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1 PREAMBULE

Le CERFA 14734*03 porte sur lea construction d’un ensemble immobilier mixte de résidences et de bureaux, ci aprés
dénommé « Projet Beauvisage Santy » porté par la SNC BEAUVISAGE SANTY, soumis & la demande d’examen au
cas par cas au regard des rubriques suivantes :
n°39 a) «Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de I'article R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R. * 420-1 du code de I'urbanisme comprise enfre 10.000
et 40.000 m*»
Le projet Beauvisage Santy prévoit la construction de deux ensembles immobiliers, sur la commune de Lyon (8%
arrondissement) sur une surface de plancher (SDP) totale d’environ 15.800 m?, sur un terrain d'assiette d'environ
8.800 m2. Parmi les deux entités prévues, la premiére concerne la création d'un ensemble de logements, d'un
ensemble tertiaire et d'un socle actif de commerces.

un dossier d au
i du site, le projet, ses il

La pi
del' les enjeux
éviter/réduire/compenser.

2 CONTEXTE ET SITUATION DU PROJET

CERFA. Elle vise & présenter le contexte
et les déployées pour les

2.1. CONTEXTE

Le quartier Santy, situé dans le 8™ arrondissement de Lyon & proximité des quartiers Etats-Unis et Mermoz, s'est
construit autour de I'usine JST (Jeumont Schneider Transformateurs), par des opérations successives et hétérogénes.
Les résidences des années 1970 -1980 qui abritent de nombreux logements sociaux et les batiments industriels (JST)
affirment leur verticalité dans le paysage urbain. Ce quartier est aujourd’hui marqué par une forte précarité sociale
et économique de ses habitants. A I'écart du centre-ville, il est cependant bien connecté par les transports en
commun et accueille de nombreuses opérations immobilieres. Le quartier change progressivement de visage pour
offrir aux habitants un cadre de vie renouvelé et de nouveaux services.

Le projet se trouve au coeur d'un ensemble bati hétérogéne composé principalement d'immeubles collectifs,
et de quelques maisons individuelles & I'Ouest. |l se situe dans un quartier marqué par le cinéma et le passage
des Fréres Lumiéres (musée, hangar du ler film, efc.). A proximité, on dénombre donc des équipements culturels
(musée Lumiere, musée urbain Tony Gamier, cinémas), sportifs (Pierres Bavozet et Mado Bonnet), d'éducation (GS
Kennedy, Jules Curry, etc.), commerciaux et quelques entreprises.

Le site est desservi par des axes de communication majeurs & I'échelle de la métropole (av. Santy et rue du Pr.
Beauvisage) ainsi que par les transports en commun (arrét de tram Té et de bus Grange Rouge-Santy en face du
site). A 500m au Sud, se situe également le quartier NPNRU Langlet-Santy dont le renouvellement urbain est engagé
depuis 2019 et qui en 2020 a remporté I'appel & projet ANRU « Quartiers Fertiles ».

Le projet immobilier mixte « Beauvisage Santy » s'inscrit dans ce contexte de renouvellement urbain et amélioration
du quotidien des habitants. Il contribue & lutter contre les ilots de chaleur urbain en amplifiant la présence du
végétal, & développer la polarité Santy en mixant les fonctions au sein du programme et & prendre en compte le

bien-étre des habitants (qualité des logements, esthétique urbaine, gestion des nuisances, etc.).

i5e L
Photographies du site - Source : ALTO STEP, 2022

NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS carrédor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

2.2. LOCALISATION DU PROJET

Le projet prévoit la construction de deux ensembles immobiliers (logements et activités tertiaires) sur un terrain situé
a I'articulation entre la rue du Professeur Beauvisage et I'avenue Paul Santy, au Nord du site industriel actif « JST ».
Le ferrain d'assiette de I'opération s’étend sur une superficie totale d'environ 8.800 m?, sur les parcelles cadastrales:
BC107, 186, 187 et 188.

Il vise la réalisation d'une opération immobiliére mixte logements et équipements d'intérét collectif (école
d’enseignement supérieur). Cette opération est envisagée dans la continuité géographique du projet NPNRU du
quartier Langlet — Santy.

| Sitede projet
_ Beauvisage - Sanfy
en franspors en commun :
Tic
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Figure ci-aprés un récapitulatif des études réalisées ayant permis de caractériser I'état initial du projet Beauvisage
Santy et d’évaluer les incidences et mesures du projet. Les études en cours sont également énumérées.

Al'échelle du site de projet Beauvisage Santy :

- Etat des lieux des arbres et boisements, Angle de la rue Pr. Beauvisage et av. Paul Santy, BDPCONCEPT, 02.2022

- Etude géotechnique de conception (G2 AVP), 84 av. Paul Santy/rue du Pr. Beauvisage, Fondaconseil, 21.12.2021

- Suivis piézométriques avec plan de localisation des piézoméires et forages, EODD, 25.08.2021

- Etude de gestion des eaux pluviales, 101 rue du Pr. Beauvisage, Fondaconseil, 29.11.2021

- Etude historique, documentaire et mémorielle / diagnostic de pollution, lot AA groupe + lot Sud Architectes,
IDDEA, 07.01.2021

- Etude ensoleillement, ALTO STEP, 2022 (en cours)

- Charte chantier & faibles nuisances, ALTO STEP, 2022 (en cours)

A'échelle de I'aire élargie du projet :

ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS same dor
ANNEXE N°8 : DOSSIER D'ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734°03

Le tableau suivant présente I'ensemble des enjeux environnementaux étudiés dans le cadre du projet Beauvisage
Santy.
Il identifie les éléments clés a intégrer au projet et formule des orientations environnementales générales.

La sous-section suivante correspond & un complément d'expertise de cet état initial. Les thématiques qui figurent
dans le tableau suivant sont développées au sein de cette sous-section (4.2).

- Etude géotechnique de conception (G2 AVP),103 rue du Pr. Beauvisage, Fondaconseil, 16.10.2020
- Bilan 2019-2020 des réseaux de chaleur et froid de Centre Métropole, Métropole Grand Lyon, 03.2021

Thématique

Etat initial

Enjeux pour le projet

CLIMAT
ET VULNERABILITE
FACE AU

La commune de Lyon bénéficie d'un climat semi-continental, caractérisé par des températures froides en hiver et chaudes en été.

Lapl est i tout au long de I'année (station météorologique de Lyon).

Les précipitations atteignent un cumul annuel de 679 mm en 2020, inférieur aux moyennes mensuelles normales de 1981 & 2020 (831,9 mm). En
moyenne il pleut 104,1 jours par an. La pluviométrie de la région favorise la migration des polluants présents en surface vers les profondeurs lorsque:
les sols ne sont pas recouverts.

CHA

CLIMATIQUE

L il esti puisqu'il représente 2001,9h par jour soit 166,8 heures par mois (1981-2010).

En 2020, les vents dominants sont Nord-Ouest en Sud-Est avec une moyenne 19km/h sur I'année.

En ao0t 2020, le territoire communal a connu 10 jours & plus de 30°C.

Le site de projet, tout comme la commune de Lyon en général, est fortement soumis aux effets d'llot de chaleur urbain. La carte des températures
de surfaces en joumée de Lyon métropole (07.2017) souligne la présence d'un flot de chaleur au droit du site, certainement du a la large part de
surfaces enrobées (stationnement / voiries) de I'usine JST.

Prise en compte du contexte climatique et de son évolution dans la conception et
I'implantation des batiments.

Limitation des transferts de polluants lors des fortes de pluies.

Désimperméabilisation maximale des surfaces de stationnement et création d'flots de
fraicheur et d'espaces végétalisés.

RELIEF
ET TOPOGRAPHIE

Le terrain présente une altimétrie globalement plane autour de 176,0 & 175,4 m NGF.

Absence d'enjeu notable relatif & la topographie du terrain.
Prise en compte du sens d'écoulement des eaux pour la gestion des eaux pluviales.

OCCUPATION
DU sOL

Le site de projet est majoritairement artificialisé (3 700 m? de surface étanchée).
La zone est recouverte par des batiments et de I'enrobé & usage de parking et voirie.
Quelques espaces sont enherbés et arborés.

Désimperméabilisation du site, notamment des espaces de stationnement, et
renaturation du sife.

Conservation dans la mesure du possible des sujets arborés en bon état phytosanitaire.

Le site est sur la formation géologique « terrasse de Villeurbanney constitué d'alluvions fluviatiles wirmiennes.

Le contexte géologique constitué de limon & galets recouvrant des graves sableuses est généralement de bonne perméabilité. Les essais réalisés
dans le cadre de I'étude géotechnique (Fondaconseil, 12.2021) le confirme et démontre d'une perméabilité jugée satisfaisante au droit du site.

Le diagnostic pollution montre la présence d'impacts diffus en EMM (arsenic, cuivre, plomb, mercure et zinc)et HAP observés sur I'ensemble du
site d’étude.

Des fraces ponctuelles de composés organiques respectant les seuils de I'arrété du 12.12.14 sont relevés sur la partie dlogementsy.

Des traces ponctuelles de CAV, PCB et hydrocarbures C10-C40 sont relevés sur la partie «bureauxn en profondeur ou dans les terres & excaver.
Le site de projet ne fait pas partie d'un Secteur d'Information sur les Sols (SIS).

Mise en place de dispositions de terrassements spécifiques & la géologie du site selon
les niveaux de sous-sols envisagés par la programmation.

Excavation des terres polluées et envoi en filiére adaptée (ISDI, ISDI+ et ISDND), et prise
en compte des investigations complémentaires (IDDEA) qui préciseront la profondeur
d'excavation du projet

Réduction desimpacts sur les futurs usages et usagers (phase chantier et exploitation).

Prise en compte des perméabilités renconfrées au droit du site et limitation des
transferts de pollution vers la nappe par des dispositions constructives.

Prise en compte des résultats de I'étude géotechnique G2 PRO (Fondaconseil) qui
sera réalisée suite & la démolition.

page 4sur25 -
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ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Thématique Etat initial Enjeux pour le projet
Le site de projet est situé en Zone de répartition des Eaux (ZRE) concermnée au fitre des eaux souterraines du Couloirs de I'Est lyonnais.
Le site est concemé par la nappe libre des du Rhéne « F i fl du couloir d’Heyri » (521AK00), ainsi Protection d}’ projet vis_—d—vis dela r_‘“f’pé via Si'es disposifions consfructives .cdaptées
que par une nappe d'eau souterraine de 8m de profondeur environ. (buses de décompression, etc.) et limitation d’'éventuels transferts de pollution vers la
nappe par la prise en compte des perméabilités rencontrées au droit du site.
Le site de projet n'est traversé par aucun cours d’eau. Il est localisé sur la rive droite du Rhéne, qui s'écoule a environ 2,9 km au Sud-Ouest du site.
Le sens d'écoulement général semble étre dirigé vers I'Ouest-Sud-Ouest. Infiltration des eaux pluviales & la parcelle et limitation du ruissellement.
Les variations des niveaux de la nappe oscillent entre 169,3 et 1770m NGF. Rédlisation d'une étude géotechnique V2 PRO -aprés démolition- dans le cadre de
L . . . . I'avancement du projet afin d'approfondir la connaissance hydrogéologique du site.
L'étude historique, documentaire et mémorielle (IDDEA, 2021) conclut en I'absence de source de pollution sur le secteur de projet. Cependant les
activités de JST Transformateurs & proximité directe peuvent avoir de potentiels impacts sur les eaux souterraines.
Limitation de I'exposition des nouvelles populations aux polluants (dioxyde d'azote,
particules fines).
Sur le volet Air ef Santé, plusieurs documents cadres s'imposent sur I'agglomération lyonnaise et fixent de nombreux objectifs notamment en | Maitrise de la production d'énergie induits par le chauffage et la climatisation &
termes de compacité, de sobriété énergétique de bati et de diminution des déplacements carbonés. I'origine de I'émanation de polluants atmosphériques.
D'apres les données ATMO Auvergne-Rhéne-Alpes, les niveaux de dioxyde d'azote, de PM10 et de PM2.5 ne dé pas | Réduction des émissions par I'utilisation de ressources renouvelables et par la
les valeurs limites qui leur sont atfribuées mais ne respectent pas les valeurs de références fixées par 'OMS. construction de batiments économes en énergie.
cf. Compléments d’expertise
Promotion de I'usage des modes actifs (aménagement de locaux adaptés)
participant & la réduction des concentrations en polluants et leurs effets, in fine, sur la
santé humaine.
Prise en compte des potentiels en énergie renouvelables , et notamment le potentiel
L'ensoleillement du site de projet permet I'exploitation de I'énergie solaire (cf. Climat) : les solutions solaires pour la production d'eau chaude | sojaire.
L, sanitaire, de froid ou d'électricité peuvent étre envisagées ; elles enfrent cependant en compétition avec d'autres utilisations de toitures (toitures
:s?p:g::;gsn végétalisées, stockantes ou encore accessibles). Déploiement de solutions bioclimatiques dans la conception et I'implantation du bati
RENOUVELABLES Les batiments représentent des points hauts qui peuvent permettre le développement de I'éolien urbain : la faisabilité locale sera & confimer par | (Faffdichissement, ventilation naturelle, protections solares, efc.).
une étude de vents ; & noter que la rentabilité et les possibles impacts sur le voinisage rendent cette énergie moins attractive mais elle confriburait
al'exemplarité d'un projet urbain durable. Limitation de I'impact carbone des constructions : utilisation de matériaux régionaux
géosourcés et biosourcés, réemploi de matériaux, efc.
D'apres la carte de zonage du PLU-H de Lyon Métropole, le site de projet est concemé par :
- une zone UE : zone urbaine d'équipement industriel,
- une prescription relative & un élément bati patrimonial, (cf. Contexte patrimonial)
- deux secteurs affectés par le bruit (cf. Nuisances sonores) : rue du professeur Beauvisage et Av. Paul Santy. . — ! . ! o
Mise en compatibilité du document d'urbanisme : occupation des sols relative a
DOCUMENTS D'apres la carte de zonage du PLU-H de Lyon Mtéropole, le site de projet est situé & proximité de : I'habitat et activités tertiaires.
D’URBANISME - une prescription relative & la plantation sur domaine public en frange Nord sur la rue du Pr. Beauvisage - ) . . . .
ETDE - une servitude d'utilité publique relative & la présence de la ligne électrique souterraine «tMermoz/Vénissieux 2 63 KV» sur I'avenue Paul Santy. Respect des prescripfions et servitudes inscrites au PLU-H de Lyon Métropole.

PLANIFICATION

Le site de projet n'est pas concerné par un Espace Boisé Classé (EBC).

Le SCol de I'agglomération lyonnaise 2030 identifie le site au sein d'un secteur p pour le dé urbain et la réalisation
d'équipements, et faisant partie du coridor urbain (armature urbaine structurée autour du réseau TC de I'agglomération). La carte environnement
du SCoT relative aux nuisances sonores identifie la rue du Pr. Beauvisage et I'av. Paul Santy comme des zones exposées a de fortes nuisances
sonores.

Limitation de I'impact des nuisances sonores issues du frafic routier sur les futurs
programmes.

CONTEXTE URBAIN

Le site de projet s'inscrit dans un contexte global de mutation du quartier autour de la ligne de framway et de I'entreprise JST Transformateurs.
Il jouxte le quartier de renouvellement urbain ANRU+ Langlet-Santy ainsi que les opérations voisines en cours de construction rue du professeur
Beauvisage.

Il se situe & l'intersection entre les quartiers majeurs du 8éme arrondissement que sont le quartier Montpldisir et Etats-Unis, Il bénéficie donc de la
proximité de équi culturels, liés pour une grande partie & I'histoire du cinéma des Fréres Lumiéres, mais également de I'héritage
de Tony Garnier (quartier Etats Unis).
De de proximité sont présents dans un rayon de 500m, des équipements sportifs de méme que des équipements scolaires
(collége Henri Longchambon, école élémentaire Louis Pergod, etc.).

Actuellement le site est occupé par une partie des locaux de I'usine JST Transformateurs (restaurant d'entreprise notamment) et des parkings. Les
parcelles voisines, sont occupées par des i de i itati indivi avec jardin et des commerces. En
limite Sud du projet se frouve les locaux d'activité de I'usine JST Transformateurs.

Prise en compte de la proximité de I'usine JST dans le programme et les dispositions
consiructives.

Intégration du projet avec le fissu urbain environnant (architecture, volumes,
programmation, etc).

ALTOSTEP - page 5sur25
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ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Thématique Etat initial Enjeux pour le projet
B : ; ” i R 2 2 2

FONCIER L'emprise de projet se situe sur les parcelles cadastrales suivantes : 000 BC107 de 433 m?, 000 BC186 de 4 824 m?, 000 BC187 de 1 074 m?, 000 BC188 Absence d'enjeu nofable.

de 2452 m=.

Selon le réglement graphique du PLU-H de Lyon Métropole, le site de projet est concerné dans son extrémité Sud-Est par la présence d’'un élément
CONTEXTE bati patrimonial (EPB) : le batiment administratif au 84 rue Paul Santy & I'enfrée de I'usine JST. Cet EPB fait I'objet de deux prescriptions : fagade . y . P s - N N

L i y PN Préservation et réhabilitation de I'élément bati patrimonial.

PATRIMONIAL principale et pavillons d’entrée a conserver.

Le site de projet n'est concerné par aucunssite inscrit ou classé, espace naturel sensible, monument historique inscrit ou classé, ou site archéologique.

Aucune zone naturelle n’est recensée au droit ou & proximité directe du site de projet.

La ZNIEFF la plus proche est I'«Ensemble formé par le fieuve Rhone, ses l6nes et ses brotteaux a I'amont de Lyons (ZNIEFF de type ll), longeant le | Développement des espaces de nature sur le site permettant un meileur

Rhéne & 3,5km au Sud-Ouest du site. fonctionnement écologique & I'échelle du quartier (création d'un ilot de fraicheur, &
ESPACES La zone Natura 2000 la plus proche «Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de I'lle de Miribel-Jonagen se situe & 6,3km au Nord du site. la santé des habitants, & I'accueil de faune et flore urbaine, & la perméabilité du sol,
NATURELS Le site est majoritairement artificialisé et ne présente pas de fonctionnalité écologique identifiée au sein de la Trame Verte et Bleue locale (PLU-H | séquestration du carbone, efc.).

ET BIODIVERSITE

du Grand Lyon). La rue du Professeur Beauvisage qui longe le site est identifiée comme un corridor urbain & conserver, de méme que I'avenue
Paul Santy. Le SCoT de la Métropole de Lyon n'intégre pas le site dans sa Trame verte et bleue.

L'état des lieux des arbres a relevé la présence de plusieurs arbres feuillus isolés (10) et des alignements sur le site. 4 des sujets sont en bon état
(état correct) tandis que les 6 autres sont déficients et & abattre.

Conservation au maximum des arbres en bon état phytosanitaire et mise en ceuvre de
mesure de protection pour les arbres (protection du fronc et systéme racinaire).

RISQUES NATURELS

Auregard de la cartographie du risque inondation par remontées de nappe du BRGM, le site de projet se situe au sein de I'enveloppe approchée
des inondations potentielles des cours d’eau et submersion marine de plus d'un hectare.

La commune de Lyon est concernée par le Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI) du Grand Lyon —secteur Lyon-Villeurbanne. Selon la
carte de zonage, le terrain étudié ne se situe pas dans la zone réglementée du PPRi.

Le site de projet n'est pas concerné par un risque de mouvement de terrain et aucune cavité souterraine n’est présente.

Le potentiel radon y est faible.

De méme, les risques de retrait et gonflement des argiles et de séisme (zone 2) sont identifiés comme étant faibles sur le site.

Absence d’enjeu notable.

RISQUES
TECHNOLOGIQUES

La commune de Lyon est concernée par le Plan de F
préfectoral le 21 avril 2015.

Le site de projet est localisé en dehors et & distance de I'enveloppe des aléas de ce PPRT.

Trois industries potentiellement polluantes sont situées & environ Tkm au Nord-Ouest du site de projet : HCL Services Généraux, Givaudan Lavirotte,
Givaudan France Frangraces.

La société JST
de projet.
Cinq installations potentiellement polluantes et anciennement classées au titre des ICPE ont été identifi€es au droit du site de projet (plus présentes
aujourd’hui). Il s’agit d'une chaufferie, de deux cuves de fioul, d'un local & charbon et d'un ancien garage automobile.

En amont hydraulique du site, une activité ICPE et BASIAS de repoussage de métaux a également été identifiée.

Une étude historique et documentaire ainsi qu'un diagnostic pollution ont été réalisés par IDDEA en 2021. Ces études monirent la présence diffuse
ou ponctuelle de polluants mais aucune source de pollution n’est observée.

Aucune de ces ICPE de la société JST ne se trouve sur le site de projet, hormis la climatisation qui sera déplacée.

des Risques (PPRT) de la Vallée de la chimie, prescrit par arété

est soumise a

au fitre des ICPE. Une cessation partielle des activités est en cours par JST, au droit du site

cf. Compléments d’expertise «Sols et sous-sols»

Cessation partielle de I'activité ICPE au droit du site de projet.
cf. Enjeux «Sols et sous-solsn

Le site de projet est longé par deux axes de circulation importants concemés par un sonore des i de P

al'échelle du département. La rue Paul Santy est classée en catégorie 4 et la rue Professeur Beauvisage en catégorie 3, du fait de la circulation
sur ces voies.

D'apreés la Carte de bruit du Grand Lyon, les niveaux sonores du site de projet varient entre 50 et 75 dB(A).

La proximité de la ligne de framway (rue du Pr Beauvisage) pourrait induire des vibrations minimes & I'échelle du site.

Le site est exposé a la pollution lumineuse caractéristique sur I'agglomération (éclairage urbain).

cf. Compléments d'expertise

Prise en compte des nuisances par des aménagements (densité végétale) et
constructions adaptés (isolement acoustique des fagades, dispositifs anti-vibratils,
etc.).

Prise en compte et limitation des éventuels impacts lumineux du projet vis-a-vis des
futurs espaces accueillants de la biodiversité (frame noire).

MOBILITES

Le site de projet est desservi par deux axes routiers majeurs (rue P.Beauvisage et avenue P.Santy) et se situe proche du boulevard des Etats-Unis.
Le centre de Lyon se situe & 4 km du site.

La bonne desserte en transports en commun permet de relier le projet a toute la métropole de Lyon avec le réseau TCL qui inclut bus, framway et
métro. Plusieurs anéts se situent & proximité directe du site de projet avec les différents aréts « Grange Rouge - Santy ».

Des aménagements cyclables sont présentes sur les voies desservant directement le site de projet (rue P.Beauvisage et avenue P.Santy) dont I'une
estintégrée aux voies de bus. Des stations Vélo's sont situées & proximité du site.

Limitation des déplacements carbonés et incitation & I'utilisation des transports en
commun avec le réseau TCL existant.

Promotion des déplacements doux (piétons et cyclistes) a I'échelle du site par la
programmation batie (locaux adaptés) et I'aménagement des espaces extérieurs
(cheminements sécurisés).

RESEAUX

L'usine JST est raccordée au réseau de chauffage urbain du Grand Lyon (réseaux de chaleur et de froid de Centre Métropole, géré par dalki
groupe EDF). Une extension des réseaux est prévue en lien avec les sites de Surville et Bron (respectivement au Sud-Ouest et a I'Est de JST).

La sous-station existante au droit du site JST a fait I'objet d'un agrandissement en 2021 pour créer un stockage thermique d'eau chaude, afin
d'optimiser le fonctionnement du réseau.

Le captage de I'eau potable pour la métropole de Lyon s'opére essentiellement par la station Crépieux-Charmy, gérée par la société Eau du
Grand Lyon en charge de sa distribution.

Les eaux usées sont collectées par le réseau public et dirigées vers la station Saint-Fons. Le site de projet dépend de la subvention teritoriale centre.

Raccordement du projet aux réseaux existants.

Mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales et promotion de la rétention
etinfiltration d'eau sur site (terrasses végétalisées et plantées, nove paysageére, etc).
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Sources
Bases de données
Bases de données Infoterre BRG, BASOL et BASIAS, Géorisques
Etudes :
Ftude géotechnique de conception (G2 AVP),84 av. Paul Santy/rue du Pr. Beauvisage, Fondaconseil, 21.12.2021
Etude historique, documentaire et mémorielle / diagnostic de pollution, lot AA groupe, IDDEA, 07.01.2021
Etude historique, documentaire et mémorielle / diagnostic de pollution, lot Sud Architectes, IDDEA, 07.01.2021

4211, Contexte géologique

D’apreés la carte géologique N)698 de Lyon au 1/50 000, le site repose sur des dites
de Vil éris€es par des limons ou remblais en surface puis des sables et graviers a galets

carac
en profondeur (notées Fx5V). La formation a une perméabilité de 5.10- m/s soit perméable a des infilfrations d'eau.

Légende :
[ FY-z Alluvions fluviaties modernes

Fx5V Alluvions fluviatiles wiirmiennes :
Stade de Grenay, "terrasse de
Villeurbanne™

[77] Fx6@ Alluvions fluviatiles warmiennes : Gx4 Complexes morainiques
Stades de Morestel, "terrasse de la Guillotiére wirmiens : phases de l'est lyonnais
Fondaconseil, 21.12.2021

D'aprés la carte géologique, la succession lithologique susceptible d'étre rencontrée au droit du site de projet sous
d’éventuels remblais de surface est (de la surface vers la profondeur) :
- Les formations alluviales quaternaires de graviers sableux et poudingue de 2 & 10,5 m.

NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS carrédor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Le bureau d’études Fondaconseil, dans le cadre de I'étude géotechnique de conception G2 AVP (21.12.2021), a
réalisé des sondages (pelle mécanique, forages destructifs avec essais pressiométriques, essais au pénétromeétre)
permettant de décrire plus précisément la lithologie du site.

Ainsi, il apparait que les sols et sous-sols sont composés :
d'une épaisseur d’enrobé de 0 & 0,4 m.

- d'une épaisseur de surface de 0,4 m a 0,9m composée soit de terre végétale, soit d'une couche de forme
graveleuse.

- d'un horizon de remblais limoneux noirdires avec des débris divers (plastique, béton) au droit du sondage $2
uniquement, de 0,4m & 0,9m de profondeur, .
de limons rougeatres, devenant localement graveleux au-dela de 0,4/0,9m et jusqu’a 1,3 m de profondeur,
de sables et graviers beiges, au-dela de 1,3m de profondeur et jusqu’en fin des sondages descendus jusqu’a
2,10ma285m.

42.1.2. Caractéristiques des sols et sous-sols

Dans le cadre de I'aménagement du site par la SNC Beauvisage Santy, le bureau d’'étude IDDEA a été missionné
en novembre 2021 pour réaliser un diagnostic environnemental de I'état du milieu souterrain (sols, sous-sol et eaux
souterraines). L'ensemble des sondages ont été réalisés entre 1 et 1,5m de profondeur.

Les observations de terrain et les résultats d'analyses au droit des futurs logements, réalisés en partie a I'intérieur des

batiments actuels (y compris leurs sous-sols) et & I'extérieur, ont montré la présence :

- D'un impact diffus d S et Mé
I'ensemble du site principalement en surface (de 0 & Tm).

- Des traces en composés organiques dans des teneurs respectant les valeurs seuils de I'anété du 12.12.14.

(EMM) - arsenic, cuivre, plomb, mercure et zinc- sur

- Aucune source de pollution identifiée.

De fait, 3 filiéres d’élimination ont été fiéchées :
- 12 échantillons sur 16 vers un centre ISDI,

- 3échantillons en ISDI +,

-1 échantillon en ISDND.

Les observations de termrain et les résultats d’analyses au droit des futurs bureaux et espaces verts associés ont

montré la présence :

- DEIé : et Mé (EMM) -cuivre, mercure, zinc et plomb- et d'Hydrocarbures Aromatiques
Polycycliques (HAP) dans les terrains résiduels. Les impacts les plus importants ont été enregistrés au droit des
futurs espaces verts (sondage TAS).

- Destraces ponctuelles de CAV, de PCB et hydrocarbures C10-C40 dans les terrains en profondeur ou & excaver.

- De fait, pour I'ensemble des temres analysés une évacuation en filiéres ISDI est demandée. La présence de
traces noires dans deux échantillons (TA3 et TA5) est un facteur déterminant dans la décision des filiéres. Le cas
échéant, ces terres devront étre évacuées vers un centre ISDI+.

- Aucune source de pollution n'a été observée.

Les terres résiduelles aprés terassement des terrains pour la création des sous-sols comprennent des anomalies en
EMM et des fraces en HAP.

En phase tenu des il

identifiés, les terres potentiellement |mpac|ees seront gérées hors

- Les formations glacio-morainiques et dépéts résiduels associés ‘argile et graviers sableux) de 10,5 & 22 m. site. Compte-tenu des teneurs en EMM et la présence en HAP/PCB dans les sols (apres
un des esp i par de la terre propre, et la mise en place d'un géotextile seront reullses
ALTOSTEP - page7sur25
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Al

Le site de projet est situé en Ilmlfe Nord de I'usine JST Transformaieurs, soumlse & avutorisation au titre des ICPE,
répertoriée au sein de l'i i sites il i de services (BASIAS) et sites et sols
potentiellement pollués (BASOL). Une cessation partielle des activités ICPE est en cours par JST au droit du site de
projet.

Cinq installations potentiellement polluantes et anciennement classées au titre des ICPE ont été identifiées au droit
du site de projet ; elles ne sont plus présentes aujourd’hui. Il s'agit d'une chaufferie, de deux cuves de fioul, d'un
local & charbon et d’'un ancien garage automobile.

En amont hydraulique du site, une activité ICPE et BASIAS de repoussage de métaux a également été identifiée.
Le tableau ci-aprés présente les ICPE de la soclefe JST Transformateurs. Aucune de ces ICPE ne se frouve sur le site

de projet, hormis la i qui sera
N Installaions nécessil Gapacité maximalo Paramétrede | Regime | Améte | Datelimite
Rubtique | aceord DREAL svantmodlt. Déaigration dea scthtée suscopuble ¢ i présente G~ | sppiicable
Equipements frigorifiques ou climatiques (y compris pompe &

118524 | Climatieaions chaleur) clos en exploitation de capacité unitaire en fluide > 2 Kg 410kg a>30kg e |ovorzois | 22122028

24102 |Is.ME “Atsliers ol Ton travails ke bois ou matériau combustible 103 Kw 50KW<P<250kW | D

2910A2° | Chaufferie Instalations de combustion 128 My TMW<P<20MW | DG | 26082013 | 150772025

= ratements | Procédé de chaulfage ulisant comme flide caloporieur n corps
291520 | puteclave phases tements | ganique combustile (température dufisation <  son paint 269m3 V> 250 lires o
e ot final K, G ot L o
par dans un flux

20215 |Tous bl 2014 K P <3000 kW oo |ovotzota | 1609025

2040275 _| B4 Kl 10kg<Q<100kgi| DC | otoo008 | 070472025
(1) A-Auorsaion D~ Déclaraion DG = Déclaration avec conrble NG = Non classé mais 3 survler pour ne pas dépasser e seuilde déclaraion
@ A, R.512.67. 1. (décret 2011-1 1/2011) — estde s portéea 14001

At R512:58 Le premier controle c'une installaion a ieu dans les six mois qui suivent sa mise en service

Lorsau/une nstalation relovart c r8gime da Tulorisaton ou do fervogisirement vior 4 éio soumisa au régime d Ia déclaration avoc conidla pérodique, e pramier corlrbla  fisu avant Fexpiratian dun
déla docing ans. o déla cour soi & complor a

Soit  comper a Tinstalation.
Lorsqvuns rselston non clss ou levant o régine - déclaration o a vertu dun
décret modif roc3dor & ce contrble au p

ICPE du site JST Transformateurs - Source : JST

L'étude historique et documentaire et le diagnostic pollution réalisés par IDDEA en 202 montrent la présence
diffuse ou p tuelle de p mais source de pollution n’est observée. Cette demiére étant localisée
al exfeneur Les vecieurs de migration potentiels dans les sols sont : I'air ambiant via les gaz de sols et le vent qui
peut metire en suspension dans I'air des poussiéres de sol.

Les vecteurs de migration potentiels des substances polluantes éventuellement présentes dans les sols sont les
suivants : la nappe d'eau superficielle, I'air ambiant via le gaz de sols, le vent (mise en suspension dans I'air des
poussieres de sol) et I'ingestion et/ou contact cutané avec les terres polluées.

- Lesite est surla formation géologique « terrasse de Villeurbannen constitué d*alluvions fluviatiles wirmiennes.

- Le contexte géologique constitué de limon & galets recouvrant des graves sableuses est généralement de
bonne perméabilité. Les essais réalisés dans le cadre de I'étude géotechnique (Fondaconseil, 12.2021) le
confirme et démontre d’une perméabilité jugée satisfaisante au droit du site.

- Le diagnostic pollution montre la présence d'impacts diffus en EMM (arsenic, cuivre, plomb, mercure et zinc)
et HAP observés sur I'ensemble du site d'étude.

- Des traces ponctuelles de composés organiques respectant les seuils de I'arété du 12.12.14 sont relevés sur
la partie «logementsy.

- Des traces ponctuelles de CAV, PCB et hydrocarbures C10-C40 sont relevés sur la partie «bureaux» en
profondeur ou dans les terres a excaver.

- Lesite de projet ne fait pas partie d'un Secteur d'Information sur les Sols (SIS).

- Mise en place de dispositions de terrassements spécifiques & la géologie du site selon les niveaux de sous-sols
envisagés par la programmation.

- Excavation des terres polluées et envoi en filiere adaptée (ISDI, ISDI+ et ISDND), et prise en compte des
investigations complémentaires (IDDEA) qui préciseront la profondeur d’excavation du projet

- Réduction des impacts sur les futurs usages et usagers (phase chantier et exploitation).

- Prise en compte des perméabilités rencontrées au droit du site et limitation des fransferts de pollution vers la
nappe par des dispositions constructives.

- Prise en compte des résultats de I'étude géotechnique G2 PRO (Fondaconseil) qui sera réalisée suite a la
démolition.

NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS carrédor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

orisques, BD LISA

eil, 21.12.2021
2021
IDDEA, 07.01.2021

422.1.

Contexte

Le site de projet n’est fraversé par aucun cours d’eau. Il est localisé sur la rive droite du Rhdne, quis’écoule a environ
2,9 km au Sud-Ouest du site.
Le site est concerné par les documents réglementaires suivants :
SDAGE Rhéne Médtiterranée 2016-2021
- Schéma général d’assainissement (SGA) 2015-2027 qui fixe les grandes orientations de la gestion des eaux usées
et des eaux pluviales
Dans le cadre du SAGE de I'Est lyonnais, la nappe de I'Est lyonnais ainsi que les milieux aquatiques superficiels de
I'Est lyonnais font I'objet d'une protection renforcée. Le site de projet n’est pas concerné par ces protections.

Le site de projet se situe sur le bassin versant de Saint Fons (10531 ha) dont les exutoires naturels sont le Rhone, son
canal de dérivation et la nappe de I'Est Lyonnais.

D'aprés I'étude hlsfonque (IDDEA 12.2021) la premiére nappe rencontrée au droit du site est la nappe des alluvions
du Rhéne « F i iaires du couloir d’Heyri » (521AK00), nappe superficielle libre dont le sens
d'écoulement serait orienté vers I'Ouest, et dont le niveau est attendu & 8 m environ. Elle est constituée de zones
non continues du fait de la presence d’ orglle Il n'existe pas de formations imperméables sus-jacentes ce qui rend
la nappe vulnérable & une luti

A proximité du site d'étude, dans un rayon de 200m, plusieurs captages (non AEP) sontrecensés. Ce sont des forages
dont les profondeurs sont comprises entre 10 et 25m. Les information disponibles montrent qu'un des forages est
utilisé pour de I'eau industrielle (BSSOO1TNQH), un autre pour une pompe a chaleur (BSSOO1TNQK), tandis qu’aucune
information n'est disponible concernant les forages sur le site JST Transformateurs.

Deux ouvrages sont situés en aval hy q pposé et ne pré pas d'usage sensible.

Aucun AEP & i de la 1ation humaine n’est situé & proximité du site de projet. De méme
aucun ouvrage n'est observé en aval hydraulique.

Le site est localité au sein de la Zone de répartition des eaux (ZRE) « Couloirs de la nappe de I'Est Lyonnais » avec
une cote de référence & partir du niveau du sol. Ce zonage caractérise une insuffisance chronique des ressources
en eau par rapport aux besoins.

Dans ces zones, les sevils d'autorisation et de déclarations des prélévements dans les eaux superficielles comme
dans les eaux souterraines (art. R214-1 du Code de I'Environnement) sont abaissés pour la nappe concemée.

Les prélévements d’eau (ouvrages souterrains divers, puits géothermique, ...) supérieurs & 8m?® /h sont soumis &
autorisation et tous les autres sont soumis & déclaration.

4222 Caractéristiques du milieu hydrogéologique

Depuis 2009, I'entreprise JST a mis en place un suivi piézométrique (arrété préfectoral sur le suivides eaux souterraines)
permettant de connaditre la qualité de I'eau sur et autour du site. Toutefois, aucun des piézométres du réseau n’est
localisé sur le site, le plus proche étant I'ouvrage PO10 en amont hydraulique, et dont les variations de niveaux
oscillent entre 169,3 et 170m NGF. En 2021, le bureau d'études Fondaconseil, missionné dans le cadre de I'étude
géotechnique de conception G2 AVP, installé un piézométre complémentaire sur le site. Celui-ci indique une céte
de sous-sol (R-1) estimée & 172m NGF.

Les relevés piézométriques permettent donc de situer le niveau de la nappe d’eau souterraine. De fait, la nappe
des alluvions est peu profonde, se situant & env. 8m de profondeur. Aucune formations imperméables sus-jacentes
n'est présente, ce quila rend vulnérable & une éventuelle pollution.

De plus, les voies de fransfert dans le sol et la nappe sont relativement rapides au niveau des zones non
imperméabilisées, ainsiles eaux souterraines peu profondes sont fortement dépendantes des conditions météoriques,
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D'aprés les investigations sur les eaux
souterraines menées en décembre 2021,
il apparait que le sens d'écoulement
général du secteur soit dirigé vers
I'Ouest-Sud-Ouest. Aprés analyse des
échantillons, les eaux sont relativement
neuires, de conductivité moyenne et
aucun bruit de fond n’a été constaté.

L'étude historique, documentaire et
mémorielle (IDDEA, 11.2021) fait état
d’anciennes pollutions au PCB, fluoréne,
hydrocarbures et chlorobenzéne créant
une phase surnageant, sur I'emprise
de l'usine JST et en aval hydraulique.
Eles sont principalement dues & des
accidents sur les sols et la nappe
notamment I'accident du 26.09.1992 ou Périmetre de ['usine
I'ouverture accidentelle de I'autoclave JST Transformateurs
arépandu 80 m?® d’huile. Représentation de I'extension de la phase flottante - Source :
diagnostic de pollution, lot AA groupe, IDDEA, 07.01.2021
Ces pollutions ont fait I'objet d'études et processus de dépollution :
- Dépollution des eaux par écrémage en 2000
- Mise en place d'un suivi piézométrique depuis 2009
- Rédlisation d’un plan de gestion (sept 2013)

@ Piézometre complémentaire Aprés consultation de la DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes en novembre 2021, le bureau d'études IDDEA a conclut

(Fondaconseil, 2021) quelep de ne pas le site du projet mais son aval hydraulique.
o B p— L'étude historique a également mis en évidence la proximité de deux sites BASOL dans un rayon de 500m :
—_—— ~

L'entreprise VALEAO PARIS RHONE (Nord Est) en latéral hydraulique : forte pollution des eaux souterraines en
hydrocarbures, pollution modérée en COHV en 1998, traitées par la suite.

L'entreprise VIDEOCOLOR (Nord Ouest) en latéral hydraulique du site : pollution résiduelle des sols faisant I'objet
d'une dépollution.

e 4223, Perméabilité et aptitude d'infiliration des eaux

Les essais de perméabilité des terrains superficiels en place (type essai & charge variable) réalisés dans le cadre de
I'étude géotechnique montrent une perméabilité satisfaisante de I'ordre de 2,3.10* m/s et 1,9.0* m/s.

EAUX SOUTERRAINES ET SUPERFICIELLES

= Etat initial
- Lesite de projet est situé en Zone de répartition des Eaux (ZRE) concemée au titre des eaux souterraines du
Couloirs de I'Est lyonnais.
- Lesite est concerné par la nappe superficielle libre des alluvions du Rhéne « Formations fluvio-glaciaires du
couloir d"Heyrieux » (521AK00), ainsi que par une nappe d'eau souterraine de 8m de profondeur environ.

- - Lessite de projet n'est fraversé par aucun cours d'eau. Il est localisé sur la rive droite du Rhéne, qui s’écoule
s & environ 2,9 km au Sud-Ouest du site.

- - Le sens d’écoulement général semble étre dirigé vers I'Ouest-Sud-Ouest.

S - Les variations des niveaux de la nappe oscillent entre 169,3 et 170m NGF.

——rem - L'étude historique, documentaire et mémorielle (IDDEA, 2021) conclut en I'absence de source de pollution
= sur le secteur de projet. Cependant les activités de JST Transformateurs & proximité directe peuvent avoir de
::: potentiels impacts sur les eaux souterraines.

- Enjeux

o - Protectiondu projetvis-G-vis de la nappe via des dispositions constructives adaptées (buses de décompression,
== etfc.) et limitation d'éventuels fransferts de pollution vers la nappe par la prise en compte des perméabilités
Sz renconfrées au droit du site.

— - Infiltration des eaux pluviales a la parcelle et limitation du ruissellement.

1043
w@@%&@&?féﬁ?@@é{%&% g&‘g&gﬁﬁfﬁm&fm @%“;f;giygggw e - Rédlisation d’une étude géotechnique V2 PRO -aprés démolition- dans le cadre de I'avancement du projet
S NS

S o afin d'approfondir la connaissance hydrogéologique du site.

Variation des niveaux de nappe - Source : Suivi des piézométres et forages, JST Transformateurs, 25.08.2021
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4.2.3. Qualité de I'air et santé

Sources :
Documents cadres :
PCAET Auvergne-Rhéne-Alpes
PPA de I'agglomération lyonnaise
Plan Oxygéne de la Métropole du Grand Lyon
PDU 2017-2030 de I'agglomération lyonnaise
SCoT 2030 de I'agglomération lyonnaise
Bases de données :
ATMO Auvergne-Rhéne-Alpes

423.1.

Le site de projet, étant situé sur la commune de Lyon, est couvert par de nombreux documents cadres sur la
thématique de la qualité de I'air et de la santé :

Documents cadres

Le Plan Climat Air Energie (PCAET) A gne-Rhd Alpes est un projet teritorial de développement
durable. Il est a la fois stratégique et opérationnel dans sa prise en compte de la problématique climat-air-énergie
autour de plusieurs axes d'actions :
La réduction des émissions de gaz a effet de serre ;
- L'adaptation au changement climatique ;
- Lasobriété énergétique ;
- Laqualité de I'air ;
- Le développement des énergies renouvelables.

Le Plan Oxygéne de la Métropole du Grand Lyon vient s'inscrire dans une continuité d’obligations réglementaires
mises en place depuis les années 1990. En effet, quatre documents sont venus contribuer & la lutte contre la
pollution de I'air : deux chartes de I'écologie urbaine en 1992 et 1995, un Agenda 21 et un Plan Climat.

Cela a donné des résultats positifs depuis plus d'une dizaine d'années avec le niveau de concentration de la
maijorité des polluants en diminution mais il reste tout de méme trop élevé pour les particules fines, le dioxyde d'azote
ainsi que pour I'ozone. L'air de la métropole lyonnaise est particulierement sensible & la pollution atmosphérique.
La provenance des particules fines estidentifiée en la présence d'activitésindustrielles, des transports et des activités
résidentielles et tertiaires. Les transports étant le poste le plus dimensionnant.

Des directives en matiére d'urbanisme sont prescnies avec comme objechf de rendre la V|Ile plus compacte et plus
sobre en énergie. La compacité permettrait d le des et de dimil

la demande de chauffage. Cela se fraduit aussi par la diminution des distances parcourues par les habitants (en
véhicule individuel) et donc par une diminution de I'émission de polluants par les fransports.

De plus, le Plan de déplacement urbain (PDU 2017-2030) et le de C
de I'agglomération lyonnaise viennent fixer les grandes actions et orientations. Ces orientations portent sur :
transports et mobilités ; I'nabitat ; I'activité économique ; les actions fransversales ; la construction collective.

(SCoT 2030)
les

Le Plan de F de I’ (PPA) de | se fonde quant & Iui sur deux objectifs :
- Ramener les niveaux de particules et de dioxyde d'azote en deg:cl des seuils réglémentaires ;
- Réduire au minimum I'exposition de la population & ces polluants.

Les objectifs se déclinent sous la forme de fiches d’actions, parmi elles il est possible de citer :

Diminuer I'exposition des personnes a la pollution du frafic routier notamment par la mise en place d'une zone
a faibles émissions pour les poids lourds et les véhicules utilitaires Iégers ;

Favoriser les modes actifs, marche et vélo, dans les déplacements urbains ;

- Optimiser les chantiers : *éemploi systématique de matériaux en place sur les chantiers routiers ;

- Réduire les émissions de chauffage individuel au bois non performant.

4232.

La station de mesure urbaine de fond de la qualité de I'air la plus proche du site de projet est localisée a Saint-Fons
& environ 4km au Sud-Ouest.

Qualité de I'air au droit du périmetre de projet

La base de données ATMO Auvergne-Rhéne-Alpes recense I'exposition a la pollution atmosphérique pour la région
Auverge-Rhéne-Alpes pour I'année 2020 pour le dioxyde d'azote, les i PM10 et les particules PM2.5.

NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS
ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

@ caire dor

Ces trois niveaux de mesure ne dépassent pas les valeurs limites qui leur sont atiribuées mais ne respectent pas les
valeurs de références fixées par I'OMS.

Al'échelle du site de projet, le frafic routier de la rue Professeur Beauvisage et de I'avenue Paul Santy représente
la principale source locale d’émissions de polluants atmosphériques.
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Carte moyenne annuelle Dioxyde d'azote -
Source : ATMO ARA, 2020

S
Carte moyenne annuelle particules PM2.5 et PM10 - Source : ATMO ARA, 2020

QUALITE DE L'AIR ET SANTE

Etat ini

- Surle volet Air et Santé, plusieurs documents cadres s'imposent sur I'agglomération lyonnaise et fixent de
nombreux objectifs notamment en termes de compacité, de sobriété énergétique de bati et de diminution
des déplacements carbonés.

- D’'aprés les données ATMO Auvergne-Rhéne-Alpes, les niveaux de dioxyde d’azote, de particules PM10 et
de particules PM2.5 ne dépassent pas les valeurs limites qui leur sont attribuées mais ne respectent pas les
valeurs de références fixées par I'OMS.

Enjeux

- Limitation de I'exposition des nouvelles populations aux polluants (dioxyde d’azote, particules fines).

- Maditrise de la production d’énergie induits par le chauffage et la climatisation & I'origine de I'émanation de
polluants atmosphériques.

- Réduction des émissions par I'utilisation de ressources renouvelables et par la construction de batiments
économes en énergie.
Promotion de I'usage des modes actifs (aménagement de locaux adaptés) participant & la réduction des
concentrations en polluants et leurs effets, in fine, sur la santé humaine.
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4.2.4. Nuisances sonores, vibratoires et visuelles
Sources :
Documents cadres :
PPBE de la métropole de Lyon 2019-2023
Bases de données :
IGN Géoportail ; DDT du Rhéne ; Grand Lyon

Le site de projet est couvert par Plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) de la métropole de Lyon
2019-2023, approuvé le ? juillet 2020. Le PPBE métropolitain est en cours de révision pour la période 2021-2024.
Les infrastructures routiéres et ferroviaires concernées par le PPBE sont & distance du site de projet.

D’apreés le sonore des i de transport: (voies routiéres et ferroviaires) de

la Direction Départementale des Territoires du Rhéne, le site de projet est affecté par le bruit des infrastuctures

suivantes :

- Larue Professeur Beauvisage est classée en catégorie 4 (bande affectée par le bruit de 30m de part et d’autre
de la voie - niveau sonore de référence : entre 65 et 70 dB(A));

- L'avenue Paul Santy est classée en catégorie 3 (bande affectée par le bruit de 100m de part et d'autre de la
voie - niveau sonore de référence : entre 70 et 75 dB(A)).

SN

m Largeur maximale secteur
affecté parle bruit

" 9 0
Classement sonore des infrastructures de transports temestres - Source : Géoportail, ALTO STEP, DDT du Rhone

D'apres le SCoT de I'agglomération lyonnaise, la rue du Pr. Beauvisage et I'av. Paul Santy sont identifiées comme
des zones ées a de fortes nui 5

La Carte de bruit du Grand Lyon regroupe le bruit routier, ferroviaire, aérien et industriel (2018) et indique le niveau
d’exposition au bruit moyenné pendant une journée type de 24 heures (Lden).
En guise de référence, une échelle du bruit est présentée ci-apres.

Bruits potentiellement cagréabless

EcHELLE DU BRUIT
Donndes e it

ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS - {5 &Qrré dlor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Les niveaux sonores du site de projet varient entre 50 et 75 dB(A).

Estimation des
Niveaux sonores

I <45 o8

I (45-50{ 0B(A)
[ (s0-ss 98(A)
[ (s5-60( oB(A)
[ 1e0-65{ cB(A)
[ (s5-70( c8(A)
I (70-75( c8()
I > 75 )

La proximité de la ligne de framway (rue du Pr Beauvisage) pourrait induire des vibrations minimes & I'échelle du
site.

En termes de nuisances visuelles, le site est exposé a la pollution lumineuse caractéristique sur I'agglomération
(éclairage urbain).

NUISANCES SONORES, VIBRATOIRES ET VISUELLES

Etat initial

- Lesite de projet est longé par deux axes de circulation importants concernés par un classement sonore des
infrastructures de fransports terrestres a1'échelle du département. La rue Paul Santy est classée en catégorie
4 et la rue Professeur Beauvisage en catégorie 3, du fait de la circulation sur ces voies.

- D'aprés la Carte de bruit du Grand Lyon, les niveaux sonores du site de projet varient entre 50 et 75 dB(A).

- La proximité de la ligne de tramway (rue du Pr Beauvisage) pourrait induire des vibrations minimes a I'échelle
du site.

- Lesite est exposé a la pollution lumineuse caractéristique sur I'agglomération (éclairage urbain).

- Prise en compte des nuisances par des aménagements (densité végétale) et constructions adaptés
(isolement acoustique des fagades, dispositifs anti-vibratils, etc.).

- Prise en compte etlimitation des éventuelsimpacts lumineux du projet vis-a-vis des futurs espaces accueillants
de la biodiversité (frame noire).

Niveau sonore
endécibel [N o poids I [T
vors Foraille aim piguour
P
Bruits potentiellement «désagréables»
page 12sur25 - ALTO STEP



PROJET BEAUVISAGE SANTY - OPERATION IMMOBILIERE MIXTE SUR LE SITE JEUMONT SCHNEIDER TRANSFORMATEURS - 8EME ARRONDISSEMENT, LYON (69)
Al

Le projet Beauvisage-Santy est porté par la SNC BEAUVISAGE SANTY et comprend une partie réalisée sous maﬁnse
d'ceuvre AA Groupe pour le terfiaire (coie Santy) et par Sud i i

pour le el mixte (coté

ge).

Le projet Beauvisage Santy est localisé a I'angle de la rue du professeur Beauvisage et de I'‘avenue Paul Santy.
Accolé a sa limite Sud, I'usine JST Transforlateurs occupe également une place importante dans le quartier.

Il est longé au Nord par la ligne de tramway Té (Debourg -Hopitaux Est-Pinel) dont I'arrét Grange Rouge Santy se
trouve a une dizaine de métre et a I'Est par I'avenue Paul Santy sur laquelle circule de nombreuses lignes de bus
TCL (dont le C25 et C36 ave un arrét & 10 m.).

Le projet bénéficie d’une situation stratégique au sein du grand pdle urbain et économique qu'est la ville de
Lyon. Il est pourvoyeur d'équipements et d’emplois & une échelle métropolitaine, tout en étant bien desservi par
les fransports en commun. A ce fitre, il vise notamment & répondre aux besoins en matiére de logements et de
commerces de proximité.

Situé au coeur du 8eéme arrondissement de Lyon, & I'intersection des quartiers de Montplaisir, Etats-Unis et Mermoz
le site de projet est une piéce stratégi du urbain autour de 'usine JST Transformateurs,
II's’inscrit en lien avec le renouvellemenf urbain du quartier Langlet Santy & 500m au Sud ainsi que la requalification
des fronts batis donnant sur la rue du professeur Beauvisage et av. Santy.

En conséquent, le projet participe a la fransformation identitaire du site, pour passer de I'image d’une emprise
industrielle & un centre de quartier support de vie et d'usages. Le lien avec I'usine JST n'est cependant pas
abandonné, et ne peut pas I'étre, du fait de la mitoyenneté du projet mais également de I'histoire du quartier liée
& la présence de JST Transformateurs.

Le projet a pour ambition de développer une mixité de fonctions pour renforcer la polarité Santy localisée entre la
place du marché et la station de framway Grange Rouge-Santy. De fait, il développe une mi programmatique
avec des logements mais également des locaux d'activité tertiaire et commerciaux. Chaque espace est pensé
pour iser les etles i i autant au sein des batiments, des espaces verts qu’aux alentours
directs du site.

Le projet a pour objectif de porter des batiments exemplaires du point de vue environnemental - sorbe en énergie
et avec un bilan carbone neutre- intégré & leur contexte urbain et de créer des ilots de fraicheurs, fortement
végétalisés (arbres de hautes tiges). La prise en compte du bien-étre des futurs usagers et habitants est au coeur
de la réflexion. Cela se traduit autant par I'attention donnée a la qualité environnementale du bati (logement
traversant, bioclimatique,...) et des espaces libres (coeur d'llot végétalisé), que par I'esthétique et I'insertion urbain
du projet (socles actifs et évolutif).

NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS camedor
ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03
Enfin, le projet Beauvisage Santy intégre une B eté five afin que les habitants du quartier

soient acteurs de la biodiversité et non plus spectateurs. Il s’agit €galement de rende la fabrique de la ville plus
transparente et accessible aux citoyens en sollicitant les commerces et les habitants du quartier pour cibler la
programmation du socle actif.

Portant ces objectifs, et dans le but de s'inscrire dans les ambitions de la ville de Lyon (Référentiels habitat durable et

bureau durable, Charte de la qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale), plusieurs réunions

préalables au dépdt du permis de construire se sont déroulées en présence de I'architecte conseil de la ville de

Lyon : le 23 septembre 2021 (pour la partie résidentielle), le 26 janvier 2021, le 23 février 2022 et le 03 mars 2022.

Ces echunges ont permls de falre évoluer le projel pour une plus grande adequahon entre le projet et les ambitions
et baties, SDP |

matérialités, etc. ) poriees par la ville de Lyon.

Le projet prévoit la démolition des six batiments existants, ancien locaux de I'enfreprise JST Transformateurs. Le
batiment conservé situé sur la partie Sud cété av. Paul Santy, fera I'objet d’une réhabilitation, dont le programme:
reste encore & définir.

La programmation repose sur la construction de deux ensembles immobiliers pour une surface de plancher (SDP)
totale d’environ 15 800 m* sur un terrain d'assiette d’environ 8 800 m*.
La programmation comprend :
Cété Beauvisage, la création d’un ensemble tertiaire, d’une surface d’environ 8 400 m2. Le programme tertiaire
prévoit I'accueil d’environ 1 500 personnes.
- Cété santy, la création d’un ensemble résidentiel mixte de 95 logements (du T2 au T5) composé de :
* d’un batiment de logements (batiment A Nord) d'environ 3 600 m? de surface de plancher (SDP) et un socle
actif d’environ 240 m?;
* d’un batiment de logements (batiment B Sud) d’environ 3 400 m? SDP, et un socle actif d’environ 200 m2.

Le programme prévoit également la construction de deux parkings en sous-sol de 55 places pour le fertiaire (R-1)
et environ 110 places pour les logements (R-2), accessibles depuis la rue Pr. Beauvisage; ainsi que frois locaux vélos.

Rue Professeur Beauvisage
&
i
s

PROJET DE BUREAUX
SUD ARCHITECTES

PROJET DE LOGEMENTS
AR GROU

ACCES PARKING

Plan masse du projet Beauvisage Santy - Source : A groupe, Sud Achitectes, février 2022
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Les deux programmes (tertiaire et résidentiel) du projet Beauvisage Santy se déclinent de la maniére suivante :
Péle tertiaire

Le pdle tertiaire accueille environ 8 400 m? de des bureaux mais aussi des locaux commerciaux en rez-de-chaussée
donnant sur la rue du professeur Beauvisage (env. 400 m? SDP).

L'ensemble se compose de trois plots batis (batiments A, B et C) reliés entre eux par des parties communes (sous-
sols et circulations). Les batiments accueillent des locaux techniques et locaux vélos.

Les batiments s’élévent jusqu’au R+4 + VETC (Volume d'Enveloppe de Toiture et Couronnement), afin de respecter
la séquence urbaine sur la rue Beauvisage, soit des hauteurs de fagades jusqu’a 22m maximum.

L'ensemble bati est congu de fagon a retrouver une alternance batie et espaces de nature sur la rue. Pour créer
un sentiment d’ouverture et conforter I'objectif d'un socle vivant, les rez-de-chaussées sur la rue du professeur
Beauvisage et les espaces de circulation seront traités par des matériaux vitrés.

Chaque plot dispose d’un hall donnant sur la rue du professeur Beauvisage, d'une terrasse en toiture et d’espaces
verts de plain-pied donnant en partie sur la rue et en arriére du batiment, confortant la présence d’'une coulée
verte & I'échelle du site.

PROJET DE BUREAUX

Rue Professeur Beauvisage
SUD ARCHITECTES

ACCES PARKING

R+4 +VEIC [ios;

e

R+4 +VETC

R+4 +VETC

Plan masse pole tertiaire -Source : Sud Achitectes, février 2022

TERRASSE

iy

IMUNS

ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS
ANNEXE N°8 : DOSSIER D'ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

BUREAUX

BUREAUX

BUREAUX

Re1 4350
.

BUREAUX

Commerce

RDC +0.00

BUREAUX ET HALL

ouservice

PARKING

Porposition paysagére et matériaux -Source : Sud Achitectes, février 2022

carré dor

Coupe de projet updle tertiairen -Source : Sud Achitectes, février 2022
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ANNEXE N°8 : DOSSIER D'’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734%03

Péle résidentiel mixte

Le pole résidentiel, faisant I'angle sur la rue Beauvisage et I'avenue Santy, est divisé en deux batiments : batiment
A (Nord) et batiment B (Sud) pour un total d’environ 7 000 m? SDP dévolus au logement.

Le batiment A s'intégre dans la séquence horizontale de la rue du professeur Beauvisage avec une hauteur de
23 m (R+7 + VEIC), tandis que le batiment B se développe sur un plan vertical jusqu’'a 31 m (R+10 + VEIC), en
prolongement des gabarits de I'avenue Santy.

L'implantation des batiments prévue en peigne sur I'avenue Paul Santy contribue & créer une ouverture visuelle et
végétalisée. La création d’'un parvis minéral permet quant & lui le dialogue avec la frame urbaine existante au droit
de l'intersection Santy-Beauvisage.

Le programme développe un socle actif en double hauteur (460 m? SDP) en lien avec I'environnement urbain du
quartier, et en complément des équipements et commerces déja présents aux alentours.

Le batiment A accueille 47 logements variant du T2 au T5 duplex sur env. 3 600 m? SDP. Le batiment B accueille 48
logements variant du T2 au T5 duplex sur env. 3 400 m2 SDP. Les rez-de-chaussées des batiments accueillent des halls
communs (bat A), des locaux vélos ainsi que des locaux techniques.

L'implantation des batiments répond & une i des| Cela se traduit par
un éloignement du batiment A vis-a-vis du batiment B permettant la création d’'espaces verts en cceur d'flot et la
prolongation de la coulée verte créée dans le cadre du projet de bureaux. Le programme prévoit également la
création d'une bande plantée et végétalisée sur I'avenue Paul Santy accompagnant la création d'une voie de
desserte des batiments A et B depuis la rue Beauvisage. Deux acceés sont prévus sur cette voie de desserte depuis
I'avenue Santy.

L'extrémité Sud de la parcelle de logements est occupé par un batiment d'intérét patrimonial de I'usine JST
Tranformateurs qui est conservé et réhabilité ; la programmation restant & définir.

v

fue Frofesseur Beauvisage

Plan masse des socles actifs du updle résidentiel mixten - Source : AA groupe, février 2022

carrédor

Vue piétonne des socles actifs depuis I'avenue Paul Santy - Source : Sud Achﬁectes fevner 2022

Pdle tertiaire
L'acces piétons et vélos aux batiments se fait depuis la rue du professeur Beauvisage. Une partie des stationnements
vélos est réalisée en sous-terrain dans un local de 270 m? SDP tandis qu'une autre partie se situe dans un local
spécifique intégré au batiment C de 130 m? SDP.

L'acces voiture se fait également depuis la rue Beauvisage. Le parking en sous-sol (R-1) de 55 places est réservé

aux usagers des batiments.

Péle résidentiel mixte

L'acces piétons et vélos se fait depuis la rue du professeur Beauvisage et I'avenue Paul Santy. Les circulations
piétonnes sont possibles en tout point de fagade.Le stationnement vélo se fait en rez-de-chaussée des batiments A
et B dans des locaux spécifiques.

L'acces voiture se fait depuis la rue Beuvisage. Le parking d’environ 110 places (R-2) est accessible au sous-sol (R-2).
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5.5. PRINCIPES PAYSAGERS

Le traitement paysager du projet Beauvisage Santy réunit les deux programmes tertiaire et résidentiel parla continuité
d’un méme projet d’'aménagement paysager. Il prévoit I'insertion du site dans la tframe végétale existante par la
création d'espaces de nature en fagade de la rue Beauvisage et de I'avenue Paul Santy. Ces espaces participent
& la création de percées visuelles depuis les voies Beauvisage et Santy. A I'angle de ces deux axes, un parvis
végétal et minéral crée une transition enire le domaine public et privé. Les platanes existants le long de la rue
du professeur Beauvisage sont conservés. Leurs cépées parsemées permettent de mettre en valeur le bati et de
proposer aux piétons un espace extérieur de qualité.

Le projet dépasse I'exigence réglementaire de pleine terre (30% dans le PLU-H sur la zone UEil) pour atteindre
une moyenne de 34%, soif environ 3 000 m* de pleine terre. Il vise aussi & conserver les arbres existants en bon état
phytosanitaire.

Péle tertiaire

Les entrées donnant sur la rue du professeur Beauvisage sont cloturées fout en offrant des vues sur ces espaces
depuis la rue. Intégré entre les batiments, des espaces végétalisés extérieurs offrent des coins de détente et une
ambiance priviégiée calme et apaisante grace a la présence d'assises.

Une coulée végétale interne au site offre un cadre paysager aux futurs usages mais également aux occupants de
I'entreprise JST. Cette coulée constitue une véritable réserve de biodiversité & I'échelle du quartier. Elle gagne en
épaisseur a I'arriére des batiments de logement, pour créer un jardin vallonné qui s’ouvre sur I'avenue P Santy.

Ainsi il est prévu la création d’env. 1 270 m? d’'espaces en pleine terre sur un terrain d’assiette d’env. 4 000 m? (soit
33% de la parcelle) dont plus de 75% d'un seul tenant. Le projet prévoit €galement la plantation d'un arbre par
50m? soit 22 arbres sur la parcelle de projet et la conservation de 3 arbres existants en bon état phytosanitaire.

Lariche végétation projetée est caractérisée par des bandes de plantes vivaces et de graminées, I'infroduction de
plantes melliféres mais €galement par la constitution de cépées parsemées et bosquets arborés avec différentes
strates arbustives. Ces dermiéres sont mises a distances des facades afin de garantir le bon développement des
houppiers.

Le projet d’aménagement paysager favorise un choix végétal varié et adapté au contexte local, permettant
I'animation des espaces verts sur quatre saisons sans engager un entretien trop intensif.

Cette végétation participe & la création d'un flot de fraicheur sur le site, permettant de réduire significativement
les effets de chaleur estfivale.

Les trames végétales proposent des espaces pouvant accueillir la population animale (pierriers, nichoirs et abris,
passage a faune, etc.).

Péle résidentiel

Le projet paysager se compose d'une alterance d'espaces végétalisés semi-publics
(ouvert et clos) et privés clos.

Parmi les espaces publics ouverts, un parvis végétal donnant sur I'avenue Paul Santy est
iraité en noue paysagére et constitue un théatire de nature participant au paysage de
I'espace public et privé. Ainsi, le projet paysager intégre également la gestion des eaux
pluviales en favorisant le cycle court de I'eau. Ce théatre de verdure anime alors la rue
et les socles actifs en mettant a distance les usagers de I'avenue circulée.

Les batiments sont implantés de maniére & offrir des percé i et des persp:
sur la végétation des espaces privés et le quartier alentour. Cela s’accompagne de
I'installation de clétures intégrées a la végétation dans un jeu de transparence des
limites publiques/privées.

Ainsi il est prévu la création d’env. 1 700 m* d'espaces en pleine terre sur un terrain
d'assiette d'environ 4 900 m* (soit 36% de la parcelle) dont plus de 75% d'un seul tenant.
Le projet prévoit également la plantation d’un arbre par 50m?soit 28 arbres sur la parcelle
de projet et la conservation de 2 arbres existants en bon état phytosanitaire.

Les batiments participent également a la végétalisation du projet et a la constitution
d'flots de fraicheur, parle végétalisation dense des espaces privatifs en facade (terrasses
des logements).

Jardin aérien - Source : BDP
Concept, février 2022

ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS carrédor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D'ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

e
Parces visuells - Porvie végétal ef minaral shuchuré
5 Voie dchelle + ocels soussdl, Plotones exisiants conservés, &8
2 Fecooctie a arbie Fs sprifeait ‘Copées parsendes,
s vioces o gomides Mie on vour o bl

.

Coulse vegetale :
Nen ccess

Résenve e bisdversi

i~ (ST
Cloues s cors v, M Gt m
Espace détanto ombragd
B 1

et arboré avee
M en voleur co béf
sl

. + 1O SUD ARCHTECTES . ! EzEE 1
HE \
i e et
18 L charinemats o o comprblotsdors o e | B
e Suphnesiae Echelle : 1/500°

Projet paysager et surfaces - Source : BDP Concept, février 2022
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EXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS carrédor

ANNEXE N°8 : DOSSIER D'’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734%03

COULEE VEGETALE
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K = £ X GRAPHIQUES
Coulée verte, corridor écologique 2y . ;
Insertion dans la frame végétale existante
-
|
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/ 8
\ g INTERACTION VEGETAL
ik MINERAL
z ~ \ =
Principes et intentions paysagéres du projet Beauvisage Santy - Echelle : 1/500~ 4
Source : BDP Concept, février 2022

Références de traitement paysager - Source : BDP Concept, février 2022

Les fravaux du projet Beauvisage Santy sont phasés de la maniére suivante :

Désamiantage, déplombage et démolition des batiments existants sur la parcelle dédiée au projet
Construction du batiment tertiaire

Construction des deux batiments résidentiels et réhabilitation du batiment d’intérét patrimonial.

Le démarrage prévisionnel du désamiantage est prévu pour septembre 2022, et le début des terrassements est
prévu pour janvier 2023.

Principes de fraitements des cltures - Source : BDP Concept, février 2022

Les fravaux s'inscriront dans le respect de la Charte chantier & faibles nuisances prévue dans le cadre du projet, et
des référentiels et chartes métropolitains et communaux.
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PROJET BEAUVISAGE SANTY -

Dans cette partie sont présentés les effets potentiels du projet Beauvisage Santy sur I'environnement en phase
chantier puis en phase d'exploitation. Pour chacun des impacts mentionnés, des mesures sont proposées visant a
éviter, réduire ou compenser les effets négatifs.

La sous-section suivante correspond a un complément d’expertise de ces effets et mesures. Les thématiques qui
figurent dans le tableau suivant sont développées au sein de cette sous-section (6.1).

Le projet sera mené dans le respect :
des prescriptions poursuivies dans le cadre des certifications BREEAM Excellent pour les bureaux et NF Habitat
HQE pour les logements,

- des prescriptions du Référentiel Habitat durable de la Métropole de Lyon (2016, en cours d’actualisation),

- des prescriptions Référentiel Bureau durable de la Métropole de Lyon (2012),

- des prescriptions de la Charte de qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale de la ville de
Lyon (2021).

La Charte chantier & faibles nuisances encadrera la phase fravaux. L'élaboration du Plan d’Installation de Chantier
(PIC) tiendra compte des exigences induites par les certifications visées.

OPERATION IMMOBILIERE MIXTE SUR LE SITE JEUMONT SCHNEIDER TRANSFORMATEURS - 8EME ARRONDISSEMENT, LYON (69)
ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS same dor
ANNEXE N°8 : DOSSIER D'ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734°03

Potenhel de demonlablllte du batiment: des produits de construction et équipements du second ceuvre
ations é : niveau performant RE2020 ou Trés performant RE2020

Pari des énergies renouvelables : 20% d’énergies renouvelables ou réduction de 25%* du niveau de

consommation maximal du batiment

Confort thermique d'été : protections solaires permettant la ventilation naturelle, logements fraversants et/ou

bi-orientés, espaces extérieurs ombragés, toitures végétalisées, etc.

Qualité de I'air intérieur : dans le cas d’une ventilation double flux, les prises d’air neuf seront éloignées de toute

source de pollution, et le filtre installé sera au minimum de classe F5, etc.

Chantier & faibles nuisances : rédiger et joindre au DCE une charte de chantier & faibles nuisances, rédaction

d'un rapport de bilan de I'application de la charte chantier vert, Plan de Prescriptions Environnementales,

s'assurer du tri des déchets de chantier, déchets dangereux stockés dans un bac étanche et couvert puis

évacués vers un centre de traitement spécialisé, tri 7 flux vers les filiéres de tri locales

Gestion des terres : terres excavées sont réemployées en tout ou partie sur site, terres excédentaires sont

envoyées vers une filiére de valorisation matiére.

Insertion du projet dans son environnement immédiat : faciliter I'utilisation des modes de transport doux,
approche passive et conception bioclimatique des batiments, qualité de I'aménagement des espaces
extérieurs, gestion des eaux pluviales.

P édés et produits de fion : entretien et maintenance, calcul du contenu énergétique, favoriser la
construction ef utilisation du bois, matériaux utilisés, prendre en compte I'impact environnemental et sanitaire
des produits, etc.

Maitrise des flux : besoin bioclimatique, facteur solaire des baies, niveau d'isolation des parois, consommations
énergétiques en énergie primaire, contréle de I'étanchéité a I'air des batiments, maitrise des consommations
d’eau, réduction des consommations des usages spécifiques de I'électricité, recours aux énergies renouvelables,
efc.

Des exhalis reluhfs aux referenhels Habitat et Bureau Durubles, ainsi que de la Charte qualité urbail
hit et sont pré :

Ndir : Le référentiel Habitat durable de la métropole de Lyon est en cours de révision, pour une approbation
deuxiéme semestre 2022. Sont déclinées en suivant les prescriptions propres au projet de nouveau référentiel.

- lisati d'un programm
environnementale.

- Economle circulaire : r*éemploi des matériaux issus de la déconstruction (bati < 1000m?)

- ion d'un livret i (gestes verts, utilisation/exploitation et maintenance) et accompagnement a la
prise en main.

- Suivi des consommations d’énergie, d'eau et leur évaluation.

- Prise en compte des modes de déplacements doux : sile local vélos/poussettes est en sous-sol il sera situé en R-1
etisolé du stationnement véhicules & moteur, des cheminements dédiés 2 roues et piétons sur la parcelle, efc.

- Approche passive et conception bioclimatique : orientation optimisée, recherche de compacité batie,
répartition des percements un choix de protections solaires favorisant les apports solaires passifs en hiver et les
limitant en été, recours a la végétation dans le traitement du confort d’été.

- Qualité de traitement des espaces extérieurs : protection vis-a-vis des vents dominants, de la pluie, du bruit et
du soleil. Développement de la canopée. Revétements perméables et de couleur claire a privilégier. Favoriser
la biodiversité et la continuité des trames vertes/bleues (plantation pleine terre, en strate, adaptée au climat,
non invasive et allergénes, etc.).

- Gestion des eaux pluviales : dispositifs de gestion a la parcelle pour l'infiltration naturelle des eaux pluviales,
arrosage des espaces végétalisés par le ruissellement et l'infiltration.

- Calcul du contenu carboné du batiment

- Utilisation de matériaux biosourcés et géosourcés : objectif niveau 2 label «Batiment biosourcén ou niveau 1
conjugué a I'utilisation de la terre crue issue su projet ou & moins de100 km.

- Réemploi : metire en ceuvre du réemploi sur 2 lofs différents et justifier de la quantité de matériaux réemployés,
pondérer la valeur monétaire de chaque poste d’'un métré par le pourcentage de matiére réemployée
contenu dans le produit, etc.

et d'un de bord de I'opération avec validation

Maitrise des conforts : confort thermique d'été, confort visuel et acoustique,
Gestion des nuisances, pollutions et risques : qualité de I'air intérieur, chantier a faible nuisance et déchets de
chantier, déchets en phase d'exploitation

Valoriser la qualité de vie et la qualité des paysages urbains

Développer la nature en ville et la biodiversité

Développer une conception de I'habitat et des lieux de fravail de grande qualité
Réduire 'impact carbone des constructions
Plus de tr dans le p de

de la ville et une valorisation des projets
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NNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS same dor
ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734%03
Thémes Impacts du projet Mesures
Réduction :
- Création d'espaces libres végétalisés et augmentation des espaces de pleine terre contribuant & la création d'un flot de
fraicheur
. - Végétdlisation des constructions par la création de jardins aériens (terrasses végétalisées) participant au rafraichissement
Phase chantier - e
A " . P N des toitures et du linéaire de fagade
Impacts temporaires liés & la tenue du chantier : passages d'engins émetteurs de gaz & effets de serre. . o A . . N y
CLIMAT Pas dincidence sur le climat local Choix de végétaux adaptés au climat local et nécessitant peu d'arosage
ET VULNERABILITE B - Création d'espaces de détente extérieurs ombragés
FACE AU P - Rétention de I'eau en terrasse : végétalisation extensive pour favoriser le rafraichissement.
CHANGEMENT Phase exploitafion Gestion alfernative d luviales et création o :
CLIMATIQUE Impact indirect sur le changement climatique du fait des GES émis pour la production des besoins |~ estion dlfernative des eaux pluviales ef crealion diune noue paysagere

énergétiques des batiments.
IIn’a pas d'impact sur le climat global du quartier ou de la commune.

Accompagnement :

- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux

- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances

- Poursuite d'une certification BREEAM Excellent (tertiaire) et NF Habitat HQE (logements) : limitation des émissions de carbone
et des besoins énergétiques

RELIEF
ETTOPOGRAPHIE

Phase chantier

Incidences temporaires sur la topographie locale au droit du site par le terrassement et la production de
déblais/rembilais (apport de matériaux nécessaires pour la réalisation du projet et production de déblais
notamment par la démolition du batiment d'activité JST R+3).

Décaissement des sols pour la réalisation des parkings en sous-sols.

Impact temporaire sur le ruissellement des eaux de pluie.

Phase exploitation
Absence d'incidences en phase exploitation.

Accompagnement :
- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances
- Rédlisation d'investigations complémentaires (IDDEA) qui préciseront la profondeur d'excavation nécessaire

OCCUPATION DU
SOL

+
CONTEXTE URBAIN

Phase chantier

Modification de I'occupation des sols par le terassement du terrain et le dés-enrobage d‘une partie des
surfaces baties, des parkings et voiries.

Impacts temporaires liés aux travaux de construction et d'aménagement (déblais/rembilais, circulation des
engins, production de déchets, etfc).

Phase exploitation
Changement de la destination des sols. Absence d'incidences négatives.

Réduction :
Programmation des activités/commerces en RAC en lien avec les besoins riverains (commergants, employés JST, habitants),
en complément de I'offre existante sur le quartier

Accompagnement :
- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux
- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances

Phase chantier
Identification de sols pollués et des risques de contact ou d'inhalation au droit du site de projet.

Phase exploitation
Absence d'incidences négatives sur les sols et sous-sols.

cf. Compléments d'expertise

Réduction :

- Envoi des terres excavées en filieres adaptées (ISDI, ISDI+, ISDND).

- Rédlisation de sondages complémentaires sur un maillage plus dense au droit du batiment aprés démolition en vue
de rédliser un plan de terrassement des futurs déblais et de déterminer leurs exutoires de maniére plus précise (étude
géotechnique G2 PRO & venir suite & la démolition).

- Recouvrement des espaces extérieurs par de la terre saine via la mise en place d'un géotextile ou grilage avertisseur
surmonté d'une épaisseur de 30 cm de terre végétale saine, d'apport extérieur du site. Si plantation de végétaux comestibles
potagers il y a, une épaisseur de recouvrement comprise entre 60cm et 1 m sera prévue.

Accompagnement :

- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances : protection des fravailleurs avec des EPI, bachage, etc.

- Rédlisation d'investigations complémentaires (IDDEA) qui préciseront la profondeur d'excavation nécessaire

- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux : réemploi des matériaux ou valorisation des matériaux
jugés inadaptés
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ANNEXES AU DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS ga’;[rédbr

ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Thémes Impacts du projet Mesures

Evitement :

- Implantation des ouvrages d'infiliration en respectant les précautions permettant d'éviter les venues d'eau dans le sous-
sol (imperméabilisation des parois, infiliration sous le niveau de sous-sol). Implantation de ces ouvrages dans les formations
naturelles de sables & galets et graviers, préservés de tout terrassement et zone d'emprunt.

Phase chanfier - Protfection des ouvrages d'eaux pluviales afin d'éviter les colmatages.
Impacts temporaires sur les eaux (terrassement, modification de la topographie, arrosage de piste pour [ - Mise en place, pour chaque ouvrage, d'un dispositif de décantation de 50 cm de hauteur minimum, de débourbeur et de
éviter la propagation des poussiéres, nettoyage des engins, efc.). piégeage des feuilles adapté & la surface du projet.
De potentiels impacts temporaires sur I'écoulement des eaux de pluies. - Rédlisafion des travaux en période séche.
Phase exploitation Réduction :
Risque de pression supplémentaire sur la ressource en eau du fait de nouveaux amivants et usages sur le [ - Désimperméabilisation du site permettant de limiter le ruissellement des eaux de pluie et création d'un systéme de gestion
site. de I'eau paysager (bassins d'infiliration & I'air libre) permettant la gestion du ruissellement sur site
Incidences potentiels sur la qualité des eaux souterraines du fait de la perméabilité satisfaisante des sols [ -  Mise en place d'un ouvrage d'infiliration busé (franchée busée) permettant de gérer les eaux de pluie
(transfert de polluant lors de I'infiliration des eaux pluviales). - Conservation du sens d'écoulement vers I'Ouest-Sud-Ouest.
- Détermination des débits d'exhaure en phase chantier pour la mise en ceuvre du parking souterrain.
cf. Compléments d'expertise

Accompagnement :

- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances

- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux

- Mise en place d'un suivi piézométrique depuis 2009 et installation d'un piézométre supplémentaire au droit du site de projet

Réduction :

. - Promotion des modes actifs par la création d'un réseau complet et confortable de liaisons douces et I'intégration de
Phase chantier . e
Emissions atmosphériques temporaires engendrées par les engins de chantier (apport de matériel, locaux vélos (grandes capacités)
. temassement, etc.) Réduction de I'exposition aux nuisances par le recul des batiments sur I'avenue P. Santy
QUALITE DE L'AIR ’ b
ET SANTE _— Accompagnement :
Phase exploitation " " . . . 2 - . . .
. N o N . ) ; . - Mise en place d'un plan de circulation temporaire d'évacuation des engins de chantier/camions (PIC).
Trafic généré par le projet émettant des polluants de I'air, sans aggravation du fait de la situation actuelle . N e .
ef de la bonne desserte en fransports en commun. - Mise en place'd’une_chcrfe chcnhe[ a fc\b.les. nuisances

- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux

- Poursuite d'une certification BREEAM Excellent (tertiaire) et NF Habitat HQE (logements)

Réduction :

- Raccordement au réseau urbain de chaleur desservant le site de projet.

Phase chantier - Installation de dispositifs lumineux performants aux faibles déperditions énergétiques.
Accroissement des besoins énergétiques pour I'approvisionnement du chantier. - Limitation des besoins énergétiques des batiments.
POTENTIALITES Perturbation temporaire potentielle du réseau de distribution de I'électricité, de I'eau potable et des - Utiisation de I'énergie produite localement par les panneaux photovoltaiques pour I'électricité, le chauffage et la
EN ENERGIES télécoms. climatisation.
RENOUVELABLES
+ Phase exploitation Accompagnement :
RESEAUX Nouveaux besoins en eau potable, électricité, gaz, communications (fibres, réseaux téléphoniques) et [-  Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances : gestion des perturbations de réseaux, information des riverains
raccordement aux réseaux publics. - Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux
Pressions potentielles sur les ressources et les réseaux du fait de I'anivée de nouveaux usagers. - Poursuite d'une certification BREEAM Excellent (terticire) et NF Habitat HQE (logements)
- Information des riverains en cas de coupure réseau
- Sensibilisation des habitants et usagers & une consommation responsable des ressources
Phase chantier
DOCUMENTS Absence d'incidence notable.
D’URBANISME Accompagnement :
ETDE Phase exploitation - Mise en compatibilité du document d'urbanisme (PLU-H)

PLANIFICATION

Modification du document d'urbanisme (PLU-H de la Métropole de Lyon) : passage d'une zone UE1 &
URm1 avec modification des régles de hauteurs.

Phase chantier / exploitation

FONCIER Absence d'incidence notable.
Phase chantier Fyitement..
" . : - Conservation et réhabiltation de I'él€ément bati patrimonial de I'usine JST.
Impacts temporaires (pollution visuelle) en phase travaux.
CONTEXTE - Réduction :
PATRIMONIAL Phase exploitation

Impact sur le paysage et sur la perception du site du fait du changement de destination et de
I'urbanisation du site aujourd’hui & caractére principalement industriel.

- Intégration architecturale des batiments dans le paysage urbain (volumétrie, hauteurs, pignon)
- Réduction de la place de la voiture et limitation de I'imperméabilisation des sols (coeur de site apaisé et végétalisé,
intégration des parkings en sous-sol des batiments)
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ANNEXE N°8 : DOSSIER D’ACCOMPAGNEMENT AU FORMULAIRE CERFA 14734*03

Thémes Impacts du projet Mesures
Evitement :
- Conservation des arbres en bon état phytosanitaire (sujets isolés et alignement rue Pr. Beauvisage) et plantations de
Phase chantier nouveaux sujets
Absence d'impact sur les objectifs de conservation pour les habitats naturels et espéces d'intérét|-  Mise en oeuvre de mesures de protection du tronc et du systéme racinaire durant la phase fravaux (revétement perméable,
communautaire en raison de la distance du site vis-a-vis des ZNIEFF et sites Natura 2000. berlinoise en limite e construction, périmétre de sécurité, protection des froncs, etfc.)
- Nettoyage d'entretien afin d'alléger des sujets conservés et d'éliminer le bois mort
Absence d'impact du fait de I'occupation du sol (site urbain fortement arfificialisé) et de I'absence
de zone humide (faible recouvrement végétal, de terre nue, plantations d'arbres, végétation rudérale | Réducation :
colonisatrice). - Renaturation et végétalisation du site participant & I'amélioration de la qualité de I'air, la création d'llots de fraicheur et
la constitution de corridors écologiques (espaces de pleine terre, densité végétale, noue paysagére, végétalisation des
De potentiels impacts sur les arbres et espaces végétalisés existants et perturbation temporaire de la faune toitures)
(passage d’engin, poussiéres, bruit). Non conservation d'un arbre (emprise constructible du PLU-H de Lyon | - Végeétalisation des constructions par la création de jardins aériens (terrasses végétalisées) participant au rafraichissement
Métropole). des foitures et du linéaire de fagade
- Choix de végétaux adaptés au climat local et nécessitant peu d'arrosage
Phase exploitation - Végétalisation extensive pour favoriser le rafraichissement et le développement de la biodiversité
Absence d'impact sur les objectifs de conservation pour les habitafs natfurels et espéces d'intérét |- Gestion alternative des eaux pluviales et création d'une noue paysagére
communautaire en raison de la distance du projet vis-a-vis des ZNIEFF et sites Natura 2000.
Absence d'impact notable du fait de I'occupation actuelle du sol et du faible enjeu écologique du site. | Accompagnement :
cf. Compléments d'expertise - Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances
- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux
- Poursuite d'une certification BREEAM Excellent (tertiaire) et NF Habitat HQE (logements)
RISQUES NATURELS | Phase chantier / exploitation
+ RISQUES Absence d'incidence notable. cf. Sols et sous-sols
TECHNOLOGIQUES | cf. Sols ef sous-sols
Réduction :
- Isolement acoustique des fagades et fraitement anti-vibratil des constructions
- Réduction de I'exposition aux nuisances par le recul des batiments sur I'avenue P. Santy
Phase chantier - Intégration architecturale des batiments dans le paysage urbain (volumétrie, hauteurs, pignon)
NUISANCES Nuisances acoustiques, vibratoires et visuelles temporaires engendrées par les engins de chantier (apport [ - Réduction de la place de la voiture et limitation de I'imperméabilisation des sols (coeur de site apaisé et végétalisé,
SONORES, de matériel, terrassement, etc). intégration des parkings en sous-sol des batiments)
VIBRATOIRES e - Installation et localisation de dispositifs lumineux performants aux faibles déperditions énergétiques.
Phase exploitation
ET VISUELLES Incidences limitées en lien avec I'arivée de nouveaux habitants et usagers. Accompagnement :
cf. Mobilités - Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances : limitation des nuisances, information des riverains, etc.
- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux
- Poursuite d'une certification BREEAM Excellent (terticire) et NF Habitat HQE (logements)
- Rédlisation de mesures acoustiques en début de construction et avant livraison.
Réduction :
Ph " - Promotion des modes actifs par la création d'un réseau complet et confortable de liaisons douces et I'intégration de
ase chantier . e
Impacts temporaires, limités & la phase chantier (géne ponctuelle du trafic). locaux v.elos (grcnd_es capacités) "
P P pl géne p ) .
. - Intégration des parkings en sous-sol des batiments
MOBILITES

Phase exploitation
Déplacements induits par I'arivée de nouveaux habitants et usagers limités du fait de la situation
géographique du site et de sa desserte en transports en commun.

Accompagnement :

Mise en place d'un plan de circulation temporaire d'évacuation des engins de chantier/camions (PIC).
- Mise en place d'une Charte chantier & faibles nuisances
- Respect des référentiels et charte métropolitains et communaux
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6.2. COMPLEMENTS D'EXPERTISE

6.2.1. SOLS ET SOUS-SOLS - EAUX SOUTERRAINES ET SUPERFICIELLES

Dans le cadre du projet de bureaux (Sud Architectes), la réalisation d’'un sous-sol de stationnement est envisagée
& une cote d’arasement de 172 m NGF (Fondaconseil, 21.12.2021). D'apres les investigations in-situ, les matériaux
rencontrés jusqu'a cette altimétrie ne correspondent pas & la formation fluvio glaciaire du couloir d'Hérieux. Le
projet de construction avec sous-sol n’interceptera donc pas la zone de répariition des eaux de I'aquifére de
«Couloirs de la nappe de I'Est Lyonnais. ».

Une étude géotechnique G2 PRO sera réalisée suite & la démolition afin de préciser et valider les mesures
constructives appliquées au projet. Des sondages a la pelle sont ainsi prévus aprés démolition afin de confirmer
la lithologie observée, et de préciser les éventuelles modalités de pompage provisoire de la nappe dans le cadre
d’un projet sur deux niveaux de sous-sol.

En termes de gestion des eaux pluviales, un volume de stockage de 38,2m3 min et un autre de 47,9 m3 sont prévus
pour gérer les eaux pluviales d’occurrence décennale est nécessaire d’aprés les résultats de I'étude géotechnique
(G2 AVP, Fondaconseil, 21.12.2021). Le projet prévoit quant & Iui un ouvrage infiltrant de 40 m® et 50m?, ce qui
apparait donc suffisant.

6.2.2. ESPACES NATURELS ET BIODIVERSITE : Gestion du patrimoine arboré en phase chantier

Les intentions paysagéres développées par BDP Concept entendent intégrer le projet dans la frame urbaine et
végétale existante. Cela se traduit par la renaturation du site (corridor végétal, parvis végétalisés, création de
cépées et bosquets, etc.) mais aussi par la conservation des éléments végétaux existants en bon état phytosanitaire.

L'agence de paysage BDP Concept est intervenu en avril 2021 pour réaliser un état des lieux visuel des arbres
et boisements présents sur le site, en recherchant systématiquement les possibles blessures, cavités ouvertes,
fructification de champignons, etc.

Cet état des lieux a permis de définir des préconisations d'entretien, de nettoyage, d'élagage et/ou d’abattage
si nécessaire.

A l'issu de I'inventaire visuel ayant eu lieu le 27 avril 2021, il a uniquement été relevé dix arbres feuillus en solitaires

et alignements :

- cinqg érables argentés en alignement au droit des parking Ouest : en mauvais état sanitaire et dangereux (peu
vigoureux, aux bois cassants et ayant des charpentiéres mortes)

- trois platanes a feuilles d’Erable : en bon état général (sujets saimgoureux en forme naturelle)

- un Paulownia : en mauvais état sanitaire (sujet sénescent, ayan: ‘abimé et peu vigoureux).

02 103 [ 04 |
Le projet Beauvisage Santy prévoit alorsla conservation du maximum de sujet en bon état général, soifmnservulion
de 4 sujets sains sur cing. Seul un des sujets seraimpacté parle projet car situé dans|’'emprise constructible cohérente
du PLU-H de Lyon Métropole. Les arbres 02 et 03 (platanes & feuilles d’Erable) sont conservés pour accompagner
et marquer I'espace public.

< e dor

—
X

Les sujets conservés font I'objet de mesures de protection en phase de travaux :

- Protection du tronc et du systéme racinaire

- Un nettoyage d’entretien est a prévoir afin d’alléger les sujets conservés et d'éliminer le bois mort.
- Un élagage pourra étre effectué pour permettre un rééquilibrage des sujets le nécessitant.

Sejets an mouvais
état sanitaire (6 sujets)
porle

Sujet impocté.
proje {1 sjot]

Firgure ci-dessous un extrait des mesures mises en place pour la protection des arbres.
Le respect de fagon rigoureuse des dispositions €noncées précédemment permettra la sauvegarde et garantira la
pérennité des sujets conservés.

Mesures générales

Aucune aucun profond ni passage de ré: ‘autour du tronc dans un rayon égal ala
couronne de l'arbre

Réalisation de berlinoises en limite de construction afin d'éviter foute déstructuration du terrain au pied de I'arbre
dans le cas de sous-sol.

Réalisation d'un périmetre de sécurité @ I'aide de clotures métaliques rigides fixes, fype bardage, d'une hauteur
de 2m sur un rayon correspondant & la couronne du sujet conservé autour du fronc.

Mise en place d'une profection de fronc @ 'aide de planches de bois ou de janoléne sur foute la circonférence du
fronc et sur une hauteur de 3m minimum.

Visite de confrole sur site d'un expert phylosanitaire pendant la durée du chantier.

‘Aucun stockage. ni passage dans la zone de protection.

Aucune atteinte au fronc.

Exemple de protection installées
en phase de chantier pour la
préservation des arbres -
Source : BDP Concept, février 2022

En phase chantier, des circulations piétonnes peuvent &re prévues sous 'emprise des arbres, suivant les conditions,

suivantes : un simple décapage Iéger de 10 cm maximum sera effectué ; les couches de fondation, réglages

et finitions de ces circulations seront traitées en élévation par rapport au femain naturel. Ces revétements seront
ligatoi ¢ (Bois, stabilisé ou graviers)
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Traitement paysager des limites et @

alternance espaces libre et batis
participant & l'insertion paysagére du
site dans son environnement urbain
(parvis végétaux, percées visuelles,
transparence et végétalisation des
clétures, ete.).

Conservation des arbres en bon état

phytosanitaire (sujets isolés et
alignement rue Pr. Beauvisage) et O

plantations de nouveaux sujets.

c . s

des batiments et isolation des g
facades (ensoleilement optimal des
programmes, isolation contre les

nuisances routiéres, ...)

JST TRANSFORMATEURS

ion et végétali du site participant &

Promotion des modes actifs par ‘1@)
la création d'un réseau complet
et confortable de liaisons douces
et I'intégration de locaux vélos
(grandes capacités)

(D DEMARCHE ERCA

I"'amélioration de la qualité de I'air, la création d'llots de
fraicheur et la constitution de corridors écologiques

(espaces de pleine terre, densité végétale, noue
paysagere, végétalisation des toitures)

Evitement @E} Réduction @ Compensation o Accompagnement

UN SITE INSCRIT DANS SON ENVIRONNEMENT

représentation non exhaustive

@ Réduction de I'exposition aux

nuisances par le recul des
béatiments sur I'avenue P. Santy

Intégration architecturale des
batiments dans le paysage urbain

Animation du quatier via la constitution
de socles actifs (RDC commerciaux,
parvis paysagers et terrassses).

Conservation et réhabilitation d'un
ancien batiment patrimonial de JST

@ﬁ Réduction de la place de la voiture et

de I'imp des
sols (coeur de site apaisé et
végétalisé, intégration des parkings en
sous-sol des bé&timents).

Carte de synthése des mesures d'évitement, de réduction, de compensation et d'accompagnement (1/2) - Source : ALTO STEP, mars 2022

carrédor
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UN SITE RESILIENT

représentation non exhaustive

2] Gestion alternative des eaux pluviales
et reconstitution de la frame brune &

d'énergie dans les constructions :
raccordement au réseau de chaleur,
utilisation de matériaux biosourcés,
installation de dispositifs lumineux
performants, ...

Traitement des pollutions par
excavation et export des déblais
impactés en filiére adaptée

Réalisation d'un diagnostic
ressources, d'un plan de
terrassement et déterminantion des
exutoires des déblais.

Mesures d'évitement en phase
chantier (travaux en période séche,
protection des ouvrages d'eau pour
éviter les colimatages, recouvrement

des espaces extérieurs par de la
terre saine).

é ilité des b& e

fravers le projet paysager :
Conservation du sens d'écoulement
(0-5-0),

Clétures fransparentes et perméables,
Noue paysagére,

34% de pleine terre, ...

] Réduction de l'impact carbone des
constructions :

80% de logements bi-orientés, larges

ouvrants, installation de panneaux

phovoltdiques sur le tertaire,

Constructions bas carbone

modularité des locaux de bureaux
en logements.

Optimisation de la durée du chantier

Prise en compte des prescriptions des
a6 /chartes méfr

communaux.

Prise en compte des réglements/charte
de chantier : Charte chantier & faibles
nuisances, PIC, certificatons

@ DEMARCHE ERCA Evitement

o Poursuite d'une cerification BREEAM
Excellent (terfiaire) et NF Habitat HQE
(logements)

JST TRANSFORMATEURS

Réduction O Compensation o Accompagnement

Carte de synthése des mesures d'évitement, de réduction, de compensation et d'accompagnement (2/2) - Source : ALTO STEP, mars 2022

carrédor
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