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LES ORIENTATIONS D’AMEN

& DE PROGRAMMATION

Les orientations d'aménagement, qui n'étaient que facultatives aprés la Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 (modifiant I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme), sont remplacées depuis la loi Grenelle Il par des
orientations d'aménagement et de programmation qui présentent un caractére obligatoire pour ce qui concerne les zones d’'urbanisation (1AU).

Lorsque le Plan Local d'Urbanisme est communal, les orientations d'aménagement et de programmation ne peuvent comprendre que des dispositions portant sur I'aménagement. Ces orientations peuvent :

C Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

C Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

C Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

C Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Les orientations d'aménagement & de
programmation sont opposables selon un principe
de compatibilité (respect de I'esprit et non pas de
la régle qui reléve pour sa part de la conformité).
Elles sont donc appliquées en complémentarité
au réglement des zones du Plan Local
d’Urbanisme.

Elles sont au nombre de 2 et sont localisées
comme suit sur le Bourg :

COMMUNE DE
CURTAFOND

Les
Brouilles

1 Au
Village

RD107¢
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« AU VILLAGE »

ORIENTATION D' AMENAGEMENT & DE PROG
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ORIENTATION D 'AMENAGEMENT & DE PROGRA « AU VILLAGE »

Le nouveau quartier et les déplacements
La voirie

Le quartier devra étre desservi par une voie double sens provenEntalge départementale passant a
I'ouest de la zone. Il s’agit de I'entrée principale sur la ZBhe

Cet acces de sens Est-Ouest se poursuivra par une degsent principale de la zone dans un sens Nord-
Sud paralléle aux courbes de niveau du terrain et lui-aussi proposant un double-senttderc®.

Au nord, un bouclage sur le plus long terme avec le lotissememlites doit étre réserv®. Au Sud,
aucun bouclage ne doit étre réalisé considérant I'incapacité techtegéaliser un tel raccordement (zone
d’équipements publics et plus loin zone agricole qu’il convient de netrpasrser). Des espaces de
retournement accompagnant par exemple des espaces de stationnemantteiygévus aux extrémités
du secteur.

Le profii de la voirie de desserte
principale devra étre le suivant (voir ci- Plateforme +/- 8 m Vire en coupe
contre). Des voies de desserte plus
confidentielles pourront étre créées en

¥oirie principale
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Le quartier devra étre traversant que ce § : §:E, %:E
soit dans un sens Nord-Sud, mais aussi . %.3_ "E';Sl
en Est-Ouest. ‘: 8 :g
(] ]

® Au Nord, une connexion avec le
lotissement des Mlres est nécessaire
pour relier le quartier a ceuxenvironnants
Au Sud, les cheminements doivent s
poursuivre et permettre un

acces direct aux équipements publics (mairie, parc, équipements sportifsisirsie. |. etc).

© Les accés Est-Ouest doivent permettre une liaison du quartietartére principale qui demeure la RD45
passant a I'Ouest.

Les cheminements de sens Nord-Sud doivent s’adapter et s'inéélgrgrente du terrain : ils doivent étre
paralleles a la voie de desserte principale interne derla, en laissant un espace tampon d’au moins 1
metre de largeur (voir gestion des eaux de ruissellement).

Ces cheminements devront avoir des caractéristiques adaptédépdmapements des personnes a mobilité
réduite notamment concernant les emprises réservées, la qieditbandes de roulement (matériaux
employés), les pentes et les éléments de mobilier urbain jaldesgdrcours (ceux-ci ne devant pas géner
les circulations). Une étude globale sur les déplacementaéasta I'opération, mais aussi des déplacements
a I'échelle du Bourg devra prendre en compte les différents tgjpsmges possibles et proposer les

et —

aménagement en conséquence. L’esprit : un quartier relié (& la RD92 passant a I'Ouest et point d’accés principalpe¢tsant
pour une liaison avec les quartiers périphériques et les équipements communaux majeurs (au Sud
L’accessibilité universelle des espaces (pentes, signalisatiest a)rechercher. du site). Une sécurité dans les déplacements et une accessibiléésahé/propice a la rencontre.
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Les formes urbaines et architecturales
Mixité urbaine

Une mixité est a rechercher dans la production de logementszurdal e secteur a vocation a recevoir des
habitations, mais aussi, le cas échéant, des activités qui peuedst@mplément naturel de I'habitation et

qui ne sont pas une source de nuisances. Les lots @rpsur 'habitat individuel ne peuvent dépasser
25% du total de logements a produire sur I'ensemble de la zone AU&poindre aux objectifs de densité et
de diversification de I'offre de logements. Cette densité data&tcompagnée d’une réflexion sur l'intimité,
les vues, les transitions espaces publics-espaces privés...etc.

Densité de construction

La densité a I'échelle de la zone AU devra étre au minimum de 12 logementstpeg.he

@® Une poche d’habitat plus dense doit étre réservée a I'extréloité de la zone® A I'extrémité Sud
une deuxieme poche d’habitat dense doit aussi étre réservée, agoémpule stationnements réservés aux
visiteurs. Cette poche d’habitat se trouve justifiée par laimitik immédiate et la concentration des
équipements publics communaux.

O A proximité de I'accés de la RD au quartier, un habitat detyge (petit collectif) pourra prendre
idéalement modéle sur la ferme située a proximité : les voluhsgeurs et proportions devront étre
approchantes afin d’opérer un dialogue architectural entre les 2umdimsns. Aux abords de ce batiment peut
venir s'articuler une derniere poche d’habitat dense (accompagmerar habitat groupé et/ou maisons
jumelées) profitant de I'effet « densité » provoquée par le petit cObéctte en entrée de zone.

Phasage et programmation

Le secteur AU est découpé en 2 tranches d’'urbanisation.

© La premiére, la plus au Nord, devra respecter les caracfédstisuivantes au niveau de la typlogie
d’habitat :

Surface de la zone : 11 000 m2 environ

Nombre de logements minimum a produire : 13 logements

Densité minimale a respecter : 12 log./ha

Types d’habitat a respecter : une part de I'ordre de 70% de lagemnelividuels groupés et de maisons
jumelées et le reste en logements individuels ou lots libres.

@ La deuxiéme tranche, au Sud de I'accés principal & créprosenance de la RD, devra respecter les
caractéristiques suivantes :

Surface de la zone : 19 000 m2 environ

Nombre de logements minimum a produire : 23 logements

Densité minimale a respecter : 12 log./ha

Types d’habitat a respecter : une part de I'ordre de 50% gismients en petit collectif (R+1), 30% de
logements individuels groupés et le reste en logements individuels ou lots libres

Respect de la topographie du site

Les constructions et plus généralement les espaces de @rcgihint la voirie) devront respecter les pentes
de terrain. Les terrassements (remblais ou déblais) ne doivent pas étreussi|@e0,80 m du terrain naturel.

@ Les logements groupés, s'ils sont dans un sens perpendiculaireritéa goivent étre batis selon une
logique de paliers successifs, ne créant pas de heurts au niveada déopographie.

Projet de bouclage

(long terme)

Premiére tranche

Deuxieme tranche

o "W :
L’esprit : la recherche d’'un quartier mixte (fonction et statugs)x formes urbaines diverses et
travaillées (vues) ouvert sur le grand paysage a I'Est ou faisamdrenéfe a I'architecture
traditionnelle (fnotamment concernant les formes et volumes des constructions)
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La place du végétal dans 'aménagement de la zone

La végétation joue un rdle important au niveau paysager. Les imerémtre le quartier et les quartiers
périphériques d'une part, et les abords des voies de desserte der gleutre part doivent étre traitées avec
soin.

Dans le méme temps, des percées visuelles vers le grand paysage (HtEgs@nt a conserver.

O Les haies existantes et les alignements d’arbres indiquglamde composition (voir plus loin) doivent
étre préservés et mis en valeur.

@® Des espaces libres communs aux lots devront étre prévu & hautearcie prévoit le réglement
d’urbanisme (soit 10% de la surface du téenement).

lIs ne devront pas résulter du traitement par défaut decessgfraitement en tant que « résidus » A ‘ R W40 (long tezme)
d’aménagement), mais étre le résultat d’une réelle réflaXemmsemble pour créer des espaces de vie et de
rencontre a I'échelle de quartier. Ces espaces devront étre végetalimgés et non clos.

Les essences utilisées devront étre uniguement locales (voir liste ee darréglement).

La gestion des eaux de ruissellement

Il existe sur le site un certain nombre d’éléments qui peuvenind@ a profit dans le cadre d’'une bonne
gestion des eaux pluviales. Le site est découpé en 2 secteurs de répartéumxds ruissellement.

© Deux bassins de rétention devront étre prévus au Nord et au Sud du site. Une étigleetelertype Loi
sur 'Eau permettra de préciser 'emprise et le volume nécessaire.

Les bassins de rétention situés en partie basse du site p@treniEcomptés en tant qu'espaces libres
collectifs. lls devront cependant réunir I'ensemble des conditions suivantes :
- lls devront étre réalisés avec des aménagements doux etagtages (enherbement, arbres et
arbustes, promenade aménagée...) ;
- lls devront proposer une pente douce (pente non supérieure a 3/1) et étre a sec horwragaode
- lls devront étre ouverts au public (pas de clétures, pas de cuve étanche bétonnbéeou)bac

® La mare aujourd’hui existante doit étre conservée. Un réseaowds paysagé (ou fil d’eau) doit étre
préservé entre cette mare et les 2 bassins tampon (alimertda ce réseau par trop-plein). Ce réseau doit
trouver des prolongements au Nord du Site, mais aussi au Sud.

Le réseau pourra étre en complément de la voirie et du cheminement piéiarin@mbiances ci-dessous).

U

Ak T
L =

”

L’esprit : un quartier intégré dans son environnement (respectol@des de niveau, gestion des
eaux pluviales, préservation des haies existantes et végétalisptapgsant un lien a la terre
(jardins collectifs ou partagés) et vers le grand paysage (percées visuetieatién du bocage...)
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Autres dispositions
Jardins collectifs ou partagés

Un potager est existant a 'Ouest du site. Cet espace peuabéi@été en direction de I'Est par des jardins
partagés ou laissés a la disposition des logements colktiis en entrée de zone (v@ page précédente

et photo ci-contrdd).

Un cheminement piétonnier peut idéalement desservir ces jaitlsmnstituera ainsi un point de rencontre
et d'échanges.

Gestion des déchets

s

e -
- - 5
-

La collecte des déchets sera facilitée par la miseame jpl'espaces paysagés et/ou arborés, dédiés a recevoi
les containerdd.

W
=

Il ne sera pas créé plus de 3 emplacements de ce type sur I'ensemble du secteur
Mobilier urbain
Une harmonie est a rechercher pour le mobilier urbain qui viendrait a étredisstdlk secteur.

Les mats d’éclairage devront ainsi respecter la formesetduleurs des mats installés le long de la route
départementale 45 dans un souci d'unité et d’esthé®@®me

18 N SR ANE

et couleur (au centr
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Plan de composition générale

Les opérations d‘aménagement devront étre compatibles avec I'ensemblg@dsiialis décrites dans les pages précédentes. Elles doivent s’inspirer du plapaosition générale suivant :

Projet de bouclage
ultérieur de la voirie

(long terme)
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Simulation 3D

L’image ci-dessous n'a qu'une valeur figurative. Elle consiste en |seapa&on fictive de I'implantation des constructions futures qui permet d’envi$ageerct du nouveau quartier sur son environnement et son insertion
dans le tissu urbain existant.

Constructions existantes

Implantation possible des constructions futures

Centre-village
Mairie
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« LESBROUILLES »

ORIENTATION D' AMENAGEMENT & DE PROGF
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ORIENTATION D 'AMENAGEMENT & DE PROGRAMMATION « LES BROUILLES »

Le secteur des « Brouilles » concerne la zone 1AU (en rouge) et la zong2Athnge).

N7
)

(2

N/
-

¢To

v.v N/
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SCHEMA DE L'OAP

PRECONISATIONS :

Déplacements :

» Lavoirie :

L’'aménagement du quartier s'effectuera en 2 temps (selon zdmdgde
2AU).

Les 2 secteurs a urbaniser auront un acces principal depui®ZbRRassant
au Sud du ténement. La voie principale de desserte proposera un bo
avec la voie communale qui permet d’accéder aux équipements sgert
loisirs de la commune.
Le quartier sera ainsi traversant. Des voies de dessedrdséres pourront
étre créées en complément de ce maillage.

» Les cheminements doux :

Le quartier devra étre traversant que ce soit dans un sens dhroh&s aussi LEGENDE
en Est-Ouest. Py 2ones constructibes 3
En Nord-Sud, un cheminement devra étre créé afin de boucler avexl le vocation d'habitat
piéton existant de I'opération de constructions de Bourg-Habitat. Bande d’espaces verts créant un
En Est-Ouest, le quartier devra notamment desservir et retieguartiers — ﬂ:&gnmsmiw
suivants : >

- lotissement du Petit Champ ; ' ﬁ Voirie principale traversante

- allée des Chénes ; Ramiasger

Cheminements modes doux a créer

- Terrains de sport et de loisirs.
Ces cheminements devront avoir des caractéristiques adaptées
déplacements des personnes a mobilité réduite notamment conces:
emprises réservées, la qualité des bandes de roulement dmat@riployés),
les pentes et les éléments de mobilier urbain jalonnant les palceux-ci
ne devant pas géner les circulations). Une étude globale suplasatgents
internes a I'opération, mais aussi des déplacements a I'édhdleurg devra
prendre en compte les différents types d'usages possibles et prigmos
aménagements en conséquence.

“ Maintien des arbres existants

Emplacement préférentiel
- des ouvrages de gestion des eaux
pluviales

Le**" Maintien d'un cone de vue vers
e3%ecce laferme

Formes urbaines :

» Mixité urbaine :
Une mixité est a rechercher dans la production de logementszmndale secteur a vocation a recevoir des habitations, maislauss échéant, des activités qui peuvent étre le complémerdl i I'habitation et qui ne
sont pas une source de nuisances.
Une mixité de type de logements est a rechercher pour diversifier de teffogements.

» Densité de construction :
La densité a I'échelle de la zone AU sera de I'ordre de 13 logements fmehec
Les poches d’habitat les plus denses peuvent étre prévus sur iles Qadst et Sud du site par exemple, ou a proximité des équipeperiifs et de loisirs. Ailleurs un habitat moins dense perandttipérer une couture
urbaine avec les espaces périphériques peu denses (frange Nord et Ept du site
Cette densité doit étre accompagnée d’'une réflexion sur I'intimité, les gadmirsitions espaces publics-espaces privés...etc.

» Phasage et programmation :
Le secteur AU est découpé en 2 tranches d’urbanisation.
Sur la premiére (zone 1AU), la plus a I'Est du ténement, d’une surface de 17 500 mz?, 2#tegevieon seront a envisager.
Sur la deuxiéme tranche (zone 2AU), a I'Ouest de la zone, d'une surface de 24 500 m?, 3dtsogeviren seront & produire.
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» Respect de la topographie et du patrimoine du site :
Les constructions et plus généralement les espaces detmrc(dnt la voirie) devront respecter les pentes de terrairietr@ssements (remblais ou déblais) ne doivent pas étre supé@r&80 m du terrain naturel (sauf bassin
de rétention).
Un cbne de vue en direction de la ferme située au Nord du site est a préserver dastrutetion.

Place du véqgétal :

La végétation joue un réle important au niveau paysager. Les interface®entagtier et les quartiers périphériques d’une part, et les abords de voiesde desguartier d’autre part doivent étre traitées avec soin.
Une percée visuelle vers la ferme au nord du site est a conserver.
Les haies et les alignements d’arbres existants indiqués au plan deitiompesont maintenus. Les boisements situés au centre du tenement sur un axedserd8 conservés.

Gestion des eaux de ruissellement :

Il existe sur le site un certain nombre d’éléments qui peuventrésr a profit dans le cadre d’une bonne gestion des eaux plulliglagit surtout de fossés a I'extrémité Nord et Est de, sitais aussi d’'une zone humide au
Sud.

Un bassin de rétention devra étre prévu sur la partie basseateelgour recevoir les eaux de ruissellement de I'ensemble @ursati. Une étude technique de type Loi sur 'Eau permettra deseréemprise et le volume
nécessaire.

Les bassins de rétention situés en partie basse du site pourront étre décoraptéguéaspaces libres collectifs. lls devront cependant réunir les omisdstiivantes :
- lls devront étre réalisés avec des aménagements doux et étre pagshgdsement, arbres et arbustes, promenade aménagée...) ;
- lls devront proposer une pente douce (pente non supérieure a 3/1) et étre a semdersrgisux ;
- lls devront étre ouverts au public (pas de clétures, pas de cuve étanche bétonnéecau) baché

La zone humide aujourd’hui existante située sur ces mémes parties bassigsadsible étre conservée. Un fil d’eau continu reprenant le linéairengxistbossés doit étre réalisé dans 'aménagement de la zone.
Ce réseau doit étre complété (notamment en partie Nord-Ouest du site afiaux gérer I'écoulement des eaux qui peut s’avérer aujourd’hui problématique.
Ce réseau, dont les aménagements devront rester doux, pourra venir goesrigsacheminements piétonniers ou circuler au coeur des dipasesommuns. Le paysagement de ces espaces est nécdéissaireia dialogue

entre le végétal et I'eau puisse se traduire en matiére d'aménagement.

Gestion des déchets :
La collecte des déchets sera facilitée par la mise en place dsgmasagers et/ou arborés, dédiés a recevoir les containers, aménatgés efopération.

Mobilier urbain :
Une harmonie est a rechercher pour le mobilier urbain qui viendgtrié anstallé sur le secteur. Les méats d’éclairage pouwaimositrespecter la forme et les couleurs des mats irsstalléng de la route départementale 45 dans
un souci d’unité et d’esthétisme.

Plan Local d’UrbanismeQrientations d’Aménagement et de Programmation 12



Plan Local d’UrbanismeQrientations d’Aménagement et de Programmation

13



