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Rappel de la ddmarche

Le diagnostic exposd dans le
rapport de pr6sentation met
en 6vidence les el6ments
suivants:

1
Unc croi3rancs damooraphique en
p!nn€, due en pirticulisr a un sold " 

1

mlgratoirr d6tayorablo Una llPrilo de la croirsance
d6mogr.ph iquc vila na 1 ,5 r/. a 2 oh pzt

2 'n'
Uno offr! fonciarr oi immobiliaE
in.d.ptar a h domando, on quaniiL cl '6n quallt5 La mits !n pl.co d'une poliliqua

globalo dc I'habit q vilant uns miita
3 rocialo !i formclla.

Un potcnfol de dynrmilme
aconomiquo divcEiti6 3

L€ ronlorcamor ds la (ou de3)

4 "entralit6(E) 
d'Hautevallo p.r l. cr6.tlon

un patrimoino natursr remarqLab:o d'un ll6n entrr sllo(!)'

4
Ls soution i l'acfvii6 6conomiqu€ ol i
a. divcrriic.tlon.

Sur la base de ce diagnostic,
les principes fondamentaux
qui ont guide l'6laboration du
projet d'Hauteville sont :

5
Uno occupalion du rol 6corome.

6
La protlction gt la mEs en valaur drs
patimoircs de l. comitluno.

7
L. protrction ds l'.clivit6 agricolc.

8
Una compotltion ur6:an6 pour les
rtsrrvos tonciarss ro3gsctu€u3o de
l'atprlt du lieu at do lei compolrntcr.
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Le projet dAm6nagement et de D6veloppement
Durable constitue le cadre g6n6ral de la
d'am6nagement du territoire communal.
les grandes lignes, expose une strat6gie ir long
terme.

Le projet de d6veloppement de la commune
d'Hauteville fixe quatre orientations.

Croissance et logement
1

politique
Il donne

L'enjeu est de renforcer et
dtquilibrer l'offre de
logements en assurant une
gestion 6conome du
foncier.

Lbbjectif est dhccueillir
800 habitants
suppl6mentaires sur les 10
ans i venir. Pour cela, il
faudra mettre en place les
conditions de cr6ation de
quelques 25 A 35
logements neufs chaque
ann6e.

1.1 Les secteurs de
d6veloppement

Lss secteurs epprop.i6! i c6t objrctit aux
multipleg 

"nicur 
sont lcs suivant! :

Le centre-ville el les nombreux espaces encore
disponibles, en particulier sur Hautgville le Bas.

Les interstices entre zones urbaines qu'il
conviendra d'occuper pou. parlie (la Combe par
exemple entre Hauteville et Lompnes).

La frange Ouest el Sud-Ouest du cantre, en
continuite de la teche urbaine actuelle et
directement connsct6e au centre par les rues
de la Gare et de Lyon.

La frange Sud-Est du centre, en continuitd du
quartier de l'6glise.

1.2 Un objectif de mixit6

Dan! chacu. de car 3a€tcur!, rrlon d"r
6qulllbr'a .ppropriSs i la dcm.nde, il
e'.gir. d'.!!urcr lr mirita roclala at la
mixita ds fome d.a htbli.ilonr.

Plusieurs typologies pounont 6tre associ6es de
fagon d ne pas banaliser les quadiaIs. La
densil6 progressive p€rmettG en particulier de
hi6rarchiser les espaces de vie.
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La forl6 proportion d€ logements loc€tifs
dans le parc acluel, €t en particulier de
logements sgciaux, devra 6tre
p6rennis6€ avgc lss op6rations d v€nir.

1.3 Uno compolltlon
ESpactuousa dc l'cnYironnsm9nt ol
dg3 mod!! conatrucdf3 5conomor rn
6norgio reroni a prlyil6gier d.n! lot
op6railonr nruvo!

1,1 Coroll.lromont i l. quo3ilon du
logoment, ls phto.u 6nt nd blan.mcher
une vocatlon de pOle de formatlon

Le premi€r domaine a privil6gier est c€lui de la
sant6, avec en particulier I'accueil prochain de
la nouwll€ 6cole d'infirmiar€.
Un cantG iniemational de
humanitairB a 616 imagin6.

formation

Enfin, en compl6ment d'un cantre existant sur
Cormaranche, ls p6le bois peut donner lieu e
un centre sp6cirique de formation.

Les soctours de
d6veloppement de I'habital
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Prot6 er les atrimoines
Le patrimoine ne se r6sume pas i lh6ritage de ltistoire.
Les espaces naturels, les 6quilibres paysagers, lharmonie entre
agriculture, espaces naturels et espaces urbains sont autant
dtl6ments i valoriser.

La protection des paysages induit une attention particuliare a la pr6servation des paysages
remarquablss du tenitoire en adoptanl une r6glementation spdcifique, en identifiant et en
valorisant les sites sensibles et remarquables. Le classement en zone naturclle de sites
exceplionnels, comme la chute de Charabole, l'6tang des Ldsinnes. doit assurer leur
prot€clion. Les sites de ham€aux b6n6ficient quant a eux d'une roglementalion particuliire,
mettant l'accent sur des 6l6ments sp€cifiques comme les toitures, l€s ouwrtures, les
couleurs...

La prdservation de la qualitd et des 6quilibres paysagers (harmonie espaces naturels,
urbains et agricgles) implique le maintien du rappod d'echelle entre les espaces urbains el
les espaces naturels, ainsi que la mullitude des paysages. Le maintien d'un developpsmenl
urbain cantonn6 aux franges du c€nlre vill€ assure cet objectif.

La prolection des espaces naturels implique d'en assurer la valorisation, en particulier
tourisiique. La crealon d'espaces sportifs st lud,ques, I'entretien dgs chemins et pistes
cyclabl€s entrent dans catle logique de valorisation paysagire. Cstte d6marche s'inscrit
dans la logique de la Loi Moniagne, en particulier au regard du respect des richessas
naturelles du site de Hauteville.

La qualitg de gestion des eaux entre ogalement dans la logique environnement !e la
@mmune I programme important de mise en separatif des r6seaux d'eaux us6es et
pluviales, incitation a une gestion ( a b parcelle )r des ruissellements, contrat de riviare,
plans et cours d'eaux e valoriser..-

Enfin, 16 pojet communalest I'occasion d'idenliftel, en vue d€ leur valorisation, des 6l6ments
patrimoniaux remarquables et les 6quilibres 6nlre bata ancien et Mti contemporain (cahiers
de rscommandations joinl en annexe du rdglement; lgglementation spocifique aux hamosux.
reperage d'616ments padiculiers. )
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Renforcer Ia centralit6

Renforcer la centralit6
passe par la cr6ation
de liens entre les
espaces de la ville et la
valorisation de ces
espaces.
Cet objectif se traduit
par la cr6ation d'un
espace reserve aux
modes de
d6placement doux
reliant tous les
616ments strat6giques
de la centralit6.

Un par@urs convivial,
engageant, confortablo €t
acc€ssible a bus, est donc A

EmSnagor €n boucl€ au trarr'srs
de la ville cenlre, du parc des
spods a Lompnes, via 16 contro
d'Hautoville.

Oss ant€nnes de ca parcours
p6rm6ttront d'iniguer l€s
satellites ds la cantralit6.

Cat am6nagement doit perm€ttr€
un€ dynamisation des atouts du
c6ntre, en psrticulier les
6quipemgnts, l€s commerc€s, lss
quarti6rs habit6s.

ll doit contibu€r a cr6Er entr6 €ux un lien
fonclionnel.

L'usage de cs parcours en fers la qualil6 et
inwGement, chaque sect6ur trawrs6 par l€
parcours dewa faire I'obiet d'un am6nagement e h
fois autonome et e la fois en lisn avac le rest6 du
par@urs, de fagon A bien signifier la di\r'8rsit6 6t
I'unicit6 d6 la cantralit6.

6
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D6veloppement des quartiers
de vie dans le centre

Plusieurs sites sont propices au d6veloppement urbain dans le
centre ville. lls pr6sentent des capacit6s variables et
contrast6es, au regard de leur situation, de leur taille, de la
proximit6 avec les equipements existants ou d venir.
Alin d'assurer une offre de logements diversifi6e, et de
composer des secteurs propices au renforcement de la
centralit6, la commune souhaite en rendre possible
I'urbanisation, en greffe sur le tissu environnant.

L'action doit porter sur plusieurs axes, et
sur des secteurs strat6giques diwrs:
La recompositon de quarlier existants qur
justifient. par leur d6sorganisation une
intervention urbaine lourde.
La composition urbaine de sites qui sont
situds A la ,onction des deux centres,
Hauteville et Lompngs de fagon a en farre
de veritables traits d'union entre le nord et
le sud de la commune. En outre, les
qualit6s paysagdre qu'ils ofir€nl doivent
etre valorisees i les wgs sur le plateau, la
proximitd du parc du Pontet, les
boisements.

La composilion de quartiers en frange du
centre. C€s sscteurs doi\€nt 6tre
imperatiwment reli6 fonclionn6ll6ment au
cantre d9 tagon a en laire dss
( dynamiseurs ) de la vie dconomique el
sociale de la comoune. Les oulils e mettre
en place pour cela sont les suivants :

- Un r6seau d'espaces publics
conviviaux et connect6s diraclement
au r6seau iniguant le centre.

- Une composition urbaine continue,
propre a assurer une lec,lure de la ville
et de ses espacas sglon une logique
de parcours el non de " paquets '
juxtaposes.

- Une compl6mentarit6 des espaces de
vie, entre le logements et les
6quipements en particulier. La
loc€lisation des 6quipements publics a
wnir doit contribuer a accompagner
les programmes de lggements. La
mixito fonclDnnelle d6s quartiers
passe par c6tt9 exigence.

Enfin, un travail sur les espaces publics. e
creer ou a lraiter, pormettra de r6pondre
aux objectifs de renforcement de la
ceniralilt6 comme espace de convivialild
et de s6curit6.
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namiser l'6conomie

Le renforcement et la
diversifi cation de l'activite
6conomique du plateau
implique d'actionner les
dynamiques locales
Lhctivitd hospitalidre doit
conserver son statut de
figure de proue du plateau.
Une diversification de ce
secteur doit permettre de le
renforcer.

En outre, les sites d6laiss6s
par l'activit6 hospitalidre
doivent pouvoir servir de
gisement immobilier pour
d?utres activit6s, en
particulier touristique ou
tertiaire.
Enfin, de nouvelles

,1.1 La coll.ctivii6 souhaite conssrver a
l'actiyiG holpitaliere une pl.c6 pramidre
dana le cadre d6 aon d6voloppomont

aintonir, .t divoEifigr l'.ctivit6
holpitaliers rur Hautaville congdtue le
prsmier objcctlf 6conomiquo do la
commune.

Dans le cadre de Ia possible divoBlfication
de l'activit6 hospitaliere, et du fait de l'ampleur
du patimoine bati et foncier des
6tablissements sanitaires, la collectavit6
souhaite p€rmettre d'aut.es utilisations en cas
d'an€t d'une exploitation m6dicale.

le yocrtion horpitaliero ot socitla da!
dlft6ron6 3itos o3t donc maintslus autour
des 6tablilaemenis. Toutofoir, le3 raglos
sont alsoupliea de faqon e alauror |ra
po3Elbilit& do diveEirication, et ainsi
d'6vcntrclle! lransformation an
6quipcm6nB tourirtiquB ou tcrtiairs3.
ll n'est en r€vanche pas souhailable qu'une
pression fonciCre, en we de la cr6ation de
logements sans lien avec l'activit6, s'exerce
su. les sites hospitaliers 6loign6s du centre. ll
en r6sutterait un 6talement urbain
irr6m6diable, et une perte d'identit6 du
tenitoire communal.

Lr communa louhaite 6galcmcrt que da!
lirn! fonciionnal! assu]lnt une molllour!
ini6graton ds l'.ciivit6 hepit liarr .u
cantro ville, Plutiluls actions sont mon6$
dang ce aana :

LG mril piatonnicr relie un csrtain nombre
d'dtablissements qui pourront profiter de c6t
am6nagement accessible aux personnes a
mobilit6 r6duite.

Le C.nit€ d'Aldo par lo Travall (C.A.T.)
envisage la mise en place de deux sbuctures
nouvelles dans le centre ville.

Le toyer logomGnt! dc la Croix Rougo situe
en partie basse de la rue des Fontanettes doit
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dynamiques, basdes sur des
activit6s tertiaires et de
service, peuvent €tre
engag6es i ltchelle du
plateau.





profiler des am6nagem€nts a venir sur
l'entr6e Ouest du centre ville (commerce
logement, espaces publics... )

la future 5cole d'infimiCEs. situee
d6sormais quartier de la Frenay, esi
6galement mieux int6gr6e a la centralit6.

4.2 Le tourisme 90 ddvcloppo sur le
platoau, !'appuyant aur laa atouts
d'un6 ltaiion de moyanno montagne

Cette logque doil Atre poursurue. En
particulier. le tourirmo sportit ot
ludiqu€, 6t6 clmmg hiver. doit trouver
satisfaction dans sa demande
d'6quipement et d'h6b€rgement.

Un proiet d'aqualudismo,
compl6mentaire de l'activit6 casino de

Jeux. dort arnsr perm€nre a l6conomie
touristique de devebpper une actavitd
plus forte, r6ellement structurante, mulli-
saisons. plus professionnslle, donnant
des atouts certains (image,
communication, h6b€rgements en
nombre,...) et une attractivit6 importante
au Plateau.
Ce prqet entre en coh6rence avec
l'image sante-forme du tenitoire, liCe e
l'aclivit6 historique (6tablissements de
soins).

A une autre 6chelle, lo tourilme rural
doit 6galement 6tre valoris6. La
r6glementation autorise ca(e activite
dars les secleurs agricoles.

Entin, paralldlement d la n6cessaire
communication sur l'astivitd artisanale et
industrielle, une domarche volontaire de
communic.iion st da publicit6 du
plri.au doit eke men6e sur le them€ du
tourisme.

4.4 L'.ciivlta terti.ire

La commune peut ambitionner I'accueil de
services sur son tefritoire.
On pourra imaginsr que ce s€ctaur d'aclivitd
soit ventild dans les quarii€rs de logements ou
qu il sorl concentrd sur le quarlrer 6conomique
de la L6ch6re, €n compl6ment de I'activit6
artisanale 6t industrielle

Ure rpp.ochs haute qu.llt6
.nvironncmcntale doit accompagner tout le
processus de conception, de cr6ation €t de
gestion de ce nouveau quartEr economique.

4.5 L'actlvlto commrrcillo

Plusieurs secteurs doivent pouvoir accueillir
une offrc commerciale nouvelle sur la
@mmune, pour autant de mener une strat6gig
economique, judicieus€ de compl6mentarit6
de l'off.e
Le secteur du Casino, en enlr6e Nord-Ouest
du centre, est une friche urbaine. Une
composition Mtie autour de cette entrge
majeure pouna contribuer A etoffer l'offre
commsrciale de proximjl6 (9n rezde-
chauss6e) toul en cr6ant une otlre tertiaire
(h6tellerie ou bureaux) ou de logsments en
elage.
Une offre fonciere est aussi envisag6e sur le
tlaac Ouest du centre, le long de la route de
Champdor.
Enfin, I'appareil commercial du centre pouna
6tre agr6msnte d'espaces publics r6organis6s
et am6lior6s dans le cadre des projots de mail
pi6ion.
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LES SITES ECONOMIOUES

I

I
@RNELLA
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CENTMLITE
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TERIlAIRE

@taxERCE
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TOURISIIE
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Lgs roc6ou,! da
davaloppamant
aconomlquo :
sanildire,
touistique,
indusliel,
commercial ot
aftisanal
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Projet d'organisation du centre ville

El REco P6rDN o€s Lors
I aeseave unsANE TMMEoTATE

A \OCATION HIETAT

El nesen yE uneAr€ Loatc IERME

I RESEFr'E LRB Tt{E Av@ATrcr,r Ecoa.ro tq.E

I snEs l€sPnATLrERs

SITES TCIJRISTIOUES

I

! coreosnor oes Esmces R.ELlcs

IIIIIIII LLAtsON PIETCi.INE MAJEURE

y' ewretoew*
I PARcs RJaLrcs

PEFIHETRE DE LA CENTRALITE

lll j paruerRE x LAT^o{E r..RBA}.lE
DOSTAME

-I

I

,J
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VU et ACCEPTE

OUARTIER
ECONOMIOUE

DE LA LECHERE

pour elm annox6 e ta do[baeion d€ c€ ixtl
A Mr.ftu(L.E.LoMPNEs,6 29 w 20

hl.^ 4mtaf -..'.*"^,.

PLu de Hauteville-Lompnes - Ain - Orientations d?mdnagement
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Nous sousslgnos SECh: Bdgadlar4hof !!9!q: [,lARTlN J66n-Wes Ouali6 : APJA Sgld9qt Pottco Muntcipate
pdncipal

Vu les artcles 21,21-1, et 75 du C.P-P.. agissant eo tanue et conbm6ment aux o(dres de nos chefs. Eppoftons les
opdrations suivantes :

Nous nois sommes rendus $r l'ancienne d6da,ge des Lesines sfuJee sur la parcelle cadastr€e C 332 et svons constate les faits

Le site €st dam un e{at d6dorable. En efiel lo.s de pludeurs dantle6, dvelses entwises ont d6pos6 uns quanlitS impodEnte
d6 d6drsts du gfi€ d€{no&bn oll de6uverte.

ll ded€.l urg6nt de d*lablfrer cet anddi afn de md8e fm e ces depots qul darlatrent lenvironnenter[

Rappofl lbii pour s€rvir el vaki c€ qlE de droit

VU et ACCEPTE
o.ur elre ai]nexA A la d6hb6ralioi de c8 i)uI ^

AHAUTEVILLE-LOMPNES.6 E9
Le Marrf\

rlntwl
DESTINATATRES :

. irdlsl&r le male dhula,iL-Lorpne3

Irete d6 cl6trre :
2U11t2@7

Sigflaturc ds I ageil

Il3lsdssiglj

2ooi
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