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1. Présentation de la modification simplifiée

1.1. Contexte, motifs de la modification et objectifs

La révision générale du PLU de Thil a été approuvée le 13 novembre 2015.
Le PLU a ensuite été révisé selon une procédure dite allégée, approuvée le 15 février 2017, afin de limiter l’interdiction de reconstruc-
tion après sinistre en Nh aux constructions détruites par une inondation.

En 2018, la commune a mené une concertation auprès des habitants sur l’aménagement du centre-village. L’intégration des éléments 
de cette concertation est le premier motif de la modification du PLU. Ensuite, les récents projets d’habitat sur la commune ont fait 
émerger le besoin de mieux traduire dans le PLU la prise en compte des modes doux.
Par ailleurs, la commune souhaite répartir les logements sociaux prévus sur la parcelle dite «Posnic» (parcelle n°1335) à l’ensemble 
du secteur de l’OAP n°2. Cette modification ne change pas le nombre de logements sociaux à créer prévus sur la commune. Cela 
modifie simplement leur localisation.
A cela, viennent enfin s’ajouter des souhaits d’évolutions de quelques dispositions réglementaires afin de les simplifier et de les 
homogénéiser d’une zone à l’autre. L’interdiction de remblai pour les constructions nouvelles en zone UB est supprimée afin d’être en 
adéquation avec le PPRI qui autorise les remblais nécessaires aux constructions en zone UB (= zone bleu foncé du PPRI).
Enfin, un emplacement réservé, dont l’acquisition par les pouvoirs publics a été effectuée, est supprimé.

Les objectifs de la présente modification sont donc :
- Adapter l’OAP n°2, portant sur le secteur de la Mairie dans le centre-bourg, aux résultats de la concertation et aux évolutions des 
projets de la Mairie ;
- Intégrer des dispositions en faveur des modes doux dans la partie réglementaire du PLU et notamment créer des emplacements 
réservés au zonage du PLU, en faveur des liaisons piétonnes ;
- Clarifier certaines dispositions du règlement du PLU suite à l’expérience d’usage après 4 « années de vie » du PLU, c’est-à-
dire homogénéiser certaines dispositions entre les différentes zones, simplifier certaines dispositions, simplifier certaines formulations, 
préciser certaines définitions et formulation pour lever des ambiguïtés ;
- Autoriser, en adéquation avec le PPRI, les remblais nécessaires aux constructions en zone UB correspondant au zonage bleu foncé 
du PPRI;
- Protéger au zonage l’alignement de platanes en entrée Nord du bourg ainsi que les deux cèdres devant la Mairie ;
- Corriger des erreurs matérielles présentes dans le règlement du PLU.

Carte IGN, commune de Thil (Source : Geoportail)
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1.2. Choix de la procédure

Etant donné que les évolutions souhaitées par la commune de Thil :

- ne changent pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables ;

- ne réduisent pas un espace boisé classé, ni une zone agricole ni une zone naturelle et forestière ;

- ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux 
naturels, ni n’induisent une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance ;

- n’ouvrent pas à l’urbanisation une zone à urbaniser ;

- ne créent pas d’orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant création d’une zone d’aména-
gement concerté.

Localisation du périmètre de l’OAP n°2 : secteur de la Mairie, Centre-bourg - Photographie aérienne (Source : Geoportail)
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La procédure de modification est la procédure adaptée, selon les articles L153-41 et L153-45 du code de l’urbanisme.

Etant donné que les évolutions souhaitées par la commune :

- ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction dans une zone ;

- ne diminuent pas les possibilités de construire ;

- ne réduisent pas la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ;

La procédure de modification dite simplifiée peut être utilisée au regard de l’article L.153-41 du code de l’urbanisme. De ce fait, l’or-
ganisation d’une enquête publique avec mobilisation d’un commissaire enquêteur n’est pas obligatoire ; une concertation par mise à 
disposition du dossier sera réalisée. Le dossier de modification simplifiée du PLU sera mis à disposition du public pendant un mois, ce 
qui permettra aux personnes intéressées de prendre connaissance du dossier et de faire leurs remarques à la Mairie.

1.3. Présentation de la concertation mené pour le projet centre-bourg en 2018

L’aménagement du centre-bourg de THIL a fait l’objet d’une concertation avec l’ensemble des habitants en janvier 2018.
Cette concertation s’inscrit dans la dynamique initiée entre 2015 et 2017 avec les riverains de l’ilôt central du bourg dans le cadre de 
l’expérimentation « La Densification Douce Maîtrisée » pilotée par la DDT et le CAUE de l’Ain.
Cette concertation a été réalisée en étroite coordination avec la CCMP car elle s’est inscrite dans le contexte de l’Action n°1 du PLH 
en vigueur.
En s’appuyant sur les compétences d’un cabinet spécialisé, la concertation s’est déroulée selon le processus suivant :

1 / Formalisation des enjeux d’aménagement et validation du processus, en amont de la concertation, par le conseil munici-
pal réuni en assemblée générale le 05 octobre 2017, 

2 / Tenue de deux réunions de concertation au sein de deux ateliers participatifs en janvier 2018 : une première réunion 
pour réaliser un diagnostic partagé et définir le programme de réaménagement, la seconde pour co-construire un projet 
commun.

Ces deux ateliers ont rassemblé 36 participants en plus des élus.

Ces deux ateliers ont fait l’objet d’une relation par la presse locale («Journal de La Côtière» et Journal «Le Progrès» dans son édition 
de la Côtière) et ont été traduites dans une plaquette de synthèse ainsi que dans une affiche de synthèse (Voir annexes)
La synthèse a été mise en ligne sur le site internet de la commune. Un numéro du journal communal a rendu compte de ces orienta-
tions retenues par le Conseil municipal.
Ces orientations sont été prises en compte dans l’évolution de l’OAP n°2 de la présente modification du PLU.

1.4. Effets sur l’environnement

Les évolutions apportées par la présente modification ne créent pas d’effet notable sur l’environnement. C’est pourquoi l’évaluation 
environnementale réalisée dans le cadre de la révision générale du PLU en 2015 reste valable. Le dossier de modification sera tran-
mis à l’Autorité Environnementale en même temps qu’aux autres Personnes Publiques Associées de manière à confirmer cela.
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2. Pièces de la modification simplifiée

2.1. Présentation des pièces

Le dossier de modification simplifiée du PLU comprend 5 pièces :

Pièce n°1 : Notice de présentation (présente pièce) ;
Pièce n°2 : OAP n°2.
Pièce n°3 : Règlement du PLU et son lexique (Pièce n°3 bis - annexe au règlement) ;
Pièce n°4 : Zonage ;
Pièce n°5 : Liste des emplacements réservés.

2.2. Forme de la présentation des modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU sont présentées dans les pièces 2 à 5 qui accompagnent cette notice.

Toutes les pièces modifiées sont présentées de la manière suivante :

- Version qui sera en vigueur après la présente modification ;
- Version en vigueur avant la présente modification, faisant apparaître en couleurs les modifications apportées par la présente modifi-
cation.

3. Bilan sur les logements sociaux
 
Sur le périmètre de l’OAP n°2, le PLU approuvé en 2015 prévoyait :
- dans l’OAP n°2 : création de 3 logements sociaux sur la parcelle «Posnic» (n°1335)
- au zonage : servitude relevant de l’article L.123-1-5-II-4° du code de l’urbanisme sur la parcelle «Posnic» > 30% des logements 
sont de type T1/T2/T3 à vocation sociale (location ou accession).

La présente modification induit les évolutions suivantes :

- dans l’OAP n°2 : création de 3 logements sociaux sur le périmètre de l’OAP. Au lieu de cibler les logements sociaux sur la parcelle 
«Posnic», ils sont à créer sur l’ensemble du périmètre de l’OAP.
> pas de modification du nombre de logements sociaux à créer.

- au zonage : servitude relevant de l’article L.123-1-5-II-4° du code de l’urbanisme supprimée sur la parcelle «Posnic» (superficie : 
1 539 m2) et remplacée par la même servitude sur les parcelles n°813, 814 et 816 (superficie : 1 733 m2)
> pas de modification du nombre de logements sociaux à créer.
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ANNEXES
À LA NOTICE DE PRÉSENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE 

- Plaquette de synthèse des ateliers de concertation sur le centre-bourg

- Affiche de synthèse des ateliers de concertation sur le centre-bourg

- Articles de presse sur les ateliers de concertation sur le centre-bourg :

Le Progrès, 5 février 2018

Journal de la Côtière, 8 février 2018
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- Plaquette de synthèse
des ateliers de concertation sur le centre-bourg
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- Affiche de synthèse
des ateliers de concertation sur le centre-bourg
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sur les ateliers de concertation sur le centre-bourg








