! ‘_. Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la rédlisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fravernité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de

Fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le sife inlemnet de Fautorité environnemeniale

Avant de remplir cefle demande, lire aftentivement Ia nofice explicative

Cadre réservé & I'avtorité environnementale
Date de réception : Dossier. complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitule du projet
Projet de renouvellement urbain - Commune de Sassenage (38

2. ldentification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2,2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale (Gilles TRIGNAT Résidences

Nom, prénom et qualité de la personne
habifiée & représenter la personne morgle

RCS/SIRET (31947 |94 7] (443 3| 0]0 0]2|5| Formejuridique société & responsabilité limitée

Trignat Gilles Gérant

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°l

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code
dimensionnement correspondant du projet

de I'environnement et

" . Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de lo catégorie
N®de catégorie ef sous catégorie (Préciser les éventuelles rubriques fssues d'auires nomenclafures (ICPE, IOTA, efc.)
39% Opérations d'aménagements, Construction d'un ensemble immobilier sur un terrain d'environ 5.6 ha et dune
créant une surface plancher entre surface de plancher totale d'environ 29 000 m? sur la commune de Sassenage.

10000 et 40 000 m? et dont la
superficie est inférieure 4 10 ha

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent &fre annexées au présent formulaire les pidces énoncées & la rubrique 8.1 du formulalre

4.1 Nature du projet, y comptis les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la création d'environ 400 logements avenue de la falaise sur la commune de Sassenage sur un secteur
actuellement dédié a une activité de transport logistique 4 proximité immédiate du centre-bourg. Le site s'étend sur 5,6 hectares
et est occupé en majorité par des batiments et espaces imperméabilisés (4.8 ha environ). La démolition du batiment actuel de 29

000 m? est nécessaire (destruction et dépollution). Le projet prévoit également l'ameénagement d'un espace paysager de 27 000
m? préservant un espace central 2 'abri de la circulation des véhicules.

Deux entrées & I'opération sont prévues aux angles Nord-Est et Sud-Est afin de limiter pour des raisons de sécurité les sorties et
entrées sur 'avenue et permettant de préserver I'alignement existant planté d'arbres de hautes tiges,

La répartition selon le type de logement sera basée sur les exigences de la Métro en matiére d'aide au logement social 3 savoir:
30% pour le locatif social et 70% pour I'accession non aidée. Les habitations créées se traduiront par un épannelage varié et
progressif de Rez+2 étage & R+5+Attique en correspondance avec la falaise en arriére-plan,

Le projet prévoit I'aménagement d'environ 700 places de stationnement pour répondre au besoin des nouveaux habj
dont la moitié sera semi-enterrée et I'autre moitié en parkings aériens.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative d informatique, sux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives Pyrtées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,




4.2 Objectifs du projet

Le projet permet de répondre d'une part aux objectifs du PADD de Sassenage qui définit le secteur d'aménagement comme une
zone d'extension du bourg & vocation d'habitats et d'activités artisanales non nuisantes ("cceur urbain" ) et d'autre part au
manque de logements sociaux sur la commune.

Le PLU de Sassenage, approuvé le 12/07/2005, classe 51 557 m? du secteur en zone Ubc qui correspond aux secteurs d’habitats en
extension du bourg, les hauteurs de constructions sont limitées 3 12 m de haut et l'occupation du sol est fixé 4 0.20.

4421 m? sont classés en zone Ueb ol les constructions destinées a I'habitation sont interdites. Ce secteur nécessite de ce fait une
mise en compatibilité du PLU actuellement en cours.

Le projet est compatible avec les attentes du SCoT de la RUG approuvé le 21/12/2012 qui classe le secteur en espace préférentiel
du développement pour I'habitat.

4.3 Décrivez sommairement ie projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La phase préparatoire consiste au désamiantage et 4 la démolition de I'entrepdt de 29 000 m* qui occupe le site.

La durée des travaux de construction est de 5 ans (2018 et 2023) et se déroulera en 4 phases par tranche d'environ 80 3 100
logements par an en commencant par la zone sud.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation
Compte tenu de la typologie de I'offre de logements (environ 400 logements), le projet permettra d’accueillir de 800 3 500
habitants supplémentaires & terme,
Surla base de I'EMD 2010 de l'agglomération grenobloise, le projet générera environ 3600 déplacements supplémentaires avec
environ 1800 véhicules motorisés en moyenne par jour,
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4.4 A quelle(s) procédure{s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il €1é ou sera-f-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra &lre Jointe oufx} dossierfs) d'autorisations).
Le projet a été soumis & une procédure de concertation préalable qui s'est déroulé du 15/11/2016 au 15/12/2016. Le projet sera

par la suite sournis a permis d'aménager et permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globdle de I'opération - préciser les unités de mesure ufillsées

Grandeurs caractéristiques |_ Valeur(s)
surface du projet nv 5.6 ha
Surface plancher totale du projet nv 29 000m?
Nombre total de logements env 400
Nombre de stationnement env 700 places
4.4 Localisalion du projet
Adresse et commune(s) Coordonnées géographiques' long. 5°39'36"E lat.45°12'13"N

d'implantation

21 Avenue de la Falaise

Pour les cotégorles 5° a}, 6° a), b)
38360 Sassenage et c), 7°a, 9°a),10°11%) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
F'annexe & P'ariicle R, 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ : long.  ° _* * Lot °

Point d'arivée : L B Rl | e
Communes fraversées ;

Jolgnez & votre demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'aglt-il d'vne modHication/extension d'une installation ou d'un ouvrage exisiant 7 Ouj I:l Non

4.7.1 5i ovl, cefte installation ou cet ouvrage a-i-ll fait I'objet d'vne évaluation
environnementale ? Out I:I Non

4.7.2 51 oul, décrivez sommairement fes
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

! Pour loutre-mer, voir notice explicative
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3. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & P'outil de corfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, & 'adresse suivante : hiip: yw.developpement-durgble gouy fr/-Les-donnees-environ nementales- html.

Ceftte plateforme vous indiquera lo définifion de chacune des zones citées dans le formulaire. '
Vous pouvez également retrouver la carfogrophie d'une partie de cas informafions sur le site de l'inventaire national du

patimoine naturel hitp://in nhn, T g ).

Le projet se situe-f-il ; Oul' Non Lequel/laquelle 7
' ZNIEFF | n°3800021 "Gorges d'Engins” est située en périphérie ouest
immédiate au projet.

Dans une zone naturelle i
d'intérét écologigue,

faunistique et floristique de n E I
type l ou |l {ZNIEFF) 2 ]

La commune de Sassenage est classée en zone de montagne, ce classement
concerne principalement le soutien au développement rural. 1

En zone de montagne ? E n

Dans une zone couverte

par un anété de D E
protection de biotope ?

Sur le temitoire. c;f!u_ne
commune littorale 7.
ohe

Dans un parc national, un
parc noturel marin, une
réserve noturelle
[nationale ourégionale), | [ &3
une zone de conservation
hailieutique ou un pare
naturel régional ?

|Uagglomération grenobloise est couverte par un PPBE en cours de révision.

Sur un temitoire couvert par Les cartes stratégiques indiquent que le périmétre du projet est situé dans une
un plan de prévantion du zone d'ambiance modérée c'est 4 dire inférieur 4 65 dB{A) de jour.
bruit, arété ou le cas E O

échéant, en cours
d'élaboration 7

| Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou O XA
ses abords ou un site
poitirmonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant faitrobjet | [ | Xl

d'une délimitation ?

i PPRN:
Dans une commune - Inondation Isére aval approuvé en aoit 2007 => Projet n'est pas concerné par le
couverte par un plan de risque d'inondation,

prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
| ou parun plan de
I prévention des risques E O
technologiques (PPRT) ?

- Multiriques approuvé en septembre 2007 => Projet situé en zone faible de risque
de chutes de pierres et de blocs (Bp0) dans laquelle les constructions sont autorisées.

si oui, est-il prescrit ou
] approuvé ?

Aucun site identifi€ par les bases de donn@es Baslas-Basol au droit du 1
périmétre d'étude.
Une procédure de cessation d‘activité sera faite par le vendeur au titre des ICPE. Une
D procédure de 1/3 demandeur sera engagée par le Maitre d'Ouvrage au titre de la

— [reconversion du site en usage sensible.

Dans une zone de
répartition des equx 7 E E

- Aucun périmétre de captage au droit du projet selon les plans de servitude
- Dans un périmétre de d'utilité publiques,

.~ protection rapprochée

~ d'un captage d'eau

~ destiné ala _ O 1

. consommation humaing

- ou d'ecu minérale

| Dans un site inscrit ? O X

Le projet se stte-i-ll, dans | Non Lequel et & quelle distance ?

ou & proximité :

=} SIC n"FRB207745 “pelouses, for&ts remarquables et habitats rocheux du

plateau de Sornin™ située a prés de 2.4 km, 3 plus de 1000 métres d'altitude.
D'unsite Natura2000? | B | [J

D'un site clossé 2 | D E
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

6.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

1

' oul | Non | De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Appréclez sommairement I'lmpact potentiel
T r e projet nécessitera un raccordement au réseau local d'alimentation en eau
potable.
ngendre-t-il des La consommation induite par le projet est estimée 4 environ 50 000 m3 par
rélévermnents n. {(Considérant une consommation moyenne de 150 1/j/hab).

equ g E n

i oui, dans quel
llieu 7

=

Impliquera-t-il des
drainoges / ou des

modifications

prévisibles des D E
masses d'equ
soutemraines 7

Ressources

ntrainant un excédant de matériaux d’environ 13 500 m3. (Considérant
nviron 12,5 m? pour une place de parking).

Cet excédent de terre généré par la réalisation des parkings semi-enterrés

st-il excédentaire
_En T B | [ isera évacuée en décharge.

Elne partie des stationnements sera semi-enterrée sous les batiments

Est-il déficitaire en
atérdaux 7
i oul, utilise-t-il les
ressources naturelles D] E
U 5ol ou du sous-

ol ?
Est-il susceptible Une expertise faune flore habitats a &€ r&alisée en juillet 2016. Cette
d'enirainer des expertise n'a identifié aucun enjeux liés aux espices.
perturbations, des En effet, le site est trés artificialisé et éclairé. Les formations végétales en place
Qégradations, des n'offrent que peu de potentialités 4 la faune et 3 la flore. Le site est utilisé
estructions de la [0 | [X] |principalement par des espéces animales anthropophiles en nourrissage.
iodiversité L'ensemble de site GLD est clos par un griltage fin ne permettant pas les
Kistante : faune, déplacements faunistiques. Aucun arbre 3 cavité n'a été recensé sur le site.
re, habitats,
ontinuités
écologiques? . _ __ |
Millev naturel : Le site N2000 concerne des habitats et des espaces d'altitudes. Le projet situé
i le projet est situé en plaine n'est pas de nature & impacter des habitats/espéces d'intérét
ans ou 4 proximité cammunautaire ciblé par le site N2000 n°FR8201745.
'un site Natura
000, est-il

usceptible d'avoir | [ | K]
n impact sur un
habitat / une i
espéce inscrit(e} au

Eormulcire Standard
e Données du site 7 | )
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Est-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibilité particuliére
numérées au 5.2 du
ésent formulaire ?

O &

Engendre-i-il la
onsommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet estTocallsé au sein d'un site d'ores et déja artificialisé et prévolt Ta
création d'espaces verts sur prés de 27 000 m? par désimperméabilisation
du site,

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

e site d'etude est'en zone de risque de chutes de pierres et de blocs.

Le secteur est protégé par le merlon de protection pare-blocs des GLERIATES
qui doit &tre maintenu et entretenu, ce qui permet d'inscrire la

zone en BpO pour laquelle les constructions sont autorisées.

Risques  IFst-il concemeé par B O
des risques naturels ? ' Le projet s'inscrit en zone de risques sismiques modéré (niveau 4),
gendre-t-il des
isques sanitaires @ n IE
-it concemeé par
s risques
onitaires ? D E
' Les 400 logements permettront d'accueillir autour de lordre de 800 5900
’ habitants supplémentaires 4 terme.
. ST Sur |a base de 'EMD 2010 de I'agglomération grenobloise, le projet générera
gg?;c;?r-\;ng/e;es E n lenviron 3600 déplacements supplémentaires avec environ 1800 véhicules
rc:g - | motorisés en moyenne par jour (2.04 déplacements motorisés par jour et par
personne sur S5assenage selon EMD 2010),
Nulsances ' es travaux seront generateurs de bruit de fagon temporaire et uniquement

st-il source de
ruit 7

Est-il concemé par
es nuisances

; onores ?

en journée. Les activités actuelles lides 3 la logistique de GLD {circulations,
poids lourds, tranches horaires, etc...) représentent déja un certain nombre
de contraintes et nuisances. Aujourd‘hui environ 150 camions par jour
arrivent et repartent du site en chargeant et déchargeant leur marchandise.
Le bruit induit par le trafic supplémentaire (1800 véhicules par jour} n'est pas

de nature & modifier 'ambiance sonore du secteur. /—..\

4
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Engendre-i-il des |
odeurs ? D E |
Est-l concerné par

des nuisances
otfactives ? n

~Les travaux de démolitions et de terrassements sont susceptibles d’entrainer
ides vibrations pour les riverains mais cela dans un temps limité.

Engendre-til des E | D Actuellement, la forte circulation de camions peut étre source de vibrations.
vibrations ?

Esi-il concemé par '
des vibrations ? EI n

Les rues qui bordent le site sont déja équipées d'éclairage public.
Engendre-t-il des Les cheminements d'accés aux batiments seront éclairés dans le respect des
amissions D lois d'accessibilité et dans un souci d'optimisation afin de limiter la
lumineuses? = consommation énergétique et limiter la pollution lumineuse nocturne,

Est-il concemé par

des emissions E D

lumineuses ?

n phase travaux et exploitation, Tes rejets de polluants atmosphériques
seront induits par le trafic et la consommation énergétique globale des
batiments.

Engendre-t-il des — compte tenu de la nature de 'opération ces rejets seront limitds :
re]gts dans I'air ? &l - trafic de véhicules de l'ordre de 1800 véhicules par jour,

~ batiments construits selon la RT2012

La gestion des eaux pluviales est prise en compte 2 travers la mise en place
d'une noue paysagére centrale et le retour 3 des espaces pleine terre,

ngendre-t-il des Les eaux usées du projet seront raccordées au réseau d'eaux usées
Eejets liquides ? E | D lcommunal, relié a la station d'épuration AQUAPOLE.

i oui, dans quel
mifieu 7

Emissions [—

gendre-t-il des
ffluents 2 D E

[P‘hase exploftation : production d'environ 324 tonnes de dachets
Iménagers par an et 50 000 m3 d'eaux usées par an.

Engendre-t-il la
production de
cécheis non X 3
dangereux, inertes,
dangereux 7 [
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Popuiation

Est-il susceptible de | (
orter atteinte au
airimoine
rchitectural, 0 B
ulturel, i
rchéologique et
aysager 7

[Engendre-t-il des
odifications sur les
ctivités humaines
(agriculture,
ylviculture, O E
anisme,
Eméncgemenisj,

otamment l'usage
U sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'

approuvés 7

Oul

NonD Si oui, décrivez lesquelles ;

[Les activités de GLD seront déménagées, leur pérennité est assurée
sur un autre site depuis 2013,

dulres projefs existants ou

La ZAC portes du Vercors qui a fait I'objet d'un avis de 'autorité environnementale le 16/10/2016, est localisée a cheval sur les

communes de Sassenage et Fontaine et prévoit la création de no

le projet de renouvellement urbain & savoir :
- augmentation de la consommation d'espace,

- augmentation du nombre d'habitants induisant une au

d'énergies, de production de déchets...

uveaux logements susceptibles de cumuler les effets induits par |

gmentation du trafic (bruits et pollutions associés), des consommations |

- = ———

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles suscepfibles d’avoir des effets de nature kansfrontire ?

Oui |:|

Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures ef des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou Ia santé humaline {pour plus de précision, il vous est possible de Joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
Mesures d'évitement et de réduction:

-la localisation du projet contribue & densifier la trame urbaine dans une dent creuse dont les accés sont d'ores et déja existant,

permet de limiter I'étalement urbain et renforce la pérennité des équipements localisés dans le centre ville de Sassenage,
- le projet est localisé & moins de 300 métres d'un arrét de bus (lignes 50, 53, 20, 19) et permet de limiter les déplacements
motorisés,

-prise en compte du paysage a travers un épannelage varié et progressif prenant en compte la falaise et le maintien des
boisements,

-la gestion des eaux pluviales est prise en compte & travers la mise en place d'une noue paysagére centrale et e retour  des

espaces pleine terre,

- la biodiversité est améliorée en désimperméabilisant la moitié du site par la mise en place d'espaces paysagers favorables 3 une

faune commune et anthropophile.

7. Auto-évaluation (facullatif

Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse Fobjet d'une évaluation

environnementale ou quil devrait en étra dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Le projet est compatible avec les reglements des documents d'urbanisme opposables (SCoT, PLU (mise en compatibilité 3

realiser en zone Ueb), PPRn) et répond aux objectifs du PLH de l'agglomération grenobloise pour Sassenage. Le projet n'entraine
pas de nuisances supplémentaires et améliore le cadre de vie des riverains. L'expertise faune-flore-habitats réalisée en juillet
2016, n'a identifié aucun enjeux liés aux espéces. Le projet contribue également a réduire I'imperméabilisation par la mise en

place d'espaces verts.

Par conséquent, la prise en charge globale des enjeux environnementaux est suffisante au regard de la consistance du projet at

ne justifie pas la réalisation d'une étude d'impact.

B. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

non publié ;

1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -

d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

2 Un plan de situalion ou 1/25 000 ou, & défaul, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et /64 000 {ll peut s'agir

B B

paysage lointain ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplaniation, avec une localisofion corlographique des prises
3 | de vue, I'une devont permetfre de siluer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le siluer dans le

"

projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° af, 6° b) et ¢, 7°,
419°10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de 'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement un

B

constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sauf pour les travaux, ouviages ou aménagements visés aux 5° ), 6° b) etc), 7° 9°10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'orlicle R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
§ [ métres au minimum} pouvant prendre Ia forme de photos aériennes daiées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des

=

susceptible d'avoir des effets.

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation délaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | outres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Naiura 2000 sur lesquels le projet est
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8.2 Aulres annexes volonfairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indi

quant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelies elfes se rattachent

Objet

¥. Engagement et signature

0 ) . SIRRL - - 3 »
Je cerlifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus m

wo | b Nouee B 2 fos

Signature

 ———
——

|

| Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus i

H
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