CHAPITRE 3 : LA ZONE UX
ARTICLE LIMINAIRE

La zone UX est une zone dédice a la gestion et au développement des activités économiques sur le
territoire communal.

Les occupations et utilisations du sol admises seront celles relevant de cette vocation spécifique.
Au sein de |a zone UX, sont identifiés & 'appui des orientations du PADD :

- un secteur UX1, pour la gestion de l'extension de Vactivité existante au lieu-dit « La Forét »,
notamment au regard de la présence de la RD 1205,

- un secteur UXh, au lieu-dit « Les Tuileries », afin de permettre le développement de constructions
4 usage d’habitation,

- des périmétres ou des éléments ponctuels délimités au titre de l'article R 123-11.h et
réglementés au titre de Particle L 123-1-5,lil,2 du Code de I'Urbanisme (CU), qui recouvrent
des ténements fonciers arborés (petits parcs habités ou non...) etfou des éléments végétaux de
proximité les plus significatifs (vergers, vignes, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur
valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser.

- Des périmétres au titre de l'article R.123.11.b du CU, qui recouvrent les secteurs soumis & un
risque naturel ou concemes par la préservation d'une ressource naturelle.

Rappel : Les périmétres et éléments ponctuels délimités au titre des articles R 123-11.h, et
réglementés au titre de I'article L 123-1-5,111,2 du CU relatifs & 1a préservation et la valorisation du
patrimoine bé&ti, naturel ou paysager, peuvent faire l'objet de fiches actions dans [I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) transversale n°t1 du PLU (piéce n°4), auxquelles il
convient de se reporter en complément du réglement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L"UTILISATION DU SOL

Article.1.UX OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2 ci-aprés.

Uniquement dans les périmétres délimités au titre de l'article R.123.11.b du CU au document
graphique du PLU (piéce 1-1) soumis a risque fort lié aux phénoménes naturels :

- toute construction nouvelle ou augmentation de surface des constructions existantes, autres que
ceux justifiés par des impératifs de sécurité est interdite,

Article.2.UX o0OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations & usage d'industrie, artisanat, bureau ou entrep6t 4 condition qu'elles
soient :

- dans la zone UX de Findrol, 4 usage d'activités de production et/ou de services,

- dans la zone UX de la Féret, et dans le secteur UX1, 3 usage d'activités de production de BTP
et/ou de services,

- dans la zone UX au lieu-dit "Chez Grivat", et dans le secteur UXh : 3 usage de BTP.
Les constructions & usage d’habitation et annexes liées a celle-ci, dans la mesure o0 :

- elies sont destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement de I'éablissement (direction, gardiennage, ...),
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- elles sont incluses dans le batiment abritant 'activité,

- leur surface de plancher ne dépasse pas 25% de la surface de plancher du batiment, avec un
maximum de 120 m?2 de surface de plancher pour e logement.

Les aménagements, les constructions et installations & condition qu'ils aient usage d'équipements
publics ou d'intérét collectif, ainsi que les logements de fonction ou d'accompagnement de ces
équipements.

Les exhaussements et affouillements de sol dont I'importance nécessite une autarisation (plus de 100
m? et plus de 2 m de hauteur) & la condition qu'ils soient nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation et le caractére particulier de la zone.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux dispositions du réglement applicable a la
zone dans laquelle il se situe, I'autorisation d'exécuter des travaux ne peut &tre accordée que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans
effet & leur égard. Néanmoins I'adaptation, la réfection et I'extension limitée des constructions
existantes & usage d'habitation, ainsi que les annexes non accolées, sont admises dans la limite d'une
annexe maximale par construction principale,

La reconstruction d'un batiment sinistré est admise dans un délai de quatre ans, dans I'enveloppe du
volume ancien et sans qu'il ne soit fait application des autres régles de la zone dans laquelle il se
situe, & condition que :

- le sinistre ne résulte pas d'un aléa naturel lié aux inondations naturelles et aux mouvements de
terrain,

- sa destination au moment du sinistre soit conservée ou soit conforme aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone considérée,

- la reconstruction respecte les dispositions de !'article 11 de ladite zone,
Uniquement dans le secteur UXh :
- les constructions et installations & usage d'habitation et annexes ligées a celles-ci.

Uniquement dans les périmétres soumis a risque fort lié aux phénoménes naturels délimités
au titre de l'article R.123.11.b du CU au document graphique du PLU (piéce 1-1}:

- les travaux justifiés par des impératifs de sécurité.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article.3.UX ACCES ET VOIRIE

3.1. Dispositions concernant les accés
Le nombre des acceés sur les voles publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité.

Lorsque le terrain riverain d'au moins deux voies définies & I'article 6, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les portails d'accés doivent &tre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de
les franchir puissent le faire sans empiéter sur la plate-forme des voiries.

Le raccordement d'un accés privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale 4 5%,
sur une longueur d'au moins 10 m, & partir de la chaussée de |a voie publique.

Les aires de stationnement doivent étre disposées dans les terrains d'assiette de l'opération de fagon
a ménager une aire d'évolution a l'intérieur des dits terrains et ne présenter qu'un seul accés & double
sens, ou deux accés a sens unique, sur la voie publique.

3.2, Dispositions concernant la voirie
Les occupations et utilisations du sol sont

refusées sur des temains qui ne seraient pas

desservis par des voies publiques ou privées dans Leatd

des conditions répondant & limportance ou & la = &
destination de limmeuble ou de Il'ensemble snly ML

dimmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou [utilisation des engins de lutte

contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement

des ordures menagéres et des déchets s

spécialisés. Cette sécurité doit étre appréciée &i = deh  RRY b
compte-tenu notamment de la position des accés, E,—— pren 2R

de leur configuration, ainsi que de la nature et de

lintensité du trafic.

La largeur de plateforme des voies nouvelles cuvertes & la circulation automobile publique, sera
définie en fonction de l'importance de l'opération projetée ou des caractéristiques du projet considéré,
sans éfre inférieure 4 5 m.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou
nécessaire au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

3.3. Cas particulier

En cas d'existence au document graphique du PLU (piéce n°1-1) d'un ou plusieurs emplacements
réservés garantissant la desserte principale du secteur considéré, toute opération de construction doit
organiser sa desserte a partir de celui-ci ou ceux-ci.

Article.4.UX DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction requiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Si des appareils de lutte contre I'incendie sont & implanter, leur emplacement doit &tre déterminé en
accord avec les services compétents, et ils doivent étre conformes aux normes en vigueur.

4.2, Assainissement des eaux usées
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Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

L'évacuation des eaux usées dorigine industrielle et artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit &tre assortie d'un pré traitement approprié a la composition
et 2 la nature des effluents.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Les eaux de filtre des piscines doivent étre raccordées au réseau d'eaux usées.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie doivent étre dirigées vers le réseau
d'eaux usées, et non d'eaux pluviales.

4.3. Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction et installation, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture,
voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseaux),

- leur infiltration dans les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le permettent
- leur rétention (citerne ou massif de rétention},

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- dans le réseau d'eaux pluviales communal, s'il existe,

- dans le fossé ou le ruisseau le plus proche, en cas d'absence de réseau d'eaux pluviales
communal.

L'ensemble du dispositif sera congu de fagon & ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal
au débit généré par le terrain avant son ameénagement.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur l'assiette fonciére (eaux de
toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux pluviales dimensionné & cet effet (réseau eaux pluviales ou réseau unitaire), elles doivent étre
traitées par un dispositif individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération, sans
étre canalisées et rejetées dans le réseau d'assainissement d'eaux pluviales propre & la voirie
departementale,

Les rejets issus des piscines (eau de lavage) doivent étre soit infilirés, soit étre raccordés au réseau
d'évacuation des eaux usées, et faire I'objet d'un traitement préalable de stabilisation du chlore.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des
hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions ou installations existantes, la commune tolére des dispositifs réduits en cas
avéré de manque de place.

Les rvissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement,
création de voiries, murs et clbtures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun
cas les aménagements ne doivent faire obstacle & la possibilité de ruissellement de surface de
I'amont vers l'aval.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du
bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

4.4. Electricité, téléphone et télédistribution

Sauf impossibilités techniques, les raccordements aux réseaux cablés (électriques de basse tension
et téléphoniques) doivent &ire établis en souterrain sur les propriétés, quel que soit le mode de
distribution des réseaux publics.

4.5. Collecte des déchets
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Toute opération le nécessitant doit &tre dotée de locaux ou d'emplacements spécialisés aisément
accessibles, afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménagéres, y compris pour la collecte
sélective, si elle existe,

Article.5.UX CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques minimales des terrains ne sont pas réglementées.

En I'absence de réseau d'assainissement collectif ou dans I'attente de son extension, |a superficie du
terrain doit permettre la mise en place d'un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

Article.6.UX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1. Généralités

Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies publiques, les voies
privées ouvertes & la circulation publique, les chemins ruraux, hors voles privées et voies
pigtonnes/cycles.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses
eléments de débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie 4 condition que leur
profondeur par rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas diimplantation en
limite, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du so! fini,

Ne sont pas concermnés par cet article :
- les constructions autorisées sur le domaine public,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isclation thermigue par I'extérieur des
constructions préexistantes & la date d'approbation du PLU. Il est rappelé que le débord sur le
domaine public n'est pas autorise.

6.2. Régles générales

L'implantation jusqu'en limite des voies privées et des voies piétonnes/cycles, est autorisée.

Sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de reculement indiquées au
document graphique du PLU (piéce n°1-1), les constructions et installations doivent respecter, par

rapport aux limites des emprises et des voles publiques existantes, & modifier ou & créer un recul
minimum de 5 m.

L'implantation jusqu'en limite des emprises publiques et des voies est autorisée dans les cas
suivants :

- constructions et installations 4 usage d'équipements publics ou d'intérét collectif,
- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- constructions annexes accolées ou non, au corps principal de la construction, & condition que :

= leur hauteur maximum n'excéde pas 3,50 m par rapport au terrain naturel ou existant, avant et
aprés terrassement, et la longueur cumulée des fagades bordant le domaine public n'‘excédent
pas 6 m,

« les portes d'accés aux garages ne débouchent directement sur [a voie,

- murs de souténement des temres, & condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,5 m par
rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements souterrains ou semi enterrés, et leurs rampes d'accés, & condition que les portes
d'accés aux stationnements ne débouchent pas directement sur la voie,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

6.3. Cas particuliers
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Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a 'axe des routes
dépariementales :

- n® 1205, 9, 903G, B1005 et B1006, un recul minimum de 25 m,
- n° 2503 et 20, un recul minimum de 18 m.

Afin de permettre la libre circulation de l'eau et de la faune, les rives naturelles des cours d'eau
doivent étre maintenues en espace végétal libre de toute construction et de tout remblai, en
respectant un recul minimal vis-a-vis des cours d'eau de 5 m de part et d'autre du sommet des
berges, & adapter en fonction des situations topographiques, et du caractére naturel des lieux. Cette
disposition ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, ni
les travaux pour consolidation de voirie.

Article.7.UX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1, Généralités

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses
éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements et
marquises, & condition que leur profondeur par rapport a la fagade ne depasse pas 1,50 m, excepté
dans le cas d'implantation en limite de propriété voisine.

Ne sont pas concernées par cet article les dispositifs techniques nécessaires & lisolation thermique
par I'extérieur des constructions préexistantes & la date d'approbation du PLU,

7.2. Régles générales

La distance {d) comptée horizontalement de tout point de la facade A
concernée de la construction ou installation au point le plus bas et I
le plus proche de la limite séparative doit étre au moins egale, a la
moiti& de la différence d'altitude entre ces deux points (d >=h/2), | -
sans pouvoir étre inférieure 4 4 m.

{.es constructions et installations sont admises jusgu'en limite
séparatives, dans les cas suivants :

|%-: >
: l 0

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- stationnements souterrains et leurs rampes d'accés, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- constructions annexes ouvertes accolées au batiment principal, 4 usage de dépendances, dont la
hauteur et la longueur mesurées, sur la limite séparative ne dépassent pas respectivement 3,50 m
etém,

- constructions annexes non accolées au béatiment principal, & usage de dépendances dont la
hauteur maximum, n'excéde pas 3,5 m, et la longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-a-
vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m,

- projet de construction(s) couvrant plusieurs parcelles contigu&s, & condition que I'ensemble
présente une unité de volume et d'aspect,

- permis d'aménager, permis valant division, zone d’'aménagement concerté, association fonciére
urbaine, sous réserve d'une gestion de qualité des limites extérieures de l'opération,

- murs de souténement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux emprises du
domaine public, & condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,5 m par rapport au terrain
naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite.
- accord entre propriétaires riverains dans le cas de servitude de cour commune.

7.3. Cas particuliers

Afin de permettre la libre circulation de l'eau et de la faune, les rives naturelles des cours d’eau
doivent éire maintenues en espace végétal libre de foute construction et de tout remblai, en
respectant un recul minimal vis-a-vis des cours d’eau de 5 m de part et d'autre du sommet des berges
4 adapter en fonction des situations topographiques, et du caractére nature] des lieux. Cette
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disposition ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, ni
les travaux pour consolidation de voirie.

Article.8.UX IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions et installations sur une méme propriété est libre, sauf dans un cas
d'implantation de constructions nouvelles a proximité d'une construction "passive” (construction trés
basse consommation), qui ne doivent pas géner son bon fonctionnement.

Article.9.UX EMPRISE AU SOL

9.1, Généralités
Pour le calcul du Coefficient d’'Emprise au Sol, ne sent pas pris en compte :
- les parties entiérement enterrées des constructions,

- les stationnements partiellement enterrés, dont la hauteur maximale, mesurée sur la dalle
supérieure du parc de stationnement, est inférieure ou égale a 1,50 m vis-a-vis du terrain naturel
ou existant,

- les éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures et tout ouvrage en salillie,
notamment les balcons, qu'ils soient portés ou non,

- les équipements publics et constructions d'intérét collectif,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
- les aménagements de terrasses extérieures,

- les aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

9.2. Régle générale

Le Coefficient d’'Emprise au Sol ne doit pas dépasser :
- dans la zone UX et le secteur UX1 : 0,60 ;
- dans le secteur UXh : 0,30,

Article.10.UX HAUTEUR MAXIMALE

10.1. Généralités

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel ou existant, avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'au faitage ou &
l'acrotére.

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages suivants,
dont la hauteur doit toutefois s'intégrer dans 'environnement bati existant :

- équipements publics et constructions d'intérét collectif,
- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible emprise {cheminées et autres superstructures légéres, notamment
celles liées aux techniques d'utilisation des énergies renouvelables des constructions autorisées),

10.2, Régles générales
La hauteur des constructions, telle que définie ci-dessus, ne doit pas depasser 14 m.

10.3. Cas particuliers

Des hauteurs supérieures a celles définies ci-avant peuvent étre admises, mais doivent s'intégrer
dans I'environnement bati existant, dans les cas suivants :

- traitement particulier de toiture, justifié par des impératifs techniques ou de fonctionnement,
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- contraintes techniques liées a la nature particuliére de l'activité.

Article.11.UX ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux ou des techniques liées aux
économies d'énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales, I'aspect des constructions peut-étre apprécié selon des critéres plus généraux gue ceux ci-
dessous détaillés pour les articles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier
de la bonne insertion des dispositions architecturales du projet, dans le site et 'environnement bati.

Les dispositions des paragraphes 11.3 et 11.4 ci-dessous ne s'appliquent pas aux équipements
publics et constructions d'intérét collectif, qui doivent d'intégrer dans 'environnement béti.

11.2. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et installations dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de l'environnement bati et en sy intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain
naturel, ou existant, sans modifications importantes des pentes de celui-ci.

Dans le secteur UX1, les constructions doivent é&tre implantées au droit de l'ordonnancement
architectural défini au document graphique, sans obligation de continuité de fagades.

Le blocage des pentes doit &tre réalisé :
- soit par des plantations d’'essences locales,

- soit par un mur de souténement, dont la hauteur ne devra pas excéder 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant. Si ce demier constitue le support d'une clbture en cas d'implantation en
limite des emprises du domaine public, la hauteur de cette cldture ne peut excéder 1 m et étre
obligatoirement constituée de grille ou grillage.

Les dispositions du paragraphe ci-dessus ne concernent pas le traitement du souténement des
rampes d'accés aux stationnements souterrains, ni celui des voies et emprises publiques.

Les stationnements particllement enterrés sont admis, a condition que leur hauteur maximale,
mesurée sur |a dalle supérieure du parc de stationnement, soit inférieure ou égale a 1,50 m au-dessus
du terrain naturel ou existant. Cette disposition ne conceme pas les accés aux stationnements
souterrains, ni le cas de leur implantation en bordure du domaine public et/ou collectif.

Les dispositions des paragraphes 11.3 et 11.4 ci-dessous ne s'appliquent pas aux équipements
publics et constructions d'intérét collectif, qui doivent d'intégrer dans I'environnement bati.
11.3. Aspect des fagades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini. L'emploi & nu et en parement
extérieur de matériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés...).

L'utilisation de teintes criardes est interdite.

L'aspect des murs apparents autres que les fagades de la construction, doit s’harmoniser a la fois
avec ces derniéres, mais aussi avec l'environnement immédiat au sol aménagé, ou non, de la
construction, notamment les rampes d'accés et les socles des stationnements souterrains ou semi-
enterrés,

Dans le secteur UX1, les fagades bordant la RD1205 doivent comporter au minimum 20% de
surfaces vitrées.

11.4. Toitures

Les toitures ne sont pas réglementées. En effet, les constructions et installations autorisées, de par
leur usage, Iimportance de leurs programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes propres
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de fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures spécifigues et adaptés. Une
insertion dans le site doit &tre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toitures, des
matériaux employés et de leurs teintes.

11.5. Clotures

Les clbtures doivent étre composées de grilles, grillages, ou de tout autre dispositif a claire-voie, et
doublées ou non de haies vives d'essences locales, d'une hauteur maximale de 1,50 métre pour les
clotures et que I'ensemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 2 m.

Article.12.UX STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des
constructions et installations et dolt &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique.

Les dimensions minimum d'une place de stationnement automobile seront de 5 m x 2,50 m.

Article.13.UX ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Espaces Boisés Classés
Sans objet.

13.2. Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent &ire en rapport avec la nature de
I'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont
exigés.

Les places de stationnement doivent étre réalisées en matériaux perméables sauf pour le
stationnement des poids lourds.

En tout état de cause :
- les marges de recul exigées et non affectées doivent faire 'objet d'un traitement paysager adapté,

- les haies mono-végétales et continues sur I'ensemble du pourtour des limites parcellaires, ainsi
que les plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux, sont interdites,

- les aires de dépots doivent étre masquées par une végétation 3 fevilles persistantes.

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre de Particle R 123-11.h et
réglementés au titre de larticle L 123-1-5,ll,2 du CU, qui recouvrent des ténements fonciers
arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus significatifs (haies, bosquets, alignement
d'arbres, vergers, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur valeur identitalre, patrimoniale et/ou
ecologique, a préserver et valeriser, tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces
éléments, doit faire I'objet d'une déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article.14.UX COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas réglementé.

SECTION 4 — DES OBLIGATIONS FAITES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Article.15.UX PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
Non réglementé.
Article.16.UX INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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