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Premiere partie :
Le contexte de la modification
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» Un projet de résidence sénior a!'origine de la modification du PLU

+« Le contexie de la commune : une attractivité forfe au sein d'un contexte socio-
démographigue en évolution.

Située au sud-ouest de l'agglomération
lyonnaise, Vourles est une commune de :,,
la premiere couronne de lag métropole.
intégrée & la Communauté de
Communes de la Vallée du Garon
{CCVG), elle est située @ moins de 20 ;
km du centre de [I'ocgglomération =
lyonnaise et bénéficie dune E
accessibilité optimale avec la proximité
de I'A450, de A7 el de la gare de
Brignais (Tram-Train). |

Malgré 5Q proximité avec r
l'agglomération lyonnaise, Vouwrles a su

preserver un caractére rural. Le cadre de vie proposé et sa localisation d'interface entre
agglomeération lyonnaise et monts du lyonnais font de la commune une destination
privilégiée pour les ménages urbains lyonnais. Cette situation se traduit inévitablement par

une importante atiractivité démographique:

Evolution de la population communale
Source: INSEE, Recensement communal
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Entre 1982 et 1999, Vourles a connu une croissance démographique exponentielle : la
commune a gagné 1 229 habitants, soit une progression annuelle moyenne de plus de 4.5%.
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La croissance démographigue s'est ralentie a partir des années 2000, méme si elle reste forte:
entre 1999 et 2013, la commune a gagné 4463 habitants, soit une croissance démographique
annuelle moyenne de l'ordre de 1,2% par an. En 2014, la population municipale de Voures
est de 3 294 habitants.

« Un vieillissement structurel de la population.

Part de la population par tranche d'age.
Source: INSEE, RGP 2008 et 2013
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La population francaise - et plus largement européenne - connait un vieilissement continu

depuis plus de 20 ans. Ce vieillissement est notamment do & l'allongement de la durée de vie
mais également & une diminution de la natalité. La commune de Vourles n'échappe pas a
ce phénoméne : entre 2008 et 2013, la part des individus agés de 0-14 ans est passée de
21,9% 4 18,6%, tandis que la part des individus agés de 75 ans et pius est passe de 5,5% en
2008 & 6,9% en 2013.

Paralliélement, la part des retraités dans la population de 15 ans ou plus est passée de 18,6%
en 2008 (435 individus), & 21,6% en 2013 (5467 individus) : c'est devenu la catégorie socio-

professionnelle la plus représentée surla commune,

Pop. de 15 ans ou plus selon la CSP
Source : INSEE, RGP 2008 et 2013
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« Un parc de logemenis g adapter tace au vieilisssment de |a population.
Face & ce vieillssemeni de la population, le parc de logements ne semble plus adapté &

I'ensemble des ménages vivant sur la commune.

Répartition de la population par tranche d'age en 2013
Source: INSEE, RGP 2013

H{3-14 ans

W 15-29 ans
= 30-44 ans
®m 45-59 ans
= == == m&0-74ans

®| 75 ans ou plus

0% 20% 40% 60% BO% 100%

Répartition des logements par taille en 2013
Source : INSEE, RGP 2013
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En effet, on constate une inadéquation entre le nombre de logements de petite taille (T1-T2-
T3), particulierement adaptés aux personnes agees, et le nombre de séniors de plus en plus
important. Les grands logements ne conviennent plus aux besoins des séniors, qu'ils soient
autonomes ou non [difficulté d'entretien, de déplacements, logemenis éloignés du centre,
ete.). Il semble alors nécessaire de proposer des logements adaptés pour permettre un
parcours résidentiel complet sur la commune.
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Ces logements, doivent également étre localisés & proximité de services et de commerces
afin de limiter les déplacements des personnes dgées.

Le développement d'une offre en logements adapiée aux personnes Ggées présente
également des avantoges en matiére de sociabilisation : les seniors sont en effet les
personnes les plus touchées par l'isolement. Les iogements leur étant destinés doivent donc
faire l'objet d'une localisation judicieuse afin de |lutter contre ce phénomeéne disolement. La
proximité des équipements/services représente un atoui certain.

Face & ces problématiques, la commune apparait avjourd'hui insuffisamment équipée : seul
un EHPAD, d'une capacité de 48 lits, permet de répondre direciement aux besoins des
personnes agées en perte d'avtonomie. De plus, comme indigué précédemment, le parc de
logements ne semble pas adapté pour compenser ce mangue.
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s Le développement d'une résidence séniors pour répondre & la demande croissante.,

Le projet concernant la présente modification du PLU vise & réaliser une résidence sénioriale
d'une irentaine de logements réservée aux personnes Agées autonomes avec sdlles
communes (restauration, activités sportives et culturelles, ...) et espace collectif. Cette
résidence doit étre localisée dans le centre vilage afin d'étre au plus proche des
commerces, services et équipements qu'offre la commune de Vourles. Un ténemeni semble
étre propice a son accueil. Situé au croisement du chemin des Filonnes et de la rue Louis
Vernay, il est & ce jour partiellement propriété communale ei accueille un vaste parking peu
investi du fait de son mangue de lisibilité et de son accessibilité, ainsi qu'un batiment
d'activité vacant {inutilisé depuis environ 9 ans). Le ténement est pourtant en prise directe
avec le parc de la commune, espace de rencontre et de sociabilité. Les élus souhaitent ainsi
repenser ce secteur stratégique en permettant la mise en place d'une opération de
résidence séniors tout en maintenont le nombre de ploces de stationnement existantes
précieuses dans cette parfie de la commune mais en requalifiant I'espace public pour
permetire un meilleur fonctionnement du secteur. Les élus ambitionnent donc de metire en
place une Orentation d'Aménagement et de Programmation afin de metire en oeuvre ce
projet qui était inscrit aux objectifs de debut de mandat.

Celte opération aura pour but de développer une offre en logements compléte,
essentiellement constiiuée de T1, 12 et 13 afin de proposer des biens facilement accessibles

pour les personnes dagées el réepondant pleinement & leurs attentes.
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» L'intérét du projet pour la commune de Vourles

» Une opérgtion qui soutient les objectifs de mixité sociale et générationnelle

Le développement de ce programme doii répondre aux objectifs de mixilé socicle et
générationnelle prénés a f'échelle communale, mais €galement a I'échelle intercommunate
(PLH, SCoT}. Il doit permettre de répondre aux atientes des personnes Ggeées et assurer une
meilleure répariition spatiale des logements adaptés afin de garantir un parcours résidentiel
pour les ménages le plus complei possibie lout en souienant une meilleure mixité des
habitats et des habitants sur la commune.

» Une opération qui suit les objectifs de densification et de diversification urbaine

Le programme proposé vise 4 développer une opération de logements collectifs en R+2 qui
permetira ala commune de diversifier ses formes urbaines tout en s'intégrant pleinement ala
typologie bdatie environnante (bdliments R+2 ou R+1+combles), dans un coniexte @
dominante résidentielle/d'egquipements.

Par ailleurs, la localisation du programme permettra le développement d'un trentaine de
logements au sein du tissu bati constifué, n'induisant donc aucune consommation d'espaces
naturels et agricoles et contribuant de ce fait & la densification du tissu urbain. Dans un
contexte de raréfaction fonciére, ce secteur apparcit comme étant une opportunité de
développement majeure pour la commune de Vourles.

s Un secieur siratégique & mettre en valeur

Le secteur de projet est localisé au sud du parc de la mairie, enire la rue Louis Vernay et le
chemin des Pilonnes. Le site se situe donc & linterface entre le centre-ville historique de
Vourles ef le principal espace vert de la commune. La requdlification de ce secteur doit
permettre d'assurer une transition urbaine entre ces deux polarités. Le développement de
cheminements doux de part et d'autre du programme sera l'occasion de relier le parc au
centre-ville par la rue Louis Vernay. Par ailleurs, le iraitement de l'espace public et des
franges urboines devra prendre en compte les usages actuels et futurs du site et assurera la
transition enire le tissu bati résidentiel et le pare de la mairie.

Le développement des cheminements doux intervient dans un cadre plus large de mise en
accessibilité du centre-ville qui était déja pointé dans les OAP et le PADD du PLU de 2014,
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Cette mise en accessibilité & destination des modes doux, particuliérement des piétons, doit
permettre de connecter les différentes ceniralités et les différents quartiers de la commune.
Le secteur de projet sintégre pleinement dans cette stratégie dans la mesure ol il proposera
des cheminements pigtons étudiés en relation avec les cheminements existants et les
cheminements en projets sur la commune et plus particuliérement sur le secteur du cenire-
village.

De plus, le réaménagement de I'espace public doit permetire d'améliorer la visibilité sur la
rue Louis Vernay et au carrefour rue Louis Vernay/chemin des Pilonnes afin d'assurer la
sécurité des usagers sur le secteur. L'accés au parc de stationnement a été réfléchi dans ce
sens.

+ Un projet compatible avec les objectifs suprg-communaux

Le SCoTl de I'Ouest lyonnais, approuvé le 2 février 2011, est actuellement en révision. |l
identifie, au sein de son PADD, la nécessité "d'assurer tous les besoins en logements” {ler
principe, partie I, paragraphe B). Le SCoT ciasse Vourles en tant que polarité de rang 2 : c'est
un "pdle d'accueil émergent disposant d'une bonne desserte en TC (existant ou futur) et d'un
niveau de service de gualité”,

Le SCofT fixe comme objectif la construction de 392 logements sur la commune entre 2006 et
2020. Pour les polarités de rang 2, le SCoT préconise la construction de 25% de logements
individuels, 45% de logements individuels groupés et 30% de logements collectifs {ces taux
sont des minimum & atieindre).

Le second PLH de la Cammunauté de Communes de la Vallée du Garon a été adopié le 7
février 2017 et définit les orientations pour le développement de I'habitat sur le terriioire pour
la période 2014-2022. Parmi les objectifs de production {objectif de construction entre 2016 et
2021 : 62 résidences principales a Vourles) et de diversification de I'offre en logements, le PLH
indique dans son progromme d'actlions la volonté de "soufenir les actions relatives au
logement des personnes Ggees, & mobilité réduite ou en perte d'autonomie” {Axe 3, action
n°12). Il vise & prioriser les solutions du maintien & domicile ou dans un logement autonome
lorsque les conditions de santé le permettent. La réponse a ces besoins spécifiques doit
auvjourd'hul passer par lamélioration et I'adaptation des logements existants. le PLH préconise
de "metire l'accent sur le développement de pefits ensembles pouvanit aussi bien étre
constitués de logements locatifs que de logements en accession, sans extérieur nécessitant
de l'entretien, & proximité de services. notamment médicaux, ei des transports en commun”,
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Pour ce qui concemne la mise en ceuvie opérationnelle, le PLH de la CCVG indique
notamment de :
+ Développer l'offre en logements adapiés : il s'agit de faciliter la négociation avec les
opérateurs publics et privés pour développer une offre adaptée dans le neuf en :

o Favorisant 'offre neuve de logement social a destination des personnes agées
vers les cenfres-villes/bourgs, en lien avec les baileurs ; en identifiant les
fonciers adaptés,

o Poursuivant la création d'une offre en petites typologies (siudio, T1-12) dans io
programmation des nouveaux logements.

o Elaborant des conventions avec les opérateurs d'objectifs sur le nombre de
logements & adapter & leurs locataires agés et/ou handicapés.

e Promouvoir une offre intermédiaire de logements - type résidence séniors - en veillant :

o au volume d'offre développée.

o @ la locdlisation des programmes (encourager la localisation & proximité de
services).

Au regard du $CoT de I'Ouest Lyonnais et du PLH de la Communauté de Communes de la
Vallée du Garon, le projet apparait pleinement compatible avec les orientations et objectifs
de ces deux documents cadres.
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La procédure de modification du PLU

» Les objeclifs de la procédure

Compte tenu de la volonté de développer un projet de résidence séniors permettant & la
commune de diversifier son parc de logements pour répondre aux besoins des personnes
agées tout en requdlifiant un site stratégique, les élus ont sovhaité engager lg présente
procédure de modification du PLU.

Cette modification sera l'opportunité d'opérer des adaptations mineures au réglement el de
corriger des erreurs matérielles, notamment concernant:
- la formulation de la régle de production des logemenis sociaux pour les dépositaires
d'autorisation d'urbanisme,
- La suppression de |o référence au Coefficient d'Occupation du Sol (COS) dans les
zones concemees.
- la clarification de la régle concemant lmplantation des commerces dans une limite
de 300m? de surface de plancher dans la zone Ule,
- la précision de |la définition de I'emprise au sol, notamment concemant les piscines
et les débords de toiture.

La présente modification intégre donc :
- La mise en place d'une nouvelle Orientation d'’Aménagement et de Programmation
reprenant lorganisation du secteur pour s'assurer que les principes fondamentaux
voulues por la commune soient préservés quelque soit le calendrier des mutations sur le
secteur et les porteurs de projet.
- Une évolution du document graphique (plan de zonage} en incluant le périméltre de
la nouvelle OAP, la creation d'une nouvelle zone AUc sur le périmétre de I'OAP, la
reprise de certains polygones dimplantation et linscription d'un "espace vert &
préserver” qui n'était pas intégré dans le plan de zonage.
- La modification dv réglement littéral afin d'adapter la rédaction de I'arlicle 2 {zones
UA, UB, UC, UD) concernant la production de logements sociaux, des articles UA2, UD2,
UI2 et AU2 concemnant les conditions d'implantation de commerces, la suppression des
références au COS, la précision de la définition de l'emprise au sol et l'écriture du
reglement de la nouvelle zone AUc.
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« Justification du choix de la procédure

Les points d'évolution du document d'urbanisme ne portent pas atlteinte a I'économie
générale du PADD. Au contraire, elles vont dans son sens. L'axe 1 du PADD concemnant "La
maitrise et le phasage de l'urbanisation” vise & "Organiser le développement urbain dans le
village" (Objectif 1) - notamment en développant des licisons douces entres quartiers et poles
d'équipements - et "diversifier le parc de lcgements” [Objectif 3). Le projet répond & ces deux
objectifs.

Par ailleurs, le projet de résidence séniors s'inscrit pleinement dans les objectifs de la zone UB
qui est "une zone multifonctionnelle destinee & accueillir 'habitat, les commerces, les services
et les activités artisanales afin de maintenir une mixite de fonctions urbaines”.

En outre, le projet de résidence séniors amorce le renouvellement de tissus déja urbanisés, et
ne représente avcune consommation nouvelle d'espaces nalurels ou agricoles. Au contraire,
le projet s'inscrit au sein du tissu résidentiel et contribuera & terme & densifier le secteur en
proposant de nouveaux logements & proximité directe du cenire-ville de Voures. De plus,
lusage de stationnement que lon retrouve actuellement sur le site est conservé
(réimplantation sur site). Ainsi, aucune zone actuellement classée en N ou A au PLU de la

commune n'est réduite. De plus, aucun espace boisé classé n'est impacté.

Conformément aux articles L153-36 & L153-40 du Code de l'urbanisme, le Conseil municipal
de Vourles souhaite donc procéder & ces évolutions du PLU via la procédure de modification
avec enquéte publigque.
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Deuxiéme partie:

Le contenu de la modification du PLU
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La présente modification concerne les piéces svivantes du dossier de PLU:

- L'Orientation d'Aménagement et de Programmation
- Le réglement graphique

- Le réglement littéral

A._ta mise en place d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

La présente procédure de modification intégre une Orientation d'Aménagement et de
Programmation pour traduire dans le PLU les objectifs d'aménagement d'une résidence
séniors & proximité de la mairie et du parc public, et leur donner une valeur réglementaire
supplémentaire, opposable (dans le cadre d'un rapport de compatibiité) aux demandes
d'autorisation d'urbonisme.

Le périmétre de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation recouvre un ilot
d'environ 3 270m? situé entre la rue Louis Vernay et le chemin des Pilonnes, au sud du parc de
la mairie. Le périmetre intégre ¢ parcelles de la section AL : 299, 150, 149, 156, 154 [propriétés
communales) et 151, 152, 153, 155 [propriétés privées).

- &) EAR P 0va
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Les zones de parking sont peu lisibles et présentent un fonclionnement complexe @ passage
sous un porche pour accéder au parking en venant de |'est, la RD114 et la rue des Valliéres.
Des voies environnantes qui présentent une capacité limitée ;

s Le Chemin des Pilonnes : voie en impasse

« Larue Vernagy: voie en sens unique et assez étroite

= Le carrefour de la Rue Louis Vernay et le chemin des Pilonnes : probléme de visibilité

Rue Louis Vernay Vue sur collectif depuis la rue Louis Vernay
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Les éléments qui suivent en termes d'aménagement, de compaosition urbaine et de
programmation constituent les principes de [I'Orieniation d'Aménagement et de
Programmation qui seront opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme, avec
lesquels toute opération devra étre compatible.

e Les principes d'améngagement et de composition :

Afin de revaloriser lilot et de faciliter les usages sur le secteur, nolamment concernant les
déplacements motorisés et modes doux, ainsi que I'accés aux parkings. le secteur devra
suivre les principes d'aménagement et de compaosition suivants ;

» Une organisation sous la forme d'un ilot ouvert, accessible aux piétons et aux modes
doux par le blals de deux cheminements piétons, un en limite est du secteur qui
s'appuie sur le chemin des Pilonnes et I'autre en limite ouest. Ces cheminements
devront avoir un acceés direct au parc de la mairie en connectant cet espace public
a la rue Louis Vernay (dans la continuité de laliée des Cédres) d'une part et au
chemin des Pilonnes d'autre part.

le traitement paysager de la frange nord du secteur afin d'assurer une transition entre

Y

le batiment de la résidence sénior et l'espace végétalisé du parc de la mairie. Cette
limite paysagére devra étre constiiuée d'espéces locales afin d'assurer une certaine
intimité de la résidence sénior vis & vis du parc

> Le traitement paysager des surfaces dédiées au stalionnement en veilllant & la
végétalisation de l'espace et a la perméagbilité des places de stationnement. Des
revétements de lype pavés enherbés ou stabilisé sont conseillés.

> L'aménagement de l'espace public en limile sud du secteur afin d'assurer la
continuité piétonne sur la rue Louis Vernay et de renforcer la visibilité du parking pour
les usagers du cenire-ville.
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¢ Les principes de programmation ;

La programmation du secieur devra respecier deux usages distincis :

>

Y

L'implantation d'un établissement & destinatlion des personnes dgées autonomes
avec jardin collectif, qui occupera la moitié nord du secteur. Le projet, d'une
hauteur R+2 maximum, devra comprendre une trentaine de logements de type
T1-12-13, et en proposant des locaux communs (salle de sport, salle télé, espaces
de renconire, ..). Les logements seroni accompagnés de places de
stationnement privées en sous-sol.

La relocalisation du parking existant au sud du secteur. Cette relocalisation vise &
faciliter les usages et notamment l'accés et la visibilité de ce parking, dont I'entrée
se fera soit par la rue Louis Vernay, soit par le chemin des pilonnes. La sortie des
véhicules sur le chemin des Pilonnes sera interdite.

La conservation de la bande de stationnement le long du chemin des Pllonnes
avec sa requalification afin d'assurer une homogénéité de iraitement entre les
deux espaces de stationnement.
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¢« Le schéma de 'OAP {opposabl x demandes d'gutorisation d'utbanism ns un

rapport de compatibiité) :

Prescriptions
Périmatre d'CAP

Déplacements et espaces publics

- Connexions piétonnes a prendre en compte

———-

Principe de connexion piétonne a créer
Espace public & réaménager

Programmation at aménagements
Résidence de seniors (max. R+2)

Zones de parking avec traitement paysager
Principe de haie en limite de parcelle
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llustration possible (non opposable) :
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B. Les modifications du réglement graphique

Les modifications & opérer sur le réglement graphique concerne dans un premier temps
I'ajout du périmeire de la nouvelle OAP qinsi que son inscription en zone AUc. Le nouveau
périmétre d'OAP (et de la zone AUc) concerne les parcelles de la section AL suivantes : 299,
150, 149, 156, 154, 151, 152, 153 et 155, anciennement localisées en zone UB.

Plan de zonage actuel :

b

|

0 S o o £
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Plan de zonage modifié ;
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Par qilleurs, cette modification est 'occasion de réintégrer dans le plan de zonage des
polygones dimplantation qui n‘avaient pas été reportés dans le PLU de 2014 {inscrits dans
I'OAP 2, localisés le long de la rue de Verdun) adinsi qu'un "espace vert & préserver”, inscrit
dans les OAP mais absent du plan {entre l'allée des Magnolias et I'allée des Noisetiers).

Plan de zonage actvel :

s B
Ty AP

-
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Plan de zonage modifié :
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C. Les modifications du réglement littéral

Afin de mettre en cohérence le réglement avec les autres piéces du PLU {OAP et plan de
zonage notamment), de clarifier la formulation de certaines régles et d'inlégrer les évolutions
legislatives intervenues depuis 'approbation du PLU, le réglement littéral est modifié comme
suit {seuls les articles modifiés ont été indiqués. Les éléments indiqués en bleu sont rajouiés, les
éléments indiqués en rouge sont supprimeas) :

Zone UA
Article UA 2

Occupation et utilisations du sol soumises & des condilions pariculiéres

Sont admis sous condltions pour les batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés & la date
de la demande et que I'emprise au sol soit au moins égale G 60m2 ;

a) L'aménagement® dans le volume existant des constructions pour un usage d'habitation, & condition
que lors de la réalisation d'un programme apadicdedlogemenis au-deld de 2 logements (cu 2 lots),
au moins 35% de la surface de plancher soit affectée a du logement locatif aidé parI'Etat.
b) L'extension® contigué des constructions existantes pour un usage d'habitation, sous réserve que la
surface de plancher® totale aprés fravoux n'excéde pas 200 m2.
¢) Laménagement® et I'extension contigué des constructions existantes pour un usage :
- de commerces dans la limite de 300 m2 de surface de plancher® par commerce, surfaces de
stockage comprises
- de bureau dans la limite de 150 m2 de surface de plancher*
- artisanal dans la limite de 150m2 de surface de plancher*, sudaces de stockage comprises

[...]

Article UA 14
Coefficient d'Occupation du Sol

borv et pos Gee de Coelicient o' Socupotion oo 50-. Non réglementé.
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Zone UB
Article UB 2

Occupations et ulilisations du sol sovmises & des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions:

[..]

b) Les constructions & usage d'habitation & condition que lors de la réalisation d'un programme &-parlic
de-egaments au-deld de 2 logements (ou 2 lots), au moins 35% de |a surface de plancher soit affecté
0 du logement localif aidé par I'Etat.

[-]

Arficle UB 14
Coefficlent d'Occupation du Sol

Hrrestpasiivé-de-Coalicieni-d Secupation-dubal Non réglementé.

Zone UC
Anrticle UC 2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

{.-]

b) Les constructions & usage d'habitaflon & condition que lors de la réalisation d'un programme a-paris
dellogaments gu-dela de 2 logements (ov 2 lots), au moins 35% de lo surface de plancher* soit
affectée & dulogement locatlif aidé par I'Etat.

[..]

Article UC 14
Coefficient d'Cccupation du Sol

G ' ersemble de la sone, ep 0gs ge givainn de tepinn, i o0 foed apphcotion dedahicke < 123-1-11 au
S bz bl gy e

i Copras s 2ofies o i 2de fess o oo dles coelficeils doroopanos Oes e e o Joooe O wibaossrnie
[ [ S D] - H-Ae PO Le . g-Sle- dBlgenee - QepEl TR  dlE- O 00w deiaine ot bas Gdfoets 3
consitgre eaulaonl-oe Faooscation-du-coslficient- o occupolion de: aols ontgfe idizes portedement. ou
artetgbie b ro peul piui-aia coniipit Que ganclodrde - desdraiis-gqu-pert pacasiaate odlises
Non réglementé.
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Zone UD
Article UD 2

Occupations et viilisations du sol soumises a des conditions particulléres

Sont admis sous conditions :
[..]
d) Les constructions & usage d'habliation & condition que lors de la réalisation d'un programme a-party
de—llegements qu-deld de 2 logements {ou 2 lots), au moins 35% de la surface de plancher® soit
affectée a dulogement localif aidé par I'Etat.
e) Les constructions neuves et |es fravaux sur constructions existantes @ usage:
- de bureaux, & condition gu'ils soient intégrés & |I"habitation, et dans la limite de 50 m2 de
surface de plancher*;
- de commerce dans la limite de B0 m? de surface de plancher* par commerce, surfaces de
stockage comprises ;
- d'annexes lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré un complément fonctionnel &
une consiruction existante ou aulorisée et dans la limite de 20 m? d'emprise au sol et d'une
annexe par ténement ;
- de piscines {y compris couvertes) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un

complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

[..]

Article UD 14
Coefficient d'Occupation du Sol

CHGF s BOLERERe 42 [0 2ore -2 - Cos de- divitiar ae-tarrian—t- 2o G- faeb applicotion o Sarbche L 23 - o
TR e 4 DR
Wl foniey G and £ e SRl e Cosiioentc-dbacsupalios des sode- de plorn bacod dousbor s

- DS O -OUE - whe-paitie g ele delachee depul MMoins-ge-hs- ons-d'unteroin- dont-les-drails-a

Non réglementé,

Zone UF

Article UF 14
Coefficient d'Occupation du Sol

It e b s omet il coniran o w3k Non réglementé.
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Zone Ul
Article Ul 2

Occupation et utillsations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admis sous condillons :

q) les constructions neuves et les travaux sur les constructions @ usage :

- d’habitation si elles sont destinées & loger ou abriter les personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillonce des établissements existants ou autorisés
dans la zone, sous réserve que I'habitation soit intégrée & lo construction @ usage d'activiiés
économique®, dans la limite de 60m? de surface de plancher* et sous réserve de ne pas
représenter plus de 25% de la surface de plancher * totale de la construction d usage d'activité
economigue*dans le secteur Ulc,

- de commerces dans le secteur Uic dans la limite de 300 m2 de surface de plancher* par
commerce, y compris surface de stockage.

Zone UL
Article UL 1

Occupalion et vtilisalions du sol Interdites

Sont inferdits :

a) les constructions neuves et travaux sur constructions a usage:
- agricole,
- artisandl,
- industriel,
- d'entrepot*
= de bureau,
- d'habitation
— - ge rammeises gl essepion gy sec oo L
- hatelier & I'exception du secteur UL

Arficle UL 2

Occupations et ulilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont is sous condition :

Sous réserve d'éfre situé dans le secteur ULt
a) L'exiension® des constructions @ usage de commerces existanies a la dote d'approbaotion
du PLU dars la limite de 100 m2 de surface de plancher*
b) les commerces, siils sont en lien avec l'activité touristique ou de loisir de la zone

¢) Lles constructions et installations nécessalres aux services publies ou d'Intérét collecti* &
condition d'étre liées & |'activité touristique ou de loisirs
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Aricle UL 14
Coeflicient d'Occupation du Sol

bpestpasfisda-de-Coaticiont dOceupation du-Ssk Non réglementé.

Zone AU

Caractéristiques de la zone

-

Zone 4 urbaniser destinée & assurer, & terme, le développement de la commune sous forme de

quartiers nouveaux équipés et aménagés de fagon cohérente,

Cette zone comprend :

[--]

- un secteur Alc, bénéficlant & sa périphéire immédiate d'équipements d'infrastructures de capacité
suffisante, qui a vocation d'accuelllir une résidence & destination des séniors. Son ouverure a

l'urbanisation est admise & condition que l'aménagement du secteur se fasse par le bials d'une
opération d'aménagement d'ensemble.

[]

Article AU 1

Occupalions et ulilisations du sol interdites

Sont interdits :

o) Toutes les constructions neuves qu'elle qu'en soit 'usage & I'exception de celles énumérées a l'articie
2
[-+]

Aricle AU 2

Occupations ef ulllisations du sol soumises & des condiflons particuliéres

Sont admis sous condilions :
[--]

us réserve d'étre situé a] feur A
a) Les constructions & usage d'habitation & condition que pour toute surface de plancher* créée
supérieure & 250 m?, au moins 35% de la surface de ploncher® soit affectée & du logement locatif aidé
parI'Etat,
b) les commerces dans la limite de 150 m? de surface de ploncher* par commerce, surfaces de
stockage comprises.

[.]
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Sous réserve d'élre situés dans le secleur Alc

a) Les constructions a usage d'hébergement dans la mesure ou ils sont compatibles avec la vocatlion
de la zone et a condition qu'av moins 35% de la sufaoce de plancher® soit affectée @ dv logement
locatif aidé par I'Etat ;

b) les ouvrages techniques nécessaires auv fonctionnement des services publics ou d'intérél collectif *et
public, sous réserve qu'ils solent compatibles avec le caractére de la zone.

[.-]

Article AU 10

Hauteur maximum des constructions

La hauieur* moximale des constructions est fixée a :

- 11 métres dans les secteurs AUal, AUb1 et AUc
- 8 métres dans les secteurs AUa2 et AUb2

]

Zone A

Adicle A14
Coefficient d'Occupation du Sol

frrestpasfiké-de-Coslliciontd Seaupationad-iol. Non réglementé,

Zone N

Aricle N 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Hpastpasfne-deCosfficiontdOecupalion-dulel Non réglementé,

Titre 7. Définitions

Goelicientdoccupation-du-sel{ G005}
Foppaofs enire.lg suiigoe ge plancshei el .g sotigoe tolaee duieign suilagoele ale esbimplianiss.
[.]

Emprise au sol ;
Le-coafficientd emprso-gusolast dafintpororticla R0 du-code da 'urbonisme.
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L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. La sufdace des piscines de plein-air et des débords de toltures inférieurs & 40cm ne sont pas pris

en compte dans le calcul de I'emprise au sol.

Commune de Vourles - Plan Local d'Urbanisme — Modification n®l 35






