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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble du terrijoire de la commune de VOURLES.

2. EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriplions prévues au titre des
|égislations spécifiques concemant 'occupation ou l'utilisation du sol notarmment :

- les servitudes d'utilité publique {annexées au dossier PLU),
- les installations classées pour la protection de I'environnement,
- les dispositions particuliéres aux zones de montagne et oulittoral,

- les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes.

2 - Tout terrain enclavé est inconstruciible & moins que son propriétaire ne justifie de I'existence d'un accés
notamment en produisant une serviltude de passage suffisante instituée por acte outhentique ou par vole
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

3 - Les dispositions de l'article L 531-14 du code dvu patrimoine et notamment le livre V qinsi que le décret n® 2004-
90 du 3 Juin 2004 relatifs aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive, sont et
demeurent applicables & I'ensemble du territoire communal ef plus particulieremeni a lintérieur des périméires a
sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation.

A l'occasion de fous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit {structure, objet, vestige, monnaie, ....)
doit étre signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie. Les vestiges découverts ne doivent en
aucun cas étre détruits avani examen par des spécialistes. Toute contrevenante sera passible des peines prévues d
l'article 257 du code pénal {loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites ef la protection des
vestiges archéologiques découverts fortuiterment),

3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Arl. *R.123-5. - Les zones urbaines sonf dites "zones U”

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secieurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisonte pour desservir les constructions & implanter.

Arl. *R.123-6. - Les zones & urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent éire classés en zone & urbaniser les secteurs & caroctére naturel de la commune destinés a étfre ocuverts &
'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
l'ensemble de cetle zone, les crientations d'ameénagement et de programmation et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la rédlisation des équipements internes &
la zone prévus par |es arientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électicité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphérie immeédicte d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans I'ensemble de cette zone, son ocuverture @ l'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou G une
révision du plan local d'urbanisme.
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Art. *R.123-7. - Les zones agricoles sonf dites "zones A"

Peuvent éfre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires & |I'exploitation agricole,
- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics, dés lors
gu'elles ne sent pas incompatibles avec |'existence d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas alteinte 4 lo sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.
Les dispositions des frois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités en application du
deuxiéme alinéa du 14 de I'article L123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2° de I'arficle R123-12, le changement de destination des
batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement,

Art. *R.123-8. - Les zones nalurelies el forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent éfre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison soit de lo qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérél, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de T'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels,

En zone N peuvent seuls &tre autorisés ;

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére,

- les constructions et instollations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciére ol elles sont implaniées et qu'elles ne pertent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliguent pas dans les secteurs bénéficiant des transferts de COS
mentionnés & I'article délimités des périmétres & fintéreur desquels s'effectuent les fransferis des possibilités de
construire prévus & l'article L. 123-4, ainsi que dans les secteurs délimités en application du deuxiéme alinéa du 14°
de I'article L123-1-5,

En zone N peuvent &itre délimités des périmétres & l'intérieur desquels s'effectuent des transferts des possibilités de
construire prévus a I'arlicle L123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement des exploitations
agricoles et forestigéres sont exclus de la parlie de ces périmétres qui bénéficient des transferts de coefficient
d'occupation des sols.

4. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U

Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-aprés :

- les constructions & usage :

d'habitation,
hotelier,

de commerce,
industriel,
artisanal,

de burequx,
d'entrepdts,
ogricole,

de stationnement,
d'annexes,

de piscines,

- Les constructions et insiallations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- les cltures et les murs de souténement,

- les lotissements & usage d'habitation ou d'activites,
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- les installations classées pour la protection de I'envirennement soumnises & déclaration ou & autorisation,

- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

parcs d'attractions ocuverts au public,

aires de jeux et de sports ouvertes ou public,

aires de stationnement ouvertes au public,

dépobts de véhicules,

garages collectifs de caravanes,

affouillements et exhaussements de sol,

tous travaux ayant pour effet de détrure un élément de paysage.

- les carrigres,

- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains oménagées,
- les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et caravanes,

- les habitations légéres de |oisirs,

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

Il faut ajouter & cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d'intérét collectif ainsi
que les fravaux concernant les batiments existants {extension, aménagement, reconstruction).

5. ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire 'objet que d'adaptations
mineures rendues nécessaires par ja nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes (CF. article L 123-1-9) du code de l'urbanisme).

&. PRISE EN COMPTE DE LA RESSOURCE EN EAU

L'arrété préfectoral d'Avril 1999, définissant le périméire de protection du puits de coptage de Brignais et Vourles
est annexé au présent PLU dans les servitudes d'utilité publique.

7. PRISE EN COMPTE DU RISQUE D'INONDATION

Par arrété préfectoral en date du 28 Juin 2007, le préfet a approuvé le Plan de Prévention des Risques d'Inondation
du Garon, du Momantet et du Merdanson de Chaponost sur les communes de Brignais, Givors, Grigny, Millery,
Montagny et Vourles.

La prise en compte des risques d'inondation peut conduire & limiter la construction sur certains secteurs, voire méme,
a les rendre inconstructibles.

En application de I'article R.123-11 du Code de I'Urbanisme, ces secteurs sont idenfifiés sur un plan annexé au
présent réglement.

Le teritoire communal est divisé en 4 secteurs ;

Les secteurs non exposés & un risque d'inondation mais suscepfiibles d'oggraver ce risque sont classés en zone verte
(zone A), Ces zones sont baptisées « zones d'apport en eaux pluviates ».
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Les secteurs exposés & un risaque d'inondation soni répartis en:

- zone Rouge (zone R), fortement exposée au risque. ou a préserver strictement,

- zone Bleue (zone B). {aiblement exposée au risque,

- zone Viclelte (zone V), foiblement exposée au risque d'inondation et située en champ d'expansion
des crues.

A chacune des zones s'applique un réglemeni spécifique annexé au présent PLU.

8. ACCES ET REJET DES EAUX PLUVIALES LE LONG DES DEPARTEMENTALES

L'aménagement des accés des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité,

Le rejet des eaux pluviales surle domaine public doit @re soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

? — PRISE EN COMPTE DU BRUIT ET ISOLATION PHONIQUE

L'article 13 de ta loi n® 92-1444 du 3) décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit a prescrit la réalisation d'un
recensement et d'un classement des infrastructures de fransports terrestres en fonction de leurs caractéristiques
sonores et du frafic.

Les modalités de réalisation de ce travail ont été précisées par :

Le décret $3-21 du ? lanvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le
Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction et de I'Habitation, I'arété interministériel du 30 Mai 19946 relatif
aux modalités de classement des infrastructures de transports temestres et & I'isclement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

Le classement des infrastructures routiéres et ferroviaires sur le territoire communal a été défini par les amrétés
préfectoraux de classement des Routes & Grandes Circulation.

A ce titre est concemée L'A4S, classée eninfrasiructure bruyante de catégorle 2 suivant |'arnété préfectoral n°2009-
3495 du 2 Juillet 2009 et offectée par des zones de bruit d'une largeur de 250 métres de port et d'autre de
I'infrastructure.

A ce litre est concernée la RD 3Bé, classée en infrastructure bruyanie de calégories 2 et 3 suivant I'améte
préfectoral n"2009-3495 du 2 Juillet 2009 et affectée par des zones de brult d'une largeur de 100 méires et 250 m
de part et d'autre de l'infrastructure.

A ce litre est concemée la RD 342, classée en infrastructure bruyante de catégorie 2 suivant |'amété préfectoral
n°2009-3495 du 2 Juillet 2007 et affectée par des zones de bruit d'une largeur de 250 métres de part et d'autre de
I"infrastructure.

A ce fitre est concemée la RD 127, classée en infrastructure bruyonte de catégorle 4 suivant I'omété préfectoral
n°2009-3495 du 2 Juillet 2009 et affectée par des zones de bruit d'une largeur de 30 métres de part ef d'autre de
l'infrastructure.
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10 - LIMITATION DES CONSTRUCTIONS AUX ABORDS DES VOIES DE CIRCULATION

Les voies classées «routes a grande circulation » sont soumises aux dispositions prévues a 'article L 111-1-4 modifié
du Code de I'Urbanisme relatif au principe d'inconstructibilité et & ses exceplions. Ces dispositions ne s'appliquent
qu'en dehors des zones urbanisées de la commune.

Sont concernées :

— Dimensions du fuseau
Infrastruciure Anété de classement d'inconstructibilité
AUfOfOU'e A45 RD clossées por décref 20]0_5]8 IOOI'TI de pCIJ’I ef d'GUfre de |'Clxe
en date du 31 Mai 2010 modifiant ' -
RD 386 le décret 2009-615du 2 Juin 2009 | 75m de part et d'autre de I'axe
RD342-01 75 m de part et d'cutre de I'axe

11. DIVISIONS DE TERRAINS

La division de terrain est soumise aux dispositions offertes par I'ariicle L123-1-11 1¢ alinéa.

12. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

12-1 - Risques sismiques :

La commune est classée en zone de sismicité de niveau 2 au vu du zonage sismique de |la France établi pour
I'application des régles parasismiques de construction.

12-2- Risques géologigues :
Une étude a été réalisée par le bureav d'études GIPEA -GEQTEC. Elle est annexée au PLU.

Les conclusions de cette étude ont montré que :
- le risque de glissement de temain s limite ou niveau moyen et que la seule zone concernée est le

Bois des Cédtes, classée en zone naturelle inconstructible au PLU,

- le risque chute de bloc se limite au niveau faible et que, comme pour le risque de glissement de
terain, la seule zone concemeée se situe & Bois des Cdtes, classée en zone inconstructible au PLU

- le risque coulée de boue (hors inondation) est considéré comme trés faible & nul sur I'ensemble du
territoire communal.

Toutes les secteurs urbanisés et urbanisables de 1a commune se situent donc en zone de risque géclogigue trés
faible & nul ou faible.

Mis a part le respect des DTU et régles de I'art, notamment pour les fondations, les terrassements et la gestion des
eaux, les projets de construclion sur ces secteurs ne demandent pas de dispositions parliculiéres vis-a-vis des
fsques de mouvement de ferraln.

12-3- R it Gonflement des argiles ;

La commune est concernée par un risque faible de gonflement et refrait des argiles
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12. DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et & I'application de ce réglement sont annexées en fin de
texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvei & ces définitions.
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Titre 2. Dispositions applicables aux zones
urbaines "dites zones U"
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ZONE UA

Ione urbaine centrale comespondant au cceur du village ancien
pafrimonial de la commune de Vourles. Cette zone de forle densité est
composée d'un bati implanté sur un parcellaire semé et dans laquelle les
constructions sont édifiées a l'alignement des voies publiques et en ordre
continu ou semi - continu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Cefte zone muliifonctionnelle est destinée & accuelllir dans le béati existant
et ses extensions I'habitat, les commerces, les services et les actlivités
ardisanales afin de maintenir une mixité des fonclions urbaines.

Dans les zones urbaines, I'édification des clétures est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Consell Municipal du i2 septembre 2007 et
conformément & I'arlicle R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

La zone UA est concemée par la servitude de mixité sociale au fitre de I'article L123-
1-5 16° du Cede de I'urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Délimiter, dans
les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit éfre
affecté & des caotégories de logements quiil définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale ».

La zone UA est incluse dans la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispasitions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement.

Les démolitions sont soumises au permis de démolr, la zone étant concemée par
une protection au titre de I'article L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf
stipulations contraires.

Réglement
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UA

Article UA 1
Occupdtions et utilisalions du sol interdites

Sont interdits :

a) Toutes les conshructions neuves qu'elle qu'en soit l'usage & I'exception de celles énumérées a I'article 2

b) L'aménagement de terrains pour Faccueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations 1égéres de
loisirs

c) Lles autres occupations et utliisations du sol suivantes:
- les parcs d'atraction * cuverts au public,
- les dépdts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.

d) L'ouverture de carriéres*

Article UA 2

Occupdtions et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admis sous condilions pour 1es baliments dont |e clos et le couvert sont encore assurés & la date de la
demande et que I"'emprise au sol soit au moins égale d 60 m2:

a) L'aménagement*® dans le volume exislant des constructions pour un usage d'habitation, & condition que
lors de la réalisation d'un programme au-dela de 2 logements {ou 2 lots), au moins 35% de la surface de
plancher soit affectée & du logement locatif aidé par I'Etat

b} L'extension*® configué des constructions existantes pour un usage d'habitation, sous réserve que la
surface de plancher* totale aprés travaux n'excede pas 200 m?.

¢) Laménagement® et I'extension contigué des construclions existantes pour un usage :
- de commerces dans la limite de 300 m2 de surface de plancher* por commerce, surfaces de
stockage comprises

- de bureau dans la limite de 150 m2 de surface de plancher®
- artisanal dans la limite de 150m2 de surface de plancher®, surfaces de stockage comprises

Sont par gilleurs admis sous conditions:

d) Les construchions et Installations nécessaires aux services publics ou d'Intérét collectit sous réserve d'étre
compatible avec le caractére de la zone

e} Lles ouvrages techniques® nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous
réserve quiils soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils scient de maitrise d'ouvrage
publique

f} les annexes® [sauf piscines) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée et dans la limite de 40 m? d’emprise au sol et d'une
annexe par iénement,

g) Les piscines {y compris couverte) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

h} Les affouvillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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VA

Régle particuliére

Le rez-de-chaussée des constructions implaniées le long des voies repérées aux documents grophiques comme :
tt linéaires toutes activités & préservem doit &tre obligatoirement affecté & des activités commerciales ou de
bureaux.

Article UA 3

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes & la date de I'approbation du présent
PLU dés lors qu'elles disposent d'une desserte outomobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

3-1 Accés*:

a) Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'accés sur les voies publiques,
limité ou strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des
éléments suivants :

- lotopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction.

- la nature des voles sur lesquelles |les accés sont susceptibles d'éire aménagés ofin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de traflc généré par la construction ou I'opération {fréquence journaligre et nombre de
véhicules accédant & la construction, fype de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manosuvre sur la voie
de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité, En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre cutorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciéa notamment en fonction des aménagements qui pourraient &ire réalisés sur I'une ou l'autre
vaie,

3-2 Voirie* :

a} Les voies publiques ou privées, destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre lincendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit &tre adaptée & la marphologle du temain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la frame vioire environnante.

La volrie interne et principale de toute opération d'ensemble doit coniribuer & assurer la cohérence du
résequ vigire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches successives.

Sur les voles publiques, |o circulation des piétons devra &tre assurée en dehors de [a choussée (trottoirs ou
cheminementis indépendants).

b) Les voles en Impasse® doivent éire oménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-iour. L'aménagement de I'alre de retournement doit éfre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, toul en permettant une manceuvre simple. Des aires
spécifiques pour le dépdt des poubelles devront &ire mises en place dans le cas ol la voie dessert plus
de 4 lofs,
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Article UA 4

Desserte des terrains par les réseaux publics

4-1 Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'aclivités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Equx usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée av réseauv public
d'assainissement.

4-2-2 Eaux pluviales :

Lorsquiil existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas accepté
sur la vole publique [chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre prévu et
adapté au milieu récepteur.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent étre congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type sépargatif.

4-2-3 Eaux non domaestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une
convention d'auferisation de rejet, conformément a 'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article UA 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UA 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
'alighement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les toitures, dés
lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre,

Ne sont pas compris dans le calcul du refrait. les éléments architecturaux de modénature et decoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils n'entravent pas
4 un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ¢l dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la vole se substitue & |I'alignement.
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6.2 Régle d'implantation générale

Les piscines (distance mesurée au bassin) s'implanteront avec un refrait minimum de 3 méilres por rapport &
I'alignement

Les constructions s'implanteront a I'alignement ou avec un refrait minimum de 3 métres
Les constructions et ouvrages cl-aprés s'implanteront scit & I'alignement soit avec un retrait minimum de | métre :

- les aménagements*, extensions par contiguité des constructions existontes
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréf collectif* ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif* ;

4.3 Régles pardiculiéres

Préservation d'un mur de cléture : le long des linéaires de murs repérés sur le document graphigue, les
constructions nouvelles peuvent s'implanter avec un recul minimum de 4m par rapport & I'alignement actuel ou
futur afin de préserver le mur existant.

Article UA 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent arficle régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrciin, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concemées par I'application de
I'article 4.

Les plscines {distance mesurée au bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 3 métres

Les conshuctions s'implanteront soit sur une limite séparative soit en retrait des limites séparatives & une distance au
moins égal & 3 meétres.

Les constructions et ouvrages ci aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait minimum de
1 méire :

- les aménagemenis®, extensions par contiguité des constructions existantes
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

Article UA 8

Implantation des consiructions les unes par rapport aux aulres sur une méme propriété

Non réglementé

Arficle UA 9

Emprise au sol*

Non réglementé

Réglement 1%



UA
Article UA 10

Hauteur maximum des constructions

dépassament panctuel -

10-1 La régle aou@«sty«

H;nou;“‘_c’b- -7, I \

s

La houteur* des constructions doit sharmoniser avec le cadre dans lequel
elles s'intégrent.
La hauteur* maximum des constructions est limitée & la hauteur de la
construction existante en cas d’extension
La hauteur maximum des constructions et installations nécessaires aux )
services publics ou d'intérét collectif est limitée & 11 métres. ' /

La hauteur des annexes est limitée & 4 métres /mﬁ;ﬁ:

10-2 Régles particuliéres
Des hauteurs differentes peuvent éire auiorisées ou imposées dans les cas suivanis :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics cu d'intérét collectif*,

Article UA 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence & I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecier le caractére ou I'intérét des lieux avoisinanis, |es sites, les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de lo construction dans son environnement naturel et bdali, doit éfre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans 'ordoennancement de la struclure urbalne {rue, parcellaire,
bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger & la région sont interdiies (exemple :
mas provengal, chalet, style Louisiane, elc.).

Les mouvements de sols (déblais et remblals) suscepiibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits. Dans le cas d'un terrgin en pente, Iéquillbre déblals/remblais devra éfre recherché. La hauteur du
déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans
sa partie horizontale [disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations etc.
devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11-2 Aspect général des batiments
Toutes les facades de la construction dolvent étre traitées avec le méme soin.

11-2-1 Volumélrie
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale.

Leurs gabarits dolvent &fre adaptés & I'échelle générale des constructions avoisinanies.
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11-2-2 Fagades
Les constructions s'inscrivant dans un front bati ne doivent pas contrarier son ordonnancement.

Les frovaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de metire en
valeur I'harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

Ils doivent contribuer & la préservation des caractéristiques historiques esthétiques ou paysagéres des constructions,
de I'ordonnancement du bati et de I'espace végétalisé organisant 'unité fonciére.

lls respecteront les caractéristiques Initiales de la construction : proportion des cuveriures, matériaux, dessin des
menuviseries...

Les jambages et linteaux devront respecter les matériaux utilisés dans le batiment initial @i &tre particuliérement
soignés.

Dolvent étre recouverts d'un endult, tous les matériaux qui, par leur nature ne doiveni pas rester apparents (ex.
parpaings, béton grossier, ete.) Les teintes respecteront le nuancier déposé en mairie et la finition se rapprochera
d'un enduit de type graité fin.

Volets

IIs doivent se rabattre sur la fagade. Cette régle ne s'applique pas aux volets des baies dont la largeur est
supérieure & 2,00 m.

Quverures

Les ouverures dans les fagades doivent présenter une cerlaine harmonie quant & leur disposition el & leur
dimension. Les ouveriures sont & maintenir dans leur proportion d'origine. Le caractére dominani des ouvertures
doit étre la verticalité

Les ouverlures canées sont autorisées dans le cadre de combles aménageables, dans la limile de 80 cm de cété.

11-2-3 Toifures
Les toitures doivent avoir deux, trols ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit élre comprise entre 25 et 40 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension.

Des volumes accolés par leur plus grande hauteur & un batiment plus important, peuvent &tre couverts avec un
seul pan de toiture.

Les toilures doivent éire couverles de tuiles creuses ou romanes. Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux
similaires présentant les mémes caraciéristiques de forme et d'aspect que les tuiles en tere cuite fraditionnelles.

La pente de toiture devra étre en harmonle avec lexistant.

Les toltures terrasses sont autorisées & condition qu'elles ne représentent pas plus du tiers de la surface totale de la
toiture.

Les ouvertures non intégrées & la pente du toit sont interdites.

Les ouvrages techniques et les élémenis architeciuraux situés en toiture doivent &tre congus pour garantir leur
insertion harmonieuse ou regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact
visuel.

Les gaines de cheminée en salllie, en pignon ou en facade sont interdites. sauf impératif technigque. Dans ce cas,
elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade ou seront en briques apparentes. Les conduits de
cheminées anciens seront @ conserver et & restaurer. La configuration des nouveaux conduits sero conforme aux
dispositions d'origine {boisseau de proportion rectangulaire)

Les dispositions des arficles 11-1 et 11-2 ne s'appliguent pas aux constructions et instollations nécessdires aux
services publics ou d'intérét collectif*.
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11-2-4 Cléfures

Les cldtures participent & la compaosition du paysage urbain, Elles constituent un premier plan par rapport & un
jardin ou & une fagade en retrait.

Plus largement efles prennent place dans I'environnement bati de la rue et pariicipent foriement & sonidentité. En
conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre doit
s'hormoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la propriété.

Au cenire du village, en particulier, 1a clbture permet, lorsque le bati n'est pas continu, d'assurer la continuité de la
rue par le maintien de I'alignement.

Les clotures doivent éfre de conception simple.
Tout élément de cléture d'un style étranger & la région est inferdit.
L'harmonie doit &re recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les cldtures
avoisinantes ;
- dans leur aspect {couleur, matéraux, etc.) avec la construction principale.

11-2-4-1 Cléures implantées en bordure de voie et en limite séparative
La hauteur des clotures n'excédera pas 2,00 métres, Elles doivent étre constituées ;

- solt d'un mur plein (hauteur calculée par rapport & la voie ouw emprise publique le cas échéant} et
couvert de tuiles de type romane.
Une hauteur différente peut étre cutorisée pour la reconsiruction ou la restauration d'une cléture
existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cldture existante.

- soit par des haies vives composées avec des essences locales, éventuellement doublées, d'un
grillage surmentant ou non un mur bahut d'une hauteur maximum de 0.60m .

Les supports de coffrets EDF, boites & letires, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispesitif de cléture
a proximité de I'enfrée principale.

11-2-4-2 Sont interdits pour les cldtures sur rue et en limiles séparatives

- les associations de matériaux hétéroclites,
- I'emploi & nu de malériaux destinés & éire recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

Article UA 12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins engendrés par les occupations et ufilisations admises
dans lo zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairerment
sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé @ meins de 100 m de ce dernier.

Pour les constructions & usage d'habitation:

1 place de stationnement par franche compléte de 40 m2 de surface de plancher*
1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs aidés par I'état
Pour les constructions & usage de bureauyx et & usage hjleller :

1 place de stationnement par tranche compléte 40 m2 de surface de plancher®
Pour les constructions & usage arisanal :

1 place de stationnement par franche compléfe de 80 m2 de surface de plancher®

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans ia distribution et la dimension des emplacements que
dans |'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.
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le relat deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent éire prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 4 logements, de bureaux et de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1| m? de local
par franche de 100 m? de |a surface de plancher*.

Article UA 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abards de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site. & I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Les espaces llbres corespondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

Lo composition paysagére doit &tre struciurée par une dominante plantée. De surcroit, I surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Article UA 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglemente.

Article UA15

Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UA16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE UB

Zone urbaine centrale comrespondant au centre du village & proximité
directe du coeur ancien de la commune de Voures. Immédiatement
constructible, cette zone de forte densité est composée d'un bati implanté
sur un parcellaire serré et dans laquelle les constructions sont a édifier &
l'alignement des voles publiques et en ordre continu ou semi - continu par
rapport aux limites séparatives de propriété.

Celte zone mullifonctionnelle est destinée a accueillir I'habitat, les
commerces, les services et les activités orlisanales afin de maintenir une
mixité des fonctions urbaines.

Dans les zones urbaines, I'édification des cldtures est subordonnée 4 une declaration
préalable, par délibération du Consell Municipal du 12 septembre 2007 et
conformément & 1'article R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

La zone UB est concernée par la servitude de mixité sociale au titre de I'article L123-
1-5 14° du Code de I'urbanisme, qui autorise le reglement du PLU & « Délimiter, dans
les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit é&ire
affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des abjectifs de
mixité sociale ».

La zone UB est incluse dans lo zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispositions du s'appliquent dans ces secieurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UB, sauf
stipulations contraires.

Réglement
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Article UB 1
Occupdtions et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Toules consfructions neuves dans les secteurs repérés comme v espace vert & préserver» au titre de
I'article L123-1-5 7° du code de I'urbanisme et reportés sur le document graphique & I'exception de
celles énumérées a l'article 2

b) Les constructions neuves et fravaux sur constructions & usage :
- agricole al'exception de celle énumérés & I'arlicle 2
- Industriel

c) L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légéres de
loisirs

d) Les autres occupations et ulilisations du sol suivantes:
- les pares d'attraction * ouverts au public,
- les dépdts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.

e) L'ouverture de caniéres*

Article UB 2

Occupadtions et utilisations du sol soumises & des conditions pariculiéres

Sont admis sous conditions:

a) Dans les secteurs repérés comme « espaces vert a préserver » seules sont autorisées les constructions &
usage d’annexes dans la limite de 40 m2 d'emprise au sol et d'une annexe par t{énement et les piscines
[y compris couvertes) dans la limite d'une piscine par ténement ainsi que les aires de stationnement

b) Les constructions & usage d'habilation & condition que lors de la réalisation d'un programme au-deld
de 2 logements {ou 2 lofs), au moins 35% de la surface de plancher soit affecté & du logement locatif
cidé par |I'Etat

¢} les conshuctions & usage agricole & condition qu'il existe déja sur le ténement considéré une
construction & usage agricole & la date d'approbation du PLU

d)} Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes & usage :
- artisanal dans la limite de 150 m? de surfoce de plancher* par ténement, surfaces de stockage
comprises
- d'entrepdt® siils sont liés @ une aclivité économique® existante ou autorisée dans I'ensemble de la
zone

e} Les commerces dans la limite de 300 m? de surface de plancher® par commerce, surfaces de stockage
comprises,

f) Les ouviages techniques* nécessaires au fonciionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone:

g) les annexes® (sauf piscines) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée et dans la limite de 40 m? d'emprise au sol et d'une
annexe par ténement,
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h) Les piscines {y compris couvertes) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

i) Les affovillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions
ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Réale particuliére

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux documents graphiques comme
i linéaires toutes activités & préservem doit élre obligatoirement affecté & des activités commerciales ou de
bureau {article L123-1-5 7° du code de |'urbanisme)

Article UB 3

Desserte des terrains par les voles publiques ou privées

Les dispasitions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes & lo date de |'approbation du présent
PLU dés lors gqu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

3-1 Accés®:

a) Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'accés sur les voies publiques.
limité au strict nécessaire, En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des
éléments suivants :

- latopographie et la configuralion des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction,

- la nature des veoles sur lesquelles les accés sont suscepiibles d'étre oménagés afin de préserver la
securité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le lype de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaligére et nombre de
véhicules accédant & la construction, type de véhicules concemés...)

- les conditions permetiant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrgin sans manozuvre sur lo voie
de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre oulorisées que sous
réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation serc la meindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou 'autre
voie.

3-2 Voirie* :

a} Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent aveir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations guelles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent élre dimenslonnées en tenant compte des flux automobiles et pietons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit &lre adaptée & la morphologie du terrain d'implontation de la construction, en
cohérence avec |e fonctionnement de la frame viaire environnante.

La voirle interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
résequ viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tfranches successives.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendantis}.

b) Les voles en Impasse® doivent étre aménagées dans leur parlie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit éire congu pour
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consommer la moindre superficie de ferain. tout en permettant une manceuvre simple. Des aqires
spécifiques pour le dépdt des poubelles devront étre mises en place dans le cas oU la voie dessert plus
de 4 lots,

Article UB 4

Desserte des terrains par les réseaux publics

4-1 Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Equx usées :

Toute construction & usage d'habitation ou dactiviiés doit &he raccordée au réseau public
d'assalnissement.

4-2-2 Equx pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales el de ruissellement crées par I'aménagement ou la
construction doivent étre absorbées en totalité sur le iénement ou faire I'objet d'un systeme de rétention
{terrasses végétalisées, bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un
déversoir apte & les accueillir.

Nota : Pour tout projet de construction ou daménagement, les installations d'assainissement privées
doivent étre congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assanissement public de type sépoaratif.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonng & une
convention d'autorisation de rejet, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé publigue.

Article UB 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UB 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré herizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement,

Sont compiris dans le calcul du relrait, les éléments architecturoux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du refralt. les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale G 0.40 metre et & condition qu'lls n'entravent pas
& un bon fanctionnement de |a circulation.
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Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publiques el privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

4.2 Régle d'implantation générale

Sauf stipulation coniraire reportée par des polygones d'implantation sur le document graphique, les fagades des
consiructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 0 et § métres par rapport & I'alignement actuel
ou futur*

Les piscines s"implanieront avec un retrait minimum de 3 métres par rappeort & I'alignement* actuel ou futur
Les constructions et ouvrages cl-aprés s'implanteront soit & I'alignement soit avec un retrait minimum de | métre ;

- les aménagements®, extensions* de batiments existants implantés différemment de la régle générale
- les constructions et insfallations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif* ;

4.3 Régles particuliéres

Préservation d'un élément ou d'un espace végétal de qualité : lorsque la construction & I'alignement nécessiterait
lo desiruction d'un élément végéial a préserver, notamment ceux repérés au plan de zonage aux titres des
orticles L130-1 sous la légende « espaces boisés classésy, et L123-1-5 7°, la construction peut s'implanter
différemment de la régle générale & I'extérieur de I'Espace Boisé Classé.

Préservation d'vn mur de clbture: le long des linéaires de murs repérés sur le document graphique. les
constructions nouvelles peuvent s'implanter avec un recul minimum de 4m par rapport & I'alignement actuel ou
futur afin de préserver le mur existant.

Article UB 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du present article régissent I'implantation des constructions par rapport oux limites séparatives du
terrain, ¢'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concerées par I'application de
I'article 6.

7-2 Régles d'implantation générale

7-2-1 Limites latérales

Savf stipulation coniraire reportée par des polygones d'implantation sur le decument graphique, les constructions
doivent s'implanter sur une limite séparative au moins {ordre continu ou semi-continu).

Dans le cas d'un refrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit &tre au
moins égale & 3 métres.

Les piscines [distance mesurée ou bassin) s'implanteront avec un refrgit minimum de 3 métres por rapport aux
limites séparatives.
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7-2-2-1 Constfructlion réalisée en limite de propriété

LIMITE SEPARATIVE Pente du toit
N {voir At 11)

La construction des batimenis dont la havteur mesurée sur
la dite limite ne dépasse pas 4.00 m est autorisée. Entre la
limite de propriété et la limite de recul {c'est-d-dire 3 m),
la hauteur de tout point de la construction doit sinscrire &
l'intérieur du schéma ci-contre,

4,00 m

Cetie régle n'est pas exigée, pour loménagement* de
batimenis dont la hauteur dépasse 4,00 métres sans
dépasser la hauteur existante.

ANNSANNNNANNDN

" k— s00m

7-2-2-2 Construciion n xtant pas lg Hmit ropriété

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant aucun point de la
construction ne dolt se trouver @ moins de 3 méfres de ladite limile.

Les constructions et cuvrages cl aprés s'implanteront solt sur les limites séparatives solt avec un retrait minimum de
1 métre :

- les aménagemenis® extensions” de batiments existants implantés différemment de la régle générale,
- les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

Article UB 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UB 9

Emprise au sol*

Non réglementé

Article UB 10

Hauteur maximum des constructions

dépassament ponciuel - -

10-1 La régle e
e 0T =
La hauteur* des construclions doit sharmoniser avec \;'I‘P"i -

le cadre dans lequel elles s'intégrent.

La hauteur* maximum des constructions est limitée H
@ 11 meéfres. Cetie hauteur est @ minorer de 1.50 m '
en présence de toitures terrasses. I

La hauteur des annexes est limiiée & 4 métres. /L
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10-2 Regles particuliéres
Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les fravaux d'oménagement et d'extension® de constructions existantes ayant une hauteur différente
et superieure de celle fixée ci-dessus, & condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction
existante,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* dont la nature
ou le fonctionnement suppose une hauteur différente,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,

Article UB 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence & I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent arficle.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

Limplontotion des constructions devra s'intégrer dans I'ordennancement de la structure urbaine (rue, parcellaire,
bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régicnal affirmé étranger & |a région sont interdites ([exemple :
mas provengal, chalet, style Louisiane, etc.).

Les mouvements de sols {déblals et remblais) susceptibles de porter alteinte au caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits. Dans le cas d'un terain en pente, I'équilibre déblals/remblals devra éire recherché. La hauteur du
déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50m mesurée au point le plus éloigné du terrassement daons
sa partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations etc.
devront faire 'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11-2 Aspect général des batiments

Toutes les fagades de la construction doivent éhre traitées avec le méme soin.

11-2-1 Voluméfrie
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale.

Leurs gabarits doivent éfre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

11-2-2 Facades
Les constructions s'inscrivant dans un front bati ne doivent pas contrarier son ordonnancement.

Les fravaux d'aménagement et d'exiension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre en
valeur I'harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des facades des constructions avoisinantes et
ceci g 1'échelle de la rue, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les proportions
des boies* des constructions voisines. Le caractére dominant des ocuvertures doit &tre la verticalité,
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Doivent éire recouvers d'un endult, fous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents {ex. :
parpaings, béton grossier, elc.) Les teintes respecteront le nuancier déposé en mairie et la finifion se rapprochera
d’'un enduit de type gratté fin.

11-2-3 Toilures
Les toitures doivent avoir deux, trols ou qualre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit ére comprise enfre 25 et 40 % avec un fallage réalisé dans le sens de ia plus grande
dimension.

Des volumes acccelés par leur plus grande hauteur & un batiment plus important, peuvent éire couverts avec un
seul pan de toiture.

Les toitures doivent &ire couvertes de tuiles creuses ou romanes. Elles doivent &ire en iere cuite ou matériaux
similaires présentant les mémes caractéristiques de forme et d'aspect que les tulles en terre cuite traditionnelles.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra étre en harmonle avec l'exisiant.

Les foitures terrasses sont autorisées & condition qu'elles ne représentent pas plus du tiers de la surface totale de la
toiture.

Les ouvertures non Intégrées & la pente du toit sont interdites.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent élre congus pour garantir leur
insertion hormonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de lo toiture afin d’en limiter l'impact
visuel.

Les dispositions des articles 11-1 et 11-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

11-2-4 Cldtures

Les clbiures paricipent @ la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport @ un
jardin ou & une fagade en retrait,

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et parlicipent fonement & son identité. En
conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre doit
s'harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la propriété,

Au centre du village, en particulier, la clélure permet, lorsque le bati n'est pas continu, d'assurer la continuité de la
rue par le maintien de I'alignement.

Les cldtures doivent éhre de conception simple.
Tout élément de cléture d'un style étranger a la région est interdit.
L'harmonie doit &étre recherchée :

- dans leur conceplion pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clétures
avoisinantes ;
- dans leur aspect [couleur, matériaux, eic.) avec la construction principale.

11-2-4-1 Clgtures implaniées en bordure de vole et en limite séparative
Lo hauteur des clétures n'excédera pas 2,00 métres. Elles doivent étre constituées !

- solt d'un mur plein (hauteur calculée par rapport @ la voie ou emprise publique le cas échéant) avec
couvertine. Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une
cléture existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement & une clélure existante.

- soil par des haies vives composées avec des essences locales, éveniuellement doublées, d'un
grillage surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur maximum de 0.60 m.

Les supports de coffrets EDF, boites & lettres, commandes d'accés, etc. doivent &ire inlégrés au dispositif de cloture
O proximité de |'enirée principale.
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11-2-4-2 Sont interdits pour les clétures sur rue et en limites séparatives

- les associations de matériaux hétéroclites,
- I'emploi & nu de matériaux destinés G étre recouvert : cameaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

11-3 Travaux portant sur les constructions repérées au titre de I'article L123.1-5 7°

Les fravaux d'aménagement sur les constructions faisant |'objet d'une protection au titre de I'article L 123-1-5 7° du
Code de I'Urbanisme et identifiées au plan de zonoge comme « éléments batis & préserver », doivent contribuer &
la préservation des caractéristiques historiques esthétiques ou paysagéres des constructions, de I'ordonnancement
du bati et de I'espace végétalisé organisant I'unité fonciére.

lis respecteront les caractéristiques inltiales de la construction : proportion des ouvertures, matérioux, dessin des
menuiseries...

Les jambages et linteaux devront respecter les matériaux utilisés dans le batiment initial et &tre particuligrement
soignés.

Les pentes de toltures seront identiques & celie du bati existant.

Quverures

Les ouvertures dans les fagades doivent présenter une certaine harmonie quant & leur disposition et a leur
dimension,

Article UB 12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules corespondant aux bescins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans lo zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement
sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

2 places de stationnement par logement

1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs aidés par I'état

Pour les constructions & us mmerces:

1 place de stafionnement par tfranche compléte de 40 m? de surface de plancher* réservée & cet usage
Pour les constructions & usage ardisanal:

1 place de staticnnement par tfranche compléte de 80 m? de surface de plancher® réservée & cet usage
Pour les constructions & usage hételler et de bureay ;

1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surfoce de plancher® réservée & cet usage

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des emplaocements que
dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

&qle relativ ationnement X s

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés oux deux rouves doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 4 logements, de bureaux et les constructions et installations
nécessaires oux services publics ou d'inlérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de | m? de local
par tfranche de 100 m? de la surface de plancher™.
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Article UB 13

Rédlisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de |a construction doivent &hre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du codre de vie et & la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente,

La composition paysagére doit étre struciurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit &ire limitée aux stricts besoins de |'opération et des habitanis.

Ensembles & protéger

Au titre de I'article L130-1 du Code de I'Urbanisme, les Espaces Bolsés Classés repérés au plan de zonage doivent
faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Par référence a cet aricle, « le classement interdit tout
changement de destination ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation, la
protection, ou la création de boisernents ».

Les espaces végélalisés a préserver, localisés auv plan de zonage au titre de I'arlicle L 123-1-5 7° du code de
I'urbanisme doivent faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Toutefois, leur destruction partielle est
admise dés lors qu'elle est compensée pour portie par des plantations restituant ou améliorant I'ambiance
végétale initiale du terrain.

Article UB 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé,

Article UB15

Performances énergéliques et environnementales

Non réglementé

Article UB16

Infrastructures et réseaux de communicadtions électroniques

Non réglementé
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ZONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible, de densité moyenne ov les
constructions sont édifiées en régle générale en retrait des voies publiques
et en ordre discontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Celle zone comespond au secteur urbain & vocation résidentielle de Maison
Forte.

bans les zones urbaines, I'édification des clotures est subordonnée a une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2007 et
conformément & |'article R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

La zone UC est concernée par la servitude de mixité sociale au titre de I'article L123-
i-5 16° du Code de I'urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Délimiter, dans
les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit éfre
affecté & des catégories de logements quiil définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale ».

La zone UC est incluse dans la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispositions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement,

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent & l'ensemble de la zone UC, sauf
stipulations contraires.
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Article UC 1
Occupdtions et utilisations du sol interdites

Sont interdits:

a) Toutes constructions neuves dans les secteurs repérés comme « espace vert a préserver» au titre de
I'article L123-1-5 7° du code de l'urbanisme et reporiés sur le document graphique & I'exception de
celles énumeérées a I'article 2

b) Les constructions neuves et les fravaux sur constructions & usage:
- agricole,
- d'entrepdt”,
- industriel,
- artisanal,
- commercial,
- hbtelier,
- de stationnement®

c) le camping et le stalionnement des caravanes hors des terrains amenagés. I'aménagement de terrains
pour 'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations 1égéres de loisirs.

d) les aulres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction * ouveris au public,
- les dépbts de véhicules *,
- les garages collectifs de caravanes *.

e) 1'ouverture de carriéres

Article UC 2

Occupdtions et utilisations du sol soumises & des conditions parliculiéres

Sont admis sous conditions :

-

a) Dans les secteurs repérés comme « espaces verts a préservern seuls sont auforisées les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif

b) Les constructions & usage d'habitation & condition que lors de la réalisation d'un programme au-deld
de 2 logements {ou 2 lots}, au moins 35% de la surface de plancher* soit affectée & du logement locatif
oidé par I'Etat.

c) les constructions neuves & usage:

- de bureaux, & condition qu'ils soient intégrés & 1'habitation, et dans la limite de 50 m2 de surface de
plancher*

- d'onnexes lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée et dans la limile de 20 m? d'emprise au sol* et d'une annexe par
ténement ;

- de piscines {y compris couveries) lorsgu’elles constituent sur le ténement consideéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ou autorisée dans la zone,

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou d'intérét collectif*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone ;

e) les affoulllements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions ou
& des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UC 3

Desserte des terrains par les voles publiques ou privées

3-1 Accés”:

a) L'accés des constructions doit tre assuré par une voie publique ou privée et oménagé de fagon a ne
pas présenter de risque pour la sécurilé des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
vtilisant cet acces.

En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- latepographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- la présesvation et la sécurité des personnes {visibilité, vitesse, intensité du trafic...) ;

- le type de trafic généré par la construction {fréquence journaligre et nombre de véhicules accédant
& lo construction, type de véhicules concernés...)

- les possibilités d'entrée et de sorlie des véhicules sur le terran sans manceuvre sur la voie de desserte.

b} Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En porticulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi surla voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'vne ou l'autre
voie.

3-2 Voirie* :

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages gu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En ouire, les voiries doivent étre dimenslonnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée & la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonclionnement de la trame viaire environnante.

La voirle Interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
réseau vigire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches successives.

Sur les voles publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de lo chaussée {irottoirs
ou cheminements indépendants).

b) Les voles en impasse* doivent éire aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'agire de retourmnement doit étre congu pour
consemmer la moindre superficie de temain, iout en permettant une manceuvre simpile.

Article UC 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
l'assalnissement individuel

4-1 Eay:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités dolt étre raccordée au résequ public d'eau potable,
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4-2 Assainissement :

4-2-1 Egux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménogement ou la construction
doivent &tre absorbées en tolalité sur le ténement ou faire |'objet d'un systéme de rétenfion {terasses végétalisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte @ les accueillir.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une convention
d'autorisation de rejet, conformément @ l'orticle L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparotif.

Article UC 5

Caractiéristiques desterrains

Non réglementé

Article UC 6

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

6.1 Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement.

Sont compiis dans le calcul du retralt, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait. les éléments architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 meétre et @ condition gu'ils n'entravent pas
& un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue & I'alignement.

$.2 Régle d'implantation générale

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec vn retralt minimum de 5 m par rapport @
I'alignement*actuel ou futur.

Les piscines [distance mesurée au bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 3 meétres par rappor &
l'alignement* acluel ou futur
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Les constructions et ouvroges ci aprés s'implanteront soit & I'alignement soit avec un retrait minimum de 1 métre :

- les aménagements®, et extensions * de bdatiments existants et implantés différemment de la régle
générale

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou d'intérét collectif* ;

Article UC 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent arlicle régissent I'implantation des constructions par rapport oux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article é.

7-2 Régle d'implantation
Les constructions daivent s'implanter en refrait des limites séparatives & une distance av moins égale a 4 méires.

La construction en limie est autorisée pour les annexes & condition que ces derniéres s'implantent sur une seule
limite et que la hauteur de la construction sur ladite limite ne dépasse pas 3.00 m.

Les piscines (distance mesurée au bassin} s'implanteront avec une distance minimum de 3 métres par rapport aux
limites séparatives

Les constructions et ouvrages cl aprés s'implanteront soft sur les limites séparatives soit avec un retrait minimum de
1 méfre :

- les aménagements*, et extensions * de batiments existants et implantés différemment de la régle
générale

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*

- les constructions et installations nécessaires aux services publics cu d'intérét collectif*,

Préservation d'un mur de cldture: le long des linéaires de murs repérés sur le document graphique, les
constructions nouvelles peuvent s'implanter avec un recul minimum de 4m par rapport aux limites séparatives afin
de préserver le mur existant,

Article UC 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UC 9

Emprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions ne deit pas excéder 15 % de la superficle du terrain®,
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Article UC 10
Hauteur maximum des constructions
dépassament ponaiuel =" -
Y] 2
Lo hauteur* maximale des constructions est fixée & ¥ m. our IO W= \
ghOU- - -
Cette hauteur est & mincrer de 1.50m en présence de foitures -
terrasses
La hauteur des annexes est limitée & 4 m W
Ces limites ne s'appliquent pas :

- les fravaux d'aménagement et d'extension®* de /
constructions existantes ayant une hauteur difiérenie et / 7
supérieure de celle fixée ci-dessus, & condition de ne o T quont wa®
pas dépasser la hauteur de la construction existante, "

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques,

- aux  ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif*

- aux constructions et installations nécessaires oux
services publics ou d'intérét collectif*

Article UC 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence a 'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites. les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit éire assurée conformément aux
dispositions du présent article.

11-1 Intéaration dans le site et adaptation au terrain naturel

Limplantation des constructions devra s'intégrer dans le paysage naturel ou béati en respectant la morphologie
des lieux.

Les constructions dont Faspect général est d'un type réglonal affirmé étranger & la région sont interdites ([exemple :
mas provengal, chalet, style Louisiane, etc.).

Les éléments agressifs par laur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits.

Les mouvements de sols {déblais, remblals) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou béati
sont interdits, Dans ie cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblals/remblais devra &he recherché, La hauteur du
déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans
sa partie horizontale [disposition ne s'oppliquant pas aux rampes d'accés des garages).

Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts el plantations etc.
devront faire l'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11-2 Aspect général des batiments
Tous les éléments étrangers aux caractéristiques de I'architecture régionale sont & proscrire.
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11-2-1 Volumétrie
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignont d'une recherche architeciurale.

Leurs gabarits doivent &fre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

11-2-2 Fagcades

Les fravaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante doiveni avoir pour effet de metire en
valeur I'harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La composition de la fagode doil prendre en comptle le rythme des fagades des constructions avolsinantes et
ceci a I'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les
proportions des baies* des constructions voisines.

Deivent éire recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents (ex. :
parpaings, béton grossier, efc.) Les teintes respecteront le nuancier déposé en mairie et la finition se rapprochera
d'un enduit de type gratté fin.

Le bord des balcons doit &ire paralléle aux faces des batiments. Les gardes corps doivent éire simples et présenter
une face plane.

Seuls sont autorisés, les loggios, les galeries couvertes et les balcons bordés de murs.

11-2-3 Toifures
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit lre comprise entre 25 et 40 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus gronde
dimension.

Des volumeas accolés par leur plus grande hauteur & un batiment plus important, peuvent étre couverts avec un
seul pan de toiture.

Les toitures doivent éire couvertes de tulles creuses ou romanes. Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux
similaires présentant les mémes caractéristiques de forme et d'aspect que les tuiles en terre cuite iraditionnelles.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra éire en harmonie avec l'existant.

Les toltures terrasses sont autorisées & condition qu’elles ne représentent pas plus du tiers de la surface totale de la
toiture.

Les constructions & ysage d'annexe doivent comporter un ou deux pons dans le sens convexe
Les cuvertures non intégrées & la pente du foit sont interdites.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent &tre congus pour garantir teur
insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture ofin d'en limiter I'impact
visuel.

11-2-4 Clotures

Les clétures participent d la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par ropport & un
jardin ou & une fagade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement & son identité, En
conséquence, il est exigé le plus grand sein quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre doit
s'harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans leguel s'insére la propriété.

Les clétures dolvent élre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger & la région est interdit.
L'harmonie doit &tre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clétures
avoisinantes ;
- dans leur aspect [couleur, matériaux, efc.) avec la construction principale.
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11-2-4.1 Cldtures implantées en bordure de voie et en limite séparative

Pour préserver et pérenniser le patrimaine des murs de cléture en pierre, toutes réparations. reconstructions de murs
de clétures sera réalisées en matériaux traditionnels. s seront obligotocirement recouverts de iuiles de type romane
ou similaire. Les rejointoiements ou |'enduit respecteront les teintes du nuancier déposé en mairie.

Les clbiures doivent éfre plantées. La hauteur est fixée & 1,50m. Elles doivent &tre conslituées d’un grillage doublé
obligatoirement d'une haie végétale bocagére.

Les supports de coffrets EDF, boites & lettres, commandes d'acces, etc. doivent éfre intégrés au dispositif de cloture
& proximité de I'entrée principale.

11-2-4-2 Sont interd ur les clétures sur sye el en limites séparatives

- les associations de matériaux hétéroclites,
- I'emploi & nu de matérioux destinés G éire recouvert : camreaux de platre, agglomérés, parpaing.
fibraciment, enduit ciment gris...

Article UC 12

Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront &tre réalisées des installations propres & assurer le stationnement
des véhicules corespondant aux bescins, en dehors des voies publiques. et a I'intérieur des propriétés. Les
stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carmrossables.

Les normes minima suivantes sont exigées :

Pour les constructions & usage d'hablation

2 places par logement

1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs aidés par I'état

Pour les constructions & usage de bureaux

1 ploce de siationnement par tranche compléte de 40 m2 de surface de plancher® réservée & cet usage.
Régle relative au stationnement deux roves

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 4 logements, de constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local par tranche de
100 m? de la surface de plancher®,

Article UC 13

Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier ofin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et ala gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent @ la superficie du terain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminemenis piétons, des aires de
jeux et de détente.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

- L'espace disponible hors emprise du batiment et notamment les marges de recul par rapport aux
voies (@ 'exclusion de I'accés. du stationnement et des espaces de manceuvre des véhicules dans la
parcelle) doivent &tre plantées et troitées en jardin d’agrément.
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Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :

- de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- lorsque les coractéristiques parficuligres du terain d'assiette de la construction [(superficie,
configuration, topographie, localisation & 1'angle de deux ou plusieurs voies), ne permettent pas la
réalisation d'espaces libres suffisants.

Ensembles & protéger

Au fitre de I'artficle L130-1 du Code de I'Urbanisme, les espaces boisés classés repérés au plan de zonage doivent
faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Par référence & cet article, « le classement interdit tout
changement de destination ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation, la
protection, ou la création de bolsements »,

Article UC 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UC15

Performances énergétiques et environnementales

Non réglemenié

Article UC16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE UD

CARACTER{STIQUES DE LA ZONE

Ione urbaine immeédialement constructible, de faible densité o0 les
constructions sont édifiées en régle générale en retrait des voies publiques
el en ordre discontinu par rapport aux limites séparalives de propriété,
Celte zone comespond aux secteurs en périphérie du bourg.

Cefte zone comprend :
- des secteurs UDa avec des régles de densité spécifiques
- un secteur UDe correspondant au centre d'Intervention et de secours.

Dans les zones urbaines, I'édification des clotures est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2007 el
conformément & I'article R 421-12 du Code de 'Urbanisme.

La zone UD est concemée par la servitude de mixité sociale au fitre de 'article L123-
1-514° du Code de I'urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Délimiter, dans
les zones urbaines cu & urbaniser, des secteurs dans lesquels. en cos de réalisation
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre
offecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale n.

La zone UD est incluse dans la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispositions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent reglement.

Geslion de lo ressource en eav (puils de caplage d’'eav potabie) : le secteur UDe
est concerneé par la protection de la ressource en eau répondant aux prescriptions
fixées par I'orrété préfectoral de DUP du 15 Avril 1999 ( se reporter aux annexes
« Servitudes d'Utilité Publique n}

Elle est egalement concemée par le passage d'une canalisation de transport de
mafiére dangereuse gaz [circulaire du 4 AoGt 2004)

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent & l'ensemble de la zone UD, sauf
stipulations contraires.
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Article UD 1
Occup_ations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a)

b)

<)

d}

e}

f

Toutes constructions neuves dans les secteurs repérés comme « espace verl & préserver» au fitre de
I'article L123-1-5 7° du code de 'urbanisme et reporiés sur le document graphique @ I'exception de
celles énumérées a I'arlicle 2

dans le secteur UDe, toutes les constructions neuves quel qu'en soit I'usage, & I'exception de celles
énumeérées a |'article 2

Les constructions neuves & usage :
- agricole,
- d'entrepbt”
- industriel,
- artisanal
- de stationnement*

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terains oménagés. 'aménagement de terrains
pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations |&égéres de loisirs

Les autres cccupalions et ulilisations du sol suivantes ;
- les parcs d'attraction * ouverts au public,
- les dépéts de véhicules *,
- les garages collectifs de caravanes *,

L'ouverture de carriéres

Article UD 2

Occupadtions et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

a)

b)

c)

d}

e)

Dans les secteurs repérés comme « espaces verls & préserver » seules sont autorisées les consiructions
usage d'annexes dans 1a limite de 20 m2 d'emprise au sol et d'une annexe par ténement et les piscines
{y compris couvertes) dans la limite d'une piscine par ténement et les aires de stationnement

Dans le secleur UDe, seules sont autorisées, les consiructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif*

Dans la zone UD et le secteur Uda. les constructions & usage agricole a condition gu'elles s'implantent
sur un ténement foncier oU existe déjd une construction agricole & la date d’approbation du PLU

Les constructions & usage d’habitation & condition que lors de la réalisation d'un programme au-deld
de 2 logements {ou 2 lots), au moins 35% de la surface de plancher* soit affectée a du logement locatif
qidé par I'Etat.

Les caonstructions neuves et les fravaux sur constructions existantes & usage:

- de bureaux, & condition qu’ils soient intégrés a I'habitation, et dans la limite de 50 m2 de surface de
plancher*

- de commerce dans la [imite de 80 m? de surface de plancher*® par commerce, surfaces de stockage
comprises

- d'annexes lorsqu'elles consfituent sur le ténement considéré un complément foncticnnel & une
construction existante ou autorisée et dans lo limite de 20 m? d'emprise au sol et d'une annexe par
tenement ;
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- de piscines [y compris couveries) lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans 1a zone ;

f) L'oménaogement et I'extension des constructions & usage artisanal existantes dans la limite de 150 m?
de surface de plancher*, surfaces de stockage comprises

g} Les ouvrages lechniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous

réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone ;

h) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Article UD 3

Desserte des temrains par les voies publiques ou privées

3-1 Acceés*

a) L'accés des constructions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et cménagé de fagon d ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes
utilisont cet accés.

En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compie des éléments suivants :

- latopographie et morphologle des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...) ;

- le type de hafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de véhicules accédant
a la construction. type de véhicules concermnés...) ;

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de desserte.

b) Lle nombre des acceés sur les voies publiques peut éire limité dans l'intérét de la sécurité, En particulier,
lersque le temrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve due lI'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonclion des aménagements qui pourrgient &tre réalisés sur 'une ou I'autre
voie,

3-2 Voirie*

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supporient. aux opérations gu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre lincendie.

En outre, es voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit éire adaptée & la morphologie du terain d'implontation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnonte.

La volrie interne et principale de toute opération d'ensemble doit coniribuer & assurer | cohérence du
résequ viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches successives,

Sur les voles publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (frottoirs ou
cheminements indépendants}.

b} Les voles en impasse® doivent étre aménagées dans leur parlie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. L'aménagement de |'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permetiant une manceuvre simple. Des aires
spécifiques pour le dépbt des poubelles devront étre mise en place dans le cas oU la voie dessert plus
de 4lots.
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Article UD 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

4-1 Eau;

Toute construction & usage d’habitation cu d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4-2 Assainissement:

4-2.1 Eaux usées :

Taute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseou public d'ossainissement.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la consiruction
doivent étre absorbées en totdlité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végéialisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirfigées vers un déversoir apte & les accueillir.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné é une convention
d'autorisation de rejet. conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les insiallations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raoccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article UD 5

Caractéristiques des terrains

Nonréglementé

Article UD 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.1 Modalité de calcul du refrait

Le retrait des constructions est mesuré horizonticlement de tout point de la consiruction au point le plus proche de
I'alignement.

Sont compris dans le calcul du refralt, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre,

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies fraditionnelles. les éléments architecturaux, les débords de
toiture, les bolcons et criels dés lors que leur profondeur est au plus égale d 0.40 métre et @ condition qu'ils
n'entravent pas & un bon fonctionnement de la circulation.
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Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouveries & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue & I'alignement.

6.2 Régle d'implantation générale

Sauf stipulation confraire reportée par des polygones d'implantation sur e document graphique, les constructions
doivent s'implanter le long des voies avec un retralt minimum de § m par rapport & I'alignement*aciuel ou futur,

Les piscines [distance mesurée au bassin} s'implanteront avec un retrait minimum de 3 métres par rapport &
I'alignement* actuel ou futur,

Les constrections et ouvrages ci aprés s'implanteront soit & I'alignement soit avec un retrait minimum de 1 métre :

- les aménagements®, et extensions * de bdliments existants implantés différemment de la régle
générale

- les constructions et instollations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou d'intérét collectif* ;

Article UD 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définltion

Les dispositions du présent arlicle régissent I'implantation des constructions par rapport qux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales ef de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article é.

7-2 Régle d'implantation

Sauf stipulation contraire reporiée par des polygones d'implaniation sur le document graphique, les construciions
doivent s'implanter en retrait des limites séparatives @ une distance au moins égale & 4 métres.

La construction en limite est aulorisée pour les annexes & condition que ces derniéres s'implantent sur une seule
limite et que la hauteur de la construction sur ladite limite ne dépasse pos 3.00m

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 3 méires par roppoert aux limites séparatives.

Les constructions et cuvrages ci aprés s'implanteront solt sur les limites séparatives soit avec un retrait minimum de
1 méhe :

- les aménagementis® et extensions * de bdatiments existants implantés différemment de la régle
générale

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectift*

- les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

Arficle UD 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions s'implanteront & 8 m les unes par rapport aux autres sur un méme ténement. Ces dispositions ne
s'appliquent pas aux annexes el aux piscines.

Article UD 9

Emprise au sol

L'emprise av sol iotale des constructions ne doit pas excéder 15 % de la superficie du terain®,
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Article UD 10

Hauteur maximum des constructions

- oo™z |
La houteur® maximale des constructions est fixée & 8 m. Cette hauteur L
est & minorer de 1,50m en présence de toitures terrasses Ty 2= ]

La hauleur des annexes est limitée & 4 métres,
Ces limites ne s'appliquent pas : i

- les travaux d'aménagement et d'extension* de

constructions existantes ayant une hauteur différente et | /
supérieure de celle fixée ci-dessus, d condition de ne pas
deépasser la hauteur de la construction existanie, | m‘f et

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences ; __ff,,?&"nﬂﬂ‘“'e

fonctionnelles ou technigues.
- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif*
- aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif*

Article UD 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence & I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : paor leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

Limplantation des constructions devra s'intégrer dans le paysage naturel ou bati en respectant la morphologie
des lieux. En particulier I'implontation des constructions tiendra compte de |la fopographie.

Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affirmé étranger & la région sont interdites jexemple :
mas provencal, chalet, style Louisiane, elc.).

Les mouvements de sols (déblais, remblais) susceptibles de porier atteinte au caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits. Dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblails devra &tre recherché. Lo hauteur du
déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50m mesurée au point le plus éloigné du ferrassement dans
sa partie harizontale (disposifion ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

Les ditférents aménagements fels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations etc,
devrant faire I'objet d'une conceplion d'ensemble harmonieuse.

11-2 Aspect général des batiments

11-2-1 Voluméirie

Les censtructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale.

Leurs gabarits dolven! &tre adaptés & I'échelle générale des constructions avoisinantes.
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11-2-2 Facades

Les fravaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de metire en
valeur I'harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades des conshuctions avolsinantes et
ceci a l'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, lo densité et les
proportions des baies* des constructions voisines.

Deivent élre recouverts d'un enduil. tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents (ex. :
parpaings, béton grossier, etc.) Les teintes respecteront le nuancier déposé en mairie et |a finition se ropprochera
d'un enduit de type gratté fin.

L'emplol brut de matériaux est autorisé & condition que leur mise en ceuvre concourre & la qualité architecturale
de la consfruction et ne soit pas de nature & compromettre son insertion dans le site.

11-2-3 Toilures
Les toitures doivent avoir deux, trols ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit &lre comprise entre 25 et 40 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension.

Des volumes accolés par leur plus grande hauteur @ un batiment plus important, peuvent étre couverts avec un
seul pan de toiture.

Les toitures doivent &ire couverles de tulles creuses ou romanes. Elles doivent éfre en tere cuite ou matériaux
similaires présentant les mémes caractéristiques de forme et d'aspect que les tuiles en ferre cuite traditionnelles.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra étre en harmonie avec I'existant.

Les toltures terrasses sont auvtorisées & condition qu'elles ne représentent pas plus du tiers de la surface totale de la
toiture.

Les constructions & usage d'annexe doivent comporter un ou deux pons dans le sens convexe
Les ouverlures non intégrées & la pente du toit sont Interdites.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturoux situés en toiture doivent é&tre cancus pour garantir leur
insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture aofin d'en limiter I'impoct
visuel.

Les dispositions des articles 11-1 et 11-2 ne s'appliquent pas oux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif*.

11-2-4 Ciétures

Les clotures porticipent 4 la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport & un
jardin ou & une fagade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent foriement & son identité. En
conséquence, il est exigé le plus grand scin quant au choix des styles et des maiériaux dont la mise en ceuvre doit
s'harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la propriété,

Les clétures dolvent élre de conceptlion simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger & la région est interdit.
LU'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les cldtures
avoisingntes ;

- dans leur aspect (couleur, matérioux, etc.) avec la construction principale.

11-2-4-1 Clétures implaptées en bordure de voie et en limite séparative

Les clétures doivent étre constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m {hauteur calculée par rapport & la voie ou
emprise publique le cas échéant) avec couvertine.
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Une hauteur difiérente peui étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture
existante ou pour permetire le prolongement ou le raccordement a une cldiure existante.

- solt par des hales vives composées avec des essences locales, éventuellement doublées d'un
grilloge surmontant un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,60 m.

Les supports de coffrets EDF, boites & lettres, commandes d'accés, etc. doivent &tre intégrés au dispositif de cléture
& proximité de I'entrée principale,

11-2-4-2 Sont interdits rles clétures syr e t en limites s ratives

- les associations de matériaux hétéroclites,
- I'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert : camreaux de platre, agglomérés. parpaing.
fibrociment, enduit ciment gris...

11-3 Batiments repérés au titre de l'aricle £ 123-1-5 7°

Les fravaux d'aménagement® sur les constructions faisant I' objet d'une protection au titre de |'article L 123-1-5 7°
du Code de I'Ubanisme et identifiées au plan de zonage comme « éléments batis & préservery, doivent
contribuer & la préservation des caractéristiques historiques esthétiques ou paysagéres des constructions, de
I'crdonnancement du bafi et de I'espace végétalisé organisant I'unité fonciére.

lls respecteront les caractéiistiques Initiales de la construction : proporion des ouvertures, maiériaux, dessin des
menuiseries...

Les jambages et linleaux devront respecter les matériaux ufilisés dans le batiment initial et &tre particuliegrement
soignés.

Les pentes de toltures seront idenfiques 4 celle du bati existant.

Ouvertures

Les ocuvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant @ leur disposition et & leur
dimension.

Les ouvertures carmrées sont autorisées dans le cadre de combles aménageables, dans la limite de 80 cm de cbté.

Article UD 12

Réalisation d'alres de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront &tre réalisées des installations propres a assurer le stationnement
des véhicules comespondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et & l'intérieur des propriétés. Les
stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrassables.

Les normes minima svivanies sont exigées:

Pour les consiructions & usage d'habitation

2 places par logement

1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs aidés par I état

Pour les constryctions & usoge de buregux, commerciale

1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m2 de surface de plancher* réservée & cet usage.
Pour [es constructions & us disan

1 place de staticnnement par tranche compléte de 80 m2 de surface de plancher® réservée & cet usage.
Pour} ruchions & hateli

I place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher®.

Régle relative au stationnement deux roues

Un lecal collectif ocu des emplacements couverls offectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions @ destination d'habitalion excédont 4 logements, de bureaux ef de consiructions et installations

52 Réglement



ud

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de
local par tranche de 100 m? de |a surface de plancher®.

Article UD 13

Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de lolsirs et de plantations

Les abords de la constructlon doivent éfre traités avec un soin particulier ofin de parliciper & son inserticn dans le
site, al'amélioration du cadre de vie et 4 la gestion de I'eau.

Les espaces libres comespondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

- Lla surface non batle dolt faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence indigéne
dans la proportion d'av moins 40 % de la surface du terrain.

- La composition paysagére doit éhre structurée par une dominante plantée. De surcroit, 1o surface
imperméable doit &tre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :

- De constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

- lorsque les caractéristiques particulieres du temain d'assieite de la consiruction [(superficie,
configuration, topographie, locaiisation & I'angle de deux ou plusieurs voles), ne permettent pas la
réalisation d'espaces libres suffisants.

Ensembles a protéger

Au titre de |'article L130-1 du Code de |'Urbanisme, les Espaces Bolsés Classés repérés au plan de zonage doivent
faire I'cbjet d'une préservation et d'une mise en valeur. Par référence & cet aricle. « le classement interdit tout
changement de destination ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection, ou la création de boisements ».

Les espaces végélalisés a préserver, localisés au plan de zonage ou tifre de 'article L 123-1-5 7° du code de
I'urbanisme doivent faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Toutefois, leur destruction partielle est
admise dés lors qu'elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou améliorant I'ambiance
végétale initiale du terrain.

Article UD 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé,

Article UD15

Performances énergéliques et environnementales

Non réglementé

Article UD16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementg
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ZONE UF

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Ione urbaine immédiatement constructible, de frés faible densité destinée
& accueillir le marché aux fruits de lo commune.

Dans les zones urbaines, I'édification des clétures est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Conseill Municipol du 12 septembre 2007 et
conformément & 'article R 421-12 du Code de |'Urbanisme.

La zone UF est incluse dans la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispasitions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent & l'ensemble de la zone UF, sauf
stipulations contraires.
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Article UF 1
Occupations et ulilisations du sol interdites

Sont inferdits :

a) Les consiructions neuves @ usage :
- agricole,
- d'entrepot*
- industriel
- artisanal
- debureav,
- decommerce
- d'habitaticn
- hotelier
- de stationnement

b) L'aménagement de terrains pour 'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations I&égéres de
loisirs
¢) Les aulres occupations et ufilisations du sol sulvantes :
- les dépdts de véhicules *,
- les garages collectifs de caravanes *

d) L'ouverture de carréres

Article UF 2

Occupadtions et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

a) les constructions et installations nécessalres aux services publics ou d'inlérét collectit & condition d'étre
en lien avec la vocation de la zone

b} les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

c) les affoulilements et exhaussements de sol *, dans la mesure oU ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Article UF 3

Desserle des terrains par les voies publiques ou privées

3-1 Acces”:

o} L'accés des constuctions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon & ne

pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet accés.
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En outre, I'accés doit éfre localisé en tenant compte des éléments suivants :

- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére lo construction ;

- la préservation et la sécurité des personnes {visibilité, vitesse, intensité du trafic...) ;

- le type de trafic genéré par la construction (fréquence journaligre et nombre de véhicules accédant
a la ceonstruction, type de véhicules concemeés...) ;
les possibilités d'enirée et de sorlie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier,

lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent nWétre qutorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourragient étre réalisés sur I'une ou l'auire
voie,

3-2 Voirie* :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux consiructions, doivent avoir des caractéristiques

techniques adaptées aux usages qu'elles supporteni, aux opérations gu'elles doivent desservir et
notarmment & l'approche du matériel de lutte contre lNincendie.
En oulre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles ef piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée & la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la frame vidire environnante.

La voirle interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches successives.

Sur les voles publiques, la circuiation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trotoirs ou
cheminements indépendanis).

b) Lles voies en impasse® doivent éire aménageées dans leur partie terminale de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple. Des aires
spécifiques pour le dépdt des poubelles devront &ire mise en place dans le cas ol la voie desseri plus
de 4 lots.

Article UF 4

Desserte des temrains par les réseaux publics

4-1 Egu :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées

Lorsquiil existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée & un iraitement spécifique avont la mise &

I'égout.

En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté & la nalure géologique et & la topographie du terrain concemé
conformément aux préconisafions eédictées dans I'élude technique reportée dans 'annexe sanitaire,

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

5é
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4-2-2 Equx pluviales :

Les rejels supplémentaires d'ecux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la consiruction
doivent étre absorbées en totalité sur le iénement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terasses végétalisées,
bassin de réteniion, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte a les accueillir,

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement @ un réseau d'assainissement public de type séparatif.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonng & une convention
d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article UF 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UF é

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

4.1 Modalité de caleul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement.

Sont compris dans le calcul du refrall. les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retralt, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition gqu'ils n'entravent pas
& un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci dessous s'appliguent aux voies publiques et privées ouveries & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée. la limite de la voie se substitue & I'alignement,

4.2 Régle d'implantation générale

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retrait minlmum de 5 m par rapport &
I'alignement*actuel ou futur.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectii* pouront
s'implanter soit & I'alignement soit avec un refrait minimum de 1 métre.

Article UF 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7-1 Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article é.
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7-2 Régle d'implantation
Les constructions doivent s'implanter avec un retrat minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif* pourront
s'implanter soit sur limites séparatives soit avec un refralt minimum de 1 métre,

Article UF 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Artficle UF 9

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions est limitee & 0,5% de la surface toiale du ténement.

Article UF 10

Hauteur maximum des constructions

La havteur* moximale des constructions est fixée G4 m, dépasiement ponctuel _ o = = w
ofsé2 9

Ces Emites ne s'appliquent pas : oo = !

o= nosP LT

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques,

- aux ouvrages techriques nécessaires au fonctionnemeni des services
publics cu d'intérét collectif*

Article UF11 T e

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs ol;ords et prescriptions de protection
Cfub 11

Article UF 12

Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou oménagement devront &ire réalisées des installations propres & assurer le stationnement
des véhicules comrespondant aux bescins, en dehors des voies publiques, et a l'intérieur des propriéiés.

Article UF 13

Rédilisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de lolsirs et de plantations

Les abords de la construction doivent éfre hraités avec un soin pariculier afin de participer & son insertion dans le
site, @ I'aomélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres comrespondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les accés ginsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.
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Article UF 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UF15

Performances énergéfiques et environnementales

Non réglementé

Article UF1é

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé

Reéglement 5%



Zone Ui

ZONE Ul

CARACTERISTIQUES DE LA IONE

Ione urbaine équipée a vocation économique,

Cefte zone comprend deux secteurs spécifiques Ulc & dominante commerciale et
ierticire et Uli & dominante artisanale et industrielle.

Dans le sous secteur UA4S5, les équipements d'infrastructures routiéres liés & I'A435,
les ocuvrages, affouillements et exhoussements liés @ ces infrastructures seront
autorisés dans celte zone. Les autorisations de construire dans ce secieur seroni
prises selon |'avis conforme du Préfet.

Dans les zones urbaines, 'édification des clotures est subordonnée d une déclaration
préalable, par délibération du Consell Municipal du 12 septembre 2007 et
conformément & I'article R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone U, sauf
stipulations confraires.

Gestion des risques d'inondalion (PPRI) : La zone Ul est partiellement incluse dans la
périméire des zones inondables repérées par le PPRI. Les dispositions de ce PPRI
s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du présent reglement.
Se reporter aux annexes « Servitudes d'Utilité Publique ».

Gestion de la ressource en eau (puils de captage d’eau potable} : Lo zone Ui est
concemnée par la protection de la ressource en eau répondant aux prescriplions
fixées par I'amété préfectoral de DUP du 15 Avril 1999 { se reporier aux annexes
it Servitudes d'Utilité Publique »)
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Article Ul
Occupations et ulilisations du sol interdites

Sont interdits ;

a) les constructions neuves & usage:
- agricole,
- d'habitation dans le secteur Uli et Ulc
- industriel, dans le secieur Ulc
- de commerce dans la zone Uli
- hotelier dans le secteur Uli
- de piscines

b) le camping et le stationnement des caravanes hors des terraing aménagés, I'aménagement de terrains
pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légéres de loisirs

c) les aulres occupations et utilisations du sol suivantes:
- les parcs d'attraction * ouverts ou public,
- les garages collectifs de caravanes *
- les gires de jeux et de sport*

d) [I'ouverture de camiéres

Article UI2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions parficuliéres

Sont admis sous conditions :

a) les constructions neuves et les fravaux sur les constructions & usage :

- d'habitation si elles sont destinées & loger ou abriter les personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance des établissements existants cu autorisés dans la zone, sous
réserve que |'habitation soit intégrée & la construction & usage d'activiiés économigue*, dans la limite
de 60m? de surface de plancher” et sous réserve de ne pas représenter plus de 25% de la surface de
plancher * totale de la construction a usage d'activité économique*dans le secteur Ulc,

- de commerces dans le secteur Uic dans la limite de 300 m2 de surface de plancher* par commerce,
y compris surface de stockage.

b) loménagement * et l'extension® des constructions existantes & usage d'habitation sous réserve que la
surfoce de plancher* totale aprés travaux ne dépasse pas 60 m? dans le secteur Uic ;

¢} les ouviages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
reserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

d) les annexes® des habitations torsqu'elles constitvent sur le ténement considéré un complément
fonclionnel & une construction existante ou autorisée ef dans la limite de 40 m? d'emprise ou sol el d'une
annexe® par ténement :

e} les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure oU ils sont nécessaires & des constructions
ou 4 des aménagements compatioles avec la vocation de la zone et ne portant pas atteinle au
caractére des lieux, au site et au paysage naturel cu bati et ne génant pas I'écoulement des eaux.
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Article Ul 3

Desserte des terrains par les voles publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes & la date de I'approbation du présent
PLU dés lors gu'elles disposent d'une desserte automeobile suffisante, Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

3-1 Accés*:

a) Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nomibre d'acceés sur les voies publiques,
limité au strict nécessaire. En outre, les accés doivent éfre localisés et configurés en tenant compte des
&léments suivants :

- latopegraphie ef lo configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction,

- lo nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'élre oménagés afin de préserver la
sécurité des personnes [distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de traflc généré par la construction ou 'opération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...);

- les conditions permettant I'entrée et la sorlie des véhicules dans le temrain sans manceuvre sur la voie
de desserie.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité, En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve que l'accés soit établi sur lo voie ol la géne pour la circulation sera lo moindre, Cette géne sera
appréciée notlamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou I'autre
voie.

3-2 Voirie* :

a) les voles publiques ouv privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages gu'elies supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment & I'approche du maotériel de lutte contre lincendie.

En outre, les voiries doivent éilre dimensionnées en tenant compte des flux avtomobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit élre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonclionnement de la frame vigire environnante.

La circulation des piétons devra &ire assurée en dehors de lo chaussée (troftoirs ou cheminements
indépendants).

b) les voles en Impasse* doivent éire oménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. L'aoménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manosuvre simple.

Article Ul 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
F'assainissement individuel

4-1 Eau :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activiies doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

4-2 Assainissement :
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4-2-1 Eaux usées :

Toute construciion a usage d'habitation ou d'activité doit &ire raccordée au réseau public d'assainissement,

4-2-2 Eagux pluviales ;

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellermnent crées par I'aménagement ou la construction
doivent &tre absorbées en tolalité sur le ténement ou faire I'cbjet d'un systéme de réiention {terasses végétalisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...} avant d'é&ifre dirigées vers un déversoir apte & les accueillir.

Nola : Pour fout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement @ un réseawu d'assainissement public de type séparatif.

4-2-3 Equx non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une convention
d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publigue.

Article Ul 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article Ul 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Moddlité de calcul du retrait

Le refrait des constructions est mesuré harizontalement de tout paint de la construction au point le plus proche de
I'alignement,

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 méire et & condition qu'ils n'entravent pas
& un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique :
dans le cas d'une voie privée, la limite de la vole se substitue & |'alignement.

6.2 Régle d'implantation générale

Le long des voles, les constructions doivent s'implanter avec un relrait minimum de 5 m par ropport &
I'alignement®,

Les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou d'intérét collectif* poumront
s'implanter soit & I'alignement soit avec un retrait minimum de 1 métre.

Article Ul 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition
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Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport Gux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par 'application de
I'article &,

7-2 Réale d'implantation

La construction en limie est autorisée & condition :

- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives,

- qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone Ul & I'exception de la zone AU Si la construction n'est pas
réalisée sur la limite séparative, la distance enfre la constuction et la limite séparative doit étre au
moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans éfre inférieure & 5 métres.

Les constructions et ouvrages ci aprés s'implanteront soif sur limite séparative solt avec uvn retralt minimum de 1
métre :

- les aménagements* et extension de batiments existanis et implanté différemment de lg régle
générale,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Article Ul 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Nonréglementé

Article Ul ¢

Emprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions ne doit pas excéder 50 % de la supedicie du terrain®.
En cas d'extension, 'emprise au sol peut éfre majorée & 60%

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessares aux services publics ou d'intérét
collectif*.

Article Ul 10

Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée & 12,50 m pour les - -
constructions situées av méme niveau fopographigque que la RD 366 et ce “"'F’“”'""':mngc"” -
sur une bande de 50 m. iolun &8 ﬂ}’:‘\

-hﬂ"la":—u" - :

La hauieur* maximale est fixée & 14 métres pour les auires constructions. 2= ] |

Ces limites ne s'appliquent pas:

- les fravaux d'aménagement et d'extension* de constructions

existantes ayant une hauteur différente et supérieure de celle /
fixde ci-dessus, @ condition de ne pas dépasser la hauteur de /]‘L——;J:‘
la construction existante, ar oY

- av
. . . e ptat
- oux dépassements ponctuels dus & des exigences _— Tl

fonctionnelles ou techniques

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif

- aux constuctions et installations nécessaires aux services
publics ou d'iniérét collectif*
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Arficle Ul 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence @ l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, teur architecture, leurs dimensions ocu
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

LUinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre ossurée conformément aux
dispositions du présent arlicle.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'aspect et l'implantation des constructions doivent sintégrer dans le paysage naturel ou bali en respectant la
marphologie des lieux.

L'harmonie doit étre recherchée & ['échelle de la zone pour limplantation. lo conception et l'aspect des
constructions.

L'orientation et la conception des constructions tiendront compte de la nécessité dimplanter une fagade
principale sur rue pour participer & son animation {entrée principale, porche, baie vitrée, efc...).

Les mouvements de sols (déblais, remblais) susceptibles de porter alteinte av caractére d'un site naturel ou béati
sont interdits. Dans le cas d'un temain en pente, I'équliibre déblais/remblals devra étre recherché. Lo houteur du
déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans
sa partie horizontale {disposition ne sappliquant pas aux rampes d'accés des garages),

11-2 Aspect général des bétiments et auires éléments

11-2-1- Conditions générales

Les superstructures, les plontations et les pariies libres de chague parcelle doivent étre aménagées et entretenues
de telle sorte que I'aspect et la tenue de la zone n'en soit pas altérée.

11-2-2 = La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale,
Leurs gabarits doivent étre adaptés & |'échelle générale des constructions avoisinantes.

11-2-3 - Facades

Les fagades ariéres et latérales de chague batiment doivent élre traitées avec autant de soin que la fagade
principale et en harmonie avec elle.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les fagades (disposition, dimensions, proportions, ...).

Les bordages d'un aspect brillant sont interdits.

11-2-4 Les matériaux

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents {ex. :
parpaings, béton grossier, ...) selon le nuancier déposé en mairie.

L'emploi brut de matériaux est autorisé G condition que leur mise en ceuvre concoure & la qualité architecturale
de la construction et ne soit pas de nature & comprometire son insertion dans le site.

Pour les travaux el extensions sur le bati existant, une cohérence de nature et d'aspect avec les matériaux
employés pour la construction initiale doit &tre respectée.

11-2-5 Toitures
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Dans le cos d'une toiture & un pan, la pente sera limitée & 20% maximum, Les toitures terrasses sont aulorisées.

Tous les éléments techniques (climaotisation, panneaux..) sur les ioitures devront étre masqués pour qu'ils soient le
moins visible possible, surtout depuis le domaine public.

Dans le cas des extensions et des restaurations, Ia toiture devra &ire en harmonie avec l'existant.

Les couleurs claires et vives sont interdites,

11-2-6 Les cldtures

Par leur aspect. leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent participer & I'ordonnancement du
front bati en s"harmonisant avec la construction principale et les cldtures avoisinantes,

L'harmonie doit éfre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du codre paysoger notamment avec les clbtures
avoisinantes ;
- dans leur aspect [couleur, matériaux, ete.) avec la construction principale.

Les cldtures doivent élre constituées por des haies vives composées avec des espéces locales pouvant étre
éventuellement doublées par un grillage ou un treillis soudé n'excédant pas 1,80 m.
Cette disposition s'applique aux cldtures séparatifs des terrains comme & celle édifiées en bordure des voies.

Toutefois, des cldtures de nature et de hauteur différentes peuvent étre autorisées lorsgu'elles répondent & des
nécessités techniques ou de sécurité liées a |'activité autorisée dans la zone. Dans ce cas, une intégralion de la
cléture dans son environnement et en harmonie avec les cldtures existantes sera recherchée.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec les clétures environnantes.
Sont interdits pour les clétures sur rue et en limites séparatives :

- les associotions de maiériaux héiéroclites,
- I'emploi @ nu de matériaux destinés & étre recouven : carreaux de plaire, agglomeérés, parpaing,
fiorociment, enduit ciment gris...

11-2-7 Les éléments techniques

Les ouvrages techniques et les éléments architecturoux situés en foiture doivent étre congus pour garantir leur
inserfion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact
visuel.

Article Ul 12

Réalisation d'aires de stationnement

te stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Les normes minima suivanies sont natamment exigées:

Pour les constructions & usage Industriel et artisaonal

1 place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher.
Pour les constructions & usage de commerce de bureau,

1 place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher,
Pour les con tions & usage d'enfrepét

1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher.
Pour les constructions & us 'habitation

2 aires de stationnement par logement de fonction.

Régle relative av stationnement deux roves
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Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination artisanal, industrielle, commerciale et de bureaux. Leur dimension minimale pour cet
usage est de 1 m? de local par tranche de 100 m? de la surface de plancher®

Articie Ul 13

Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Non réglementé

Article Ul 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UI15

Performances énergéliques et environnementales

Non réglementé

Article Ul16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE UL

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine aménagée pour les activités sporives, de loisirs et de tourisme

Celte zone comprend un secteur ULt lié aux activités de loisirs et de
tourisme.

Dans les zones urbaines, 'édification des clétures est subordonnée a une déclaration
préalable, par délibération du Consell Municipal du 12 septembre 2007 et
confaormément & I'article R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

La zone UL est incluse dans la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispositions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement.

Geslion de la ressource en eav (puils de capfage d'ecu potable) : la zone UL est
concernée par ta protection de la ressource en eau répondanf aux prescripions
fixées por 'anété préfectoral de DUP du 15 Avil 1999 { se reporter aux annexes
 Servitudes d'Utilité Publique »)

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UL, sauf
stipulations confraires.

Réglement



Zone UL

Article UL 1
Occupadtions et utilisations du sol inferdites

Sont interdits :

a) les constructions neuves et fravaux sur constructions d usage:
- agricole,
- artisanal,
- industriel,
= d'entrepdt”
- de bureau,
- d'habitation
- hbtelier & I'exception du secieur ULt

b} Le camping et le stafionnement des caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de terraing
pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légéres de loisirs

c) les autres occupations et ulilisations du sol suivantes ;

- les dépdts de véhicules, *
- les garages collectifs de caravanes *.

d) I'ouverture de canléres

Article UL 2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

Sous réserve d'éhe situé dans e secteur ULt

a) L'extension® des constructions & usage de commerces existantes & la date d'approbation du PLU dans la
limite de 100 m2 de surface de plancher®

b) Les commerces, siils sont en lien avec l'activité touristique ou de loisir de la zone,

€) Les constructions e! installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif® & condition d'étre
liges a I'activité touristique ou de loisirs

Sous réserve d'éfre situé dans la zone UL a ['exception du secleur ULt

d) Les construclions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit* en lien avec
I'activité sportive

Sous réserve d'éfre situé dans I'ensemble de |g zone UL

e) les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectit*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

f} les affovillements et exhaussements de sol *, dans lo mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou &
des ameénagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UL 3

Desserte des terrains par les voles publiques ou privées

Acceés:

a) L'acces® des constructions doit étre assuré par une voie publique cu privée et aménagé de fogon & ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet accés.

En outre, I'acces doit étre locdlisé en tenant compte des éléments suivants ;

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction,

- la préservation et la sécurité des personnes {visibilité, vitesse, intensité du trafic...)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaligre et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concemes...)

- les possibilités d'entrée et de sorlie des véhicules sur le terrain sons manceuvre sur la voie de desserie.

b} Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la meindre, Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des ameénagements qui pourraient &tre réalisés sur 'une ou l'autre voie,

Voirie :

c} Les voies® publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avair des caractéristiques
techniques adaptées aux usages quelles supportent, aux opérations gu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée d la morphologie du terain d'implaniation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

d) Les voies en impasse*® doivent éire aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'cire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de temain, tout en permeitant une manosuvre simple.

Arficle UL 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
l'assainissement individvel

4-1 Eau :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit éire raccordée au réseau public d'eau potable,

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation cu d'activité doit éfre raccordée au réseau public d'assainissement.
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4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement crées par |'oménogement ou la construction
doivent étre absorbées en totalité sur le ténement ou faire |'objet d'un systéme de rélention (terasses végéialisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...} avant d'étre dirigées vers un déversoir apte & les accueillir.

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseou public d'assainissement est subordonné & une convention
d'autorisation de rejet, conformément & |'ariicle L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Article UL 5

Caractéristiques des temrains

Non réglementé

Article UL é

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.1 Modalité de calcul du retrait

Le refrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturoux de modénaiure et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du refrait, les éléments architecturaux de modénature et décoraltifs, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils
n'entravent pas & un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ¢i dessous s'appliquent oux voies publiques et privées ouvertes & la circulation
publique ; dans le cos d'une voie privée, la limite de la voie se substitue & 'alignement.

6.2 Régle d'implantation générale

Le long des voies, les constructions dolvent s'implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport &
{'alignement*.

Les constructions et ouvrages cl aprés s'implanteront soit & I'alignement soit avec un refrait minimum de 1
metre :

- les oménagements* et extensions * de bdliments existants implantés différemment de la régle
générale

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* ;

- les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif” ;
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Article UL 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions en tout point du batiment par
rapport aux [imites séparatives du terrain, c'est & dire les limites lalérales et de fond de parcelle qui ne sont
pas concemées par l'application de |'article 6.

7-2 Régle d'implantation
Les constructions s'implanteront avec un retrait minimum de § métres par rapport aux limites séparatives.

Les constuclions e} ouvrages ci aprés s'implanteront soit sur les limites séparalives soit avec un refrait
minimum de 1 métre :

- Les aménagements® el extension des constructions existantes implantés différemment de la régle
générale

- les cuvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collech*

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ow d'intérét collectif

Article UL 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Arficle UL 9

Emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol est fixé a 0,15 dans le secteur ULt

Article UL 10

Hauteur maximum des constructions

. . dépossament ponclual — =
La hauteur maximale des constructions estfixée 88 m e outaists | 31
s . aur O . \
La hauteur des annexes est limitée & 4 métres. = ol 1 '
Ces limites ne s'appliquent pas : H
- les travaux d’aménagement et d'extension® de constructions existantes !
ayant une hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, & !
condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante, ' //
. 0 f 0 L Jauk
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou _/ovurl\ﬁ'“"’
. = ng\ufe\
techniques, T oue

- aux ouvrages technigues nécessaires ou fonctionnement des =
services public ou d'intérét collectif*

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif*
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Arficle UL 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

Cfzone UD

Article UL 12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besains engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics.

Pour toute construction ou aménagement devront éire réalisées des installations propres & assurer le stationnement
des véhicules comrespondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et & 'intérieur des propriétés,

Pour les conshuctions et installations nécessalres aux services publics ou d'intérét collecttf : 1 place de
stationnement par franche compléte de B0 m2 de surface de plancher® réservée a cet usage.

Pour les constructions & usage d’hdtellerie : 1 place de stationnement par tranche compléte de 25 m?2 de surface
de plancher réservée a cef usage

Régle relalive au stationnement deux roues

Un local collectif cu des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Leur dimension minimale pour
cet usage est de 1 m? de local par tranche de 100 m? de la surface de plancher* affectée & l'équipement.

Article UL 13

Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de lolisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin pardiculier afin de participer a son insertion dans le
site, & 1I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la compaosition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de
lazone ;

- de lo topographie et de la configuration du terrain, afin que leur compaosition soit adaptée ;

- de la compaosition végétale du terrain préexisiant afin de la metire en valeur ;

- de lasituation du bati sur le terrain, ofin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres comespondent 4 la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement,
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En cas de refrait* des constructions par rapport & la limite de référence définie & I'article 4 du présent réglement,
cet espace de retrait* doit faire I'objet d'un troitement paysager végétal cohérent ef en harmonie avec le

paysage.
- La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence indigéne
dans la proportion d'au molns 30 % de la surface du terrain.
- Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations. Il sera exigé un arbre pour 3 places de
stationnement réparti de fagon homogéne.
- La composition paysagére doit éhre struclurée par une dominante plantée. De surcroit, |la surface
imperméable doit étre limitée aqux stricis besoins de I'opération et des habitants.
Arficle UL 14

Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé,

Article UL15

Pedformances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UL16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 3. Dispositions applicables aux zones &
urbaniser "dites zones "AU"
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LONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

1 1

Zone & urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous la forme de quarliers nouveaux équipés et aménagés de
facon cohérente.

Cette zone comprend :

- un secleur AUao bénéficiant & sa périphérie immédiote d'&quipements,
d'infrastruciures de capacité suffisante. Son ouverture & I'urbanisation est admise au
fur et mesure de la réalisation des équipements iniernes & la zone. Ce secteur
comprend deux sous secteurs AUal et Ala2 avec des hauteurs de construction
spécifiques

- des secteurs AUb bénéficlant & leur périphérie immédiate d'équipements
d'infrastructures de capaocité suffisante. Leur ouverture & V'urbanisation est admise
au deld de I'année 2023 par le biais d'une opération d'aménagement d’ensemble.
Ce secteur comprend deux sous secteurs AUbl el AUb2 avec des hauteurs de
construction spécifiques

- un secteur AlUc, bénéficiant & sa périphérie immediate d'équipements
d'infrastructures de capacité suffisante, qui a vocation d'accuelllir une résidence a
destination des séniors. Son ouverture a l'urbanisation est admise & condition que
l'aménagement du secleur se fasse par le biais d'une opération d'aménagement
d'ensemble,

La desserte et I'aménagement de ces zones doivent s'organiser a partir des
principes de composition et d'orgonisation définis dans « Les Orientations
d'aménagement et de programmation ».

- des secteurs AU situés a l'ouest et au nord-est du village & vocation
multifonciionnelle qui ne bénéficie pas & leur périphérie immédiate d'équipements
d'infrastructures de capacité suffisante. Leur ouvertiure & ['urbanisation est
conditionnée par la mise en place d'une procédure de révision du PLU.

Dans les zones & wrbaniser, l'édification des clotures est subordonnée & une
déclaration préalable, par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2007
et conformément al'article R 421-12 du Cade de I'Urbanisme.

La zone AU est incluse dans la zone d'aggravation du nisque d'inondation. Les
dispositions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement,

Geslion de la ressouvrce en eau (puils de captage d'eau pofable) : La zone AU est
concernée par la protection de la resscurce en eau répondanf aux prescriptions
fixées par I'amélé préfectoral de DUP du 15 Avril 1999 ( se reporter aux annexes
u Servitudes d'Utiliié Publique »)

Les prescriptions définies ci-aprés s'oppliquent sur I'ensemble de |la zone Al, sauf
stipulations contraires.
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Article AU 1
Qccupations et vlilisations du sol interdites

Sont interdits:

a) Toute construction neuve qu'elle gu'en soit I'usage & I'exceplion de celles énumérées & I'article 2
réserve d'élre situé dan teyr A

b} les constructions neuves & usage:
- agricole,
- dentrepdt*
- industriel
- artisonal

Sous réserve d'étre situé dans ['ensemble de lg zone AU

c} le camping et le statlonnement des caravanes hors des terrains oménagés, I'aménagement de terrains
pour l'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations légéres de loisirs.

d) les autres occupations et ulilisations du sol suivantes :
- les pares d'attraction® ouverts au public,
- les dépdts de véhicules®,
- les garages collectifs de caravanes*

e) I'ouverture de caniéres

Article AU 2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

L'occupation et Hutilisation des sols seront compatibles avec les principes d'aménagement qui figurent dans « Les
orientations d'aménagement et de programmation » du présent PLU

Sont admis sous conditions:

Sous réserve d’étre situées dans les secteurs AU et AlUb

a} les travaux suivants concernant les constructons existantes & la date d'approbation du PLU sous réserve
qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés d la date de la demande et que
I'emprise au sol* soit au moins €gale & 40 m:

Iaménagement® et I'extenslon® des constructions existantes en vue de 'habitation sous réserve
qu'aprés les travaux, la surface de plancher® n'excéde pas 200 m2

b) tes construclions § usage d'annexes® lorsgu'elles constituent sur le terrain considéré un complément
fonctionnel @ une construction existante et dans la limite totale de 40 m? d'emprise au sol* et d'une annexe
par ténement

c) Les constructions & usage de piscine {y compris couvertes} lorsqu'elles constituent sur le terrain considére
un complément fonctionnel & une construction existanie
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a)

b)

<)

d)

Ione AU

ns | teur A

Les constructions & usage d'habitallon & condition que pour toute surface de plancher* créée
supérieure & 250 m?, au moins 35% de la surface de plancher* soit affectée & du logement locatif aidé
par I'Etat,

les commerces dans la limite de 150 m? de surface de plancher* par commerce, surfaces de stockage
cormprises.

Les annexes®, lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré, un complément fonctionnel & une
construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 m? d'emprise ou sol* et d'une annexe*
par iénement,

les piscines (y compris couvertes) lorsqu'elies constiluent sur le ténement considére, un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

Sous réserve d'étre situé dans I'ensemble de la zone AU

a)

b)

S ré

q)

b)

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *et
public, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de lazone ;

les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure oU ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compalibles avec la vocation de lo zone.

rve d'étre situé dons | teur A
Les constructions & usage d’hébergement dans la mesure ot ils sont compatibles avec la vocation de la
zone et a condition qu'au moins 35% de la surface de plancher® soit affectée a du logement locatif aidé

par I'Etat ;

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *et
public, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

Article AU 3

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes & ia date d'approbation du présent
PLU dés lors qu'elles disposent d'une desserte automaobile suffisante. Blles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

3-1 Accés*:

a) Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'accés sur les voies publiques,

limité au strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des
éléments suivanis :

- latopographie et la configuration des lleux dans lesquels s'insére I'opération ou lo construction,

- la nature des voles sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes {distance de visibiliié, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de frafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaligre et nombre de
véhicules accédant d la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dons lintérét de la sécurité. En particulier,

lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée nolamment en fonction des aménagements qui pouraient &fre réalisés sur l'une ou l'autre
voie.
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3-2 Voirie* :

a) Les voies publigues ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte conire lincendie.

En outre, les voiries doivent éire dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en statiocnnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée & la morphologie du terrain d'implontation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante. La circulation des piétons devra étre
assurée en dehors de la chaussée {irottoirs ou cheminements indépendants),

b) Les voies en impasse® doivent élre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent fare demi-tour. L'amenagement de |'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moeindre superficie de terrain, tout en permetiant une manceuvre simple. Des aires
spécifiques pour le dépdt des poubelles devront &tre mise en place dans le cos ol la voie dessert
plus de 4 lots.

Article AU 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
lassainissement individuel

4-1 Egu

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit éire raccordée au réseau public d'eou potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Equx usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de rissellement crées par I'aménagement ou la construction
doivent éire absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'cbjet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte a les accueillir.

4-2-3 Eaux non domesliques

Le raccerdement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une convention
d'autorisation de rejet, conformément a 'orticle L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent éire
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type sépargtif.
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Arficle AU 5

Caractéristique des terrains

Non réglemenié

Article AU 6

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

6.1 Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesure horizontalement de tout point de la construction ou point le plus proche de
I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retralt, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 méire.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils n'entravent pas
& un bon fonctionnement de la circulaiion.

Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée. la limite de la voie se substitue & I'alignement.

6.2 Régle d'implantation générale
Les fagades des constructions s'implanteront dans une bande comprise entre 0 et 6 métres

Dans la zone AU, les piscines (distance mesurée au bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 3 métres par
rapport a I'alignement®,

Les constructions et ouvrages ci aprés s'implanteront soit & 'alignement solt avec un refrait minimum de 1 métre :

- les amenagements® et extensions® de bdtiments existants, implantés différemment de ia régle
génerale

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'inlérét collectif*

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

Article AU 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent ariicle régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées por I'application de
I'article é.

7-2 Régle d'implantation
Les constructions doivent s'implanter :

- soft en limite séparative, lorsqu'une construction existante ou réalisée simulianément est édifiée en
limite sur lo propriété voisine, & condition de jouxter cette construction.

- solt en retralt des limites séparatives. Dans ce cas. la distance entre lo construction et la fmite
separative doit étre au moins égale @ 3m.
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Les piscines (distance mesurée au bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 3 métres par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions et ouvrages cl aprés s'implanteront soit sur les limites sépoaratives solt avec un retrait minimum de
1 méire :

- les aménagements® et extensions® de bdafliments existants, implantés différemment de la régle
générole

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intéré collectif

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

Article AU 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux avtres sur une méme propriété

Non réglementé

Article AU 9

Emprise au sol

Non réglementé

Arficle AU 10

Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixee & ;

- 11 mélres dans les secteurs Alal, AUb) et AUc
- B métres dans les secteurs AUa2 et AUb2
La hauteur des annexes est limitée & 4 métres

Cette hauteur est & minorer de 1,50m en présence de toitures terrasses
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux travaux d'aménagement et d'extension* de constructions

N i . . Vou*
existantes ayant une hauteur différente et supérieure de celle ‘;o‘me\ovoﬂ‘“°
fixée ci-dessus. & condition de ne pas dépasser la hauteur M“
construction existante,

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles
ou techniques,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif*

Article AU 11

Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence a I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit éhe assurée conformément aux
dispositions du présent article.
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11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

Limplantation des constructions devra s'intégrer dans le paysage naturel ou béti en respectant la morphologie
des lieux.

Les constructions dont 'aspect général est d'un type régional affirmé étranger & la région sont interdites {exemple :
mas provengal, chalet, style Louisiane, etc.).

Les mouvements de sols {déblais, remblais) suscepfibles de porter aiteinte au caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits. Dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblals devra éhre recherché. La hauteur du
débklai ou du remblai ne doit en aucun cas depasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terassement dans
sa partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verls et plantations etc.
devront foire Fobjet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11-2 Aspect général des bétiments
Toutes les fagades de la construction doivent étre traitées avec le méme soin.

11-2-1 Volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume fout en témoignant d'une recherche archilecturale.

Leurs gabarits dolven§ étre adaptés & I'échelle générale des constructions avoisinantes.
P g

11-2-2 Fagades
Les constructions s'inscrivant dans un front bati ne doivent pas conirarier son ordonnancement.

Les travaux d’aménagement et d'extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre en
valeur I'harmaonie du front bati dans lequel elle se situe.

Dolvent éfre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents (ex. :
parpaings, béton grossier, etc.) Les teintes respecteront le nuancier déposé en mairie et la finition se rapprechera
d'un enduit de type graiié fin,

11-2-3 Toitures
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit éire comprise entre 25 et 40 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension.

Des volumes accolés par leur plus grande hauteur @ un batiment plus important, peuvent étre couverts avec un
seul pan de toiture.

Les toitures doivent éire couvertes de tulles creuses ou romanes. Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux
similaires presentant les mémes caractéristiques de forme et d'aspect que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Dans le cas des extensions et des restaurations, ta pente de toiture devra étre en harmonle avec l'existant.

Les toitures terrasses sont autorisées & condition qu'elles ne représentent pas plus du tiers de la surface fotale de la
toiture.

Les constructions a usage d'annexe doivent comporter un ou deux pons dans le sens convexe
Les ouvertures non Intégrées & la pente du toit son! interdites.

Les ouvrages techniques et les &éléments architecturaux situés en toiture doivent élre congus pour garantir leur
insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la ioiture afin d'en limiter I'impact
visuel.

Les dispositions des articles 11-1 et 11-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif*.
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11-2-4 Clétures

Les clotures participent & lo composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport @ un
jardin ou & une fagcade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de lo rue et paricipent fortement a son identité. En
conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre doit
s'harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la propriété.

Les cldtures dolvent élre de conception simple.
Tout élément de cldture d'un style étranger & la région est interdit.
L'harmonie doit &tre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les cldtures
avoisinantes ;
- dans leur aspect [couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.

11-2-4-1 Clétures implantées en bordure de vole et en limite séparalive
Les cldtures doivent &lre constituées :

- solt d’'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m [hauteur calculée par rapport & la voie ou
emprise publique le cas échéant) avec couvertine.
Une hauteur différente peut étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture
existante ou pour permettre le prolongement ou le raccordement & une cldture existanie.

- soif par des haies vives composées avec des essences locales, éventuellement doublées, d'un
grillage surmentant un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,60 m.,

Les supports de coffrets EDF, boites d lettres, commandes d'accés, etc. doivent &tre intégrés au dispositif de cloture
& proximité de I'entrée principale.

11-2-.4-2 Sont interdits pour les cldtures sur rue et en limites séparatives

- les associations de matériqux hétéroclites,
- Femploi @ nu de matériaux destinés & étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpdaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

Article AU 12

Rédlisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules comespondoni aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Il doit étre au meins aménagé les aires de stationnement* automobiles suivantes :

Pour les constuctions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement,
1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs aidés par I'état

Pour les constructions & usage de commerces, de bureaux et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif:

1 place de stationnement par tranche compléte de 40 m? de surface de plancher”
Pour les constructions & usage hotelier :
i place de stationnement par tranche compléte de 30m2 de surface de plancher
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Régle relative au stotionnement deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent éire prévus pour les
constructions @ destination d'habitation excédant 4 logements, de bureaux et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local
par tranche de 100 m? de la surface de plancher®

Article AU 13

Réalisation d'espaces libres — d'dires de jeux et de loisirs et de plantations

La surface non batie doit faire I'objet de plantations {espaces veris et arbres} dans la proportion d'av moins 20 %.
Les surfaces imperméables seront limitées aux stricts bescins de I'opération.

Article AU 14

Coefficient d'occupation du sol

Non réglemente,

Article AU15

Performances énergéfiques et environnementales

Non réglementé

Article AU16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE AUI

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser a vocation d'aclivités économiques destinée & assurer,
terme, le développement de la commune.

L'urbanisation de ce secleur est admise au fur et @ mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone et conformément aux orientations
d'aménagement et de programmation.

Lo zone AU est incluse dons la zone d'aggravation du risque d'inondation. Les
dispositions du PPRI s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du
présent réglement,

Gestion de lo ressource en eau (puils de capliage d'eau pofable) : La zone AU est
concernée por la protection de la ressource en eau répondant aux prescriplions
fixées par I'anrété préfectoral de DUP du 15 Avril 1999 { se reporter aux annexes
 Servitudes d'Utilité Publique »)

Les prescriptions définies ci-aprés s'‘appliquent sur I'ensemble de la zone Ali sauf
stipulations contraires.
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Article AUI 1
Occupadtions et ulilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Lles conshuctions neuves g usage:
- agricole,
- d'habitation
- hotelier
- de commerce
- de piscines
- d'annexes

€) les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*

d) le camping et le stalionnement des caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terraing pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations i@géres de loisirs

e) les autres occupations et utilisations du sol suivantes:
- les pares d'atfraction * ouverts au public,
- les garages collectifs de caravanes *
- les aires de jeux et de sport*

f) louverure de canléres

Article AUi 2

Occupadtions et utilisations du sol soumises & des conditions parficuliéres

Sont admis sous conditions :

a) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
réserve quiils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

b) les affoulllements ef exhavssements de sol *, dans la mesure o ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone et ne portant pas atteinte au
caractére des lieux, au site et au paysage naturel ou bali et ne génani pas I'écoulement des eaux.

Article AUi 3

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3-1 Accés*:

a) L'accés des constructions doit &fre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon & ne
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet accés.

En outre, I'acceés doit étre localisé en tenant compie des éléments suivants :

- la topographie ef morphologie des lieux dans lesquels s'insére la consiruction ;

- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...) ;

- le type de trafic généré par la construction {fréguence journaliére et nombre de véhicules
accedant  la construction, type de véhicules concernés...) :

- les possibilités d'enirée et de sortie des véhicules sur le terrain sons manceuvre sur la voie de
desserte.
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b) Le nombre des accés sur les voles publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité, En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éire qguiocrisées que sous
réserve que 'accés soit établi sur la voie oU la géne pour lo circulation sera la moindre. Cette géne sera
oppréciée notamment en fonction des oménagemenis qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre
voie.

3-2 Voirle* :

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages quelles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit élre adaptée a la morphologie du temrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le foncltionnement de la trame viaire environnante.

La circulation des piélons devra étre assurée en dehors de la chaussée [hrottoirs ou cheminements
indépendants}.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur pariie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour, L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de terain, tout en permettant une manceuvre simple.

Article AUi 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
I'assainissement individuel

4-1 Eau:

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Equx usées :
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public d'ossainissement.
4-2-2 Eaux pluviales ;

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la construction
doivent &tre absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées,
bassin de rétention, choussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déverscir apte a les accueillir,

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonngé & une convention
d'autorisation de regjet. conformément & l'article L 1331-10 du code de [a santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.
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Article AUi 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article AUi é

Implantation des conshuctions par rapport aux voies ef emprises publiques

6.1 Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement.

Sont compris dans le caleul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du refralt, les éléments architeciuroux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale 4 0.40 métre et & condition qu'ils n'entravent pas
& un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ¢i dessous s'appliquent aux voies publiques et privées cuvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue al'alignement.

6.2 Régle d'implantation générale

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un refrait minimum de § m par rapport &
I'alignement*,

Les ouvrages techniques nécessaires av fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif* poumont
s'implanier & I'allgnement ou avec un refralt minimum de 1 méte.

Article AUi 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
temrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par |'application de
I'arficle 6.

7-2 Régle d'implantation

La construction en limite est autorisée & condition :

- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives,
- qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone AUi & I'exception de la zone Ui

Si la construction n'est pas réalisée sur la limiie séparative, la distance entre la construction et la limite séparative
doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 5§ métres.

Les constructions et ouvrages ci aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un relrait minimum de
1 métre :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
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Article AU 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme propriété

Nonréglementé

Article AUi 9

Emprise au sol

Uemprise au sol totale des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficle du tenaln®.

En cas d'extension, I'emprise au sol peut élre majorée & 0%

Ces dispositions ne s"appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif*.

Article AU 10

Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée & 16 métres.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonclionnelles
ou techniques

- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif*

13
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Article AU 11

Aspect extérieur des construclions - aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence G 1'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caraciére ou I'intérét des lisux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la consiruction dans son environnement noturel ef bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'ospect et I''mplantation des constructions doivent sintégrer dans le paysage naturel ou bati en respectant la
morphelogie des lieux.

L'harmonie doit étre recherchée & l'échelle de la zone pour limplantation. la conceptlion et I'aspect des
constructions.
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L'orientation et la conception des constructions tiendront compte de la nécessité dimplanter une fagade
principale sur rue pour participer & son animation {enirée principale, porche, baie vitrée, etc...).

Les mouvements de sols (déblais, rermblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati
soni interdits. Dans le cas d'un terain en pente, I'équillbre déblals/remblais devra élre recherché. La hauleur du
déblai ou du remblai ne deif en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans
sa partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

11-2 Aspect général des bétiments et autres éléments

11-2-1- Condifions générales

Les superstructures, les plantations et les parties libres de chaque parcelle doivent éfre aménagées et entretenues
de telle sorte que |'aspect et la tenue de la zone n'en soit pas altérée.

11-2-2 - La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale.
Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

11.2-3 - Facades

Les fagades arriéres et latérales de chaque batiment doivent étre traitées avec autant de soin que la fagade
principale et en harmonie avec elle.

Les cuvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les fagades (disposition, dimensions, proportions, ...).

Les bardages d'un aspect brillant sont interdits.

11-2-4 Les matériaux

Doivent &tre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents {ex. :
parpaings, béton grossier, ...) selon le nuancier déposé en mairie.

L'emploi brut de matériaux est autorisé & condition que leur mise en ceuvre concoure & la qualité architecturale
de la construction et ne soit pas de nature d comprometire son inserlion dans le site.

Pour les travaux et extensions sur le batli existant, une cohérence de nature et d'ospect avec les matériaux
employés pour la construction initiale doit étre respectée.

11-2-5 Toitures
Dans le cas d'une toiture @ un pan, la pente sera limitée & 20% maximum. Les toitures terrasses sont autorisées.

Tous les éléments techniques (climatisation, panneaux..} sur les foitures devront étre masqués pour qu'ils soient le
moins visible possible, surtout depuis le domaine public.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la toiture devra étre en harmonie avec l'existant.

Les couleurs claires et vives sont interdites.

11-2-6 Les clélures

Par leur aspect, leur proportion et le choix des matérioux, les cidtures doivent participer a I'ordonnancement du
front bati en s'harmonisant avec la construction principale et les clétures avoisinantes,

L'harmonie doit éire recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les cldtures
avoisinantes ;
- dans leur aspect (couleur. matériaux, eic.) avec la construction principale.
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Les clotures doivent étre constituées par des hoies vives composées avec des espéces locales pouvant étre
éventuellement doublées par un grillage ou un treillis soudé n'excédant pas 1,80 m.

Cette disposition s'applique aux clbtures séparatifs des terrains comme & celle édifiées en bordure des voies.

Toutefais, des clétures de nature et de hauteur différentes peuvent éire autorisées lorsqu'elles répondent & des
nécessités techniques ou de sécurité liées a I'activité autorisée dans la zone. Dans ce ¢as, une intégrafion de la
cloture dans son environnement et en harmonie avec les clétures existantes sera recherchée.

Les portails doivent &fre simples, en adéquation avec les clétures environnantes.
Sont interdits pour les cldtures sur rue ef en limites séparatives :

- les associations de matériaux hétéroclites,
I'emploi & nu de matériaux destinés @ &tre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
florociment, enduit ciment gris...

11-2-7 Les éléments techniques

Les cuvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir leur
insertion harmonieuse ou regard du volume des batiments et de |la forme de la toilure afin d'en limiter I'impact
visuel.

Article AUi 12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors des voies
publiques.

Les normes minima suivantes sont notamment exigées :

Pour les constructions @ usage Industriel et arlisanal
- 1 place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher.
Pour les constructions d us urequx

- | place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

Pour les constructions & usage d'entrepdt
- 1 place de stationnement pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.

Régle relative au stationnement deux roues

Un local colleclif ou des emplacements couverts affectés aux deux rouves doivent étre prévus pour les
constructions & destination artisanal, industrielle. de bureaux. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m?
de local par tranche de 100 m? de la surface de plancher®.

Article AU 13

Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Non réglementé

Article AUi 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglemenié.
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Article AUi15

Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article AUi16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 4. Dispositions applicables aux zones
agricoles "dites zones "A"
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IONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Lone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres.

La zone comprend ;

- un secteur Ae comespondant & une zone agricole ol les constructions & usage
agricole sont autorisées,

- un secteur Ah admetiant une extension limitée des constructions existanies & la
date d'appreobation du PLU

Dans le sous secteur AAds, les équipements d'infrastructures routiéres liés a I'A45, les
ouvrages, affouillements et exhaussements liés & ces infrastructures seront aulorisés.
Les autorisations de construire dons ce secteur seront prises selon I'avis conforme du
Préfet,

Dans les zones agricoles, 'édification des clGtures nécessaires & I'activité agricole
n'est pas subordonnée & une déclaration préalable [délibération du Conseil
Municipal du 12 septembre 2007 et conformémeni & I'article R 421-12 du Code de
I'Urbanisme).

Gestion des risques d'inondation (PPRI) : La zone A est partiellement incluse dans le
périméire des zones inondables repérées par le PPRI. Les dispositions de ce PPRI
s'oppliguent dans ces secteurs el prévalent sur les dispasitions du présent réglement.
Se reporter aux annexes « Servitudes d'Utilité Publique ».

Geslion de la ressource en eau (puils de capiage d'eauv pofable) : La zone A est
concernée par la protection de la ressource en eau répondant aux prescriplions
fixées par I'arrété préfectoral de DUP du 15 Avril 1999 ( se reporter aux annexes
« Servitudes d'Utilité Publique »}

La zone A est également concemée par le passage d'une canalisation de transport
de matiére dangereuse gaz (circulaire du 4 Aot 2006)

Les prescriptions définles ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone A sauf
stipulations contraires.
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Article Al
Occupadtions et utilisations du sol interdites

Sont interdiis :

Sont interdites les occupations et ulilisations du sol de toute nature qui ne sont pos visees & l'article A2.

Article A2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

2-1 Sont admis sous conditions :

Sous réserve d'éfre situées dans le secteur Ae

a) Lles constructions neuves et les fravaux sur constructions & usage :

- agricole lorsgu'elles sont nécessaires a |'exploitation agricole*

- d'habliation lorsqu’elles sont nécessaires aux besoins de I'exploitation et qu'elles s'implantent soit
sur un ferrain oU se trouve déja un batiment d' exploitation d'une surface de plancher minimum de
150 m? soit qu'elles se réalisent en méme temps que le batiment d'exploitation et dans la limite de
1530 m? de Surface de plancher®

- d'annexes lorsqu'elles sont liées aux habitations des agriculieurs, sous réserve qu’elles n'excédent
pas 20 m? d'emprise au sol et une annexe par ténement

- de piscines lorsqu'elles sont liées aux habitations des agriculteurs

Les constructions doivent s'implanier & proximité immédiate. en contfinuité ou en contiguité du bati
existant. Toute consiruction & usage d'habitation sera combinée ou contigué au batiment technique. En
cas de confraintes particuliéres, la distance entre 'habitation et les batiments techniques pourra étre
admise sur justifications, sans foutefois excéder 100 métres [ou point le plus éloigné de la construction). Par
contraintes pariculiéres, on entend soit des contraintes liées & la topographie du terrain, soit des
contraintes liées & la nature de I'exploitation.

Sous réserve d'éfre situés dans le secteur Ah

100

c) Lles fravaux sulvanis concemant les constructions existantes & la date d'approbation du PLU sous

réserve qu'il s'agisse de bdtiments dont le clos et le couvert sont encore assurés & la date de la
demande et que I'emprise au sol* 50it au moins égale & 40 m*

- l'aménagement et I'exiension *des constructions existantes dans o limite de 150 m2 de surface de
plancher® fotale aprés travaux et pour un usage d'habitation,

d) Les piscines (y compris couvertes) lorsqu'elles sont liges & une construction existante et dans la limite
d'une piscine por ténement

e) Les annexes” lorsqu'elles sont liges @ une construction existante et dans la limite de 20 m2 d'emprise au
sol, d'une annexe par ténement et & condition d'étre situées & moins de é méires du corps principal de
batiment.
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b) les affoulllements et exhaussements de sol* dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou
& des aménagements compatibles avec le caractére de la zone ;

c) Les ouvrages techniques® nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif *, sous réserve
qu'ls scient compatibles avec la vocation de la zone.

Article A3

Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes & la date de I'approbation du présent
PLU dés lors qu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité,

3-1 Accas*:

a) Toutes opérations et toutes construciions doivent comporter un nombre d'accés sur les voies publiques.
limité au strict nécessaire. En outre, |les accés doivent étre localisés et configurés en fenant compte des
éléments suivants :

- latopegraphie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction,

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménageés afin de préserver lo
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur vaie, intensité du trafic},

- le type de taflc généré par la consiruction ou I'epération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant ala construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant 'entrée et la sorlie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut &fre Imité dans lntérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies. les constructions peuvent n'étre gulorisées que sous
réserve que l'accas soif établi surla voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des oménagements qui pourrgient étre réalisés sur I'une ou l'autre
voie,

3-2 Voirie* :

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions, doivent aveir des caractéristiques fechniques
adaoptées aux usages au'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment & l'approche du
matériel de lutte contre lincendie.

Article A4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisation pour
I'assainissement individuel

4-1 Equ:

Toute construction & usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. En
I'absence de réseau public, des dispositifs privés d'alimentation en eau peuvent étre réalisés, sauf en périmétre de
protection rapprochée des captages d'eau potable ol la recherche et le captage d'eau souterraine sont interdits
par I'arréte préfectoral du 15 avril 1999.
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4-2 Assdainissement :

4-2-1 Equx vsées

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut éire subordonnée & un traitement spécifique avant la mise &
I'égout.

En I'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome sauf en
périmétre de proteciion rapprochée et éloignée des captages d’'eou potable ol le rejet des eaux usées est
interdit par I'arrété préfectoral du 15 avril 1999, L'éliminatlion de l'effluent épuré doit &lre adapté a la nature
geologique ef @ la topographie du terrain concemé conformément cux préconisations édictées dans I'étude
technique reportée dans I'annexe sanitaire.

L'évacuation des equx usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales ;

Les rejels supplémentaires d'eaux pluviales et de rissellement crées par "aménagement ou la construction
doivent éire absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention [terrasses végeétalisées,
bassin de rétention, chaussées drainonte, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte a les accueillir.

4-2-3 FEaux non domesliques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné @ une convention
d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de |la sanié publigue.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif,

Article A5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Arficle A6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

4.1 Modalité de calcul du refrait

Le refrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
{'alignement.

Sont compris dans le calcul du relralt, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retralt. les éléments architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de foiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 meétre et & condition gu'ils n'entravent pas
@ un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci dessous s'appliquent aux voies publigues et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue & I'alignement.
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6.2 Régle d'implantation générale

Les facades sur voie des constructions s'implanteront avec un retralt minimum de 5 méhres par rappont &
I'alignement* actuel ou futur.

Régle particuliere
Les constructions et ouviages ci aprés s'implanteront soit & Falignement soit avec un refrait minimum de 1 métre :

- les aménagements® et extension de batiments existants implantés différemment de larégle générale
- les cuvroges techniques nécessaires au fonctionnement des services d'iniérét collectif*

Article A7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concemées par I'application de
I'article 4.

7-2 Régle

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qul en est le
plus rapproché, doit ére auv moins égale & 5 m.

Les constructions et ouvrages ¢i aprés s'implanteront soit sur les limlites séparafives solt avec un refrait minimum de
T méijre :

- les aménagements* el extension de batiments exisiants implantés différemment de |a régle générale,
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*

Arficle A8

implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme propriété

Non réglementé

Article A9

Emprise ausol

Non réglementé

Arficle A10

Hauteur maximum des constructions

la havteur* maximale des conshuctions est fixée & 11 m pour les -
batiments d'activité agricole et 8 m pour les constuclions & usage ="~
d'habhitation.

Pouries constructions & usage d'annexe®, cefte hauteur est fixée a4 m.
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles
ou technigues
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- aux ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publiques ou d'intéréi collectif,
- dans le cas d'une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de
la construction existante.

Article Al11

Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et prescriptions de protection

Se reporter au titre &

Article A12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Article A13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de |la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans le site,
& I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la
zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, ofin que leur compasition soit adaptée,
- de la situation du béati sur le terrain, afin de constituer un occompagnement.

Des espaces végétallsés doivent étre prévus afin d'atténuer impact des constructions ou installations agricoles.

Article A 14
Coefficient d'Occupadlion du Sol

Non réglementé.

Article Al5

Performances énergéliques et environnementales

Non réglementé.
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Article A16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Titre 5. Dispositions applicables aux zones
naturelles et forestieres dites "zones N
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Tone N

IONEN

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE
Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- scit de la quadlité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment dv point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
- s0it de leur caractére d'espaces naturels

La zone se subdivise en plusieurs secteurs correspondant & un réglement particulier :

- les secteurs Ne G préserver au regard de la valeur environnementale, hydraulique,
naturelle et paysagére.

Ce secteur comporie:

- un sous secteur Ner signifiani que la totalité de son territoire est soumis & des risques
géologiques moyen

- un sous secleur Neass, oU seuls les équipements d'infrastructures roufiéres liés &
I'A45, les ouvrages, affouillements et exhaussements liés & ces infrastructures seront
autorisés. Les autorisations de construire dans ce secteur seront prises selon |'avis
conforme du Préfet.

- le secteur Nh ol I'aménagement et I'extension des batiments existants sont admis
sous conditions. Ce secteur peut étre affecté d'un indice «p» qui signifie son
classement au titre de I'article L123-1-5 7° du code de I'urbanisme,

- le secteur Nl lié & des activités sportives ou de plein air, ou certains équipements
publics sont admis sous conditions.

Dans les zones naturelles, I'édification des cldtures nécessaires a I'activité forestiére
n'est pos subordonnée & une déclaration préalable [délibération du Conseil
Municipal du 12 septembre 2007 et conformément & I'article R 421-12 du Code de
I'Urbanisme).

Gestion des risques d'inondafion (PPRI) : La zone Nl est partiellement incluse dans le
périmétre des zones inondables repérées por le PPRI. Les dispositions de ce PPRI
s'appliquent dans ces secteurs et prévalent sur les dispositions du présent réglement.
Se reporter aux annexes « Servitudes d' Utilité Publique ».

Geslion de la ressource en eau (puils de caplage d'eau potabie) : La zone N est
concernée par la protection de la ressource en eau répondant aux prescripfions
fixées par I'anélé préfectoral de DUP du 15 Awvril 1999 ( se reporter aux annexes
« Servitudes d'Utilité Publique »)

Lo zone N est égolement concemnée por le passage d'une canalisation de fransport
de matiére dangereuse gaz {circulaire du 4 Aolt 2004)

Les prescriptions deéfinies ci-aprés s'appliguent sur I'ensemble de la zone N sauf
stipulations contraires.
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' Article N 1
Occupadtions et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Toute construction neuve dans le secieur Ner

b) Les constructions neuves & usage :
- d'habitat

- de bureau,

- dentrepdt®,

- artisanal,

- industriel,

- hotelier,

- de commerce

- destationnement

¢) Le camping et le stalionnement des caravanes*® hors des terrains aménagés.

d) t'aménagement de terains pour I'accusil des campeurs, des caravanes® et des habitations légéres de
loisirs®,

e} les aulres occupations et utilisations du sol svivantes :
- les dépbdts de véhicules®,
- les garages collectifs de caravanes®,
- les parcs d'attractions® ouverts au public,
- les dires de jeux et de sporis* ouvertes au public & I'exception du secteur NL
- les aires de stationnement* ouvertes au public & I'exception du secteur NL

f} L'ouverture de carriéres

Article N 2

Occupdtions et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

s réserve d'éfre situés dans le secteur Nh

a) les travaux suivants concernant les eonstructions existantes sous réserve qu'il sogisse de batiments dont
le clos el le couvert sont encore assurés & la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins
egale 60 m?:

- l'aménagement* et l'exiension® des constructions existantes en vue de I'habilafion sous réserve
qu'aprés les travaux, la surface de plancher® n'excéde pas 150 m%;

b} Les constructions & usage d'annexes* lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément
fonctionnel & une construction existante et dans la limite totole de 20 m? d'emprise au sol* et d'une
annexe par ténement

c) Lles constructions & usage de piscine lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément
fonctionnel a une construction existante

Sous réserve d'éhre shués dans le secteur Ni

d) Les conshuctions et installations nécessaires aux services public ou d'intérét collectif, & condition
qu'elles soient liées & des activités de sport et de lolsir,
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Sous réseyve d'éfre shués dans 'ensemble de la zone

e) Les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,

f) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure oG ils sont nécessaires a des constructions ou
& des aménagements compatibles avec le caractére de la zone

Article N 3

Desserte des temrains par les voles publiques et privées

3-1 Acces*:

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

En outre, I'accés doit étre localisé en tenant compte des éléments suivants ;

-la topographie et morphologie des lieux dons lesquels s'insére la construction,

- la préservation et la sécurité des personnes {visibilité, vitesse, intensité du trafic...)

- le type de trafic généré par la construction {fréquence journaligre et nombre de véhicules accédant & la
construction. type de véhicules concernés...)

- les possibilités d'entrée et de sortie des véhicules sur les terrains sons manceuvre sur la voie de desserte.

3-2 Voirie*

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques fechniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment & l'approche du
matériel de |utte conire l'incendie.

Article N 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconiscations pour
lI'assainissement individuel

4-1 Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au résecu public d'eau potable.. En
I'absence de réseau public, des dispositifs privés d'alimentation en eau peuvent étre réalisés, sauf en périmétre de
protection rapprochée des captages d'eau potable ol la recherche et le captage d’eau souterraine sont interdits
par I'arrété préfectoral du 15 avril 1999.

4-2 Assainissement :
4-2-1 Eaux usées

Lorsquiil existe un réseau public d'eégouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée & un traitement spécifique avant la mise &
I'égout.
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En I'absence de réseau public d'égouts, toui projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome sauf en
périméfre de protection rapprochée et éloignée des captages d'eau potable ol le rejet des eaux usées est
interdit par P'arrété préfectoral du 15 avil 1999. L'élimination de l'effluent épuré doit étre adapté a la nature
geéologique et & la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations édictées dans I'étude
technique reporiée dans I'annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fosses ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la construction
doivent étre absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention [terrasses végétalisées,
bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte & les accueiliir,

4-2-3 Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domesiiques au réseau public d assainissement est subordonné & une convention
d'autorisation de rejet, conformément a l'arficle L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif,

Article N 5

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Arficle N 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
4.1 Moddlité de calcul du refrait

Le refrait des constructions est mesuré horizentalement de tout point de |a construction au point le plus proche de
I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas comprs dans le calcul du refralt, les élémeants architecturaux de modénature et décoratifs, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0.40 métre et & condition qu'ils n'entravent pas
¢ un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ¢i dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & ia circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignemenit.

6.2 Régle d'implantation générale
Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 métres par rapport & I'alignement®.
Les constructions et ouvrages cl aprés s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retralt minimum de 1 méfre :

- les aménagemenis* et extension de bdtiments existants et implantés différemment de la régle
générale ,
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*
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Article N 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent arficle régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, ¢'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle gui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

7-2 Régle d'implantation
Les constructions doivent s'implanter en retvait des limites séparatives & une distance au moins égale & 5 métres,

Les constructions et ouvrages ci aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives solt avec un refrait minimum de
1 métre :

- les aménagemenis* et extensions de batiments existants implantés différemment de la régle
générale,
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif*

Article N 8

Implantation des constructions sur une méme propriété

Non réglementé

Article N 9

Emprise au sol

Dans le sectieur NI, 'emprise au sol des constructions a5t limitée & 2% de lo surface totale du ténement,

Article N10

Hauteur maximum des constructions

Secteur Nh: -
dépassement ponctus| -
ta hauteur* maximale des constructions est fixée & 8 m ou & la Necuw_""'éf- o
hauteur de la construction existante maximum dans le cas d'une H*“""l’“‘ sRsts = \
extension®, -
Secteur NI

La hauteur maximum des constructions est fixée a 10 m en zone NI

Cette régle ne s’applique pas: /

- aux dépassements ponctuels dus & des exigences o dovant Y

fonctionnelles ou techniques, _;;_Mand“‘“o

- aux ouvrages techniques® nécessaires au fonctionnement i

des services publics ou d'intérét collectif.

- Dans le cas d'une exiension par addition conligué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur de
la construction existante.
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Article N11

Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et prescriptions de protection

Se reporter au fitre 4

Article N 12

Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Article N 13

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

13-1 Larégle

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans le site,
& I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Des espaces végétalisés doivent &lre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou installations.

13-2 Ensemble a protéger:

Les Espaces Bolsés Classés
Au fitre de I'article L130-1 du Code de I'Urbanisme. les espaces boisés classés repérés au plan de zonage doivent
faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Par référence & cet article, « le classement interdit tout

changement d'affectation ou fout mode d'occupation du sol de nailure & compromettre la conservation, la
protection. ou la création de boisements ».

Article N 14
Coefficient d'Occupation du Sol*

Non reglementé

Article N15

Performances énergétiques et environnementales

Non réglemenieé

Article N16

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglement&
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Article 11

commun & I'ensemble des zones naturelles et agricoles
Aspect extérieur des constructions

Aménagements de leurs abords et prescriptions de protection

En référence a I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites. les
paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bali, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent arlicle.

11-1 Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'aspect et implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ocu bati en respectant 1o
morphologie des lieux.

LU'harmonie doit étre recherchée & I'échelle de o zone pour limplantation, la conception et l'aspect des
constructions.

La conception des constructions devra &tre adaptée & la configuration du terrain naturel. Les exhaussements de
sol liés & la construction d'un batiment, mais susceptibles de porter alteinte au caractére ou & I'intérét des lieux, au
site et au paysage naturel ou bati ou de géner I'écoulement des eaux sont interdits.

Dans le cas d'un terrain en pente, 'équilibre déblals/remblals devra éfre recherché. Lo hauteur du déblai ou du
remblal ne doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point le plus éloigné du terrassement dans sa partie
horizontale {disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'accés des garages).

11-2 Aspect général des bétiments et autres éléments

11-2-1- Conditions générales

Les superstructures, les plantations et les parties libres de chaque parcelle doivent élre aménagées et entretenues
de telle sorte que I'aspect el la tenue de la zone n'en soit pas altérée.

11-2-2 - La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche architecturale.
Leurs gabarits doivent &tre adaptés 4 I'échelle générale des constructions avoisinantes.

11-2-3 - Fagades

Les facades arriéres et latérales de chaque béatiment doivent étre traitées avec autant de soin que la fagade
principale ou en harmonie avec elle.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les fagades (disposition. dimensions, proportions, ...).
Les bardages d'un aspect brillant sont interdits.

11-2-4 Les matériaux

Doivent &tre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents [ex. :
parpaings. béton grossier, ...) selon le nuancier déposé en mairie.

L'emploi brut de maotériaux est autorisé & condition que leur mise en ceuvre concoure @ la qualité architecturale
de la consiruction et ne soit pas de nature & compromettre son inserion dans le site.
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Pour les iravaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de noture et d’aspect avec les matériaux
employés pour la construction initiale doit &tre respeciée.

11-2-5 Toilures

La pente du toit doit élre comprise entre 25 et 40 % avec un faltage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension. Cette régle ne s'applique pas aux constructions & usage agricole.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la toiture devra étre en harmonie avec |'existant.

Les couleurs claires et vives sont interdites.

Les dispositions des articles 11-1 et 11-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif*

11-2-4 Les clotures

Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent participer & I'ordonnancement du
front bati en s'harmonisant avec la construction principale et les clétures avoisinantes.

L'harmonie doit éire recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les cldtures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale.

Les clotures doivent étre constituées :
- soit par des hales vives composées avec des espéces locales. Les haies peuvent éire éventuellement
doublées par un grillage surmontant un mur bahut d'vne hauteur maximum de 0,60 m:
- soit par des murs d'une hauteur maximum d'1,80 m, recouvert d'une couvertine.

Une hauteur différente peut &tre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cldture existante ou pour
permeitre le prolongement cu le raccordement a une cldture existante

Cette disposition s'applique aux murs séparatifs des terrains comme & ceux &difiés en bordure des voies.

Toutefois, des clotures de nature et de hauteur différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent & des
nécessités techniques ou de sécurité lides & I'activité autorisée dans la zone. Dans ce cas, une iniégration de la
cléture dans son environnement et en harmonie avec les cldtures existantes sera recherchée,

Les portails doivent &tre simples, en odéquation avec les clotures environnantes.
Sont interdits pour les clétures sur rue et en limites séparatives :

- les associations de matériaux hétéroclites,
- I'emploi & nu de maiériaux destinés & étre recouvert: cameaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

11-3 Batiments repérés gu titre de I'article L 123-1-5 7°

Les fravaux d'aménagement® sur les constructions faisant |'objet d'une protection au titre de 'arficle L 123-1-5 7°
du Code de I'Ubanisme et identifiées au plan de zonage comme « élémenis batis a préservern, doivent
contribuer @ lo préservation des caroctéristiques historiques esthétiques ou paysagéres des constructions, de
I'ordonnancement du béti et de I'espace vegétalisé orgonisant I'uniié fonciére.,

lIs respecteront les caractéristiques initicles de la construction : proportion des ouvertures, matérioux, dessin des
menuiseries...

Les jombages et linteaux devront respecter les matériaux utilisés dans le batiment initial et &tre particulierement
soignés.

Les penties de foitures seront identiques & celle du bati existant.
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Quverures

Les cuvertures dans les fagcades doivenl présenter une certaine harmonie guant & leur disposition et @ leur
dimension.

Les ouvertures camées sont autorisées dans le cadre de combles aménageables, dons la limite de 80 cm de cbié
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Définitions
Acces

L'accés est la partie de limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte & la circulation gu'elle soit publique
ou privée et permettant d'accéder au temain d'assiette de la construction de I'opération. Dans le cas d'une
servitude de passage, |'acces est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Affouillements et exhaussements de sol

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, &
moins qu'ils ne soient nécessaire & I'exécution d'un permis, les affouillements et exhaussements de sol sont soumis &
déclaration préalable si leur hauteur est au moins égale & 2 métres et que leur surface est au moins égale & 100 m?
(R.421-23 {f) du code de I'urbanisme], cu & permis d'aménager si leur hauteur est gu moins égale a 2 metres et que
leur surface est au moins égale & 2 hectares {R.421-19(k) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les
affouillements et exhaussements de sol d’une hauteur au moins égale & 2 métres et d’une surface au moins égale
@ 100 m? sont soumis & permis d'aménager quel que soit leur importance (R 421-20 du code de l'urbanisme).

Aires de stationnement ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, les
aires de stationnement ouvertes au public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont
soumis d déclaration préalable lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de 10 & 49 emplacemenis{R421-23 (e) du
code de I'urbanisme), ou & permis d'oménager lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 50 emplacements
(R.421-19 {j) du code de 'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeire a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les aires
de stationnement cuvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages colleclifs de caravanes sont soumis &
permis d'aménager quelle que soit leurimportance (R421-20 du code de I'urbanisme).

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmeéire a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, les
parcs d'attraction et aires de jeux et de sports sont soumis & permis d'ameénager si leur superficie est supérieure & 2
hectares [R.421-19{h) du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeétre o été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les parcs
d'attraction et aires de jeux ef de sports sont soumis & permis d'aménager quelle que soit leur importance {R.421-20
du code de I'urbanisme).

Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public. Il s'agit soit de I'alignement actuel {voie ne faisent pas 'objet
d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement

Tous travaux {(méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume existant.
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Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette
fonciére un complément fonctionnel & ce batiment {ex. bicher, abri de jardin, remise, ...).

Bale
Quverture dans un mur ou une charpente,
Caravane

Sont regardés comme des caravanes, les véhicules terrestres habitables qui sont deslinés & une occupation
temporaire ou saisonnigére @ usage de loisi, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
pemettant de se déplacer par eux mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit
pos de foire circuler.

Carriére

Sont considérés comme camiéres, les gites tels que définis aux arficle Ter et 4 du Code Minier. ainsi que les
affouillements du sol {G l'excepfion des affouillements rendus nécessaires pour limplantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les
matériaux prélevés sont ulilisés & des fins autres que |a réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure & 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux &
extraire est supérieure @ 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle gu'il avait au moment ou les travaux
sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire ou statut de ta zone, toute nouvelle affectation visant &
transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cloture

Constitue une cldture, toute édification d'un ouvrage destiné d fermer un passage ou un espace, placée sur tout
ou partie d'un temrain pour en fixer les limites.,

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

Rapport entre I'emprise eu sol de la construction et la surface totale du terrain sur laguelle elle est implanté
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Constructions a usage d'activité économique

Il s'agit de I'ensemble des constructions & usage :

-  hotelier,

- decommerce,

- de bureaux,

— artisanal,

— industriel,

- dentrepdts commerciaux,

- de stationnement.

- agricole,
et d'une fagon générale, toutes les constructions qui ne sont pas & usage d'habitation, d'annexes. d'équipement
collectif, ou qui ne constituent pas des cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
dintérét collectif*,

Constructions & usage artisanal

Il s'agit des constructions abritant des aclivités inscrites au regisire des métiers et employant au maximum dix
salariés.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.} ainsi que des constructions privées
de méme nature qui sont d'intérét général.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit des parcs de stalionnement en silo ou souterrain qui comportent une ou plusieurs constructions ou ocuvrages
soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires & la construction (et imposés par l'article
12 du réglement) que les parcs indépendants d'une construction & usage d'habitation ou d'activité,

Dépodts de véhicules
Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de leur
vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ob la capacité d'accuell de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis & autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés & une opération nécessitant un
permis de construire.
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En ce qui concerne le siockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de
la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage
est supérieure & 50 metres carmrés.

Emprise au sol

L'emprise av sol est la projection verdicale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. La
surface des piscines de plein-air et des débords de toitures inférieurs & 40cm ne sont pas pris en compte dans le
calcul de I'emprise au sol.

Exploitation agricole

L'exploitation agricole est une unité économique, dirigée par un exploitant, mettant en valeur la surface minimum
d'installation. Dans le cas d'une association d'exploitants, la surface de mise en valeur doit étre av moins égale au
produit : surface minimum d'installation x nombre d’associés.

Sont réputés agricoles toutes les activités corespendant a la maitrise et & I'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production cu qui
ont pour support I'exploitation [...). Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés
domestiques en vue de leur exptoitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Extension

Tous tfravaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation,

Garages collectifs de caravanes

Voir dépots de véhicules.

Habitations légéres de lolsirs

Constructions démontables ou transporiables destinées & une occupation temporaire ou saisonniére & usage de
loisir

Leur implantation ne peut étre aulorisée que dans les conditions définies & l'article R* 111-32 du Code de
I'Urbanisme.
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Hauteur --
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Impasse

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte & la circulation publique.

Opérations d'aménagement ou de construction

Dans le cas des zones AU ouvertes a I'urbanisation, il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures de
lotissements, de permis groupés ou de zones d'aménagement concerté,

Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliére ou le remembrement {ou groupement de
pavillons) réalisées par des associations fonciéres urbaines.

Oriel

Un oriel est une avancée en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs niveaux d'une fagade.

Ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services d'intérét collectif

Il sagit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pyldnes de distibution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure & 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement
des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Parcs d'aftractions Art. R 442 du Code de I'Urbanisme

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et diinstallations foraines établis pour une durée supérieure & trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis & permis de
construire.

Réglement 125



Définitions

Ces instaliations sont soumises & une autorisation préclable au titre des installations et travaux divers [arlicle R 442-2
du code de ['urbanisme).

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes [aulres gque celles ufilisées & l'usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de son utilisateur} peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les articles

R.111-37 et R.111-40 du Code de 'Urbanisme.

Si tel n'est pas le cas, e stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain®, pendant moins de trais mois
par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné a auvtorisation municipale.

Au deld de ce délai, le stationnement doit faire 'ocbjet d'une autorisation déliviée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :

« sur un terrain® aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

¢ dans les batiments et remises et sur les terrains® ol est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos
et couvert, calculée & portir du nu intérieur des fogades aprés déduction :

1°® Des surfaces correspondant a 'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4% Des surfaces de plancher oménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ocu pour des acfivités &
caractére professionnel, arisanal, industriel ou cormmercial ;

&° Des surfaces de plaoncher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une parfie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation elles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis por des
parlies communes inférieures.

Surface minimum d'installation

La définition de la surface minimum d'installation {SMI} dans le département du Rhone est fixée par I'arrété
ministériel n°2000-5092 du 10/11/2000.

La surface minimum d'installation en polyculture élevage est fixée par I'amété n°2000-5092 du 10 Novembre
concernant le schéma directeur départemental des structures agricoles du Rhéne :

- 16 ha pour les communes ou parties de communes classées en zone de montagne dans les contons de
I'Arbresle, Mornant, Saint Laurent de Chamousset, Saint Symphorien-sur-Coise, Yaugneray (secteurs des
Monts du Lyonnais),

- 18 ha pour le reste du département.
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Terrain

Unité fonciére d'un seul tenant, quelgu'en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale qui recoit de fagon habituelle sur un terrqin lui appartenant ou dont elle a lo
jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit au préalable,
avoir obtenu I'autorisation d'aménager le terrain et un amété de classement déterminant le mode d'exploitation
autorisé - {arficle R 443-7 du code de l'urbanisme).

Voirie

La voire constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s'agit de voies de statut privé ou
public, cu de I'emprise d'une servitude de passage.
Volume

Un volume simple se définit par trois dimensions : fa longueur, la largeur et 1a hauteur. On considére comme un
volume différent, le changement d'au moins deux dimensions dont la hauteur.
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