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Opération de logements et de commerces, rue Jean Ligonnet

36° Travaux ou constructions soumis

à permis de construire, sur le

territoire d'une commune dotée, à la

date du dépôt de la demande, d'un PLU

ou d'un document d'urbanisme en tenant

lieu ou d'une carte communale n'ayant

pas fait l'objet d'une évaluation

environnementale

Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque

l'opération crée une SHON supérieure ou égale à 10 000 m² et inférieure

à 40 000 m².

--> 12 700 m² de surface de planchers créée (logements et commerces)

Reconversion du site du Garage Renault, pour la construction et le réaménagement de :

- une surface commerciale de 3200 m² SDP environ (commerces et grande surface)

- des logements (134 pour une superficie de 9 400 m² environ)

- des stationnements (220 places environ dont la moitié couvertes).

Les bâtiments auront une hauteur comprise entre R+2 à R+5, avec un socle commercial pour trois bâtiments.

GEORGE V RHONE LOIRE AUVERGNE

MARCHAL Frédéric, Président Directeur Général

3 8 5 1 1 6 0 2 5 0 0 0 4 5 SAS

 69700 GIVORS

Administrateur
Texte tapé à la machine

Administrateur
Texte tapé à la machine
F08215P1121

Administrateur
Texte tapé à la machine
06/07/15

Administrateur
Texte tapé à la machine
06/07/15
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La collectivité souhaite voir muter le site du Garage Renault, déjà déplacé en partie vers le "Village automobile",

en projet d'aménagement global intégrant :

- des logements en accession à la propriété

- des logements locatifs sociaux

- des commerces

- un supermarché

Le supermarché existant, sur la partie nord du site, présente un caractère vieillissant (avec des locaux

vétustes) et trouvera une place nouvelle dans le programme de reconversion du site.

Le démarrage des travaux prévisionnels serait au 2ème semestre 2016 pour les premières livraisons fin 2018.

Il s'agira d'un chantier classique, entraînant des mouvements de terre légers (pas de sous-sols) et la

circulation de poids lourds sur les voiries à proximité pour l'acheminement et l'évacuation de matériaux.

Les impacts sur les riverains seront similaires à ceux d'un chantier classique. Des affichages et précautions

spécifiques seront mis en oeuvre afin de préserver le cadre de vie existant.

La réalisation des stationnements ne nécessitera pas d'ouverture de fouilles, aucun stationnement souterrain

n'étant prévu.

Les bâtiments réalisés seront en conformité avec la RT2012.

Ensemble immobilier placé sous le régime de la copropriété.

Accès aux bâtiments via le mail piéton central, entre les rues Bonnefond et Ligonnet.

L'accès aux stationnements se fera depuis les voiries extérieures, aucun véhicule (sauf sécurité) ne pourra

circuler au coeur de l'îlot.



-�-�����'
����(�)�
�����
��(�)���������������(�)��0�
��������������
�� ���������������
�������������
�����
�� �������	
 ��� � �
���	���� �����
��������� ��� � �
���� ��	�����
�� ��
 �������� ��
�
���	

���
� ������ ����� � �	�
�� ������ �
�	����������
���	������	
����

-�-���$������/�����
�
��'
�����
�����
����0�
��������������!���
�������������
��

-�1���������������������������'
����
�
�� �������

��!�����#�������(��������)�������
����������
������������
������������
���
��������

2�����
���������������'
�� 3���
�

-�4�5��������������
�
�� ��

���������������
��(�)�
����
���������

������������#��#��
%�'
��� 5��#��888	�	888	�	888	��	888 5����666�,�666�0�666�00�666

$�
��	��������#����&��
'��(���'�����'��$��� )��� $���*$��
'�����'��+*��,�- �����-*��.

!����	��	������	9 5��#��666�,�666�0�666�00�666 5����666�,�666�0�666�00�666

!����	���������	9 5��#��666�,�666�0�666�00�666 5����666�,�666�0�666�00�666

(���"����������������

-�7�80�#�������0
�������!�������9�	���������0
�����������������
��0
���
���#���	�������� .
� +��

����-�7���8���
�:���������������������
������
���#���������!�����0�� ����0
�����
����0��
����� .
� +��

����-�7���8���
�:���'
����������������������
��������

-�;�5��
�� ����0����������������
��
��#��������������
	��� .
� +��

����8���
�:����'
����
�� ����������
�������
��#��������

�	!�"�	���"���2���#	����	����
�	�6���
�����

�*��

Permis de construire

Permis de construire

Superficie du site

Logements

Commerces

Stationnement

13 000 m²

134

soit 9 400 m² de SdP

220 m² de boutiques

3000 m² SDP de grande surface

220 places environ

dont 110 couvertes

45 59 63 22 4 77 08 78

Rue Bonnefond

Rue Jean Ligonnet

Rue de la Fraternité

69700 Givors

X

X

X

Il s'agit de la reconversion de l'îlot entre les rues Bonnefond et Ligonnet, sur la commune de Givors. Le

programme de travaux est divisé en trois tranches et concernent au total : 14 000 m² de logements, 2 350 m² de

commerces,2 350 m² d'une résidence hôtelière et 320 places de stationnement, n'excédant pas les seuils du cas

par cas.

La première tranche de travaux, objet du présent formulaire, est cohérente et fonctionnelle. Les deux autres

tranches ne sont pas encore programmées à ce jour.
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Site entièrement minéralisé avec la présence d'un supermarché et du Garage Renault, accompagnés de leurs

stationnements et zones de stockages de véhicules.

PLU de la Métropole de Lyon, approuvé le 5 août 2005.

Zonage Ub du PLU : secteur d'extension urbaine dense, à vocation

principale d'habitat, il peut accueillir des activités économiques

compatibles avec les fonctions résidentielles.

Deux ZNIEFF sont recensées à environ 700 mètres, au niveau du Rhône :

- type I : Lône des Arborats

- type II : Ensemble fonctionnel formé par le Moyen-Rhône et ses

annexes fluviales
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PPRI du Rhône en aval de Lyon, approuvé le 29 novembre 2001 mais ne

concernant pas le site d'étude.

PPR du Garon, approuvé le 11 juin 2015 et identifiant le site en zone

ZBed, zone bleue écoulement diffus (autorisant les travaux envisagés

sur le site).

Un diagnostic de pollution a été établi en janvier 2010 sur le site

du garage Renault. Ce dernier met en évidence la présence de métaux

lourds et d'hydrocarbures au droit du bâtiment et de ses abords

immédiats.
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Respectant le PLU en vigueur ainsi que le PPR du Garon, aucun

travail dans le sous-sol ne sera nécessaire pour la réalisation

des travaux et l'aménagement des bâtiments.

Le site est actuellement minéralisé, sans végétation apparente

et ne présente aucun potentiel pour la faune.

La réalisation du projet aura un effet positif en mettant en

place des aménagements paysagers sur une grande partie du site.

Ces espaces seront favorables pour la biodiversité locale.
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Le site s'inscrit dans la zone ZBed, zone bleue écoulement diffus

du PPR du Garon.

Le projet respect les prescriptions du PPR (reprises dans le PLU)

avec une absence de parking souterrain ou de construction qui

intéresse les personnes les plus vulnérables.
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Les eaux pluviales du projet seront gérées à la parcelle avec la

mise en oeuvre de noues et/ou de bassin d'infiltration en fonction

des capacités d'infiltration du terrain (pas encore déterminée

à ce jour).

Les noues et bassins d'infiltration seront aménagées en dehors

des secteurs identifiées comme légèrement pollués. Cette gestion

permettra une réalimentation de la nappe alluviale.

Reconversion d'un site uniquement commercial en secteur mixte

avec logements et commerces, sans modification de l'urbanisation

du secteur.
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Le projet s'inscrit dans un programme de travaux, fractionné dans le temps, et portant sur l'ensemble de l'îlot

compris entre les rues Bonnefond et Ligonnet.

La reconversion de ce site minéral permettra une requalification de l'espace avec des aménagements paysagers,

améliorant ainsi la situation existante.

La gestion des eaux pluviale sera assurée à la parcelle.

Les stationnements seront tous en surface, respectant le PPR du Garon et le PLU de la commune.

Le projet de reconversion de l'îlot entre les rues Bonnefond et Ligonnet répond à la politique actuelle de

la collectivité.

Il permettra une diversification des activités, une restructuration du supermarché et une mixité sociale.

En outre, il n'intéresse aucun enjeu spécifique, que ce soit en termes de biodiversité, d'hydrologie ou

d'hydrogéologie.

Parce que l'ensemble de l'opération respectera les prescriptions du PLU de la Métropole de Lyon ainsi que

celles du plan de prévention des risques du Garon (règlement de la zone ZBed) en termes d'épannelage,de

gestion des eaux pluviales, d'aménagements paysagers ou encore de stationnement.

Parce que la pollution légère identifiée lors du diagnostic, aux abords du garage Renault, sera confinée

par l'aménagement du socle commercial, évitant les risques sanitaires pour les futurs usagers et riverains

du site.

Parce que la gestion des eaux pluviales sur le site favorisera l'infiltration et participera à la

réalimentation de la nappe.

Parce que les aménagements paysagers qui seront mis en oeuvre sur le projet permettront de retrouver des

espaces de pleines terres en lieu et place d'un terrain entièrement minéral. Des essences arborées seront

également plantées. Ces milieux favoriseront la biodiversité locale en constituant de nouveaux habitats

pour la faune (oiseaux mais aussi petits mammifères par exemple).

Dans ces conditions, l'étude d'impact n'apportera pas de mesures supplémentaires aux procédures d'urbanisme

(instruction du permis de construire), à l'autorisation de raccordement au réseau d'assainissement

communautaire, etc. Pour ces raisons, la présente opération devrait être dispensée d'étude d'impact.






