ANNEXE 1

Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire
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Annexe n°l a la demande d’examen au cas parcas préalable
a la réalisation d’une étude d’impact

Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

A JOINDRE AU FO RM UIA IRE CERFA N° 14734

NOTA : CETIE ANNEXE DO ITFA IRE 'O BJETD'UN DO C UMENTNUM ERISE DISTINC T
LORSQ UE IA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS ESTADRESSEE A L'A UTO RITE ENVIRO NNEM ENTA LE

PAR VO IE ELEC TRO NIQ UE

Personne physique

Nom

Adre sse

Numéro Exte nsion

Code Postal Iocalité
&L

Coumel

Pré nom

Nom de la voie

Pays

Personne morale
Nom Pitch Promotion

Adresse dusiege social

Prénom

Numé ro 6 Exte nsion Nom de la voie rue de Penthiévre
Code postal 75008 Iocalite Paris Pays France
®l 01 42 68 33 33 mx 01 42 68 3360
Coumel @

Personne habilitée a foumirdes renseignements surla présente demande

Nom PAUL

Qualité Directeur Régional
Tl 04 78 93 10 30
Couriel

En cas de co-maitrise d’ouvrage,

h
Prénom Johan

Fax 04 78 93 10 31

Jjpaul @ pitchpromotion.fr

listez au verso 'ensemble des maitres d’ouvrage.
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Co-maitrise d’ouvrage
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ANNEXE 2

Plan de situation au 1 /25 000
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Annexe 2 - Localisation du prOJet
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ANNEXE 3

Localisation cartographique et prises de vue
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ANNEXE 4

Plan de projet
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ANNEXE 5

Plan des abords du projet




Annexe 5 - Plan des abords du projet

LEGENDE 1: batiments mixtes (logments et activités tertiaires)
Voies TGV 2 : batiment des archives départementales du Rhéne
3 : esplanade du Dauphiné/parc Mandela
Voies TRAM 4 :immeubles d’habitation en R+3 a R+8,
commerces ponctuellement en rdc (restaurants et épicerie)

D Zone d'étude 5 :logments d ha‘\bltatlo.n‘collectlvgs.en R+6 avec société CARPI
en RDC (courtier immobilier) et 2 résidences en R+2

., 6:quartier dominé par habitat collectif et activité de bureaux
Borne Velo'V

7 : ouverture paysagere sur le TRAM




ANNEXE 6

Description exhaustive des travaux

SOMMAIRE
1. Introduction
2. Programme des travaux
3. Projet architectural
4. Démarche qualité environnementale




1. Introduction

Le groupe Orange est propriétaire d’un terrain d’une superficie de 23.362 m?2, cadastré n°000 DR 161, sur
lequel sont édifiés un batiment technique, un restaurant d’entreprise et un petit batiment a vocation
d’infirmerie destinés a étre démolis pour les deux derniers.

L’flot comporte deux zonages différents au PLU du Grand Lyon:
- un zonage Ul a vocation d’activités économiques sur la majorité de la parcelle (19.692 m?2).
- un zonage URM permettant la construction de logements le long de 'avenue Lacassagne sur
une emprise de 3.670 m2.

La parcelle est aussi frappée d’'un Emplacement Réservé sur la rue Flandin sur une superficie d’environ
4.635 m? ayant vocation a étre cédé au Grand Lyon pour la reconfiguration des voiries et la construction du
parc Nelson Mandela.

Le groupe Orange a lancé courant 2013 une consultation sous la forme d’'un appel a proposition pour la
valorisation de son site a travers le développement d’un projet immobilier d’envergure.

Chaque équipe a dés lors mené une réflexion sur la composition urbaine et travaillé de concert avec la
Mission Part-Dieu, I'architecte du secteur (AUC) pour aboutir a un projet d’ensemble alliant diversification de
I'offre immobiliere, création de nouveaux espaces a usages publics, mise en valeur du batiment existant et
des cceurs d’flot et réponse programmatique aux besoins du groupe Orange.

La société Pitch Promotion a été retenue sur la base de sa proposition pour continuer le développement de
son projet de concert avec la Mission Part-Dieu, qui s’inscrit plus généralement dans I'objectif global du
développement du grand projet Part-Dieu en construisant la ville sur la ville.

Ainsi, le projet consiste en la réalisation d’'un programme mixte comprenant des logements et des bureaux
sur socles actifs dans un environnement paysager a recréer sur le site.

Le présent formulaire de demande d’examen au cas par cas est déposé par Pitch Promotion, opérateur du
projet.

Le bureau d’étude Apave a été choisi par le demandeur pour 'accompagner dans le cadre du dépdt du
formulaire de demande d’examen au cas par cas, pour le projet daménagement et de requalification du site.




2. Programme des travaux

Les invariants imposés dans le cadre des réflexions sur la requalification du site sont :
- Conservation du technique existant.
- Démolition du RIE et du batiment a vocation d’infirmerie.
- Cession au Grand Lyon de la parcelle frappée d’'un Emplacement Réservé au titre du PLU sur la
rue Flandin pour permettre son réalignement.
- En complément de places de stationnement reglementaires, création d’'un parking de 200 places
pour compenser les actuelles places en surfaces qui seront détruites.

Etat de lieux

Pdle médical
( a démolir)

"
Programme de construction :

Zone URM :  10.000 m2 de logements environ

Zone Ul : 25.000 m2 de bureaux environ répartis sur 2 ensembles distincts:
- un immeuble de bureaux en pointe sur le parc Nelson Mandela,
- un immeuble de bureaux en cceur d'flot entre le batiment existant et les logements,

- I'ensemble communiquera au moyen d'une grande allée centrale les reliant & travers le
batiment existant.

Des parkings souterrains sous les béatiments abritant les places de stationnement
nécessaires a l'opération.
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3. Projet architectural (principe)

Plan masse global (mars 2015)
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Magquette volume globale




4. Démarche Qualité Environnementale

La requalification du site ORANGE LACASSAGNE/FLANDIN s’inscrit dans une rénovation urbaine
d’ampleur avec de trés fortes ambitions énergétiques et environnementales. Les objectifs des référentiels
« Grand Lyon Habitat Durable » et « Bureaux Durables » serviront de fil directeur tout au long de la
conception du projet.

Le présent paragraphe résume les points pris en compte dans le cadre de la démarche de Qualité
Environnementale, a travers laquelle I'obtention des meilleurs labels de performance sera recherchée.

Systéme de production de chaleur a I’échelle de I'ilot
Il sera prévu dans la mesure du possible un raccordement au réseau de chaleur urbain, par une distribution
centralisée a I'échelle de I'llot avec un minimum de sous-stations de raccordement afin de mutualiser et
d’optimiser la production énergétique a I'échelle de I'flot.

Gestion de I’'eau et ilot de chaleur

Une gestion alternative et paysagére des eaux pluviales sera prévue. Le chemin hydraulique des eaux
pluviales sera augmenté pour améliorer le potentiel d'infiltration. Ce mode de gestion permettra de rendre le
lieu plus «vert» et agréable pour les usagers. Il permet également de réduire limpact de
limperméabilisation du site et de favoriser un traitement rationnel de I'eau de pluie.

De plus, la présence de surfaces végétalisées améliore radicalement le confort d’été en contribuant au
rafraichissement local de I'air ambiant par évaporation de I'eau.

Matériaux durables et flot de chaleur
Le confort et la santé des usagers ont fait 'objet d’une attention particuliére. La bonne qualité d’air intérieur
est ainsi garantie par :

- Des matériaux exempts de substances nocives (Etiquette A ou A+)

- Un bon renouvellement d’air (30 m3/h.pers pour les bureaux)

- Des produits d’entretien / ménage sans COV, phtalates, formaldéhydes,...
L‘objectif est la création d’un environnement intérieur sain et confortable, en maitrisant les impacts du projet
sur son environnement, en intégrant une dimension d’optimisation énergétique et de ressource.

Confort d’été

Gestion du confort d’été a I’échelle des logements

Le parti architectural veillera a proposer une majorité de logements traversant ou bi-orientés et disposant
tous d’'un espace extérieur (terrasse, balcon, loggia) rendant possible une ventilation naturelle efficace des
logements. Un systéme d’occultations extérieures performant permettra de gérer les apports solaires et de
garantir un excellent confort d’été. Le coeur d’flot sera végétalisé et trés perméable afin de contribuer a la
réduction des effets d'llots de chaleur urbain.

Gestion du confort d’été dans les bureaux

Une stratégie efficace de protections solaires sera recherchée dans le traitement architectural des facades.
La réflexion sur le rafraichissement des plateaux de bureaux sera poussée de maniére a obtenir une
réponse trés performante : par exemple, mise en ceuvre d’un systéme a tres bas niveau d’énergie de type
dalle active avec tubes directement incorporés en dalle béton avec utilisation éventuelle directe d’eau de
nappe pour le rafraichissement sans groupe thermodynamique.

Maitrise et pilotage des consommations énergétiques
Des équipements outils de mesure des consommations énergétiques seront déployés sur les immeubles de
logements neufs en accession et locatif social.

Confort acoustique

La performance acoustique sera rendue excellente par la recherche d’'un haut niveau de performance
thermique de I'enveloppe. Pour les bureaux, le traitement sera assuré par baffle acoustique dans les
espaces de bureaux et par faux-plafond acoustique dans les circulations.




ANNEXE 7

Cartographie du Plan Environnement Sonore du Grand Lyon
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EXPOSITION AU BRUIT

Route

Voie ferrée et Tramway

E Piste d'atterrissage

Batiment

Mur antibruit

Zone d'influence

BRUIT ROUTIER, FERROVIAIRE ET
INDUSTRIEL

. > 75 dB(A)

<45 dB(A)

BRUIT AERIEN

. | <50dB(A)
50 - 55 dB(A)
55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)

B > 70dBA)



ANNEXE 8

Atlas des zones inondables selon le PPRI




Cartographie des risques en Rhone

Date dimpression - 18-08-2014

N COmm Lrnes

Hea inondation izsue PPR prescrnt
Blf= fsble
Ble= mapeEn

Pléa Tt

Hi Champ daxpangen de cna

| PPR prescit: inondsh m

4 FPR nordstien - Synthése tes zonages réglementaires

O zone diétude

Description :

Cartographie des risgques en Rhone - Information Acquéreurs Locataires - Source - htip-fcartorisque.prim_net

Les documents officlals af opposables aux Hers peuvant &tre consulbés & 13 malrls ou & |3 préfecturs.



Couches et légendes de la carte
Prefectures et sous-préfectures
Limites de départements
Limites de communes
Drainage 2011
i Inondations - socle
i Inondations : sédiments 2011
Carte IGN
Carte géologiqgue BRGM =
Ombrage topographique (MNT)

Légende socle

I Mappe sub—affleurante
[ sensikbilité trés forte
[ sensitilité forte

[ sensibilité moyenne
[ sensibilit faicle
[ sensitilité trés faible
[ Hon réalisé




ANNEXE 9

Cartographie des zones de répartition des eaux




Poursuite du classement en zone de répartition des eaux (ZRE)
dans le bassin Rhéne-Méditerannée

(arrété n°10-055 du 8 février 2010 du préfet
coordonnateur de bassin modifié par I'arrété du 4 juillet 2013)

1-Sous-bassin du Doux
Arrété 95-951 du 26 septembre 1995

2-Partie captive de la nappe des gres du trias inférieur
Arrété 1529/2004 du 08 juillet 2004

3-Nappe de Dijon sud
Arrété du 20 décembre 2005

4-Multicouche pliocéne du Roussillon
Arrété modificatif n® 2010172-0015 du 21 juin 2010

5-Sous-bassin du Vidourle en amont de la Bénovie
Arrété 2013-261-0002 du 18 septembre 2013

6-Sous-bassin de la Tille
Arrété du 25 juin 2010

7-Sous-bassin de I'Ouche
Arrété du 25 juin 2010

8-Sous-bassin de la Vouge
Arrété du 25 juin 2010

9-Sous-bassin du Largue
Arrété n°2010-660 du 6 avril 2010

10-Sous-bassin du Gapeau
Arrété du 31 mai 2010

11-Sous-bassin de la Céze en amont du pont de Tharaux
Arrété n° 2010209-002 du 28 juillet 2010

12-Sous-bassin du Tech en aval d'Amélie-les-Bains
Arrété n°2010096-01 du 6 avril 2010

13-Sous-bassin du Lauzon
Arrété n°2010-660 du 6 avril 2010

14-Alluvions quaternaires du Roussillon
Arrété n°2010099-05 du 9 avril 2010

15-Sable astiens de Valras-Agde
Arrété n°2010/01/2499 du 9 aolt 2010
16-Alluvions du Gapeau
Arrété du 31 mai 2010
17-Nappe profonde des Tilles
Arrété du 25 juin 2010
18-Sous-bassin de I'Aude médiane et ses affluents
Arrété n°2010-11-1321 du 10 aot 2010
19 -Sous bassin de la Dréme
Arrété n°10-3371 et AR-2010-229-5 du 17 aolt 2010
20-Alluvions de la Drome
Arrété n°10-3371 et AR-2010-229-5 du 17 aolt 2010

21-Sous-bassin de la Galaure

22-Sous-bassin des Usses

Arrété n° 2013345-0010 du 11 décembre 2013
23-Nappe profonde du Genevois

Arrété 2014022-0003 du 22 janvier 2014

24-Nappe alluviale du Garon
Arrété n° 2013-A117 du 24 décembre 2013

25-Sous-bassin des Gardons en amont du pont de Ners
Arrété 2013-303-0003 du 30 octobre 2013

26-Nappe alluviale des Gardons en amont du pont de Ners
Arrété 2013-303-0003 du 30 octobre 2013

27-Alluvions anciennes de la Plaine de Valence
au droit de Véore-Barberolle

28-Cours d'eau du sous-bassin de Véore-Barberolle

29-Alluvions Aude médiane et affluents (Orbieu, Cesse, ,,,)
Arrété interpréfectoral n°2010-11-1321 du 10 aolt 2010

30-Alluvions de la Céze en amont du pont de Tharaux
Arrété n° 2010209-002 du 28 juillet 2010

31-Sous-bassin de la Dréme des collines
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ANNEXE 10

Cartographie des sites inscrits







Monuments historiques
iceizge Prison Montluc
nraiEaiien: Rhone-Alpes ; Rhdne ; Lyon
zz£ 4 rue Jeanne-Hachette
HEELiEE: prison

samenizinrnieses 115 mur de cloture ; conciergerie ; escalier | chemin de ronde ; portail ; cour ; passage
couvert

Eppie deitenzricion 1ere moitié 20e sidcle
2 10

ii2: Batiment construit comme prison militaire en 1921, et officiellement supprimé en 1932
L'&difice fut réquisitionné par les Allemands en 1942 pour incarcérer Juifs, résistants et
otages. Plus de 7000 personnes y ont &té emprisonnées. Le mur d'enceinte a eté perce
de deux nouveaux acceés mais le portail d'origine subsiste. Le batiment de détention
comprend deux quartiers inégaux de part et d'autre d'un avant-corps abritant les
ezcaliers.

£t3i désaffecté
propreis proprieté de MEtat
Fr:alH: 2009006025 ; inscrit MH

Le mur d'enceinte extérieur sur trois cotés, nord, ouest et sud ; le mur d'enceinte
intérieur coteé ouest avec ses retours jusqu'a la conciergerie au nord et sur une
longueur de huit métres au =ud ; le 5ol du chemin de ronde coté ouest en totalté, coté
nord partie ouest jusguau portail d'accés des vehicules et coté sud partie ouest sur
une longueur de huit métres ; le portail d'origine situé dans le mur d'enceinte bordant la
rue Jeanne-Hachette ; les facades et toitures du bitiment de détention ; leg deux
escaliers situés dans le corps central de ce batiment ; lMintérieur du guartier des
hommes dans ce méme batiment ; 1a conciergerie en totalité ; le sol de la cour qui
entoure le bitiment de détention, jusgu'au portail d'accés des véhicules et jusqu'a la
conciergerie au nord-suest sur une distance de huit métres 3 partir des facades du
batiment sur les autres cdtés ; le passage couvert entre la conciergerig et |8 batiment
de détention (cad. AZ 77, cf plan annexeé a rarrété) ; inscription par arrété du 25 juin
2009

= recensement immeublez MH
ce PAGS000040

@ KMonuments historiques

15 201 0W08N T

20140 T

Contact service producteur

i |
th
T
yml

FProtection des dicits des autelrs de |8 base Ménmee. des notices gt des images:

Aucune exploitation, notamment: s diffusicn et fa reproduction. intégrale ou par extrait, sutre gue celle prévie &
Faticle L1225 81 Code de 1o proprigte intellectiel e de la base de données des notices et des images de ce site
ne peut etre réalisée sans autorisation préalable diu ministre charge de s culture ou, e cas échéant. du titilaire des
droits d'auteur 5l est distinct de Ui sous peine de poursuites pour contrefscon en application de Particle L 235-3 du
Code de |a propriete intellectuslle.




ANNEXE 11

Cartographie des sites NATURA 2000
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ANNEXE 12

Synthése des Avis de I’Autorité Environnementale retenus
concernant les projets d’urbanisme au 31 juillet 2014




Syntheése des avis sélectionnés de I'Autorité Environnementale sur
les projets d'urbanisme du 1/01/14 au 31/07/14

Projet Localisation Distance au site Activités Effets cumulés potentiels
Démarrage des travaux annoncé pour 2015 avec livraison pour I'été 2017 ;
. Déplacement-bruit -> zone accueillant un trafic important (boulevard périphérique)
% 2 et augmentation du trafic projeté sur carrefour Léon Blum
> <Z,: Rue Léon Blum - rue . o . Qualité air -> les 3 stations les plus proches indiquent des concentrations en polluants
w oM s . environ 4 Km a l'est Regroupement de 6 sites |, °,, . . . i .
= o Frédéric Fays a . oo inférieures aux valeurs limites pour la protection de la santé humaine
Q> du site hospitaliers sur le Grand Lyon o N e . s
- VILLEURBANNE (69) Eau -> diminution de l'imperméabilisation (-2%) et STEP de Feyssine ayant une capacité
—_
§ s de traitement suffisants
Paysage -> reconversion d'un ancien site industriel en un bati dense et de grande
hauteur avec des franges végétalisées
Z o , i Déplacement-bruit -> bonne desserte multi-modale de la ZAC, mais saturation du
Z o Zone d'Aménagement 3
< 2 , R . carrefour Léon Blum/Zola,
2 c = . . | Concertée de 11 ha a vocation| , _ i
Lo Rue de la Soie a environ 4,5 Km a . création de nouveaux stationnement
o . . mixte de logements, de ] . i
O w VILLEURBANNE (69) I'est du site S Eau -> travaux de dépollution prévus
=2 0o commerces, d'équipements et i , L . . L
> & L . Paysage -> reconversion d'un ancien site industriel en un tissu urbain mixte avec de
Q< d'activités tertiaires L R . , L
g - nombreuses activités (bureaux, hotels, commerces, ...), augmentation de |'attractivité
% Création d'un ensemble Paysage -> effort sur | |nsert|.on des. ilots dans le quartier, mise en valeur d'espaces
= 75-79 rue de Gerland environ 2 Km a immobilier a vocation mixte velrts, ouverture sur le quartier environnant o )
3 3 LYON I'ouest (logements, tertiaires, activité, D.eplacgments -> bonne desserte en transport collectif mais augmentation de la
x circulation sur le secteur;

services) sur 2,7 ha

Fau->DIF en cours

Renouvellement
Urbain du Parc Berliet

ancien site industriel
du parc Beliet dans le
8ieme arrondissement
de LYON (rue Marius
Berliet)

environ 2 Km a l'est

Projet de renouvellement
urbain mixte (logements,
commerces, équipements et
activités tertiaires)

Nuisances -> site exposé a des niveaux sonores élevés liés aux infrastructures de
transport terrestre;

Paysage -> projet d'espaces batis étroits et denses et équipements non regroupés;
Déplacements -> bon réseau de transport multi-modal et de stationnement




ANNEXE 13

Cartographie des servitudes (sources : PLU du Grand Lyon)
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