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AVERTISSEMENT :

Les dispositions du réglement de zone s’appliquent sans préjudice de dispositions différentes
pouvant étre édictées par les chapitres 1 et 2 du présent réglement et, le cas échéant, par les
orientations d’aménagement par quartier ou par secteur (avec lesquelles les occupations et
utilisations du sol doivent étre compatibles).

Article 1 USP :
Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdits les constructions, travaux, ouvrages, installations ou utilisations du sol auires que ceux prévus
a l'article 2 du présent réglement.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent étre interdites par des dispositions
edictées dans d'autres chapitres du présent réglement.

Article 2 USP :
Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

21 Régle générale
2.1.1 Sont autorisés les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’équipement
public ou d'intérét collectif.

En outre, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu’elles sont
nécessaires au service public exercé et présentant un lien de connexité avec celui-ci :

212 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de bureaux, de services,
d’hébergement hételier et de restauration.

2.1.3 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de parcs de stationnement.

21.4 Les équipements techniques liés a la sécurité, aux différenis réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de fransport public, au stationnement des véhicules et a la distribution d’'énergie, tel que
pyléne... .

215 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’entrepdts.

2.1.6 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations relatives aux activités de réparation ou de
maintenance des matériels utilisés par le service public.

217 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations & destination de commerce de détail, 2 la
condition d’étre localisés dans des batiments abritant une activité de service public exercée dans la
zone, et dont la surface de vente est inférieure ou égale a 100 m? par unité commerciale.

2.1.8 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’habitation et leurs annexes
(garages, abris de jardin...), a la condition qu’ils soient destinés :

- soit aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage du service public autorisé dans la zone,

- soit a 'hébergement des usagers de I'équipement collectif lorsque la nature, l'objet ou les
conditions de fonctionnement du service public suppose un hébergement a proximité,

- soit a 'hébergement du personnel employé par le service public ferroviaire.

- soit au stationnement des caravanes isolées lorsqu'il correspond a une opération de
relogement de "gens du voyage", sous maitrise d'ouvrage de la commune ou d'un opérateur
social.

2.2 Reégles particuliéres

Des dispositions particuliéres peuvent modifier les dispositions générales édictées par le présent réglement
dans les cas suivants :

2.2.1 Dans les secteurs pour lesquels des polygones d’implantation sont délimités aux documents
graphiques, les constructions, travaux ou ouvrages doivent étre implantés a [lintérieur de la
délimitation de leur emprise.
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Toutefois :
- Cette régle n'est pas applicable :

a. aux consfructions, travaux, ouvrages ou installations ne dépassant pas de plus de 0,60
metre le sol naturel ;

b. aux constructions, travaux, ouvrages ou installations relatifs aux équipements techniques
lies a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies ferrées de transport public
et au stationnement des véhicules ;

c. aux cldtures :

- En outre, pour les constructions existantes a la date d’approbation du plan local d'urbanisme et
situées a I'extérieur de ceux-ci, seuls sont autorisés les travaux d'aménagement, les extensions
mesurées des constructions dans le respect des dispositions de larticle 9 du présent
réglement.

Sur les terrains urbains cultivés inscrits aux documents graphiques, les constructions, travaux,
ouvrages ou installations doivent étre destinés a leur gestion et a leur mise en valeur.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utilisations du sol peuvent &tre soumises a des
conditions particuliéres, édictées par d'autres chapitres du présent réglement.

Article 3 USP :

Acceés

et voirie

(Cf. chapitre 2).

Article 4 USP :
Desserte par les réseaux

(Cf. Chapitre 2).

Article 5 USP :
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 USP :
Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
aux voies

6.1 Définition

Le terme

a.
b.
c.

d.

Toutefois
passage,

« limite de référence » utilisé dans le présent réglement, désigne les limites :
des voies publiques ou privées ouvertes ou non a la circulation générale ;
des places ;

des emplacements réservés necessaires a la création, 'aménagement ou I'exiension desdites
voies et places ;

des marges de recul dés lors qu'elles sont inscrites aux documents graphigques ;

, he constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les servitudes de

les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées a un seul mode

de déplacement.

6.2 Champ d'application

Les dispositions du présenti article s'appliquent aux seules constructions situées le long des limites de
référence.
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6.3 Modalités de calcul de retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite de référence.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre, ainsi que les parties enterrées de la construction.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;
- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, ainsi que les balcons et oriels, dés lors
que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métre.

6.4 Reégles d'implantation

6.4.1 Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées en limite de référence ou en retrait.
Dans le cas d'une implantation en retrait, celui-ci ne peut étre inférieur & 5 métres.
6.4.2 Reégles particuliéres

6.4.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documenis graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre & compter du sol naturel, a I'exception
des clétures, doivent étre implantées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise.

c. espaces non aedificandi

Des lors que des espaces non aedificandi sont inscriis aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 6.4.1.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent &tre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constiructions inscrites dans le plan masse.

6.4.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implaniée différemment de la
regle définie aux articles 6.4.1 et 6.4.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois &ire implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d’un indice « p» ou
protégée au titre de I'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme . toute exiension ou construction
nouvelle doit étre implantée de facon a préserver l'ardonnancement architectural du bati existant ou du
secteur, ainsi que l'équilibre de la composition entre le bati et 'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végetalisés a mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressanies peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;
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- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’'angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
d'étre implantés différemment ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 7 USP :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71 Définitions

Les dispositions du présent article régissent l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de l'article 6.

En se reférant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent
a la limite de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de
référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans l'acception courante, il faut assimiler toute
marphologie parcellaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme limite latérale tout
coté de terrain aboutissant & la limite de référence y compris les éventuels décrochements, coudes ou
brisures.

Dés lors gu'une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée a la fois de limite latérale ou de limite
de fond de parcelle, c’est cette derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a
langle de deux limites de référence, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence sont
assimilées a des limites latérales.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour l'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

7.2 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,40 métre.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a4 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 métre,

- les parties enterrées de la construction.

7.3 Régles d'implantation

7.3.1 Reégle générale

Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de ces derniéres.
Dans le cas d'une implantation en retrait, ce dernier ne peut étre inférieur a 4 métres. (D > 4 métres).

L'implantation des constructions doit en outre prendre en compte la constitution de la trame urbaine
environnante afin que compte tenu de leur spécificité, elles s'intégrent a I'environnement naturel ou bati.

7.3.2 Reégles particuliéres

7.3.21 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivanis :
a. ligne d'implantation

Des lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des cldtures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.
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b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documenis graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, & I'exception
des clbtures, doivent étre implaniées a l'intérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions de l'article 7.3.1 pour les limites séparatives situées a l'intérieur du polygone.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-dela de ces
espaces, dans le respect des retraits imposés a l'article 7.3.1.

d. prescriptions de continuiié ou de discontinuité obligatoire
Dés lors que figure aux documents graphiques :

- une prescription de continuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre continu
d'une limite latérale a l'autre ; toutefois, dans les opérations d’ensemble, 'ordre continu des constructions
peut étre interrompu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée
de la desserte interne a 'opération projetée ;

- une prescription de discontinuité obligatoire, les constructions doivent &tre implantées en ordre discontinu
dans le respect des dispositions de l'article 7.3.1 qui ne lui sont pas coniraires.

e. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent &tre implantées a l'intérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

7.3.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- servitude de cour commune établie en application de l'article L.451-1 du Code de l'urbanisme ;

- servitude d’utilité publique ou servitude privée ne permettant pas une implantation en limite
séparative ;

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implaniée différemment de la
regle définie aux articles 7.3.1 et 7.3.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de Ila
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit toutefois é&ire implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son
implantation et sa volumétrie ;

- prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie
urbaine environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliére ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» ou
protégée au titre de l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de facon a préserver l'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur, ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et 'espace végétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la [égende « espaces végétalisés a mettre en valeur » |

- préservation des vues et des dégagements visuels des lors, compte tenu de la topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservees depuis des lieux publics ;

- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’'angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliére ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.
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Article 8 USP:
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéeté

8.1 Modalités de calcul

La distance (D) séparant les constructions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de la consiruction projetée, au point le plus proche de la construction en
Vis-a-vis.
a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure & 0,40 métre.
b. Ne sont pas compris dans le calcul du refrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les elements architecturaux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est au plus égale a 0,40 métre ;

- les parties enterrées de la construction ainsi que les constructions ou parties de construction
dont la hauteur n'excéde pas 0,60 métre a compter du sol naturel.

Pour l'application des dispositions de cet article, la hauteur (H) est mesurée en tout point selon les modalités
prévues a l'article 10.

8.2 Régles d'implantation
8.2.1 Reégle générale
Les constructions ou parties de construction en vis-a-vis doivent étre implantées a une distance (D) au

moins égale a 4 métres (D > 4 métres).
8.2.2 Raeégles particuliéres

8.2.21 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. ligne d'implantation

Dés lors qu'une ligne d'implantation est inscrite aux documents graphiques, les parties non enterrées des
constructions, a I'exception des clétures, doivent étre implantées a I'aplomb de cette ligne.

b. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documenis graphiques, les constructions ou parties de
construction, travaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception
des clbtures, doivent étre implantées a lintérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

c. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphiques, les constructions, y
compris les parties enterrées, mais non compris les clétures, doivent étre implantées au-deld de ces
espaces, dans le respect des dispositions imposées a l'article 8.2.1 qui ne lui sont pas contraires.

d. plan masse

En présence d’un plan masse, les constructions doivent éire implantées a l'iniérieur de la délimitation de
leur emprise ou dans le respect des emprises des constructions inscrites dans le plan masse.

8.2.2.2 Autres prescriptions
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- aménagement, surelévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de la régle
définie aux articles 8.2.1 et 8.2.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- prise en compte de limplantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie urbaine
environnanie afin que le projet s'insére sans rompre I'harmanie des lieux, d'un front bati constitué, d'une
organisation urbaine particuliére ;
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- prise en compte des caraciéristigues particulieres du terrain d'assieite telle gqu'une configuration
irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport
au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain
d’'angle notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p » ou protégée au
titre de l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme ; toute extension ou consiruction nouvelle doit étre
implantée de facon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ou du secteur, ainsi que
I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace vegeétalisé du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d'un élément ou d'un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la [égende « espaces végétalisés a metire en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de la topographie des lieux, des
vues intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics ;

- dans le cas ou l'une des constructions constitue une annexe tels que garages, abris de jardin ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite une
implantation particuliére ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 9 USP:
Emprise au sol des constructions

9.1 Définition
9.1.1 L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale sur un plan

horizontal :

a. Sont compris dans I'emprise au sol des constructions, les balcons et oriels, les
constructions annexes.

b. Ne sont pas compris dans I'emprise au sol des constructions :
- les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saillies traditionnelles, les éléments architeciuraux, dés lors que leur profondeur
est au plus égale a 0,40 métre ;

- les constructions ou parties de construction ayant une hauteur maximale de
0,60 métre a compter du sol naturel1.

9.1.2 Le coefficient d'emprise au sol exprime le rapport entre la superficie de I'emprise au
sol de la construction et la superficie du terrain.

9.2 Reégle
9.21 Reégle générale

Le coefficient d'emprise au sol des constructions n'est pas réglementé.
9.2.2 Prescriptions graphiques

Des emprises au sol différentes de celles fixées ci-dessus sont imposées dans les cas suivants :
a. polygones d'implantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, I'emprise au sol maximale des
constructions correspond a celle du polygone, dans le respect des lignes d'implantation.

b. espaces non aedificandi

Dans les espaces non aedificandi inscriis aux documents graphiques, aucune construction, y compris les
parties enterrées, mais a lI'exception des clétures, ne peut y étre implantée.

c. plan masse
En présence d’'un plan masse, I'emprise au sol des constructions lorsqu'elle est imposée, doit
correspondre a celle délimitée au plan masse ; lorsqu'elle est maximale elle doit s'inscrire a l'intérieur de
celle délimitée au plan masse.

by compris les sous-sols et autres parties enterrées de la construction
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Article 10 USP :
Hauteur maximale des constructions

10.1 Reégle
10.1.1 Reégle générale

La hauteur maximale des constructions n'est pas réglemeniée. Elle doit toutefois s'articuler au tissu dans
lequel les constructions s'insérent en prenant notamment en compte, au regard de son environnement, les
contraintes fonctionnelles et techniques propres a l'équipement, sa localisation, son réle structurant de
I'espace urbain, ainsi que l'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

10.2 Prescriptions graphigues

10.2.1 Hauteur des constructions

Des lors que figurent aux documents graphiques des prescriptions relatives a la hauteur maximale des
constructions, y compris a lintérieur d'un polygone d'implantation, ces derniéres se substituent aux
dispositions fixées ci-dessus.

Dans ce cas la hauteur des constructions est la différence d’altitude, mesurée verticalement, entre tout point
du batiment et le sol naturel avant travaux.

10.2.2 Hauteur des fagades

Dans le cas ou les prescriptions graphiques sont indiquées sous forme de hauteur d’flot ou hauteur sur voie,
la hauteur maximale des facades des constructions est la hauteur d'flot. Toutefois, si une hauteur sur voie
est indiquée elle s'applique a toute facade (ou portion de fagade) d’'une construction implantée dans une
bande de 20 méires calculée a partir de la limite de référence. En présence d'un polygone d’implantation, la
hauteur maximale de fagade peut étre indiquée a [lintérieur de son emprise figurant aux documents
graphiques.

- Pour les constructions implantées & une distance inférieure ou égale a 3 métres de la limite de

référence :

- La hauteur maximale des facades est la différence d'altitude mesurée verticalement entre leur point le
plus haut et le niveau altimétrique de la limite de référence.

- Toutefois, dans le cas d'une construction implantée sur un terrain en pente, la fagade prise en compte
pour le calcul de la hauteur est celle donnant sur la limite de référence.

- Pour les constructions implantées a une distance supérieure a 3 meéires de la limite de référence :
- La hauteur maximale des facades est la différence d’altitude, mesurée verticalement entre leur point le
plus haut et le sol naturel avant travaux.

10.3 Modalités de calcul

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que souches de cheminée, ventilation,
machineries d’ascenseur, éléments architecturaux dés lors qu'ils demeurent ponctuels, et qu'ils sont congus
dans le respect des prescriptions prévues a l'article 11.

10.4 Régles particuliéres

Lorsque le terrain concerné est en pente, la facade des constructions est divisée en sections n'excédant pas
20 métres de longueur, et la hauteur est mesurée seulement au milieu de chacune de ces sections.

Des hauteurs différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de celle
fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction ;

- constructions, travaux ou ouvrages qui, compte ienu de leur nature ou de raisons techniques justifiées,
réclament des hauteurs plus importantes ;

- réalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite une
hauteur différente ;

- réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au
stationnement.
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Article 11 USP :
Aspect extérieur des constructions

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exiérieur, les constructions doivent
respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains ainsi que
la conservation des perspectives monumentales.

Rappel : linsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée
conformément aux dispositions du présent article, dans le respect des conditions de forme de
l'article R.421-2 du Code de l'urbanisme (volet paysager du permis de construire).

11.1 Obijectifs
La zone USP, destinée aux équipements collectifs, se caractérise par la grande variété morphologique de

construction vouée a structurer I'espace urbain.

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’integrer au paysage environnant en
prenant en compte :

a. les caracteristiques du contexte urbain dans lequel elles s’insérent ;

b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale ;

¢. les contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'équipement.

11.2 Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :

a. I'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale de la construction et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le
site ;

b. les enduits doivent présenter un aspect lisse ;

c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature et d'aspect avec les
matériaux employés pour la construction initiale doit étre respectée.

11.3 Les couleurs

Le choix des couleurs doit permettre une harmonisation des coloris a l'architecture de la construction et tenir
compte du paysage dans lequel s’inscrit la construction.

11.4 Les toitures

Tous les types de toiture sont autorisés dans le respect des objectifs et des principes généraux visés

ci-dessus. Les ouvrages technigues, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion
harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact visuel.

11.5 Les facades

Les constructions s'inscrivant dans un front bati doivent s'articuler a son ordonnancement sous réserve des
contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'équipement.

11.6 Les clotures

Par leur proportion et le choix des matériaux, les clétures devront préserver la continuité du paysage urbain
en s’harmonisant avec la construction principale et les clétures avoisinantes.

Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager et les clétures
doivent étre congus pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

11.7 Les mouvements de terrain (déblais - remblais)

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de la construction doivent étre
limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire & une émergence de la construction dans le
paysage.

Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors qu'elle a pour
objet une meilleure insertion de la construction dans le site.
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11.8 Les protections particuliéres

Les travaux d’extension et d’aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une protection au titre de
l'article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme ou inscrits aux documents graphiques sous la légende
« éléments batis a préserver » sont admis dés lors qu’ils sont con¢us dans le sens d’une préservation :

a. des caractéeristiques esthétiques ou historiques desdits batiments ;

b. de I'ordonnancement et de I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés
organisant I'unité fonciére.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou le transport de ressources
naturelles, de matiéres premiéres, d’énergie, d'informations par voie terrestre, doivent étre enfouis afin de
limiter I'impact sur les sites et paysages traversés. Toutefois, des modalités différentes de I'enfouissement
peuvent étre admises pour des motifs techniques ou économiques diment justifiés, et sous réserve d'une
solution esthétique et technigue saftisfaisante.

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission d'informations par voie aérienne
et nécessitant I'installation d’ouvrages ou d’équipements permettant d’assurer I'émission, la transmission et
la réception de ces données, doivent s'intégrer dans leur environnement en prenant en compte :

a. leur localisation ;

b. leur dimension et leur volume ;

c. leur teinte ;

d. leur impact sur les vues a préserver ef sur le paysage dans lequel ils s'insérent ;
e. leurs contraintes technigues destinées a en assurer le bon fonctionnement.

11.9 Plan masse

En présence d’un plan masse, en complément des dispositions ci-dessus, les constructions et travaux
doivent respecter les prescriptions particuliéres précisées graphiguement par le plan masse.

Article 12 USP :
Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature, de la
situation géographique, de la fréquentation de la construction, ainsi que des modes et de la fréquence de
desserte par les transports collectifs et des stationnements publics situés a proximité.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire l'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un arbre pour six places de stationnement, réparti de facon homogéne.

En outre, des locaux réservés au stationnement des deux roues doivent étre prévus en quantité suffisante et
dans une localisation adaptée a leur usage.

Article 13 USP :
Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1 Objectifs

Les abords de la construction doivent é&ire traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'ameélioration du cadre de vie et a |la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

a. de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur
globale de la zone ;

b. de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;

c. de la composition végétale du terrain préexistante dés lors qu'elle est de qualité, afin de la
préserver et de la mettre en valeur ;

d. de la situation du bati sur le terrain, afin qu'ils constituent un accompagnement.
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13.2 Paysagement des espaces libres

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise des constructions telle
qu'elle est définie au paragraphe 9.1.1 de l'article 9 du présent réglement, les aménagements de voirie et les
accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager, composé d’'aménagements végétaux et minéraux,
pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente.

Ce traitement paysager doit étre réalisé selon les conditions suivantes : I'espace laissé libre de toutes
constructions, aménagements de voirie, accés et aires de stationnement doit faire 'objet d'un aménagement
paysager a dominante végétale en quantité et qualité suffisante.

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence définie a l'article 6 du présent
reglement, cet espace de refrait doit faire I'objet d’'un traitement paysager végétal ou minéral cohérent et en
harmonie avec le paysage de la rue.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents
graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés classés ponctuels — arbre
remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a mettre en valeur » ou les plantations de qualité
existantes sur le terrain.

13.3 Dispositions particuliéres

13.3.1 Opérations d'ensemble

Ouire les dispositions du présent article, des espaces paysagers communs doivent étre réalisés. Leur
superficie, d'un seul tenant ou non, doit étre au moins égale & 10 % du terrain d'assiette de 'opération, afin
de constituer un élément structurant dans la composition urbaine de I'ensemble.

13.3.2 Espaces non aedificandi et préservation des vues

Dans les espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent étre préservées depuis des lieux publics, 'aménagement paysager doit étre congu
pour préserver la pérennité des vues et des dégagements visuels.

13.3.3 Espaces végétalisés a créer

Les espaces végétalisés a créer dés lors qu'ils figurent aux documents graphigues, doivent faire l'objet
d'un aménagement paysager a dominante végétale sur la totalité de leur emprise.

13.3.4 Ouvrages techniques de gestion de I’eau

Dans les opérations d'aménagement ou de constructions d'ensemble, les ouvrages techniques de gestion
de l'eau et leurs abords, communs & ces opérations (tels que le bassin de rétention ou d'infiltration...),
doivent, sous réserve de leurs caractéristiques propres, d'une emprise au sol suffisante et des contraintes
de fonctionnement, faire l'objet d’'un aménagement paysager a dominante végétale contribuant a leur
insertion qualitative dans leur environnement.

13.3.5 Plan masse
En présence d’un plan masse, les aménagements paysagers et les plantations doivent étre réalisés dans
le respect ou en compatibilité avec les indications figurant au plan masse. Dans le cas ou de telles

indications ne figureni pas au plan masse, il y a lieu d'appliquer les dispositions du paragraphe relatif au
paysagement des espaces libres.

13.4 Ensembles a protéger

13.4.1 Espaces boisés classés

Au titre de Particle L.130-1 du Code de Purbanisme, les espaces boisés classés repérés aux
documents graphiques doivent faire I'objet d'une préservation et d’'une mise en valeur. Par référence a cet
article, « le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

13.4.2 Plantations sur le domaine public
Les plantations sur le domaine public localisées aux documents graphiques doivent étre préservées. A ce

titre, tous les travaux suscepiibles de comprometire leur conservation ne peuvent étre mis en ceuvre qu'a la
double condition :

a. de poursuivre un objectif d'intérét général .

b. de compenser quantitativement dans la mesure du possible, les sujets abattus, dés lors
gue cette compensation est compatible avec les travaux projetés.
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13.4.3 Espaces végétalisés a mettre en valeur

Les espaces végétalisés a mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire I'objet
d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les
terrains concernés doivent étre congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur
destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou
améliorant Fambiance végétale initiale du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public
dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou
de leur importance, avec le maintien des espaces végétalisés & mettre en valeur localisés aux documents
graphiques.

Article 14 USP :
Coefficient d’Occupation du Sol

Nan réglementé.
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