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Au-dela de I’enjeu d’équilibre entre les territoires et d’égalité entre les
personnes, le logement social participe a I’activité économique locale
du Batiment. Dans la continuité du premier diagnostic réalisé en 2019,
ce tableau de bord a pour objectif de suivre Pimpact de Pactivité
d’investissement du logement social sur le secteur du Batiment en
Auvergne-Rhone-Alpes.

Pour mémoire, retrouvez la synthése 2019 & les chiffres clés 2019
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https://www.cercara.fr/wp-content/uploads/2020/01/Conjoncture_Impact-Logement-social_Synthese_Juillet-2019_public.pdf?preview=1
https://www.cercara.fr/wp-content/uploads/2020/01/Conjoncture_Impact-Logement-social_Chiffres-cles_Juillet-2019_public.pdf?preview=1

Léger recul du chiffre d’affaires Batiment généré
par le logement social, impacté par le repli de la
construction neuve

Alors que la baisse du chiffre d’affaires sur I'activité de construction neuve de logement social s’est confirmée
en 2019, l'activité réalisée sur le parc existant s’est maintenue. Au global, le chiffre d’affaires Batiment porté
par le logement social atteint 2,3 Mds€ en 2019, avec un léger repli de -4% sur un an.

Evolution du chiffre d'affaires Batiment des travaux menés
dans le parc social par nature de travaux en AURA

3 000M€ 07 Mdee 10,3 Mds€ 106 Mds€ 107 Mds€ 12 000M€
2 500M€ o——9 - d+ —O 10 000M€
2 Mds€ 4 Mds€ 3 Mds€ 3 Mds€

2 000M€ . 8 000ME

1 500M€ 6 000M€

1 000M€ 4 000ME€
500M€ 2 000M<€

OM€ OME€
2016 2017 2018 2019

I Entretien, réhabilitation, démolition
Construction neuve, accession sociale
CA Logement social

—e— CA Batiment - Logements

Unité : millions d'euros HT - Source : Estimations CERC /SISAL, DREAL, Observatoire de
I'amélioration du parc AURA-HLM - données arrétées a septembre 2020, USH

Repéres

Répartition du chiffre d'affaires Batiment en AURA en 2019

CABatiment -
. Logements sociaux;
CA Batiment - 2 253M€, 13%
Locaux; 7 209M¢€;
40% 17 945M€

CA Batiment - autres
logements; 8482M€; 47%

Unité : millions d'euros HT - Source : Estimations CERC /SISAL, DREAL, Observatoire de
'amélioration du parc AURA-HLM - données arrétées a septembre 2020, USH

2,3 Mds€

chiffre d’affaires Batiment du
logement social en 2019

Le chiffre d'affaires des entreprises
de Batiment réalisé dans le cadre de
travaux menés sur le parc social
atteint prés de 2,3 Mds€ en 2019. La
majorité provient de la construction
neuve (60%).

A minima 20 000

emplois mobilisés

Au-dela des emplois indirects
mobilisés dans d'autres filieres, au
moins 20 000 ETP sont mobilisés au
sein des entreprises de Batiment
pour les travaux.

-4%
de chiffre d’affaires Batiment
du logement social en 2019
par rapport a 2018

L'activité Batiment générée par le
logement social a diminué de -4% en
2019, impactée par le replide la
construction neuve de logements
sociaux.

13%
de chiffre d’affaires Batiment
issu du logement social en
2019

Le chiffre d'affaires global des
entreprises de Batiment en
Auvergne-Rhone-Alpes a atteint
17,9Mds€ en 2019. L'activité générée
par le parc social représente toujours
13% de cet ensemble.
Spécifiquement sur le segment du
logement, le logement social porte
sur 21% de l'activité.

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES
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Une diminution des travaux de construction neuve

de logements sociaux en 2019

Suite a la baisse des agréments de logements sociaux neufs constatée les années précédentes, I'activité de
construction neuve de logements sociaux a reculé de -7% sur un an, atteignant 1,3Mds€ en 2019.

» Chiffre d’affaires construction neuve de logements

sociaux

Evolution du chiffre d'affaires Batiment des opérations de
construction neuve par nature de travaux en AURA
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Unité : millions d'euros hors taxes - Source : Estimations CERC/ SISAL, DREAL, USH

Repéres

Décomposition du prix derevient des logements sociaux neufs
hors VEFAhors ANRU en AURA (moyenne 2016-2019)

Travaux; 68%

Honoraires; 12%

Foncier; 19%

Unité : % du prix de revient prévisionnel - Source : Traitements CERC /SISAL, DREAL

1,3 Mds€

chiffre d’affaires construction
neuve et accession sociale du
logement social en 2019

En 2019, le chiffre d'affaire des
travaux générés par la construction
neuve de logements sociaux atteint
1 344M€ HT. Il concerne trés
majoritairement les logements
collectifs (83%). Le segment du
logement social représente 28% du
chiffre d'affaires Batiment dédié a la
construction neuve de logements.

-71%
de chiffre d’affaires
construction neuve et
accession sociale en 2019 par
rapport a 2018

Comme anticipé par la baisse des
agréments, les montants de travaux
de construction neuve ont diminué
de -7% en 2019. Ce repli intervient
apres le recul déja observé en 2018
(-6%).

68%

du prix de revient dédié aux
travaux

Pour mémoire, les travaux (gros
ceuvre, second ceuvre) représentent
de loin la principale composante du
prix de revient prévisionnel des
opérations de logements sociaux
neufs.

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES
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Perspectives : une reprise des travaux de
construction neuve prévue pour 2021

L’augmentation des agréments de logements en neuf ou acquisition-amélioration observée en 2019 permet
d’anticiper une reprise d’activité pour les travaux de construction neuve de logements sociaux.

» Offre nouvelle potentielle de logements sociaux

Evolution du nombre de logements sociaux agréés en
construction neuve et en acquisition-amélioration hors ANRU
en AURA

16 005

15 330

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Unité : nombre de logements agréés PLAI, PLUS et PLS
Source : Traitements CERC/ SISAL, DREAL

Repéres

Répartition de I'offre nouvelle potentielle de logements
sociaux selon letype d'opération en AURA en 2019

Acquisition-amélioration

o considéré comme Neuf;
Opérationsde
construction

neuve; 92% .
Acquisition-

amélioration considéré
comme Réhab. ; 8%

Unité : % du nombre de logements agréés - Source : Traitements CERC/ SISAL, DREAL

14 370

logements sociaux agréés en
neuf ou acquisition-
amélioration hors ANRU

Aprés 2 années de baisse
consécutive, reprise des agréments
en 2019 (+5%).

Des incertitudes pour 2020

Alors gu’une nouvelle hausse des
agréments était attendue pour 2020,
la crise sanitaire a lourdement
impacté les programmations. De
fortes incertitudes subsistent quant a
I'atterrissage de 2020.

93%

de logements en construction
neuve dans les agréments
d’offre nouvelle en 2019

La quasi-totalité des logements
agréés en offre nouvelle, c'est-a-dire
en neuf ou en acquisition-
amélioration, s'apparente a des
travaux de construction neuve, et
non des travaux de réhabilitation
(réalisés sur des logements
existants).

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES p3



» Publics cibles de Poffre nouvelle potentielle

Nombre de logements sociaux agréés en construction neuve et
en acquisition-amélioration hors ANRU selon le type de
financement en AURA

2019 31% 42% 28%

2016 25% 45% 30%

2013 24% 49% 27%
mPLAI mPLUS PLS

Unité : nombre de logements agréés PLAI, PLUS et PLS
Source : Traitements CERC/ SISAL, DREAL

» Accession sociale hors VEFA

Evolution du nombre de logements sociaux agréés en accession
sociale hors VEFA en AURA

1 1487
1315 1267 482 1214 1348

962

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Unité : nombre de logements - Source : Traitements CERC/ SISAL, DREAL

» Acquisitions en VEFA

Evolution de la proportion des agréments de logements sociaux
neufs acquis en VEFA hors ANRU en AURA

473% 479%  48,0%
a07% 436% 1%
33,6%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Unité : % du nombre de logements sociaux neufs
Source : Traitements CERC/ SISAL, DREAL

31%
des agréments destinés aux
plus précaires (PLAI) en 2019

Prés du tiers des agréments sont
désormais destinés aux publics les
plus précaires (financements en PLAI
- prét locatif aidé d'insertion).
Cette part dépasse désormais celle
des PLS, préts locatifs sociaux pour
des logements ordinaires familiaux
en zones tendues (conditions de
ressources pour y accéder plus
élevées), pour des logements
ordinaires a destination des
étudiants, ou pour la réalisation de
logements-foyers destinés aux
personnes agées ou handicapées.

-29%
de logements sociaux agréés
en PSLA en 2019 par rapport
a 2018

Aprés un rebond en 2018, le nombre
de logements acquis via un PSLA
(accession sociale) baisse de -29% sur
un an et atteint le niveau le plus bas
depuis le début de la période
d'observation en 2013.

48%

logements sociaux neufs
acquis en VEFA

Désormais prés de la moitié des
logements sociaux neufs acquis en
VEFA.

+0,1 pt
de logements sociaux neufs
acquis en VEFA entre 2018 et
2019

Apres un fort développement de la
VEFA, le soutien du logement social a
I'activité de promotion privée tend a
se stabiliser sur la derniere année.

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES
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Maintien de P’activité Batiment sur le parc social
existant : stabilisation des travaux de
réhabilitation réalisés et des démolitions

Les investissements déclarés par les bailleurs sociaux sur les logements existants se sont stabilisés en 2019. La
crise sanitaire contredira probablement les prévisions a la hausse envisagées pour 2020 par les bailleurs
(soutenues par le programme FEDER, les préts hauts de bilan et les programmes de rénovation urbaine). En
parallele, le nombre de logements sociaux démolis se maintient en 2019.

» Chiffre d’affaires réhabilitation/ entretien de 0.9 Md€
L]

logements sociaux chiffre d’affaires entretien-

rénovation du logement

Evolution du chiffre d'affaires Batiment des travaux social en 2019

d'entretien-rénovation par nature de travaux en AURA
1 200M€ 54 Mds€ 55 Mds€ 56 Mds€ 57 Mds€ 6000ME  En 2019, le chiffre d'affaires généré

o .
1 000ME C— —— —@— 5 000ME par les travaux menés sur le parc

.09 Md€ ©.09 Md€ existant de logements sociaux atteint

800M<€ ©.08 Md< .08 Md€ 4 000M€ prées de 900M€ HT. Il est
600ME 3 000ME majoritairement porté par les travaux
[ o L de réhabilitation (y compris
400M€ 2 000M€ énergétiques). Le segment du
200M€ 1 000M€ logement social représente 16% du
OME OME chiffre d'affaires Batiment dédié a
I'entretien-rénovation de logements.
2016 2017 2018 2019
Entretien courant +1 %
i Gros entretien de chiffre d’affaires
mmm Réhaby.c. énergétique entretien-rénovation en 2019
e CAEntretien-réno logement social par rapport a 2018
—a— CA Entretien-réno Batiment - Logements
Aprés la hausse enregistrée en 2018,
Unité : millions d'euros HT - Source : Estimations CERC /Observatoire de 'amélioration les investissements de travaux
du parc AURA-HLM - données arrétées a septembre 2020, USH menés sur le parc de logements
sociaux existants se sont stabilisés en
2019.

» Nombre de logements sociaux démolis
+1%
de logements sociaux

démolis en 2019 par rapport a
2428 2018

1774 1710 1830 En 2019, plus de 900 logements sont
949 028 sortis du répertoire des logements
sociaux parce qu'ils ont été démolis.
Aprés un recul net en 2018, ce
volume se stabilise sur un an. Ces
volumes plus restreints sont a
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 contextualiser avec la fin du PNRU et
du début du NPNRU (Nouveau
Programme National de
Unité : nombre de logements - Source : Traitements CERC / RPLS-DREAL Renouvellement Urbain).

Evolution du nombre de logements sociaux sortis du répertoire
des logements sociaux pour cause de démolition en AURA

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES
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Perspectives : un potentiel de travaux de
réhabilitation important pour éradiquer les
passoires énergétiques du parc social

En matiére de consommation énergétique, sur les 570 400 logements que compte le parc social régional, 6%

sont des passoires énergétiques (étiquette énergie F ou G). A I'’heure actuelle, les bailleurs sociaux intégrent
pour la moitié de leurs investissements la dimension énergétique dans leurs travaux de réhabilitation.

» Etiquettes énergétiques du parc social

Répartition de I'ensemble des logements sociaux selon les
étiquettes énergétiques en Auvergne-Rhone-Alpes

Logement économe

- | o
e W o

914 150 C 25%

151 4 230 D 39%
2314330 E 18%

3312 450 F 5%

E |

Logement énergivore

Unité : % de logements sociaux avec étiquette DPE énergie renseignée (81% du parc)
Source : Traitements CERC/ RPLS 2019, DREAL

» Part des travaux consacrée a la rénovation énergétique

Part des travaux de réhabilitation (hors gros entretien)
consacrée aux postes énergétiques en 2019

Travaux de
réhabilitation
consacrés aux postes
énergétiques; 50%

Hors amélioration
énergétique; 50%

Unité : % du montant de travaux en €TTC - Source : Traitements CERC / Observatoire de
I'amélioration du parc AURA-HLM - données arrétées a septembre 2020

6%

de logements énergivores
dans le parc social

Si les logements sociaux s'avérent
moins énergivores que I'ensemble
des logements, 6% sont classés en
étiquette énergie F ou G a comparer
aux 20% de I'ensemble des
résidences principales, représentant
plus de 26 000 logements. Parmi eux,
pres des 2/3 sont en chauffage
électrique (source : observatoire AURA-
HLM).

Sur les 570 400 logements sociaux,
plus de 6 sur 10 consomment plus de
150 kWh/ m?/ an (étiquette énergie D
a G), soit prés de 359 000 logements.

50%

des montants de travaux de
réhabilitation sur des postes
énergétiques

Un niveau de prise en compte élevé
de la dimension énergétique (travaux
d'isolation, installation de
chaudieéres...).

SUIVI DE L' IMPACT ECONOMIQUE DU LOGEMENT SOCIAL SUR LES ENTREPRISES DE BATIMENT EN AUVERGNE-RHONE-ALPES
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