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Quelques chiffres Insee

Au 1er janvier 2013, la France métropolitaine comptait 33,57 millions de logements dont 82,8 % de
résidences principales.

Le statut d’occupation des résidences principales se répartit comme suit :

- 57,8 % de propriétaires ;

- 39,9 % de locataires dont 25,3 % dans le parc privé et 14,6 % dans le parc public ;
- 2,3 % logés gratuitement

Au 1er janvier 2013, Auverghe-Rhéne-Alpes comptait 4,23 millions de logements dont 80,1 % de
résidences principales (3,39 millions) :

Le statut d’occupation des résidences principales se répartit comme suit :

- 58,7 % de propriétaires ;

- 39 % de locataires dont 25,5 % dans le secteur privé et 13,5 % dans le parc public
- 2,3 % logés gratuitement

PREFET

Le marché locatif privé représente environ 864 000 logements. iy
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Enjeux de I'observation des loyers

La connaissance des niveaux de loyers du parc privé peut étre un appui dans la conception
des politiques de I’habitat.

La diffusion de l'information relative aux loyers permet aux acteurs de mieux orienter leurs
choix :

- pour un bailleur : fixer ou adapter le niveau du loyer de son logement au regard des loyers
pratiqués dans le méme secteur pour des biens similaires ;

- pour un locataire : savoir si le loyer proposé correspond a la réalité du marché, aux loyers
pratiqués dans le méme secteur :

- pour un investisseur : anticiper les revenus locatifs futurs et mieux orienter la destination de
son investissement.
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Mise en place des observatoires locaux des loyers

Contexte : une masse d’informations considérable issue d’enquétes statistiques mais sans
méthode homogéne (enquéte loyers de I'lnsee, I’'Olap dans I'agglomération parisienne,
démarches privées...).

Rapport Baietto-Beysson/ Vorms de juin 2012 : propose de construire un réseau national
d’observatoires des loyers s’appuyant sur des initiatives locales avec des exigences
communes de rigueur statistique.

Lancement, au niveau national, d’'une phase expérimentale a partir de 2013

- 19 candidatures retenues pour refléter la diversité des marchés locatifs.

PREFET
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Le ca re gISiatl et reg ementalre

- Article 5 et article 16,17,18 de la loi 89-462 dans sa rédaction consécutive a I'adoption de la loi
ALUR

- Décret n° 2014-890 du ler ao(t 2014 (transmissions des données des professionnels aux OLL)

- Arrété du 29 aolit 2014 en application du décret n°2014-890 (modalités de transmission des
données des professionnels)

- Décret n° 2014-1334 du 5 novembre 2014 relatifs aux observatoires des loyers, aux modalités de
communication et de diffusion de leurs données et au comité scientifique de I’'observation des
loyers

- Arrété du 10 novembre 2014 relatif aux observatoires locaux des loyers et aux modalités de
communication et de diffusion de leurs données

- Arrété du 10 novembre 2014 portant nomination des membres du comité scientifique de
I'observation des loyers

- Avis du 25 novembre 2014 relatif aux prescriptions méthodologiques émises par le comité

PREFET

scientifique de I'observation des loyers iy




N

Ministére .. LOgement....|'Habitat durable
Les observatoires locaux des loyers (OLL)

Les OLL peuvent étre créeés a l'initiative des CT, des EPCI a fiscalité propre compétents en matiéere
d’habitat ou de I’Etat

Les OLL sont portés par une structure ayant la forme d’un GIP ou d’association.

lls partagent les mémes méthodes, diffusent des résultats fiables et comparables tout en
répondant au mieux a la diversité des questions posées par leurs partenaires locaux. Les
principes de la méthode d’observation ont été élaborés sur la base des travaux menés au cours
des années 2013 et 2014. Les prescriptions méthodologiques ont été validées par le comité
scientifique de I'observation des loyers.

Les OLL travaillent en réseau, pour partager leur expérience et se former (extraction de données
dans les logiciels de gestion,...).

lls bénéficient d’un appui technique de I’ANIL et de 'OLAP pour la méthode de collecte et le
traitement des données.

Les OLL diffusent un rapport de résultats, selon une trame définie pour I’ensemble du réseafet:
alimentent le site : https:/lwww.observatoires-des-loyers.org/accueil.htm

Les OLL ﬂeuvent étre agréés ﬁar le Ministre chargé du Iogement aﬁrés avis du CRHH
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Les observatoires locaux des loyers (OLL)

Le cadre législatif et réglementaire fixe les conditions nécessaires a I’obtention d’un agrément
pour un observatoire :

- engagement a respecter les prescriptions méthodologiques fixées par le

comité scientifique de I'observation des loyers ;

- statut d’association ou de GIP ;

- au sein des organes dirigeants :

 représentation équilibrée des bailleurs, des locataires et des gestionnaires ;
e présence d’'une personnalité qualifiée dans le domaine du logement ou de la
statistique ;

 représentation des EPCI dotés d’un PLH exécutoire ;

 représentation du préfet de département ou de région.

- L'observatoire est agréé pour un ensemble de communes.

PREFET
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Le comité scientifique de I'observation des loyers

Comité composé de 5 experts choisis en raison de leur qualification en matiére économique
dans le domaine du logement ou des statistiques

Il est garant de la qualité des données diffusées par les observatoires

Il fixe des prescriptions méthodologiques en matiére de collecte, de traitement, de
transmission et de diffusion des données ainsi que sur la publication des résultats

Les prescriptions méthodologiques sont accessibles sur le site internet du Ministére du
logement

Il assure une veille du dispositif

Il peut étre amené a proposer des modifications des prescriptions méthodologiques

PREFET




N

Ministére .. LOgement....|'Habitat durable
Quelques informations sur la méthode (1/2)

Champ d’observation :

- les logements locatifs non détenues par les organismes HLM, les SEM et les associations
agréées gérant des logements sociaux ;

- les logements hors loi de 1948 ;
- comprend les logements meublés, loyers intermédiaires, logements conventionnés ANAH
Les variables a collecter :

- loyer mensuel (hors charges) ;

- les déterminants du niveau des loyers : type de logement, nombre de piéces, surface,
localisation, époque de construction, I'ancienneté d’occupation du locataire, gestion
directe/gestion déléguée, si possible les caractéristiques de I'immeuble et du logement
(ascenseur, étage,...)

PREFET
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Queldguies irformations surla‘méthode (2/2)

Sources de données :

- administrateurs de biens, notaires, agents immobiliers,
- bailleurs particuliers et locataires en gestion directe

- bailleurs institutionnels

Il y a ainsi les observations dites « indirectes » (auprés des professionnels) et « directes » auprés des
propriétaires ou locataires

Représentativité des sources :
- Chaque source est intégrée dans le fichier d’étude a hauteur de son poids dans le parc réel ;
- Suppression des doublons

Zonage :
- le zonage regroupe des localisations proches en niveau de loyer, il aboutit a des zones de taille
suffisante pour permettre d’établir des résultats fiables et diffusables
- les zones doivent contenir suffisamment de logement pour respecter les régles de diffusion
compte tenu des croisements envisagés (par exemple nombre de piéces x age du logement ou )
durée d’occupation)
seuil minimal de diffusion d’une donnée : 50 observations.
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Les OLL en Auvergne-Rhone-Alpes

OLL des aires urbaines de la Drome et I’Ardéeche
(2017)

Territoires :

- Rovaltain : aires urbaines de Valence, Romans, et
Tain-Tournon (CA Valence Romans agglo, CA
Hermitage Tournonais Herbasse Pays de Saint-
Félicien et CC Rhéne Crussol)

-Montélimar (Montélimar agglo, CC Ardeche Rhone
Coiron)

Nombre total de communes : 151
Parc locatif privé non meublé: 40 884 logements
Nombre d’observations indirectes : 56 164

Nombre d’observations directes : 726

Carte extraite du dossier de demande de subvention 2017
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Les OLL en Auvergne-Rhone-Alpes

OLL de la région Grenobloise
Préfiguration en 2015

1ére année de collecte en 2016
Territoire (proposé en 2017) :

Unité urbaine de Grenoble + communes de la
métropole de Grenoble hors unité urbaine

Nombre total de communes : 74

Nombre de logements du parc locatif privé non
meublé : 59 222

Nombre d’observations indirectes : 12 000

[mm e
E=1 Unit Uibaine

Nombre d’observations directes : 1 700 = G oo i Bty (TR
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Carte extraite du dossier de demande de subvention 2017 | ****
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Les OLL en Auvergne-Rhone-Alpes

Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire

OLL Sud-Loire Proche Haute-Loire —

S Zone 1 Hypercentre de Saint-Etienne : 11 760 locataires prives
Zone 2 Ville de Saint-Etienne hors hypercantre : 18 238 locataires privés
Zone 3 Saint-Etienne Métropole hers Saint-Etienne ; 16 895 locataires privas
Zotie 4 Grande couronne : 20 448 locatalres privés

[ Limite EPCI

OLL retenu dans la phase expérimentale de
2013

Territoire :

CC de Forez Est
Rhéne

7 EPCI (CA Loire Forez, CC de Forez Est, CC
des Monts du Pilat, CC du Pilat Rhodanien,
Saint-Etienne métropole, CC Marches du
Velay-Rochebaron, CC Loire et Semeéne

CA Loire Forez

CU Saint-Etienne Métropole

Nombre total de communes : 241

CC du Pilat
Rhodanien

Nombre de logements du parc locatif privé
non meublé : 63 169
Nombre d’observations indirectes : 3 916

€C des Monts du Pilat

CC Marches
du Velay-Rochebaron

]

Haute-Loire

... Carte extraite du dossier de demande de subvention 2017

Nombre d’observations directes : 948
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Les OLL en Auvergne-Rhone-Alpes

OLL du territoire du Grand Clermont

@ secleurs denquéte

Préfiguration en 2015

1ére année de collecte en 2016
Territoire :

Grand Clermont

Nombre total de communes : 106

Nombre de logements du parc locatif
privé non meublé: 48 266

Nombre d’observations indirectes : 9 653

Nombre d’observations directes : 1 207 et .
Carte extraite du dossier de demande de subvention 2016
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Les OLL en Auvergne-Rhone-Alpes

OLL de I'agglomération lyonnaise e = W

OLL retenu dans la phase expérimentale de 2013

Territoire :

Unité urbaine de Lyon + communes hors UU faisant
partie du SEPAL

BOUCLE
DU RHONE
EN DAUPHINE

Nombre total de communes : 141

MONTS
DULVONNAIS

Nombre de logements du parc locatif privé non
meublé: 198 802

Nombre d’observations indirectes : 17 892

SUD LOIRE

| [“- i PREFET
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Nombre d’observations directes : 1 591 Carte extraite du dossier de demande de subvention 2017
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Financement des observatoires locaux des loyers (OLL)

Financement par divers partenaires des observatoires locaux des loyers:
collectivités, EPCI, syndicats mixtes, agences d’urbanisme, établissement public
d’aménagement, I'Etat...

Entre 2013 et 2016, I’Etat a accordé environ 1 million d’euros de subvention pour les
observatoires de la région pour un total de dépense estimé a 1,7 million d’euros.

Pour 2017, les observatoires prévoient des dépenses de 599 045 euros et
demandent 357 083 euros en subvention.
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Publication des résultats

Le cadre réglementaire (arrété du 4 novembre 2014) fixe des régles de diffusion des résultats
des observatoires agréés :

publication annuelle des résultats retraités et agrégés :

- données de cadrage sur le parc observé,

- niveau de loyer médian et moyen,

- tendances d’évolution du marché locatif si les évolutions des niveaux de loyers sont
observés.

Les résultats font I'objet d’'une publication sur un site internet

La diffusion respecte les régles CNIL et les conventions conclues avec les partenaires

Diffusion des données dans les conditions prescrites par le comité scientifique de:=:
I’'observation des loyers: seuil minimal d’observations,...
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Publication des résultats:

site internet www.observatoires-des-loyers.org

“ C | @ Securisé | https//www.observatcires-des-layers.org/accueilhim

Décembre 2016

TERRITOIRES ET LOYERS :
PREMIERES ANALYSES THEMATIQUES
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Publication des résultats:

site internet www.observatoires-des-loyers.org
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Décembre 2016

TERRITOIRES ET LOYERS:: |
PREMIERES ANALYSES THEMATIQUES
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Publication des résultats:

Sur la base des résultats 2015 de 16 observatoires, des
premiéres analyses nationales ont été produites autour de
trois problématiques concernant les loyers du parc privé :

- les prix des studios du parc privé et leur réponse au
logement des étudiants,

- l'offre et les loyers des appartements construits apres
2005,

- la place dans les marchés locaux et le prix du parc de la
période 1946-1970.
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TERRITOIRES ET LOYERS : _
PREMIERES ANALYSES THEMATIQUES
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Des comparaisons entre les agglomérations.

es resultats:
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{La Réunion}
Apglo. de Mantes
Aggio. de Sirssboarg
Agpla. oa Toulouse
Apglo. e Lyon
Agyio. de Bayarne
Apgio. de Rennzs
Aqgpio. e Bonteat
Agglo. o Ali-Marssime
Afoio. oa La Anchetia
Aggho. de Monkpellier
Ao, oa Lis

Again. 02 Nice ef Meston

GRAPHIOUE 1
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LOCAIN DES LOYERS, M5

W Appartements 4 pléces & plus
+ Malsons 13 pleces
# Malsens 4 pieces & plus

Aggin. o8 Paris

Données extraites de la publication ANIL-FNAU : « Territoires et loyers premieres analyses thématiques »
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TERRITOIRES ET LOYERS:
PREMIERES ANALYSES THEMATIQUES

P

CARTE Parts des étudiants décohabitants
et des studios occupés parces demiers
SOURCE : RECENSEMENT DE LA POPULATION DE L'INSEE, 2013
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Lecture : dans I'agglomération lilloise, 57 % des B3 015 étudiants ont décchabité.
50 % des 31 690 studios du parc locatif privé sont occupés par des étudiants.

Prix" &8 studios I logéments des étudiants

GRAPHIQUE 2 Loyers médians des emménagés récents en appartement selon le nombre de piéces

SOURCE : OBSERVATOIRES LOCALN DES LOYERS, 2015
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Prix des studios / logements des étudiants

GrapHiouE 3 Dispersion des loyers des emménagés récents des studios par agglomération
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Les appartements construits apres 2005

GRAPHIQUE 1
Poids et volume du parc locatif privé d'appartements construits depuis 2006 dans différentes agglomérations

SOURCE : INSEE. RECEMSEMENT 2013
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Les appartements construits apres 2005

GRAPHIOUE « Répartition ville centre - périphérie du parc locatif en appartement, selon la période de construction M Ville Centre
SCOURCE : INSEE. RECENSEMENT 2013 " Péripherie

19042005 Apres 2005 1904-2005 Apras 2005 19H-2005 Apres 2005 1954-2005 Apres 2005 1951-2005 Aprés 2005 OE-2005 Apees 2005
Agglo. de Hennes Agglo. de Toulouse Agglo. de Nantes Agglo. de Lyon Agglo. de Montpellier Agglo. o Al-Marseille

Un parc qui se développe davantage en périphérie
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Les appartements construits apres 2005

orarHICUE 8 Dispersion des loyers des appartements du parc récent I

SOURCE : OBSERVATOIRES LOCALX DES LOYERS, 2015, LE NOMERE CrOBSERVATIONS CONCERNE LE PARC CONSTRUIT APRES 2005 ;PE;T“E
— g
18 ® I quartile
T T3 Loyer médian
i6 appartements récents
1 - '|: T e qt!afﬁle
14 - w17 décile

: , i i
S . S -
“ i

Agglo. Agglo. de Agglo. de Aggl.ﬂ delyon Agglo. de Agglo.de  Agglo.de Séte  Agglo. de Agglo, de Agglo. de
d'Aix-Marseille La Rochelle  Montpellier 665 oba. Bayonne Mantes (555 obs.) Toulouse Rennes Besangon
{1278 obe.) {445 oba) {2998 oba.) {1069 obs) {4798 obs) {5824 obs) {1685 aba) 446 obz)

LOYER EN €/M! HORS CHARGES)

ks Qy FRANC ISE
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Données extraites de la publication ANIL-FNAU : « Territoires et loyers premieres analyses thématiques »
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Publication des réesultats: open data

site internet www.data.gouv.fr

E-' data.gouv.fit Flateiforme ouverte des données o

quUEs FRNCEIFes

DEcouvres |'OpenlDats Donnees Talbdeds de bord I <DConrexion ! Inseription

RN

- - =k
Observatoires Locaux des Loyers OBSERVATOIRES /|

DESLOYERS.ORG
Le réssau des Obssnvatoires locaux des loyers (OLL) met 3 disposition les statistiques des niveaux de loyers du par: iocatf pive afin Loty s bt e Locae
d'offr une wision fiable des masches iocadis locaws, notamment via un nowveay ste Inemed - v obsenplomes-des-oyers oy
dévelappe pai Fagence nafionale pour lnformation suf ke logemean {ANIL) avec Tensembile des obssrvalaires locaux el Fappui du
ministére du Logement. Les obsenatores ncan colleclent les loyen praliués sur leurs lenitoies e irabent ks données seion une
méthode validée par un comiba scentifique compose dexpents indepeandants et reconnus. Les resufiats sont fiables, homogénes et
franspamnies

Les infoemations mises & deposthon ont vocaton a ecarer les propnétares ef les locatames, & foumir des eéments de repans aux
professionnes de [Tmmobder aux nvestisseuns ains qu'aux cmanismes de financement ot & développer la connassance des mamhes T abonnes
locatifs prives, uifie a [&laboration des poffiques publiqees lbcales =f nationales =t aux ravaux des chercheurs

JEUX DE DONMNEES MEMBRES ABONNES

< RECUIIEE 0ot OhEaratoiret IDEaux de% Résultats nationaiis 0ot ol tarvalmsres _’.
- bogesrs i apglomeration v by des loyers L‘bmé_,_;;,m_, i
Qwmn | REPUBLIQUE FRANGAISE
¢ &0 3 0 [
PREFET
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Publication des résultats par les structures porteuses
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Résultats 2015 OLL Sud-Loire-proche Haute-Loire

LW_, e s Un loyer médian de 6,9 €/m?
mﬁguhmme 72m* 96m’ 67m’ ]
_ . . _ 50 % des loyers sont compris entre 5,8€/m? et
17 quartile * 5,8€/m’ 500€ 59&/m’ >
8,2€/m
Loyer médian »# B,9€/m® 620€ 6,9€/m’
3 qunﬂ:ﬂe w 8,2€/m’ B8,26/m’
No de références mm 2 960
LOYERS MEDIANS DES APPARTEMENTS PRIVES DANS LE SUD LOIRE PROCHE
HAUTE-LOIRE EN 2015, SELON UANCIENNETE DMOCOUPATION DU LSGEMENT R . . .
e Un loyer de relocation (locataire installé
e 89€ T o 5 depuis moins d’'un an dans le logement)
coe h similaire au loyer global.
g S
-1 - s m= -
= Les niveaux de loyer médian varie peu selon
H I’ancienneté d’occupation exception ceux des
2.0€ Ve -
logements excepté depuis plus de 10 ans.
B PREFET
noE ey
Moim dunan ladams Ja5ans 5a3M0ans  plsdeWans  Ensemile RHONE-ALPES
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Résultats 2015 OLL Sud-Loire-proche Haute-Loire

LOYERS MOYENS (€/m? SELON LE NOMBRE DE PIECES DANS LES AGGLOMERATIONS
FRANCAISES DISPOSANT D'UN OBSERVATOIRE DES LOYERS, EN 2015

16
15
14
13

*E 12

8§

.
10

§
9
8
7
6

e L3 Rochelle s Marseille <= Bordeaux essslyon weRepnes = Arcachon s Besangon

- Bayonne s ToUlQUSE e 5Trashourg s Nantes s l3 REUNION s Alencon  s=ees St-Etienne

Données extraites de la publication EPURES : « Observatoire de I'habitat : la note 2016, chiffres et analyses »

Comparaisons entre
agglomérations

Saint-Etienne métropole présente
les niveaux de loyer les plus faibles
avec I'agglomération d’Alencon
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Résultats 2015 OLL agglomeération lyonnaise

Le loyer médian en 2015 dans le périmétre de
Loyer Lyan 11 7€ ’observatoire est de 11,10 € | m2.

Loyer de relocafian 11,567 ] . . . .
Il est moins élevé que celui calculé pour d’autres

Linyer Foscaiers 1125w territoire d’enquéte : Paris (18,70 €/m?3), Nice (13,30
Loyer OLL 69 11,1607 €/m?), Montpellier (11,90€/m?), Marseille (11,70 €/m?).

Loyer Professiornals 10,7 Le parc de logement géré par les professionnels

i affiche des loyers Iégérement inférieurs (environ
0,50 €/m?) par rapport au parc de logement en gestion
directe par les propriétaires.

\/

Données extraites de la publication de I'agence d’urbanisme de l'aire métropolitaine lyonnaise : chiffres-clés 2015
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Résultats 2015 OLL agglomeération lyonnaise

Appartements

__,.l. T1 14 5€m? pour 31 m?

_||' A
T2 12,0€m? pour 48 m*
T3 10,5€/m? pour 68 m*
90%

11,1€/m2 Tdet+ -'n‘pt:tur‘.@lﬁm2

Maisons
| Le loyer au m? des T1
, est 1,5 fois plus élevé
]j que celui des T4 et +.
T3  10,0€/m® pour 70 m*
10%

10,0€/m? T4 et + | 8.7 €lm? pour 114
|

Loyers médians ik T2 T3 Tdet+ Ensemble
oLL 145€m* 119€m?> 105€m? 95€m? 11,1 €m?
Lyon 1486€m 122€m? 108€m® 1026€m 11,7 €m?
Efﬂ’:imﬂe} 147 €m? 121€m 107€m? 100€m 116 Em?
Hors Lyon 136€m? 116€m 100€m 92€m? 102 €m?

Données extraites de la publication de I'agence d’urbanisme de l'aire métropolitaine lyonnaise : chiffres-clés 2015
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Résultats 2015 OLL agglomeération lyonnaise

Les logements construits apres
Niveaux de loyers médians 2005 sont loués 2 € plus chers au
par ancienneté de construction m? que les logements construits
entre 1946 et 1970.

Avant 1946 11,1 €/m2
De 1946 2 1970 |
De 1971 3 1980 |
De 1991 a 2005

Apres 2005

+ Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET
DE LA REGION
AUVERGNE-
RHONE-ALPES

Données extraites de la publication de I'agence d’urbanisme de l'aire métropolitaine lyonnaise : chiffres-clés 2015
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| de votre attention

Direction régionale de I'Environnement,de 'Aménagement et du Logement
Auvergne-Rhone-Alpes
69453 Lyon cedex 06 ]
Tél. 04 26 28 60 00 DETARBGION

www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr PERONE




	titre
	Diapo 2
	page3
	page4
	page5
	page6
	Slide21
	Slide20
	page7
	page8
	page10
	page11
	page12
	page13
	page14
	Slide16
	Slide22
	Slide25
	Slide23
	Slide28
	Diapo 21
	Diapo 22
	Diapo 23
	Diapo 24
	Diapo 25
	Diapo 26
	Slide24
	Slide26
	Diapo 29
	Diapo 30
	Diapo 31
	Diapo 32
	Diapo 33
	fin

