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Grenoble Alpes Métropole

AN N N

<

Métropole depuis le 1¢" janvier 2015
49 communes, 440 000 habitants
229 000 logements

94% résidences principales

Logements collectifs
prédominants (81%)

Compétence exclusive

« amélioration du parc immobilier
bati et résorption de I'habitat
insalubre »

Délégataire des aides a la pierre
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> Le suivi des copropriétés dans la Métro : une démarche ancienne

) ) 1992
1992 : Inventaire de I'ensemble des Caraciérisation du parc de
copropriétés par 'AURG. copropriétés

1992-1993 : Diagnostic de repérage des copropriétés ] ] ]
Identifications des cibles

a traiter en priorité (AURG) orioritaires M
1999 : Actualisation du diagnostic de 1993 par
2004 : Capitalisation des données et suivi des Mise & jour des cibles prioritaires

interventions sur les copropriétés par le
PACT de l'lsére
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Historique action publique
Copropriéteés fragilisées

- Depuis 1992 sur 303 copropriétés « cibles » :
o 212 cadrages

- o e 75 études pré opérationnelles

4 e 55 OPAH copropriétés dégradées

> Expérimentation de 24 sessions de formation pour les conseillers
syndicaux
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> La connaissance actuelle : un état statique des copropriétés

- Un tableau de bord peu évolutif

5 > Quel état des copropriétés non répertoriées dans I'atlas et celles non
accompagnées par les pouvoirs publics ?

> Des outils curatifs lourds, qui ne répondent pas toujours aux besoins
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> La nécessité d’une meilleure connaissance du parc et de son évolution

« Quels sont les caractéristiques du parc de copropriété de 'agglomeération
grenobloise (age, composition, état, occupation, marche, etc.) ?

« Comment évolue ce parc dans le temps et dans 'espaces ?

- Peut-on identifier des secteurs géographiques confrontés a des
problématiques spécifiques ?

« Quelles sont les copropriétés les plus fragilisées qui nécessitent d’'étre
traitées en priorité ?

> Un besoin d’observation guidé par des enjeux opérationnels

CONNAITRE

EVALUER
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A L'outil d'observation Anah

Un outil pertinent d’aide au repérage des copropriétés fragilisées

Classement des copropriétés en 4 Appréciation de I'évolution
catégories de I'état

D Q9 O

7 Une vocation d’observation... peu adaptée a I'action

= L'incapacité d’identifier individuellement les copropriétés et leur localisation
(limitée a la section cadastrale) et donc I'impossibilité de croiser les données

= L'imprécision des informations : données agrégees (secret statistique)
= L'absence de prise en compte des critéres de marchés

= Une focalisation sur les copropriétés identifiees comme « fragilisées » :
uniguement les individus classés B, CetD
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> Vers un observatoire permanent des copropriétes

Une démarche innovante : observer a I'échelle du batiment
+ A lorigine, la « libération » des données fiscales (MAJIC, DVF)
* Un enjeu de centralisation et de dialogue entre les différentes donnees

Un triple niveau de spatialisation une multitude de croisements
données possible

Batiments géolocalisés

L

Adressages precis

L]

Identifiants cadastraux

Une source de données actualisable et pérenne

L

Les donnees fiscales : une source homogéne dans le temps

L'opportunité de créer des bases de données « millésimées »

La constitution d'indicateurs d’évolution

L
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> Un dispositif évolutif fondé sur le croisement de bases de données

Inventaires des
copropriétés

Taille , types d’occupation, période de
construction, typologies d'appartements...

Vacance de longue durée, mutations, prix
de marché et positionnement...

Repérages, études pré-opérationnelles, de
cadrage, suivi-animation, Mur/Mur...

Fragilité économiques des occupants, sur-
occupation...

Consommation énergétique, difficultés de
recouvrements, tarification solidaire...

2016-2017

Présence, fonctionnement et situation
financiéres des instances de gestion...

Fragilite
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> Un pré-repérage statistique des situations
de fragilité

11. iR b Favvdd i eevr i i aaiitle AT aliaeia o
UN Mmetnode Tonaeea sur des « seulis a aiarte »

* Définir des plafonds statistiques au-dela desquels une
copropriété peut présenter un potentiel de fragilité

* Des critéres quantitatifs en fonction de la taille de la
copropriete

* Une approche centrée sur les copropriétés antérieures
a 1990

| F op—_ - H =TT

BT imdirataiire de , +h &armat
ves indicateurs de fragilite « thematiqu

1]

& W
a M

Valeurs de marché anormalement basse

Taux de vacance anormalement élevé

Taux de vacance de longue durée significatif

* Concentration de ménages a bas revenus dans la zone

Fragilité liée au classement cadastral

Exonérations de taxe d’habitation
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> La création d’'une application au service de la connaissance du parc de
copropriétés

Un enjeu essentiel : centraliser les informations sur les copropriétés

A

<= Disposer, au sein d’'un outil unique, de I'ensemble de la connaissance capitalisée depuis
1993 sur le parc de copropriétés de la Métro par les difféerents partenaires (AURG, PACT,
Grenoble-Alpes Métropole, communes)

Une ambition : faciliter la consultation des données spatialisées

< Représenter simplement les données des copropriétés a travers une interface agreable
et intuitive dans sa prise en main (difféerent de la philosophie d’'un SIG en ligne)

< Pourvoir faire des recherches multicriteres et personnaliser I'affichage des copropriétés
et de leurs caractéristiques

Vers une plateforme collaborative
= Une dimension contributive afin de récolter les données issues du terrain

< La possibilité d'alimenter du contenu par les utilisateurs : signalement de difficultés, saisie
en ligne des interventions réalisées, chargement des rapports d'étude...
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L L TP T Y madi 17 miais 2005
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e Adresse(s) ﬂ Logement(s) E
R J& Année de construction ' IR
I Commune = Nombre de niveaux  [{J
m RS (83 Prix médian au m** (£
W [dentifiant cadastral  [EIECIEIRLE
Situation Izrche Compasiticn Cecupation imtervetions Fraglite
Ecarts de prix Frequence moyenne de
1 21.2% mutation
e 0 par rappont 24 prix madian/m® de lins (2940 €/m?) M
o 1 U_B anriésa]
j 43 5 a‘"ﬂ- Cel Fapat So i inddie'in® de e copimung (2483 €
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I Commune (I
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[a] Prix madian au m? S 1563 |

Stuzhomn amha Campasihnn Checupatm it ersemdirms ."r_:!'_|-':||'.

Composition des locaux Pieces annexes

= Pikres anneves

LoCAiy Rolesinels =1 commernss &n RO ]E.Dﬂ Ternses | 0.00
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Typologie des logements Caracteristiques de [a propriete des locaux

®T1 &7 @TI §74 @$TE=1+ : ]
6? droit(s) de propnste de ingerments sur 1 53 droiis] de propnete

[] lonerrentis) proprdise HLM | SERL

1 12 propristairss] de logements sur 24—2 propricdaireis]

d'apres MAJIC [l milesime 2013
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Un parc concentré dans la ville
centre et la 1¢' couronne

LE PARC EN 2013 :

7700 copropriétés
150 000 appartements
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Les copropriétés pré repérées fragiles:

@/‘ 5“/10 des copropriétés
1 3D/O des logements

Repérés comme potentiellement fragiles sont localisés en
quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPPY)

Mombre d'entités et de logements en copropriétés
présentant au moins wn indice de fragilité dans les
principales communes de Grenoble Alpes Métropale

Fontaine

Saint-Martin-d'Héres

: e i % Vizille
Repartition des copropnetes en fonction du .

nombre de critéres de fragilite Echirolles

AURG, d'apres MAJBC 11l {2013) Meylan

Tronche

Saint-Egréve

i efitre critéres Pont-de-Claix

2% Eybens

3 Seyssinet-Pariset

Criteres Saint-Martinde-Vinoux
et +

15576

Vaulnaveysle-Haut

Sassenage
vif 7 || a2

Doméne 7 || sar
Corenc 7|

Gigres 6 || 252
Varces-Alliéres-et-Risset 5| 18




A Resultats de I'observatoire
< copropriétés (illustrations]
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Densite de logements en coproprietés présentant un taux de
vacance anormalement élevé en 2013
ﬁ 264 AURS, Taprts DG - MAJC 1l (2013)
copropriétés

P Sﬁpgagegents

Seuils d'alerte enm matiére de vacance en
fonction de la taille des coproprietes

= Imferiaure 3 1950
wide 1550 & 1575
= de 1978 & 1583

436
Tas
9311
12 325 logt.
26 350 logt. j
51 3 100 logt. 15%
101 3193 logt. 12%
200 logt. et + 0%

1412 logt

Ce critére d'appréciation du potentiel de fragilite
repose =ur la présence d'un nombre significatif
de logements vacants (au 1= janvier de 'année
conzidérée). Afin de moduler cette appréciation
au regard de la taille de la coproprigté, une
deéclinaison de seuils d'alerts eat proposée au
sein de la grille ci-dessus.

2 fl] des copropriétés . 200 iogh st+
. nan Gancerns :;?Laiégﬂllngt
3 falble congertration o EIE:EIB:;?-
concentration moyenne 12335
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Localisés en guartiers prioritaires de la
politique de la ville (GPPV)




22

ZT}‘
GRENOBLE=ALPES
(METROPOQLE]

Perspectives observatoire _des
copropriétés pour 2016

Enjeu de poursuivre la mise a jour réguliere (début 2016: intégration base de
données 2013)

Consolider le répertoire des bailleurs sociaux dans les copropriétés mixtes
Qualifier les aspects fonciers des copropriétés et leur potentiel de densification
Cibler les problématiques de précarité énergétique

Territorialiser les enjeux du parc privé, ou du moins les thématiser, permettant
de mettre en place les outils d’'intervention adaptés
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Perspectives action publique
pour 2016

redéfinir I'action curative (OPAH copropriéteé fragilisée / Plans de sauvegarde...):
mise en place d'une grille d"analyse métropolitaine, redéfinition des aides, a
adapter en fonction du profil des copropriétés

Définir un programme d'actions préventives des copropriétés (POPAC)

Elaborer une programmation pluri annuelle des interventions, en quartiers
politique de la ville / de droit commun

S’'appuyer sur |'observation des copropriétés pour programmer des études
« terrains » nécessaires pour confirmer les fragilités
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i > Chloé CROUZET, Grenoble Alpes Métropole
2 04 56 58 51 46
> Gabriel FABLET, AURG

0476 28 86 00
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