EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

' Ce formulaire a été congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a ‘
 I'examen au cas par cas de volre projet de document d’urbanisme telles que mentionnées a I'article ;
- R104-30 du code de l'urbanisme. Il peut étre utilisé pour I'ensemble des procédures concernées |
| par I'examen au cas par cas : élaboration, révision, modification ou déclaration de projet. Les |

réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, & partir des |

| connaissances dont vous disposez.

" En application de larticle R122-18 Il du code de I'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
l'autorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement
humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’OAR,...), a transmettre en annexe.

Les liens Internet sont donnés a titre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle(s) est (sont) la (les) commune(s) concernée(s) par votre

sew ; 2 T
Quelle procedure souhaitez-vous réaliser 7 projet ?

Modification de PLU Mirefleurs

1.2 En cas d'élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUi :

Le cas échéant, quelle est la date de dé&bat de
votre PADD ?

De meéme, connaissez-vous la date
prévisionnelle de l'arrét de votre projet ?

2. Coordonnées

2.1 Identification de la personne publique responsable

Qui est la personne publiqgue| MOND'’ARVERNE COMMUNAUTE
responsable ?

Coordonnées pour les échanges|ZA le Pra de Serre — 63960 VEYRE-MONTON

administratifs : adresse, téléphone,
courriel ?

NB : Vous indiquerez également en annexe 1 les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons
Joindre en cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.




3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-il actuellement couvert par un SCoT ?

Oui | Nem [SCOT du Grand Clermont approuvé le 29/11/2011

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?

Oui | Nen |PLU de Mirefleurs approuvé le 23/05/2019

3.3 Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général, quel est le nombre :
d'habitants (données INSEE) 2 2 442 habitants en 2016

Quelle est la superficie de votre ou de VoS 9.1 km?
communes ? 1

‘Dans le cadre d'une procédure d'évolution, quelle est
la superficie du territoire concernée par votre projet ?

Si le territoire dispose déja d'un document
‘d'urbanisme, indiguez [a répartition'actuelle des zones | Zones U : 135,08 ha
urbaines, a Urbaniser et non urbanisees en :

distinguant, pour les POS et PLU, les zones agricoles Zones A’“_J - 14,34 ha
et naturelles. Zones A : 459,44 ha
Annexe 4 joindre : document graphique du plan en|Zones N : 304,41 ha
Vigueur ou du projet

3.4 Quelles sont les grandes orientations d’aménagement de votre document d'urbanisme ?

Annexe a joindre : pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou intercommunal, joindre votre pmjet de PADD
debattu par le conseil municipal'ou 'organe délibérant de I'EPCI (établissement public de coopération mter‘mmmunale) pour les
autres procédures d'évolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage, reglement...)

Voir piéces jointes

3.5 Quels sont les objectifs de votre projet ? Dans quel contexte s ‘inscrit-il ?

Annexe a joindre : délibération engageant la procédure

La modification simplifiée du PLU envisagée vise a autoriser, dans certains secteurs concernés par
un risque de ruissellement, une hauteur des constructions majorée de 50 cm.

En effet, sur le territoire de la commune de Mirefleurs, existent des secteurs concernés par le risque
de ruissellement, identifiés dans les documents graphiques du PLU, ou s'appliquent des dispositions
spécifiques et des prescriptions relatives a la prise en compte de ce risque ; 'une de ces dispositions
consiste a imposer une implantation du plancher en surélévation, selon les cas, de 50 cm au-dessus
du terrain naturel ou de 20 cm au-dessus de la cote des plus hautes eaux.

Or, la hauteur maximale autorisée des batiments sur ces secteurs a risque n'est pas différente de
celle autorisée sur les autres secteurs ; il en résulte par conséquent un impact négatif sur la hauteur
« utile » des batiments dans les secteurs a risque.

Afin de compenser cette contrainte, il est donc prévu de majorer de 50 cm la hauteur maximale
autorisée sur les secteurs a risque des zones AUg dites « Rue du Parc » et « Rue des Chausses »,
couvertes respectivement par les Orientations d’Aménagement et de Programmation n°3 et 4, ou cet
impact négatif est particulierement problématique et ol une majoration de hauteur n'aurait qu'un
faible impact paysager.

3.6 Votre projet concerne-t-il Ia création d’une Unité touristique nouvelle (UTN} ?

Si oui, précisez les caractérnistiques de cette UTN en application de l'article R122-8 du code de ['urbanisme
Oui Non | (description de ia nature du projet et de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de plancher crée)
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pr votre projet est-il en lien avec d’autres procédures ?

e oui | non | Le cas échéant, précisez :
; ; : Par exemple : avis de la Commission départementale de
Sera-t-il soumis a d'autre(s) type(s) de procédure(s) consommation des espaces agricoles, du Comité de massif,
ou consultation(s) réglementaire(s) : dérogation au titre de I'article L.122-2 du code de l'urbanisme

X dans sa version antérieure au 27 mars 2014 pour les
procédures concemées.

el , i Lris Par exemple : procédure d'’AVAP. zonage d’assaini
Fera-t-il l'objet d'une enquéte publique conjointe ou p,uw-a,pefc'g HE S Amaissemen

" |avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ? X

3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...
oul_|non | Le cas échéant, précisez

Les dispositions de la loi Montagne ?
http://carto.observatoire-des-

territoires.gouv.fri#v=map43;i=zone_mont.zone_m X
ont;|=fr;z=-734374,6551069,1960844,1399270

Les dispositions de la loi Littoral concemant les
grands lacs (Auvergne Rhdne-Alpes) ?

http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/
Sélection du zonage « Loi Littoral »

Un (ouplusieurs) schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
ou schema d'aménagement et de gestion des eaux | X SAGE Allier Aval sur la commune
(SAGE) ?

http://www gesteau.eaufrance fr/

Mirefleurs est commune membre de

Autres : ) . 3
Appartenance de votre commune & une X Moned Ar;feme Communauté, au sein du PETR
communauté de communes ou un pays, une du Grand Clermont

agglomeration, un parc naturel régional. ..

3.9 Dans le cadre d’une procédure d’évolution portant sur un secteur précis (déclaration de projet /
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) a joindre : Plan de situation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation zoomé
sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone

Zones AUg dites « Rue du Parc » et « Rue des Chausses », couvertes respectivement par les

Orientations d’Aménagement et de Programmation n°3 et 4.
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4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur ’environnement et

la santé humaine

4.1 Présentation de votre projet

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-contre

Péle de proximité au sein d'un espace péri-urbain

4.1.1 Si votre projet permet la création de logements, précisez :

'Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance
démographique actuelle : augmentation de la
population,  stagnation, baisse du  nombre
d’habitants ?

http:—l/www.insee.frlfrlmethodes!nomenclaturesicog!d
efault.asp

Augmentation : + 338 habitants entre 2006 et 2016, soit
+16% en 10 ans.

Combien d'habitants supplémentaires votre projet
\vous permettra-t-il d'accueillir ? A quelle échéance ?
‘Quels besoins en logements cela créera-t-il ?

Précisez : Combien de logements en dents creuses,
combien en extension de lenveloppe urbaine?
Combien de logements seront rehabilites ?

La modification porte sur deux secteurs d'urbanisation
future a vocation d’'habitat (zones AUg), de superficies
respectives de 24 330 m? et 5100 m? et pouvant
potentiellement accueillir un total de 32 nouveaux
logements (25 + 7), soit environ 75 habitants. La nature
des modifications envisagées ne devrait pas avoir
d’'impact sur ces potentialités.

.:'C_om_b'ien de logefnents 'vacants'av'ez-VO'us sur votre
(vos) commune(s) ? .
http://www.insee fr/frimethodes/nomenclatures/cog/d
efault.asp

‘Quel taux de rétention fonciére votre projet applique-
t-il 2 Indiquez le détail du calcul.

Superficie prévisionnelle des voiries et espaces publics
sur le quartier : 25 %.

Quelle est la superficie des zones que vous prevoyez
'd'ouvrir a l'urbanisation ?

2,94 ha

‘Quelle sera la surface moyenne par logement ?

700 m?

Par quels moyens prévoyez-vous de m
Vous pouvez préciser ici (ou en annexe

aitriser 'enjeu de consommation d'espace ?
) comment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associees de maitrise de cet enjeu que vous mettez en oeuvre

Les 32 logements prévus sur la superficie totale de 2,94 ha correspondent au respect de I'objectif du
SCOT d'une surface moyenne de 700m? par logement dans les territoires périurbains, compte tenu
d'un ratio de 25 % d'espaces publics (29 430m? — 25% =22 072 m?

22 072 /700 = 31,5 arrondis a 32 logements)

4.1.2 Si votre projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le | _
SCoT ?

Quelle est [a surface des zones d'activités prévues ?
S'agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur |
des secteurs déja ouverts a ['urbanisation ?

S'il existe déja une ou des zones d'activites sur votre
territoire :

quelle est leur surface actuelle (occupée et |”
disponible) ?
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4.1 Présentation de votre projet

quel est leur taux d'occupation ?

S'il existe déja une ou des zones d'activités a 'échelle
de l'intercommunalité et du SCoT:

quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?

quel est leur taux d'occupation ?

Votre projet permet-il l'ouverture de toute cette
surface en une fois ? Si non, prévoit-il un phasage ?
Indiguez lequel et comment il s'applique ?

Completez si nécessaire (ex : projet d'OAP jointe en annexe...)

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag

e r82.map

Votre projet concerne-t-il, directement ou

indirectement, les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Qui | Non

éventuellement en dehors des limites Si oui, quels sont les enjeux identifiés 2

communales ou intercommunales
Une partie des terres est occupée par une activité

Des espaces agricoles ? X agricole. Elles sont déclarées au Registre
Parcellaire Graphique 2012 (PAC).
Si oui, précisez le type d’espace concemé (forét domaniale, foréts
exploitées, forét de protection, ... ?)

Des espaces boisés ? X

‘Dans le cadre d'une procédure d'évolution : Précisez les protections appliquées & ces secteurs (ex : zone A

Des zones identifiées naturelles, forestiére ou X ou N od la constructibilité est encadrée, EBC, mise en ceuvre de

agricoles protégées au titre d’un document ;‘argcle_ L151-23 ou de V[larticle L151-19 du code de

d'urbanisme existant ? WBGHSR, v )

Complétez si nécessaire

4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou I

indirectement les points suivants ? Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,|Oui | Non

éventuellement _en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?

communales ou intercommunales ?

Une zone Natura 2000 (ZPS, ZSC, SIC) a

proximité ? X

http://carto datara gouv.fr/1/dreal_nature_paysag

e r82.map

Un parc naturel national ou régional ? X

Une réserve naturelle nationale ? X

Un espace naturel sensible ? X

Une zone naturelle d'intérét écologique,

faunistique et floristique (ZNIEFF) type | ou [l ? X
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmetre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales ?

Si oui, le(s)quel(s) ?
Qui Non

Et quels sont les enjeux identifies ?

Un arréte prefectoral de protection de biotope ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map

Une ou des zones humides ayant fait 'objet d'une
délimitation (inventaire départemental,
communal, convention RAMSAR ..) soit par
\inventaire soit par expertise pédologique ?

Présence probable de zones humides (selon

X le pré-inventaire du Sage Allier Aval) : I'aléa

moyen couvre une grande partie de la zone.

Unou des cours d'eauidentifiés en tisfe 10ou2 au
titre de larticle L214-17 du code de
‘l'environnement ?

‘hitps:/iwww.eaurme.fr/

hitps://agence eau-loire-bretagne frthome. html

http:/fwww.eau-adour-garonne.fr/fr/index.htm!

:_'Complétez si nécessaire

;f4.4 Continuités écologiques

Y a-t-il eu a l'échelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) ou dans un
document d'urbanisme antérieur des analyses
portant sur les continuites écologiques ?

commune ?

Qui |Nen

Si oui, quel sont les enjeux identifiés sur votre

Dans le Schema Regional de Cohérence
Ecologique, quels sont les éléments de la trame
verte et bleue ?
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map :

perméables, corridors linéaires ou corridors thermophiles

pas impactées par le SRCE

Par exemple, mentionnez les réservoirs de biodiversité, corridors diffus ou les espaces

Les zones AUg concernées par la modification ne sont

4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou s n
indirectement les points suivants ? SHa] ARG
Y compris en dehors du perimetre du projet, AL Mol

éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifies ?
communales ou intercommunales

Site classe ou projet de site classé ?
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay 2

sage_r82.map

Site inscrit ou projet de site inscrit ?
http;//carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay X

sage_r82.map

Site patrimonial remarquable (y compris

anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens X

secteurs sauvegardeés) ?
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4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmetre du projet, QUi iNon
éventuellement en dehors des Ilimites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales
Exemple : monuments historiques et leurs périmétres de protection, sites

: archéologiques, patrimoine mondial
Eléments majeurs du patrimoine ? . L.

S X Les deux zones se situent dans le périmétre de
http://atlas.patrimoines.culture fr/atlas/trunk/ protection (500m) d’un Monument Historique

(Maison Domat)
Perspectives paysageres identifiees comme a
préserver par un document de rang X
superieur; SCol, charte de parc, atlas de
paysage... ?
Complétez si nécessaire
4.6 Ressource en eau
Captages
: pra Si oui, le(s)quel(s) ?
Votre projet concerne-t-il, directement ou :
indirectement les points suivants ? Qui | Non
iy Et quels sont les enjeux identifiés ?

Périmetre de protection immediat, rapproché,
eloigne d'un captage d'eau destiné a X
l'alimentation humaine ?
Autres captages prioritaires ? X

Usages : eau potable ; gestion des eaux usées et eaux pluviales

Les ressources en eau sont-elles suffisantes
sur le territoire pour assurer les besoins
‘presents et futurs ?

X

Le systeme d'assainissement des eaux usées
a-t-il une capacite suffisante pour répondre
aux besoins présents et futurs du territoire ?

http://assainissement.developpement-
durable.gouv.fr/

Des demarches sont-elles entreprises pour
garantir la bonne gestion des eaux pluviales
sur votre territoire?

Sur le territoire de la commune, des secteurs
concernés par le risque de ruissellement sont
identifiés dans les documents graphiques du
PLU, ou s’appliquent des dispositions spécifiques
et des prescriptions relatives a la prise en compte
de ce risque. Exemple : implantation du plancher
en surelévation de 50 cm au-dessus du terrain
naturel ou de 20 cm au-dessus de la cote des
plus hautes eaux.

Complétez si nécessaire
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4.7 Sols et sous-sol :

Votre projet concerne-t-il, directement ou Sioui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non S
éventuellement en dehors des limites ELGURsBonles Enoux [dontifies
communales ou intercommunales ?

Sites et sols pollues ou potentiellement X

pollues :base de données BASOL ?

http://basol developpement-

durable.gouv.fr/recherche.php

Anciens sites industriels et activités de X

services :base de données BASIAS ?

http://basias.brgm.fr/donnees_liste.asp?DPT

=63&carte=

Carrieres et/ou projets de création ou X

d'extension de carriéres ?

Completez si nécessaire

4.8 Risques et nuisances

Votre projet concerne-t-il, directement ou Sioui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants: ? i

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non b
‘éventuellement en dehors des limites sifie R sonlles enjelixidentifios,
communales ou intercommunales
'Risques ou aléas naturels ? X Enjeux identifiés sur les risques de ruissellement

de terrain, gérés par des dispositions du
reglement (cf. ci-dessus)

Plans de prevention des risques approuves X
‘ou en cours d'élaboration ?

Nuisances ? X Exemple :sonores, lumineuses, vibratoires, olfactives
Plan d'exposition au bruit, plan de géne X

sonore ou arretes prefectoraux relatifs au

bruit des infrastructures ?

Complétez si nécessaire

4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non i
éventuellement en dehors des limites Giquelssolities enieuxidenulies
communales ou intercommunales

Y a t-il une desserte en transport collectif sur X

voftre territoire

Plan de protection de I'atmosphére (PPA) ? X

Enjeux spécifiques relevés par le schéma X

regional du climat, de l'air et de I'énergie
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4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmetre du projet, Oui | Non
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Et quels sont les enjeux identifiés ?

(SRCAE) ?

Enjeux spécifiques releves par le PCAET (ou
projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltaique ? X

Complétez si necessaire

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentiels pour permettre 3 lautorité environnementale de comprendre votre
projet et d’évaluer les enjeux environnementaux qu'’il constitue et/ou doit prendre en compte :

— pour les cas d’élaboration ou de révision générale : il est recommandé de transmettre, outre le projet de PADD,
un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour ’'urbanisation ;

— pour les procédures d'évolution partielle (révision allégée, mise en compatibilité DUP/DP, modification) : il est
essentiel de fournir les documents initiaux et de préciser les éléments qui doivent évoluer (ex : plan de zonage
avant/aprés ; réglement avant/apres, OAP avant/aprés)

Coordonnees de la personne a contacter | Annexe 1 ci-jointe =

Projet de PADD débattu par le Conseil municipal

ou l'organe délibérant de FEPCI 2

Si le territoire est actuellement couvert par un

Elaboration ou revision « géneralei» de document d'urbanisme, le réglement graphique O

PRV BLYI (plan de zonage) de ce document en vigueur
Une version du projet de réglement graphique en -
cours d'élaboration

POURISS TEVSIONE 1o Bl e VoL examen Le projet de dossier envisagé pour la réunion

conjoint et les déclarations de projet d,ex‘; rr{en corilbiii ge p O

madifiant un PLU J

Pour tous Délibération prescrivant la procédure O
Projet de plan de zonage AVANT/APRES

Pour les procédures d'évolution Projet de réglement AVANT/APRES

Autres éléments cartographiques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, )

Pour tous Cartographie du PADD
Autres (OAP, ...)

6. Signature du demandeur (personne publique responsable)

%lPascaI PIGOT,
‘Date : 20 décembre 2019 Président de Mond'Arverne Communauté
Lieu : Veyre-Monton SIGNATURE
|
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ANNEXE 1 Contacts

Identification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indiquerez ici les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

Johann COLIN

fadlicl oo seivics ftechniquejou da Responsable Habitat-Urbanisme

bureau d’étude par exemple

MOND'’ARVERNE COMMUNAUTE
ZA le Pra de Serre — 63960 VEYRE-MONTON

Coordonnées nécessaires pour vous | 04 73 39 61 57
joindre : adresse, télephone, courriel |j.colin@mond-arverne.fr
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