E l Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libert# » Egalité = Fraterniti

REPUBLIQUE FRANGAISE' Adicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Ministére chorgé de
l'environnement Ce formulgire sera publié sur le sife infemet de I'autorité environnementale
Avant de rempiir cette demande, lire attentivement la nolice explicative
Cadre réservé & I'autorlté environnementale
Date derécaption : Bo slej,compe e: d'eregi me :
o W 1. Qb Qld_= ACAAP O

Projet d'un entrepdt logistique surla commune de 5 int Quentin-Fallavier (38070).

21

Nom Prén
22
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom.et quaité de la personne
habifitéa & représenter la personne morcie

JSIRET |8 2|3]||8l2 5 8|7 2 0.0 0_18]| o ejurdique

Joignez d voire Iannexe obligatoire n°1

u rquen

prése }formulaire les pléces énoncdes & a  brique 8.1
du projet, y compris leséve els  aux de démoiifion

Projet de construction d'un entrepot avec dépét d'un permis de construire pour un batiment de 12 000 m?® environ.
Un dossier d'enregistrement au titre des ICPE sera déposé conjointement pour les rubriques 1510, 1530, 1532, 2662 et 2663.

La construction du batiment s'accompagnera de 'aménagement des vairies, bassins, alres de manoeuvre et espaces paysagers
sur le terrain. Il n'est pas prévu de travaux de démolition.

La loi n 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire Elie garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4 2 Ob eciifs du projet

La réalisation de ce batiment logistique permettra au futur utilisateur de développer son activité

4.3 D crivez-sommairement e projet
4.3.1 dans sa phase aux

les travaux auront une durée d'environ 10 mols et seront réalisés par des entreprises spécizlisées dans ce type de construction.
Les travaux de terrassement seront réalisés dans un premier temps, suivi par les travaux de superstructure.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le batiment sera utilisé comme entrepdt de stockage, les produits seront stockés en racks ou en masse, Des zones de quals
permettront de réceptionner/expédier les produits.

En exploitation, 'arrété ICPE pourra étre porté par l'investisseur en cas de plusieurs locataires ou bien porté directement par le
locataire s'if est unique et exploite l'intégralité du batiment.



4.4 A quelle(s) proc  ure(s admin va(s)
L décisiv del'a ortden nnementale devra &ire ointe auix) dossier(s} d'aut
Le projet est soumisa:

permis de construire,
- enregistrement au regard de la réglementation ICPE.

nfsl.

le projet a-i-#f 6t& ou sera-t-il soumis ?

4,5 Dimenslons ef caractéristiques du projet et supeificle globale de l'opération - préciserles unités de mesure viilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur{s)

Surface du terrain

Surface d'espaces verts

Surface de plancher renviron 11 892 m? {dont environ 11
000m? de stockage)

environ 27 723 m?

anviron 6931 m?

4.4 Localisation du projet

Adw;’.;:;!:ml:‘ne(s) Coordonnées géographiques' long. 5°_7°'53 E
Parc d'Activités de Chesnes Nord
Rue Denis Papin Pourles calég es5°a), 6°a), b)

et c), 7°a, 9°a),10%11%a) et b),
22°, 32° 34° 38°;43°a) ef b)
I'annexe &l orlicle R. 122-2 du
code de 'anvironnement :

38070 Saint Quentin Fallavier

Point de départ : long.__°__'__"

Point d'amivée :
Communes fraversées

Joignez & les
d'vne inslallation ou

oul, celte instaliation ou o age
environnementale ?

décrivez sommairement les
différe 3 projet et
Indiquez & a &7

! Pour foutre-mer, voir notice explicative

Oul I:l
évatuotion Oul EI

lat43 9 32 N
lat. __“°__ __"_
lat °__'__°

[




Afin de réunir les infornations nécessalres pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvaz vous rapprocher das s Vi es
instructeurs, et vaus référer notamment  I'outil de carfographia interactive CARMEN, disponible site c que
direclio régionale.

site Infemet du minisidére de 'environnement vous propose un regroupe ent de données environnemeniales por
région, & fad sse suivanfe :
Cette plateforme vousindique  la définition de chacune des zones ciiéas dans la form laire.

pouvez également retrouver  cartegraphie partie de informations sur le de l'inventaire national du

paklimoline natural | - i )

projet se sttue-1-il :

Dans une zone naturelle
d'intérsi dcologique,
founistique et floristique de
typel I [ZNIEFE) ?

En zone de montagne 7 D

Sur le temritoire d'v e
commune littorale

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve noturelle
(nationale ou régionale],
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoira couvert par
un plan.de pré ention du
bruit, ardté ou le cos
échéant, en cours
d'éloboration ?



. une zone
hu dea aontfai lobjet
d'une défim ation ?

Dans un site ou sur des
pollyés ?

Dans une zone de
réparifion des eaux 7

Bans un péiméatre de
protection rapprochée
d'un captage d'eou
destiné 4 la
consommaotion humaine
ou d’eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-Ii, dans
oud ximié:

‘unsite Natura 2000 ?

D'un site closse 2

PPRi inondation approuvé le 14/01/2008
La parcelle projet est hors zone inondable et hors zone réglementée.

PPRt Total: presceit fe 7/07/2009
PPRt Sigma Atdrich prescrit le 7/07/2009.
71 B Laparcelle projet est située en dehors des zones d'étude de ces 2 PPR

O A

Le site dimplantation de la future plateforme est situé dans le périmétre de
protection éloignée des captages du Loup et de la Ronta.

O B

Oul Non Lequel at &1 quelle distance

Parcelle projetstuéea26kmd azone Natura 2000 Isle Crémieu. Au reg rd de

D E la nature du p ojet {entrepdt logistique), de son implantation (ZAC) et de la distance
par rapport a la zone Natura 2000, nous n'attendons pas d'impact sur cette zone
protégée

0 K



Le projet envisagé est-il.suscepfible d'avolr les Incidences notables sulva 57
Veuil ez compléfer le tableau suivont :

oul De quelle nature ? importance 7

potentie es Appréciez sommuairement lNimpact potenfiel

Engendre-f- des
lavermnents
d'aqu
oui, dans quel
millieu ¢

impliquera-t-l des
drainages ou
difications
évisibles
masses d'eau
uterraines

Est-il excédentaire
en matéroux ?

-l déficitaire
. atérhicux?
oui, utilise-t-il
essources natu  lles
clu sol o du sous-
o7

Est-il suscepfible
d'enirainer des
perturbations, des
dégradations, des
estructions de lo
iodiversité
existante ; faune,
lore, habitats,
continvites
écolo | ves?
Miileu naturel
i le projet est situé
ans ou & proximité
‘un site Natura
0, est-il
usceptible d'avoir E
nimpact surun
- abitat / une
espéce inscritie) au
Formulaire Standard
e Données dusite 7



Est-il susceplible

d'avoir des

tcidences sur les
utres zones &

ensibilité porticuligre

énuméréesau 52d
présent formulare 7

Engendre-t-illa
onsommation
‘espaces naturels,
gricoles, forestiers

aritimes ?

Est-il concemé por
as fisques
echnologiques 7

Rlsques il concemsa par
es risques naturals ?

Engendire-t-il des
q es sanitaires ¢
-l concemé por
esrisq as
aritaires 7

ngendre-t-il des
éplacements/des
rafics

Nulsances

Est-il source de
it ?
Est-il concemé paor
e;5 nuisances
onores ?

O

O

O

onconcern par es t prescr ts sur a commune.

‘activité de logistique n'est pas susceptible de générer des risques sanitalres.
E as d'iImpacts également en phase chantier.

Le site va générer un flux de poids-lourds pour son activité de [ogistique
E stimé a environ 60 PL/jour.

essources € ru uproe Son prncpaemen  Uesau ra ¢
outier et actlvité de chargement - déchargement.
' e projet respectera fes abligations réglementaires prévues par la
églementation iCPE.
es batiments a proximité du site sont des hangars agricoles, la premiére
X aison est située a environ 100 métres des limites de propriété,



Emissic s

Engendre t-il des
deurs ?

Est-il concemé par

des nuisances
Ifactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-1-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses 7

ngendre-i-il des
ejels dans foir

gendre-}-il des
ajeis Iquides ?
ou, dans qual
flieu ?

En endre-t-il des
effluents ¥

gendre-t-il la
roduciion de
déchets non
angeraux, inertes,
dangeraux ?

O

missions lumineuses uniquement dues aux éclairages extérieurs des axes de
irculation nécessaires pour garantir la sécurité des employés (éclairage de
ype lampadaire dirigé vers le sol).

ejets de gaz de combustion de la chaudiére & gaz. La chaufferie sera
ntretenue conformément a la réglermentation en vigueur,
efets de polluants liés au trafic de véhicules.

gjets des eaux usées dans le réseau public d'assainissement.
es eaux pluviales de voiries serant traitéas préalablement par un séparateur
‘hydrocarbures avant rejet au réseau communal.

Pas d'eaux industrielles sur le site.

roduction de déchets non dangereus, principalement des déchets
‘emballages (cartons, bois, plastiques ...},



Est-il susceptlible de
orter atfeinte au
'patimoine
larchitectural,
'culturel.
rchéologique et
sager 7
Patrimoine / aysag
Cadre de vie
/ Population

6.2 du projet idenfifiées 4.1 sont-elles susceplibles d'éhe ptojets existants ou
ap rouvés ?

Si oui, décrivez lesquelles :
Le site est située dans la zone d'activités Ch sn N d de Saint-Quentin-Fatlavier constituant I'un des principaux pdles
logistiques d'Europe.

Autour du site, au sein de la ZAC de Chesnes Nord, d'autres entrepdts sont construits.
Ainsi, les effets identifiés pour le projet (trafic de véhicules, bruit et rejets atmosphériques) se cumulent avec ceux des entrepdts

présents 3 proximité du site de construction. Toutefois, la zone d'activité a été dimensionnée pour ce type de projet.

43 prolet Ideniffiées au 4.1 sont-alles susceplibles d'avolir des effets de
Nony X| Sioui décriivez squels:



6.4 Description, le cus échéant, des mesures et des coractéristiques du projet destinées & év r ou rédulre les effals
négoatifs notables d  projet sur 'environnement ov la santé humalne {pour plus de  écision, Il vous est possible de joindre
une annaxe frattant de ces &iéments) :
Les incidences susceptlEles d'étre générées par e projet sont | mit esauvuede ' tu eréaisée au6.1.Ene et, cela concerne

essentiellement le brult et les émissions polluantes dues au trafic de poids-lourds,

En ce qui concerne les autres thématiques :

- les déchets générés seront évacués vers les filigres adaptées ;

- 'ensemble des eaux susceptibles d'gtre polludes seront traitées ou récupérées ;

- les rejets atmosphériques seront limités, la chaudiére mise en place fera I'objet de cont périodiques;
- les activités ne généreront pas d'impact sur le sol.

Au rag du formulaire rempll esfimez-vaus qu'il est nécessaire que volra projet fasse lobjef d'une évolua on
environnementale ou quil devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du formulaire rempli mettant en avant I'absence de sensibilité environnementale, il n‘apparait pas nécessalre que le
projet fasse I'objet d'une étude d'impact.

Le projet sinscrit sur I'un des derniers terrains disponibles au coeur des différentes zones logistiques de Fisle d‘Abeau.
L'environnement actuel du site est constitué d'un nombre important d entrepdt en activité.

Un dossier d'enregistrement au titre des ICPE est réalisé conjointement au projet.

Annexes obligalolres

Objet

1 Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominat ves relatives au maire d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une echelle comprise entre 1714 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extrails cartographiques du document d'urbanisme s'il exisle} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu. pour les travaux, ouvrages ou oménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢), 7°,
4|9°10%11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de 'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
|| projet de lracé ou une enveloppe de fracé ;

®| X X

=

Sauf pour les travaux, ouvrages ou ameénagemenits visés aux 5° a), 6°bj ef c), 7° 9°.10°11%°, 129, 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'orticle R. 122-2 du code de I'environnement ; plan des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les IZ'
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000, Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terains avoisinants ainsi que les canawx, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est silué dans un site Natura 2000, un plan de situalion délaillé du projet por rapport & ce site. Dans les
& | outres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
suscepiible d'avoir des effets.




8.2 Auires annexes volonfalrement iransmises

Veuillez compléter le tableou cijoint  indguant  annexes jointes  présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Je certifie surI'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus IZ]

Fait & Ponin le, /o stoi?

S5g ature

ii dessus
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Photo 1 (04/04/2017)

Photo 2 (04/04/2017)




Photo 3 (04/04/2017)

Photo 4 (04/04/2017)




Photo 5 (04/04/2017)

Photo 6 (06/04/2017)




Photo 5 (04/04/2017)
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VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.A.S.
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Natura 2000

La commune de Saint-Quentin-Fallavier n’est pas concernée par une zone Natura 2000. La zone
Natura la plus proche est la suivante :

N° de ';‘O'SQTURA Nom Surface Localisation
CRE201727 L'ISLE CREMIEU 13632 ha A 2,6 km ausli\tlgrd-Ouest du

(Source : DREAL Rhéne-Alpes)

Projet FR8201727

Le site d’'implantation du projet n’est pas situé au sein d’une zone Natura 2000.
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Photo 1 (04/04/2017)

Photo 2 (04/04/2017)






Photo 3 (04/04/2017)

Photo 4 (04/04/2017)






Photo 5 (04/04/2017)

Photo 6 (06/04/2017)

v‘ﬂm XN\
o) "¢Lﬁ'n»\4 S






Photo 5 (04/04/2017)
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ANNEXE 4

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.A.S.

SURFACE DU TERRAIN = 27.723 m?
11.872 m? EMPRISE AU SOL (CES 0,428)
11.892 m?> SURFACE DE PLANCHER

Ech:1/1000
, ._ Revit 2016
. 4W N, : 0807-V05-Généralrvt
“ENTREE e : - S
.~ SORTIEV

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.AS.

CONSTRUCTION DUNE PLATE-FORME
LOGISTIQUE

LIMITE DE PROPRIETE]

ENTREE | [ —— — : ' - ‘ Parc d’Activités de Chesnes Nord
A\ : 38070 SAINT-QUENTIN-FALLAVIER

PARKING
PERSONNELS NOTA:
VISITEURS

55 Places PL : POIDS-LOURD
VL : VEHICULE LEGER
BLS : BUREAUX/LOCAUX SOCIAUX
LC : LOCAL DE CHARGE
LT : LOCAL TECHNIQUE

A LA REALISATION DUNE ETUDE DMPACT

DEMANDE DEXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE

SP : SURFACE DE PLANCHER
ES : EMPRISE AU SOL

DEVELOPPEUR - PROMOTEUR

et
VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.A.S. e
22, Rue Paul Belmondo

75012 PARIS VIRTUD

+33 (0)1 4021 1960 -t eERT
gregory.loesel@virtuo-property.com

ARCHITECTE

S.A.R.L. d'architecture ARCHI-FACTORY

Espace du Ter

13, Boulevard Jean Monnet
56260 LARMOR-PLAGE
+33 (0)2 97 35 08 80
Contact@archi-factory.eu
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ANNEXE 5

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.A.S.
SURFACE DU TERRAIN = 27.723 m? i . o Ech:1/2.000

Revit 2016
0807-V05-Généralrvt

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERTY S.AS.

CONSTRUCTION DUNE PLATE-FORME
LOGISTIQUE

Parc d’Activités de Chesnes Nord
38070 SAINT-QUENTIN-FALLAVIER

A LA REALISATION DUNE ETUDE DMPACT
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Natura 2000

La commune de Saint-Quentin-Fallavier n’est pas concernée par une zone Natura 2000. La zone

Natura la plus proche est la suivante :

N® de I;"O'SS‘TURA Nom Surface Localisation
FR8201727 L'ISLE CREMIEU 13 632 ha A 2,6 kmau I_\':ord-Ouest du
Site
(Source : DREAL Rhéne-Alpes)
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Le site d’implantation du projet n’est pas situé au sein d’une zone Natura 2000.






