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REPUBLIQUE PRANCAISE Anlicle R. 122-3 du cede de I'environnement

Mifﬂf'éf? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Installaffons classées pour la protection

de l'environnement de 'environnement

Ce formufalre complélé sera publié sur le site inlemet de i'outorité adminisiralive de I'Elal
compélenle en mallére d'environnement

Avant de rempilir cette demande, lire allentivement la nofice explicative

Cadre réservé & 'administralion
de réceplion Dossier complet le nregisirement

3)00]1264 201 6N ST Doss

AMENAGEMENT DE LA ZONE D'ACTIVITES DINOTTE 2
Commune du Vigean (15)

2. Idenfificalion du mattre d'ouvtage ou du pétiliannaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Communauté de Communes du Pays de Mauriac

Nom, prénom et qudiité de la personne
hobiilée & représenterla s ¥ M. Gérard LEYMONIE, président

RCS/SIREF (2 :4:1115,0,012:7, 10,0 ;w51 Forme juridique Communauté de Communes

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°1

e r— A —t

N°® de ruhrlq_ue _ei_soy_s _rubrique | Caracléristiques du ;to]e.f ;u_ rggr_d ées seulls et critéres de la rui:rlque i

39 : Travaux, construction et
opérations d'aménagement, y compris

ceux donnant lieu & un permis Surface de plancher : 35 000 m*
| d'aménager, un permis de construire, Surface d'assiette : 86 374 m?
| ou & une procédure de ZAC.

4_ Caracteristiques générales du projet

Dolvent éfre annexées ou présent formulaire les pléces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

La zone d'activités artisanales de la Dinotle 1, implantée sur la commune du Vigean, au sein du territoire du Pays de Mauriac, a été
ouverte en 1998, A ce jour, elle accueille une quinzaine d'entreprises et Fensemble des lots a été commercialise,

La Communauté de Communes du Pays de Muariac ne disposant plus de lerrains permetiant de répondre aux besoins des
opérateurs locaux souhaitant s'implanter sur le terriloire intercommunal, il est envisagé l'ouverture d'une nouvelle zone d'aclivités, &
proximité immédiate de la ZA de 1a Dinofte 1.

La Zone d'activités " Dinotle 2" sera accessible directement depuis la RD 922, D'une emprise de 8,6 ha, elle permeltra d'accueillir une
vingtaine d'enireprises, L'ensemble du périmélre de projet est inscrit en zone UYa au POS de la commune du Vigean.

Le projet de ZA de Dinotte 2 comprend 4 tranches, permeltant d'guvrir progressivement le site & l'urbanisation, l'ouverture d'une
tranche étant conditionnée & la commercialisation de 'ensemble des lots de la tranche précédente.

Les eaux pluviales seront récupérées par un réseau séparatif et écrélées dans un bassin de rétention des eaux pluviales avant rejet
dans le réseau d'eaux pluviales communal. Les eaux usées d'origine domestique ou assimilées comme telles seront gérées a la
parcelle par des assainissements autonomes.

La loi n® 78-17 du 4 Jonvler 1978 madifiée relalive & finformalique, aux fichiers et aux ibertés s'oppique oux données nominalives portées dons ce
farmulaire. Elte garantit un droll d'accés el de rectificalion pour ces données auprés du service deslinalcire
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4.2 Objectifs du projet
L'actuelle zone d'activités de |a Dinatte 1 étant entidrement commercialisée, le Pays de Mauriac fait face 3 des demandes de
nouvelles implantations sans pouvoir les satisfaire en I'absence de terrains viabilisés.
Bien qu'il existe une offre dans un rayon de 30 km, la grande proximité de l'agglomération de Mauriac est un facteur attraclif et
déterminant pour le choix d'une nouvelle implantation en raison :
- da la proximité du voisinage et des fournisseurs,
- des afires de services sur place ou @ moins de 5 min dédiées aux professionnels (banques, reprographie, cabinets comptables,

garagistes, chambres consulaires, ...).

Le site de la Dinotte 2, dont les parcelles sont propriétés de la Communauté de Communes, a été retenu car
- Il g'inscrit dans la continuité de la ZA de la Dinotte 1,

- it permet de profiter de la dynamique liée aux entreprises déja implaniées (et éviler I'écueil de la "zone vide"),
- il permet de praofiter de la desserte de la RD922, axe principal de communication,

- enfin, il permet de rester dans le périmétre urbanisé de I'agglomération de Maursiac - Le Vigean,

Enfin, les terrains retenus ne sont pas réglementés au titre de I protection de fenvironnement (ZNIEFF, Natura 2000, APPB,
zone humide ...) et son classés en zone urbanisable (UYa) au POS de la commune du Vigean.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réofisation

Les travaux de viabilisation seront réalisés progressivament, 4 l'avancement de la commercialisation (viabilisation par tranche).
La premigre tranche comprend :

- la réalisation de l'accés 4 la fulure ZA depuis [a RDB22,

- faménagement de la vole d'accés principale pour permetire la desserte de la tranche 1,

- l'aménagement du carrefour giralokre,

- la viabilisation des lots de la tranche 1,

- la réalisation des aménagemenls paysagers et des ouvrages hydrauliques.

Pour I'ensemble des tranches, e déroulement des travaux sera le suivant :
- matérialisation de la zone de travaux & I'alde de rubalises ou d'un systéme équivalent, pour réduire le risque de roulage des engins de

chantiers sur les terrains non aménagés,

- ouverture des pistes de chantier (avec décapage des terres végélales qui seront réulilisées dans le cadre des aménagements
paysagers)

- réalisation du bassin de rétention des eaux pluviales {commun a lensemble des tranches),

- mise en place de I'assainissement pluvial proviscire en phase travaux,

- réalisation des travaux de viabilisation et de volrie,

- mise en place du réseau pluvial définitif.

4.3.2 dans sa phase d'exploitallon

Dans le cadre du projet, il est prévu la mise en place d'aménagements paysagers visant :

- & intégrer la ZA de la Dinotte 2 depuis la RD922,

- & conslituer un réseau de haies rappelan! de maillage bocager des parcelles voisines,

- favoriser l'intégration paysagére des différents lots sur le long terme.

Par ailleurs, suite aux différents échanges avec la DDT15, le projet paysager sort des emprises du projet de ZA de 1a Dinotie 2 et
intégre le trailement paysager de la ZA de la Dinotte 1 afin :

- d'améliorer l'intégration paysagére de celte derniére depuils la RD922,

- de disposer d'un traitement paysager commun sur la zone d'élude élargie, permetiant de traiter de maniére qualitative les abords

de 1a RD922 et de disposer d'une cerlaine homogénéité.
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4.4.rl A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-1l £t ou sera-1-i soumis ?

La décision de lautorité adminisiralive de I'Etat compéiente en matidre d’environnemen! devra étre joinle aufx)
dossier(s] d'aulorisation{s).

- Permis d'aménager.

Remarque :
Le projet de Dinotte 2 n'est pas soumis & déclaration ou autorisation au titre de la "Loi sur 'Eau”, et n'est pas concemé par une
demande d'autorisation de défrichement. De ce falt, le projet n'enire pas dans la champ d'application de I'Autorisation Unique.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli
- Permis d'aménager.

4.5 Dimenslons el caractéristiques du projet el superficle globale (assiette) de 'opération - préciser les unltés de mesure ulilisées

. ;
; Grandeurs caractéristiques - Valeur !
|Surface de plancher de : 35 000 m*. enm? !
| .
iAssielte du projet : 8,6 ha

enha ‘

4.4 Locglisation du proje}

Adresse el commune(s)

] ] ' " | a 3 "
d'implantation Coordonnées Qé"g"’l’h'q'{“ _'-0"9- 2 " 22°34"9E ll-cli 45°12 '31, "N ]
| Pour les rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b}, 32°; 41° e} 42°: !
RD922 !
| rt: long. __°__ "'__" lat. __°___'__"
15 200 Le Vigasan | Poin! de dépa ong.__°__'__"__lah__°_ ' "__
Parcelles cadastrées : section ZD | Point d'amivée : long.__ °__ " "__ lat___°__'_"__ |
n® 90 et 104
Communes fraversees :
|
|
| B
4.7 S'agit-# d'une modification/extension d'une installation ou d'un cuviage existant ? Oul Non 2
4.7.1 5l oul, cette Installalion ou cet ouvrage a-f-1l falt Fobjet d'une étude dimpact ? Qui Non
4.7.2 51 oul, & quelie date a-i-il &ié autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-Il dans un programme de travaux ? Oul Non

Sl oul, de quels projels se compose le pragramme ?

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la rone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'vsage actuel des sols sur le lieu de volre projet ?

Les terrains supports du prajel, classés en zone UYc, sont actuellement valorisés comme paturages.

Existe-t-il un ou plusieurs documenis d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oul % N
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de volre projet ? & on
Si out, infitulé et date
d'approbation
Précisez le ou les PLU approuvé le 14/10/1894, modifié en 2013 {modification n*3)
lrégleme;ts appl:cables a Le projet s'inscrit en zone UCy (zone englobant des terralns &quipés ou demandant de faibles
CeogeiuIiDle équipements - Caraclére dominant d’habitat et de services ).
Pour les rubriques 33° &1 37%, le ou les documents onl-ils fait l'objet d'une évalualion oul Non X

environnementale ?

5.2 Enjeux envircnnementaux dans lo zone dimplantciian envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, nolamment & partir des informations disponibles sur le site Inlemel

hito:f iwww developpement-durable gouy filetudedmpact

Le projet se situe-t-il Oul | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle ! ZNIEFF de type | : "Etang de Sion" située au nord du périmétre de projet et da [2
d'intérét écologique, | vole ferrée, a environ plus da 350 m.

faunisiique et florisiique de | X ZNIEFF de type | * Vallée de I'Auze vers Drugeac” située au sud-est, 4 1,6 km
type | ou Il (INIEFF) ou | * | environ

couverte par un amélé de ZNIEFF de type Il : * Gorges de la Dordogne et affluents * localisée & 1,6 km

prolection de bioiope ? . environ au sud-est,

en zone de montagne ? ‘ LA

sur le lenitoire d'une

B I O
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc nalurel marin, une
réserve nalurelle [régionate | | |
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

>

sur un temitoire couvert par |
un plon de prévention du
bruil, arété ou le cas | | ¥] |
échéant, en COours |
d'élaboration ? |
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dans une qire de mise enl
valeur de l'architecture et
du pahimocine ou une zone
de protection du paliimoine |
architectural,  urbain el |
paysager ?

|
. 1

dans une one |
humide ayant  fait ['objet | | |
d'une délimitation ? I
dans  une commune |

couverte par un plan de |
prévenlion  des risques |
nalurels prévisibles au par un |
plan de prévention des |/
risques technologiques ?

si oul, eshHl prescrit ou |
approuvé 7 |

dans un site ou sur des sols | | |
poliués 7 t !

dans une zone de répartition

-

X

patimoine  mondial  de |
[UNESCO ? '

|
des eaux ? X
dans un pérmélre de |
proteclion ropprochée d'un X
caplage deau destingé &
'alimentation humaine ?
Sites inscrits les plus proches silués & environ 2 km au sud :
dans un site inscrif ou | — x| - Chateau de Mazerolles et ses abords”
classé 7 == | -" Cascade de Salins "
Le projet se sitve-t-I, dans ou ]| G :
& proximié : -_ FO_ui Non Lequel eifl_quelle distance ?
|
{
RS " | ] Site le plus proche situé & environ 1,1 km au sud-est {(ZSC " Site de Salins " -
un site Natura 2000 | [ .
! n® FRA302018).
d'un monumenlt historique :
ou dun sile classé au| |
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4.1 Le projet envisagé est-il susceplible d'avolr les Incidences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de I'envitonnement ; Oul | Non Appréciez sommairement limpact potentiel
 engendre-Hl des :
prélavements | | X/ Alimentalion en eau potable des jols réalisés depuis le réseau d'eau
deau ? potable communal.
Al S
! impliquera-t-i des
| drainages / ou des
. medifications C o
| prévisibles des =
masses d'eau
| souterraines ?
Ressources |
' i Sdenici ” Les matériaux de déblais excédenlaires serant utilisés en priorité pour la
LS s cegenicre X réalisation des modelés paysagers. Les matériaux excédentaires saront
en matéroux ? ° i
évacués par l'entreprise en charge des travaux pour valorisation, ou & défaut,
mise en ISDI.
| est-il déficitaire en
| matériaux ? La construction de nouvelles voies nécessitera d'imporier des matériaux sur
| . .
. Si oul, Ulilise-i-il les X site pour la confection des chaussées.
| ressources naturelles
du sol ou du sous-
|sol?
Millev | est-ll susceplible La zone de projet n'est pas identifiée comme une trame bleue ou une trame
naturel | d'enirainer des

perturbations, des

dégradations, des

destructions de la

blodiversité

existonte : faune,

I llore. habitats,
conlinuités

| écologiques 7

| est-il susceplible

i d'avoir des

| incidences sur les

| zones & sensibilité

| particuliére

| énumérées au 5.2 du
| présent formulaire ?

verte au SCRCE. Les haies bordant les parcelles seront maintenues dans le
cadre du projet, permettant de conserver le maillage existant. Les plantations
a vocalion paysagére contribueront & renforcer ce maillage.

Les parcelles & aménager, actuellemeant pAturées, sant dégradées et ne
présentent pas de flore patrimoniale et/ou de plantes hdtes (papillons
notamment),
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| Engendre-t-il la

| consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
moaritimes ?

| Est-il concemeé par

des risques ]

technologiques 7

R'“g;e’ | Est-il concerné par
des risques naturels ?
nuisances |
Engendre-t-il des
risques sanifaires ?
| Est-il concemné par
| des risques
| sanitaires ?
Commodités |
e 1
VOISII‘IGQE Esi-it source de
bruit ?

[

| Esi-il concerné par
| des nuisances

| sonores 7

Engendre-t-il des
{ odeurs ?

Est-il concemé por
| des nuisances
| olfaclives ?

! Engendre-t-il des i
| vibralions ? i

Est-il concemé par
des vibrations ?

>

Les terrains & aménager, classés en zone UYc au POS de la communs,
sont actuellement utilisés comme paturages (bovins et équins).

Le périmétre de projet n'est pas identifié comme sensible vis-a-vis des
risques naturels.
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Engendre-t-il des
| émissions lumineuses ? Comme toute zone urbaine, le projet pourra étre & l'origine d'émissions

| ‘ lumineuses aux abords immédiats des batiments et des voies.
| Est-il concemé par

des émissions X
| lumineuses ?

| Engendre-t-l des
| rejets polluants dans X
| {'air ?

! Engendre-t-il des
| refels hydrauliques ?

Pollutions | )| K Eaux pluviales issues des voiries récupérées par un réseau séparatif el

| Si 90]. dans quet rejetées dans le réseau pluvial communal aprés écrélement.
| milieu ?
|

| Engendre-i-il la
productian

d'effluents ou de =1 o |
déchets non el el
| dangereu, inertes, ' '
dangereux 7

| Est-il susceplible de
| parier atteinte au

| patrimaine
| architectural, | X Dans le cadre du projet, des mesures d'intégration envisagees sont prévues,
| eullurel, 5
| archéoclogique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Populailon |

Engendre-{-il des
modifications sur les
aclivités humaines

{agriculture, X | Terrains passant d'une vocation agricole a une vocation artisanale du fait
| sylviculture, du projet, conformément aux dispositions du POS en vigueur.
| wibanisme /

| aménagements) ?
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4.2 Les incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-elies susceplibles d'étre cumulées avec d'aufres projets connus ?

X

Oul Non 5i oui, décrivez lesquelles ;

4.3 Les incldences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontidqre ?

Oul Non X Si oui, décrivez lesquels :

1. Aulo-évaluation {focultalii)

Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous qu'il est nécessaire que voire projel fasse I'objet d'une étude dimpact ou
au'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi,

Cf. document ci-joint.
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&, Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

f X
1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maifre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

| Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 el 1/64 000 {ll peut s'agir | X

2 d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

"AU minirr_n_:rn. 2 phoiog-rd-phies datées dé la zone_d‘implcnlotion. avec une IEciisdti;an ccﬂographique d;s-pﬁses X
3 | de vue, I'Une devant permetire de siluer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le siluer dans le
| poysage loinfain ;

o e W A s St =T ———————
4 Un plan du projet gu. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a}, 6° b) el d. 8°, 10°,
' 18°, 28° a} el b), 32°, 41° el 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

 Sauf pour les irclvaux ouvroges ou aménagemenis visés aux rubriques 5° ), é° b) el dj 8° 10° 18° 28°a) el b),
| 32° 41° ef 42° ; plon des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X

5 | aériennes datées et complétées st nécessaire selon les évolulions récenles, & une échelle comprise entre 1/2 000
| el 145 000, Ce plan devra préciser 'affeclalion des constructions el terains avoisinants cinsi que les canaux, plans
: d'eau el cours d'eou ;

8.2 Autres annexes volontalrement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnailre

Veuillez compléler le tableau ci-joinl en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 2 : Plan de sifuation

Annexe 3 : Pian des abords
Annexe 4 : Vues photographigues

Annexe 5 : Sltuation du projet par rapport aux périmétres d'inventaires, périmétres NATURA 2000 et aux sites classés / inscrils
Annexe & : Extrait de 'étude de faisabilité et de comparaison des scénarios d'aménagement.

Annexe 7 . Note environnementale d'auto-évaluation.

' : ' 9. Engagemant et slgnc;ture

Je cerlifie sur I'honneur I'exactilude des renseignements ci-dessus X

Fait & /7R rinine, le. 3¢/01/Za4;

Le Président
Geérard LEYMONIE

»\En_‘j%\
S

Signalure

. [

) umﬂ
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac 1
Zone d’activités de fa Dinotte 2
Commune de Le Vigean

Annexe 7 :
Auto-évaluation

1. CONTEXTE DE L’OPERATION

% Cf détail en annexe 6

La zone d'activités artisanales de Dinotte 1, implantée sur la commune du Vigean,
au sein de la Communauté de Communes du Pays de Mauriac, a été ouverte en

1998. Elle a bénéficié de deux extensions et présente une superficie de l'ordre de
10 ha.

A ce jour, 'ensemble des lots a été commercialisé, ne permettant plus a la
Communauté de Communes de répondre aux demandes des entreprises
souhaitant s'implanter dans le Pays de Mauriac.

Située en territoire semi-rural, la Dinotte 1 hénéficie d'une bonne situation liée a la
desserte par la RD 922, axe majeur entre le Cantal, la Corréze et le Puy de Déme
et son inscription dans I'agglomération de Mauriac — Le Vigean.

La zone de chalandise est bien plus étendue que le périmétre de
l'intercommunalité : Mauriac, chef-lieu d'arrondissement, est un péle commercial et
de services pour tout le nord-ouest Cantal et une partie de la Corréze. A noter que
le Schéma Régional de Développement Economique retient la zone de la Dinotte
en « zone d'intérét départemental ».

L'extension de la ZA de la Dinotte 1 dans la continuité du bati existant n'étant pas
possible, la Communauté de Communes s'est portée acquéreur de 2 parcelles
situées a proximité, en bordure de la RD922 (superficie de 8,6 ha). Les terrains
sont classés en zone UYa au POS de la commune du Vigean.

Dans le cadre du projet, une étude de faisabilité a été réalisée par le groupement
de bureaux d'études « Atelier de développement des territoires ». Dans ce cadre,
plusieurs scénarios d'aménagement et de desserte de la future zone d'activités ont
eté étudiés.

Les différents scénarios ont fait I'objet d'échanges avec les services d’Etat,
notamment les services de la DDT15 et le Conseil Départemental.

Ces phases de concertation préalable ont permis de valider le parti
d'aménagement et les modalités d'accés au site. Au-dela du projet
d'aménagement, les réflexions engagées ont également porté sur le traitement de
I'entrée de ville et I'intégration paysagére de la zone artisanale de la Dinotte 1.

Dossier BLG Environnement n°E.2016_006
Version n°1



Communauté de Communes du Pays de Mauriac 2
Zone d'activités de la Dinotte 2
Commune de Le Vigean

2. CARACTERISTIQUES DU PROJET

Y Cf. esquisses d'aménagement ci-aprés

Le projet s'inscrit sur une emprise de 8,6 ha environ. La future zone d'activités
sera accessible directement depuis la RD922 (accés unique) et comprendra a
terme une vingtaine de lots.

L'aménagement de la zone artisanale est envisagé en 4 tranches, chaque tranche
étant ouverte au terme de la commercialisation des lots de la tranche précédente.
Cette organisation, bien que contraignante pour la Communauté de Communes du
Pays de Mauriac, permetira de limiter la consommation des terrains au strict
nécessaire, sans anticipation des demandes a venir.

Le site de projet étant situé en entrée de ville et disposant de perceptions
riveraines et éloignées, le projet d'aménagement a été congu en tenant compte
des axes de perceptions visuelles et de la structure paysagére environnante. Ainsi,
les haies marquant les limites parcellaires sont préservées dans le cadre du projet.
La trame « bocagére » sera renforcée par la réalisation de plantations
accompagnant les voies a créer. De méme, une coulée verte sera réalisée le long
de la RD922 entre la zone d’activités de la Dinotte 1 et de la Dinotte 2.

Les eaux pluviales issues de toitures seront préférentiellement récupérées a la
parcelle et seront réutilisées pour I'arrosage des espaces verts. Les eaux pluviales
issues des voies a créer seront récupérées par un réseau de type séparatif et
acheminées vers un bassin de rétention. Celui-ci sera dimensionné pour un
événement d'occurrence vicennale, conformément aux normes en vigueur. Les
eaux pluviales seront ensuite rejetées dans le réseau pluvial communal situé au
niveau de la RD922.

Les eaux usées domestiques (ou assimilées comme telles) seront traitées a la
parcelle via des systémes d'assainissement autonome.

Indépendamment du projet de la ZA de la Dinotte 2, la Communauté de
Communes de Mauriac envisage d'aménager 'ancienne voie ferrée passant au
nord du site projet en voie verte, permettant de relier le Pays de Mauriac a la voie
verte de la Suméne desservant le nord du département.

Dossier BLG Environnement n°E.2016_006
Version n°1
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac
Zone d'activités de la Dinotte 2

Commune de Le Vigean

3. ETAT INITIAL SIMPLIFIE DE LA ZONE D’ ETUDE

Thematique Enjeux identifies I

Climat

Géologie / Usages
des sols

| Stabilité des terrains

' Ressource en eaux
souterraines

Eaux superficielles

Risque inondation

| Milieux naturels

Patrimoine

Paysage

Milieux humains

Pas d'enjeu particulier
Substratum volcanique.

Pas de probléme de stabilité des terrains identifié.

Le périméire de projet ne recoupe aucun périmétre de
captage / forage AEP.

Aucun forage agricole n'a été identifié sur les parcelles
a aménager et/ou sur les parcelles riveraines.

La zone d'étude ne recoupe aucun cours deau
permanent ou temporaire et est située a I'écart du
réseau hydrographique.

La commune ne dispose pas & ce jour de PPR
inondation. Les terrains, situés en partie haute a I'écart
du réseau hydrographique ne sont pas concernées par
le risque inondation.

Les parcelles & aménager sont constiluées de prairies
de paturage. Lors des visites sur sile, les prairies
étaient relativement dégradées en raison d'un
pietinement important et du roulage des engins
agricoles.

La végétation au sol ne présente pas d'enjeux
particulier.

Par contre, les haies marquant les limites parcellaires
et la créte constituent des corridors écologiques,
permettant le maillage de la plaine agricole.

La zone de projet ne recoupe aucun périmétre de
protection de 500 m de monument historique.

Par ailleurs, aucun patrimoine vernaculaire n'a été
identifié¢ au sein du périmetre de projet et/ou sur ses
abords proches.

La zone d'étude s'inscrit en entrée de ville de Mauriac,
sur un secteur de transition entre les espaces
agricoles et les activités économigques en bordure de la
RD922.

Le traitement paysager des abords de la ZA de la
Dinotte 1 existante gagnerait 4 &ire amélioré,

e périmétre de projet s'inscrit dans la continuité de la
trame urbaine existante. Aux abords du périmétre de

. projet, 'occupation des sols est caractérisée :

- au nord, au-dela de la haie, par des habitations de
type pavillonnaire,

- & l'est, par des pairies de paturage et l'ancienne
voie ferrée,

- au sud, par une prairie de paturage et une ferme,

- & l'ouest, par la RD922, |la zone d'activilés de la
Dinotte 1 et une petite zone d’activités a l'entrée de
Mauriac.

Non significatif
Non significatif

Non significatif

Faible

Faible

Nul

Faible 3 moyen

Nul

Moyen

Faible
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac
Zone d'activités de [a Dinotte 2

Commune de Le Vigean

4,

Thématique

Climat

Géologie

Qualité des sols

Ressource en
eaux souterraines
! eaux
superficielles

Impacts prévisibies en
phase chantier

Emissions de gaz a effet de
serre  liéges a [utilisation
d'engins de chantier
fonctionnant au figul.

Consommation de matériaux
minéraux.

Impact lié aux matériaux
excédentaires {mise en dépdt
définitif sur des terrains

agricoles ou naturels).

Dégradation des terres |
agricoles par roulage des
angins.

Pollution en cas de
déversement accidentel

Risque de pollution des eaux
souterraines et superficielles.

Risque de pollution des eaux
pluviales en cas de pollution
accidentelle.

Risque de pollution des eaux
pluviales par apport de MES
etlou

en

EFFETS PREVISIONNELS DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Mesures d’évitement et de Niveau
réeduction envisagées d’'impact

de
et

Utilisation d'engins
chantier récents
réguliérement entretenus.

L'implantation des baliments

parallelement aux lignes
topographiques permet de
réduire  notablement les

volumes de terrassement.

Le terrain naturel étant peu
accidenté, la construction des
voies d'accés et de desserte
génerera peu de mouvements
de terres.

Les matériaux excédentaires,
non utilisables pour les
modelés paysagers, seront
évacués vers une installation
diment autorisée en vue de
leur valorisation.

Non
significatif

Faible

Délimitation des zones de

roulage des engins de
chantier afin de préserver les
prairies riveraines non
aménagées.

Equipement de tous Iles

engins de chantier de Kkits
anti-pollution.

Définition d'un plan d'actions
cas de déversement
accidentel.

Ravitaillement des engins de
chantier par la technique du
«bord a4 bord» au-dessus

| d'un bac d'égouttures.

Les mesures mises en place
en faveur de la préservation
des sols contribueront a la
préservation des eaux
superficielles et souterraines.

Afin d'éviter tout risque de
pollution des eaux
superficielles et souterraines
par apport massif de MES, les
mesures  suivantes  sont
prévues :

- réalisation au démarrage
du chantier du bassin de

rétention,

- mise en place d'un
assainissement pluvial
provisoire en phase

travaux (fossés).

Nul

Nul

Nul

Dossier BLG Environnement n°E.2016_006
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac
Zone d'activités de la Dinotte 2

Commune de Le Vigean

Thématigue

Impacts prévisibles en

Mesures d'évitement et de

Niveau

Milieux naturels

phase chantier

Dégradation des abords de la
zone de chantier.

Modification des axes de
déplacements.

Pertes d'habitats naturels.

Rupture des  continuités
écologiques.

reduction envisagées

Maintien des haies riveraines.

Mise en place d'une bande
tampon de 10 m non
constructible aux abords des
haies.

Renforcement du maillage.
Protection des terrains non
aménagés en phase chantier

(rubalises ou systeme
équivalent).

d'impact

Non
significatif

Paysage

Dégradation du cadre
paysager en phase travaux,

Mise en place d'une bande
tampon entre la ZA et Ila
RD922.

Traitement  qualitatif
abords de la RDg22.
Amélioration de [intégration
des abords de la RD922

(notamment au niveau de la
Dinotte 1).

des

Positif

Milieux humains
Qualité de vie

Modification des acces

agricoles.

Augmentation des temps de
parcours.

Le projet n'induit pas de
suppression ou de
modification des accés des
parcelles riveraines au projet.

Nul

Accés agricoles

Consommation de terres

agricoles

Le projet induira
I'aménagement de paturages.
Afin de ne pas induire de
consommation inutile des
terrains, 'aménagement sera
réalisé progressivement, par
tranche, en fonction de Ia
commercialisation des lots
des tranches précédentes.

Rappelons que les parcelles &
aménager sont inscrites en
zone urbanisable au
document d'urbanisme du
Vigean.

Faible

Emissions
sonores

Nuisances liges a la
réalisation des travaux et au
fonctionnement des engins de
chantier.

Utilisation d’engins récents et
réguliérement entretenus
répondant aux normes en
vigueur.

Pas de travaux les jours fériés
et le week-end.

Non
significatif

Emissions
lumineuses

En lI'absence d'intervention de
nuit, il ne s'avére pas
nécessaire de metire un
éclairage fixe.

Nul

Dossier BLG Environnement n°E.2016_006
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac
Zone d'activités de la Dinotte 2
Commune de Le Vigean

10

Impacts prévisibles en

I Thématique

Gestion
déchets

phase chantier

des

Mesures d’évitement et de
réduction envisagées

Mise en place du tri sélectif
sur le chantier.

Evacuation réguligre des
déchets de  construction
{plastiques, ferrailles, ...) vers
un centre habilté & les
recevaoir.

Niveau
d'impact

Non
significatif

5. EFFETS PREVISIONNELS AU TERME

Thématique —’V

Impacts prévisibles au
terme des travaux

Emissions de gaz a effet de
serre liées.

Climat

| Consommation de terrains |

| Qualité et usages agricoles

' des sols o

| _ Pollution des sols.

i

{ Augmentation des  débits
ruisselés.

|
' Ressource en
eaux souterraines

!l eaux
superficielles

| Consommation en eau

' Rejets dans le milieu naturel

ILe

| toitures

DES TRAVAUX

réduction envisagees

réglement
prévoit la possibilité de mettre
des panneaux solaires en
toiture. Par ailleurs, afin de
garantir une efficacité

' optimale de ces dispositifs, le

découpage des lots a été
prévu de maniére a étre
optimal vis-a-vis des

| panneaux solaires.

Sans objet au terme des
travaux.

Les eaux pluviales Issues des
seront
préférentiellement récupérées
a la parcelle et utilisées pour
l'arrosage des espaces verts.

Les eaux pluviales ruisselant
sur les chaussées seront
récupérées via un réseau
separatif et dirigées vers un
bassin de
pour exutoire le réseau pluvial

communal.

Les différents lots seront
raccordés au réseau d'eau
potable de la commune. Dans
le cadre des etudes

Niveau
d'impact

d'urbanisme |

Positif

Mul

retention ayant

Faible

techniques, il a été analysé la |

' suffisance de la ressource par

rapport aux besoins estimés.

L'assainissement mis en
place sera de type autonome.
De ce fait, il n'y aura pas de
rejets bruts dans le milieu
naturel.

Mul

['

e e

=
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac 11
Zone d’activités de fa Dinotte 2
Commune de Le Vigean

Afin de réduire I'impact des
aménagements, le projet
prévoit des espaces verts et
la création de haies au sein
de la zone d'aclivités,

Les haies limitrophes des
Réduction des habitats de | parcelles a aménager seront
chasse et d'alimentation. plrotégégas via la mise en
Milieux naturels Rupture des corridors goa ce d'une bandeétampogl de
écologiques. m non aménageables,
L. . permettant de préserver et de
Emissions lumineuses. conforter  ses  corridors
écologiques.

Les essences ufilisées dans
le cadre des aménagements
paysagers seront locales et
adaptées aux  conditions
climatigues et édaphiques.

Faible

Le projet paysager a été
congu sur la base d'un
diagnostic du site et de ses
abords. Il prend en compie
les spécifiés locales telles
que le relief, le maillage de
haies bocagéres et les
perceptions visuelles.

Dans le cadre du projet, il est
ainsi prévu :

- le maintien d'une marge de

recul de 20 m environ entre

Paysage l[\)n:diﬁcati.on du paysage local. la RDS22 et les premiéres

gradation du cadre constructions,

LA - Tlimplantation coté RD922
des enseignes « vitrines »,
présentant un traitement
architectural qualitatif,

- Faménagement d’une
coulée verte, de part et
d'autre de la RD922 entre
la ZA de la Dinotte 2 et la
ZA de Ja Dinotte 1,
permetiant de redonner
une identité paysagére 3
I'entrée de ville.

Positif

Milieux humains
Qualité de vie

Le projet intégre |a réalisation
d'un maillage piélon en
bordure la RD922,
cheminements permettant de
desservir  les  différentes
zones d'activités. Rappelons
qu'a ce jour, la RD922, qui
présente un profil trés routier,
ne dispose pas de
cheminements piétons ni de
surlargeurs utilisables comme
tels.

Cheminements Positif

Dossier BLG Environnement n°E.2016_008 Janvier 2017
Version n°1 Auto-évaluation



Communauté de Communes du Pays de Mauriac
Zone d'activités de la Dinotte 2
Commune de Le Vigean

12

Thématique

Séceurité
usagers
RD922

de

des
fa

Impacts prévisibles au
terme des travaux

Création d'un nouveau point
de croisement.

Mesures d’évitement et de Niveau
réduction envisagees d’'impact

Le positionnement et les
caracteristiques du carrefour
d'accés a la future ZA de la
Dinotle 2 ont éié définies en
concertation avec le Conseil
Départemental,

Dans ce cadre, plusieurs
propositions ont été
analysées, la solution retenue
correspondant a la solution la
plus sécuritaire.

Nul

Activités
économiques

Concurrence entre les
nouvelles activités et les
activités présentes au niveau
de la ZA de la Dinotte 1 et du
centre-ville de Mauriac.

Le projet permettra de
répondre aux demandes des
opérateurs souhaitant
s'instalier dans le Pays de
Mauriac.

Lors de la commercialisation
des lots, wune attention
particuliére sera portée sur le
choix des acquéreurs et des
activités envisagees, afin que
celles-ci ne portent pas
concurrence aux  activités
présentes en centre-ville,
I'objectif étant de créer une
synergie.

Poaositif

Gestion
déchets

des

Déchets verts

Les déchets verts issus de
I'entretien des espaces verts
seront collectés et évacués
en déchetterie.

Les ordures ménagéres ou
assimilees comme  telles
issues des différentes
activités implantées sur site
seront récupérées dans le
cadre de la collecte des
ordures ménagéres.

Non
significatif

Dossier BLG Environnement n°E.2016_006
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Communauté de Communes du Pays de Mauriac 13
Zone d'activités de la Dinotte 2
Commune de Le Vigean

6. CONCLUSION

Le projet d'aménagement de la ZA de la Dinotte 2 vise & répondre aux demandes
d'implantation de nouveaux opérateurs sur le territoire du Pays de Mauriac. La décision
d'ouvrir cette nouvelle zone d'activités, identifiée depuis longue date aux documents
d’'urbanisme communaux et intercommunaux, est directement liée a la commercialisation
de I'ensemble des lots de la ZA de la Dinotte 1 (celle-ci ayant été étendue a 2 reprises).

Le projet a été congu de maniére :

- a préserver les éléments environnementaux présentant des enjeux, tels que les
haies constitutives du réseau bocager (préservation des haies, maintien d'une
bande tampon de 10 m non constructible, ...),

- a s'intégrer au mieux dans la trame paysagére locale, le découpage des lots et
limplantation des voiries ayant été définies sur la base de l'analyse de la
fopographie et des axes de perceptions,

- a améliorer le traitement paysager des abords de la RD922 sur un secteur
correspondant a l'entrée de ville de Mauriac, en prévoyant des aménagements
paysagers allant au-dela de I'emprise de la future ZA.

Le projet paysager développer dans le cadre des études techniques vise a
redonner une identité paysagére a I'entree de ville et a créer une continuité entre
la ZA de la Dinotte 1 existante et la future ZA de la Dinotte 2,

- a permettre la mise en place de cheminements piétons, absents a ce jour, tant au
sein de la future zone d'activités que le long de la RD922,

- a favoriser les énergies renouvelables en toiture, le réglement d’'urbanisme ayant
été adapté pour permettre la mise en place de panneaux solaires en toiture,

- @& garantir la préservation de la qualité des eaux superficielles et souterraines, en
mettant en place un réseau de gestion des eaux pluviales séparatif et en
favorisant le réemploi des eaux pluviales « propres » (issues des toitures) pour
l'arrosage des espaces verts.

Dans le cadre du projet, un panel de mesures est prévu, tant en phase chantier qu'au
terme des travaux, pour réduire ses impacts sur l'environnement. Les mesures
envisagées portent notamment sur ;

- la protection des sols,

- la protection des eaux souterraines et superficielles,

- la protection du patrimoine naturel,

- la protection du paysage,

- la protection des populations riveraines.
Les mesures d'évitement et de réduction envisagées permettront de réduire

significativement l'incidence du projet sur I'environnement au sens large du terme
{niveaux d'impacts résiduels nuls a faibles, voire positif, en fonction des thématiques).

*

Ainsi, au vu de la nature du projet et de ses incidences prévisibles sur
I'environnement, les populations riveraines et la santé, nous estimons que le projet
ne nécessite pas la realisation d'une étude d'impact.

Dossier BLG Environnement n°E.2016_0086 Janvier 2017
Version n°1 Auto-évaluation
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 long de la RD 922 qui est I'axe d'Aurillac - Mauriac - Bort-les-Orgues, implanté a I'entrée Sud de l'agglomération de Mauriac.
ence de terrains disponibles sur la zone d'activités existante située de l'autre c6té de la route départementale 922.

ines est propriétaire de deux parcelles n°ZD 0090 et 0104 pour une superficie totale de 86 374m? et souhaite développer I'urbanisation par phasage, au

est de définir un aménagement adapté a la demande, compte tenu des atouts et contraintes du site.
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L

et plateaux

talien, la commune de Mauriac, perchée sur les plateaux de la Xaintrie, est traversée par le principal axe routier Nord/Sud du département. Cet axe, la RD 9.
toroute A89 au niveau d'Ussel.

'stude, longe cet axe et marque I'entrée Sud de 'agglomération de la

, Mauriac.
siere de la Corréze, aux bordures de la valiée de la Dordogne et de I'un

ire des plateaux de la Xaintrie
ysagére, au Sud et a I'Ouest, correspondent a la transition géologique
Jes et ceux du socle.

‘origine volcanique avec notamment les planézes entre les vallées du
'st marqué par des pentes douces aux doux vallonnements trés laches,
-cées visuelles plus ou moins lointaines. Ces plateaux ol affleurent les
au d’eau peu présent. Les principaux milieux humides correspondent
d de Mauriac), de la Dordogne (a 'Ouest de Mauriac) et de la Maronne

+ala nature de ces derniers et se caractérise par un paysage agricole o
: fauches, des paturages ou encore des champs cultivés, entrecoupés
ace de ces usages restent les murets de pierres séches, résultat d'une
s terrains.,

t d'arbustes en haie, tels que les houx, les aubépines, les fusains ou
's de hauts frénes souventtaillés entétard. Ces haies sontindispensables
+ car elles apporient refuge et nourriture aux animaux.

Carte géologique

és, sont généralement liés a la topographie des terrains. Plus la pente est
e est dense, plus les vues sont courtes et fermées et inversement pour les

t agrandies, les murets et les haies disparaissent. L'évolution des paysages
age et vers une ouverture des paysages.




oD adLLSY auf IS
ar la départementale RD 922; la limite Nord-Ouest est matérialisée par une ligne végétale forte et arborée refermant le paysage dans cette direction. Les ¢

| par des clétures agricoles délimitant le périmétre cadastral. Des accés agricoles existent uniquement depuis la route départementale. Les parcelles ag
| desservies par un chemin agricole depuis le hameau des Fournas. Cependant, pour plus de sécurité et de cohérence avec le site environnant, et en co
ne entrée unique sera a prévoir depuis cet axe routier. Les accés individuels, directs sur la RN 122, sont a proscrire pour des raisons de sécurité. Au nord,

ie ferrée désaffectée. _

de, un paysage ouvert sur les Monts du Cantal

;e par I'association de deux grandes parcelles de paturages délimitées physiquement et parfois uniqguement
ies de murets de pierres séches accompagnés d'alignements d'arbres et de haies champétres. Ces lignes
es délimitations cadastrales mais également les ruptures de pente du terrain.

ominante

défini le point haut de ce plateau. La pente générale du terrain tend vers I'Ouest et le Sud, plagant la route
dominée par ce terrain. Il est donc trés perceptible et 'impact visuel des constructions devra étre minimiseé.
du terrain, laisse apparaitre des zones plus planes pouvant accueillir I'implantation de grandes structures.
ie d'étude est trés perceptible depuis I'extérieur.

__Pénmetre zone d'étude ) . Pénimetre 2one d'élude E— -
e e
[ 4 Y
El T — T ..._.r/.|-|1
4 g e ! s R :
————




780.74

_ 5
COUPE DD’ (R
[r—

ide

o de Mauriac, les murets de pierres séches, accompagnés d'arbres et de haies bocagéres, structurent le paysage. Le site d'étude est partiellement «encac
ales ou les bordures de chemin. Des frénes et des chénes isolés ponctuent ces parcelles en point haut. Ces lignes végétales sont & préserver et a renforc

| et atténuent les vues sur les constructions visibles depuis l'extérieur.

Jardins

Lignes bocagéres

Zane d'étude

Masses arborées




suis les hauteurs du hameau de Lavialle. D'ici les batiments de la Dinotte 1 sont trés visibles et certains ressortent dans le paysage, du fait de leurs couleu
saffectée, en position de remblais boisé, coupe toute vue vers le site.

Sud et Sud-Ouest, les vues sont nombreuses depuis la RD 922. En venant de Mauriac, la haie bocagére arborée marque la limite physique et visuelle des
jturages et les Monts du Cantal au loin. Depuis Aurillac, c'est a partir du hameau de Lavialle que la Dinotte 1, ainsi que le site d'étude, sont perceptibles au i

Zone d'étude




runale du hameau de Laviaile (Fhoto 3)

Viue du site depuis la RD avec vue sur les Monts du Cantal (Pholo 4

oxtérieur du site d'étude : &

au Nord par la haie bocagére arborée, les vues s'ouvrent largement sur le
n des Monts du Cantal et d'Aurillac. .
ar la présence de parcelles arborées et sombres. Ce n'est qu'au niveau | | .. i o S LAl
ie Mauriac, que le paysage s'ouvre vers le Sud, au-dela des batiments | & v e . ARy st S SIS




2.1

sades, les stationnements, les zones techniques et de stockages ¢

122 surplombe la zone d’activités. Il n'y a aucun habillage végétal

la Dinotte 1:
1ssainnissement,
icom,

wrds,

2 pour poids lourds. Zone d'étude

1ée dans la zone de la Dinotte 4 Plan des surfaces revétues en enrobé et [es surfaces privées non aménagées, sur la zone de la Dinotte 1
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is également par des habitations récentes (1990-2016), cachées (ou non ), par des espaces végetalises.
st, une ferme isolée accompagnée de son habitation récente est disposée au centre du terrain. Un peu plus bas vers lEst, le hameau de Lavialle se rel

je, ayant un positionnement dominant par rapport a la RD 922, l'impact de son aménagement ne sera pas negligeable. Les aménagements ainsi que les ba
on optimale. Des prescriptions architecturales et paysagéres permettront de fondre de maniere homogéne cette nouvelle urbanisation dans le paysage de

wironnantes

LOTISSEMENT ZA

Conslruction récente aux abords de la RD

o S

Vue de batiments sur la zone d'aclivilés DINOTTE 1




Exemple de murets pi
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igur environnement, de batiments artisanaux et commerciaux (15). Exemple de noue au coeur de 'amenagement de la voirie (37). mxmam__m.% noue délimitant le n:ma.:.:.mama




ville du Cantal et ne cesse d'évoluer. Au IX éme siécle, c’est le monastére bénédictin Saint Pierre, qui entrenne I'expansion du village par le biais des péler
ecture et au XIX éme siécle, c’est I'arrivée du chemin de fer qui accentue cette croissance. Aujourd’hui, la progression s’opére, surtout en direction d'Aurillac,
arrivée de nouveaux habitants, par la construction de lotissements, de zones commerciales et artisanales.

aspect trés urbain a la ville, qui avait jusqu'a récemment, une image rurale aux abords champétres. La création de cette nouvelle ZA permettrait de rede
commerciale et artisanale a récemment vu le jour au niveau de Marsalhou le long de la RD 922 dans Mauriac. Il est important que cette extension de zone
ée de ville de Mauriac, identifie cette nouvelle entrée en conservant et en renforgant I'image de ville champétre et rurale.
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:LOPPEMENT ADAPTES AU SITE
L

Je sécurise. HO S22 '™
zone tampon entre la Route Départementale et les  FRSPUEES
pas créer de déséquilibre visuel depuis la RD 922. S : -
rassements des voiries et les terrassements au cas ;o SRy
une implantation au plus proche du terrain naturel en \ .
3 courbes.
e voiries, simple et rentable, limitant les impasses et A
suivre le développement urbain. 9] -.l/

A%

es depuis la RD 922 avec une architecture de fagade Favoriserle ‘e
développement de &

- ...

|\-
A

3
Lignes bocageres ="\
TECOMPOS6ES
] s s . - - \
| trame arborée caractéristique des planézes de Mauriac | _ Soigner les vues 5

<mm@mm. 7 oy ... . - mmu:_m la RG 922 e

gration visuelle des futurs béatiments dans leur
leintes, volumes, implantations,accompagnements

Parmettre le dé

mieux des implantations limitant les dépenses

. : P S Lignes bocageres
wamu_momamamaocx<m_.m_<_m::mo._.mSumm_._m:mm ... x._. . _mm&aua%m

k)

au niveau de la voie ferrée par exemple, ol il y a déja Bl e A AR Un accés unique
) : : validé par Je Conseil

jue (vélorail) . B @R T SRR TS Départementai

1ins, (topographie peu accidentée, nuisances minimes, . . ! : ’
s secteurs d'activités pouvant s'implanter sont variés. ¥ e e . \
nunes souhaite favoriser les m.o=<=mm artisanales, \ A NN\ T » vagétalisde permettant de
té artisanale et ouvert aux professionnels, industrielles, \ ¥ R N Y Sitrer les vues et a rétention e s
zone de Marsalhou. \ LR [ p, Ao 108 ean iizics o SRR TR TR T
et des batiments seront donc variables et le découpage | V W e e AL .m,..rf. N i el ety s
: le respect du découpage proposé au niveau du plan | . e =t AN it 3 SoignerigERaERNY . 2l L
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ppé a partir :

» depuis la RD 922, (volonté du Conseil Général pour des raisons de sécurité),
n et de valorisation entre la RD et la zone commercialisable. Cet espace permet d'intégrer les bassins de rétention et d'infiltration des eaux pluviales ainsi

visuelles,
| de ’effet vitrine, par un filtre végétal et un traitement soigné des fagades.
rale végétalisée, composée d'un trottoir (1,50m minimum), de lignes arborées, d’une voie de circulation (7m de largeur) etd'accotements enherbés. Certaines [

us larges enherbés et plantés structurant I'espace.

ires, moins larges s’accompagne d'un accotement stabilisé permettant les cheminements et/ou stationnements.
, non constructible, préservant la haie bocagére arborée en limite Nord.

/oiturage et de stationnements PL.
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70 ileestmenee,
Cet aménagement privilégie 'esq
points travaillés pius précisément :

réflexion as
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‘abords de la RD 922 permet d
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13 lots minimum
19 lots maximum

15 lots mimmum
16 lois maximum

1710
21 lot

Projet structuré, avec voiries hiérarchisées se regroupant au niveau
du giratoire central créant ainsi une ‘Place centrale’ 4 la zone. Celle-
ci peut servir au co-voiturage et comme repére visuel.
Développement et découpage en 4 phases simple en programmation
d'aménagement.

4 axes d'extensions possibles.

Enirée magnifiée pour une voirie circulaire avec placettes d'accés
aux lots permettant 3 extensions.
Développement en 3 phases.

Zone de co-voiturage & proximité de l'entrée principale.

Voirie unique poun
Entrées des lots mutua
Développement au

Accés provisoire possible depuis I'entrée principale au niveau de la

Deux accés provisoires possibles ; depuis fa RD a l'angle du site

Accés provisoire possible dep

RD. d'étude, ou depuis Fentrée principale du site. depuis l'e

Double accés a la parcelle possible.
D 922 CarmefourenT Carrefouren T Can
‘D922 Zone tampon de 20m en moyenne, a l'axe de la RD 922, pour Larges espaces verts et zone de covoiturage arborée accompagnent Zone tampon de 25m de I'a:

intégration de la zone humide, des cheminnements et filtre visuel
arboré.

la zone tampon de 20m et les bassins en bordure de RD.

lots a la demande

Certaines parcelles peuvent &tre regroupées.
Découpage en 4 phases possible.

++++

Voirie circulaire permettant une découpe trés variée mais limitée des
parcelles.
Découpage en 3 Phases possible.

+++

Voirie unique paralléle aux
découpage

Phasage possible mais dess
¢

Maillage piétonnier en bordure de RD et vers les parcelles voisines.
Maillage piétonnier en accompagnement des voiries de la ZA.

Limitée aux trottoirs accompagnant la chaussée.

En accompagnement des vo
prolongem

La forme des terrains, le découpage et le relief variés permettant des
orientations propices aux panneaux photovoliaigues.

+++

Découpage varié permettant des orientations propices aux panneaux
photovoltaiques.

++

Les lots situés au Nord obligen
linstallation de pa

Terrassements minimisés par une implantation des batiments
paralléles aux courbes de niveaux et des accés indépendants via les
voiries secondaires perpendiculaires aux courbes de niveaux,

+++

Petites parcelles avec voiries partiellement paralléles aux courbes de
niveaux provoquant des décalages entre les accés des parcelles Est
et Ouest de la voie.

L L

Petites parcelles avec voiries
cependant les accés regroupés
de niveaux d

Lignes bocagéres arborées préservées avec zone de 10m non
constructible en zone privative pour l'entretien. Trame bocagére

Lignes bocagéres arborées préservées el renforcées, avec zone de
10m non constructible en zone privative pour l'entretien.

Lignes bocageéres arborées pre
10m non constructible er

renforcée. 4+
s o

64 565 m* 66 975 m? Tt
850 ml 840 ml

7850 m? 7 600 m? 7




A VOIRIE PRINCIPALE

A VIMAAPRIFE AEAALIRAI_RME

-.._._ -

C1

Parcaiia privée

0,30m GNT
ants

1.6m

6,5m

!

Castine (Scm)

0,30m GNT
Wans

1,5m

Parcalie privée

12m
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N s

Vue du coeur de la zone en direction de la RD 922. 2 s




Vue du coeur de la zone en direction de Mauriac




Vue de la RD 922 en remontant vers Mauriac.
|’alignement d’arbres et d'une haie végétale, de part et d'autre de la départementale, apportent une
image plua valorisante aux zones de la Dinotte 1 et 2.




apuis la RD 922, au niveau de I'entrée ‘Meuble REY’, en direction
d'Aurillac
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e de faisabilité, aux esquisses et aux prescriptions proposées, un dossier Loi sur I'eau ainsi qu’une étude d’'impact seront c

recus, des modifications seront apportées au projet.
» permis d’aménager avec son réglement et les détails techniques correspondants, le tout en association avec les services

Itation des entreprises pour la réalisation des travaux de viabilisation de la premiére tranche.

naines 11 213lals]e]7|8]9|10]11]12]13|14|15| 16| 17| 18| 19]20|21}22|23|24| 25|26 27|28

tALABLE - URBANISME - ENVIRONNEMENT
cours)

\énager | ETUDE TETUDE | | INSTRUCTION |
sur l'eau ETUDE |

act -(délai sauf demande particuliére de l'autorite
ntale)

 [{e=d
m

Y(EUVRE

1 maitre d'ceuvre S| C
t ETUDE
< ETUDE
1 entreprises
X

ntreprises, la durée des travaux de la premiére tranche, concernant la viabilisation de la phase 1, est estimée entre 6 a 10 mois.



ANNEXE 2 :
Situation géographique
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ANNEXE 3 :
Plan des abords
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ANNEXE 4 :
Vues photographiques

Plan de localisation des prises de vue
{Fond de plan géoportail)

b

Vue depuis la RD122 au niveau de la limite communale Mauriac / Le Vigean en direction de Mauriac. A gauche de
la photographie, la zone d'activités et a gauche, Ia zone pavillonnaire.

Prise de vue n°A

(Source : BLG Environnement, mars 2016)






Vue sur la partie nord du périmétre de projet depuis la RD122, avec ia limite droite de la prise de vue la RD122,
Prise de vue n°B

{Source : BLG Environnement, mars 2016)

Vue sur fa partie nord du périmétre de projet depuis « la créte », avec en arrigre fond la RD122 et les activités
économiques. Sur 1a pariie gauche de la prise de vue, de dislinguent en arriére-plan la ZA de la Dinotte 1.

Prise de vue n°C
{Source : BLG Environnement, mars 2016)

Vue sur la partie centrale du périmétre de projet depuis « Ia créte », avec en arriere fond la RD122 et la ZA de la
Dinotte 1.

Prise de vue n°D

(Source : BLG Environnement, mars 2016)






Vue sur la partie Sud du périmeétre de projet depuis « la créte », avec en arriére fond la RD122 et la ZA de la Dinotte
1.

Prise de vue n°E

{Source : BLG Environnement, mars 2016)

Vue sur Ia partie Sud du périmétre de projet depuis le c6té RD122.

Prise de vue n°F

(Source : BLG Environnement, mars 2016)

i
{ L

Vue sur la partie centrale et nord du périmétre de projet depuis le coté RD122.

Prise de vue n°G
(Source : BLG Environnement, mars 2016)






ANNEXE 5 :
S|tuat|on du prOJet par rapport aux périmeétres d’lnventalres
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Zone d'étude ¢ ;
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.,f;nn T
— Rt . [ ZNIEFF de typa 2
Echefle = 1/ 35 100 o

{Source : base de données CARMEN —~ DREAL Rhéne Alpes Auvergne)

Sltuatlon du projet par rapport aux perlmetres Natura 2000
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Situation du projet par rapport aux sites classés et inscrits

b
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Site inscrif : de! Y, : 5ite Inscrit ;
Chéateau de Mazerolle et ses abords R T Cascade des Salins
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{Source : base de données CARMEN — DREAL Rhéne Aipes Auvergne)







