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1. Intitule du projet et état d’avancement

Renseignements généraux

CQuelle procédure souhaitez-vous réaliser 7 Modilicalion du PLU
Quelle est la commune concemée par le projet 7 Commune de JOZE (63)

En cas d’élaboration ou de révision générale de PLU ou PLU ;

Le cas échéant, quelle est la date de débat de votre PADD ?

Sans objet

Date prévisionnelle d'arrét du projet ?

Sans obje!

2, ldentification de la personne publique responsable

Identification du demandeur

Qui est la personne publique responsable 7

Monsieur Daniel PE) YNON, maire de Joze

Coordonnées

Mairie, 63350 Joze
Tél: 04.73.70.20.24
Mail : mainie-joze@wanadoo.fr

identification de la personne ressource

Bureau d'études SCP d'Architecture et d'Aménagement du Temiloire Descoeur Frangois &
Christing
Coordonnées : 49 ru das Salins, 63 000 Clermont Fd

Tél: 04.73.35.16.26 / Fax : 04.73.34.26.65
Mail ; scp.descosur@wanadoo.fr

3. Caractéristiques générales de votre projet

évaluation environnementale ?

Sl votre territoire est actuellement couvert par un document d'urbanisme tel que SCoT, PLU ou carte communale : ce document en
vigueur sur volre territoire (ou au moins un des documents d'urbanisme en vigueur pour un projet de PLUi) a (ont)-til fait 'objet d'une

Qui PLU

Quelles sont les caractéristiques générales de votre teritoire ?

Au demier recensement général de la population, combien
d'habitants sont concernés ?

1 104 habitants en 2015 (données INSEE)

Quelle est la superficia de la commune ? 1935 ha
Si le tenitoire dispose déja d'un document d'urbanisme,
indiquez la répartition actuelle des zones urbaines, & | PLU approuvé le 26 mars 2012,
urbaniser et non urbanisées en distinguant pour les POS et
PLU, les zones agricoles et naturelles. zones urbaines
€%
zones &
urbaniser
a¥
zones agricoles
42%
ones
naturelles
52%

Répariition des 2ones au PLY acive!




Quelles sont les objectifs du projet ? Dans quel contexte s'inscrit-il 7

Par délibération en date du 29 mai 2018 (voir annexe 2), le conseil municipal de Joze a reconnu l'intéré! de procéder & une modification n°1 du

PLU afin d'ouvrir & l'urbanisation une zone 1AU.
Cette modification est motivée par les objeclifs stivanis ;

Une forte rétention fonciére en zone Ug et Ud,
Une aftracfivité croissante de la commune du fait de
De nombreuses demandes formulées en mairie afin

Une viabilisalion terminée de Ia zone concernée par

Une évolution conslanie de la démographie sur les 30 derniéres annéas,

ses nombreux commerces et équipements, notamment de sanig,
de disposer de lerrains construclibles,

Une baisse des effeclifs de l'écofe programmée pour les années 3 venir,

la modification n°1.

Quelles sont les grandes orientations d'aménagement ?

Principes d'occupalion de 'espace (voir annexe 1).

Créer un espace 3 vocation résidentiefle en lien avec le centre bourg de Joze {péle d'équipements et de commerces) ef les extensions

pavillannaires existantes. L'urbanisalion de ce quartier permelira l'accueil de nouveaux habilants ef le renforcement de la irame bélie du

bourg centre.

de créer un nouveau guariier contigu au cenfre bourg.

Intégré & la zone Ug et en continuifé immédiale d'une 2one 2AU, ce secteur revél un fort enjeu de slructuration urbaine puisqu'il sagit

Le projet est-il en lien avec d'autres procédures ?

Sera-t-il soumis & d'aulre{s) type(s) de procédure(s) ou
consultation(s) réglementaire(s) :

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Nalurefs, Agricoles et Forestiars (CDPENAF).

Le projet fera {-il I'objet d’'une enquéte publique conjointe
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ?

Oui, Déclaralion de projet enirainant mise en compatibilité du PLU.

Quel est le contexte du projet 7 Est-il concerné par....

Une zone NATURA 2000 (ZICO, ZPS, ZCS) ?

La commune de Joze est concernée par la présence de 2 sites NATURA 2000
« Zones alluviales de la confluence Dore — Allier » et « Val d'Allier Saint-Yorre
—Joze »,

Le site objet de la modification n®1 du PLU n'est pas inclus dans 'un de ces
pénimeélres.

Les dispositions de la loi Montagne ?

Non

Les dispositions de 1a loi Littoral 7

Non.

Un SCoT ou un projet de SCoT ?

Projet du SCoT Livradois Forez.

Un {ou plusieurs) schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) ou schéma d'aménagement et
de gestion des eaux (SAGE)} ?

Le SDAGE Loire Bretagne approuve le 18/11/2015
Le SAGE Allier approuve le 13/11/2015

Autres :

Communauté de communes Enlre Dore el Allfer

4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et impacts potentiels du projet sur

I'environnement et [a santé humaine.

Le projet en quelques chifires

Pour les PLU, le projet de PADD affiche-t-il un objectif de
réduction de la consommation d'espace ?

Sans objet

Si votre projet permet la création de logements, précisez :

Sur au moins trois recensements, quelle est la tendance
démographique acluelle : augmentation de la population,
stagnation, baisse du nombre d'habitants 7

Une évolution démographique constante.
1999 : 924

20606: 1013

2007 : 1027

2012:1072

20141083

2015: 1104




Combien d'habitants suppléméntaires le projet ﬁermettra-i-
il d'accueillir ? A quelle échéance 7

Enire 55 6 70 personnas.

Combien de logements vacants y-a-t-il sur la commune ?

55 en 2014 {données INSEE)

Quel taux de rélention fonciére le projet applique-t-il ?

Quel nombre moyen de personnes par ménage le projet
applique-t-il 7

Le taux de réfention fonciére esf estimé a 40% sur le terrifoire de Joze.

2.3 personries en 2014,

Quelle est approximativement, la superficie des zones que
le projet prévoit d'ouvrir 4 l'urbanisation 7

Superficie lotale de la zone 1AU : 3.22 ha.
Capacite d’accueif théorique : entre 25 et 30 logements.

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

900 m*

Par quels mayens le projet prévoil-il de maitriser I'enjeu de
consommation d'espace ?

La modification n*1 du PLU de Joze concerng une zone 1AL existanle. Pas
de nouveau secleur ouvert a f'urbanisation en dehors de 'enceinte du bourg.

Espaces agricoles ou forestiers ?

Le projet conceme-t-il direclement ou indirectement les
points suivants ?

Oui

Non Si oui, quels sont les enjeux idenlifiés ?

Des espaces boisés classés 7

Des espaces mentionnés au fitre de la réglementation des
beoisements ?

Des espaces agricoles

Le site est acluellement utilisé par lagriculture. Pas
d'enjeux spécifiques identifiés,

Des zones identifiées comme naturelles ou boisées dans un
document d'urbanisme antérieur 7

Milieux naturels sensibles et biodiversité.

Le projet concemne-t-il directement ou indirectement les
points suivants ?

Oui

Si oui, le(s)quel(s) ?

AL Quels sont les enjeux identifiés ?

Un arrété préfectoral de protection de biotope ?

Une zone Natura 2000 (ZICI, ZPS, ZCS} & proximité 7

La commune de Joze est concemeée par la présence de 2
siles NATURA 2000 « Zones alluviales de la confiuence
Dore - Allier v et « Val d'Allier Saini-Yorre - Joze ».

Le site objs! de la modification n*1 du PLU n'ast pas inclus
dans l'un de ces périméiras.

i

Distance du site par rapport aux 20nes NATURA 2000

FR8312013 Val d'Allier Saint-Yorre - Joze

FR8301032 « Zones alluviales de |a confluence Dore-Allier »




Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) type loull ?

ZNIEFF de type 1 « Environs de Joze et Entraigues »
ZNIEFF de type 1 « Val d'Alfier du pont de Joze 3 Pont-
du-Chéleau »

ZNIEFF de typa 2 « Lit majeur de I'Alfier moyen »

ZNIEFF de type 1 « Environs de Joze et Entralgues »

i
Distance du site par rapport oux ZNIEFF

ZNIEFF de type 2 « Lit majeur de I'Allier moyen »
|

ZNIEFF de type 1 « Val d’Allier du pont de Joze a Pont-du-Chateau »

Continuité écologiques

Y-atil eu a léchelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) ou dans un document
d'urbanisme antérieur des analyses porant sur les
continvités écologiques ?

Si oui, quels sonf les enjeux identifiés sur la commune ?

Qui Non | Le PLU acluel identifie :

- Le confinvum aqualique avec ls val d'Allier, ls bras
morl de Tissonniéres et les différents plans d'eau,

- Le continuum boisé avec des boisements
eoncenirés sur les lerrasses basses bordan I'Allier
of sur une partie des terrasses anciennes aidour du
bourg,

- les espaces agraires du tlermiloire marguant
particuliérement touf I'Ouest du lemiloire.

Les enjeux identifies .

- Préserver des foréls alluviales ef des prainias
humides,

- Favoriser le remaillage écologique du territoire pour
préserver ou rélablir les conlinuums aguatiques,
boisés el agricoles,

- Préserver le val d'Alffer,

- Préserver les boisemenls el inciler 4 conserver
voire & reformer, les haies

Dans le projet de Schéma Reégional de Cohérence
Ecolagique :
- Quels éco-paysages sont identifies sur volre
COMMuNe ou a proximité ?
- Quels sont les éléments de Ia trame verte ?

La commune de Joze est siluée dans la région naiurelle des Limagnes et val
d'Allier, ot 'éco-paysage des grandes cuftures domine.

La riviére Allier est identifiée comme cour d'eau 2 remetire en bon éiat,
La terrasse haute (Ouest du bourg) est identifiée comidor écologique diffus a
préserver, le val d'Allier comme réservoir de biodiversité a préserver.

Le sife objet de Ia présente demande fait parfie du corridor écologique diffus
a préserver de I'Ouest du bourg.




DIAGNOSTIC DES GRANDES CONTINUITES ECOLOGIQUES
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Paysage, patrimoine btl.
Le projet conceme-til directement ou indirectement les Si oui, le(s)quel(s) ?
points suivants ? Oui Non | Et quels sont les enjeux identifies 7

Eléments majeurs du patrimoine bati ?

Site classé ou projet de site classé ?

Site inserit ou projet de site inscrit 7

Zone de Protection du Patrimeine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP) ou Aire de mise en VAleur du
Patrimoine (AVAP) ?

Perspectives paysagéres identifiées comme & préserver par
un document de rang supérieur : SCoT, charle de parc.... 7

Ressource en eau

Captages

Le projet conceme-kil directement ou indireclement les Si oul, le{s)quel(s) ?

points suivants ? Qui Non | Et quels sont les enjeux identifiés 7




Périmétre de protection immédiat, rapproche, éloigné d'un
caplage d'eau destine a |'alimentation humaine 7

Autres captages prioritaires ?

Usages

Le projet conceme-til directement ou indirectement les
points suivants ?

Cui

Non

Dans les deux cas, précisez......

Les ressources en eau sont-elles suffisantes sur le territoire
pour assurer les besoins futurs ?

Lacommune de JOZE adhére au Syndicat Infercommunal
de Caplage et d'Alimentation en Eau Polable de Basse
Limagne (S.1.A.E.P.) depuis sa création en 1953,

Le réseaur communal est géré par la Sociélé d’Economie
Mixte pour 'Explofiation des Réseaux d’Eau polable el
d'Assainissement {S.EM.E.RAP.).

La commune es! alimentée par le caplage de Ia nappe
alluviale de T'Allier, situé sur la commune de Luzillat el le
réservoir des Minots : 2 000 m3 {alimente par refoutement
a parfir des captages de LIMONS). Le traitemen! de f'eau
se fail & la station de Limons, par chioration. La SEMERAP
réafise un enirelien régulier du réservoir el ne signale
aticun disfonctionnement.,

Le réseau du bourg est composé de conduiles en fonle et
PVC (pour les plus racentes), e 125, 100, 92, 60, 50 et 42.

Le hameau de TISSONNIERES est alimenié par des
conduites o 110, 60 et 50.

Des visites mensuelles sont effecluées par la SEMERAP.
Aucun disfonclionnement n'est signalé.

La DDASS signale que le réseau es! fiable el l'eau peut
dtre consommée sans reslriclion

Le systéme d'assainissement a-1-il une capacité suffisante
pour les besoins présents et fulurs du tenitoire et des autres
temitoires qui y sont raccordés 7

Les réseaux existan! sur la commune sont gérés par le
S.E.M.E.R.A.P., la commune étani propriélaire.

Le bourg de Joze et le village de Tissonniéres soni
desseivis chacun par un  réseau  collectif
d'assainissement,

Le bourg de JOZE est entiérement desservi par un réseau
unilaire (& 70%) raccordé & une station d'épuration
implantée en bordure de I'Allier. Ceffe slation a fai état
d'un programma de travaux en 2013,

Dans le cadre de l'élaboration du schéma directeur
d'assainissement réalisé par Egis Eau, une analyse des
capacilés acluelles et fulures de la station a été menée.
Ces résultats confirment que la station d'épurafion n'est
pas_saturde el peul recevoir des chames d'efffuents
supplémentaires, da l'ordre de 260 EH (par femps sec).

Sols et sous-sol

Le projet conceme-til directement ou indirectement les
points suivants ?

Qui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?
Et quels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentieliement pollués ?

Anciens sites industriels et activilés de service ?

2 anciennes décharges communales sur la commune.
Le sile abje! de la présente demande n'est pas concems
par ces anciennes décharges.




Site du projet

o -

== Ee . J::__...r-": 4 ¢
Situstion des 2 anciennes décharges -en rouge- (Source : Géonsques.k)

Carrieres et/ou projels de création ou d'exiension de Présence d'une carrigre sur le lerriloire mais le sile objet

carriére 7 de la présenle demande n'est pas silué a proximité
immédiale.

Risques &t nuisances

Le projet conceme-til directement ou indirectement les Si oui, le{s)quel(s) 7

points suivants ? Oui Non | Etquels sont les enjeux identifies 7

Risques ou aléas naturels ? Selon DDRM2012, Ia commune est concernée par des
risques sismique, de  mowuvement de  lemains,
d'inondafion, de phénoménes méléorologiques el de
ruplure de barrage.
De par sa situalion, le site objel de la présente demantle
esf concemé par un risque sismigue uniguement,

Plans de prévention des risques approuvés ou en cours - . \

d'approbation ? PPRNPi Allier des plaines approuvé le 04/11/2013.

Nuisances ?

Plan d'exposition au bruit, plan de géne sonore ou arétés

préfectoraux relatifs au bruit des infrastructures ?

Alr, énergie, climat

Le projet conceme-t-il directement ou indirectement les Si oui, le(s)quel(s) ?

points suivants ? Oui Non | Et quels sont les enjeux identifiés ?

Plan de protection de I'atmosphere (PPA) ?

Enjeux spécifiques relevés par le schéma régional du clima,

de l'air et de I'énergie (SRCAE) ?

Projet éolien ou de parc photoveltaique ?

5. Annexes
Projet de PADD débattu par le conseil municipal ou O

l'organe délibérant de 'EPCI.

Elaboration ou révision « générale » de
PLU ou PLUI

Si le territoire est actuellement couvert par un
documeni d'urbanisme, le réglement graphique {plan
de zonage) de ce document en vigueur.

Le cas échéant, une premiére version du projet de ]
réglement graphique en cours d'élaboration.




Pour les révisions de PLU avec examen | Le dossier de projet tel que prévu pour la réunion =
conjoint et les déclarations de projet | d'examen conjoint. Annexe 1
impactant un PLU.
Paur tous. Délibération prescrivant la procédure. =
Annexe 2
Pour tous. Cartographie du PADD ou esquisse du plan de
zonage si elle existe et auvtres élémenis Annexe 3
carlographiques superposant zonages el enjeux
{Natura 2000, EBC, risques...).
Autres, précisez... ]




Annexe 1

Projet de modification n°1 du PLU
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1. PREAMBULE

La commune de Joze dispose d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé ke 26 mars 2012 ayant déja fait
I'objet d’'une modification simplifiée. Elle souhaite aujourd'hul effectuer une nouvelle modification afin
de permettre 'ouverture 3 I'urbanisation de la zone 1AU.

Le present dossier de Rappon de Présentation s'attache & montrer la justification des choix retenus par
la collectivilé pour permettre cette medification. Elle est détaillée dans les pages suivantes,

Elle n'est pas de nature & remettre en cause les intentions et objectifs affichés dans le P.LU, et en
particulier, na modifie pas les grands équiibres du territoire communal, notamment celul entre les
zones nalurelles et les zones d'urbanisat lon,

Le principe de gestion économique des sols n'est pas remis en cause et il n'est porté attelnte ni a
V'agriculture, ni a Vintérét des sites et des paysages.

2. PRESENTATION DE LA COMMUNE DE JOZE

La commune de Joe se situe aw cceur de la Grande Limagne (fossé sédimentaire d'effondrement,
traversé par le cours de I'Allier, et dont les sols sont trés fentiles,

Elle est Lraversée par la RD1093, et se trouve ainsi dans I'axe Clermont-Vichy, a environ 30 kms de Vichy
et de Thiers, et 4 20 kms de Clermont-Ferrand et de Riom.

En matiére de voles de communication, Joze bénéficie de la proximité de 'autloroute A72 {Clermont-
Lyon} avec un échangeur 4 Pont-du-Chiteau, mais également de I'A71 {Paris-Montpellier) accessible 3
Riom.

La commune de Joze fall partie :

»  ducanton de Lezoux

» de l'arrondissement de Thiers
Elle appartient également a la communauté de communes Entre Dore et Allier et est incluse dans je
périmétre du SCoT Uvradois-Forez est en cours d'élaboration.

Les grandes caractéristiques du tesritoire communal :
s  Superficie : 1935 ha
Une population en hausse constante depuis les années 1980 {1 104 habitants en 2015).
Une vocation agricole forte.
La présence de I'Allier.
3 groupements batis :
»  Le Bourg au centre du 1eritoire, traversé par une vole a grande circulation (D1093)
dont le traflc augmente et génére des nulsances.
s Tissonniéres, au Nord, en bordure du Val d’Allier.
»  Les Fours 3 Chaux, a 'Quest.
s Un pole commercial et médical local attractif et dynamique.

3



3. ELEMENTS DE CONTEXTE ET CHOIX DE LA PROCEDURE

3.1 - Justification du choix de la procédure.

La commune de joze dispose d'un Plan Local d'Urbanistme (PLU) approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du: 26 mars 2012,

Le PLU est un document évolutif qui doit s'adapter aux modifications des textes législatifs et
réglementalres, ainsl qu'aux projets d'aménagement et de constructions que souhaite développer la
commune afin de mettre en ceuvre son projet de territoire. Alnsi, le Conseil municipal de Joze a décidé
de lancer une procédure de modification n"1 du PLU par délibération en date du 28 mal 2018 afin de
procéder au classement d'un secteur JAU en zone AUg,

Ce présent projet d"adaptation du document d’urbanisme porte donc sur 3 éléments :

= Modification du zonage : Classement en zone AUg de 3 parcelles ocalisdes & I'Ouest du
centre-bourg, actuellement classées en 1AU.

- Création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique sur la nouvelle
zone AUg.

= mise en ptace d'un réglement de zone AUR.

La présente procédure d'évolution de PLU ne rentre pas dans le champ d'application de la révision
(article L.153-31 du Code de I'Urbanisme} puisqu'elle :

= Ne porte pas atteinte aux orientations définies par le PADD
= Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestidre

= Neréduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques
de nuisance

Le présent projet d'adaptation du document d’'urbanisme s'inscrit dans le champ d'application de
l'article L. 153-36 du Code de I'urbanisme et donc dans le champ de la procédure de mod|fication.

¥ - a -4 FUrbank 3

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en cpplicotion de Farticle L. 153-31, e plan
local d'urbonisme est modifié lorsque 'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'oménagement et de
progremmation ou le programme d'orfentations et d'actions. La procédure de modification est
engagée a l'initiotive du président de I'tablissement public de coopération intercommunale ou
du maire qui établit fe projet de madification. Lorsque le projet de modification porte sur
touverture & l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de F'organe délibéront de
I'établissement public compétent ou du consell municipal justifie 'utilité de cette ouverture au
regord des capocités d'urbanisotion encore Inexploitées dans les zones déjd urbanisées et la
folsabilité opérationnelle d'un projet dons ces zones. Lorsque le projet de modification a pour
objet ou pour effet de madifier les régles d'urbanisme applicabies & Fintérieur d’un périmétre
de zone d’'oménagement concerté créée & initiotive d'une personne publique outre que
Fétablissement public de coopération intercommunale ou I commune, Favis de cette
personne publique est requis préalablement de Vopprobotion du plan local d'urbonisme
modifié. Lorsque la zone d'aménagement concertd est créée & Finitiative d’un étoblissement
public de coopération intercommunale, cette opprobation ne peut Intervenir qu'oprés ovis
favorable de cet étoblissement public,

Avant Fouverture de I'enquéte publique ou avaat la mise & disposition du public du projet, le
président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet
de modification aux personnes publiques assocides mentionnédes aux orticles L 132-7 et L. 132-
8. Le projet est également notifié aux maires des communes concemées par la modification. s

Les modifications |d envisagées condulsent & un ajustement des documents graphiques.
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3.2 - Justification générale.

Le développemnent de la commune de loze prévu au PLU approuvé repose sur la mise en place d'une
politique d'urbanisation mattrisée par :

- la densification du tissu urbain existant et Foccupation des disponibilitds foncléres existantes a
intérieur des zones U,

I'urbanisation & moyen ou long terme de zones AU.

Méme si la densification du tissu urbain se heurte souvent A la rétention fonciére fate par les
propriétalres, certaines opérations de constructions ont néanmoins pu voir le jour,

La volonté communale est de poursuivre ce développement urbaln et il apparait aujourd’hui nécessaire
d'ouvrir de nouvelles zones & Furbanisation afin de répondre & Ja demande.

La commune de Joze présente une dynamique démographique croissante depuis les années 1980, De
plus, le positionnement géographique priviléglé (Clermont-Ferrand & 25 min, A71 4 15 min} et le cadre
de vie attractif (commune rurale en bord d'Allier) dont bénéficie la commune, sont autant de raisons a
Forigine de cette dynamique démographique,

Le cadre de vie, les nombreux égquipements de loze et le dynamisme de la vie assoclative, exercent un
effet d'attraction croissante sur une population désireuse de s’implanter & proximité de Clermont-
Ferrand. Les nombreuses demandes de demande de terrains formulées en mairle pauvent en attester

Dblet ; L'ouverture & I'urbanisation de la zone 1AU.

La présente modification n®1 concerne une puverture a Furbanisation & court terme. Les propriétaires

ont engagé des divisions parcellaires et projettent de réaliser une opération d’ensemble, avec 29 lots
libres.

Définition de |a zone selon le réglement d'urbanisme du PLU

ta zone AU est une zone insuffisamment équipée pour 8tre urbanisée en Pétat. Elle pourra dtre
urbankée & condition d'accuelliir une ou des opérations d’ensemble portant sur la totalité de la zone.
Elle dewra falre l'abjet d'vne opération d'aménagement d'ensemble et sera alors soumise & une
maodification du Plan Local d'Urbanisme.

Secteurs 1AU et 2AU : Fouverture 3 I'urbanisation des secteurs 2AU sera différée A Fatteinte d'un taux
minimum de remplissage de 50% des zones 1AU attenantes,

A I'heure actuelle, la viabllisation de cette zone tant en ce qui concerne les réseaux séparatifs eaux
usées / eaux pluviales que les réseaux secs, a été réalisée. Le classement en zone 1AU de ce secteur ne
se Justifie plus.

Secteur concernd : Zone 1AU de Joze.

Ce sactaur est situé 3 I'Cuast du centra bourg, au sein d'une zone d'extansion pavillonnatre existante.
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Vue 1 depuls ko Rue de ka gare

Source : cadastre.gouv.fr



Dccupation du sol et ysages ;

Le site est actuellement utilisé par V'agriculture.

Mais grain  Prairies temporaires  Prairies permanentes

{Source : Registre Parcellaire Grophique 2016, Geoportail)

ic en nemental ;
La commune de Joze appartient 3 la région naturelle des LIMAGNES ET VAL D'ALLIER oi Féco-paysage
des grandes cultures domine.
Le site est relativement plat et peu marqué par la topographie.

Bien que référencé par le SAGE Allier aval dans son pré-inventaire comme zones humides, |2 présence
de ces deeniéres sur place n’est pas avérée.

En cours d’étude pour complément.

Aucune trame végétale gualitative n'est présente sur le site, ni n'est repérée sur les documents
graphiques du PLU.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCE} identifie :

= lariviére Allier comme cour d'eau & remettre en bon état.

= laterrasse haute {Ouest du bourg) comme corridor écologique diffus a préserver,
le val d'Allier comme réservoir de blodiversité 3 préserver.

Le site objet de la présente modification n*1 du PLU fait partie du corridor écologique diffus 3 préserver
de I'Duest du bourg.

4 ; M . % . : SRy
Trames verio el bleus du SRCE Auvergne - Zoom sur le lemioire de Joze Zoom sur le site du preyel
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Envirgnn ur Sager:

Le site d’étude s'inscrit dans la trame wrbaine existante, le long de la RD20. Le tissu urbain est 4
dominante résidentlelle, essentlellement sous la forme de maisons Individuelles de type pavillonnaire.

Vue sur les malsons présentes le long de la Rue de lo gare

Ladesserte vialre ;

Le site est desservi au Sud par 1a RD20 dites Route des fours & chaux, & I'Est par la Rue de la Gare, et au
Nord par I'impasse des Martines.




3.3 - Modification du zonage.




3.4 - Création d’une OAP.

La 2ene 1AU ne faisalt pas Vobjet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation. Il est donc
nécessaire d'en établir une conformément au réplement d’urbanisme afin d'encadrer la constructibilité
de la zone en permettant un aménagement raisonné et économe de ce secteur et en assurant son
Intégration paysagére.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies par fes dispositions de l"article L.
151-6 et L. 151-7 du code de l'urbanisme ;
« Les orlentations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence ovec le
projet d'eménogement et de développement durobles, des dispositions portont sur
l'aménogement, I'habitat, les tronsports et les déplacements.

Les orfentations d’'oménagement et de programmation peuvent notamment :

- Définir les octions et opérations nécessaires pour metire en valeur Fenvironnement, notamment
les continuités écologiques, les poysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
'insalubrité, permettre le rencuvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

- Fovoriser lo mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cos de réolisation d'opérations
d'oménogement, de constructions ou de réhabilitotion un pourcentage de ces opérotions est
destiné 4 la réolisation de commerces ;

- Camporter un échéancier prévisionnel de Fouverture & Furbanisation des zones & urbaniser et lo
réalisation des équipements correspondants ;

~ Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager;

- Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales coractéristiques des
voles et espaces publics ;

- Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de lo qualité de la desserte, of s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu oux orticles L. 151-35 et L. 151-36. »

Cette OAP contient les princlpes d'aménagement ainsi qu'un schéma d'aménagement, La
programmation y est inscrite et détallle la superficie de la zone ainsi que la programmation minimale.

Pringi 1 1 e l'espace ;

- Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centre bourg de Joze [pdle d'équipements
et de commerces) et les extensions pavillonnaires existantes, L'vrbanisation de ce site permettra
I'accueil de nouvelles populations et également le renforcement du centre-bourg.

- Supetfide totale du site: 3.22 ha. Capacité d'accueil théorique: entre 25 et 32 logements
Individuels.

- Permettre Vaménagement du secteur au fur et & mesure de la réalisation des éguipements internes
ala zone.

nleux et objectifs -

La proximité immédiate du centre-bourg et de ses équipements, commerces et sefvices, ainsi que le
potentie! urbanisable de 'opération, justifient I'intérét d’encadrer 'aménagement de ce site,
Intégré & )a zone Ug d’extension du centre boutg et en continuité immédiate d’une zone 2AU, ce secteur

revét un fort enjeu de structuration urbaine pulsqu’ll s’agit ici de créer un nouveau quartier contigu au
centre-bourg.

rgan| n global te, ac t desserte interne @

Un schéma de volirie sera mis en place en continuité avee la trame vialre existante en périphérie du site.
Le princlpe vialre adopté est de raccorder ce quartier 4 la Rue de la gare et I'lmpasse des Martines. La
vole interne présentera un double sens de circulation. Elle sera calibrée 3 sa juste largeur et ne sera pas
strictement rectiligne afin d'éviter des vitesses excessives.

210-



La adéation da cette nouvele voie transversale permetira de compléter le rdseau viaire et de
développer les modes de déplacements doux pour se déplacer & I'échelle de I3 ville. Cette valorisation
des modes doux sera un critére primordial 4 Faménagement du secteur. Sur les voles, les
aménagements i conforter kes cheminements plétons seront & privilégier,

Les objectifs ci-dessus déclinés constituent des principes visant 3 mieux intégrer le futur quartier dans
une vision globale de développement communal.

ta conception d'un véritable projet paysager permeltra également d'ouvrir la réflexian sur la continuité
des espaces naturels au sein du quartier et, 3 plus grande échelle, de la ville. La biodiversité pourra ainsi
circuler.

\i
PN e matiags vers s At

e prEIDS o8 madege Uoue Mruchrant
— T O WBR iy ot Eorpiimand Oa Feapiand

0 et ¥ iy O HCOPAY

Orientation d'aménogement devont étre confirmde por des études complémentaires
{reirve topogrophigue, ftude sol, doasier [od wr Fequ_ )

3.5 - Justification au regard des orientations supra-
communales.

ta commune de Joze est induse dans le futur périmétre du 5CoT Livradois Forez en cours
d’élaboration.

- Elle n'ast pas soumise aux dispositions de la lol montagne {article L145.3.01 du code de
F'urbanisme).

- Le grand principe d'équilibre énoncé dans I'article L101.2 du code de I'urbanisme est respecté.
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3.6 - Prise en compte de l'environnement/ Evaluation
environnementale du projet.

La présente modification n*1 concerne un projet dont la faisabllité génére une évolution ponctuelle du
zonage PLU puisqu'll s’agit uniquement de permettre ouveriure & 'urbanisation de la zone 1AU de
loze et de mettre on place unce OAP. C'est la raison pour laquelle, certalnes partles de I'évaluation
environnementale prévues 3 'article R.123-2-1 qui en fixe le contenu, ne sont pas traltées ich:

- L'explication des choix retenus pour établir le PADD {non modiflé) et la définition de critéres et
d'indicateurs ne sent pas pertinent & "échelle de la présente déclaration de profet et seront
traitées par I'évaluation environnementale lors d'une révision globale du PLU ;

« Il n‘apparaft pas non plus pertinent de réaliser un résumé non technique, compte tenu de la faikle
longueur du rapport de présentation.

Ce parti pris est légitime et proportionné a I'importance de I'évolution du document d'urbanisme, aux
efiets de sa mise en ceuvre ainsi gu'aux enjeux environnementaux de a zone considénée,

La commune de Joze est concernée par la présence de 2 sites NATURA 2000 :

NATURA 2000 Directive Habitats
FRE301032
Zones aliuvigles de la confluence Dore-Allier

Repérage des sites Natura 2000

NATURA 2000 Directive Oiseaux
FR8312013
Vol d’Allier Saint-Yorre - Joze

B SITE NATURA 2000 FRB301032 « ZONES ALLUVIALES DE LA CONFLUENCE DORE ALLIER »
EMJEUX GENERAUX DE PRESERVATION DU SITE ;
Trés bel ensemble alluvial disposant d'une gamme étendue de milieux correspondant & des
systémes dynamiques : gréves, bras morts, fordts alluviales parmi fes plus anciennes de IAllier, 21

espéces d'intérét communautaire y sont recensées. Il s'agit également d'une zone dimportance
majeure pour fa conservation des olseaux.
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Le maintien de la dynamique fluviale {lutte contre I'enfoncement du lit mineur notamment) et la
préservation du site face aux pollutions organiques et diffuses, 3 l'intensification agricole et aux
plantations de peupliers, constituent des enjeux majeurs, hotamment av travers de habitats
hautement patrimoniaux suivants :

- les foréts alluviales & bois tendre et bois dur ;

- ta végétation annuelle des gréves ;

B les pelouses alluviales 3 Armoise champétre et Fétuque du Léman ;

- les prés salés intérieurs,

INCIPALE HENTATION; STl !

- Maintenir et restaurer la dynamigue fluviale [oblectif prioritaire) :
* limiter au maximum la création de nouveaux enrochements ;
* ne pas construire de nouvelles habitations susceptibles d'impliquer la création de
nouvelles protections de berges.
Maintenir ta dynamique des habitats / habitats d'espéces et leur diversité : mosaigue
d'habitats de prairies, foréts... (objectif prioritaire].
- Maintenir les continuités écologlques dans le respect des usages actuels :
* maintenir les continuités longitudinales et transversales ;
* maintenir et améliorer las connections entre certaines annexes hydravliques et les
rivieres Dore et Alller,
- Préserver et restaurer la qualité de I'eau et des boires, ne pas multiplier Jes pompages :
L veiller & la qualité des petites alimentations en eau (fossés, ruisseaux),
B Maintenir et encourager la gestion extensive des prairies particuliérement dans les 20nes
tampons pour 3 protection des captages.
- Préserver la forét alluviaie et la végétation rivulaire :
. réle Important de 2ane tampoh ;
U reconversion éventuelle de peuplerales.
- Maintenir les annexes alluviales.
- Prévenir et maitriser les espdces invasives, végétales ou animales,

o N A ZEw
ENJEUX GENERAUX DE PRESERVATION DU SITE

Important site alluvial en Auvergne, le val d'Alller est reconnu comme étant une zone humide
d'importance internationale par la richesse de ses milleux et son Intérét pour les olseaux ; 34
espéees inscrites a 'annexe | de ta directve « Qiseaux » fréguentent ainsi la ZPS :

- 13 d'entre elles s’y reproduisent régulifrement, dont certaines rares : le Milan noir, la Sterne
plerregarin, I'Oedknéme crlard, le Bihoreau gris et PAigrette parzette sont les 5 espéces
d'intérét majeur pour le site ;

- les 21 autres étant présentes en hivernage ou lors d'étape migratoire, dont la Grande Algrette,
le Balbuzard péchewr, 13 Grue cendrée, divers anatidés et limicoles...).

Les rives de I'Allier abritent également la nidification de plusieurs avtres espéces remarquables

typigues des bords de VAllier : Martin-pécheur (annexe I), Guépier d'Europe, Hirondelle des rivages,

Chevalier gutgnette, Petit Gravelot,

Les foréts alluviales (autre milieu typlque du val d"Allier) permettent également la reproduction des

olkeaux forestiers de I'annexe | : Bondrée apivore, Pics nolr, mar, cendré, Faucon hobereau, Hérons

gardeboeufs et cendré.

Les prairies bocagéres abritent deux passereatx inscrits & 'annexe | : la Pie-gridche écorcheur et

VAlouette luiu. Le Busard Saint-Martin |annexe i) peut aussi nicher dans les cultures du lit majeur.

les 2 grands enjeux résident ainsi dans le maintien de la dynamique fluviale |absence

d'enrochements et d'extraction de granulats) et d'une agriculture extensive, | tendance actuelle
étant 3 I'extension des cultures irriguées (disparition des prairles, des foréts et landes arbustives).

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE GESTION DU SITE -

- Maintenir la dynamique fluviale [objectif prioritaire) :
. limiter au maximum la création de nouveaux enrochements ;
ne pas construire de nouvelles habitations susceptibles d'impliquer la création de
nouvelles protections de berges.
- Maintenir ja dynamlique des habitats et leur diversité {mosaique d’habitats : prairies, foréts...)
|objectif pricritaire).
. Maintenir les continuités écologiques dans le respect des usages actuels ;
* maintenir les continuités longitudinales et transversales ;
maintenir et améliorer les connections entre certaines annexes hydrauligues et la
Dore et I'Allier,
- Préserver et restaurer la qualité de I'eau et ne pas multipller les pompages :
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velller 4 la qualité des petites alimentations en eau (fossés, ruisseaun).

Maintenir et encourager la gestion extensive des pralrles particulidrement dans les zones
tampons pour | protection des captages.

Préserver la forét alluviale et la végétation rivutaire :

- réle important de zone tampon ;

reconversion éventuelle de peuplerales.

Maintenir les annexes alluviales.

Prévenir et maitriser les espéces invasives, végétales ou animales.

Distance du site par ropport aux zones NATURA 2000

Uouverture & Furbanisation de la zone 1AU n'est pas de nature & influer sur la sensibiité de ces sites. En
effet, 'dloignement physique de la 2one (entre 240 et 400m a vol d’oiseau) par rapport aux sites Natura
2000 et la fragmentation du territoire (zone situde dans I'enveloppe urbalne du bourg) atténuent les
éventuels Impacts directs causés par I'aménagement du secteur objet de la présente modilication.

De plus, I'actuel PLU de la commune de Joze fait déja état d’une évaluation environnementale.

Ainsi, I'ouverture a I'urbanisation de 1a zone 1AU de Joze ;

ne présente pas un caractére spécifique pouvant générer une pollution des sols d'une amplitude
telle qu'elle pourralt causer un risque a Phabitat des zones Natura 2000,

ne présente pas un impact particulier sur la qualité de I'air. En effet, les éventuels impacts sont
principalement liés au trafic automobile [augmentation des rejets de particules et de GES). Or,
cette zone s'inscrit dans la zone d'extension urbalne du bourg de Joze, le trafic routier ne s'en
trouvera pas augmenté de fagon exponentielle,

il semble donc possible de conclure & un impact modéré sur Penvironnement.
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3.7 - Modification du réglement d’urbanisme

L'ouverture & l'urbanisation d'une zone 1AU entraine la création d'une zone AUg et, de fait, une
modification du réglement d'urbanksme par 1'insertion d’un réglement propre & cette nouvelle zone.

Lo rone AUg est une zone & urbaniser pour loquelle les équipements publics {volrie et réseaux}
situds en périphérie Immédiate, ont une copacité suffisante pour desservir les constructions &
édifier dans I'ensembie de lo 2one. Elfe devra faire I'objet d'une arientation d'aménagement et

de progrommation qul définit avec le réglement les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone.

El N EDE L E L'UTIL. S0L

ARTICLE Ugi - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des instollations clossées pour la protection de

I'environnement, soumises 4 autorisotion, et incompatibles avec lo proximité de I'hobitat
humain,

- L'ouverture et l'exploltation de corribres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs
- L'implantation d'habitations iégéres de laisirs

- les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construttion
Incompatible avet le taractére de la zone,

- Les dépdts de ferrailles, de motérioux de récupérotion ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes

- les affoulllements et exhaussements de terrain.

ARTICLE Un2 - SONT AUTORISES SQOUS CONDITIONS

- Les locaux professionnels & usage commercial, artisanal ou de services sous réserve qu'ils
n‘apportent pas de nuisonces excessives pour le voisinage.
- Lesconstructions et instaflations nécessaires aux services publics ou d'intérét générol.

El N 2. COND K 'ON DU SOL

ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accds

Les occés doivent présenter des caractéristiques permettant de sotis{aire oux exigences de Io
sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile,

Les occéds doivent étre adaptés o opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
& fa circulation publique.

2 - Volirle
Les terrains devront étre desservis por des voies publiques ou privées répondant & I'impertance
ou & lo destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voiles dolvent ovolr des caractéristiques adoptées & 'epproche du matériel de lutte contre
Fincendie.

RTICLE Uigd - DESSERTE PAR LES R X

1-Eaqu

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit Stre raccordée au réseau public
d'eou potable.

2 - Assainissement

- Egux usées

Toute construction doit 8tre roccordée ou résecu public. Lorsque celul-cf n'existe pas, il sera
réallsé un assainissement non collectlf réglementaire. Cette instoliation devra &tre congue en
vue d’un branchement obligatolre sur fe réseau public dés qu'il existero.

1A



L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivires, fossés, égouts d'eau pluviales est
interdite.

Eaux pluvicles
Les aménagements réalisés doivent garantir infiltration ou la rétention des eoux pluviales sur
le terrain de la construction. Seul I'excés de rulssellement pourro 8tre déversé dans le réseauv
public. En l'absence de réseay collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure odoptée
& 'opération pour que la rétention et I'dvacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux
terrains voisins et 4 la sécurité notamment des usogers des voles.

RTICLE Ugh - CARACTE! IES DES TERRAIN.
Sans objet.

L - IMPLANTATION DE. N, PAR UX VOIE!
1- Recul

Les constructions doivent étre implontées avec un retroit minimum de Sm par ropport & lo
limite des voles routidres.

Dans le cas de constructions situdes sur des terrains bordés par plusieurs voles, le recul de 5 m
par rapport oux voles ne concerne que lo vole de desserte de fa porcelle. Le recul pourra étre
réduit & 3m par rapport aux autres voies Inaccessibles aux véhicules.

Lorsque celo est justlfié por des impératifs techniques lids 8 la nature de lo construction, les
constructions et Instollations nécessoires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la
régle générole, devront respecter une marge de recul minimum d'2,50m.

2 - Nivellement

Les sevils des accés pldtons ou voltures au droit de F'alignement {ou ou drolt de la imite de io
marge de recul imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveou octuel
ou futur des voles en prenant en compte plus porticulidrement 'écoulement des eaux.

- _IMPLANT, 5 PAR _RAPPORT AUX Li
SEPARATIVES

A molins que le bdtiment & construire ne jouxte la limite de propriété, o distance comptée
horizontalement de tout point de ce bdtiment au point de la limite de propriété qui en est le
plus rapproché doit 8tre ou moins égale & la moitlé de Io différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir Btre inférieure & trols métres.

ARTICLE Ug8 - IWIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ug9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Uq10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lo houteur d’une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu’e tout point de "égout
des toitures. Cette houteur ne peut excéder 8.00 m sur une verticale donnpée,

ARTICLE tig11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Rigles générales:

- Lesconstructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

= L'emploi & nu des matérioux destinés @ Etre enduits et des imitations de matérioux est
interdit.

Bégles porticuljéres:
~ Toftures et couvertures!
e les couvertures seront & foible pente {inférieure 8 50 %) et de couleur rouge.
»  Lessystémes de production d'énergle renouveloble {systéme domestique, soloires
thermigues, photovoltoiques.........) sant autorisés
e les toitures végétolisées ou retenant les eaux pluvioles sont autorisées
- Fogodes :



» Lo couleur blanche est Interdite en traltement de fogodes fles menuiseries
extérieures ne sont pas cancernées).
= Clbtures sur rue et séparatives:
s Elles seront constitudes par des murs pleins (1,50 m maximum de houteur)
enduits en hormonie ovec les focodes du bétiment principol, ou grilfagées {1,8

moximum de hauteur), Elles pourront 8tre doublées d'une hale d'essences
focales.

o les hales mono essences de résineux sont interdites.

CLE Hg12 - ENT
Le stationnement des véhicules correspondant oux besoins des constructions et installations
nouvelles doit 8tre ossuré en dehors des voles publiques. il est exigé:
- pour les constructions & usoge d'hobltation: 2 places de stationnament par logement
- pour les outres constructions: 1 place pour 50m?* de surfoce de ploncher.
ARTICLE Ug13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Pour les opérations d'ensemble [lotissement, permis groupés), des espaces plantés

seront aménagés selon un plan d'aménagement d'ensemble,
- les spécimens fes plus nombreux des plontations devront 8tre des essences locales

- M N IPATION Di L

4. [

Non réglementé,

Non réglementé,

ARTICLE AUg@l6 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
il E| £, N E_D'IN,
COMMUNICATIONS ELECTRONHUES.

Won réglementé.



3.8 - Modification du tableau des surfaces

Au regard des points modifiés par le présent dossler de Madification n*1 du PLU, le tableau des surfaces
est réactualisé comme sult :

PLU actuel (ha) | PLUfutur (ha)  Variatlon

ZoneUd 27.68 27.68 o
ZoneUg { | 75.12 75.12 (]
Zone Ui 13.69 13.69 0
Zonele | | | 2.54 2.54 0
Zone ULt | 0293 1]

i :
JONES ZoneAUg,
J'URBANISATION Zone AU

FUTURE

Zone A i S| D 7> [ 2, [
carridgre 97
ZONES AGRICOLES Zone Ac 76,92 7692 0
e total 0NES AGRICOLES 804.16 80404 ©
Zone N ] 109.58 109.58 !
‘ |
Zone Np ! 890.33 890.33 |
Zone Nb | 3.43 343 |




4. DEMANDE DE DEROGATION A LA REGLE DE CONSTRUCTIBILITE LIMITEE

Conformément & Particle L142-4 du code de Furbanisme {créé par ORDONNANCE n"2015-1174 du 23
saptembre 2015 - art.}

« Dans les communes ol un schéma de cohérence territoriole n'est pas opplicable :

1° Les zones & urbaniser délimitées aprés le ler juillet 2002 ainsi que les zones naturelles,
agricales ou forestidres d'un plan local d'urbonisme ou d'un document en tenant lieu ne
peuvent étre ouvertes & furbanisation a I'occasion de I'élaboration ou d'une procédure
d'évolution d'un document d'urbanisme ;

2* Les secteurs non constructibles des cartes communoles ne peuvent &tre ouverts o
l'urbanisation & I'occasion de I'éloboration ouv d'une procédure d'évolution de lo corte
communale ;

3° Les secteurs situés en dehors des partles urbanisées des communes non couvertes por un
document d'urbonisme ne peuvent Btre ouverts & l'urbanisation pour autoriser les projets
mentionnés oux 3° et 4° de l'article 1. 1114 ;

4°* A Fintérieur d'une zone ou d'un secteur rendu constructible aprés la date du 4 juiliet 2003, #
ne peut étre délivré d'autorisation d'exploftation commerciale en application de I'articie L, 752-
1 du code de commerce, ou d'autorisation en application des orticles L. 212-7 et L. 212-8 du
code du cinéma et de l'imoge animée.

Pour V'opplication du présent orticle, les schémas d'aménogement régionoux des régions
d'outre-mer mentionnés d Particle L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales, le
sehéma directeur de la région d'lle-de-France prévu & I'article L. 123-1, le plon d'aménagement
et de développement durable de Corse prévu & l'orticle L. 4424-9 du code général des
collectivités territorlales et, jusqu'a I'approbation de celui-¢l, fe schéma d'aménagement de la
Corse maintenu en vigueur par 'article 13 de la lol n* 2002-92 du 22 janvier 2002 relative & lo
Corse ont valeur de schéma de cohérence territoriale ».

Cependant, selon l'article L142-5 du code de Furbanisme (créé par ORDONNANCE n*2015-1174 du 23
septembre 2015 - art.}

« lf peut 8tre dérogé & Vorticle L 142-4 avec l'accord de tautorité administrative compétente
de I'Etat oprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue o l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le
cas échéant, de F'établissement public prévu @ I'article L. 143-16. Lo dérogation ne peut Btre
accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit pas & lo protection des espaces naturels,
agricoles et forestlers ou & lo préservation et & lo remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas d une consommation excessive de I'espace, ne génére pas d'impact
excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas & une répartition équilibrée entre emploi,
hobitat, commerces et services ».

Le présent dossier de modification n*1 du PLU de Joze concerne Pouverture & 'urbanisation d'une zone
1AU situde au sein de I'enveloppe urbaine du bourg de Joze. Une dérogation est demandée afin de
permettre cette ouverture qui répond :

A l'évolution constante de la démographie depuls 30 ans,
A la rétentlon fonciére constatée sur les zones Ud et Ug,

A de nombreuses demandes de terrains & construire formulées en malrie par des personnes
sauhaitant s'tnstaller sur le territoire,

A la viabilisation existante de cette zone, tant en ce qui concerne les réseaux humides que les
Téseaux secs

A la baisse programmée des effectifs de I'école pour les années i venir

Au développement communal en cours, notamment en ce qui concerne I'implantation a trés court
terme d'une Malson pour les jeunes.,
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Sitwation du secteur 1AU

Ce secteur est actuellement utilisé par I'agriculture.

Mais grain  Prairies temporaires  Prairies permanentes

(Source ; Registre Parceligire Graphique 2016, Geoportull}

Cette ouverture 3 l'urbanisation se fait au détriment de I'activité agricole, mais elle ne peut &tre
appréhendée comme une perte d'espaces agricoles, car ce secteur est délh classé au PLU comme zone
a urbaniser Al et non pas comme zons agricole A.

Superficle de la zone : 3.22 ha,
Etant donné [a situation intra-muros de ce secteur au sein d'une zone d'habitat pavillonnaire existante,
cette ouverture & l'urbanisation ne génére pas d'impacts excessifs sur les paysages et les flux de

déplacements. Elle ne conduit qu'd un changement de zonage d'une zone & urbaniser 1AL vers une
autre 2one a urbaniser AUE.

-0



En conclusion, Péqulilbre du territoire est parfaitement conservé.

PLU actuel

PLU sulte & madiication N°1

el

[ELY

— TV, T
(1]

e
vl a Bt
Foey

Zonas Urbaines - 119.86 ha
Zones A Urbaniser - 7.56 ha
Zones Agricole : 804 .14 ha
Zones Naturelles : 1 003.34 ha

Zones Utbaines - 118.85ha
Zonas A Urbaniser : 7.56 ha
Zones Agricole : B04.14 ha
Zones Naturelles : 1 002.34 ha

La présente évolution du 2onage opére une modification limitée cherchant & conforter les ambitions
cammunales visant & maitriser I'étalement urbain et & préserver les espaces paysagers a vocation

agricole et les espaces naturels.

il résutte alnsl que le projet de modification n®1 PLU de la commune de Joze :

- ne nult pas i la protection des espaces naturels, agricoles et forestlers,

- nenult pas i la préservation et & la remlise en bon état des continuités écologiques,
- necondult pas b une consommation excessive de "espace,

- negénére pas d'impact excessH sur les flux de déplacements,

~ nenult pas b une répartition équilibrée entre emplol, habltat, commerces et services.

-21



Annexe 2
Délibération de prescription de la modification n°1 du PLU de Joze en date du 29 mai 2018
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COMMUNE DE JOZE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Objet : Modification 0° 1 du Plan Lacal d*Urhanisme de la commune de Joze

ustifications de 'guverture a I'urbanisat cla zone 1A I'Quest du Centre bourg

L'an deux mil dix-huit,

lc 29 mai

Le Conseil Monicipal de la commuone de Joze, ddment convoqueé, s'cst réuni en session
ordinoire, & la Mairie, sous la présidence de Monsicur Daniel PEYNON, Maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 22/05/2018

Présents ou représentés : C. Haroux, M. Munich, C. Sergent, A. Boucheras, Y. Deplat, .M.
Ebely. A. Forestier. R. Lanpouft, R. Mouton, J.L. Nicola®, J. Perol, Ph. Blateyron, A. Lapaux
Absente : C. Patier

VU I= code de Furbanismae et notemment son article L153.38 ;

VU Ia création depuis moins de 9 ans de ia zone 1AL de la commune de Joze par approbation du
PLU en date du 26 mars 2012

Compte tenu :

- de I"évolution de la démographic depuis 30 #ns avec un léger 1assement sur les deux
demicres années

- de la baisse des effectifs de I"école programmeée pour les années 3 venir

- de Ja rétention fonciére sur les zones UG et UD.

< des demandes formulées en Mairie afin de disposer de terrains constructibles

- de I'effet d'attractivité croissante de la commune (Maison de Santé et services médicaux
annexes, commerces de proaimité)

- gue I'cnjei cnvironnecmental sur cette zone cst minime au vy des classements exisiant ¢n
bord d’ Allier

- de Ia viabilisation de cetic zone, tant en ce qui concerne Jes réseaux séparatifs Eaux Usées /
Eaux Pluviales que les réseaux secs qui passent dans les voics de desserte du dit parcellaire

- du dynamisme de Ia vie associztive et des équipements existants pour to pratique sportive,
culturelle, et de loisirs

- du développement communal, projet de biitiment pour maison des jeunes

CONSIDERANT que ces raisons sont sulfisantes pour justifier de T'utilité de I'ouverture & l'urbanisslion
de la zona AU 4 IN'Duest du Centre bourg de Joze au regard des capacilés d'urbanisation encore
inexploilées dans les zones déja urbanisées de la commune et |a faisabllité oprationnelie d'un projet
dans ces zones |

Monsieur le Maire rappelle que ccie zone AU deven faire I'objet d'une npération
d'aménagemcnt densemble, ¢t il explique avoir pris un arré1é prescrivant la modification du
PLU, il demande muinicnant au Conscii dans son ensemble de se prononcer sur ln
maodification du PLU,

R



DELIBERAT{sZigimmemme

R an t;adufulaO?Mimn -
neis 01/0 /3078

1D ' 063-218301804-20180528-2010_34-DE

E)u\' 'exposé de Monsieur le Maire, le Conseil Municipal approuve a 'unanimité la mise en
cuvre de la modification n® 1 du Plan Local d’Urbanisme

Rignéc par Monsieur le Maire
"

€ertifi¢ cxéculoire par Monsieur Daniel PEYNON, Maire de Joze, compte tenu de la transmission en
Bous-Préfecture et de la publication le 7 Juin 2018

Qe

£,
\(;\‘% LE MAIRE
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Annexe 3

Cartographie du PADD du PLU approuvé le 26 mars 2012

DEVELOPPER

AXE 1 - ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DE LA POPULATION
- Les groupements bitis existants

= Les 10nes d'extension de Vurbanisme

AXE 2 - CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES

- La rone d'activitds existante

- Zone des carribres

-
e
a

AMENAGER ET METTRE EN VALEUR
L'IMAGE DU TERRITOIRE ET LE CADRE DE VIE
¢ w ap Les modes doux

I

i

p

i

PRESERVER LES PAYSAGES, L'ENVIRONNEMENT,
ET LA VOCATION AGRICOLE

@I Les boisements

/4 Les espaces bolsés classés

S La rivitre et ses abords
Les espaces agricoles

4u==} Les corridors écologiques

gty Les pares et jardins Intra muros



