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1. Intitulé du projet et état d’avancement

Renseignements généraux

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser ?

Modification simplifiée n°3 du PLU

Quelle est la commune concernée par le projet ?

Commune de LEZOUX (63)

En cas d’élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUi :

Le cas échéant, quelle est la date de débat de votre PADD ?

Sans objet

Date prévisionnelle d’arrét du projet ?

Sans objet

2. ldentification de la personne publique responsable

Identification du demandeur

Qui est la personne publique responsable ?

Monsieur Alain COSSON, Maire

Coordonnées :

Mairie

Place de la Mairie

63190 LEZOUX

T:0473730100: M: mairie@lezoux.fr

Identification de la personne ressource

Bureau d'études

Bureau d’études REALITES & DESCOEUR

Coordonnées :

49 rue des Salins, 63 000 Clermont Fd
Tél:04.73.35.16.26
Mail : scp.descoeur@wanadoo.fr

3. Caractéristiques générales de votre projet

évaluation environnementale ?

Si votre territoire est actuellement couvert par un document d’urbanisme tel que SCoT, PLU ou carte communale : ce document en
vigueur sur votre territoire (ou au moins un des documents d'urbanisme en vigueur pour un projet de PLUi) a (ont)-t-il fait l'objet d'une

Oui PLU communal approuvé le 30 juillet 2008.

Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général de la population, combien
d’habitants sont concernés ?

6 161 habitants en 2019 (source INSEE)

Quelle est la superficie de la commune ?

3 469 hectares

Si le territoire dispose déja d'un document d’urbanisme,
indiquez la répartiion actuelle des zones urbaines, a
urbaniser et non urbanisées en distinguant pour les POS et
PLU, les zones agricoles et naturelles.

Superficie des surfaces PLU :
- Zones urbaines : 480.92 ha
- Zones @ urbaniser : 50.95 ha
- Zones agricoles : 2 429.91 ha
- Zones naturelles : 507.22 ha

Quelles sont les objectifs du projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il ?

n°3 du PLU communal.

de mise a jour de la liste des emplacements réservés.

Par arrété en date du 2 décembre 2019 (voir annexe 1), la commune de Lezoux a reconnu I'intérét de procéder a la modification simplifiée

Ce projet de Modification simplifiée n°3 du PLU de Lezoux s’inscrit dans un contexte d’évolution de la réflexion en matiéere de réglement et




Quelles sont les grandes orientations d’aménagement ?
Cette modification simplifiée .n°3 porte sur les points suivants :
- Ajustements sur les régles de recul en zones Ug et AUg,
- Modification des modalités d’accés aux terrains a I'occasion de divisions parcellaires,
- Assouplissement des obligations de matériaux des bdtiments annexes en Ud,
- Mise a jour de la liste des emplacements réservés.
Le projet est-il en lien avec d’autres procédures ?
Sera-t-il soumis a d'autre(s) type(s) de procédure(s) ou | Non.
consultation(s) réglementaire(s) :
Le projet fera t-il I'objet d'une enquéte publique conjointe

avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ? Non.
Quel est le contexte du projet ? Est-il concerné par....
Une zone NATURA 2000 (ZICO, ZPS, ZCS) ? Oui
- Val d’Allier Bourbonnais (FR8310079).
- Vallée de I’Allier nord (FR8301015).
Les dispositions de la loi Montagne ? Non
Les dispositions de la loi Littoral ? N
on
Un SCoT ou un projet de SCoT ? Non (SCoT Livradois Forez en cours d’élaboration)

Un (ou plusieurs) schéma directeur d’'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) ou schéma d’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) ?

Autres : Non

Le SDAGE Loire Bretagne adopté le 4/11/2015 par le comité de bassin
Le SAGE Allier approuvé par arrété inter préfectoral du 13 novembre 2015.

4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et impacts potentiels du projet sur
I'environnement et la santé humaine.

Le projet en quelques chiffres
Pour les PLU, le projet de PADD affiche-t-il un objectif de
réduction de la consommation d'espace ?

Sans objet dans le cadre de la modification simplifiée n°3 du PLU.

Si votre projet permet la création de logements, précisez :
Sur au moins frois recensements, quelle est la tendance | Une évolution démographique en dent de scie, mais avec une tendance d la
démographique actuelle : augmentation de la population, | hausse.

stagnation, baisse du nombre d’habitants ? 1999 :4 957
2006 : 5434

2011 :5608
2016 : 6 062
2019:6 161

Combien d’habitants supplémentaires le projet permettra-t-
il d'accueillir ? A quelle échéance ?
Combien de logements vacants y-a-t-il sur lacommune ? | 57 ¢, 2016

Sans objet dans le cadre de la Modification simplifiée n°3.

Quel taux de rétention fonciére le projet applique-t-il ?

; ; Sans objet dans le cadre de la Modification simplifiée n°3.
Quel nombre moyen de personnes par ménage le projet

applique-t-il ?

Quelle est approximativement, la superficie des zones que | Pas de nouvelles zones ouvertes & I'urbanisation dans le cadre de la
le projet prévoit d'ouvrir a 'urbanisation ? Modification simplifiée n°3 du PLU.

Quelle sera la surface moyenne par logement ? Sans objet dans le cadre de la Modification simplifiée n°3 du PLU de Lezoux.

Par quels moyens le projet prévoit il de maitriser I'enjeu de

consommation d'espace ? Sans objet dans le cadre de la modification simplifiée n°3 du PLU de Lezoux.

Espaces agricoles ou forestiers ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les
points suivants ? Oui Non Si oui, quels sont les enjeux identifiés ?

Des espaces boisés classés ?

Des espaces mentionnés au titre de la réglementation des
boisements ?
Des espaces agricoles




Des zones identifiées comme naturelles ou boisées dans un
document d'urbanisme antérieur ?

Milieux naturels sensibles et biodiversité.

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les

- -
points suivants ? Oui Non i oul, le(s)quelfs) |

Quels sont les enjeux identifiés ?

Un arrété préfectoral de protection de biotope ?

Une zone Natura 2000 (ZICI, ZPS, ZCS) a proximité ? La commune de Lezoux est concernée par la présence d’un
site NATURA 2000 :
- « Plain des Varennes » (FR8301033)

La modification simplifiée n°3 du PLU de Lezoux ne
concerne que le réglement des zones Ud, Ug et AUg et les
emplacements réservés. Aucun de ces points n’est inclus
dans le périmétre de cette zone NATURA 2000.

Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et La commune de Lezoux est concernée par 3 ZNIEFF :

Floristique (ZNIEFF) type I ou Il ? - ZNIEFF de type 1 « Bois d’Ornon» (830005520)

- ZNIEFF de type 1 « Le Grand Gonderat et le chdteau
de Beaubois» (830020116)

- ZNIEFF de type 1 « Bois de Larye-bois de la Prada —
Bois du Grand Teix-Les Genestoux » (830005504)

- ZNIEFF de type 1 « Puy de Ravel » (830005550)

- ZNIEFF de type 1 « Bois Grimaud » (830015168)

- ZNIEFF de type 1 « Bois de I’Aumone » (830020418)

- ZNIEFF de type 1 « Sables de Lezoux » (830005521)

- ZNIEFF de type 2 « Varennes et Bas Livradois »

(830020593)
Continuité écologiques
Oui Non
Y-a-t-il eu a Iéchelle locale Charte architecturale et paysagére Com Com Entre Dore et Allier :
(communes voisines,
intercommunalités, SCoT, La commune de Lezoux est située & cheval sur I'entité de la Plaine de type Limagne et
PNR...) ou dans un document le bocage.

d'urbanisme  antérieur des
analyses portant sur les

inuités écologi ? B
cc_)ntlny tés écologiques _ S Vol d'Alier - Lla Dore
Si oui, quels sont les enjeux
identifiés sur la commune ?
% Les buttes
“ Le bocage

% La plaine de fype
Limagne

Commune de Lezoux

Objectifs et enjeux par théme :
- Les routes et leurs abords :
__ Mettre en valeur la diversité des routes du territoire.




_ Associer les démarches de «qualité de route» et «qualité de paysage».
_ Protéger les éléments qui créent le charme des routes (arbres, murets,
vues...).

- Gestion des ruisseaux et des riviéres :
_ Déterminer des objectifs généraux en fonction des ruisseaux...
_ Développer des techniques de génie végétal.
_ Sensibiliser les riverains sur leur réle dans I'entretien des ruisseaux,
I'impact des techniques d’entretien dans le paysage...

- Les arbres et les haies :
_ Repérer les arbres a conserver.
_ Sensibiliser sur la valeur et I'intérét des arbres et des haies.
_ Planter de nouveaux arbres et haies.

- Les mares, les serves, les pécheries :
_ Proposer une aide aux propriétaires privés sous forme de conseils
techniques.
_ Les plans d’eau sont une des valeurs sires de ce territoire, on peut
communiquer sur leurs variétés, leurs intéréts...
_ Entretenir ce patrimoine.

- Intégration des bétiments agricoles :
_ Les bdtiments agricoles “sortent” de I'enveloppe des villages ils
deviennent des objets a part, posés dans le paysage. Les problématiques
d’insertion sont donc radicalement différentes.
_ L’insertion des bdtiments agricoles est un des enjeux forts.

Dans le projet de Schéma Régional de Cohérence
Ecologique :
- Quels éco-paysages sont identifiés sur
votre commune ou a proximité ?
- Quels sont les éléments de la trame
verte ?

La commune de Lezoux est située dans la région naturelle des Limagnes et val d’Allier
dont I'éco-paysage marquant est celui des grands champs cultivés.
La commune de Lezoux est concernée par :

- des corridors écologiques diffus a préserver,

- des réservoirs de biodiversité a préserver,
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Paysage, patrimoine béti.

Si oui, le(s)quel(s) ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les
points suivants ? Oui Non | Etquels sont les enjeux identifiés ?

La commune de Lezoux est concernée par la présence de
plusieurs Monuments Historiques :

- Ancienne église Notre-Dame (1889)

- Ancienne chapelle St Georges (28/12/1984)

- Monument aux morts (13/03/2019)

Eléments majeurs du patrimoine béati ?

Site classé ou projet de site classé ?

Site inscrit ou projet de site inscrit ?

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP) ou Aire de mise en VAleur du
Patrimoine (AVAP) ?

Perspectives paysagéres identifiées comme & préserver par

un document de rang supérieur : SCoT, charte de parc.... ? Charte architecturale et paysagére Com Com Entre Dore

et Allier :

Les « tableaux-paysages » issus de la charte architecturale et paysagére de la ComCom Entre Dore et Allier :

Appliquer
Gérer Fétalement urbain : les bandes
-Evifer une urbanisafion enherbées
diffuse du bocage qui Protéger les valées | | €0 bord de
ougittendance Gleries | | gnles inscrivant en russeau. Mélanger feulllus
habitats dispersés. | 20ne N cux PLU. conformément | of résineux dans
" . ) oux objectifs les plantations
Aldes technicues Protéger les SUREDOE sov gréce oux
pou larénovation | coudercs en évitant 3 GUSlle des ’ tions
leur banalisation. cours d'eau. des bolsements.

de maores. serves...

Metire en valewr le termok de plaine
en créant un ilinéraire de découverte
du pakimoine de ce temor [pefls

Protéger les espaces ouverts
o e ponts. types de cutture...)

et cadrer des vues dans les
sites stratégiques (entrées

de bourg...) par la plantation Gérer I'élalement ubain

| d'arbres [noyers. peupiierns -AMEnGger o5 entrées e jes Applguer les bandes
| traverses de bours en
saules. en isokés ou en algne- g w"““'d d““e oy

-Aménager les places de vilages

ment). Inscrire ces emplace-
) i en respectant leur caractére

conformément aux

ments dans les documents ,
. -Dévi 1 : objectifs eurapéens
Totoniene ;):agffme’ desbolssementsde | | (uria quaité des
cours d'eau.
Degager les Conserver Redcnner une force
¥ " | vues surles les arbres ére aux
s 3 | sithovettes de isolés, it rvisseaux ef Qux
el | village ef sur donnentde | | fossés en évitont
: | les horizons. ies ko profondecr de les fransfomer
2 | montagnes au paysage en KCancux, en
b s 7 travaiiant sur des
. planfations liées &
? l'eau. soules... [ces

actions participeront |
activement &

I'amélioration de ko
qualité de l'eau)

La plaine de type Limagne

Adapter une gestion
des bords de route qui
crée ou enhelienne
des « vues flirées »

Replanfer des arbres
{chénes. chataigners.
frénes jel des haies
dans les espaces

cibiés et en fonction | |

des disponibilités
fonciéres et en incitont
les privés- dans les
endroits  desfructurés
par le remermbrement.

| Inciter les communes & conserver les éléments

| de patrimoine remorguables, béti ou végétal

| fortres, croix. fontaines. plegeonniers. ] enles

| inscrivant dans les documents d'ubanisme

| ofin de les protéger et d'éviter leur disparition.

| Compléter l'iventaire existant & la
communauié de communes.

Le Bocage

Ressource en eau

Captages

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les
points suivants ?

Qui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?
Et quels sont les enjeux identifiés ?

Périmétre de protection immédiat, rapproché, éloigné d'un
captage d'eau destiné a I'alimentation humaine ?

Autres captages prioritaires ?




Usages

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les

points suivants ? Oui Non | Dans les deux cas, précisez......
Les ressources en eau sont-elles suffisantes sur le territoire Le réseau est géré et entretenu par le Syndicat
pour assurer les besoins futurs ? Intercommunal d’Alimentation en eau potable Dore Allier.
L’eau qui alimente le réseau provient de plusieurs
captages :
- Un captage situé sur la commune de Crevant Laveine, au
lieu-dit Bassinet, et comprenant 4 puits filtrants établis
dans la nappe alluviale de I'Allier. Le débit exploitable est
de 180 & 190m3/heure (soit environ 50 litres/seconde).
L’eau captée est destinée a I'usage domestique.
- Un captage sur la commune de Charnat, lieu-dit L’Isle : 1
puits & drains rayonnants établi dans la nappe alluviale de
I’Allier. Le débit exploitable est de 80m3/heure, soit 22 I/s.
L’eau captée est destinée a un usage industriel.
- Un captage sur la commune de Vinzelles, lieu-dit la
Greéve, nappe alluviale de I’Allier. Mis en service en 1989.
Le débit exploitable est de 70m3/h, soit 17 I/s.
La commune dispose en outre de plusieurs réservoirs sur
son territoire.
La qualité de I'eau est bonne et la ressource en eau est
suffisante.
Le systéme d'assainissement a-t 'il une capacité suffisante Le réseau d’assainissement est géré et entretenu par la
pour les besoins présents et futurs du territoire et des autres SEMERAP.
territoires qui y sont raccordés ? Selon le portail d’information sur I'assainissement du
Ministére de la tRansition écologique et solidaire, le
traitement des eaux usées est assuré par :
- Station de Lezoux :
Sa capacité est de 9 000 équivalents / habitants.
Charge maximale en entrée : 7 630 EH.
Station conforme en équipement et performance.
- Station d’Ornon :
Sa capacité est de 110 EH.
Charge maximale en entrée : 0 EH
Station conforme en équipement et performance.
Sols et sous-sol
Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les Si oui, le(s)quel(s) ?
points suivants ? Oui Non | Etquels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentiellement pollués ?

Anciens sites industriels et activités de service ?

12 sites industriels sont recensés par la banque de données
BASIAS.

TOTAL service | Route nationale | LEZOUX 3547 30Z En activité Centroide

v
=
m

c181 En activits Cantroide




DENEUVILLE Masse LEZOL G47 302 E: | i
Béalle LEZOL e r4
Chez Barbe LEZOUX Ems.1Z ntro
LEZOUX E38.11Z Ceantr
(Source : www.georisques.gouv.fr)
Carriéres et/ou projets de création ou dextension de
carriére ?
Risques et nuisances
Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les Si oui, le(s)quel(s) ?
points suivants ? Oui Non | Etquels sont les enjeux identifiés ?
Risques ou aléas naturels ? Selon DDRM2012, les risques recensés sur le territoire de
Lezoux sont:
- Mouvements de terrain.
- Mouvements de terrain — Tassements différentiels.
- Phénoménes météorologiques — Tempétes et grains.
- Phénomenes liés a I'atmospheére.
- Risque industriel.
- Transport de marchandises dangereuses.
- Séisme (zone de sismicité 3).
Plans de prévention des risques approuvés ou en cours
d'approbation ?
Nuisances ?
Plan d’exposition au bruit, plan de géne sonore ou arrétés A 72 etRD 2089.
préfectoraux relatifs au bruit des infrastructures ?
Air, énergie, climat
Le projet concerne-t-il directement ou indirectement les Si oui, le(s)quel(s) ?
points suivants ? Oui Non | Etquels sont les enjeux identifiés ?
Plan de protection de I'atmosphére (PPA) ?
Enjeux spécifiques relevés par le schéma régional du climat,
de l'air et de I'énergie (SRCAE) ?
Projet éolien ou de parc photovoltaique ?
5. Annexes
Projet de PADD débattu par le conseil municipal ou l'organe délibérant O
de 'EPCI.
Elaboration ou révision « générale » | Sile territoire est actuellement couvert par un document d'urbanisme, le g
de PLU ou PLUi réglement graphique (plan de zonage) de ce document en vigueur.
Le cas échéant, une premiére version du projet de réglement graphique ]
en cours d'élaboration.
Pour les révisions de PLU avec Le dossier de projet tel que prévu pour la réunion d'examen conjoint. |

examen conjoint et les déclarations
de projet impactant un PLU.

Autres, précisez...

Délibération prescrivant la procédure.
Pour tous. P P Annexe 1
Cartographie du PADD ou esquisse du plan de zonage si elle existe et
Pour tous. autres éléments cartographiques superposant zonages et enjeux Annexe 2
(Natura 2000, EBC, risques...).
]




Annexe 1

Arrété de prescription de la Modification Simplifiée n°3 du PLU de Lezoux

AR PREFECTURE
MB3-2 183 01952~-20191202-201904D IVERE-AL
Regu le 02122019

REPUBLIQUE FRANCAISE

il &
.V,l A2 oUx DEPARTEMENT DU PUY-DE-DOME
‘(‘ ARRETE MUNICIPAL N° 2019/04
3 / prescrivant I’engagement de la modification

simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de LEZOUX

Le Maire de la commune de LEZOUX,

.Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

.Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L153-45, -46, -47 et -48,

. Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 mai 2008 portant approbation du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune, les révisions simplifiées approuvées les 26 octobre 2009 et 14
novembre 2011, les modifications approuvées les 26 octobre 2011, 13 septembre 2010, 14 novembre
2011, 22 juin 2012, 6 février 2013 et 14 avril 2014,

. Vu les déclarations de projet n® 1, 2 et 3 approuvées par délibérations du Conseil Municipal en date

des 14 avril 2014 et 17 mai 2016
Vu les modification: simplifiées n° 1 et 2 approuvées par délibérations du Conseil Municipal en date

des 28 avril 2014 et 29 juin 2015,

.Considérant que la question de |'évolution du PLU se pose au regard des observations faites
par le service instructeur de la Communauté de communes entre Dore et Allier, et des
imprécisions mises en évidence par l'usage et les questions soulevées dans la pratique de
I'instruction et le renseignement du public,

. Considérant qu’il est apparu nécessaire a I'expérience d’apporter des adaptations mineures
au réglement et de mettre a jour les emplacements réservés,

.Considérant que les modifications envisagées entrent dans le champ d’application de la
procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme telle que définie par I'article
L153-45 du Code de I'urbanisme,

ARRETE :

Article ler: Il est prescrit une modification simplifiée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de LEZOUX. La modification a notamment pour objets :

- de porter des ajustements sur les régles de recul en zones Ug et AUg,

- de modifier les modalités d’acces aux terrains a I’occasion de divisions parcellaires,
- d’assouplir les obligations de matériaux des batiments annexes en Ud

- de mettre a jour les emplacements réservés.



AR PREFECTURE

20131202-201904D IVERE-AL
2019

MG3-2 16301952

Recu le 02

Article 2 : Le dossier du projet de modification simplifiée n°3 du PLU sera notifié au Sous-
Préfet de Thiers et aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis avant la mise a
disposition au public.

Article 3 : Les modalités de mise 2 disposition seront précisées par délibération du Conseil
municipal et portées 2 la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de cette mise
a disposition.

Article 4 : Le projet de modification simplifiée n°3, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant,
les avis émis par les Personnes Publiques Associées, seront mis a disposition du public durant
un mois dans des conditions lui permettant de formuler ses observations qui seront inscrites
et conservées dans un registre.

Article 5 : A issue de la mise a disposition, le Maire présentera le bilan devant le Conseil
Municipal, qui délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié afin de tenir compte
des avis et observations du public.

Article 6 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois et publié sur le site internet
de la commune. Mention de cet affichage sera par ailleurs insérée en caractére apparents
dans un journal diffusé dans le département.

Article 7 : Monsieur le Maire de LEZOUX est chargé de I'application du présent arrété dont
I'ampliation sera transmise a Monsieur le Sous-Préfet de Thiers et a la Communauté de
communes Entre Dore et Allier.

Fait a Lezoux, le 2 décembre 2019.




Annexe 2

Adaptation du réglement dans le cadre de la modification Simplifiée n°3 du PLU

POINT N°1 : modification de I'article Ug3
Du fait de son développement et de la pression fonciére qui s’exerce sur son territoire, la commune de Lezoux souhaite mettre tout en
ceuvre afin de permettre I'urbanisation de parcelles libres « en dents creuses » au sein de la zone urbaine du bourg, notamment certaines
situées le long de la RD 2089. Or, le réglement de la zone Ug (article) interdit tout accés depuis la RD 2089.
Afin de palier a cette interdiction, une demande a été formulée auprés du conseil départemental du Puy-de-Dome afin d’autoriser les acces
et sorties sur la RD 2089, notamment pour les parcelles ne bénéficiant d’une autre solution d’accés.
En cas de division fonciére, une obligation de regroupement d’accés serait exigée afin de ne pas nuire a la sécurité des usagers.

Ainsi, I'article 3 de la zone Ug serait modifié comme suit :
ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile.
Les acceés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

i g y - , D2085.

Le long de la RD 2089, les accés seront autorisés uniquement en agglomération. En cas de division fonciére, le
regroupement des accés est obligatoire.

Le reste de I'article est inchangé.

NOTE IMPORTANTE : Le maintien de ce point parmi les objets de la modification simplifiée n°3 reste assujetti a

I'accord du conseil départemental. Une demande a été formulée au Conseil départemental le 13 novembre 2019.

POINT N°2 : modification de I'article 6 des zones Ug et AUg
Le réglement des zones Ug et AUg demande a ce que les batiments soient implantés avec une marge de recul minimale de 5 m par rapport
aux voies et emprises publiques. Cette régle se révéle contraignante dans le cas de certaines constructions de petites surfaces comme les
cabanes de jardin, dont implantation en limite de parcelle contribue & une meilleure utilisation de la parcelle. Il est donc proposé
d’autoriser la construction des annexes a I’habitation dans la bande de 5 m.
Cependant, afin d’en limiter I'impact dans le paysage urbain, il est également proposé d’en limiter la hauteur. L'article 10 des zones Ug et
AUg est donc complété en conséquence.

Ainsi, I'article 6 des zones Ug et AUg est complété comme suit :
ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul .
Les bdtiments doivent étre implantés par rapport & la limite de la voie routiére avec un retrait minimum de 5m.
En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette régle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & l'alignement.
L’extension des béatiments existants implantés dans la bande des 5 métres est autorisée dans le prolongement du bdti
existant, sans diminution de recul.
La construction d’annexes est autorisée & I’alignement ou dans la bande de 5m.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, I'implantation se
fera avec un retrait minimum d’1 metre.

ARTICLE AUg6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les batiments doivent étre implantés par rapport & la limite de la voie routiére avec un retrait minimum de 5m.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour I'application de cette régle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a l'alignement.

L’extension des bétiments existants implantés dans la bande des 5 métres est autorisée dans le prolongement du béti
existant, sans diminution de recul.

La construction d’annexes est autorisée & I’alignement ou dans la bande de 5m.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics, ou d’intérét collectif, I'implantation se
fera avec un recul d’1 métre.

Le reste des articles est inchangé.



’article 10 des zones Ug et AUg est également modifié comme suit :
ARTICLE Ug10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d’une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu’au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminée et autres superstructures exclus.
Elle se mesure & partir du terrain existant sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est @ une altitude inférieure ou égale a celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.
Cette hauteur ne peut excéder 8.00 m sur une verticale donnée.
Elle est portée a 3.50 m pour les annexes.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, la hauteur est
libre.
ARTICLE AUg10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminée et autres superstructures exclus.
Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.
Cette hauteur ne peut excéder 8m sur une verticale donnée.
La hauteur en limite de propriété ne peut excéder 4m.
Elle est portée a 3.50 m pour les annexes.
Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics, ou d’intérét collectif, la hauteur des
constructions est libre.

POINT N°3 : modification de I'article 11 de la zone Ud
Le réglement de la zone Ud précise que les couvertures devront étre en tuiles rouges de terre cuite, soit creuses, soit romanes, sur toiture
3 faible pente, 3 I'exception des serres ou des vérandas qui pourront recevoir un autre matériau sous réserve d’une bonne intégration a
I"architecture existante.
L’emploi de la tuile de terre cuite se révéle une contrainte et un frein financier pour certains habitants.
Afin de lutter contre la discrimination financiére, les élus souhaitent supprimer la notion de terre cuite du réglement d’urbanisme et
inclure les batiments autres qu’habitation comme les annexes, dans les exceptions a la régle, comme c’est le cas pour les autres zones
urbaines d’habitat (ou a urbaniser).

Ainsi, I'article 11 de la zone Ud est complété comme suit :

ARTICLE Ud11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles particuliéres :

- Toitures et couvertures :
- Les couvertures devront étre en tuiles rouges de-terre-cuite soit creuses soit romanes sur toiture & faible pente.
- Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau sous réserve d'une bonne intégration a I'architecture
existante.
L’emploi d’autres matériaux de couverture pourra étre autorisé sur les batiments autres qu’habitation sous réserve
qu’ils s’harmonisent par leur forme, leur aspect et leur tonalité avec ceux des constructions environnantes.

Le reste des articles est inchangé.



Mise a jour des emplacements réservés
dans le cadre de la modification Simplifiée n°3 du PLU

Les emplacements réservés n°23 et 28 concernaient I'aménagement des carrefours rue Teilhard de Chardin / avenue du Docteur Corny et rue
du Chapitre / rue Saint Martin. Les travaux prévus ayant été réalisés, le maintien de ces emplacements réservés n’est plus nécessaire.

Il en va de méme pour les ER n°31 et 32 qui visaient la création de bassins de rétention. Aujourd’hui réalisés, leur suppression de la liste des ER
est donc proposée dans le cadre de la Modification simplifiée n°3.

La liste des emplacements réservés est donc modifiée comme suit :

N° | Désignation Zones Bénéficiaire Surface ou longueur approximative
1 | Aménagement du carrefour RN89 / Déviation N Commune 870m?
11 | Création d’un acceés a la zone des Bombénes Ug Commune 870m?
12 Création d’'un accés a la zone AUgl0 de la

Pradelle. Voie de 8m de plate-forme Ug Commune 334m?
2 Réservation pour I'aménagement d’une contre- Ug Commune 4270m?

allée
23 Amépagement—du—carrefour—Rue—Telthard—de

Chardin/Avenue-du-decteur-Cerny Ueg Ceramuns 1270m?2
27 | Création d’un parking Ug Commune 1750m?
ot .

PueSihardn Ug Commune 2202

pleviales-de-650m2 e Ceompatag 2002
82 | luviales de300m3 s Commune 450m2
33 Création d’un bassin de rétention des eaux

pluviales de 300m3 Ug Commune 450m?
36 Création d’un bassin de rétention des eaux

pluviales de 300m3 Ug Commune 400m?
38 Création d’une voie de desserte en continuité de

la rue de la Gare Uj Commune 2 629m?
39 Aménagement d'un espace public avec

sécurisation des cheminements piétons Ud Commune 771m?

Le plan de zonage est également modifié en conséquence.



