EXAMEN AU CAS PAR CAS — DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formulaire a été congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
'examen au cas par cas de votre projet de document d'urbanisme telles que mentionnées a
l'article R104-30 du code de l'urbanisme. Il peut étre utilisé pour I'ensemble des procédures
concernées par I'examen au cas par cas ! élaboration, révision, modification ou déclaration de

| projet. Les réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, a
partir des connaissances dont vous disposez.

En application de l'article R122-18 I du code de I'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a

l'autorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement

| humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’OAP,...}), & transmettre en annexe.

Les liens internet sont donnés 4 titre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser 7 g;;l;te;s) est (sont) la (les} commune(s) concernée(s) par votre

:rzr:;g:: Vintitulé  précis de la procédure HO A‘i’ ET %m é:c J J Ur}um.srm-_

— PLU ou carte communale ?

- elaboration, révision, modification, mise en| <., & Comumiime L'"fg@u_(c
compalibilité, efc 7

1.2 En cas d’élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUJ ;

Le cas échéant, quelle est la date de débat
de votre PADD ?

De méme, connaissez-vous la date
prévisionnelle de l'arrét de votre projet ?

2. Coordonnées

2.1 Identification de la personne publique responsable

Qui est la personne publigue 7 .
responsable ? nﬁh&t’ux & réu!e,

Coordonnées pour les échanges| 4 9/ '
administratifs : adresse, téléphone, 3 &Cf —JU@’J rel

courriel ? o3 Lth YZEUQE

NB : Vous indiquerez également en annexe 1 les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons
Jjoindre en cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.




3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-il actuellement couvert par un 8CoT ?

Si oui, indiquez la date d'approbation du document et précisez si une procédure de révision du SCoT est en
cours

Oui MNon— | 57 non, indiquez si un projef de SCoT est en cours

aﬁxww.’ 8 M ceteale 244

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?

Si oui, précisez sa date d'approbation et s'if a fait 'objet ou non d'une évaluation environnementale

Si volre projet concerne une révision allégée ou une modification de ce document d'urbanisme, précisez queh‘e
Qui Menr~ | est la nalure des évolulions el joignez en annexe !es cuments a uels (plan de zonage et rég-' ment
AVANT et APRES évolution) O DJ SS&lne Aaﬁ , mode | o,

F\PP'NW ’“’ DZ/ /13 Jc Af’ 'Lkr_fta_huv‘ Jm rqudme.n!’P(oprt'u (kZm! me

3.3 Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général, que! est le nombre &
d'habitants {données INSEE) ? A3730 Rﬂ-b aw A il &/ ¢
Quelle est la superficie de votre ou de vos a v

communes ? L 3 2& kfm “

Dans le cadre d'une procédure d'évolution, quelle est
la superficie du territoire concernée par votre projet 7

Si le territoire dispose déja dun document , .
d'urbanisme, indiquez la répartition actuelle des |/Mdiguez les données en surfacei/ou en pourcentage
zones urbaines, a urbaniser et non urbanisées en . y -

distinguznt, pour les POS et PLU, les zones agricoles U‘D*/ daSS:G,/ 4 'JU""

et naturelles.

Annexe a joindre : document graphique du plan en
vigueur ou du projet

3.4 Quelles sont les grandes orientations d'aménagement de votre document d’urbanisme 7

Annexe & joindre : pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou intercommunal, joindre votre projet de
PADD débaltu par le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'EPCI (établissement public de coopération intercommunals) ; pour
les autras procédures d'évolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage, raglement...)

3.5 Quels sont les ohjectifs de votre projet 7 Dans guel contexte s'inscrit-il ?

Annexe a joindre : délibération engageant la procédure

Par exemple :
« de maniére générale (élaboration/révision) . perspectives de développement démographique, éconornique, touristique,
d'équipements publics ou autre selon la nature de votre projet
+ de maniére plus ciblée (élaboration/révision et procédure d'évolution ponctuelle) : ouverture el/ou fermeture & l'urbanisation
e certains secteurs, réduction d'une zone agricole, d'une zone nalurelle, d'un espace boisé classé ou autre, création d'une
UTN, autre (précisez notamment I'objectif de la déclaration de projet ou de la modification) ?

Voir dossier ¢ ,t.a;n)/

3.6 Votre projet concerne-t-il la création d’une Unité touristique nouvelle {UTN) ?

Si oui, précisez les caractéristiques de cette UTN en application de l'article R122-8 du code de l'urbanisme

(description de la nature du projet el de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de plancher crée)
LQwi- | Non
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3.6 Votre projet concerne-t-il la création d'une Unité touristique nouvelle (UTN) ?

3.7 Votre projet est-il en lien avec d'autres procédures 7

oui

non

Le cas échéant precisez :

Sera-t-il soumis & dautre(s}) type(s) de
procédure(s) ou consultation(s) réglementaire(s) :

X

Par exemple : avis de la Commission départementale de
consommation des espaces agricoles, du Comité de massif,
derogalion au titre de l'article L122-2 du code de l'urbanisme
dans sa version anténieure au 27 mars 2014 pour les
procédures concemées

Fera-t-il I'objet d'une enquéte publique conjointe
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ?

X

Par exemple : procédure d'AVAR zonage d'assainissement
ou pluvial, efc ?

3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...

oui

| no
n

Le cas échéant, précisez

Les dispositions de la Joi Montagne ?
hitp://carto.observatoire-des-

K

Les dispositions de la loj Littoral concernant les
grands lacs {Auvergne Rhone-Alpes} ?

; toire-des-territo]
Sélection du zonage « Loi Littoral »

Un {ou plusieurs) schéma directeur
d'amenagement et de gestion des eaux (SDAGE)
ou schéma d'aménagement et de gestion des eaux

(SAGE) ?
 hittp:/fwww gesteau eaufrance. i/

Autres :

Appartenance de wvotre commune & une
communautéd de communes ou un pays, une
agglomeration, un parc nature! regional...

X

3.9 Dans le cadre d'une procédure d'évolution portant sur un secteur précis {déclaration de projet/
modification / révision allégée}, précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) a joindre : Plan de situation permettant de localiser le projst au sein de la commune + plan de situation
zoome sur le secleur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone

v{)vf (IDSS.t'f Q-—JQMV
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4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur Penvironnement et

la santé humaine

| 4.1 Présentation de votre projet

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-conire

Commune de cenltralité urbaine

Commune péri-urbaine de premiére couronng
Commune péri-urbaine éloignée

Pdle de vie au sein d'un espace pén-urbain
Pdle rural ou centre-bourg dans un espace rural
Commune rurale

a & ¢ @& * =

Aulre : ... (précisez}

4.1.1 Si votre projet permet la création de logements, précisez :

Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance

Combien d'habitants supplémentaires votre projet
vous permettra-t-il d'accueillir ? A quelle échéance ?
Quels besoins en logements cela créera-t-il ?

Précisez : Combien de logements en dents creuses,
combien en extension de l'enveloppe urbaine?
Combien de logements seront réhabilités ?

démographique actuelle: augmentation de Ila (\\Jci,fm(mYa_hm AL g‘_ Do ug\.km
population, stagnation, baisse du nombre o \ F
d'habitants ? A2u70 aud” janiie— 40
. " L
N30 g A jimues A6
7

Préciser ici {ou en annexe) comment les perspectives démographiques
se traduisent en besoin de logements sur volre commune

Loo -[E‘Jmmh Sur AS cims
s Ao p.u.J{.}’mh

Combien de logements vacants avez-vous sur votre
{vos) commune(s) 7

St :Shﬁ,(&dl Iodf - 607 &?&Wﬂb ua_cwn}'j

Quel taux de rétention fonciére votre projet applique-
i-il ? Indiquez le détail du calcul.

Rétention fonciére = pourcentage de I'espace qui a une forte probabilité
de ne pas élre mis sur le marché

%Z c’é?&[&: PUMCJ

Quelle est la superficie des zones que vous
prevoyez d'ouvrir a I'urbanisation ?

A9, 69 b

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

FSH'ma}](m = 90&./(00(111

Par queis ?'hoyens prévoyez-vous de maitriser I'enjeu de consommation d'espace ?
Vous pouvez preciser ici {ou en annexe) comment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associées de maitrise de cet enjeu que vous metiez en ceuvre

5. les objectifs de densité

(/bif CESS]C./ LL-}D-IM)/

Frécisez, par exemple, le cas échéant et selon I'état d'avancement de volre projet :
1. les secteurs potentielfement cuverts a l'urbanisation : dents creuses, centre bourg ou cenire urbain dense, extension
2. la répartition envisagée enire lype de logements : logements individuels, logements semi-collactifs, colfectifs
3. des actions envisagees pour diminuer la vacance des logements ou reéhabiliter la parc existant
4. les phasages envisages : zones U, 1AU ou 2AU et les conditions d'ouverture a l'urbanisation

6. la nature des hébergements ou équipements envisagés dans le cadre d'une UTN
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4.1 Présentation de votre projet

4.1.2 Si votre projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le
SCoT ?

Won

Quelle est la surface des zones d'activités prévues 7
S'agit-il d’'implantation sur de nouvelles zones ou sur
des secteurs déja ouverts a l'urbanisation ?

AS ) m L omaximum de sosface dx V&-nJ’c el [{. creakil
Précisez les dimensions du projet

ke £

urfaces concemess, ...)
odye f& 2emml__

S'il existe déja une ou des zones d'activités sur votre
territoire :
« quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) 7
« quel est leur taux d'occupation ?

SWHS Ob\d. [L ?(mclrmt_ P(tuo.'\’P

S't existe déja une ou des zones d'activités a
I'échelle de I'intercommunalité et du SCoT:
» quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) 7
» quel est leur taux d'occupation ?

’f(:mkmfﬁ.l\m' CI'L‘LLIN&PA M\’N/J q&w.

L(‘L‘Ubnh)e()! (onmertS o0 sumu_so‘x {rm(.

Votre projet permet-il l'ouverture de toute cette
surface en une fois ? Si non, prévoit-il un phasage ?
Indiquez lequel et comment il s'applique ?

_J

Complétez si nécessaire (ex : projet d’'CAP jointe en annexe...)

Voi/ L{oss.e,( e «)o-}n\r ( nnoll,ﬂta.\rm du Zemug.c_ JL f'DH i”f’/l’da rf}%@m}’)

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

Votre projet concemne-t-il, directement ou
indirectement, les points suivants ?

Y compris en dehors du pénimétre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Qui

Non

Si oui, quels sont les enjeux identifies ?

Des espaces agricoles 7

Si oui, précisez le type d'agriculture concemée (par exemple :
péturage, maraichage, verger, céréales, elc.) et

indiquez si ces terres font 'objet d'un classement (par exemple
SCoT IGR, AOF AGC..).

Si volre (vos) commune(s) a (oni) fait 'objet d’'un diagnostic
agricole, joignez-le en annexe

Des espaces boisés ?

Si oui, précisez le lype d'espace concerné (forét domaniale,
foréls exploitées, forét de protection, ... ?)

Dans le cadre d'une pracedure d'évolution :
Des zones identifiées naturelles, forestiere
ou agricoles protégées au titre d'un
document d'urbanisme existant ?

Précisez lgs protections appliquées 2 ces secleurs (ex ; zone A
ou N ot fa constructibilité ast encadrée, EBC, mise en ceuvre de
l'article L151-23 ou de l'ariicle L151-19 du code de 'urbanisme,
...)

Complétez si nécessaire
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet  concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du pérnmetre du projet
évenluellement en dehors des limites
communales ou intercommunales ?

Si oui, le(s)quel{s) ?
Cui Non

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Une zone Natura 2000 (ZPS,_2ZSC. SIC) a
proximité ?
http./fcarto. datara.gouv.fri1/dreal nature paysag
e 182.map

Expliquez, par exemple en annexe, si votre projet peut avoir des
incidences sur ces sites Natura 2000 ou non et pourquoi.

Si vous avez déja réalisé une évaluation dincidences Natura
2000, joingnz-la en annexe.

Un parc naturel national ou régional ?

Une réserve naturelle nationale ?

Un espace naturel sensible ?

Une zone naturelle dintérét ecologique,
faunistique et floristique (ZN\EFF) type fou Il ?

SC R x| X

Un arrété préfectoral de protection de biotope 7

http://carto. datara.gouv.fr/1/dreal _nature paysag
e_r82. map

x

Une ou des zones humides ayant fait I'objet
d'une délimitation (inventaire départemental,
communal, convention RAMSAR ..} soit par
inventaire soit par expertise pédologique ?

[Un ou des cours d'eau identifiés en liste 1 ou 2
au titre de larticle L214-17 du code de
{'environnement ?

Complétez si nécessaire

‘4.4 Continuités écologiques

Y a-t-il eu a I'échelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) ou dans un
document d'urbanisme antérieur des analyses
portant sur les continuités écologiques ?

Si oui, quel sont les enjeux idenlifies sur volre
commune ?

B4t | Non

|

Dans le Schéma Régional de Cochérence
Ecologique, quels sont les éléments de la trame
verte et bleue ?

Par exemple, menlionnez les réservoirs de blodiversité, comidors diffus ou fles
espaces pennéab!es, comidors linéaires 0( comdors thermoph:fes

Q:mc secubLuu Aiffus o Pfcscrut( )
Lm\xdx_ (histeax e Sembe Cah?&(.ma,wvl‘sdue

cjmm g. Zome J&(}r_ d.ul'){uad/
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4.5 Paysage, patrimoine bati

Vetre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du perimétre du projet,
éventuellement en dehors des limites

Qui

Si oui, le(s)quel(s) 7
Non

Et quels sont les enjeux identifiés 7

Site classé ou projet de site classé ?
hitp.//carto.datara.gouy.fi/1/dreal _nature pay

Site inscrit ou projet de site inscrit 7

Site patrimonial rerﬁarquéBle {y compris
anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens
secteurs sauvegardes) ?

Eléments majeurs du patrimoine ?

Exemple : monuments hisloriques et leurs périmétres de protection, sites
archéologiques, patrimoine mandial

Perspectives paysagéres identifiées comme
a préserver par un document de rang
supérieur : SCoT, charte de parc, atlas de
paysage... 7

N X | X[ X |

Complétez si nécessaire

4.6 Ressource en eau

Captages

Votre projet concemne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants 7

Qui

Si oui, le(s)quel(s) 7
Non

Et quels sont les enjeux identifies ?

Périmétre de protection immédiat, rapproché,
eloigné d'un caplage d'eau destingé &
Ialimentation humaine 7

X

Autres captages pricritaires 7

Usages : eau potable ; gestion des eaux usées et

eaux pluviales

Les ressources en eau sont-elles suffisantes
sur le territoire pour assurer les besocins
présents et futurs ?

%

Le systéme d'assainissement des eaux
usées a-t-l une capacité suffisante pour
repondre aux besoins présents et futurs du
territoire ?

htto J/assaini Jovel .
durable gouv.fr/

X

QTEP ammmm_rc Su fiS’a,an

Des démarches sont-elles entreprises pour
garantir la bonne gestion des eaux pluviales
sur votre territoire?

Complétez si nécessaire
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4.7 Sols et sous-sol

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du perimétre du projel,
éveniuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales ?

Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) 7

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentiellement
pollués :base de données BASOL ?

http://basol. developpement-
durable.gouv.frirecherche.php

Anciens sites industriels et activités de
services :base de données BASIAS ?

Carrigres et/ou projets de création ou
d'extension de carrigres ?

Complétez si nécessaire

4.8 Risques et nuisances

Votre projet conceme-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmetre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ot intercommunales

Qui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Risques ou aléas naturels ?

Exempie : inondations, mouvement de terrain, avalanche, feu de foréts,
industriels, technologigues, minfers, cavité...

Plans de prévention des risques approuvés
ou en cours d'élaboration ?

Nuisances ?

Exemple :sonores, lumineuses, vibratoires, offactives

Plan d'exposition au bruit, plan de géne
sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?

N X ]

Complétez si nécessaire

4.9 Air, énergie, climat

Votre projet conceme-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuelfement en dehors des limites
communalas ou intercommunales

Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Y a t-il une desserte en transport collectif sur
votre territoire

Pt

Si oui, précisez : gare, réseau de transport en commun, efe...

f}ct.ré.’_ \"rumSla:’f)(t"m Lot

Plan de protection de I'atmosphére (PPA) 7

X

Enjeux spécifiques relevés par le schéma
 régional du climat, de l'air et de I'énergie

X
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4.9 Air, énergie, climat

Votre projet conceme-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non
éventuellement en dehors des limites
communales ou infercommunales

(SRCAE) ?

Enjeux spécifiques relevés par le PCAET (ou
projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltaique 7

Et quels sont les enjeux identifies ?

™| >

Complétez si nécessaire

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentiels pour permettre a Pautorité environnementale de comprendre votre
projet et d’évaluer les enjeux environnementaux qu'il constitue et/ou doit prendre en compte :

- pour les cas d’élaboration ou de révision générale : il est recommandé de transmettre, outre le projet de
PADD, un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour I'urbanisation ;

= pour les procédures d'évolution partielle (révision allégée, mise en compatibilité DUP/DP, modification) : il est
essentiel de fournir les documents initiaux et de préciser les éléments qui doivent évoluer (ex : plan de zonage
avant/aprés ; réglement avant/aprés, OAP avant/aprés)

Coordonnées de la personne a contacter | Annexe 1 ci-jointe B

Projet de PADD débattu par le Conseil
municipal ou I'organe déliberant de 'EPCI

O

. e Si le territoire est actuellement couvert par un
E:_alljoggtgl?uf u révision « generale » de document d'urbanisme, le reglement graphique O
(plan de zonage) de ce document en vigueur

Une version du projet de réglement graphique

en cours d'élaboration =
Pour les révisions de PLU avec examen . . L, -
conjoint et les déclarations de projet ‘tf A FIqs?ler envisage pour la reunion O
. modifiant un PLU examen conjoin
'Pourtous T |Délibération prescrivant la procédure
Projet de plan de zonage AVANT{APRES
Pour les procédures d'évolution Projet de réglement AVANT/APRES

Autres éléments cartographiques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)
Autres (OAP, ...)

= 8 |¥

6 Slgnature du demandeur (personne publlque responsable)
L 2

'NOM PRENOM
Date : B 3 AVR <U SIGNATURE Tour 6. rfcu(a

Lieu : ‘>"'2rlurc. L AJ}o-my ah’{;}@f n /Lrjﬂanf&

“Sedm - :cPI p .&J‘WG‘EUT‘ ._
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ANNEXE 1 Contacts

ldentification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indiquerez ici les coordonnées d'une personne ressource que nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

H. Lul.(ﬂ-ﬂr SEFEHU, Dircu}w L[{/: SCfUJ(E)—rEprf,ch

Contact au service technique ou du| Ov

bureau d'étude par exemple .
vl B&nd' wer HISSLER Sruice Uibansome

Adreay - 3%& jugﬁ Fc{n/, O3 T7EUBE
'Te’f'ﬁﬂ_,.w Ob-Fo. 8.5l doou ol F0. L3-54-A¢

Coordonnées nécessaires pour vous
joindre : adresse, téléphone, courriel

&Mfﬁpl .arj:amdm.c @.UIFPG-)’ZWC- Lom,
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ARRETE DU MAIRE PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION
DU PLAN LOCAL DE L'URBANISME DE LA COMMUNE D'YZEURE

Le Maire,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36, L153-41;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15/02/2013 approuvant le PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 12/02/2016 approuvant la modification n® 1 du PLU ;
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 08/10/2018 motivant la nécessité de modifier le PLU ;

Considérant que cette modification a pour effet majeur de diminuer une zone UDa et une zone UE au profit
d'une zone AUd dans le parc de Sainte Catherine ;

Considérant que la modification n°2 envisagée n'est pas de nature a:

- changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durable

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

Considérant que cette modification n'entre pas dans le champ d'application de la procédure de révision ;

ARRETE

Article 1

En application des dispositions des articles L153-36-1 et L153-41 du code de l'urbanisme, une procédure de
modification du PLU est engagée.

Article 2
Le projet de modification vise a :
- Appliquer un zonage unique 1 AUd au périmétre de la ZAC « Parc Sainte Catherine »

- Modifier l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) relative a la zone 1 AUd correspondant &
cette opération.

Article 3

Le dossier sera transmis pour avis au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme, avant I'ouverture de I'enquéte publique.

Article 4

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de madification auguel seront joints le cas échéant
les avis des Personnes Publiques associées

Article 5

A lssue de I'enquéte publique, le projet de modification éventuellement annoté pour tenir compte des avis des
Personnes Publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur sera
approuvé par délibération du Conseil Municipal

Article 6

Une concertation sera mise en ceuvre en Mairie par le biais de la mise a disposition du public d'un registre
destiné a la consignation des observations

o



Article 7

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du code de |'urbanisme le présent arrété fera I'objet d'un
affichage en Mairie durant un délai de 1 mois

Article 8
|l sera procédé a llinsertion du présent arrété dans un journal habilité & la publication des annonces légales.

Fait & Yzeure, le 12 novembre 2018

Pour le Maire,
L'Adjoint délégué a I'Urbaqig%

W a8




DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de membres composant

le Consail Munieipal ... .33
Nombre de membras en exercice . ................... .33
Présentsd laséance ... ... 26
Absents Excusés ayant donné pouvoir........... 7
Absents =i s s e a0 )

0000000400

SEANCE DU 18 OCTOBRE 2018

Le Dix-Huit Octobre Deux Mille Dix-huit, a 18 h 30, le Conseil Municipal de la Ville d'Yzeure
s'est réuni en session ordinaire a la Salle de Démocratie Locale, sous la présidence de M. Perrin — Maire, a la
suite de la convocation faite par lui, le 11 Octobre, pour délibérer sur les questions portées & l'ordre du jour de la
seance.

Etaient présents :

M. PERRIN, Maire - Mmes TOUSSAINT — CREUSEVAUT— FOUCAULT — DENIS - MM.
BOURGEOQT ~ LABONNE - Adjoints.

Mmes BRISVILLE — GARAPON - DAMERT - LIVROZET - FRANGCOIS - ROUAULT - LAINE
- KORIS — LARTIGAUD - RESSOT - MM. SCHAER — FRADIN - SZALKO - VIALLON — DEVAUX —
EUZET — SAMZUN - CABANNE - CLAIRE

Etaient absents excusés :

Mmes LASMAYOUS - DENIZOT - MM. OLIVIER - BONNET - CHANY - BABRAHIM -
GUILLET

Secrétaire de Séance : Mme KORIS

PARC SAINTE CATHERINE - MISE EN COMPATIBILITE DU PLU -
LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

A

DELST101803



PARC SAINTE CATHERINE - MISE EN COMPATIBILITE DU PLU - LANCEMENT DE
LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

M. BOURGEOQT, Adjoint, expose :

La ville d'YZEURE a initié le projet de ZAC par délibération du 18 décembre 2014. Au cours de la
procédure du dossier de création, elle a mené une concertation réglementaire et en a tiré le bilan par
délibération du 12 février 2016.

La ville a négocié avec le Centre Hospitalier Moulins Yzeure le périmétre foncier & acquérir, celui-ci
s'étendant au-dela des zones urbanisées (UD), d'urbanisation future (AUd) & une partie de zone
urbaine ayant vocation a accueillir des équipements public (UE).

La ville a approuvé par délibération du 18 octobre 2017 le dossier de création de ZAC fixant le
périmetre juridique de cetie opération. Un concessionnaire public d'aménagement a éié désigné pour la
phase réalisation de la ZAC par délibération du 27 juin 2018.

La ville d'YZEURE s'est engagée, lors de la phase de réalisation de la ZAC, & mettre en compatibilité
son document d'urbanisme a l'intérieur du périmétre (multi-zonage).
L'objet de la modification porterait d'une part sur le passage en zonage unique 1 AUd du périmétre de
la ZAC « Parc Sainte Catherine » et d'autre part sur la modification de l'orientation d'aménagement et
de programmation (OAP) relative a la zone 1 AUd correspondant a cette opération.
Pour memoaire, le périmétre de la ZAC est composé actuellement de trois zonages différents :

- 1 AUd représentant environ 10,9 ha soit 58 % du périmetre de ia ZAC,

- Uda représentant environ 2,9 ha soit 15 % du périmétre de la ZAC,

- UE représentant 5,1 ha soit 27 % du périmétre de la ZAC,

CONSIDERANT le Plan d'Urbanisme approuvé le 15 février 2013,
CONSIDERANT la modification n°1 du PLU approuvée le 12 février 2016,

CONSIDERANT que la modification n°2 envisagée n'est pas de nature a
- changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durable {PADD),
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

CONSIDERANT que cette modification n'entre pas dans le champ d'application de la procédure de
révision,

CONSIDERANT que cette modification a pour effet majeur de diminuer une zone UDa et une zone UE
au profit d'une zone AUd dans le parc de la ZAC Sainle Catherine,

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification entre dans le champ d'application de la
procédure de modification dite de droit commun,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et L153-44,

Sur proposition de la Commission Urbanisme et Cadre de Vie, aprés en avoir délibéré et a l'unanimite,
le Conseil Municipal décide :



de valider les motivations de modification du PLU en vue de la réalisation de la ZAC « Parc
Sainte Catherine » ;

- de demander & M. Pascal PERRIN, Maire, de lancer la procédure de modification N° 2 du PLY,
selon la procédure de droit commun.

ACTE CERTIFIE EXECUTOIRE POUR EXTRAIT CONFUOERME,
Déposé en Préfecture, le .2.4.0CT. Z[Hﬂ Yzeur?, le 73 OCT. 201
Publié, Tt fe .2 4. 0T, 2008 li;e l"'lallrew,I e
our le ,
L'Adjoint
L :
P Bor le Maire, J M BOURGEOT
JENS) 'Adjoint,
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DEPARTEMENT DE L’ALLIER

VILLE D’YZEURE

!zeure

PROJET DE MODIFICATION (n°2)
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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RAPPORT DE PRESENTATION

Vu pour étre annexé a la délibération du Approuvant les dispositions de la modification du
Plan Local d’Urbanisme,

Fait 4 YZEURE

Le Maire,
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PROJET DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE
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1. Le cadre réglementaire

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d’YZEURE a été approuvé par délibération en date du 15
février 2013,

Le champ d’application de la procédure de modification est défini par Article L153-36 du Code de
I’Urbanisme.

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions. »

L'article L153-41 précise que le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée
conformément au chapitre |ll du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou 2 urbaniser.

Par ailleurs, les modifications prévues n‘entrent pas dans le champ d'application de la procédure de
révision puisqu’elles ne comportent pas de:

* changement des orientations définies par le PADD

* réduction d’'un espace hoisé classé, d'une zone agricole ou d’une zone naturelle et forestiére

* réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

* puverture a I'urbanisation d'une zone 2AU de plus de neuf ans.

Enfin, I'article 12 du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du
livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme précise
que les PLU dont le contenu est issu des dispositions en vigueur avant la réforme et qui font ou
feront I'objet de procédures de modification, de mise en compatibilité ou de révision allégée {lancées
avant ou apres le ler janvier 2016) continuent a appliquer les dispositions des articles réglementaires
en vigueur au 31 décembre 2015 jusqu’a leur prochaine révision générale.
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2. Objet de la modification

Dans son Plan Local d'Urbanisme, la commune d’YZEURE a inscrit dés 2013, deux zones 1AUd
dénommées « Debussy - secteur Quest » et « Debussy - secteur Est », 3 vocation principale d’habitat
situées au Nord du centre-ville, en continuité des habitations les plus récentes installées le long de la
rue Claude DEBUSSY (RD 493), a proximité du Centre d'Aide par le Travail et du centre hospitalier.

[ P - T " s i —_— -

GENNETINES

= | . v"’
e ‘i " MONTBEUGNY.
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Depuis, la ville d'Yzeure a engagé une réflexion pour le développement du secteur Quest et pour cela
a décidé la création d'une ZAC appelée « Parc Sainte-Catherine » sur un périmétre élargi du secteur,
afin d’assurer un aménagement global et cohérent du quartier.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives pour le secteur Ouest, élaborées en
2013 ne sont plus totalement adaptées aux exigences attendues aujourd’hui pour mener & bien ce
projet d’urbanisation, dans le cadre de I'aménagement de la future ZAC « Sainte-Catherine ».

La modification du PLU porte sur le périmétre de la zone 1AUd « DEBUSSY — secteur Ouest »,
devenant zone 1Audl « DEBUSSY - secteur Quest », sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation relatives a cette zone a vocation principale d’habitat, ainsi que sur certaines
dispositions du réglement littéral y afférent.
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3. Les modifications a apporter au périmétre de la zone 1AUd
« Debussy — secteur Ouest »

Le projet de modification du PLU comprend un agrandissement de la zone 1AUd « Debussy -secteur
Ouest » . Son périmétre s'élargit principalement coté Quest incluant des terrains, propriété du centre
hospitalier, faisant passer la surface de la zone de 11,7 ha 319,67 ha .

PERIMETRE avant modification
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Dans sa nouvelle configuration la zone 1AUd « Debussy -secteur Quest » est renommée zone
1AUd1 « Debussy -secteur Ouest »

PERIMETRE Aprés madification
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4. Les modifications a apporter au plan de zonage

La définition d'un nouveau périmétre pour la zone 1AUd1 « Debussy - secteur Ouest » a pour
conséquence de redéfinir les périmétres de deux zones réglementaires adjacentes :

- La zone UDa au sud, a I'angle de la rue Claude Debussy et de |a route de Gennetines est
amputée d’une superficie d’environ 2,37 ha au bénéfice de la zone 1AUd. De plus une partie
enclavée dans le site de I'hdpital a proximité de la M.A.S. d’une superficie d’environ 0,87 ha
est transférée en zone UE, comme le reste des terrains de I'hopital.

- Lazone UE, pour sa part, perd une superficie d’environ 5,6 ha au bénéfice de la future zone
1AUd1, et reprend par ailleurs 0,87 ha de la zone UDa.

Par ailleurs, la zone Quest, actuellement classée zone 1AUd, devient zone 1AUd1.

Plan de zonage avant modification
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Plan de zonage aprés modification
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5. Les modifications a apporter aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation
5.1. Bilan urbanistique du projet
Etat actuel Etat projeté
Superficie totale du secteur Ouest : env. Superficie totale du secteur Quest ; env.
170.000 m2 196.700 m2

Capacité d'accueil de la zone : Entre 425 et 510 | Capacité d'accueil de la zone : Environ 400
logements nouveaux. logements nouveaux.

Commerces — surface de vente autorisée : 1000 | Commerces — surface de vente autorisée : 1500
m2. m2.
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5.2. les principales évolutions des Orientations d’Aménagement et de Programmation

5.2.1. Objectifs généraux :

Les objectifs généraux sont maintenus, sans modification, pour les deux zones Est et Quest.

5.2.2. Principe de composition
Condition d’'ouverture a 'urbanisation de la zone :
La collectivité apporte de nouvelles orientations a I'urbanisation des deux zones :

= 1-Tlurbanisation de la zone 1AUd1 - zone Ouest - sera progressive depuis sa partie Sud vers
sa partie Nord,

- 2-lazone 1AUd - zone Est - ne sera ouverte a |'urbanisation qu’au terme de I'urbanisation
de la zone 1AUd1 - zone Quest.
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Composition fonctionnelle
La composition fonctionnelle de 1a zone Quest évolue de la fagon suivante :

- Le secteur destiné aux commerces de proximité est transféré au sud de la zone a proximité
du giratoire, carrefour de la rue Claude Debussy et de |a route de Gennetines. La surface de
vente autorisée pour I'ensemble de Iz zone est augmentée de 500 m2 passant de 1000 a
1500 m2.

- Afin de renforcer I'identité du futur quartier, le cceur de Ia zone au carrefour des principaux
axes de desserte pourra accueillir sur un ou plusieurs ilots, des équipements publics, des
services et / ou commerce de proximité, participant a créer une centralité au secteur,

- Lereste de la zone conserve sa vocation résidentielle.

La composition fonctionnelle de la zone Est reste inchangée.

Formes urbaines et habitat :

Pour la zone Quest :

- La densité moyenne de logements a I'hectare diminue. De 25 a 30 logements par hectare,
elle passe a 20 logements par hectare.

- Le principe de formes urbaines plus denses au droit des voies de desserte principales est
maintenu. En revanche, le principe de front bati continu est abandonné le long de la rue
Claude Debussy (RD 493}

- La mixité du type d’habitat pour les possibilités d'accession au logement est maintenue pour

I'ensemble de |a zone. Cependant, le pourcentage minium de logements aidés est ramené i
25%.

Conséquences pour la zone Est :

- Aucune.

Desserte et déplacements modes doux

Pour la zone Ouest

= le principe d’irrigation de la zone par deux voies de desserte principales, une Nord/Sud et
I'autre Est / Ouest est maintenu. Concernant la voie Nord/Sud, sa connexion en partie Nord
sur le réseau viaire existant est reportée sur la rue du Haut-Barrieux. En partie Sud, le
raccordement sur le rond-point du carrefour de ia route de Gennetines est maintenu. Pour
I'axe Est-Ouest, I'accent est mis sur la desserte de la Maison d’accueil spécialisée (MAS) a
I'Ouest. Le carrefour avec la rue Claude Debussy a I'Est est confirmé et en lien avec la
desserte de la zone 1AUd — secteur Est,

- Au-dela des raccordements des voies de desserte principales sur le réseau viaire existant, des
connexions secondaires sont proposées mais non obligatoires : deux sur la rue Claude
Debussy a I'Est, une sur |a route de Gennetines, au Sud,

- La sécurité reste une priorité pour la conception de ces carrefours,

- Le tracé des voies et cheminements de modes doux seront associés prioritairement au
parcours des trames vertes et bleues. 15 seront plus librement associés au tracé des voies de
desserte principales. Ces cheminements devront constituer un réseau permettant de relier
les ilots de la zone et plus largement les quartiers périphériques.
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Un nouveau cheminement pour les déplacements de modes doux est instauré en
accompagnement de la rue Claude Debussy tout le long de la limite de la zone Quest. |l sera
le support d'un traitement paysager marquant un front végétal entre la zone et la RD 493,
cette derniére étant considérée comme voie de transit.

Des orientations concernant [l'organisation du stationnement sont apportées: elles
privilégient les poches de stationnement groupées et le stationnement a la parcelle ou a 'llot
au détriment du stationnement linéaire le long des voies.

Conséquences pour la zone Est ;

Aucune.

Espaces publics et espaces naturels

Pour la zone Ouest :

Considérant I'age et I'état phyto sanitaires des peupliers encore présents dans la zone, le
maintien de la peupleraie n'est plus un impératif. L'organisation de la coulée verte orientée
Est-Ouest qui sépare |a zone en deux, est avant tout associée au parcours de I'eau (trame
bleue) et a la présence du ruisseau de Sainte-Catherine qui sera évasé et paysager. Cette
coulée verte, vu notamment ses caractéristiques topographiques, sera le réceptacle des
bassins de rétention et d’infiltration d’une majeure partie des eaux pluviales de la zone.
Cette coulée verte recevra un traitement paysager respectant {'aspect naturel et spontané
des milieux humides. En ce sens, les bassins de rétention devront rester ouverts, paturables
ou d’acces libre,

Cette coulée verte devra également jouer un réle social, véritable lieu de rencontres au sein
du quartier. Comprenant notamment ['aménagement de jeux pour enfants.

Une coulée verte secondaire, orientés du Sud au Nord est confirmée. Elle prendra
notamment appui sur le bassin de rétention des eaux pluviales existant a I'extrémité Sud de
la zone, le long de la route de Gennetines. Elle reliera la coulée verte principale et se
poursuivra vers le Nord, sans obligatoirement accompagner I'axe de desserte principal
Nord/Sud.

Conséquences pour la zone Est :

Aucune.

Le nouveau texte des OAP est joint en annexe du présent rapport

10
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SCHEMA DES OAP avant modification

Rapport de présentation

Orientations d'’Aménagement et de Programmation secteur Debussy Ouest et Est
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SCHEMA DES QAP aprés maodification

Légenda

Pétiméire des zones 1AL concernées

o Connexion principale (obligatoire)

0 Connexion secondairs (facuftatve)
11| Axe principal de desserte de la zone

B B Axe secondalre de desseria de la zone
4= Linisons voilures

Liaisons mode doux

B couts vera

48 Bassin de rélention dos eaux pluvisles
mmm Ruissesu

Q Ceniralith du guartier

B Zone de commerce et servico

Zone d’habdal indriduel, groupé etiou collectf
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6. Modification du réglement

Afin de prendre en compte le caractére propre a la zone, qui correspond au périmétre de la ZAC dite
du « Parc sainte-Catherine », et dont les spécificités ont été développées précédemment, il est défini
une nouvelle zone 1AUd1.

Cette zone fait I'objet d'un réglement dont le texte est joint en annexe.

7. Compatibilité avec les orientations d’aménagement et
d’urbanisme du P.A.D.D.

La modification du P.L.U. concernant la transformation de la zone 1AUd « Debussy - secteur Quest »
en zone 1AUd1 « Debussy - secteur Cuest » respecte en tous points les orientations d’aménagement
et d'urbanisme du P.A.D.D. du P.L.U. d'Yzeure :

- Elle vise a maintenir la population en créant a terme environ 400 nouveaux logements,

- La mixité de la typologie de I'habitat prévu dans |la zone permettra d’accueillir de nouveaux
ménages,

- Elle participe au développement économique de i'agglomération par une offre fonciere
adaptée, et localisée au coeur de quartier déja urbanisés,

- Elle confirme la place d’Yzeure comme centralité au sein de I'agglomération,

- La présence de commerces et de services de proximité assurera la mixité des fonctions au
sein du futur quartier et des quartiers alentours,

- Le projet ne remet en cause aucune activité d'exploitations agricoles existantes,

- L'aménagement du quartier est un facteur de développement territorial,

- Il participe a améliorer la desserte interne du quartier,

-l favorise les modes doux pour les déplacements de proximité et de loisirs

- En prévoyant les coulées vertes et les aménagements paysagers associés, les O.A.P.
confortent I'image d'Yzeure « ville verte »,

- Enrenforcant le réseau de trames vertes et bleues, en mettant en ceuvre une gestion
durable de I'eau, en prescrivant un traitement paysager respectant I'aspect naturel et
spontané des milieux humides, le projet tend a préserver I'environnement naturel riche de la
commune,

8. Superficies des zones avant et aprés modifications

La modification du PLU proposée changera |'affectation des surfaces des zones existantes du
PLU. Malgré la création d'une zone 1AUd1 en remplacement d’une zone 1AUd, les modifications
marginales apportées au plan de zonage et les nouvelles O.A.P. pour la zone 1AUd1, la

modification du PLU ne changera pas I'économie générale du Plan Local d’Urbanisme de la ville
d'Yzeure.

Evolution des surfaces de zones réglementaires
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Zone Caractéristiques Etat des surfaces | Evolution Etat des surfaces
actuel du PLU (en | projetée {en ha) | projeté (en ha)
ha)

ue 16,56 O ha 16,56

uc 150,34 0ha 150,34

up 272,50 0 ha 272,50

UDa 131,96 -3,23 ha 128,73 ha

UE 133,36 -4,56 ha 128,80 ha

ul 179,62 ha Oha 179,62 ha

uL 36,16 ha Oha 36,16 ha

ux Oha Oha Oha

TOTAL ZONES URBAINES 920,50 ha 7,79 ha 912,71 ha

2AU 30,07 ha 0ha 30,07 ha

1AUc 3,14 ha 0 ha 3,14 ha
1AUd 42,32 ha -11,7 ha 30,62 ha
1AUd1 O ha +19,49 ha 19,49 ha
1AU; 112,23 ha Oha 112,23 ha

IAUL 13.82 ha 0ha 13.82 ha

TOTAL ZONES A URBANISER 201,58 ha 7,79 ha 209,37 ha

A 1049,74 ha Oha 1049,74 ha

As 386,35 ha Oha 386,35 ha

Ah 29,01 ha Oha 29,01 ha

TOTAL ZONES AGRICOLES 1465,10 ha 0 ha 1465,10 ha

N 1561,73 Oha 1561,73

Nd 16,05 0 ha 16,05

Ne 18,39 ha Oha 18,39 ha

Ng 0,91 ha Oha 0,91 ha

Nh 65,22 ha O ha 65,22 ha

Ns 73,22 ha 0 ha 73,22 ha

TOTAL ZONES NATURELLES 1735,52 ha 0 ha 1735,52 ha

TOTAL 4322,70 ha 0 ha 4322,70 ha

Rapport de présentation
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9. Liste des emplacements réservés avant et aprés modifications

La modification du PLU proposée n’affectera pas les Emplacements Réservés prévus
actuellement au PLU.

10. Annexes

Annexe n®1:

Texte de la Fiche n°1 : Aménagement des zones 1AUd1 et 1AUd - secteurs Debussy Ouest et Est

Annexe n2 :

Réglement de la zone 1AUd1
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ANNEXE N™1 :

Yzeure — Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du PLU

Texte Fiche n°1 : Aménagement des zones 1AUdT et TAUd -
secteur Debussy Ouest et Est

Descriptif :

- Secteurs situés au Nord de l'enveloppe urbaine d'Yzeure, a proximité du stade du Haut
Barrieux, de I'ESAT I'Envol et du centre hospitalier,
- Secteurs situés de part et d’'autre de la rue Claude Debussy (RD 493)
- Zonage 1Audl au PLU, la zone ouest correspond a la ZAC du Parc Sainte Catherine,
- Zone 1Aud au PLY, la zone Est s'intercale entre deux portions linéaires baties comprises en
zone UDa
- Superficies :
o Zone ouest = 19,49 hectares,
o Zone est=3,3 hectares

Objectifs :

- Accueillir de nouveaux résidents au sein d'un quartier organisé cohérent d’'un point de vue
urbanistique, dont 'amenagement durable soit une caractéristique principale.

- Permettre une mixité des fonctions avec le développement de commerces de proximité,
pour répondre a la demande des habitants des quartiers Nord d’Yzeure.

- Prévoir des liens routiers et modes doux cohérents avec I'extérieur des zones connectés aux
transports en commun.

- Urbaniser en conservant des espaces d'aération et en tenant compte de la problématique
des eaux pluviales (gestion et tracés).

Principes de composition :

- Condition d’'ouverture a l'urbanisation de la zone :

Réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble pour chacune des zones, 1AUd1 a
I'Ouest et zone 1Aud a I'Est. La zone Est ne sera aménagée qu’'au terme de ['urbanisation de
la zone Ouest.

- Composition fonctionnelle :

o Zone Quest : commerce de proximité sur la partie Sud de la zone proche du giratoire,
{limite & 1500m? de surface de vente sur I'ensemble de la zone concernée} créer une
centralité au cceur de la zone, avec possibilité d’accueillir des équipements publics
groupés de services et/ou commerces de proximité en un ou plusieurs ilots et sur le
reste de la zone une vocation résidentielle. La zone sera réalisée en phases
successives d’'aménagements selon une progressivité du Sud au Nord.

o Zone Est : vocation résidentielle.
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Forme urbaines et habitat :

s}

o}

Zone Quest: Densité moyenne souhaitée de 20 logements a I'hectare pour
I'ensemble de la zone.

Des formes urbaines plus denses de types petits collectifs et/ou intermédiaires
seront privilégiées au droit des dessertes principales de la zone et moins denses de
types individuels et/ou individuels groupés sur les axes secondaires.

Une mixité sur I'ensemble de la zone pour les possibilités d’accession au logement
sera également recherchée avec un minimum de 25% de logements aidés.

Zone Est : densité moyenne souhaitée de 15 & 20 logements a I'hectare,

Formes urbaines de types groupés et/ou individuels.

Une mixité dans les possibilités d’accession au logement sera également recherchée
avec minimum 20% de logements aidés,

Desserte et déplacements modes doux :

e}

o

Zone Quest : Deux voies de desserte principale traverseront la zone du Sud au Nord,
I'une depuis le carrefour giratoire existant de la RD 493 au Sud de la zone jusqu’a la
rue du Haut Barrieux et I'une Est Quest, depuis le carrefour avec RD 493 jusqu’a la
Maison d'Accueil Spécialisée. Des connexions secondaires de type desserte ou mode
doux pourront étre réalisées avec deux points de raccordements sur la rue Claude
Debussy (RD 493) et un sur la route de Gennetines. Les carrefours qui seront créés
devront étre aménagés de fagon a sécuriser les intersections.

Des liaisons modes doux Sud-Nord et Est ouest, dont les tracés seront influencés par
I'écoulement naturel des eaux, accompagneront de fagon libre les voies principales.
Les modes doux insérés prioritairement dans un contexte végétal devront s’organiser
en réseaux reliant les flots et les quartiers.

Le cheminement modes doux Sud-Nord accompagnant le tracé de la RD493 en
bordure de la ZAC sera conforté et doté d'un traitement paysager linéaire
contribuant @ marquer un front végétal le long de cette voie de transit. Aucune sortie
de parcelle sur la voie départementale ne sera autorisée,

L'aménagement de la zone privilégiera la création de poches de stationnement
aménagée au détriment des stationnements longitudinaux le long des voies. Le
stationnement sur les parcelles et sur les ilots sera favorisé.

Zone Est : une voie de desserte principale de la zone sera créée d’orientation Ouest-
Est avec un carrefour commun avec la zone Quest, puis d’orientation Nord-Sud ; Le
carrefour sera aménagé de facon sécurisée, il constituera le seul accés de la zone.
Des voies de dessertes secondaires des flots pourront étre créées, principalement
d’orientation Est-Ouest.

Une liaison modes doux séparée de la chaussée sera créée de facon paralléle a la
voie d'orientation Nord-Sud et aussi au sein des ilots. Une seconde liaison,
exclusivement modes doux, sera créée au sein de la coulée verte, de facon Est-Ouest,
avec une continuité en direction de la zone Cuest.

Espaces publics et espaces naturels :

o

Zone ouest: Une coulée verte principale d'Ouest en Est qui donnera un fort
caractere paysager sur |2 zone avec une connexion sur la zone Est, avec un bassin de
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rétention divisé annoncera la trame bleue sur l'ensemble de la coulée verte
principale. Le cours de I'écoulement naturel dit « Ruisseau de Sainte Catherine » sera
évasé et paysage.

Une coulée verte secondaire traversera du Sud au Nord en passant proche du bassin
de rétention existant au sud de la zone avec une intersection sur la coulée verte
principale. Un travail sur le traitement paysager et les espaces publics devra étre
réalisé respectant I'aspect naturel et spontané des milieux humides de la région, tout
en comprenant I'aménagement de jeux pour enfants, de lieux de rencontre,
d’espaces arborés structurants ... Dans la coulée verte, la gestion des eaux pluviales
intégrera la réalisation de bassins de rétention ouverts, paturables ou d’accés libre,
en cohérence avec la topographie.

Zane Est : une coulée verte sera créée, en continuité de celle de la zone Quest, elle
sera le support d'une ltaison modes doux. La gestion des eaux pluviales sera réfléchie
lors de I'opération, en cohérence avec la topographie.
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ANNEXE N°2

REGLEMENT DE LA ZONE 1AUd1

CARACTERE DE LA ZONE

ta zone 1AUd1 correspond au périmétre de la ZAC « Parc Sainte Catherine ». Cette zone d'urbanisation future a
une vocation principalement d'habitat. Elle est toutefois affectée a une diversité des fonctions avec des
commerces, services et activités, qui en sont le complément normal.

Les orientations d’'aménagement et de programmation définissent les conditions d’urbanisation de cette zone
et s'imposent en terme de compatibilité. Il est donc impératif de se reporter & la piéce n®3 du dossier de PLU.

SECTION | ~ Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1AUd1-1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation

- Les constructions agricoles

- Lesindustries

- Les terrains de camping, de caravanage, et d’habitations |égéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs
- Lestationnement hors garage, d'une durée supérieure a 3 maois, des caravanes isolées

- lesgarages collectifs de caravanes

ARTICLE 1AUd1-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et les occupations du sol non énumérées a I'article 1 doivent s'intégrer dans le cadre
d’une opération d'aménagement d'ensemble portant sur Ia totalité de la zone. Elles devront respecter les
orientations d’aménagement et de programmation (cf. pigdce n°3 du dossier de PLU).

SECTION Il — Conditions de 'occupation des sols

ARTICLE 1AUd1-3 ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Les accés devront respecter les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.
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2. Voirie

Les voies principales doivent avoir des caractéristiques techniques adaptéas aux usages qu'elles supportent et
aux opérations qu’elles desservent et notamment étre aménagées pour permettre I'accés des vehicules de
SEecours.

En dehors des voies aménagées en impasse, les voies secondaires desservant uniquement des ilots
d’habitations seront aménagées pour ne recevoir qu'un sens de circulation.

ARTICLE 1AUd1-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable par une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matiéres usées doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur,

3. Assginissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux pluviales par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Sans préjudice du réglement d’assainissement, chacun a la possibilité de mettre en ceuvre tout mayen utile
pour limiter le rejet et le débit des eaux pluviales dans le réseau public.

4. Electricité, téléphone et télédistribution

Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain, selon les prescriptions des gestionnaires de réseaux.

5. Eclairage public

L'éctairage public devra comporter un systéme de fonctionnement programmable abaissant I'éclairement ou
provoquant |'extinction compléte en coeur de nuit. Des systémes de détection pourront également &tre mis en
place pour faciliter la gestion et I'économie d'énergie.
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6. Collecte des ordures ménagéres

D'une maniére générale, les ilots disposeront de zones de regroupement pour la collecte des ordures
ménagéres et des déchets verts. Les ilots jardinés seront munis de compostages collectifs.

ARTICLE 1AUd1-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1Audl- 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION
PUBLIQUE

Les constructions individuelles doivent s'implanter a minimum 5m de I'alignement des voies.

Les autres constructions faisant |'objet d'un aménagement d'ensemble peuvent s'implanter jusqu’a
I'alignement des voies.

ARTICLE 1AUd1-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :

- Soit en limite séparative

- Soit en retrait des limites séparatives, a condition que la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale a Ia moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.
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Les piscines peuvent s'implanter 3 moins de 3 métres des limites séparatives.

Les constructions, installations et ouvrages technigues nécessaires aux services publics et/ou d’intérét collectif
peuvent s'implanter en retrait d'un métre minimum des limites séparatives. Cette distance est maintenue & 3
métres lorsqu’une habitation est construite sur |a limite considérée,

ARTICLE 1AUd1-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux fagades de batiments d’habitation, comportant des ouvertures éclairant des piéces
principales, devra étre égale a la hauteur du batiment le plus haut, sans &tre inférieure 3 3 maétres.

Pour les autres constructions, cet article est non réglementé.

ARTICLE 1AUd1-9 COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLE 1AUd1- 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée au faitage des toitures. Elle ne peut excéder 9
métres.
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Hauteur relative :

Lorsqu’un batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout

point de I'immeuble le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égale 3 la différence d’altitude
entre ces deux points,

ARTICLE 1AUd1-11  ASPECT EXTERIEUR - CLOTURE

Des prescriptions sont indiquées dans le Cahier des Charges de Cession de Terrains de la zone.

ARTICLE 1AUd1- 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective et
correspondre aux besoins de I'opération.

Habitat individuel:
¢ 1 place par logement
s 1 place visiteur dite « place du midi » située dans le recu!
e 1 place supplémentaire par tranche de 40m? au-del de 120m? de surface de plancher.

Autres projets d'ensemble {habitat intermédiaire/semi-collectif/collectif et commerces/setrvices):

» Le stationnement devra étre adapté aux besoins du programme immaobilier, en quantité et en qualité
d’usage.

ARTICLE 1AUd1-13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION Il - Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE 1AUd1-14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(c.0.5.)

La surface de plancher de 'ensemble de la zone est fixée & 72 000 m?.
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