Jb: C :
COURCHEVEL 3 arTenE MUTATIONS
De COURCHEVEL I

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU de la commune déléguée
de SAINT-BON TARENTAISE

Fiche d'examen au cas par cas

1.Intitulé de votre projet et son état d’avancement

Oue[[e(s) est (sont) la ([es) commune(s) concernee(s) par votre

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser ?

Précisez l'intitulé précis de la procédure engagée : Mod(flcatlon 51mp[lf/ee n°3 du PLU de la commune deleguee de
— PLU ou carte communale ? SAINT-BON TARENTAISE

- élaboration, révision, modification, mise en
compatibilité, etc ?

v. ,, casd’laboratlonou T generalede B m—
ou PLUI

Le cas échéant ‘queIIe est la date de débat de votre | ml;lc;;'v].concerné
PADD?

De meme connaissez-vous la date prews:onnelle de
I'arrét de votre projet ?

Non concerné

2. Coordonnées

2.1 Ident/ﬁcatlon dela personne publ/que responsable

La commune de Courchevel representee par son Maire en
Qui est la personne publique responsable ? exercice, Monsieur Jean-Yves PACHOD.

Directeur du Service Urbanisme, Aménagement et Affaires
Coordonnées pour les échanges administratifs : adresse, Foncieres : pierre.perrier@mairie-courchevel.com
téléphone, courriel ? Adjoint au directeur : bruno.barbe @mairie-courchevel.com
Mairie de Courchevel — 228, rue de la Mairie — Saint-Bon —
| 73120 COURCHEVEL - Tél. 04.79.08.24.14.

NB : Vous lndlquerez egalement en annexe 1 les coordonnées d'une personne ressource que nous pourrons joindre en
cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notresite internet. .

3. Caractéristiques générales de votre projet

|I actuellement couvertpar un SCoT 7.

oul B s oui, /nd/quez la date d'approbation du document et prec15e2§1 une p procedure de
révision du SCoT est en cours




N ; Sivnon, invd/;quez siun projét de SCoT est en cours
|

Le SCoT Tq(quaise-Vaangg a’p_prrq‘gyé en 201j.

Q& O 0

auvents.

au PLU opposable).

o Le territoire de la commune-déléguée est couvert par un PLU, approuvé le 31 janvier
2017, qui a fait l'objet d'une évaluation environnementale.

- Procédures d’évolutions :

o Modification simplifiée n°1 approuvée (procédure cas par cas)
Modification n°1 approuvée (procédure cas par cas)
Révision allégée n°1 approuvée et soumise a évaluation environnementale
Modification simplifiée n°2 (procédure cas par cas)
Modification n°2 approuvée (procédure cas par cas)

- Objectifs de la modification simplifiée n°3 du PLU :

o Supprimer une condition limitative & la dérogation de la disposition
réglementant le retrait des constructions par rapport aux emprises
publiques et accordées aux débords de toit et de balcons, marquises et

o Une incohérence issue d'un oubli dans la légende du réglement graphique
n°2 applicable a la ZAC Sous Moriond et le réglement écrit

o Une référence erronée a l‘article L151-19 du Code de ['vrbanisme dans le
réglement écrit relatif aux changements de destination des batiments
identifiés en zone A alors qu'il s’agit du L151-11.

- Annexe 2 : arrété de prescription de la modification simplifiée n°3 du PLU
- Annexe 3 : localisation des principales évolutions apportées
- Annexe 4a : réglement écrit avant/aprés

- Annexe 4b : régle graphique applicable a la ZAC Sous Moriond (avant/apres)

Pas de nécessité de fournir le réglement graphique avant/aprés (aucune évolution par rapport

tre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale?

Si

Au  dernier recensement
général, quel est le nombre
d’habitants (données
INSEE) ?

votre o de vos
Dans le cadre d'une
procédure d'évolution, quelle
est la superficie du territoire
concernée par votre projet?

| 3.3 Quelles sont les caractéristi

Quelle est la superficie de
communes ?

e votre territoire ?

2 435 habitants en 2021
(population municipale de la commune nouvelle)

5878,2 ha (commune-déléguée)

4

d‘approbation et s’il a fait
l'objet
évaluation environnementale

Si votre projet concerne une
révision
modification de ce document
d’urbanisme, précisez quelle
est la nature des évolutions et
joignez
documents actuels (plan de
zonage

AVANT

évolution)

Si le territoire dispose déja

Ré ition d du PLU (P ] 1 I 2
g detm e, | e e AR R RS A



E 4 Quellessont les grandes orientations d’a
" Annexe 3 _|0|ndre pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou Intercommunal jomdre votre pijet [

indiquez la répartition Zones urbaines

actuelle des zones urbaines, a

urbaniser et non urbanisées

en distinguant, pour les POS

et PLU, les zones agricoles et
naturelles.

Annexe a joindre : document

graphique du plan en vigueur
ou du projet

| Zones a urbaniser

dont 1AUb 053
dont 1AUc 187
dont 1AUct 0,78
dont 1AUn 402

| 220 696
dont 2AUx 1,01

A 856,86
dont As 62242
dont Ab 181
Sous-otal 856,86
Zones naturelies et forestiéres [N 484987
dont Ne 1382
dont Ng 0,69
dont NI 2132
dont Ngi 1645
dont Nm 157
dont Nn 205946
dont Nra 1,80
dont Ns 129354
dont Nzh 12,85

Sous-total 4849 87

Annexe 7 : réglement graphique du PLU opposable suite d la ‘modification n®2.
ménagement de votre document d’urbanisme ?

de PADD débattu par le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'EPCI (établissement public de coopération

intercommunale); pour les autres procédures d’évolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage,
réglement...)

Annexe 5 : PADD du PLU approuvé en 2017
Annexe 6 : réglement écrit du PLU opposable suite a la modification n®2.
Annexe 7 : réglement graphique du PLU opposable suite a la modification n®a. -

Annexe 2 : arrété de prescr/pt/on de Ia mod/ﬁcat/on ne3 du PLU

3 5Quelssont les ob_/ectlfs de votre projet : ? Dans quel contexte s mscrltll “

Par exem ple

* de maniére générale (élaboration/révision): perspectives de développement démographique, économique, touristique,
d'équipements publics ou autre selon la nature de votre projet

° de maniére plus ciblée (élaboration/révision et procédure d’évolution ponctuelle): ouverture et/ou fermeture & l'urbanisation de
certains secteurs, réduction d'une zone agricole, d’une zone naturelle, d'un espace boisé classé ou autre, création d'une UTN,
autre (précisez notamment l'objectif de la déclaration de projet ou de la modification) ?

La modification simplifiée n°3 du PLU a pour objectifs : _




o Supprimer une condition limitative a la dérogation de la disposition réglementant le retrait des
constructions par rapport aux emprises publiques et accordées aux débords de toit et de balcons,
marquises et auvents.

o Une incohérence issue d’un oubli dans la légende du réglement graphique n°2 applicable a la ZAC Sous
Moriond et le réglement écrit

o Une référence erronée a l'article L151-19 du Code de ['vrbanisme dans le réglement écrit relatif aux
changements de destination des batiments identifiés en zone A alors qu‘il s’agit du L151-11.

Il s'agit uniquement de corrections d’oublis ou d'erreurs matérielles :

‘ - La condition limitative & la dérogation sur le retrait des constructions était déja prévue au PLU jusqu'a la
modification n°2 mais & été omise accidentellement dans la reformulation de la régle faite au cours de cette
procédure de modification n®2.

- Les reformulations de régle ou de codification du réglement écrit mises en place au cours de procédures
d’évolution du PLU de 2017 n‘ont pas été retranscrites dans la régle graphique de la ZAC (oubli). Il s'agit de la

‘ mise & jour des références aux articles des dispositions générales, mises a jour des dérogations limitatives aux

‘ régles de retraits (débords de toits et de balcons, ...).

- Une correction d'une erreur de référence au Code de I'urbanisme pour le changement de destination de

batiments en zone A (déja autorisé au réglement). La bonne référence est celle indiquée en Iégende du
réglement graphique et le réglement écrit est donc modifié pour indiquer la bonne référence.

otre prOJet concerne -t- |I la ceatlon d'une Unlte tourlstque nouvelle (UTN) ? ,
; . ‘ N Si oui, prec:sez les caractenstrques de cette UTN en application de l'article R122-8 du code de l
L ON | (description de la nature du projet et de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de planchercrée) |

oui non Le cas échéant, précisez :

. . TR Par exemple: avis de la Commission départementale de |
| Sera-t-il soumis a d'autre(s) ’ . " |
i . consommation des espaces agricoles, du Comité de massif,

type(s) de procédure(s) ou |

|

eonishation(s) NON dérogation au titre de larticle L122-2 du code de [‘'urbanisme 1
; ; dans sa version antérieure au 27 mars 2014 pour les procédures |
reglementaire(s) : _ , ‘
| concernées. |

Fera-t-il I'objet d'une enquéte
erer Je v Par exemple: procédure d’AVAP, zonage d’assainissement ou
publique conjointe avec une (ou | NON |

pluvial, etc ?

plusieurs) autre(s) procédure(s) ? ] |

Le cas echeant précisez

Le prOJet n‘a aucune incidence sur le partl ‘d'urbanisme
retenu sur les franges urbaines et notamment le
principe d’urbanisation en continuité de l'enveloppe
UXAInE.

Les dispositions de la loi Montagne ? |
http://carto.observatoire-des- i oul

territoires.gouv.fr/#v=maps3;i=zone_mont.zone_m
| ont;l=fr;z= -734374,6551069,1960844.1399270

Les dlsposmons de la loi Littoral
concernant les grands lacs (Auvergne
Rhone-Alpes) ?

http://carto.observatoire-des- A
territoires.gouv.fr/ \
VSelect/onduzonage«Lo:L/ttoraI» | I ]
Un (ou plusieurs) schéma d|recteur3 Le SDAGE Rhéne Méditerranée
' d'aménagement et de gestion des eaux l

ul




| (SDAGE) ou schéma d’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) ?
http://wwv‘y.g‘esteau.eaufrance.f__r/'m -
Autres :

Appartenance de votre commune a une Communauté de communes de Val Vanoise Tarentaise
communauté de communes ou un pays, | OUI 1
une agglomération, un parc naturel | Parc National de la Vanoise

/ modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ? ‘
Annexe(s) a joindre : Plan de situation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation zoomé |
sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone ‘ .

Annexe 3 : localisation des principales évolutions apportée§ ' , _ \




4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et impacts
potentiels du projet sur I'environnement et la santé humaine

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-contre

Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance
démographique  actuelle: augmentation de la
| population, stagnation, baisse du nombre d’'habitants ?

http://www.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/def
ault.asp

Combien d’habitants supplémentaires votre projet vous

besoins en logements cela créera-t-il ?

de logements seront réhabilités ?

.1.i votre Ieents, précisez :

permettra-t-il d'accueillir? A quelle échéance? Quels |

Précisez: Combien de logements en dents creuses, |
combien en extension de I'enveloppe urbaine? Combien |

| o Commune de centralité urbaine
1 o Commune péri-urbaine de premiére couronne
'« Commune péri-urbaine éloignée
e Péle de vie au sein d’un espace péri-urbain
| o Péle rural ou centre-bourg dans un espace rural
e Commune rurale
l o Autre:.... (précisez)
*_Commune support de station de sports d'hiver

|

| La quasi stagnation démég‘raphiqlrjeﬂ de la commune-nouvelle “d‘ép‘Uis
| 2006 (2 365 habitants en 2016) est en lien direct :

| - avec la problématique du logement permanent observé en
station
avec la rareté du foncier disponibles (dents-creuses, extensif).

| En effet, la production de logements est en grande partie destinée aux
résidences secondaires qui viennent fortement concurrencer le marché
des résidences principales et font augmenter de maniére importante les
prix de I'immobilier.

A noter toutefois que la commune-déléguée de Saint-Bon Tarentaise
(objet de la présente modification simplifiée) connait quant a elle une
croissance démographique & I'inverse de la commune déléguee de La
Perriére. Cette situation s'explique par le fait que la commune s'est
| engagée dans une politique volontariste de production d'habitat a

destination des actifs résidents sur son territoire (ZAC Moriond, ...). C'est
| cette politique qui porte aujourd’hui la croissance démographique.

‘ Rappe[ du PADD du PLU approuVé en 201y :

Le PADD prévoit de répartir les 230 logements comme suit :
- 1/3 d'habitat individuel (soit moins de 8o logements)
- 1/3 d'habitat intermédiaire (environ 8o logements)

| - 1/3 d’habitat collectif (environ 8o logements)

1. Le potentiel dans les hameaux
Environ 1,50 ha sont disponibles (y compris les dents-creuses de plus de
| 500m2), dont 0,20 ha a I'intérieur de I'enveloppe urbaine actuelle

|
2. Le potentiel au Chef-lieu
Environ 1,25 ha sont disponibles (y compris les dents-creuses de plus de

500 m2), dont 0,20 ha a I'intérieur de I'enveloppe urbaine actuelle

3. Le potentiel au Praz
Hors zones AU, environ 1,50 ha sont disponibles a lintérieur de
I'enveloppe urbaine actuelle (dents-creuses de plus de 500 m2).

4. Le potentiel en stations

Environ 2 ha sont mobilisés au titre du projet dans les stations pour |

| I'nabitat permanent mais aussi saisonnier (programme mixtes). Au

regard des proratas prévisibles (50% habitat permanent, 50% habitat |

| saisonnier sur les zones UB et 1AUb, 30% de part d'immobilier libre dans |



Combien de logements vacants avez-vous sur votre (vos)

commune(s) ?

http://www.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/def |
ault.asp ]

la zone 1AUc de Petit Moribnd‘), la consommation fonciére bebt dtre

estimée a environ 1,20 ha pour I'habitat permanent.

En plus de ces logements, il est estimé que la réhabilitation des anciens
corps de ferme dans les villages pourrait générer une trentaine de
nouveaux logements, soit environ 15% des besoins en habitat permanent
(villages + stations). Le PADD fixait pour objectif 20% de renouvellement
urbain dans les villages (donc hors stations), ce qui est le cas.

44 logements vacants en 2015 soit 4,3% du parc de logements.

Quel taux de rétention fonciére votre projet appliqug‘-{: 1
il ? Indiquez le détail du calcul.

Quelle est la superficie des zones que vous prévoyez |
d'ouvrir a I'urbanisation ?

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

_secteurs déja ouverts a I'urbanisation ?

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser 'enjeu de
consommation d'espace ? I
Vous pouvez préciser ici (ou en annexe) comment les |
besoins en logements se traduisent en besoin de foncier
sur votre commune et quelles sont les mesures associées
de maitrise de cet enjeu que vous mettez en oeuvre

Prééiséz, par exemple’,”le cas échéant et selon létat
d’avancement de votre projet :

| 1. les secteurs potentiellement ouverts a l'urbanisation :

dents creuses, centre bourg ou centre urbain dense,
extension

2. la répartition envisagée entre type de logements :
logements individuels, logements semi-collectifs, collectifs
3. des actions envisagées pour diminuer la vacance des
logements ou réhabiliter le parc existant f
4. les phasages envisagés : zones U, 1AU ou 2AU et les
conditions d'ouverture a l'urbanisation |
5. les objectifs de densité E
6. la nature des hébergements ou équipements envisagés |
dans le cadre d'une UTN

commerciales, précisez :

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le |
SCoT? <
Quelle est la surface des zones d'activités prévues ?

S'agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur des

S'il existe déja une ou des zones d'activités sur votre
territoire :
e quelle est leur surface actuelle
disponible) ?

* quel est leur taux d'occupation ?

(occupée et

Cet enjeu a été traité dans le cadre de I'élaboration du PLU. Notamment,

Rétention fonciére = pourcentage de ['espace qui a une forte probabl[/te de
ne pas étre mis sur le marché

Non concerné

| Non concerné

iln'y a pas de CES réglementé. La densité est régulée :
- EnUA, UBetUC: parla hauteur et les retraits.
- EnUC: complémentairement par un % d’espaces libres

Concernant plus précisément le projet de modification du PLU, celui-ci
n'a aucun impact sur la consommation fonciere (simple correction d’oubli
ou d'erreur matérielle).

Non concerné

| 4.1.2 Si votre projet permet limplantation d’activités économiques, industrielles ou

Non concerné

Non concerné

Non concerné




| Sil existe déja une ou des zones d’activités  I'échelle de
I'intercommunalité et du SCoT:
o quelle est leur surface actuelle (occupée et | Nonconcerné

disponible) ?

»_quelestleurtauxd'occupation? . . S , .
Votre projet permet-il I'ouverture de toute cette surface |
en une fois? Si non, prévoit-il un phasage? Indiquez | Non concerné

lequeletcommentils'applique?
Complétez si nécessaire (ex: projet d'OAP jointe en
AneXSe)

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

Votre projet concerne-t-il,

| directement ou
indirectement, les points
suivants ? |
Y compris en dehors du @ OV Non l
/?erimetre du  projet, Si oui, quels sont les enjeux identifiés ? |
| éventuellement en dehors ;
| des limites communales ou | |
intercommunales
» S oui, prectsez le type md’agriculturew
| concernée  (par  exemple:  pdaturage,
! | maraichage, verger, céréales, etc.) et
| indiquez si ces terres font l'objet d'un
| classement (par exemple SCoT, IGP, AOP,
Des espaces agricoles ? NON | AOC...).
Si votre (vos) commune(s) a (ont) fait ['objet
, d'un diagnostic agricole, joignez-le en annexe
|
1
Des espaces boisés ? NON
Dans le cadre dune | . ‘
procédure d’évolution : Des Précisez les protections appliquées a ces
| zones identifides secteurs (ex: zone A ou N ou la
' naturelles, forestiéreS ou ‘ NON constructibilité est encadrée, EBC, mise en |
agricoles protégées au titre | ceuvre de larticle L151-23 ou de larticle '
| g | L151-19 du code de ['urbanisme, ...)
d'un document |

i d’urbanisme existant ? ‘ i
1
| Complétez si nécessaire

4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité ‘

| Votre projet concerne-t-il, ]

1

directement ou | ,
| indirectement les points ‘( Si oui, le(s)quel(s) ? \
iv ? "
suivants Oui Non

| Y compris en dehors du ‘
périmétre du  projet, |
éventuellement en dehors
des limites communales ou |

Et quels sont les enjeux identifiés ?



intercommunales ?

2.map

Une

Uhé ‘ioyn'eWNatu“ra 2006
(ZPS, Z5C, SIQ) a
proximité ?

http://carto.datara.gouv.fr/
1/dreal_nature_paysage_r8

Un parc naturel national ou
régional ?

nationale ?

espace
sensible ?

réserve  naturelle

naturel

Le territoire comprend un site Natura 2000 non impacté par le
développement urbain. Une évaluation environnementale a été

NON réalisée lors de ['élaboration du PLU approuvé le 31 janvier 2017.

Le territoire est concerné par le Parc National de la Vanois'e; non
impacté par le développement urbain. Une évaluation
environnementale a été réalisée lors de ["élaboration du PLU
approuve le 31 janvier 2017.

NON

NON

NON

j Une

naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique
(ZNIEFF) type loull ?

zone

http://carto.datara.gouv.fr/
1/dreal_nature_paysage_r8

2.map

Un arrété préfectoral de |

protection de biotope ?

http://carto.datara.gouv.fr/
1/dreal_nature_paysage_r8

2:map i . I
Une ou des zones humides

ayant fait l'objet d'une
délimitation (inventaire
départemental, communal,
convention RAMSAR ...)
soit par inventaire soit par
expertise pédologique ?

NON

NON

NON

Un ou des cours d'eau

identifiés en liste 21 ou 2 au
titre de l'article L214-17 du
code de I'environnement ?

https://www.eaurmc.fr/

https://agence.eau-loire-
bretagne.fr/home.html

http://www.eau-adour-
garonne.fr/fr/index.html

Y a-t-il eu a I'échelle {
locale  (communes |
voisines, |

J

intercommunalités,

Complétez sinécessaire

Oui

4.4 Continuités écologiques

NON

Sioui, quel sont les enjeux identifiés sur votre commune ?
| Les enjeux identifiés au PLU approuvé le 31 Janvier 2017 en matiére de
% biodiversité sur le territoire de Saint-Bon Tarentaise sont les suivants :




SCoT, PNR..) ou

dans un document
d’urbanisme
antérieur des

| analyses portant sur

les continuités
écologiques ?

| Par

Dans le Schéma
Régional de
Cohérence

Ecologique, quels |

sont les éléments de |

la trame verte et
bleve ?

http://carto.datara.go | ou

Oui

exemple,
mentionnez  les
réservoirs de
biodiversiteé,
corridors diffus ou
les espaces
permeéables,
corridors linéaires
corridors

uv.fr/a/dreal_nature_ | thermophiles

paysage_r82.map

o la préservation des réservoirs de biodiversité et le maintien de leurs
fonctionnalités

o la prise en compte dans l‘aménagement du territoire du réle des
espaces naturels complémentaires au sein des réseaux écologiques du
grand territoire

e laprise en compte du corridor écologique identifié au SRCE.

La trame'verte et bleue de Saint-Bon Tarentaise

®
Réservoirs de biodiversité @ a

Réservoirs complémentaires. l‘é

Milieux forestiers

Prairies montagnardes
S enjeux agricolos. paysagers et écologicues

airies subalpines
& erjoux agricoles, paysagers st ecoogques
Cours d"cau et zonies humides.
Continuités écologigues
+%5, Coridor biologigue structurant
Infrastructures et équipements

@ Ubanisation

== Remontées mécamigues et pistes de ski

Carte de la trame verte et bleve de Saint-Bon Tarentaise

Le SRCE est pris en compte dans le SCoT Tarentaise-Vanoise




























