EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formulaire a été congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
Fexamen au cas par cas de volre projet de document d’urbanisme telles que mentionnées a l'article
R104-30 du code de l'urbanisme. Il peut étre ulilisé pour Fensemble des procédures concernées
par f'examen au cas par cas . élaboration, révision, modification ou déclaration de projet. Les
. réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, a partir des
connaissances dont vous disposez.

En application de larticle R122-18 Il du code de l'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site infernet.

- Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
Pautorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement
humain et naturel et d’ va!uer fes enjeux environnementaux (projet de réglement et de
. zonage, projet d’OAF,...), & fransmetire en annexe.

Les ligns Internet sont donnés & titre indicatif

Quelle procédure sounaitez-vous réaliser ? ®) concemee(s) par votre

Précisez lintituté precis de la procédure engagée : o ) )
-~ PLU ou carte communale ? Modification de droit commun n°2 du PLU de la Commune de Saint-

— élaboration, révision, modification, mise en|Maurice-de-Beynost
compatibilité, etc ?

~1.2 En cas d'élaboration ou de révisioh générale de PLU ou PLUI

Le cas écheant quelie est la date de débat de
votrePA{)D'? R RN

prévssaonne!le de iarrét de votre pro;et ’?

2 Coortonnées

2 1 idenhﬁcat[on de la personne publigue regponsable -
ique | Monsieur le Maire, Pierre GOUBET

e Jérdme Frecenon, DSTU, 2, Avenue du Mas Rolland 01700 SAINT-MAURICE-DE-
. Coordonnées pour les échanges 1 BEYNOST

| ?d.’?‘.'é’ftfat.‘% adfes??__ téfépm"e | Tel 04 78 55 83 68. Mail : dstu@saint-Maurice-de-Beynost i

NB chs tnd;querez éga%ement en annexe 1 les coordonnées d'une personne ressource gque nous pourrons ;omdre en
_cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées nie sont pas diffusées sur notre site internet. "




3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-if actuellement couvert parun SCotT 2.~~~

) Qui : le SCOT BUCOPA a fait I'objet d'une révision validée le 26 janvier 2017 et rendue exéoutoire le 2
Oui | NeR | mai 2017

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ? -

Qui Non

Qui : il a été approuvé en mars 2014 et il a fait I'objet d'une évaluation environnementale

Le projet concerne une modification du PLU, Par arrété du Maire en date du 05 février 2018, la procédure
de modification n°2 du PLU a été engagée afin de :

Définir les principes d’'aménagement ef de programmation du projet de requalification du
secteur « Les Hirondelles », dans le centre de la commune, le long de la route de Genéve ;

Ajouter un linéaire de préservation de ia diversité commerciale dans le secteur des Fol-
liets, sur le rez-de-chaussée occupé par des commerces et services de proximite, pour main-
tenir un centre commergant et animé ;

Adapter ceraines dispositions du réglement écrit du PLU, pour faciliter ia comprehension
de la régle ou pour améliorer leur cohérence avec |'environnement existant ;

Supprimer les dispositions du réglement écrit du PLU rendues inapplicables suite a la
promulgation de la loi pour ¥ Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24}
mars 2014 : Coefficient d'Occupation du Sol (article 14) et superficie minimale de terrain (ar-
ficle 5) ;

Prendre en compte P'arrété préfectoral portant révision du classement sonore des infras-
tructures routiéres et ferroviaires du Département de ’Ain, datant de septembre 2016 ;

Prendre en compte Parrété préfectoral instituant des servitudes d'utilité publique prenant
en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz naturel
ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques sur la commune de Saint-Maurice
de Beynost, datant de novembre 2016.

Le dossier est joint en annexe.
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L -3__ 3 Quet[es sont ies caractensthues Qenéra[es de votre territoire 7 °

AU dermer recens nt-'généfa_ C{Uef bl 4 069 habitants au 1e7i }aﬂV[er 2047

d habitants {données !NSEE)’?_ -
716,99 km?

Quelle "est . ¥a “superficie . de - Vol
Dansie cadre d une procedure d'évolution, quelle est 13Ha

communes 2.

ia superF c;e du temtorre concemée par. votre'pro;et ‘? _
- -:1*Zones urbaines :

-1~ Zone Ua : surface : 23,2 Ha
~1- Zone Ub ; surface : 41,4 Ha
|- Zone Uc : surface : 50,5 Ha
t|- Zone UL : surface : 14,0 Ha
es |- Zone Ux : surface : 46,8 Ha
s e ' Totai :176,8 Ha

Annexe 2 joindre 'document graphfque du Plan. en' /| *Zones & urbaniser :
wgueur ou. du pm;et . - |- Zone 1AUa 1 0,8Ha
T - oo |- Zone 1AUb 1 1,7 Ha
-1~ Zone 1AUc: 1,3 Ha
o Ji-Zones 2AU 5,8 Ha (2,8+3)
<1 Total: 8,6 Ha

autres pmcedures o evo!utmn jomdre les documents dii PLU appmuve (PADD zonage régfemenf )

Voir les documents ci-joint.

3.5 Quels sont Ies objectifs de votre, pro;et ? Dan

. e e A
Annex __é' joindre “délibération engageant la procedare. T

|'essentie! du projet de modification vise & requalifier le secteur des « Hirondelles » avec la création de commerces et
services en rez-de-chaussée et 58 logements (30 % de logements sociaux), d'une place centrale...

Les logements sont tous créés dans ie centre urbain dense.
Voir les precisions dans la notice de présentation.

-~ 3.6 Volre projet concerne-t-il la création d'une Unité touristigue nouvelle (UTN) 2 ~ .~

Oui Non | Non
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3 7 Votfe pro;et est-lt en lien avec d autres procédures ?

o : S djouitinon| o Le cas échéant pfémsez
Sera-t-al soumls a d autre(s) type(s) de
procédure(s) ou consu!tahon(s) rég!ementatre(s) X
Fefa-t~|! t‘objet d une enquéte pubhque con;omte
. avec une (ou piusmurs) autre(s) procédure(s) '? _ X

3 8 Quei est !e contexte de votre projet ? Est- il concerné | par
e oud | non | Le cas échéarnt, pféﬁisez

Les d:spos:tmns de ia Eo: Montagne 7
http Hcarto obsewat tre'—des S

Contrat de milieux : Sadne, corridor alluvial et territoires
associes
SDAGE Rhone-Méditerranée

Communauté de Communes de Miribel et du Plateau

communauté de communes “ou un . pays une
 agglomération, un parc naturel régional... .

re < Plan de ituat on permettant de !ocahser !e pmjet al sem de la coit mu_ e +_ p[a |
" zoomé sur'le secteur projet {ex : plan de' zonage) * le’ réglement associé & cette zone

Précisions apportées dans la nofice de présentation en annexe.

4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la.
- _procedure et_.:mpacts pctentiels du pro;et sur I’enwmnnement
“la santé humaine o . S

4.1 Présentation de votre projet

A quei type de commune appartenez-vous ?

Sélectionnez dans la liste ci-contre Commune pe”'u{bame elmgnee

- 41,1 Sivotre pro;ef permet la création de logements, précisez ©

Sur ies 10 demiéres années quelle est la tendance. ) " ) .
démographique actuelle 1 augmentation - de _ la | Avec 1a pression fonciére de la Métropole lyonnaise, la Commune

population, Stagﬂatloﬂ . baisse”-du' : hombfe de Saint-Maurice-de-Beynost sur la Cotiére tend & se développer, il

dhabitants 7 . -0 0 |y a une tension forte sur {immobilier avec une augmentation
hitp: llwww insee. frlfn‘meihodesfnomenclatures!cog!d régutiére de la population.

efguitasp o _
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{ L'essentiel du projet de modification vise  requalifier le secteur des
| « Hirondelles » avec la création de commerces et services en RDC
et 58 logements (30 % de logements sociaux), d'une place
{ centrale... (voir précisions dans la nottce) I

Les fogements sont tous créés dans le centre urbain dense.

Les logements sociaux sont pratiquement fous occupés. Sur les
logements privés, une cinquantaine de logements sont vacanis (en
regle genera[e les propriétaires ne souhaitent pas les louer)

Aucune rétention fonciére ne sera apphquee

Les secteurs concemnent le centre urbain dense, il n'y a pas de zone ouverte & Turbanisation et pas de consommation
d’espace supplemema;re : : _

La densite de construction proposée sur le secteur des « Hirondelles » de 80 logements/Ha est largement supérisure aux
préconisations du SCOT.

La vacance des logements est essentteltemem due aux propnetalres qm ne souhaltent pas louer car la commune se situe
en zone tendue. : o :

Une senvitude de m_ixité_socia!e est prévue a hauteur de 30 %.

s Economiques, ndustiele
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4.2 Espaces agnco!es naturels ou. forest;ers

- réje't" concerne-til, d;rectement oul

snd:rectement les pamts su__ants‘? [ESLERRREY IRPEERES IR RN

Y- compné'en dehiors di pénméfre o‘u pro;et _QUi SNeom o o _.

éventuelfernent - -en - dehors - des !fmttas SR EE S: om queis sont les enjeux ident;ﬁés 7

'communafes ou mtemommunafes ' 1. . R

' B s S Sf o, precrsez .-'e iype dagncu.flure mncemée (par exemple :

péaturage, maraichage, verger, céréales, efc.) et
indiquez si ces ferres font Fobjet o'un classement (par exemple

SCoT, IGF, AQF, AGC. ).

Des espaces agricoles ?° X

S B TR TH Si volre (vos) commune(s) a {ont) fait Fobjet d'un diagnostic
agricole, joignez-le en annexe
Sioui, précisez e type d'espace concemé (forét domaniale, foréts

o T exploitées, forét de protestion, .., ?)

Des espaces boisés 2 X
Preécisez lgs profections appliquées & ces secteurs {ex ! zone A
ou N oit la constructibilité est encadrée, EBC, mise en ceuvre de

X larticle 1151-23 ou de [ladicle L151-19 du code de

Furbanisme, ...}

- 4.3 Milieux nature%s sensrbies et btodwerStte

' ccricérﬁe*t«ﬂ 5

d[rectement oud

;'Ef.c'::uéfs“s'mf.t;és 'ém'e_ux identifiés 7

Le projet n'a aucun impact sur le site Natura 2000 Sttué
au sud de la Commune.

Le projet n'a aucun impact sur les ZNIEFF situées au
sud de ia Commune.

'Une ol des zones hum:des ayant faat i Objet d une
délimitation . - {inventaire -départemental,
communal, - convenhon RAMSAR ...} soit. par
inventaire soit par expertise pédo!og[que 7
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Votre pro;et concerne—t—:t directement
mdirectement ies pomts su;vants ?.

Y compns en dehor:s du pénmetre du -projet..
' nt " en dehors cfes

| ow

imites | Ezqaess_sﬂ_ont_::es enjeuxidentifiés ?

t}n 61’1 dés 'c'oars d 'eé'u'idéniiﬁés en lis’te"i 'c_it,t _2 '_au
titre " de !‘artzcte . 1_214 17 du : code.._'de_
E'env:ronnemenw - PR
https Iwww_eaurmc fr!

https.ﬁagence eau«iotre hretagne frihome htmi

http !fwww eau»adour»garonne frffrlmdex htmi

43 M:E;eux naturels sensubies et brodtversne '

' S: om !e(s)quei(s) 7

Complétez si nécessaire

4.4 Contmu&tés éco[ogrques '

Oui

Le PLU de 2014 a prls en compte tes conimus (és
écologiques et fes données du SRCE {tome 1 du
rapport de présentation de 2014 & partir de la page
143}. Le zonage a été défini en fonction (zone N suria
cOtiére, protection des haies, ripisylves et
boisements,...).

Voir document en annexe

Dans - le - 'Schéma Rég:onai de Coherence
Ecologique quels sont les éiéments de !a trame
verte et bleue 7

hitp: Hcarto datara gouv frmdreai nature wpaysag
e r82 map o -

1 *Trame verte du SRCE :
- | Saint Maurice de Beynost est concemné par un réservoir de biodiver-
. | sité & préserver ou & remetire en bon état. Il s'agit du parc de MIRI-
| BEL JONAGE.
-+ | Les réservoirs de biodiversité correspondent aux espaces dans les-
] quels 1a biodiversité est la plus riche ou la misux représentée, ol les
espeéces peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ol
les habitats naturels peuvent assurer feur fonctionnement.
*Trame bleue du SRCE :
Saint Maurice de Beynost est concemné par un cours d'eau reconnu
{ d'intérét écologique pour la frame bleue. 1l sagit du canal de MiRI-
BEL JONAGE pour fequel un objectif de remise en bon état est fixé
- |au SRCE.
- | La cOtiere de fa Dombes a éteé identifiee au SCRE come un espace
- -7 perméable terrestre 4 perméabilité forte.
1 Voir plans et compléments dans le rapport de présentation ci-joint

Votre | fircuét' concerne-t- ii d:recter_nent ou
mdlrectement ies pomts suwants 2. o TR

4, 5 Paysage patr:mome bati -

Sl o, Ee(s)quei(s)? :

http: Hcarto datara gouv fn'ﬂdrea! nature _pay
sage_r82.map S
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¥ compris en dehors du périmétre du pm;ef Oui - fNom |«
éventuellemient - en ' dehors des Jimites} 1 | Etquels 'So_nt les enjeux identifiés 7
communafes ou mrercommunafes o o
Site. c!assé ou pro}et de site classé 7 S

X

Canevas d'examen au ¢as par cas / Document d'urbanisme

711




4 5 Paysage patnmo:ne bét! M ROrR

: Sa ou: Ie{s}que_(s) ‘?

| Et quets sont iésﬁ"_éﬁs‘evi. identifiés 7

Infiliration des eaux pluviales a la parcelle

.7.Sols et sous sot

Et quels sont les enjeux identifiés -

'panué 5 - ba'se de données BASOL 7.
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4 7 Sols et sous-gol .

Voire - p'ro;e't 'cbr.zzcerné-'t«ii dsfectement oul. S: cm {e(s}quei(s)‘? DR
mdsrectement tes pomts suwants'? RENRES U EEURTUEEY Y _ : .
Y. compris en a‘ehors du énmétre du met Oui :* [ Non - G i
éventu%ﬂement en da{')rors des ﬁmé&s SRREER] IR thueis gqqt__ie_s_,_gmeux zdenttﬁé_{s ? AN
X
arrere X
dext nsion de’ carrtéres ’?

C'o__plétez si nécessa;re ﬁ T

Votre proiet"_'conceme-t-ii

BT 48Rssques etnussances
drrectement ou___. . TP RT

T : Et quels sont les. en;eux;dentsﬁes ? 3 N N

Risdes ou aléas Rafuiehs 7

Risque sur fes crues torrentielles (zone Bta) : & noler: le
PPRN ne tient pas compte des ouvrages de rétention d'eaux
pluviales créés sur le Nord de la commune pour diminuer les
risques.

sonore ou’ arrétés” préfectoraux re!atifs aul
bru:t des mfrastructures ? el

Plans de. prévention des nsques appmuvés._ X
X Sonores {RD 1084} : le projet prévoir un retrait par rapport
L o S L aux nuisances de la RD 1084.
F’Fan dek'posmcn Bl bmlt Plaﬂ de geﬂe X Les arrétés préfectoraux sont mis a jour dans le cadre du

projet de modification du PLU

Compiétez 51 necessalre

évenrueﬂement en dehors des

_ hmrtes
communa!es ou mtercommunafes

&1 étne ‘du projet, g

Y a t—li une desserte en transport coltec

| |Etquels sont les enjeux identifies ? - -

-4 QAlF energte climat - ARSI NI -
R Sz_om ie(s)que!(s)? S

Gare, réseau de fransport en commun, sortie d'autoroute et

régional - du chmat de iatr et de iénergie
(SRCAE) N :

En;eux spécrf ques refevés par Ee PCAET (ou

votre ferritoire .~ -+ - R | aire de covoiturage.
Plan de protect;on deiatmosphére {PPA)‘? . X
En;eux spéquues releves par Te schéma X
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si nécessaire:”

Projet éofien ou de parc photovoltaique 7 X

sont

Annexe 1 ci-jointe

Projet de PADD débattu par le Conseil munsicipal
ou l'organe délibérant de I'EPCI

St le territoire est actuellement couvert par un
document d'urbanisme, le réglement graphique
(plan de zonage} de ce document en vigueur

Une version du projet de réglement graphique en
cours d'élaboration

Hie projet de dossier envisagé pour la réunion

d'examen conjoint

Délibération prescrivant la procédure

Projet de plan de zonage AVANT/APRES

Projet de réglement AVANT/APRES

Autres éléments cartographiques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)

| Cartographie du PADD
| Autres (OAP, ..}

Date : 06/07/2018
Lieu : SAINT-MAURICE-DE-BEYNOST
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NERT = . Identification de fa personne ressource en charge du suivi du dossier - '
Vous mdrquerez iCl !es coordonnees d'une personne ressotirce que nous pourrons joindre 'en cas de questtons sur votre

dosmer Ces cacrdennées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

Contact ‘au’ Semce techmque £t _u_
'bureau o étude paf ex&mpfe -1 Jérébme Frecenon, Directeur des Services Techniques et Urbanisme

- | Mairie de Saint-Maurice-de-Beynost

S e ~| 2, Avenue du Mas Rolland
' Coc)rdonnees nécessa:res pour veus 01700 SAINT-MAURICE-DE-BEYNOST
jomdre dresse téiéphone courriel 1 Tél: 04 78 55 83 68

S ~'i Mail : dstu@saint-maurice-de-beynost.fr
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