EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formufaire a été congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
Fexamen au cas par cas de votre projet de document d'urbanisme. telles que mentionnées a
l'article R104-30 du code de furbanisme. Il peut étre utifisé pour 'ensemble des procédures
concernées par I'examen au cas par cas . €élaboration, révision, modification ou déclaration de
projet. Les réponses a apporter doivent étre adaptéees en fonction de la nature de votre projet, a
partir des connaissances dont vous disposez.

En application de l'article R122-18 If du code de 'environhnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
I'autorité environnementale de comprendre votre projet, de connajtre son environnement
humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’OAP,...), & transmetire en annexe.

Les liens Internet sont donnés & titre indicatif

Précisez FPintitulé précis de la procédure
engagee : PLU de Villefontaine
— PLU ou carte communale ?

— elaboration, révision, maodification, mise en
compatibilité, etc ?

Modification n® 3

Septembre Octobre 2018

Monsieur e Maire Patrick NICOLE-WILLIAMS

1 Hotel de Ville
" Place Pierre Mendés France

38080 VILLEFONTAINE
1exe 1 les coordorinées d'une perse
)5sier. oordonnées ne sont pas




Si oui, rnd;quez Ia date d approbabon du documenf et prec;sez si une procedure de révision du SCoT est en

cours
Oui Mag | Sinon, indiquez si un projat de SCaT est en cours Revision arrétee le 7 mars 2018

Sioui, précisez sa date d apprabatron et 5 h’ a fa:t Iobjet ou non d une eva!uatjon enwronnemenfa.’e

Sivofre projet concerne une révision allégée ou une modification de ce document d'urbanisme, précisez quelle
Qui Hor | est fa nature des évolutions et joignez en annexe les documents actuels (plan de zonage et reglement
AVANT et APRES évolution)

du Couvent en cours d'aménagement

3.3 Quielles sont |es cara e sotre territoire

a-*n gé:'r?j_g\_éra‘..;...qi‘ st le nom ®| 18890 en 2015
superficie 11,6 km?
9 000 m?

t . .
1| Indiquez les données en surface ou en pourcentage

Total zone U (habitat) : 390 ha
Total zone U ( Activités) : 151.8 ha
Total zones agricoles : 195 ha
Total zones naturelles : 415.6 ha

1t de voire documen:

Par exemple
+ de maniere générale (élaboration/révision} : perspectives de développement démographique, dconomique, fouristigue,
d'équipements publics ou autre selon la nature de votre projef
«  de maniére plus ciblée (élaboration/révision ef procédure d'évolution ponctuelle) : ouverture et/ou fermeture & f'urbanisation
de certains secteurs, réduction d’une zone agricole, d’'une zone naturelle, d'un espace boisé classé ou autre, créalion d'una
UTN, autre (précisez notamment Fobjectif de la déclaration de projet ou de la modification} ?

Augmentation de la hauteur maximale dans la zone Uya Parc technologique de I'ancienne carriére
du Couvent, en cours d'aménagement.

13.6 Votre projét concerne-t:l la création d’une Unité touristique nouvelle (UTN) 2
Si oul, précisez les caractéristiques de celte UTN en application de l'article R122 8 du code de l'urbanisme
(description de la nature du projef et de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de plancher crée}

Lt Non

DREAL Auvergne-Rhine-Alpes- Canevas d'examen au ¢as par cas / Document d'urbanisme 2110
Versicn Février 2018

Approuveé en 2007 , rectifié en 2008, révisé 1 et maodifié 1 en 2012 et modifié 2 en 201p

Evolution du reglement écrit de la zone Uya Parc Technologique sur I'ancienne carriere




cas écheant, préc

Par exemple : avis de la Commission départementale de
‘conscmmation des espaces agricoles, du Comité de massif,

dérogation au lifre de Farticle L122-2 du code de l'urbanisme
X. | dans sa version antérieure au 27 mars 2014 pour les

Procédures concemees.

Par exemple : procédure d’AVAF, zonage d'assainissement
X ou pluvial, efc ?

Villefontaine fait partie de la Communauté d'agglo
mération Porte de l'lsére (CAP1) et du SCoT Nord
Isére.

fex

"!tua tIDn

Le dossier de modification n°3 est joint en annexes 3.9
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+  Commune de ceniralité urbaine
+  Commune péri-urbaine de premiére couronne
«  Commune péri-urbaine éloignéea
*  Pole de vie au sein d’'un espace péri-urbain
«  Pole rural ou centre-bourg dans un espace rural
«  Commune rurale

= Aulre: ... (précisez)

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-conire

Fraciser ici (ou en annexe} comment les perspectives démographigues
se traduisent en besoin de logements sur volre commtne

Rétention fonciére = pourcentage de fespace qui a une forte probabilité
de ne pas étre mis sur le marché

Précisez, par exemple, le cas échéant et selon 'état d’avancement de vofre profet :
1. les secteurs potentiellement ouverts a FPurbanisation . dents cretises, centre bourg ou centre urbain dense, extension
2. Ia répartition envisagée entre lype de logements : logements individuels, logements semi-collectifs, collectifs

3. des actions envisagées pour diminuer la vacance des logements ou réhabiliter le parc existant

4. les phasages envisagés : zones U, 1AL ou 2AU el les conditions d’'ouverture a F'urbanisation

5. les objectifs de densité

6. Ia nature des hébergements ou équipements envisages dans le cadre d'une UTN
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Implantation sur une zone Uya existante
| Précisez les dimensions du.projet{surfacaes concemées, ...)

| La surface de ptancher concernée est d'environ 3000m?

| Au total 152 ha sont orientés en zone d'activités

dans le PLU en vigueur. La présente madification

ne modifie pas le contour des zones.

Non concerné

Gy

que ?

Si oul, précisez le ltype d'agriculture concernée (par exemple :
paturage, maraichage, verger, céréales, slc.) ef

indiquez si ces terres font 'objet d’'un classement (par exemple
SCoT, IGR AQR. AGC. ).

Si votre (vos} commune(s} a (onf) fait Fobjet d'un diagnostic
agricols, foignez-te en annexe

Si oui, précisez le fype d'espace concermé (forét domariale,
foréts exploitées, forét de protection, ... ?)

FPrécisez les profections appliquées a ces secteurs (ex  zone A
ou N oi1 fa constructibilité estf encadrés, EBC, mise en ceuvre de
Farticle £ 151-23 ou de larticle .151-19 du code de Furbanisme,

)

plétez sitnécessaire

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes-
Version Février 2018
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] P annexe,
incidences sur ces sites Natura 2000 ou non ef pourguoi.
Si vous avez déja réaliseé une évaluation dincidences Natura
2000, joingnz-fa en annexe.

Si oui, quel sont les enjeux identifiés sur voire
commtune ?

Oui | Men | Deux corridors écologiques ont été identifiés dans le
SCoT Nord Isére, mais ne sont pas concernés par
la modification engagée.

Par exemple, mentionnez les réservoirs de biodiversité, corridors diffus ou les
espaces perméables, corridors linéalres ou corridors thermaophites

Identification de corridors d'importance régionale a re
mettre en bon état, un cours d'eau a préserver, des zonegs
humides et identifications de reservoirs de hiodiversité
Ces secteurs ne sont pas concernés par la présente
modification.
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Aucun sur Villefontaine

Aucun sur Villefontaine |
Non
AVAP en cours sur Saint Quentin Fallavier
N Secteur non concerné par la procédure de modification
on
Exemple : monuments hisfariques et feurs périmetres de profection, sites
Non archéologiques, patrimoine mondiat

Deux captages au Sud de Villefontaine non concernés
per la procédure de modification

oui Compétence de la Communauté d'Agglomération Porte
de I'lsére CAPI

Compétence de la Communauté d'Agglomération Porie
de l'lsere CAPI

ouli

Coriplétez si nécess:
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Régis par les arrétés préfectoraux n°84-3022 du 14 juin 1984 et n°2002-12869 du 9 décembre 2002 définissants la
remise en état du site, terrain disposant d'un procés-verbal de récolement réalisé par la DRIRE en date du 19 décemb

2007,

48R

Non

Exemple : inondations, mouvement de terrain, avalanche, feu de foréts,
industriels, technologiques, miniers, cawvilé...

I
Ancienne carriére du Couvent
re

FPPRI et PPRT approuvés. Le projet et la modification n°3
ne medifient pas ces zonages.

Exemple :sonares, lumineuses, vibratoires, offactives |
Nuisance sonore liée a 'A43, la RD 10086 et la voie ferrée

sentlesenje

éi otﬁ, précrseé ;déré, }ésear;r de ﬂ;ans;oérf eﬁ cofﬁ;nun, elrc;... -
Gare sur La Verpilliére 4 maoins de 2km du projet, gare rou
fitre en centre ville transisére et nomhreuses lignes

non

non
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i ’]—mf .te S

Projet de PADD débattu par le Conseil
municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI

Si le territoire est actuellement couvert par un
document d'urbanisme, le réglement graphique O
(plan de zonage) de ce document en vigueur

Une version du projet de reglement graphique

en cours d'élaboration =
| Le projet de dossier envisagé pour la réunion O

d'examen conjoint
| Délibération prescrivant la procédure
| Projet de plan de zonage AVANT/APRES

Projet de réglement AVANT/APRES v

Autres éléments cartographigques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)

Cartographie du PADD =g
| Autres (OAP, ..)

. _ Pour le Maire empéchg, |NOM PRENIN
Date: AD [o4W|10'E . djoint _ 'SIGNATURE
Lieu : \j,_LEFonTAWE hoiadoll IDAU,_:, ) “Patrick NICOLE-WILLIAMS

%E@HLLEFONTAINE
i r—l—¥ite-Président de la CAPI

]
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‘dusuivi du dos

pourrons joi

1]

tF notre site i

En mairie ; Service urbanisme - Aline CAVASIN

Bureau d'étude accompagnateur ; UEP |atitude - Laurence FOREL

Service urbanisme Place Pierre Mendées France
38090 VILLEFONTAINE

courriel: aline.cavasin@mairie-villefontaine. fr
Tel: 04.74.96.70.20

Bureau UEP Latitude
lf@latitude-uep.com
Tel: 04.74.01.21.46

CREAL Auvergne-Rhdne-Alpes-
Version Février 2018
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ANNEXE 3.4
Plan Local d’Urbanisme Actuel

- PADD
- Zonage
- Reglement




Commune de VILLEFONTAINE

Plan Local d’U

rbanisme

REVISION N°

2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Vu paur &tre annexé:
a la délibérati Approbation

Le Maire,

—f

e

Décembre 2007




Le Plan d’occupation des sols du 22 juin 1987 avait orienté Villefontaine dans une seconde
phase d’importante urbanisation qui conservait "objectif antérieur de forte croissance de la
population, par la mise en construction de logements et notamment de logements aidés, tout *
en prévoyant les équipements publics d’accompagnerents. La ville garantissait une proximité
4 la natore dans la recherche d’unme qualité de vie, particuliérement sur le plan
environnemental.

La mise en révision décidée le 7 juin 1990 n’a pas abouti 4 une révision générale mais
seulement 4 des mesures d’anticipation ponctuelles. ‘

La confirmation de mise en révision du 9 juillet 1999 a déterminé quatre axes principaux :
- équilibrer ’habitat et metire en ceuvre le renouvellement urbain
- confirmer et développer la réalité d’une « ville verte »
- renforcer les fonctions administratives de centralité que requiert un chef lien de
canton .
- devenir un péle culturel pour le Nord-Isére

Aujourd’hui, le PADD confirme ces objectifs qui demeurent prioritaires et il convient 2 la fois
de répondre aux besoins de la population et de corriger les dysfonctionnements gui sont
apparus, tant par une adaptation de la ville aux exigences et aux modes de vie actuels que par
un nouvel équilibre du parc de logements qui apparaft comme trop peu diversifié et engendre
certains déséquilibres sociologiques dans les quartiers les plus denses.

Le projet d’aménagement tend A atteindre un seuil de population pour Villefontaine compris
entre 20 000 et 22 000 habitants, sans consommer de nouveaux espaces naturels ou agricoles.
Compte-tenu du phénoméne de décohabitation, cette augmentation, qui représente entre 8 et
19 % de la population actuelle, ne pourra pas étre atteinte par le solde naturel de la croissance
démographique ; cela nécessite donc une nouvelle offre de logements et de services et une
certaine densification de 1"habitat existant.

Pour économiser 1’espace et éviter I’ étalement urbain, tout en permettant ce développement de
la population, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols, l'objectif étant de
permetire de densifier le bti tout en préservant les conditions d"une harmonie d’ensemble.
Bien que Villefontaine dispose de grands espaces fonciers non construits, il convient d’¢éviter
Pétalement urbain pour contenir la ville dans le périmétre urbanisé existant. Les limites
actuelles du bati peuvent étre considérées comme fixées sous réserves des dispositions du
PLU. Il n’est pas programmé de nouveaux sites importants & ouvrir 4 1’urbanisation

Pour Pessentiel, la croissance urbaine se fera donc par la densification de 1’existant et par le
sew} comblement des interstices résiduels, au contact immédiat des zones construites, qui
doivent constituer le développement naturel du village ou des quartiers, dans le respect des
exigences environnementales et pour conforter Villefontaine comme « ville nature ».

Projet d'Aménagement et de Développement Durable - page 1




DJans le projet de territoire adopté en 2004, Villefontaine s’est positionnée pour privilégier sa
dimension de ville-nature pour le Nord-Isére.

En favonsant Ia blodwersxte les principes de valorisation et de préservation des espaces
naturels et des liaisons douces issus de I’étude environnementale réalisée dans lc‘ ¢ adre du
PLU soutiennent cette vocation et constituent un document fondamental du PLU; ; ils
montrent qu’il existe déja un patrimoine naturel important et reconnu puisque la commune est
intéressée par des Zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFE),
la réserve naturelle de I’Etang de Saint-Bonnet, des espaces naturels sensibles et la Zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) de ’espace naturel de
Fallavier. En outre, les zones humides de la vallée de la Bourbre concernent notre territoire et
doivent étre préservées en zone naturelle en raison de leur intérét propre et non seulement eu
égard a leur classement en zone d’aléas.

Les liaisons & créer ou 4 renforcer comportent les corridors biologiques et des liaisons douces
a partir des trames vertes urbaines qui améliorent le cadre de vie des habitants ; certaines
liaisons vertes peuvent avoir la double fonction de cheminements piétonniers et de maintien
des continuités biologiques. ' '

En ce qui concerne les zomes humides ou naturelles, les types d’approche par le public
pourront étre différenciés en fonction de la sensibilité écologique de chaque milieu naturel tel
que, par exemple :

- Etang de Saint-Bonnet : circuit libre ou encadré, sans pénétration dans le milieu

- Btang de Fallavier : circuit libre ou encadré, sans pénétration dans le miliev en

dehors du parc

- Vallon du Layet : circuit libre ou encadré, avec pénétration dans le milien balisés

et réglementée

- Graviére d’Ecorcheboeuf : circuit encadré, avec pénétration limitée.

Le Parc de I’Etang neuf et des Quatre vents a pour objectifs de mettre en valeur un paysage
naturel de grande qualité et de répondre aux besoins des habitants en étant un des lieux de
promenade, de détente et de découverte de la nature.

Dans les secteurs en cours d’urbanisation ou prévus en urbanisation future, il conviendra
d’assurer |'intégration environnementale des projeis, par la création de bassins de rétention
des eaux pluviales, par exemple, et la prise en compte des sen51b1htes ecolog1ques
directement ou indirectement concernées, dans le cadre d’études spécifiques. . - -
Les branchements aux réseaux secs (téléphone, électricité BT, cébles; etc...) seront i’éalisés
obligatoirement en souterrain dans les secteurs urbanisés ou & urbaniser. La Comrﬁﬁne'devra
réaliser, par étapes, 1’ enfouissement des lignes aériennes résiduelles.. . ' o

Les dispositions réglementaires ne doivent pas conduire & empécher 1 usage de matériaux ou
de technologies utilisés en vue de favoriser les énergies renouvelabies

Projet d Aménagement et de Développement Durable - 'pag'é_ 2




Si le projet de territoire donne 4 Villefontaine une fonction de ville-nature, il lui attribue
également une vocation de ville-centre pour I'ouest de 1"agglomération.

Cela se décline 2 plusieurs niveaux car une ville-centre se doit de répondre 4 des exigences
administratives, économiques et commerciales.

Sans remettre en cause les principes d’urbanisme qui ont prévalus pour la conception de la
ville nouvelle et qui attribuaient & Villefontaine un réle dédié prioritairement a 1"habitat, il est
Aécessaire d’explorer et de mettre en ceuvre toutes les possibilités pour créer de nouveaux
emplois dans la commune. '

Afin de favoriser ’implantation d’entreprises et de profiter de toutes opportunités, les deux
anciennes carriéres, dites du Couvent et du Lémand, ont &t ouvertes, par révision du POS, a
Paccueil d’activitds commerciales en complément des implantations économiques et des
hautes technologies. Pour marquer cette entrée de ville, la recherche de nouvelles
implantations constitue une priorité.

De méme, la zone « artisanale » de la Cruizille est re-qualifiée en zone « d’activités
économiques » pour accélérer son développement.

by -

La problématique de renouvellement urbain consiste 4 réussir la coexistence entre une
dynamique administrative et commerciale 4 la dimension d’un- centre ville avec les
particularités de la vie des quartiers.

Saint-Bonnet, qui ne joue pas sa fonction de centre-ville sera mieux irrigué par la voirie.
Ainsi, cumulant les bénéfices de Ia gare routiére et d’une meilleure accessibilité, le projet de
renouvellement urbain doit permettre d’accueillir de nouvelles activités €conomigues,
notamment commerciales et de services, et un nouvel habitat pour créer une offre diversifiée
et équilibrée.

Certains quartiers sont encore sous-équipés, notamment dans le domaine commercial et sur le
plan des équipements & caractére social ; d’autres ont vu leur attractivité se réduire. La
politique volontariste mise en cuvre depuis plusiewrs amnées dans le domaine de
Paménagement et des réhabilitations sera poursuivie. Ainsi, les centres commerciaux de
Servenoble et des Roches doivent retrouver leurs commerces de proximité, en
complémentarité de 1’activité du centre de Saint-Bonnet.

Projet &’ Aménagement et de Développerment Durable - page 3




Enfin, la commune doit devenir un des pdles culturel du Nord-Isére, derniére vocation
affirmée au travers du projet de territoire.

Le site du Vellein, avec le théatre, le chiteau et ses équipements annexes, le Centre Simone "
Signoret, avec la médiathéque et Ville nouvelle culiure, I'école de musique, intégrée au
Conservatoire Hector Berlioz, le complexe cinématographique et la diversité associative dans
le domaine culturel forment un socle autour duquel se développera Poffre culturelle.

En outre, le rayonnement des Grands Ateliers d’enseignement, de recherche et
d’expérimentation de la construction participent 2 ¢efte image culturelle mais ils s’inscrivent
surtout, dans le domaine économique, comme point de convergence du pdle d’excellence sur
les matériaux, que le projet de tetritoire retient pour le Nord-Isére et pourraient en devenir la
téte de réseaux '

Ce projet d’aménagement et de développement durable intégre le contexte de la création
d’une structure intercommunale du Nord-Isére. Il ne constitue pas une rupture par rapport au
POS de 1987 mais il corrige les dysfonctionnements qui sont apparus au fil du temps,
notamment quant aux déséquilibres des modes d’habitats.

Il détermine des orientations fortes en structurant la réalité d'un pble nature et en créant un
centre-ville attracfif. Cette double erientation doit nous permettre d’atteindre un rayonnement
culturel & I’échelle de ’agglomération et participe a ’objectif de devenir la ville-centre de son
pdle ouest.

i ok ok koK
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Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
g,:? - %;3;& - % },%} - %w}g{f . "

It s'agit dozones Squinées réservies aux activilés foonomiques
Lifex COMpOrien! dex seciends exposes 4 ded Fisgues waturels |
- Ui ef Uivart coptarnés por des Fisgues fathles o inowdation,
- UyaRi concernt par des risques moyvens d nondation,
= Uyt concerné por un risgue faible de crue forventieile,

Les zones Uy et Uva de part et ¢ autre de Ta vole forvée sont ponciuellement affectées par tes
zoues de danger concerndes par des effets 18tdux liées 4 la canalisation de transport de guz.

SECTION 1 - Nature de 'sccupation et de Putilisation du sel

Article Uy 1= Uya 1 - Uyb 1 - Uye 1 - Occupations et ufilisations du sol
interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionndes d Farticle Uy 2 - Uya 2 - Uvb 2 - Uwe 2
sont interdites et notarmment les éablissements recevant du public susceptibles de recevoir
plus de 100 personnes dans les secteurs affectés par les zones des effets étaux lides a4 In
canalisation de gaz.

Article Uy 2 - Uya 2 - Uyb Z - Uye 2 - Occupations et utilisations du sol
admises sous conditions

Tout projet de nouvelies constiuctions autorisées dans los secteurs Uy et Uva devea prendre en
comple la présence de lg canalisation de transport de gaz an Nord de la voie fervée qui
imiposera 1a mise en place de précavtions en accord avee Yexplotant.

I Les constrnctions et folissements & usage dactivitd, indusiiiel oy artisanal, los activités de
SErVicos, fk: burcaux, les postes de distribution de carbibants, v compris les installations
sowmises & déclaration et autorisation & Vexception des carviéres. Toutefbis, dans le secteur
Uya correspondant au Parc Technologique, les installations classées pour 14 protéction de
Venvironnement susceptibles de générer des perturbations vis-d-vis de Vair, des bruits, des
odenrs ainsi que des transeissions radio électrigues ou magnétiques sont & proscrire.

Le stockage permanent ou nop de maiérizux ou de marchandise 1 & une activité de la zone
dang Ia meswre guil solt sons batiment ou cache des voes extériourss,

2- Les équipements & indrét collentit publics of privés, y compris 'hébergement pour les
personnes {tels gue les bitiments & usage denseignement, de farmation, decalte, ete.. )

Commune de WILLEFON
LA - Révision simpl
a4

T gt Mosifination et 3 Fagement - pags




3

& construchiong 8 w

3« Dans le sectewr Uya, en oulre, sont agtonsdes
4 Baps Ie sectegr Upp, sont autorisées los congtructions of odsservents 3 usige de burbau,
dactivités de recherche et de production, serviees, les éguipemenis en hotel, tourisme et
losirs.

5. Bany e sectenr Uye, sont aplorizsees les constructions et rasfallations lides ay péle &e
recherche ef danipements ou service & aceompagnement tol que hitellene et logpments.

&= Dans toutes les zongs sont admuses
- La Eé.ai"i_ﬁ_é.%,ﬁ;}ﬁ_.dﬁié Squipements publics dinfiastroctare ou de superstructure.
- Les aires de stationnement ouvertes au public.
- Le$ oldtures.
- Les démolitions.
- Les puvrages technigues néosssaires an ::f}}ncii;mnemmi des services publics ou privés.

- Les constructions & usage d'habitation destindes strictement au logement des personnes
dont Ia présence permanente est néeessaire pour ussurer fa direction ou la surveillance
des éabligsements implantés dans la zone sous réserve
- détreincorporées au batiment d’achvitd,

- que sa surface de plancher ne dépasse pas 80 m® dans e secteur Uya,

8~ Dans le sectenr Uyert, les constructions sont autorisées sous réserve que (cf fiches
conseils n° 3 et p° 3bis) lex ouvertures de la fucade amont et/ou dey facades latéralas sojent
situdes & + .60 métre qu-dessus du terrain natwel ou solent profégées par des owvrages
détlectenrs.

7~ Dans le sectear UvaRi aprés véalisation, sous malirise douvrage collective, des travanx
prescrits par les Studes hydrawligues validdes ei duns les sectewrs Uyri ef Uyari, les
constructions sont aulorisées sous réserve jue (of. fiche conseill n®8) :
~ e nivean habituble ou utilisable seit situd & + 0,60 métre par rapport Wi terroin
ratired,
~lesremblais sofexd sirictement Hmités & lo mise eh @uvre de Poaménagement,
- Aes cldtures, plantations ou espaces de jewx s effectuent saps remblalement.

Dommurs de VILLEFONTANE
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SECTION 11 - Conditions de Vocecupation du sol

Artiple Uy 3 - Uya 3 - Uyb 3 - Uye 3 - Aceds et voirie -

Le projet peut &tre refusé ou n'élre acoepte que sous réserve de presoriptions spé
acces présentent un risque pour la séouritd des usagers des voles publiques ou pour celle des
personnes utitisant ces acods, Cete séourité doit 8re appréciée compte teny, notamment, de'la
position des accds, de lenr configuration abisi gue de la nature et de Pintensité dutrafic,

Le nombre des acees sur les voies publiques peut €re tunité dans Fintérét de o séonrdié, En
particulier; lorsque lo terrain est desservi par plusients voies, & projer peat 0'éire autirisd que
seus réserve gue Pac cods soit Stabli sur la voie o la péne pour fa circulation sera la maindre.

Le projet peut 8tre refinsé sur des terrains qui ne sersient pas desservis par des voigs plibliques
ou privées dans des. conditions rep{:anx:iam 4 soh 1m§{)ﬂ3ﬂ{lﬁ ou 4 la destinafion des
constructions ou des dmmdﬂemema envisagds, et notamment s les mma‘{arzst%que&» de ces
voies rendent difficile fa circulation ou utilisation des engins de lutte contre Ineendie.

En Dabsence e prescriptions sur lo doowment graphique et dans les orientations
d’aménagenient les a008s sont antorisés. ' '

Les principes de regroupement des acces devront respecter les indications portées au plan
graphidue.

Aucun nouvel acees direct nlest autorisé sur 1'A. 43, RD. 1006, RD. 36 et sur les portions de
voie portées aux documents graphiques.

Les accés automobiles réspecteront un recul minimum de 5 métres par rapport & Palignement,

Article Uy 4 - Uya 4 - Uyb 4 - Uyc 4 - Desserte par les réseanx
1 = Alimentation en ey

Toute conpstruction & wsage dhabitation ou dachivitds doit &ive raccordée au réscau public
d'eaun potable.

£ - Electricité

1e réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.
Le reseau Basse Tension sera réalisé en souterrain.

Comemune de VILLEFONTANE
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447 ~ Asrainirsemrent

1~ Bauy résiduniess indusirisiies

Les installations industriclles ne doivent rejeter au résean pabhe ﬁ%-‘“%&‘%‘ﬁi_'“%@i"&.“;‘i&ﬁ% gue deg

effluents pré-&purés conformément aus dispositions législatives et réglementaires en vigaenr,

Les eaux résidusires industrielies 4 Pexeephion des eaus do refroidissement ne nécessitant nay

de pré-iraitéinent, peuavent &re rejerces dans le réseau public dassaimissement dans les
conditions prévues par la lépisiation et la réglementation en vigueur

2.« Eaux usées domesiiques
Le branichement sur le résean public dassaimissement est obligatolrg pour toute constriion
ou installation nouvelle,

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantis Pécoulement des eaux pluviakes dans
levéseay collecteur, . -
Ein Pabsénce de réseat ou en cas de réseay insuffisant et dans ¢e seul cas, les aménagements
nécessaires au libre éeoulement des eanx pluviales sont 4 la charge exclusive du propridtaire

qui doit réaliser les dispositifs adaptés i {'opération et au terrain.

IV — Sutres réseliix

Le réseau téléphonique sera enterré,

Article Uy S- Uya 5 - Uyb 5 - Uye § ~Caractéristigues des terrains

'

Sang ebjet.

Article Uy 6 - Uya 6 - Uyb 6 - Uye 6 - Implaniation des constructions par
rapport aux voies et emprises publignes

Sauf dispositinns  contralres portées au document graphique efon aux  orientations
d’aménagement, les constructions devreont stmplanier avee recul ménimﬁm_ de 9 métres par

rapport & M'alignement des voles publiques ekistantes, moditi¢es ou & créer,

Toutefols pour des raisons de séeurité ou d'architecture, des implaniations différentes pourront
&tre autorisées ou preserites, ef notarmment poar les ouvrages techniques.

m;su%e !i@ VELEFONTAINE
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Arficle Iy 7 - Uwa 7 - Uk 7 - Uye 7 - Implaniation des consfructions par

rappiert sux limites séparatives

La distance compide horizontalement de tout point du %i’iiﬁ"ﬁ at 4 constroire mur pont de s
tintite parcellaire qui en est le pius rapproché doit ére aumolns égale 3 cing métres.

AHLER]
P 3

Toutefots, cette miarge peut &tre supbrinée sur Tune au plus des limites stparatives, lorsgue

les mesures indispensables sont prises pour dviter Ja propagation des incendics Omurs coupe-
feu) ¢t lorsgue la creulation est aisément pssurde par aitleury,

Dres mmplantations différontes pourmont &re admises pour les duvrages &u,hmqum NOCLSSAITES
i fonctionnement des services publics,

Arimie Uy 8 - U}& 8 U@b 8 @}ﬂ 8 meiamat}m} éﬁ“; m}mirmzwm fes

Une distance d’au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus.

Article Uy 9 - Uya 9 - Uyb 9 - Uye 9 - Emprise au sol

Plemprise au sol maximum est fixde & 50 %, sauf dans le Pare Technologique ol le CES est
limité 4 40 Y.

Article Uy 10 - Uya 10 - Uyb 10 - Uye 10 - Hauteur maximum des
constructions

La hauteur maximum des constructions pag rapport au sol naturel est fixée d :
- 12 méires dang les zones Uya de la Cruzilie et Uyh,
~ 15 métres dans Tos autres zones Uya (Pare T whm;.h}wﬁ e of Muissiat),
- 16 métres en Yy et Uye.

Seules, los instaliations technigues telles que chemindes, chiteaux deun, etc .. peuvent
dépasser cgtte cote.

Commune de VALEFONTAINE
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Avticle Uy 31 - Uya 11 - Uyb 11 -~ Use 11 - Aspeet extérieur - Aménapement
des abords

En fagade des infrastructures primaires de desserte et de transit {Autoroute A3, dchangeur
RI3 1006, vele forrée, RII 313 o BD 315, 1l sefs constitug us “'ﬁ%m d'seenei! des entreprises
de grandes gualités paysagdres et architaciurales.

La. garantie de eet objectif hupligne une coordinstion densemble des différents éldments
d"aménagernent tant publics qur: pz vy {m&wrmwﬁ ot couleus, tgaml & architecturaie. . ).

Chaque projet devia exprimer son intégration su projet d’@_ﬂ&ﬁi]ibéfé} on fenant compie en

particufier de la conception des projets déjd réalisés ou en cows de réalisation ef des
indications générales qui figurent cl-aprés,

Materaux et couleuss

[ensesuble des facades des constructions (principales, arriéres ou latérales) devront wmmu&;{r
une méme entité architecturale, ainsi que Tes batiments annexes.

Les matériaux bruts et les couleurs utilisés devront s"harmoniser avee leur environmement fant
naturel que construit ou en projet saut pour le secteur Uye

Publicités et epselgnes

Toutes publicités, enseignes, lumineuses on non, devront étre traitées en hanmonic gvee
Parchitectore du bitiment, intéurées 3 cetle mdmwiur{: ¢t & la polvchromis emplovée.

Clidture et acgds

Lescldtures ne sont pas obligatoires, ni recommandées.
51 elles s'avérent nécessaires, elles doivent $'intégrer aux aménagements paysagers,

Dans le sectedr Uy, le-long des volnes secondaires, elles seront situdes en retralt de 5 mopar
rappoit & la Himite de propriété.

Cos clbtures seront constituées de grillage galvanisé de maillage {horizontal et vertical), sur
poteaux métalliques, sans magonneries apparentes,

Des clétures particulidres sont autorisées sf elles concourent & des aménagements de gualtd o
de désignation des endreprises,

Eléments technigues annexes.

Tels que tmmf‘ommieu; EDF, compteur gaz, ele. . seront situds en retratt mininmon de 5 m par
rapport 4 Ualignement dans le sectour Uy




- Uve 12 - Btationnement

o

tegories &t toutes opérations de chargement et
déchargemant Slant intordis sur les voies publigues, les mives de stationnement e 4’ évalution
deveont &tre prévues 2 Pintérieur des parcelles.

Toul stationnement des voilures de toutes ooid

Les parkings du personpel pourront &tre regroupds entre plusiewrs parcelles,
i

Le nombre des places de parking sera calenlé sur la base de

= 1 place pour 20 m* de surface de ;‘e]ami:m de burean, servie ¢f wmma{ =

1 place pour 530 m” de sz’z_z‘égm de plancher eviou @emprise an sol date ter artisanat et
d’industrie

» 1 place pour 100 m? d’nmpi”i% an s{ﬁ d enirepdi

» 1 place paruaité $hébergement en hbtel

« 2 places par logement dont tne converte.

T

Article Uy 13 -~ Uya 13 - Uyb 13 - Uye 13 - Espaces libres - Aires de jeux -
Plantations

Chague emﬁmhia fera Iobjet d'un projet &’ aménagement pavsager des espaces exténieurs aux
bitiments, Leur conception, 1¢ choix des plantations se conformeront au projet dénsemble et
sera joint & e demandé depermis de construire de cet ensemble.

Les espaces verts coivprennent |
a} les espaces verts constitnants la structure pavsagers prncipale de la zone

Leur localisation intégrée av domaine public csu privé, eyistast on 4 ¢iéér s impose &
{"aménagement de la parcelle selon les indications duplan graphique.

b les espaces veris en facade des voiries de circalation : A 43, RD 1006, RD 313 RD 318 et
volries.secondatres

Cet espace vert est constitué d'une bande continue plantée et engazonnde dont la largeur
mingmale sera de 3 moou de 4 m pour tes voiries secondalres.

Cet espace vert continu sera interrompu seulement pour les aceds pidtons ¢t véhicules.

¢} les-espaces verts des parkings
Les parkings seront planics en surface ou périphfde & raison d'un arbre de hapte fige pour
4 places de stationnement.

d).les espaces résiduels ef réserves
Toutes les surfaces non béties ef non aménagées en vole de circulation, aires de service ou
de siationnement seront aménagées on espaces verds. Les résefves dextension des
barments seront soif remises on culture; soit mnénagdes en esprees verls,

¢) eruprise des esbaces veits

Llemprise minimum des espaces veits sera de 15 % de la surbace de la poscelle, non
compris les ces verts de parkings,

i)

Li’»mm% ne e VILLEFONTANE
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SECTION 11 - Possibilités Maximales docoupation du sol

Artitle Uy 14 - Uya 14 - Uyh 14 - Uye 18 - Cosfficient d'occupation du sol

I §’1§3ﬁ7{" s fxé de coel
¥ Py 3-Uya3-Ueb3-Uve3aUs I3 - Usn 13- Uvb 13- Uy 13,

SECTION IV — Auntres obligations

Article Uy 15 - Uya 15 - Uyb 158 - Uye 15 - Performances énergétiques et

environnementales

Saus objet,

Article Uy 16 - Uya 16 - Uyb 16 - Uyc 16 — Infrastructures et réseaux de

communications électroniques

Sans objet.

Hoient {i’f}a:a:mpgzé{m des sols | résulie de Unpphication des arficles

Corn rmms e VILLEFONTAINE
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ANNEXE 3.5

Délibération du conseil municipal engageant
la procédure de modification n°3
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DE LA TOUR-DU-PIN (ISERE
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

N°® 32/06/2017

L'An deux mille dix-sept, le 18 décembre,

Le Conseil Municlipal, doment convoqué, le 12 décembre, conformément aux articles
L2121-7, L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales, s'est réuni & la
mairie sous la présidence de Monsieur Patrick NICOLE-WHLIAMS, Malre,

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 33

Nombre de Conseillers Municipaux présents : 27

Nombre de Conseillers Municipaux absents représentés : 3

Nombre de Conselllers Municipaux absents excusés ; 3

PRESENTS : Mmes et MM, P, NICOLE-WILLIAMS, C. GUETAT, C. KOPFERSCHMIT, JC, DURA,

B. PALKUS, J. DOS SANTOS, M. LORIOT-CARNIS, M, IMBERT, D, PENCT, Y. TOUYERAS,

R. FEYSSAGUET. ML. ARQUI, Y. MAS, M. CUVILLIER, E. JOUVE DE GUIBERT, J. GUILLERMINET,

G. DUMOULIN, M. FAYET, A, MAINASSARA, F. DADDA, J. TOURNOUX, G. GENTHON, F. HUGON,
J. HUILLIER, K, HALLOUL, H. ALLIER, G. MARTIN

ABSENTS REPRESENTES :

P. RUEFF pouvoir & Y. MAS

JF. BEAL pouvoir & H. ALLIER

M. DE LORENZO pouvoir & K. HALLOUL

ABSENTS EXCUSES :
G, TURPIN, 5. VINAY, 5. LAMBRET

OBJET ; Prescription de la modification N°3 du Plan Local d'Urbanisme

YU le Code de I'Urbanisme,

VU la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la solidarité et au rencuvellement
wrbain modifiant le code de 'urbanisme,

VU la deélibération du consell municipal N° 2007-92 en date du 17 décembre 2007
approuvant le Plan Local d'Urbanisme de Villefontaine,

VU la délibération du consell municipal N°2008-81 en date du 7 juillet 2008, approuvant la
rectification du Plan Local d'Uranisme de Villefontaine,

YU la délibération du conseil municipal N°22/03/2012 en date du 2 juillet 2012, approuvant la
révision simplifise n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Villefontaine,

YU la délibération du consell municipal N°23/03/2012 en date du 2 juiliet 2012, approuvant la
madification r°1 du Plan Local d'Urbanisme de Villefoniaine,

VU l'arréte du Maire portant mise & jour des annexes du Plan Local d'Urbdanisme de la
commune n*2012/148, en date du 17 juilet 2012,

ol

{




VU la lol n°2014-346 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové
{ALUR).

YU la délibération du conseil municipal N°24/04/2015 en date du 6 juillet 2015, approuvant la
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Villefontaine,

VU 'avis favorable & I'unanimité de la Commission Aménagement Environnement rendu lors
de la séance du 11 oclobre 2017,

Considérant qu'une modification du Plan Lecal d'Urbanisme est rendue nécessaire pour
permetire la reafisation d'un hébergemeni hotelier sur le t&nement encore libre, jouxtant le
village de Marques, de 'ancienne cariére du Couvent, classé en zone Uya du Parc
Technologiaue du Plan Local d*Urbanisme.

Cetle réalisation ne porte pas atteinte & I'économie générale du pro;et d'aménagement et
de développement durable, celui-ci stiputant ;

 Afin de favoriser 'implantation d'entreprises et de profiter de foufes opporiunités, les deux
anciennes camigres, dites du Couvent et du Lémand, ont été ouvertes, par révision du POS, &
"accueil d'activités commerciates en complément des implantations économigues et des
hautes technologies. Pour marquer cette entrée de ville, la recherche de nouvelles
implantations constitue une priorité u.

Le terrain concerné sera ceiul de 'ancienne cariére du Couvent, & I'angle de la RD1004 et
de I'avenue Steve Biko et représente $000m2

La madification portera, en particulier, sur le réglement dans l'article Uyal0 relatif aux
hauteurs maximum des constructions.

Considérant le terrain en contrebas de I'ancienne carriere du Couvent, lieu d'implantation
de cet hébergement hételier,

Considérant Pharmanie et la qualité paysagére recherchée pour l'enfrée de Vile de
Villefontaine,

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme Impose dans son ariicle Uyal0: La hauteur
maximum des constructions par rapport au sol naturel est fixé & 15 métres dans la zone Uya
Parc technologigue ; qu'une consiruction hoteliére peut nécessiter une lisibilité parficuliere
en harmonie avec la projet architectural du Village de margues en cours de finalisation, une
hauteur supérieure & 15 métres peut étre nécessaire pour réaliser une opération de ce type.

Il est proposé en conségquence de modifier la hauteur maximum des consfructions en zone
Uya Parc Technologigue et de la porter & 25 méfres, hauteur qui semble suffisante pour
permetire une construction homogeéne sur ce enement,
Enfendu Monsieur le rapporteur,
Le conseil municipal aprés avolr délibéré & I'unanimite,
- Approuve le principe de faire évoluer la hauteur maximum des constructions & 25
métres dans la zone Uya Parc Technologique du Plan Local d'Urbanisme, pour

accueilfir un hébergement hotelier ié au Village de Marques ;

- Autorise Monsieur le Maire & engager la precédure de modification du Plan Local
d'Urbanisrme nécessaire & cette évolution;




- Autorise Monsieur le Maire ¢ signer tous les documents relatifs & cette procédure.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvair, devant le
Tribunal Adminisiralif de Grenoble, dans un délai de deux mois & compter de sa publication
et de sa réception par le représeniant de [Etat.

FAIT ET DELIBERE A VILLEFONTAINE
Les jour, mois et an que dessus
Pour extrait certifié conforme,




vi”e
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Plan Local d’Urbanisme
Document graphique
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1/1 500

1/9 000




|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

m_Z_{._.ZOu_m_._|__> =@

) W IWSINVES () .a
FX N
B m 4§ Vo0
auipjuo
o/
JINSINVEIN.d TVO01 NV1d T TR e h




Modification n°3 du PLU de la commune de Villefontaine

PREAMBULE

La commune de Villefontaine est dotée d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé depuis décembre 2007,

Le 6 juillet wo_. 6, la commune a décidé de lancer la révision de son PLU en vue de répondre aux enjeux houveaux qui touchent le
territoire.

Toutefois, dans l'aftente de I'approbation de ce nouveau document, la collectivité a décidé de lancer une modification afin de faire
évoluer le réeglement de la zone Uya du Parc Technologigue, sur I’'ancienne carriere du Couvent en cours d’aménagement.

Urbanisme - Environnement - Paysage —
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Modification n°3 du PLU de la commune de Villefontaine

La procédure de modification

La présente évolution du PLU de Villefontaine s'inscrit dans le cadre de la
procédure de modification de droit commun encadrée par les articles
suivants du code de l'urbanisme,

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision simpose en application de l'article L
153-31, le plan local d'urbanisme est maodifié lorsque I'&tablissement public
de coopération infercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'crientations et d'actions.

Arlicle L153-37

La procédure de modification est engagée & l'initiative du président de
I'établissement public de coopération intfercommunale ou du maire qui
établit le projet de modification.

Article L153-40

Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise & disposition du
public du projet, le président de I'éfablissement public de coopération
intercommunale ou le maire notifie le projet de medification aux personnes
publigues associées mentionnées aux articles L, 132-7 et L. 132-9,

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par
la modification.

- Urk N -Paysage —
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Arficle L153-41

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du fitre || du livie ler du code de
l'environnement par le président de 'établissement public de coopération
infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant,
dans une zone, de l'application de 'ensemble das régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Solt de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'arficle L. 131-9 du présent code.

Article L153-43

A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour
fenir compte des avis qui ont &té joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public
de coopératicn infercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les
conditions définies aux articles L. 153-23 & L. 153-26,
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1.1 Contexte réglementaire :

Villefontaine, une commune intégrée dans des logiques d’agglomération

Villefontaine fait partie de I'archipel des villes centres (au sens du SCoT) de
la CAPl avec La Verpilliére, Saint Quentin Fallavier, L'lsle d’Abeau et
Bourgoin-Jallieu,

La commune s'est développée dans le cadre de la Vile Nouvelle avec
une excellente desserte routiére, autoroutiére et ferroviaire.

‘

Située sur I'axe Lyon- Grenoble-Chambéry, & une trentaine de kilométres
de Lyon, accessible par plusieurs voiries départementales structurantes,
I"échangeur autoroutier de I'Ad3 et par la gare de la Verpilliére qui la relie
a Lyon.

La commune est aussi frés proche de I'aéroport international de Lyon
Saint-Exupéry situé & une quinzaine de kilométres.

La commune, & travers la CAPI est ainsi intégrée au réseau métropolitain
lyonnais,

Cette situation de carrefour, alliée au développement de la Ville Nouvelle,
a conféré au territoire communal une atfractivité exceptionnelle générant
ainsi un fort développement depuis les années 1970.

Quverture métropolitaine de la CAPI

Mdcon
Paris N

4 @,

Villefranche Genéve
sur-Sadne A
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Clermont
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| \Vienne
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La Communauté d’Agglomération Porte de I'lsére (CAPI)

La CAPI constitue la cinguiéme agglomération de la Région RhéneAlpes.
Elle s'impose ainsi comme le territoire majeur de développement du Nord-
lsére.

Elle intégre un large territoire regroupant 22 communes et plus de 101 000
habitants.

Les compétences

Lo CAPI exerce 14 compétences qui relevent de trois niveaux . les
compétences obligataires et les compétences optionnelles, ainsi que les
compétences facultatives définies par les élus de la CAPI.

Les compétences obligatoires .

«  Développement Economique ;

’

«  Aménagement de I'espace communautaire ;
«  Equilibre social de I'habitat ;
«  Politique de la Ville.

Les compétences optionnelles :

«  Création, aménagement et entretien de
voirie d'intérét communautaire ;

« Création, aménagement et gestion de parcs de stationnement
d’intérét communautaire ;

+  Aménagement des sites propres pour les transports en commun ;

«  Construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements
culturels et sportifs d’intérét communautdire ;

«  Action sociale d'intérét communautaire.

é. - Envi I-Paysage —
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Le contexte économique

La CAPI est compétente en matiére de développement économique : - Le Pare technologique Porte de I'lsére a Villefontaine et Vaulx-
3 Milieu ;

- Création, aménagement, entretien et gestion des zones d’activités o ; ; PR .
industrielles, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire - LeParc de la Maladiere & Bourgoin-Jallieu (Médipdle Nord-isére).
ou aéroportuaire qui sont d'intérét communautaire ;

- Actions de développement économique Villefontaine concentre plus de 4000 empilois sur son territoire mais ce
d’intérét communautaire. chiffre est en baisse et les typologies d’emplois ont du mal a se diversifier

by —— pour faire face a la baisse de I'emploi industriel.

Parallélement le taux de chémage est élevé de |'ordre de 19% des actifs,
et I'emploi fend & diminuer.

= Lindicareur de concentration d'émploi est £gal 2u nombre d'emplois dans la zone —_ C—._ mﬂamﬁﬂﬁmc_. n__m
.......N pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone. - 5 + b
S T e [ o no.:nm::%:o: d’emploi
ey Nombre d'emplois 2 Villefontaine 4142 | 4040 qui fend a augmenter :
2 - m. Actifs ayant un emploi résidant  Villefontaina 7683 7111 : Dmm m_jm_c_.mm O.nocwvmm &N
i 5.7 i - R — . légére diminution...
el vilds de Chi v ambéry { nﬂ..gﬂ&. x concentr ndem e I . N .
ﬁ oo iy S Sokm e o PRI B : - ...mais un nombre d'actifs
Por i Pt d e \a «/?\M _,._, = Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 67,1 65,8 habitant la commune en
Baeds stvse s . AT B..IJJ o \ 7\/ L Grenable Source Insee mDﬁ_”m _um_mmm
Médipdle Nord-sére e det Noodaie L P 4 | = S5km
Recies sorve 17 - Ad L8 { i Situation des 15-64 ans habitant de Villefontaine
_ [\ Porc des Energies Rencuvelobles | .._V m‘.....r par rapport & I'emploi
FN sccts soranT-asy | f
. | b -
b | g1 fx, Fibves: buibintsa = Un taux de chémage
| B s sare | L - stagiaires non rémunérés de 19%* élevé et en
\ J =W /ru 4 H Retraités ou préretraités hausse n._ &mm en MOOE
Actuellement, 3 parcs d’intérét métropolitain (en étroite connexion avec B Autres inactifs : ._“_wo pour la CAP
les pdles lyonnais, viennois et stéphanois) accusillent une large part des o Sl i
| & OIS ¢ = Actifs occupés France métropolitaine
emplois de la Communauté d'agglomération :
Chémeurs
- Le Parc infernational de Chesnes & Saint-Quentin-Fallavier et Ty
WQ._.O_QMIQ._.IWO—JOQ 7 Seuroe +INSEE shémeurs rapporie ou nombrs d'octifs
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Les emplois occupés par CSP en 2014 Nombre | % = 32% de ﬁ—.ommmmmozm
Ensemble a0s3 | 100% | intermédiaires
Agriculteurs exploitants 1] 0% | = 28% Q.msﬁ_0<®m
Artisans, commercants, chefs entreprise 215 5% “vawNu de CSP +
Cadres et prafessions intellectuelles supérieures Bi0 20%
Professions intermédiaires ’ 1275 32%
Employss 1145 28%
Ouvriers . 608 15%
= 2009 2014
Les emplois par secteur d'activité Y % o i
- ol Sl O = Un recul important dans
E 4035 100% 53 100% . .
mem gL le secteur de I'indusirie
i o 0% 4 0% et de la construction
Industrie 347 |Co% ) 265 e
Construction 188 [Cax ) 156 Cax ) =De faibles progressions
i dans les services et
n.om:_._..map transports, services 1732 43% 1827 450 . e 5 .
divers I'administration
Administration publique,
enseignement, sante, action 1772 445 1802 45%
sociale

La commune totalise prés de 650 entreprises dont une majorité est de trés

pefite taille.

! Nb d'entreprises a Villefontaine par secteur d'activité au 31.12.2015 hors agriculture| Nombre %

|Ensemble . —- 649 100%

,;:u;mfm . . 30 5%

wO_uzm.:.4.mnﬂ.u_._ R - = 86 S ww\.u\n‘\

N.OQBEmHF »E:mn.mlm. :mcmmmmamnﬁlm.ﬂmmﬂmﬁqm:o: ) - wmm Mcwun )
Services aux entreprises 176 27%

[ services aux particuliers 162 25% |

CEN G1- Répartition des établissements actifs par
sectour d'activitd au 31 dicombre 2015

nousine

SWVIUIE el péihe

CEN G2 - Répartition des établissements actifs par
tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2015

50:1akarids vt phs
205 49 salariés
10019 satarés
149 salanéy

fsalar

Crising |

Sur le plan commercial, plusieurs polarités de proximité (Les Roches, Le Mas
de la Raz Servenoble, Les Fougeres, le village historique) viennent
compléter la pdle commercial de centralité en cours de renouvellement

dans le cadre du projet de I’ANRU.

Sur le plan touristique 2 hotels sont présents (2 étoiles et 4 étolles), ef il
mangue aujourd’hui des capacités d’'hébergement notamment en lien

avec le tourisme d’affaire.
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Les principaux sites d’implantation commerciale

ST | o

TS

Linéaires commerciaux
Partie de I'ancien supermarché
Caslno prévue a la démolotion
. Casino

Projet du”patio”: services
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Un projet structurant en cours de développement : « The
Village »

Au ssin de la ZAC du Parc Technologique sur les communes de Villefontdine
et de La Verpllliére, sur le site de I'ancienne carriére du couvent jouxtant o
sortie autoroutiére, se développe un projet commercial trés structurant a
I'échelle régionale : « The village ». Sur le concept du village de margues,
ce site ouvre ses portes en 2018,

Il permetira la création de 550 emplois directs et indirects, et renforcera les
ressources fiscales pour I'ensemble des collectivités,

| Premier villoge de marques aux portes de Lyon, le long de I'autoroute A43,
«The Village» regroupera sur 25 000 m?, 120 magasins dédiés aux margues
de luxe et haut de gamme.

Une gamme de services adaptés & toute la famille et un parking de 1500
places completent cette offre.

Un projet hételier de 120 chambres s'inscrit dans cette dynamique de
développement, il doit de plus constituer un signal pour the Village et la

commune de Villefontaine, Cet hotel est prévu sur le méme site du Couvent Schéma d‘implantation de The village et de I'hétel associé
et doit permettre de compléter I'offre d'accueil touristiue notamment

pour répondre aux nouveaux besoins liés d la fréquentation commerciale

du site.

'8
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1.2 Le PLU en vigueur Les zones mises en place dans le PLU en vigueur
PLU. | ~PLU.

. i 2 . i ; ; Zones 2008 Révision simplifiéa n* 1
Le PLU en vigueur a été approuvé le 17 décembre 2007 et a fait I'objet ] hectares hectares |
d‘une rectification le 8 juillet 2008. Une révision simplifiée n°1 ef une - — -
modification n°1 ont depuis &té menées conjoinfement et approuvées le Ub 186,5 186,3
2 juillet 2012. Il est rappelé que la révision simplifiée visait & intégrer au aup g -
document d'urbanisme les orlentations et prescriptions du projet ANRU du Uce - 27,8
' ¥ P U 0,7 a7
centre-ville en vue de sa mise en ceuvre programmeée. e s s
Le 6 juillet 2015, le conseil municipal a approuvé la modification n°2 du PLU AU 10.7 9.0
relative & l'ouverture & I'urbanisation d'un secteur inscrit en zone & Total zories AU 107 9.4

urbaniser, pour permuter de quelgues métres le périmétre inscrit en 2012, Uy 206

= Uya 64.3

Uyb 2.9

. i L. Uye 55,0

Les objectifs d’origine du PLU Total zanes U (sctivites) | 1518

Total zones urbaines 5518

Les principaux objectifs déterminés par le PADD sont les suivants : .

An_
__Total zones agricoles

- La mise en ceuvre du concept de « Villefontaine ville nature »
- Lo nécessité de répondre aux exigences administratives,

&conomiques et commerciales d’une ville centre du Nord Isére. o _ e

Ne 11

i 2 : oz N 23

A ce titre les secteurs du Couvent et du Lémand sont identifiés comme des z__ B
secteurs d'accueil d'activités commerciales en complément des Nn 0.9
: . - : ; NP 7.3
implanfations @conomiques et des hautes fechnologies. Np _.m_,,;_
Ns 1486

Nsz1 59

Nsz2 6,5

Nz1 3.0 3.0

Nz2 2,3 2.3

Nz3 S | DS .., S

Total zones naturelles 416,2 415,6
, Total commune o o
, | 1163,0 1163,0|

# Urbanisme - Environnement - Paysage —
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DEUXIEME PARTIE :
LA MODIFICATION
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2.1 Objet de la modification

La présente procédure de modification comporte un objet .

Augmentation de la hauteur maximale dans la zone Uya Parc
technologique de I'ancienne carriére du couvent

- Motivations

Dans le réglement du PLU, le secteur concemé par la modification est
clossé en zone d'activité Uya. Ce site est aujourd hui urbanisé par le village
de marques et doit recevoir un hdtel. La hauteur maximale autforisée par
le PLU ne permet pas, une densification suffisante de 'espace restant &
urbaniser.

En effet I'économie du projet nécessite de développer une capacité
d’accueil hételiere importante, et de I'accompagner par des espaces de
stationnements répondant aux besoins de I’'hdtel en complément de ceux
en cours d’'aménagement pour la fréquentation du village de marques.

La commune a aussi pour objectif de maintenir des trames vertes
paysagéres en particulier en entrée de ville.

La densification urbaine permettant de maintenir ces espaces verts en
proportion significative peut donc se réaliser en hauteur dans une «
architecture signal ».

- Points modifiés

La modification porte sur le seul réglement écrit du PLU. Les autres
documents du PLU ne sont pas modifiés.

g&gmie -Environnement - Paysage —

- Le réglement avant la présente modification :

|Article Uy 10 - Uya 10 - Uyb 10 - Uyc 10 - Hauteur maximum des
(constructions

| La hauteur maximum des constructions par rapport au sol naturel est fixée a :
| - 12 métres dans les zones Uya de la Cruzille et Uyb,

| - 13 meétres dans les autres zones Uya (Parc Technologique et Muissiat),
- 16 metres en Uy et Uyc.

|
| Seules, les installations techniques telles que cheminées, chiteaux d'eau, etc ... peuvent |
dépasser cette cote.

- Le réglement avec la présente modification

Article Uy10, Uyal0, Uyb10, Uyec 10 : Hauteur maximum des constructions :

La hauteur maximum des constructions par rapport au sol naturel est fixée
a:

- 12 métres dans les zones Uya de la Cruzille et Uyb,

- 15 métres dans les autres zones Uya (Parc Technologique et
Muissiat), Dans la zone Uya de I'ancienne carriére du Couvent
cette hauteur est portée & 25 m pour les constructions & destination
d’'hébergement hotelier.

- 16 métres en Uy et Uyc,

Seules, les installations techniques telles que cheminées, chéteaux d'eau,
efc ... peuvent dépasser cette cote.

15
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2.2 Les impacts de la modification sur les surfaces des zones

Les surfaces des zones du PLU ne sont pas modifiées,

2.3 Impact sur I'environnement

La présente modification n‘engendre aucun impact sur I‘environnement,
les emprises aux sols admises des constructions et les proportions
d'espaces non imperméabilisés et/ou plantés exigées n’'étant pas
modifiées.

Aucune consommation fonciére n’est induite par la présente modification
le site étant inscrit en zone U.

é’ Urbanisme - Environnement - Paysage —




Extrait de PLU actuel sur le secteur concerne

Commune de VILLEFONTAINE

Plan Local d'Urbanisme

4. REGLEMENT

4.2.a, DOCUMENT GRAPHIQUE

Echefle : /5,000

[ rmme:
(s : i

Tl |

REVISION p* 1

4 a2t
vieipa - 2 2032001

amcaiion n° 3 -3-11-fam
Asicaton sriicpde o 1§ 1161090

par la modification n°3

Liste des amplacements réscrvés aux voins cu ouyrages publes,
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)
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1 Crestns Suna sors nausnls ol dun graksen Sarard
mtreios M3 0”36 ek Gdriend

Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI)
Bourbe moyenne (version enquéte publigue)
- Zones dinterdictions

_ Zones de projet possible sous maitrisa collective
Zanes de conlrainta faibls

Inondation de plaine

Li

— [ ] Crue rapide de riviere
‘F;-mh e | frms i T ey i | i Inandation en pied de versant
Noimeaben 3. Ehetel 008
LES ZONES ET LES SECTEURS
= s Limite de zone
ZONES URBAINES ZONES AGRICOLES

::I-j-a] Zone agglomérae ancienne
El..l-b] Zone urbaine pavillennaire
i |
L Uc,
I"u'i"l

IUyal i "
Zone d'activités industrielles
|Uyby

Uyey
ZONES A URBANISER

r=s
LAY,

Zone urbaine dense (gollectif)

Zone durbanisation future

RESERVES D'EQUIPEMENTS PUBLICS

. Emplacement réservé

Plateformea | trouge

Entrée d'agglomération
= Limite d'application
des pastilles plateforme { trouge

PRINCIPES D'OUVRAGES
D'INTERET COLLECTIFS

Principe de regroupement d'acces

Principe de voirie
Principe de liaison piétonne

Interdiction de nouveaux acces sur le
boulavard Steve Biko el le boulevard

|: :l da Villefontaine

SECTEUR DE NUISANCES SONORES

Py Zone de bruit
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I'mfrastructure
d=300m

RN d=25gm

d=100=
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{A—ﬁ] Zone agricole a enjeu paysager

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
r i ] Zone nalurelle protégée

| 7 = Zi \t eja bati
% {hoa?ﬁ tggol.%eile déja batie

i\‘ Zone naturelle déja batie

| By
.9 a destination d'éguipements publics

Zone naturelle de jardins familiaux
[ ﬁg} Zone d'activités de sports et loisirs

Lﬁ,’;j Zone d'sccueil des gens du voyage
N
~mapd Zone naturelle de prolection de eaplage
I«% (perimetra rapprughé) *

T R | Zone naturslle de protection d
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E’%Z' Zone naturelle d'intérét sclentifique
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el |

AUTRES

Espace boisé classé

Localisation des phénoménes naturels

Elément remarguable du
paysage
Domaine autoroutier

Espace vert = i‘ﬁ_ Risque faible de glissement de terrainprédominant

Espace non constructible, parking, r_f - Risgue falble de crue torrentielle prédominant
plantation

Espace vert équipement

Domaine ferroviaire
@ Risque mayen de crua torrentielle prédorminant
Fuseau d'étude du tracé du TGV | e
. —f Ri Ila i aminant

Orientation principale des batiments [1i_ Risque falble dinondationprédaminan

EBE=] Risque moyen dinondation prédominant

Limite de zone soumise & des risques
technologiques {zone X3 boil avar™ - 1450 m)

Extension voirie

Limite communale . @ Risque fort d'inondationprédominant

Canalisation de GRT-GAZ - DN 200 Front sensible
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