E :. Demande d’examen au cas par cas préalable

2 a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLI;_UE FRANCAISE* Arficle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

1. Intitulé du projet
onstruction d’un hotel et de residences sur le site de la SATA

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale WHITEGOLD

Nom, prénom et qualité de la personne Arnaud VIOTTE
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET | 8/8| 1] [4]3 9] |4/5/ 9] .0 0 0] 1.0 Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N® de categorie et sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

39.Db)
40. - Opération d'aménagement dont la surface de plancher est supérieure ou
41. b) égale a 10 000 m2

- Villages de vacances et aménagements associés dont les travaux créent une
surface de plancher supérieure ou égale 10 000 m 2
- Dépbts de véhicules de 50 unités et plus

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet concerne la construction d'un hotel et de résidences sur le site de la S.A.T.A qui est la Société d’Aménagement
Touristique Alpe d'Huez et des grandes rousses.

Les parcelles concernées sont:
718-711-709-706-703-721-505-526-698-318-714-699-713-716-301-697-723-618-434-437-487-623-624

Le site existant est occupé actuellement par des batiments qui abritent des services techniques et du stockage. Ces
derniers seront démolis.

L'acces principal se fera a partir du rond point de I'Europe a I'est du site.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

L'objectif est de se réapproprier le site de la SATA afin de le réaménager en un espace touristique plus accueillant. Un
complexe intégrant commerces, activités, loisir, restauration, permettant aux résidents de vivre une expérience
globale.

Regrouper dans une méme structure différentes catégories de population pour créer une mixite sociale:

- un hoétel convivial, basé sur le partage et I'échange, dédié a I'accueil des groupes, les familles pendant les vacances
scolaire

- une résidence hoteliére et de tourisme

- des logements saisonniers : offre d’hébergements de qualité pour les saisonniers de la région

La transformation du lieu passera par |'utilisation de matériaux et de techniques de construction a faible empreinte
écologique. Et également par une végétalisation et perméabilisation plus importante que la parcelle actuelle,
fortement minérale.

En outre, la création d'une vaste toiture végétalisée participera a la gestion et la temporisation des eaux de pluie.
(stockage, arrosage)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

1ére phase:

- sécurisation du site (clotures, palissades)

- étude de désamiantage le cas échéant

- démolition des batiments existants avec tri des déchets et prise de mesures pour réduire les nuisances sonores
- récupération des matériaux nobles

2eme phase:
- terrassement général du site avec étude géotechnique a I'appui
- drainage afin d'éviter toute déstabilisation du terrain de sport et de la route départementale

3eme phase:
- réalisation des fondations et des 2 sous-sol en infrastructures
- hors d'eau/ hors d'air des batiments de I'hotel et des résidences hoteliere et de tourisme

4éme phase:
- intervention des corps d'états secondaires
- aménagement des abords avec I'utilisation de matériaux perméables

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

En terme d'exploitation I'opération mise sur une économie désaisonnalisée par la création d'éco villages a la
montagne.

C'est un modele qui participe au développement des territoires : refonte du réseau de transport, création d'emplois
permanents.

L'notel et la résidence hoteliere ont I'avantage de créer des lits chauds.
Les clients de la résidence de tourisme peuvent bénéficier des services de I'hotel. lls consommeront également dans

les commerces. lls apportent un flux important pour le bon remplissage des activités. Le but est d'amener de la vie et
faire vivre la montagne en toute saison, favoriser la mixité sociale et I'épanouissement collectif.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Demande de permis de construire a venir avec dépdt du dossier en mairie mi-Mai 2021

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Hauteur maximale: 17 métres
Longueur maximale: 165 metres
73 metres

Largeur maximale:
Emprise au sol:
Surface de plancher:

5652 meétres carrés
11 900 metres carrés

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation

N
o

Coordonnées géographiques' Long.0 &0 7' 3 7'50 Lat.45°089 6
. Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

Secteur I'Eclose, etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),

22°,32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de

38750 Huez I'annexe a I'arficle R. 122-2 du

code de I'environnement :

Point de départ : long.__° ' lat. __° !

Point d'arrivée : long.__°__'__"__ Llat.__°__ __"_
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une evuluahonoui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.
Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte
par un arrété de EI

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un tferritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas O
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou m
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait I'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Oui approuvé le 26/11/2019.

Plan n°3-2c du Plan Local d'Urbanisme de I'Alpe d'Huez.

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Les batiments seront drainés en périphérie suivant
les indications du bureau d'étude géotechnique.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou A proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O
I

O
X

Le projet comporte un restaurant susceptible de recevoir

200 personnes. Cependant, il se trouve dans un espace clbt et

couvert sans terrasse.
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Le projet comporte un restaurant susceptible de recevoir 200 personr
sera ainsi équipé d'une cuisine en conséquence, susceptible de génér

Engendre-t-il des odeurs qui seront traitées et neutralisées.
odeurs ? D

Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? IEI

Engendre-t-il des EI

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ? DI

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par

des émissions EI

lumineuses ?

Engendre-t-il des ﬁ

rejets dans I'air ?

Pour les eaux pluviales, une étude est menée sur la

Engendre-t-il des perméabilité des sols du site. Effet tampon des toitures
rejets liquides ? terrasses qui ralentissent le passage au réseau existant.
Si oui, dans quel

milieu ?

Emissions

Les eaux usées seront évacuées dans les réseaux
existants a proximité.

Engendre-t-il des [D

effluents 2

Pas de rejets particuliers

Engendre-t-il la
production de
déchets non N
dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
pafrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, D
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous pensons que le projet devrait étre dispensé d'une évaluation environnementale car il vient réaménager positivement un site en
augmentant les surfaces perméables et végétales. La parcelle du projet est de 11 881 m2.

Le site existant comporte 860 m? d'espaces perméables et végétalisés. Cela représente 7 % de la parcelle.
Les 93% restant sont représentés par les constructions existantes et les voiries, imperméables.

Notre projet reconfigure ces données en apportant 3762 m? de surfaces perméables et végétales soit 32% de la parcelle.
En outre, a cette part se rajoute la toiture végétalisée centrale de 1250m?>.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer da 1
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5°a), 6°b) et c), 7°
419°,10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°;43°a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5°a), 6°b) et c), 7°, 9°10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°;43°a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locdaliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effefts.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxqguelles elles se rattachent

Objet

- Présentation a la mairie de I’Alpe d’'Huez et la communauté de commune de I'Oisans

PDF: 2021-04-08 -ALPE D'HUEZ - PRE COMMISSION

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'hnonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Grenoble le, 26/04/2021

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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