E ‘. Demande d’'examen au cas par cas préalable
. & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement N® 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera pubiié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

= ‘ —

1. Intifulé du projet

2. Identification du (ou des) maitre(s} d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
COGEDIM GRAND LYON
Pauline CARTIER, directrice de programmes

ociété en nom collectif

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a lI'adicle R. 122-2 du code de l'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques Issves d'aulres nomenciatures (ICPE, 10TA, elc.)
39. Travaux, constructions et opérations |. Projet : Opération d'aménagement de la ZAC Gratte-Ciel Nord (Macro-lot A)

d'aménagement. . Rubrique : opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5
et 10 ha, ou dont la surface de plancher au sens de l'article R.111-22 du Code de
I'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de l'article R.* 420-1 du méme code est
supérieure ou égale & 10 000 m’ (et inférieure 4 40 000 m?)

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caracteéristiques générales du projet

L'opération concerne I'aménagement du macro-lot A de la ZAC Gratte-Ciel Nord a Villeurbanne.
Efle consiste en la construction d'une ensemble immabilier mixte sur une emprise au sol de 6 360 m?,
La surface de plancher du projet est d'environ 22 695 m?,

Ce projet nécessitera la démolition d'une partie des batiments de I'ancien lycée Brossolette. Les autres batiments qui occupaient
le reste du site ont déja été démolis,

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification powr ces données aupres du service destinataire.



! L‘objectlf du pro;et est I mise en ceuvre du programme défini a I'échelle du macro-lot A par les collectlwtes dans Ie respect du
- Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales de la ZAC Gratte-Ciel Nord.

|Le programme se compose :

- de commerces et de services implantés en RDC et sur une partie du niveau R+1,
- des bureaux qui s'articuleront au-dessus du socle commercial au niveau de la tour E1,

- de 161 logements de type habitat collectif (112 logements en accession a la propriété, 12 logements en Bail Réel Solidaire et 37
logements locatifs sociaux PLUS/PLAL), qui s'articuleront au-dessus du socle commercial sur la reste du macro-lot A.
- un parc de stationnement destiné aux habitants des logements du macro-lot A, en R-1.

Le démarrage des travaux est envisagé en 4éme trimestre 2023 pour une livraison en 2éme trimestre 2026 . La durée des travaux
est estimée a 33 mois de travaux environ.

La totalité des travaux de création du macro-lot A fera l'objet d’'une unique phase de travaux, séquencé de maniére classique :
gros ceuvre, second ceuvre, plantations. lls seront réalisés dans le respect d'une charte chantier faibles nuisances.

Les surfaces de commerces et de services seront livrés aux preneurs sur un niveau de finition coque brute, fluide en attente.
Aussi, ils feront I'objet d'une mise a disposition anticipée auprés des preneurs pour la réalisation par ces derniers des travaux
d'aménagement.

A 'horizon 2026 smte ala |IVI'I50n du bétlment les différents programmes prévus au projet seront en fonctionnement
{logements, commerces et services).

L'ensemble des logements est réalisé dans le respect du Référentiel Habitat Durable du Grand Lyon {2016).

Les logements seront certifié NF Habitat HQE par CERQUAL QUALITEL CERTIFICATION".

Les surfaces commerciales et de services feront 'objet dune certification BREEAM, avec un niveau "Very Good” visé. Les
prescriptions, notamment liées 4 la thématique de la biodiversité, définies dans le cadre de la certification BREEAM portent plus
généralement sur I'ensemble du macro-lot A.




La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x| dossier(s) d'autorisation(s).
La ZAC Gratte-Ciel Nord a déja fait I'objet des procédures administratives d'autorisation suivantes :
- un dossier de déclaration et de réalisation de ZAC,

- un dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau,

- une étude d'impact (en 2010, actualisée en 2016).

Le projet de macro-lot A fera quant 4 lui l'objet des autorisations suivantes :
- un permis de construire,
- une autorisation d'exploitation commerciale (CDAC).

Grandeurs caractéristiques Valevr(s)
Surface du terrain d'assiette / emprise au sol du projet 6360 m’
Surface de plancher total : 22695 m?
dont surface de plancher logements ; 14 865 m?
dont surface de plancher commerces et services ; 3798 m?
dont surface de plancher bureaux 4035 m?
Stationnements : environ 132 places

157 cours Emile Zola
69100 Villeurbanne

Villeurbanne

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implontation envisagée
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Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement de |'Etat dans le département du
Rhone et la métropole de Lyon 2019-2023 (infrastructures routiéres et ferroviaires
relevant de la compétence de I'Etat dont le trafic annuel est supérieur & 3 millions de
D véhicules et 30 000 passages de trains), arrété le 9 juillet 2020.

Projet non concerné par le PPBE

Inovem bre 2013.
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Dans une commune
‘couverte par un pian de
prévention des risques
naturels prévisibles {PPRN)
ou por un plan de
prévention des risques
technologlques [PPRT) AL

Si oui, est-il prescrit ou
opprouve ?

T J"'

A T et e

F'Isﬁl\_l inondation du Grand Lyon - Rhéne Sadne T
(par une crue 3 débordement lent de cours d'eau et par remontées de nappes
naturelles)

Le projet est situé hors zone inondable.

Approuvé le 2 mars 2009

Selon Ta base de données BASIAS, de nombreux sites industriels en acfivités ou
d'anciens sites industriels {susceptibles d’avoir pu générer une pollution du sous-sol
et/ou de [a nappe a4 un moment donné) sont recensés au sein de la ZAC Gratte-Ciel
Nord, dont quelques-uns dans en a proximité immeédiate du macro-lot A {(notamment
une ancienne station SHELL) . Des sondages effectués en 2011, 2012 et 2021 ont mis
évidence la présence de pollutions dans le sol (voir annexe 7). Lors des travaux, les
déblais seront traités selon la réglementation en vigueur.

Le projet se situe a environ 1,9 km du site Natura 2000 le plus proche, [a ZSC
N°FRB8201785 « Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de ile de Miribel-Jonage ».

!_e projet se situe a environ 4 km du site classé le plus proche dit "Sol de la place
Bellecour”
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&. Caractéristiques de l'impact potentiel du projef sur I'environnement et ta santé humaine au vu des informations
_disponibles

- Est-il suscephble
d' entrcuner des
perturbahons. des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
'exlstcnte foune.
'ﬂore habatcﬂs
contlnu1te5u iy ! hw
&cologiques 7

|
1
ui | Non |

U

Un systéme de géothermie est en étude. Un forage de captation permettant
e pomper l'eau de la nappe superficielle située dans le sous-sol sera mis en
place. Une pompe a chaleur eau/eau permet ensuite de récupérer les catories
{ou frigories) de I'eau pompée pour chauffer {ou refroidir) le batiment. L'eau
|est ensuite rejetée dans la nappe via un second forage de réinjection. La
ressource géothermie sera utilisée pour le chauffage et le rafraichissement,
permettant de maximiser son potentiel et de réduire l'impact de F'installation
ur la nappe. La viabilité réglementaire, technique et environnementale de la
lution a été confirmé par le BE géothermie GEOTHER.

Les déblais générés pour la réalisation des parkings souterrains seront en
priorité et dans la mesure du possible, réutilisés sur le site. Toutefois, ce
réemploi sera limité étant donné que les besoins en remblais semblent plus
faibles que les quantités de déblais générées. Les déblais seront traités selon
la réglementation en vigueur :

- si ces terres ne sont pas polluées, elles pourront étre stockées en centre de
classel,

- si elles s’avérent polluées, une recherche de filiéres d'élimination spécifiques
devra étre menée selon fa caractérisation des terres.

Les éléments de “nature” du site se limitea:
- quelques arbres sur 'emprise de I'ancien lycée,

- un espace planté d'arbres et d'arbustes au niveau de l'entrée de I'ancien
lycée,

’;— un jardin partagé créé au niveau de l'occupation temporaire.

Ces éléments présentent un enjeux naturel trés faible.
3 peupliers et 1 cédre seront conservés.

Miliev naturel, : Y
: S: le prolet e_sLsu ué
duns;ou a prcoxlmn‘é
d'un. sﬂeﬁ;thurc
200__(_),'est-|l Ll
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’1__-| un |mpc1c1‘ surun 45.-
 pasiat/une
- a_l?| espéce | mscnt[e) au
:,formuleure Stcn_gdc:rd
S el e Données du site ?

Le projet se situe a environ 1,9 km du site Natura 2000 le plus proche, la ZSC
N°FR8201785 « Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de |'lle de Miribel-
Jonage ».




| Les espaces sensibles sont trop éloignés site pour que les travaux aient un

FEst-il susceptible (mpact sur eux.
\!d'cwoir des
incidencessurles i
:qutres zones a D ;
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet étant situé en zone urbain, il 'engéndre aucune consommation
d'espaces naturels, agricoles, forestiers ou maritimes,
Engendre-t-il la

consommation

!d'espoces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
aritimes ?

isque sismique de niveau 2 (risque faible]
Risque faible de retrait-gonflement des argiles
Risque de remontée de nappe phréatique (zone potentiellement sujette aux
débordements de nappe)

O X

0 ®

"En phase travaux, les routes d'accés au site seront empruntées par les engins
ou véhicules nécessaires au chantier.
Le projet, du fait de nouvelles activités (commerces, services) et de

D I'accroissement de l'offre de logements sur la zone, est source de trafic

~ Engendre-t-il des

[e,%
deplacements . . . ;
:-{1rdgcs- el supplémentaire. Dans le cadre de la démarche environnementale, ia volonté
] de limiter les trafics se traduit notamment par la limitation des possibilités de
| stationnement incitant a ne pas utiliser de voiture.
Nulsances En phase travaux, le projet engendrera des émissions sonores “classiques”

inhérentes & un chantier.

i -
Est-il source de u Le projet générera des ambiances sonores urbaines classiques lies

i
1
2 = sr?gr: :: 2 on = e.r_r?e' p; ' notam'ment aux commerces et services, ‘ ‘ -
des nuisances D Le pro;e't est sour.'ms aux nu:sapces sonores du cours Enyle Zola. Une isolation
sonores 7 e rrenforcée sera mise en place vis-a-vis des espaces extérieurs bruyants.
3 ¥ = 5 \ :L'ensemble des mesures prises sont présentées dans I'annexe 7.
vy rr"-‘-‘ld-.l\:-'n.-u_'u—:—_—.-.-_ . - .!. e il
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~ Engendre-t-il des D

deurs ?
Est-il concemé par

es m_Jisances D

olfactives ?

i

e | T e

M Engendre f—ll des X
S ]

et e e P |

des vibrations 7

' Estil co ggrné par“
9!

Les enseignes et vitrines des commerces, ainsi que les parties vitrées des
batiments (fenétres des logements, certaines montées d'escaliers, espaces
= D ‘communs extérieurs) seront a l'origine d'émissions lumineuses.
1;1 Eet impact reste toutefois limité dans la mesure ol le secteur est déja
LE» 'I'ﬁﬁ_ﬁlﬁ&l@? 4 urbanisé.

“des émissions

J.nﬂlf 2uses 7

~ LLes eaux usées issues du macro-Iot A seront collectées et rejetées dans le
iréseau d’assainissement de I'agglomération existant. Elles pourront étre
traitées au niveau de la station d'épuration de Saint-Fons (dont la capacité est
llargement suffisante), comme le sont aujourd’hui les eaux usées collectées
D sur le secteur,

ILes déchets i&s 3 la phase travaux seront évacués par les entreprises
conformément a la réglementation.
[En phase d'exploitation, le projet engendrera indirectement la production de
déchets ménagers.

D Des espaces de compostage collectif sont prévus dans le cadre du projet.
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/ Populgf!gn odifications sur Ies
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ylv:culture, I
urbanisme, ln. PR
'Hcmenogements) i

C tamment 'usa usa

‘aménagement du macro-fot A s'inscrivant dans la projet de création de la ZAC Gratte-Ciel Nord, plusieurs autres projets,
existants ou approuvés, peuvent étre considérés comme susceptibles d'avoir des incidences cumulées avec le présent projet.

'étude d'impact portant sur 'ensembile de la ZAC Gratte-Ciel Nord et son actualisation sont présentées en annexes 9.1 et 9.2.
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|TI_6 AT Descrlpﬂon Ieicastéchéantﬁes.mesures\et desTcaraciérlsﬂqueslq_fprojof desﬂnéosrél:ﬁﬂer?pqlre' duire Ies_;'eﬂeis -]
 négatifs notubtes du projet sur I'envlronnement ou la santé humoine (pouerIus de préclslon II vous est poss#ble de jolndre

une annexe hroftant de ces éléments): e =
“L'annexe 7 présente de maniére détaillée la justification du projet, les enjeux enwronnementaux autour du pro;et les effets du

projets et les mesures envisagées.

7. Auto-evaluation (fac ultafit)

e projet d'aménagement du macro-lot A FACG _iel Nord se situe en zone urbaine, sur un terrain présentant un enjeu
écologique trés faible, voire nul.
- Les impacts potentiel du projet sur le milieu physique et le milieu humain ont bien été pris en compte et des mesures de
réduction seront mises en place (voir annexe 7). Le projet sera conforme aux préconisations du Cahier de prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) de la ZAC Gratte-Ciel Nord.

Le projet ne présentant pas d'effet majeur sur I'environnement, la réalisation d'une étude d'impact ne s'avére pas nécessaire.
proj p P ] p P

8. Annexes

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, G une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/464 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5% g), 6°a}, b) et c),
7°a), b}, 9°q), b), ¢, d).10°11°), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe & I'article R, 122-2 du
code de l'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°al. b} et ¢), 7° a]. b}, 9°a), b), c}, dl.
10°11°q). b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g} et b} de I'annexe A I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser affectation des constructions et terrains avoisinants cinsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'equ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesqueis le projet est
plible d'avoir des effets.
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Annexe 7 : Note de présentation du projet
{Annexe 8 : Cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE)
(Annexe 9.1 : Ftude d'impact de la ZAC Gratte-Ciel Nord (2010)
(Annexe 9.2 : Actualisation de I'étude d'impact de la ZAC Gratte-Ciel Nord (2016)
{Annexe 10 : Accord sur dossier de déclaration loi sur I'eau pour la ZAC Gratte-Ciel Nord (2017)

§. Engagement et signature

\/

COGEDIM GRAND LYON
57 rue Servient - CS 83833
69408 LYON Cedex 03
Tél. 04 72 75 39 39 - Fax 0472 75’«39,%#—--*

300 795 358 RCSLYON
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