E .' Demande d’examen au cas par cas préalable

Y., & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté ¢ Bgalité + Fraternité .

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 duv code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire altentivement la nofice explicafive
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_ 1. Intfitulé du projet
Construction d'un. ensemble tertiaire - ZAC de la Soie, 16t G - Villeurbanne - Rhdne

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

Cogedim Grand Lyon

irginia BERNOUX - Présidente

[3]0]0]7[9]5]3]5]8]0]0]0[4]7] Fome undiauelsocicté en nom collect

!

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de 'environnement et
dimensionnement correspondant dv projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
{Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures {ICPE, IOTA, elc.)|
139. Travaux, construction et opérations |a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de

d'aménagement l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de
l'article R. * 420-1 du code de {'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2,
Le projet, construction d'un immeuble de bureaux et commerces de 12 900m?
de plancher, est soumis a l'examen cas par cas au regard de cette rubrique.
Le projet est soumis a déclaration IOTA pour prélévement pour la géothermie.
Le projet n'est pas soumis a ICPE.

N° de catégorie et sous-catégorie

4, Caractéristiques générales du projet

| 2 [-Wal {

Le projet immobilier situé sur le lot G s'inscrit dans fa ZAC Villeurbanne La Soie, a f'intersection de la rue de la Soie et
de la rue de la poudrette a VILLEURBANNE est un ensemble de bureau de 12 000m? {code du travail) et 900m? de
locaux d'activités commerciales répartis ainsi :

- un batiment de bureau destiné au siége EMH en R+7 + mezzanine d'environ 6000m?

- un batiment de bureau en R+7 d'environ 6000m?

- un Rez-de-Chausseée commun comprenant 900m? de commerces, des locaux techniques, des locaux vélos et des
locaux poubelles

- 2 niveaux de sous-sol accueillant 130 places de parking pour les bureaux

Les batiments de logement existants seront démolis dans le cadre du projet.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Oblectifs du projet

Pour la réalisation de ce programme immobilier tertiaire, les objectifs dALTAREA COGEDIM sont :

- concevoir, réaliser et construire I'ensemble immobilier en cohérence avec les ambitions de la ZAC VLS

- concevoir un batiment conforme aux exigences des régles d'urbanisme en vigueur

- concevoir un batiment vertueux s'incrivant dans des performances environnementales ambitieuses (géothermie,
panneaux photovoltaiques)

- atteindre la certification HQE Batiment Durable pour les 6000m? dont le preneur est identifié et HQE BREEAM pour les
6000m? & commercialiser s'incrivant ainsi dans les standards internationaux des attentes tertaires.

4.3 Dé&crivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
- La durée prévisionnelle du chantier est de 26 mois :
dans un premier temps : déconstruction, dépollufion et désamiantage des batiments de logements existants durant 5
mois puis réalisation des travaux de terrassement et de construction des 2 niveaux de sous-sol abritant le parking et
construction des 2 batiments de bureaux en superstructure sur 21 mois

- Organisation du chantier :

le chantier se déroule a ['intérieur de la ZAC, sur des emprises aménagées, afin de limiter les nuisances pour les
riverains (voies de chantier aménagées a l'intérieur de la ZAC, plan de circulation visant a limiter l'impact des flux liés aux|
‘chantiers sur les voies existantes). L'emprise du chantier se limite & 16t G.

- Chantier a faible nuisance :

une charte spécifique sera mise en place notamment dans le cadre des certifications environnementales HQE et
'BREEAM. Cette charte vise a préserver la qualité de vie et la securité des riverains, en minimisant l'impact du chantier
sur l'environnement et en permettant le développement de l'insertion par I'emploi pour les personnes les plus fragiles.

Une réflexion est menée sur le batiment preneur sur le réemploi des matériaux issus de la déconstruction via notre
partenaire MINEKA.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
|Plusieurs outils sont mis en oeuvre dans le but de maitriser les impacts du projet sur l'environnement, notamment sur les
|aspects suivants :
.- Performance énergétique : Choix des énergies renouvelables : installation de production d'électricité photovaltaique sur
les 6000m? du batiment preneur avec un niveau visé de consommation Cep=Cepref-70% de la RT2012.
Pour les 6000m? & commercialiser le niveau de consommation visé est Cep=Cepref-55% de la RT2012.
La sobriété énergétique de 'ensemble tertiaire se caractérise notamment par la conception bioclimatique du batiment,
l'optimisation des fagades avec isolation extérieure et I'optimisation du ratio de surfaces vitrées et opaques.
|La production énergétique des batiments sera réalisée par un systéme de thermofrigopompes sur nappe pouvant
fonctionner en géocooling associé & des aéroréfrigérants en complément.
- Végétalisation du batiment ; création d'espaces extérieurs avec des terrasses et espaces végétalisés, végetalisation
id'une partie de la toiture permettant de participer a la gestion des eaux pluviales, la réduction de l'effet d'ilét de chaleur
lurbain et 2 maintenir une certaine biodiversité
- Circulations : le programme est conforme aux hypothéses prises en compte dans I'étude d'impact de la ZAC pour
‘evaluer les impacts du projet urbain sur les déplacements et la circulation
- Biodiversité : le choix des essences respectera la palette végétale de la ZAC en conformité avec les certifications HQE.
La végétalisation est diversifiée sur les toitures et terrasses (toundra, jardin d'ombre, potagers...) et contribue & renforcer
la biodiversité
- Gestion des déchets : une collecte standard est prévue pour assurer un tri optimal des déchets de bureaux & la source
\- Confort acoustique et protection aux vibrations : le projet vérifiera les exigences des certifications environnementales
|qui vont au dela des seuils acoustiques réglementaires.
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Le projet sera soumis aux autorisations administratives suivantes : Dossier de Permis de Construire

Grandeurs caractéristiques

aleur() '

Surface de Plancher des bureaux
Surface de Plancher des commerces
Emprise fonciére

Nombre de place de parking en sous-sol

et G
rue de la soie
69100 VILLEURBANNE

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

12 000m? de SdP
900m? de SdP

2 474m?

130u

WA



5. Sensibilité environnementale de lo zone d'implantation envisagée

La ZNIEFF 1l la plus proche est la ZNIEFF 820004939 - Ensemble formé par le
fleuve Rhone, ses l&nes et ses brotteaux a 'amont de Lyon.
Elle se situe a2 600 métres au Nord du projet.

En zone de montagne ? D El

L'arrété de protection de biotope le plus proche se situe a 3.5 km au Nord du

] .
Dans une zone couverte projet.

par un arrété de (] [x]
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelie
{nationale ou régionale}, (] [x]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au Le projet se situe a4 5 km a ['Est du site inscrit : centre historique de Lyon
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

monument historigue ou ]| [x]
ses abords ou un site

patrimonial remarquabte @

411

5



y _'_: ';T" :_IF_ i PPRI du GRAND LYON approuvé le 2 mars 2009.

-Dcms Une Commune,;—- Le site se trouve en dehors des zones concernées par le PPRI.
couvede par un plcn de
prevenhon des nsques *; |
'ncturels prewnb!es (PPIRN] i
.ou par un plcm cle NI
'preventlon des nsque;-} I E D
1echnolog|ques {PPRT) 7

Si oui, est-il prescnt ou
-opprouve ?

es études de sols réalisées dans le cadre de I'étude d'impact de Ta ZAC n'ont
pas montré de pollution spécifique sur la parcelle du projet. Cependant, une
gtude de pollution de sol spécifique sera réalisée dans le cadre du projet.

0 [

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

Site Natura 2000 le plus proche : FR 8201785 - Pelouses et milisux alluviaux et
aquatiques de I'le de Miribel Jonage.
Ce site Natura 2000 se situe 4 3.3 km au Nord du projet.

D'un site classe 2

Vb



4. Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur i'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibies

Les prélevements d'eau prévus concernent la géothermie. Un forage de
aptage sera implanté au sous-sol coté sud et le forage de rejet en aval
de la nappe coté nord.
|La gestion des eaux pluviales se fera par infiltration totale & la parcelle.
Un stratégie de rétention alternative se fera en partie par les terrasses
égetalisées disposant d'une épaisseur de terre de 15cm.

Un bassin de rétention infiltration sous la dalle du sous-sol -2 permettra
de gérer les eaux résiduelles.

La hauteur de nappe donnée dans I'étude de sol est a une profondeur de
-16m {168 NGF) et est donc trés en dessous du dernier niveau de sous-
sol. Il n'y aura donc pas de nécessité de prévoir un rabattage de nappe
durant les travaux.

Les niveaux de sous-sols sont réalisés sur l'intégralité de la parcelle. Par
conséquent les terres et autres matériaux issus des terrassements
seront évacués.

Est-il susceptible
ld'entrc:iner des
perturbations, des
'dégradations, des
Iclestrucﬁons de g D
Ibiodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
acologigues ?

Le projet n'entrainera pas de perturbation, dégradation ou destruction de
la biodiversité existante puisque le projet intervient sur un ilot déja
construit et qu'il s'agit uniquement d'un changement d'affectation de
logement en bureau.

Miliev naturel
Si le projet est situé
'dans ou G proximité
Icl'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir ]
un impact sur un

abitat / une
rspéce inscrit{e) au
F

ormulaire Standard
‘de Données du site ?,

[Le projet n‘aura pas d'incidence sur les zones protégées au vu de leur
distance au projet (plus de 3 km) et de la présence d'infrastructures de
transports importantes entre les sites et le projet qui constituent une
oupure.
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{Est-il susceptible
Id'avoir des
incidences sur les
‘autres zones a
sensibilité particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-i-it la
consommation
Jd'espaces naturels,
?Jggrﬁcoles, forestiers..
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
Hrafics

Le projet n'est pas situé dans un périmétre de risque technologique

Le projet engendrera des déplacements liés aux emplois de bureaux des
batiments créés.

En phase chantier une attention particuliére sera apportée aux trafics
camion dans cette zone trés urbanisée avec notamment des horaires
adaptés.

Nuilsances

Est-il source de

bruit 7

Est-il concerné par
des nuisances
ohores ?

Les batiments projetés accueilleront des bureaux, des commerces et
services, Le projet n'engendrera pas de bruit autres que les bruits
domestiques classiques. Les nuisances sonores liées aux équipements
technigues seront limités en cohérence avec les objectifs HQE.

En phase travaux, la cible 3 de la certification HQE "chantier & faible
nuisance” est visé au niveau "Trés Performant” et ainsi que la charte
chantier a faible nuisance permettront de limiter les sources de bruit.

b



ngendre-t-il des
odeurs ?

 Estl concemé par
- des nuisances
offactives?

O [
O [

Engen;dn:e—f-il des
vibrations ?

\ Est-ill cqncerné; par
|des vibrations ?

[]
[x]

En phase chantier, le projet engendrera des vibrations qui seront limitées
:dans le temps a la phase de déconstruction et fondations.

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
P
Est-ii conceme par
des émissions

lumineuses ?

(=]

Le projet engendrera des effluents domestiques qui seront rejetés au
|réseau d'assainissement.

Les eaux pluviales seront gérées par des ouvrages de rétention et
d'infiltration.

Les déchets produits seront des déchets domestiques classiques.

La phase travaux produira des déchets classiques de chantier.
En cas de déchets non inertes, un tri sera réalisé sur chantier
conformément aux dispositions en vigueur.

En phase travaux les déchets de construction seront acheminés vers des
filieres adaptées en privilégiant les filieres de valorisation matiére ou
[énergétique.

i /11
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L'ildt G se situe dans la ZAC Villeurbanne - La Soie. Une étude d'impact de ce secteur a été réalisée et a fait 'objet d'un
avis de 'autorité environnementale le 24/04/2014. Cette étude traite des effets cumulés avec les projets connexes.




6.4 Descripfion, le cas &chéant, des mesures et des caractéristiques du projet deslinées & &viter ou réduire les effets
negaﬂfs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments):
|En phase chantier, un management environnemental du projet est mis en place et conduit | par la maitrise d' ouvrage, |
 assistée par les bureaux d'études techniques, afin de veiller au respect des objectifs environnementaux durant toute la |
‘|durée de ['opération. Le projet se veut exemplaire en termes de performences énergétiques et environnementales, avec |
.~ [pour objectif I'obtention des certifications environnementales HQE niveau Excellent.

" De plus, 'aménageur de la ZAC veille au respect des objectifs environnementaux fixés par le référentiel du Grand Lyon.

7. Auio évaluation (fucultdhf) |
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fasse Fobjet d'une évaluation
Enwronnementcle ou qu'i devrcm en efre dlspensé ? Expl‘quez pourqunl

‘périmétre de captage, zone inondable ...)
JD autre part, le projet n'‘engendre pas d'impact particulier sur I'environnement en dehors des impacts temporaires
|inhérents a tout chantier : bruit, émissions de poussiéres, circulation de chantier.
|
' Le projet n'a donc pas nécessité de faire l'objet d'une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié :

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1714 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
Lt 3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°q), b} ef ¢},
[ 4|7°a). b), 9°a), b}. c}. d).10%11°%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de I'annexe & l'orticte R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de traceé ;

Sauf pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5° al, 6°a), b} et ¢, 7° a). b), 9°a}, b}, c), d].
10°11°a), bj, 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) ef b} de I'annexe & {'article R. 122-2 du code de I'environnement :
s plon des abords du projet (100 métres auv minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
| complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas. une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est [:]
susceptible d'avoir des effets.
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Annexe 0 - Notice d'accompagnement
Annexe 6 - Etude d'impact du secteur Villeurbanne - La Soie

¢. Engagement et signafure
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