E :- Demande d'examen au cas par cas préalable
2 & la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site intemet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale

Dc'fg de e%ﬁon : Dossier complet le : N° d’enregis?rerqept 2 : :
PLACS (A Zazo - ARR K 0-26 5

1. Intitulé du projet

ETHEO - CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ETHEO IMMOBILIER

Nom, prénom et qualité de lapersonne M. PEUVERGNE STEPHANE
habilitée a représenter la personne morale

res/siRer [ 8] 3]ofale6]4a]2]1]1]ofo]o]2]9] Fomejuidique SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a 'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N*ds cutlgedin of suvs-sabhgesie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

39/a) Construction qui créée une surface de plancher au sens de l'art. R. 111-22 du code de
I'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000m>.

41/a) Aire de stationnement ouverte au public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet concerne la réalisation d'un ensemble immobilier pluriprogrammatique d'une surface de plancher totale sur cinq
niveaux de 14 219,74m>. Une aire de stationnement extérieure de 199 places en relation avec le batiment et un parking
souterrain de 107 places de stationnement sont également prévus.

Le projet se situe en grande partie sur l'ancien site de I'imprimerie Drouin, d'une emprise au sol de 2 466,80m” qui sera
entiérement démolie. Sur la parcelle voisine se trouve les vestiges d'une surface commerciale sinistrée d'une emprise au sol de
258,30m?” qui sera également démolie.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet se présente comme la création d'un nouveau quartier au sein d'une zone commerciale. Implanté le long de I'Avenue
Ernest Cristal, sur I'ancien site de lI'imprimerie Drouin qui n'est aujourd'hui plus en activité, le batiment vient créer un front bati
fort et dynamique qui marque l'entrée d'un nouvel espace de vie.

En entrant dans cet ilot, on y découvre un patio central végétalisé autour duquel s'articule une vie commergante en rez-de-
chaussée. Dans les différents étages, les programmes se distinguent a travers les vitrages et les terrasses. La présence de la
voiture se fait discréte a travers une trame verte présente qui donne force et caractére au lieu.

L'architecture du batiment méle modernité et archétypes de l'ancienne ére industrielle, conférant une image patinée d'un
nouveau lieu de vie orienté vers le paysage des volcans.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

La premiére phase du chantier consistera a la démolition, dans le respect des régles environnementales et de la législation, du
batiment de lI'imprimerie Drouin et des restes de la surface commerciale sinistrée. Les matériaux seront triés par catégories et
traités selon les normes en vigueur. Un soin important sera apporté a la réutilisation sur site des matériaux inertes issus de la
démolition comme par exemple le concassage des gravats pour la réalisation des plateformes techniques.

La seconde phase consistera au terrassement de la partie enterrée du projet, les gravats seront évacués et seront retraités selon
les normes en vigueur.

Durant la construction, le chantier va générer des déchets, ainsi dans un soucis de chantier a haute qualité environnementale, un
grand soin sera apporté a la gestion de ces déchets avec tri sélectif, ils seront produits en faible quantité et traités en déchetterie
ou par des sociétés spécialisées. Cela contribuera a la propreté du chantier et de ses abords.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet, de par sa vaste mixité d'usages, tend a redynamiser et diversifier ce secteur essentiellement tourné vers le commerce.
En effet, le programme prévoit de nombreuses activités tertiaires (bureaux, espaces de coworking, professions libérales,
hétellerie, salles de sports, micro-créche, restauration et commerces).

La conception du batiment va au-dela des exigences de la RT 2012, ses performances énergétiques seront de classe A (GES) grace
aux aménagements et équipements qui seront réalisés. Egalement et afin de répondre aux exigences d'exemplarité
énergétiques induites par la demande de dépassement du COS, la toiture recevra une installation de panneaux photovoltaiques.

Enfin, un soin particulier est apporté aux espaces extérieurs avec une végétalisation considérable autour du batiment.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet sera soumis a une Demande de Permis de Construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface totale des parcelles 000 BM 43 /45/58/68/70/72/73/74/75/76 12 047m°
Surface de plancher totale créée sur cing niveaux 14 219,74m*
Surface totale imperméabilisée pour le stationnement extérieur et les voiries 4057,80m°
4.4 Localisation du projet
AN B Sommuneie) Coordonnées géographiques' long.__°__'__"_ lat__°__"'__"_

d’'implantation
Pour les catégories 5° a), é° a), b)

92 & 94 Avenue Ernest Cristal et ¢), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
63170 AUBIERE 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de 'annexe &
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.__°__'"__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lbat__°__'__"_
Communes traversées :

Joignez & votre demande les annexes n°2a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui D Non l:‘

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Dans une zone naturelle

faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par !
un plan de prévention du

échéant, en cours
d'élaboration ?

' Dans un bien inscrit au
| patrimoine mondial ou sa |
' zone tampon, un

' ses abords ou un site

' patrimonial remarquable 2 |

| Dans une zone

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
d'intérét écologique, i D
En zone de montagne ? D

O
|
bruit, arrété ou le cas O
1 istori %
' monument historique ou | ]
H
|
'humide ayant fait fobjet ~ []

' d'une délimitation ?
i
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d’'eau minérale

~ naturelle ?

' Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

|

i

Le projet se situe effectivement dans une commune couverte par un PPRNPi
approuvé par l'arrété préfectoral n°16/01593 du 08/07/2016 mais les parcelles
d'implantation sont situées hors des zones a risques.

et ne relevant aucune anomalie.

Rapport Sites et Sols Pollués n°EL7P3/20/074 en date du 27/02/2020 joint en annexe

]
O
[]
O
Oui  Non Lequel et & quelle distance ?
[]
O
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é. Caracteéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

é.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Syl Non Appréciez sommairement l'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
préléevements
deau 2 [:l
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux ? D

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

régles parasismiques.

Zone de sismicité 3 (modérée), ci-joint en annexe l'attestation du controleur
technique établissant qu'il a fait connaitre au maitre d'ouvrage de la
construction son avis sur la prise en compte au stade de la conception des

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

]

(]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Trafics liés aux activités du batiment et aux livraisons.

clients et usagers.

Bruits liés a la circulation des véhicules de livraison et des véhicules des
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Engendre-t-il des
odeurs ?

des nuisances
olfactives ?

Est-il concemé par

Engendre-t-il des
vibrations ?

des vibrations ?

Est-il concemé par

Engendre-t-il des

?

des émissions

llumineuses ?

Est-il concemé par

émissions lumineuses |

X]

Eclairage des parkings et des espaces publics extérieurs sur détecteur de
niveau d'éclairement et sur horloge.

Enseignes lumineuses des différentes typologies d'usage du batiment.

Emissions

Rejets uniquement liés a la présence et la circulation de véhicules.

effluents 2

Engendre-t-il des 4

rejets dans I'air ? D
Rejet des eaux pluviales collectées.

Engendre-H-il des Celles issues de I'emprise des voiries et parkings transiteront par un

rejets liquides 2 . D séparateur a hydrocarbures avant le rejet dans le réseau de collecte

Si oui, dans quel communal.

milieu ?
Effluents humains issus notamment des activités d’hotellerie, de bureaux, de
restauration...

Engendre-til des |:| Rejet dans le réseau de collecte communal.

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux ?

dangereux, inertes,
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

du sol ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

[

4.2 Les incidences du projet identifiées au 8.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

oul [ ]

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

oui [ ]

Non Si oui, décrivez lesquelles :

9/11



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Installation de panneaux photovoltaiques en toiture afin d'atteindre les exigences de I'exemplarité énergétique.
En annexe l'engagement du maitre d'ouvrage.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4(7°qa), b), 9°q), b}, c), d),10°11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°q), b) et c), 7° a), b}, 9°q), b}, c), d),
10°%11°qa), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X XX

X

X

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le matre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

*Annexe n°7 [Partie 5]: Rapport Sites et Sols Pollués - n°EL7P3/20/074 en date du 27/02/2020 édité par SOCOTEC
Mission globale codifiée INFOS & DIAGS comprenant les missions élémentaires A100, A110, A120, A130, A200 et A270 selon la
norme NF X31-620

*Annexe n°8 [Parties 4.3.2 & 6.4]: Engagement du maitre d'ouvrage & installer des dispositifs conformes aux dispositions de
I'arrété prévu au 2° de l'article R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de l'urbanisme])

*Annexe n°9 [Partie 6.1]: Attestation du contréleur technique établissant qu'il a fait connaitre au maitre d'ouvrage de la
construction son avis sur la prise en compte au stade de la conception des régles parasismiques.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'hnonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & COURNON D'AUVERGNE le, 17/07/2020

Signature
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