EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’'URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formulaire a été congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires &
l'examen au cas par cas de votre projet de document d'urbanisme telles que mentionnées
l'article R104-30 du code de I'urbanisme. Il peut étre utilisé pour I'ensemble des procédures
concemées par I'examen au cas par cas : élaboration, révision, modification ou déclaration de
projet. Les réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, &
partir des connaissances dont vous disposez.

En application de l'article R122-18 I du code de I'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
l'autorité environnementale de comprendre votre projet, de connaftre son environnement
humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’'OAP....), & transmettre en annexe.

Les llens internet sont donnés & titre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser ? projet ?

Quelle(s) est (sont) la (les) commune(s) concernée{s) par votre

L

Précisez lintitulé précis de Ila procédure
engagée : Déclaration de projet (article L.300-6 du Code de I'Urbanisme)
- PLU ou carte communale ?

— #élaboration, révision, modification, mise en
compalibilits, etc ? Commune de Bully {42027)

1.2 En cas d'élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUI :

la: ::t:e é;Rga[r;t? quelle est la date de débat NoR concerné

‘prévisionnelle de I'arrét de votre projet 7

De méme, connaissez-vous la date Non concerné

2. Coordonnées

2.1 Identification de la personne publique responsable

I - H
aboneable 3 Foronne  publiaue 1y iiE DE BULLY (42)

Coordonnées pour ies échanges M |e Malre : Dominique MAYERE , .
administratifa : adresss, téléphone, | LeBaurg, 42 260 BULLY )\ Place A A Ealmu

courriel ? 04.77.65.24,64

NB : Vous indiquerez également en annaxe 1 les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons
Joindre en cas de questions sur votre dossler. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site infernet.




3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territolre est-il actuellement couvert par un $CoT ?

des modifications demandées.

La commune de Bully est Incluse au sein du SCOT Loire Centre approuvé lors du Comité Syndicat du
Oui | Nem |22/12/2016 et suspendu en date du 16 février 2017 par le préfet dans I'attente de la mise en oeuvre

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?

La commune de Bully dispose d'un PLU approuvé le 25 mal 208,

Oui Nen | La nature des évolutions du PLU est décrite dans la Notice Technique de Présentation du projet en

annexe de la présente demande (ANNEXE 2)

| 3.3 Quelies sont les caractéristiques générales de votre territolre ?

' Au demnier recensement général, quel est la nombre
d’habitants (données INSEE) ?

411 habitants (INSEE 2016)

'Quelle est la superficie de wvolre ou de vos
| communes ?

19.03 km?

| Dans le cadre d'une procédure d'évolution, quelle est
| la superficie du territoire concemée par votre projet 7

10,4 ha soit 0,14 km” pour extension ei merion paysager
(et changement de dispositif réglementaire sur 17,8 ha déja autorisés)

|Si le temtoire dispose déjd d'un document
d'urbanisme, indiquez la répartition actuelle des
zcnes urbaines, & urbaniser et non urbanisées en
distinguant, pour les POS et PLU, les zones agricoles
et naturelles.
Annexe & joindre : document graphique du plan en
| vigueur ou du proje!

Zone U : 0.3 km?

Zone AU : 0.02 km*

Zone A : 11.5 km?

Zone N :7.3 km?

Document graphique joint en Annexe G de la Notice

3.4 Quelles sont les grandes orlentations d’aménagement de votre document d'urbanisme ?

Annexe & Joindre : pour une éleboration ou une révision générale de PLU communal ou infercommunel, joindre vofre projet de

PADD débattu par ie conseil municipal ou I'organe délibérant de I'EPCI (éfablissement public de coopération intercommunale) ; pour
| Ies autres procidures d'évolution. joindre les documents du PLU anprouvé (FADD. zonage, réglement...)

Modification du zonage Na autorisant ['activité extractive et le traltement des matériaux sur place.

AJout d'un zonage autorlsant les aménagements et mouvements de terre
Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de ia présente demande (ANNEXE 2) |

| 3.5 Quels sont Jes objectifs de votre projet ? Dans quel contexte s'Inscrit-ll ?

[ Annexe & Joindre : délibération engageant la procédure

Mise en compatibliité du PLU avec Déclaration de projet portant sur 'extenslon d'une carridére de roches massivas et mise en place d'un merlon de protection paysuare

Surface actuelle d'autorisation : 17,8 ha. Extension de la zone de carriére : 7.4 ha (dont seulement 4,3 hectares pour l'extraction de matériaux). Créatlon zone merion

paysager : 3 ha. Maintlen des conditlons d'exploitation actuelles, Durée d'exploltation : 30 ans

Objectifs de :
- Pérenniser Factivité en étendant le périmétre d'exploitation

- Libérer de I'emprise au sol dédiée au stockage des matériaux afin d'Inscrire Jes stocks sous la ligne de visibllité pour améliorer 'Intégration paysagire de

la carrlére.

| 3.8 Votre projet concerne-t-l la création d’une Unité touristique nouv_ollerTN] ?

O Non
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3.7 Votre projet est-l en lien avec d'autres procédures ?

oui_| non | Le cas échéant précisez :
Sera-t-l soumis a dautre(s) type(s) de ,
procédure(s) ou consultation(s) réglementaire(s) - - Demande d’autorisation environnementale pour 'exten-
Oul slon de la carriére constituée en application des articles

L.181-1 et sulvants du Code de FFenvironnement

Fera-tdl I'objet d'une enquéte publique conjointe
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ?

3.8 Quoel est le contexte de votre projet ? Est-ll concerné par...

oui

non

Le cas &chéant, précisez

Les dispositions de Ia_ ki Montagne 7

Commune sltuée en zone de montagne

Les dispositions de la |c| Liticral concenant les
grands lacs {Auvergne Rhdns-Alpes) ?

il l:r:

Séle ionduzona' « Loi »

Un (ou plusieurs) schéma directeur
d'aménagement et de gestion des saux
ou schéma d'aménagement et de gestion des eaux

(SAGE) ?

SDAGE Loire Bretagne
SAGE Loire en Rh8ne-Alpes

| Ditp./iwww.gesteay eaufrance fr/

Autres ;

Appartenance de volre commune & une
communauté de communes ou un pays, une
agglomération, un parc naturel régional...

Communauté de Communes des Vals d'Alx et d'lsable

3.9 Dans le cadre d’une procédure d’évolution portant sur un secteur précis {déclaration de projet/
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par e profet ?

Annexe(s) & Joindre : Plan de siluation permetiant de localiser le projet au sein de la commune + plen de situation
Zoom$é sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + e réglement associd & cette zone

Le projet concerne des terres agricoles au fleu-dit "Lamure" & 2 km & I'Ouest du Village de Bully
Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de la présente demande (ANNEXE 2) :
Localisation sur fond IGN sur la Figure 19-150-1 et zoom sur le zonage du PLU + zonage en Figure 19-150/G
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4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur I'environnement et
la santé humaine

4.1 Présentation de votre projet

A quel type de commune appertenez-vous ?
Sélectionnez dans Ia liste ci-contre Commune rurale

4.1.1 Sl votre projet permet la création de logements, préclaez :

Sur les 10 demiéres années, quelle est ia tendance
démographique ac'tu_elle: augmentation de la
g'c:‘pal;’lantan:& . stagnation, baisse du nombre Non concernd

hitp://iwww.insae.fiffi/ e
efaullasp

Combien d'habitants supplémentaires votre projet
vous pemnetira-t-it d'accueillir ? A quelle échéance ?
Quels besoins en logements cela créera-i-il ?

Précisez : Combien de logements en dents creuses,
combien en extension de [I'enveloppe urbalne?
Combien de logements seront réhabilités ?

Non concerné

Combien de logements vacants avez-vous sur votre

(voe) comn:lunes) 4 Non concerné

Quel taux de rétenticn foncidre votre projet applique-

t-il ? Indiquez le détail du calcul. Non concerné

Quelle est la superficie des zones que vous

prévoyez d'ouvrir & 'urbanisation ? Non concerné

Quells sera la surface moyenne par logement ? Non concerné

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser I'enjeu de consommation d'espace ?
Vous pouvez préciser Ici (ou en annexe) ccmment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associées de maltrise de cet enjeu que vous mettez en ceuvre

Non concerné
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4.1 Présentation de votre projet

4.1.2 Sl votre projet psrmet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

Le cas échéant, ceits zone est-elle identifiée dans le Non
SCoT ?

Ciuelie est la surface des zones d’activités prévues ? | surface d'extension d'autorisation demandée : 7,4 ha (dont seul 4,3 hectares d'extrac-
S'agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur

tion). Surface au sol du merion paysager : 3 ha. Soit 10,4 ha au total
des secteurs déja ouverts & 'urbanisation ?

Extenslon sur des terres agricoles destinées au paturage

&'l existe déj& une ou des zones d'activités sur votre

teritolre \ )
* quelle est leur surface actuelle (cccupée et on concern
disponible) ?

S'l existe déjA une ou des zones d'activités &
Féchelle de l'intercommunalité et du SCoT:
* quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?

Non concerné

- L} - .?
Voire projet permet-il l'ouverture de toute cette| Projet d'extraction sur 30 ans avangant par phase quinquennale
surface en une fois ? Si non, prévoit-il un Phasage 7| (pour plus de précision se référer & 'ANNEXE 2 - Figure 19-150 /6

Complétez si nécessaire (ex - projet '0AP jointe en annexe )

Non concerné

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers
Votre projet conceme-t-l, directement ou
indirectement, les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Ovi | Non

éventusiement en dehors des limites Sl oui, quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou infercommunales

Occupation actuelle des terrains ; Pralries de paturage.
Superficie concernée {exploltation et merlon paysager) : 6,2 ha.
Pas d'activité viticole sur ou & proximité du projet.

Des espaces agricoles ? X
Projet situé en dehors des siéges agricoles & préserver Identifiés dans
le PLU actuel de Bully.
La commune de Bully est concernée par plusieurs AQC et IGP mals elles
ne sont pas développées des terres agricoles du projet.

Des espaces boisés 7 % Défrichement nécessalre sur une surface maximum de 1,8 ha

au seln d'un massif boisé d'environ 6 ha

Dans le cadre d'une procédure d'évolution :
Des zones identifides naturelies, forestiare X Les parcelles agricoles concernées par le projet sont en zone A
ou agricoles protégées au fitre d'un
document d'urbanisme existant 7

Complétez si nécessaire

dans le PLU de la commune de Bully

Le projet concerne des terres agricoles au lieu-dit "Lamure”
Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de la présente demande (ANNEXE 2)
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4.3 Milleux natureis sensibles et blodiversité

Votre projet conceme-t-il, directement ou L
indirectement les points sulvants ? Si oui, le(s}quel(s) ?
Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oul | Non
éventuellement . en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales ?
La zone d'étude n'est Incluse dans aucun site Natura
2000. On note & environ 900 m la présence de la ZP§
X | "Gorges de la Loire aval" sur la commune de Bully. Au vu
de la distance et de la nature des habitats concernés : pas
d'incidence significative envisageable.
Un parc naturel national ou régional ? X
Une réserve naturelle nationale 7 X
Un espace naturel sensible ? X
Une zone naturelle d'intérdt écologigue,
faunistique et floristique (ZNIEFF) type lou ll ? X
NUDZCANQ. gatara. qouv. I idreal Nallre Daves
X
Une ou des zones humides ayant fait I'objet
d'une délimitation (inventalre départemental,
communal, convention RAMSAR ..) soit par X
inventaire soit par expertise pédologique ?
Un ou des cours d'eau identifiés en liste 1 ou 2
au ftire de [larticle L214-17 du code de
l'environnement ?
X

Complétez si nécessaire

Pour plus de précislon se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de la présente demande (ANNEXE 2)

4.4 Continultés écologiques

Y a-t-if eu & I'échelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) cu dang un
document d'urbanisme antérieur des analyses
portant sur les continuités écologiques ?

Oui |Nen

Etude des fonctionnalités écologiques réalisées dans le
cadre de la démarche Indicateur de Qualité Ecologlque
menée sur le site depuls 2017

Se référer & la Notice au chapitre 4.6.3.

Dans le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique, quels sont les éléments de la trame
verte et bleue

[ILLSS

£ rﬁ_?__.'lg

Projet concerné par le zonage "Espaces de perméabilité moyenne"
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4.8 Paysage, patrimoine bt

Votre projet conceme-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points sulvants ? _

Y compris en dehors du périmétre du projet, | OU1 | Non

éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communeles ou infercommunales

Site classé ou projet de slte classé ?

up.eano . ogmara aouv I SIL-i- (13 x

Site inscrit ou projet de site inscrit 7

hitp://carto, datara. gouv.fr/t/dreal_nature_pay X
sage_rf2 map

Stte patrimonial remarquable (y compris
anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens X
secteurs sauvagardés) ?

Eléments majeurs du patrimoine ?

Nitp:/iatias patrimoines.culture fr/atlassh

Perspectives paysagéres identifiées comme
& préserver par un document de rang X
supérieur : SCoT, charte de parc, atlas de

paysage... ? _ I

Complétez si nécassaire

Pour plus de précisions se référer & la Notice Technfqt:le de Présentation du projet en Annexe 2 (Chapitre 4.7)

4.6 Ressource en eau

Captages

: | Sl oui, la(s)quel(s) ?
Votre projet conceme-t-il, directement ou

indirectsment les points suivants ? Oui | Non
Et quels sont les enjeux identifiés ?

Périmétre de protection immédiat, rapproché,
éloigné d'un captage d'eau destiné a X
'alimentation humaine ?

Autres captages prioritaires ? X

Usages : cau potable ; gestion des eaux usées et esux pluviaies

Les ressources en eau sont-elles suffisantes
sur le territoire pour assurer les besoins| X Sans objet
présents et futurs ?

Le systdme d'assainissement des eaux
usées a-t-l une capacité suffisante pour

répondre aux besoins présents et futurs du X Sans objet

Des démarches sont-elles entreprises pour
garantir la bonne gestion des eaux pluviales X SAGE Lolre en Rhéne-Alpes
sur votre territoire?

Compiétez si nécessaire

| Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de la présente demande (ANNEXE 2)
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4.7 Sols et sous-sol

Votre projet conceme-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périméire du projet,
éveniuelioment en dehors des limites
communales ou infercommuneles ?

Oui

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentiellement
poliués :base de données BASOL ?

hitp://basol.developpemant-
durable.gouv frirecherche.php

Anciens sites industriels et activités de
services :base de données BASIAS 7

hito:/basias.} frld list ?
DPT=Gi&carte=

Carridres et/ou projets de cnéation ou
d’extension de carridres ?

Objet de 1a déclaration de projet

Complétez si nécessaire

Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en annexe de la présente demande (ANNEXE 2)

bruit des infrastructures ?

4.8 Risques et nuisances
Votre projet conceme-t-l, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement las points suivants ?

i i iaf |Oui | Non
:vm'}:,:gn‘:mgf dse‘:)éo'rrsmmu ﬁgg& Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales
Risques ou aléas natureis ? Potentiel radon de la commune: 3

X Pas d'autres risques
Plans de prévention c_las risques approuveés X Commune concernée par le PPRI de la Loire
ou en cours d'élaboration ? Projet non concerné et hors zone inondable
Nuisances ?
X

Plan d'exposition au brult, plan de géne
sonore ou ardtés préfectoraux relatifs au X

Complétez sl nécessaire

Pour plus de précision se référer 4 la Notice Technique de Présentation du projet en Annexe 2 (Chapitre 4.8.9.)

4.8 Alr, énergie, climat

Votre projet concemne--il, directement ou
indirectement les points suivents 7

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuellement eon dehors des limiles
communales ou intercommunales

Oui

Non

Si oui, le{s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Y a t-il une desserte en transport collectif sur
votre temitoire

Réseau de transport en commun

Plan de protection de I'atmosphérs (PPA) ?

Enjeux spécifiques relevés par le schéma

{régional du climat, de lair et de I'énergie
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4.9 Alr, énergle, climat

Votre projet conceme-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éveniusllement en dehors des limites
communales ou intercommunaies

QOui |Non

Si oul,

Et quels sont les enjeux Identifiés ?

le{s)quel(s) ?

(SRCAE) ?

Enjeux spécifiques relevés par le PCAET (ou
projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltalque ?

Complétez si nécessaire

Pour plus de précision se référer & la Notice Technique de Présentation du projet en Annexe 2 (Chapltre 3.1.)

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentlels pour permettre & I'

autorité environnementale de comprencire votre |

projet et d"évaluer les enjeux environnementaux qu'll constitue et/ou dolt prendre en compte :
— pour les cas d'élaboration ou de révision générale : Il est recommands de transmettre, outre le projet de
PADD, un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour l'urbanisation ;
= pour les procédures d'évolution partielle (révision allégée, mise en compatibliité DUP/DP, modification) : Il est
essentie! ds fournir les documents Initlaux et de préciser les éiéments qui dolvent évoluer (ex : plan de zonage
avant/aprés ; réglement avant/aprds, OAP avant/aprés)
Coordonnées de la personne & contacter | Annexe 1 cHointe ]
Projet de PADD débattu par le Conseil O
municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI _
q Ay Si le territoire est actuellement couvert par un
ﬁlﬂll)%r:tgfuru révision « générale » de document d'urbanisme, le réglement graphique O
(plan de zonage) de ce document en vigueur
Une version du projet de réglement graphique O
en cours d'élaboration
Pour les révisions de PLU avec examen ; .
conjoint et les déclerations de projet I&? projet de dq:tsler envisagé pour la réunion O
modifiant un PLU Smeniconic
Pour tous Délibération prescrivant la procédure O
Projet de plan de zonage AVANT/APRES
Pour les procédures d'évolution Projet de réglement AVANT/APRES |
Autres éléments cartographiques superposant
Zzonages et enjeux (Natura 2000, risques. ...)
Pour tous Ca.rtographle du PADD [
Autres (OAP. ...) J
|6. Signature du demandeur (personne publique responsable)
o o —— NOM  PRENOM |
Date : JS\JG\ A3 SIGNATURE > | 1
ieu: "B\ " e o
] "\ [ ol '] Dominique MAYERE
| LY, -
- — — e = =
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ANNEXE 1

Contacts

Identification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indlquerez icl les coordonnées d'une personne ressource que nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossler. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre sits internet.

Contact au service technique ou du
bureau d'étude par exemple

Bureau d'études : MICA Environnement
Contact : M. Christephe CAILLE

Courriel ; c.caille@mica-environnement.com
Tél : 04.67.23.33.66

Coordonnées nécessaires pour vous
Joindre : adresse, téléphone, courriel

aviGm ol
IAIYAM oupinirmal

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes-
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ANNEXE 2 Notice Technique de Présentation du projet
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ANNEXE 3 Délibération prescrivant la procédure
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE BULLY

Séance du vendred| 07 juin 2019
Délibération : DE_2019_022

Date de la convocation: 28/05/2019
L'an deux mille dix-neuf et fe sept juin l'assembiée régullérement convogquée,

Membres en exercice : 11 8'sst réunje sous la présidence de Monsieur Dominique MAYERE (Maire),
Présents : 11
Présents ;: Monsieur MAYERE, Monsieur BURELLIER, Madame BRUNELIN,
Votants : 11 Monsieur FOSSE, Monsieur PEYRIN, Monsieur SIMON, Madame FERRATON,
Madame PERSIGNY, Monsleur FOREST, Monsieur PONCET, Monsleur
CHAMBODU
Absents Excusés :
Secritaire de séance : Madame PERSIGNY

Objet : Autorisant le maire & prescrire la procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibllité du plan local

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-54 et suivants et L.300-8 relatifs & la
procedure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ;

VU les articles R.153-20 et R.153-21 du méme code reletifs aux mesures de publicités et
d'affichage ;

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de l'environnement ;
VU le plan local d'urbanisme approuvé le 6 février 2009 ;

CONSIDERANT que le projet congiste & permettre I'extension de Ia carriére existante située &
proximité de ia route départementale n°8 et que l'extraction de granulats falte dans ocetle
exploitation est indispensable pour les activités de constructions d'infrastructures et de
bétiments ;

CONSIDERANT que le projet d'extension de la camidre de Bully nécessite une mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme afin d'adapter les pidces opposables du PLU, notamment
les dispositions du réglement, et le cas échéant de prendre en compte catte extension dans le
Projet d'Aménagement et de Développement Durables ;

CONSIDERANT que seule la commune de Bully est susceptible d'étre affectée par le projet ;

CONSIDERANT que la commune de Bully est concernée par la présence de sites Natura 2000
dont ll convient de s'assurer que le projet ne remettra pas en cause ;

CONSIDERANT que les modalités de concertation mises en csuvre seront les suivantes :

Mise en place d'un dossier et d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, disponibles en Mairie aux jours et heures habituels
d'ouverture ;

Bous-Préfecture da Roanne
Date de réoaption de FAR: 04/07/201%
042-214200271-20180807-DE_2016_022-DE |




CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibliiié du
PLU nécessite la réalisation d'une enquéte publique en mairie, conformément & l'article L.153-55
du code de l'urbanisme;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU prévoit la réalisation d’'une réunion d'examen conjoint de I'Etat, de la commune et des
personnes publiques associées mentionndes aux articles L.132-7 et L.132-8 du code de
l'urbanisme;

Le Conseil, aprés en avoir délibéré,
Par 9 volx pour, 1 voix contre, et 1 abstention

1. autorise le maire son représentant & prescrire une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibllité du PLU afin de permettre I'extension de la carriére de
Bully et & signer fous les actes et 4 prendre toutes las dispositions nécessaires & la mise
en osuvre de la présante délibération;

2. Un dossier et un registre destiné aux observations de toute personne Intéressée tout au
long de la procédure, seront mis en place et disponibles en Mairle aux Jours et heures
habituels d'ouverture durant toute la période des études ;

Le Maire, Dominique MAYERE
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ANNEXE 4 Projets de plan de zonage et reglement avant-aprés

DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes- Canevas d’examen au cas par cas / Document d’'urbanisme
Version Février 2018
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| DG1 Champ d'application territoriale du PLU

Le présent reglement s’applique au territoire deolmmune de Bully. Il a pour objectif de fixer les
orientations d’'urbanisme et d’'aménagement reteautagcommune en vue de favoriser le
renouvellement urbain et préserver la qualité aechitecture et de I'environnemegt article 123 du
code de l'urbanisme.

Il s’applique également aux cours d’eaux domani@wuron.

DG2 Portée respective du réglement a I'égard d’augs léqislations relatives a I'occupation des
sols

Dans le cadre du code de I'urbanisme, sont et deeneapplicables au territoire communal :
- le sursis a statuer

- le droit de préemption urbain

- les regles d’urbanisme des lotissements

- la sécurité et la salubrité publique

- les nuisances sonores

- le patrimoine archéologique

- la desserte par les voies, les acces et le stainent

- la contribution du constructeur aux équipements.

- la protection des paysages

- le respect de I'environnement

- la qualité architecturale et I'aspect extérieur.

- le champ d’application des autorisations d’'urbame — Permis de construire — Travaux sur les
constructions existantes et changement de destindgis locaux.

- les espaces boisés classés.

Demeurent également applicables, nonobstant lpssitsons du présent PLU et dans leur domaine de
compétence spécifique, les réglementations padied suivantes :

- Le Code de la Santé publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation

- Le Code de la voirie Routiere

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Réglement Sanitaire et départemental...

Par ailleurs, toute occupation ou utilisation duesh tenue de respecter les servitudes d'utilité
publique annexées au PLU.

Enfin, prévalent au PLU, notamment :
- les |égislations relatives aux installations odeset aux carriéresn vigueur lors de la
demande de création ou d’agrandissement de telgedgents.
- Les législations relatives au développement etpaidtection de la montagne (« dite Loi
Montagne).
- Les léqislations relatives a la protection desigestarchéologiquesipposés connus ou
découverts fortuitement.
Ainsi gue toutes les Iégislations concernant ldgmtion, I'aménagement et le développement du
territoire.
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Compatibilité des régles de lotissement et de cedldu PLU :

Dans le cas ou les dispositions du PLU sont plsisictives que celle d’'un lotissement autorisé
préalablement, ce sont les dispositions du lotissgemui s’appliquent, durant cing ans a compter de
I'arrété du certificat d’achevement du lotisseménkissu de ce délai, les régles plus restrictides
PLU s’appliquent.

Depuis le 8 juillet 1988, les regles propres atis$ements cessent de s’appliquer dix ans aprés
l'autorisation de lotir. Les regles du PLU s'y stifaent automatiquement, sauf dispositions corggair
arrétés par les co-lotis, ou modification du PL@didée par le conseil municipal.

Précision concernant les sites et paysages

Conformément a I'article L 442.2 du Code de I'Urisame, tous travaux ayant pour effet de détruire
un élément du paysage identifié dans le rappopréleentation, doivent faire I'objet d’'une autoriesat
préalable au titre des installations et travauediv

Cette mesure s’applique aux carriéres, mouvemens®ld plantations arbustives et forestiéres et,
d’'une maniere générale, tous travaux ayant un impsiel.

DG3 Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zpenstruites dites « urbaines » (U) et en zones
naturelles équipées ou non (AU, A, N) :

ZONES URBANISEES EXISTANTES

Les zones dans lesquelles les capacités des éarifepublics existants ou en cours de réalisation
permettent d’admettre immeédiatement des constmatices régles d’'urbanisme et les coefficients
d’occupation du sol proposés sont liés au caracemtral ou périphérique de la zone, ainsi qu'a son
degré d’équipement.

- La zone UB correspond au bourg historigue de Bully.

- La zone UC correspond aux bassins d’habitats plugcents et équipés en périphérie.

- La zone UD correspond aux bassins d’habitats plugcents et équipés en zone
d’assainissement individuel.

ZONES D’URBANISATION FUTURE

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ».dP¢@ire classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étextsuvI'urbanisation. Lorsque les voies publigetes
les réseaux d’'eau, d’électricité et, le cas échébadsainissement existant a la périphérie immédia
d’'une zone AU, ont une capacité suffisante pousel®dr les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, le projet d’aménagentetd développement durable et le reglement
définissent les conditions d’aménagement et d’@qugnt de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une op#mat’aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements interteesane prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le reglement. Lorsquedies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité
et, le cas échéant, d’assainissement existanpérighérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a I'urbanisation peut étre subordonngeeamodification ou a une révision du plan local
d’urbanisme.
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- La zone AUa est a urbaniser sous formd'une ou plusieurs opérations d’ensemble en
continuité de la zone UC.
Elle peut étre ouverte dés I'approbation du PLU.

- La zone AU est a urbaniser sous formd’une ou plusieurs opérations d’ensemble.
Elle pourra étre ouverte partiellement ou en tt@adar modification du PLU.
= Cette zone Altorrespond & un territoire dont I'ouverture adastruction
sera dédiée aux activités économiques.

ZONES AGRICOLES et ZONES NATURELLES A PROTEGER

- La zone A correspond a un territoire agricole prot@é
Zones de richesses naturelles gu’il convient deégey de I'urbanisation pour favoriser le
développement de I'agriculture sans contrainteoat permettre I'exploitation des richesses du sol e
du sous-sol.

- Lazone N correspond a un territoire naturel stricement protégé
Zone naturelle non équipée qu'il convient de pggetéen raison d’'une part de I'existence de
risques naturels ou de nuisances et d’'autre pagison de la qualité des sites,des milieux
naturels, des paysages et leur intérét esthétiigterique ou écologique. L'extension et la
rénovation sont possibles.
= Elle comprend des secteurs hili déterminent les constructions existantes
en zone A pouvant étre développées dans les comslidie la zone N.
Elle comprend également :
= Un sous secteur Ndbns lequel les démolitions sont soumises a aatmis

NrD a acshono Qro. o aidealalifa aYalITal

Un sous-secteur Np destiné a la réalisation d'aménagements paysagés en lien avec la carriére
La zone NL correspond au port de Bully

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités &iplan (Cf plan dans les piéces n°3.1 et n°3.2
du présent PLUXt repérés par leurs indices respectifs.

Le PLU définit également :
» Les emplacements réservésux voies, ouvrages publics et installations éiiét
général (code de I'urbanisme).
L’emplacement réservé est délimité sur le plarepéré par un n°. Sa destination,
sa superficie et son bénéficiaire sont consignekadiste annexe des
emplacements réservésf piece n°5 du présent PLU)
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DG4 Adaptations mineures |

« Les régles et servitudes définies par le pré3ebtne font I'objet d’aucune dérogation a I'excepti
des adaptations mineures rendues nécessairesrtfa du sol, la configuration des parcelleseou |
caractére des constructions avoisinantes.»

Article L123.1 du code de I'urbanisme

Par « adaptation mineure », il faut entendre desugdissements qui peuvent étre apportés a cestaine
regles d’'urbanisme sans aboutir & changement @edfypbanisation et sans porter atteinte aux droits
des tiers. Ces adaptations excluent donc tout #opdrtant entre la régle et I'autorisation accerdé
Il est a noter que la hauteur et I'aspect des oactins ne constitue pas une adaptation mineure.

On peut cependant préciser que lorsqu’un immeudttieeRistanin’est pas conforme aux régles
édictées par le reglement applicable a la zongetmis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet la mise en confa¥rdé ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont
sans effet a leur égard.

DG5 Reconstruction en cas de sinistre.

Zones urbanisées
La reconstruction de batiments sinistrés est plesdéns les conditions fixées dans le réglement
particulier de la zone considérée.

Zones naturelles

La reconstruction dans un volume sensiblementiigieet sur le méme terrain et pour la méme
destination, de batiments sinistrés ne respectanlegreglement du PLU, peut étre autorisée a la
condition que la demande soit faite dans les cirggsaiivant le sinistre, dont le pétitionnaire doit
apporter la preuve (déclaration a I'assurancecgpiésé). Des prescriptions pourront étre imposées
afin d’améliorer la conformité des batiments a restouire au présent réglement du PLU.

DG6 Procédures d’'occupations et utilisations du s@pplicables sur I'ensemble des zones.

La déclaration préalablsuivant Code de I'Urbanisme)
Le permis d’'aménagésuivant Code de I'Urbanisme)
Le permis de construirsuivant Code de I'Urbanisme)
Le permis de démol{isuivant Code de I'Urbanisme)

La permission de voirie
Elle est nécessaire pour :
- Les modifications ainsi que les créations d’aca@gp sur les routes
départementales n°8, 41, 45, 203 et 86 (cf paragrapivant, accés et voirie).
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TITRE 2 :

DISPOSITIONS
GENERALES
TECHNIQUES
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1. RAPPEL CONCERNANT L'ENSEMBLE DES ZONES

Le reglement définit le droit d’occuper et d'utdisle sol en répondant & 3 questions relatives :
* La nature de 'occupation du sol (articles 1 & 2)
* Les conditions d’occupation du sol (articles 3 & 13
* Les possibilités maximales du sol (article 14)

Il convient d’observer qugeuls les articles 6 & /représentant les conditions d’'implantation des
constructionssont obligatoires

Nature de I'occupation du sol

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions

Conditions de I'occupation du sol

Article 3 Acceés et voirie

Article 4 Desserte par les réseaux

Article 5 Caractéristiques des terrains

Article 6 Implantation par rapport aux voies et emprises
publiques

Article 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions sur une méme
propriété

Article 9 Emprise au sol

Article 10 Hauteur

Article 11 Aspect extérieur

Article 12 Stationnements des véhicules

Article 13 Espaces publics, espaces libres et plantations

Les possibilités maximales du sol
| Article 14 Coefficient d’occupation des sols (C.0.S)
10
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2. DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE DGY7 : ACCES ET VOIRIES:

3.1. Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moing gon propriétaire ne produise une servitude csage
suffisante instituée par un acte authentique owpiarjudiciaire, en application de I'article 682 Gode civil.
Les accés doivent étre adaptés a l'opération eteptér des caractéristiques permettant de satisfaix
exigences de la sécurité, des biens et des peissohogte opération doit prendre le minimum d’aczdrsla voie
publique ; En particulier les garages collectifslesi groupes de garages individuels doivent éspodiés de
facon a ne créer qu’un seul acceés sur la voie guibli
Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieumes publiques, l'accés sur celle de ces voies qu
représenterait une géne ou un risque pour la aitionl peut étre interdite.
Dans l'intérét général, le Département note qustiecessaire d’assurer une certaine qualité enéxaires
départementaux pour leur permettre de jouer pleémeteur role de transit dans les meilleurs cooddi
possibles de sécurité notamment en :

» Limitant I'allongement des traversées d’aggloméragiou il n'est pas possible de crédibiliser la

limitation de vitesse a 50km.h
» Interdisant les accés directs et privés en ras@agne.

La limitation des acceés

Le long des routes départementaté8, 41, 45, 203 et 8@ création et la modification des acces privésts
soumises a une permission de voirie instruite am da département, par le service gestionnairejtegi du
Code de la Voirie Routiére. Cette disposition coned’ensemble des sections des routes départetaenta
qu ‘elles soient situées en rase campagne ou eloaggation.

Au dela des portes d’agglomération, les accées pdedvent étre regroupés en un point respectartigances
de visibilité et le recul des nouveaux obstaclées dux.

Toutefois, la création d’accés ne sera accordéelgudiacon restrictive, aprés étude de variantesageant la
desserte des propriétés riveraines sur une aueuwerte au public ou sur une voie paralléle djacente.
Dans les zones AU a urbaniser et dans les zones$raotibles liées a I'extension de I'agglomératisi,
n'existe pas d’'autres acces satisfaisant, le beanent d’'une voie nouvelle de desserte d’'une zorsere
autorisé que sous réserve de I'aménagement derSettion avec la voie départementale dans de bonne
conditions de sécurité. Une localisation d’intentite ces carrefours a prévoir devra figurer au glamonage
du document d’urbanisme.

Regroupement des acces sur les routes départemeehors agglomération tous les 400 a 600 méetres

Distances de visibilité des accéd'usager de l'acces doit disposer du temps nécessagpour s'informer de
la présence d'un autre usager sur la route prioritae, décider de sa manoeuvre, démarrer et réalisesa
manoeuvre de traversée, avant qu'un véhicule priotaire initialement masqué ne survienne

3.2. Voiries:

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiglessvoies nouvelles (publiques ou privées) doigtnet adaptés
aux besoins des opérations qu’elles desservertaii@sl’approche du matériel de lutte contre lémclie et plus
généralement de 'ensemble des véhicules des ssrpidlics.

Par ailleurs, les voies doivent étre compatiblescaxn aménagement d’ensemble du secteur. Les nvoig®lles
se terminant en impasse sont tolérées dans la eneguaucun raccord aux voiries déja existantest pessible.
Ces impasses, si elles sont réalisées, devrona@eagées de telle sorte que les véhicules ptifssendemi-
tour.

Les marges de recul

Le caractére urbanisé ou non d’un espace doit sapgy au regard de la réalité physique, (au sarede de la
route, le terme « agglomération » désigne un espaciequel sont groupés des immeubles batis rapps), et
non en fonction du zonage opéré par un plan d’usbas

En conséquence, indépendamment de la positionlizcties panneaux d’agglomération, les prescriptions
suivantes concernant la limitation des acces anlges de recul s’appliqueront, au dela des portes
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d’agglomération, a tous les espaces physiquembanigsés méme si les espaces considérés sont damenms
urbaine ou a urbaniser.

MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L'AXE
(hors agglomération)
HABITATIONS AUTRES CONSTRUCTIONS
Hors agglomération Hors agglomération
RD 203, 4°catégorie (RIL) 15m 15m
RD 86, 4°catégorie (RIL) 15m 15m
RD 45, 4°catégorie (RIL) 15m 15m
RD 41, 4°catégorie (RIL) 15m 15m
RD 8, 1°® catégorie 35m 25m

Les reculs particuliers suivants sont en outrespeeter au-dela des portes d’agglomération :

Recul des constructions en fonction du relief, erdbre d’un projet d’aménagement d’'une route emista

Les marges de recul devront d’une part respecterdieurs indiquées sur les plans de zonage etre’part
tenir compte de la dénivellation du terrain. EBesont égales, par rapport a I'axe de la voie &xiet a une
distance égale a la somme des dimensions suivantes
- la demi-assiette de la route projetée
- une fois et demie la dénivelée entre le nivealadelte existante et le seuil de la
construction projetée
- une marge de 5 metres au-dela de la limite d’empatire du domaine public

Recul des obstacles latéraux

Le recul a observer est de 7 métres du bord dessBawou de 4 métres minimum derriére un dispostif
protection non agressif (glissiére, fossé, bangquejtou, en cas de talus amont en pente raide (tL11pou plus),
le pied de I'obstacle devra étre incrusté danallesta au moins 1.30 metres au dessus de I'accote@ette
disposition s’applique notamment aux poteaux deuotdnon fusibles (béton armé).

Le recul du portail est quant a lui de 5 métresrppport au bord de chaussée pour permettre lerstament
des véhicules hors chaussée.

Recul des extensions de batiments existants

Les extensions de batiments existants devrontientpr respecter les marges de recul énoncéeslgsur
constructions nouvelles. En cas de difficulté mégivie recul minimum sera celui énoncé pour letaches
latéraux (7 metres du bord de chaussée, 4 metrésam derriere un dispositif non agressif tel qlissgere ou
fossé). Le projet d’extension ne devra pas en gétiaire les distances de visibilité des usageta deute,
notamment en intérieur des courbes, et les poségd’aménagements futurs des routes départerasntal

La sécurité des constructions situées en contrebkesrdate

Les nouvelles constructions et les extensions timbats existants devront se prémunir de tout gsigichute
de véhicule depuis la route (glissiére de sécurigfjon de terre....). Les dispositifs mis en plaeerdnt étre
agréés par le Conseil Général (Direction de laigd»epartementale).

L'écoulement des eaux pluviales

Les nouvelles constructions et les extensions timbats existants devront également tenir compsecdex de
ruissellement de la chaussée et devront permettre :
- le maintien des servitudes existantes en portamattention toute particuliére aux passages
anciens de rejets d'eaux pluviales ;
- la création de nouvelles servitudes, qui seronbciégs par les services du Département
avec les propriétaires riverains, lors des trawdaménagement des routes
départementales.
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Le stationnement

Une largeur de chaussée de 6.10 metres pour less#es a deux voies et de 3.05 meétres pour lessderia
sens unique doit étre maintenue hors stationneareagglomération.

La chaussée ne doit pas supporter de stationndarsqgtie sa largeur résiduelle serait localemegriefire a
6.10 meétres pour les doubles sens et a 3.05 npredes sens uniques.

Les dérogations aux régles concernant la voiri@démentale

Pour les autorisations individuelles d’occupatiarsdl (permis de construire, permis d’aménageradgtion de
travaux, etc...) délivrées en application du PLU, dé&®gations aux prescriptions précédemment édictée
dépassant le cadre des adaptations mineures pbétreraccordées localement, sur décision de laréssion
permanente. Elles devront étre motivées par l¢igtiaire et faire I'objet d’'un engagement de lanowune a
appliquer la procédure réglementaire correspondaoie mettre en conformité son document d’urbanisme

La consultation du Département sur les autorisatébatilisations du sol

En outre, le Département doit étre consulté sudéesandes de permis de construire, permis d’'aménage

d’autorisations pour les installations et travaivers, de déclarations de travaux et de déclarmtienclotures
situés en bordure d’'une route départementale dicappn des articles R.421-15, R.315-18, R.42R841-3
du Code de I'Urbanisme.

Article DG8 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4. 1 Desserte par les réseaux d’eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’atgdigui requiert une alimentation en eau doit &poeordée au
réseau public d’eau potable, a la charge du cartetitl

A défaut de réseau public, des dispositions teclasdelles que captage, forage ou puits particusient
autorisées dans la mesure ou elles sont réaligéemnéormité avec la réglementation en vigueur.

4.2 Desserte par les réseaux d’assainissement

Toute construction neuve doit, si il existe, éaecordée au réseau collectif.
Lorsque 'assainissement gravitaire n’est pas ptessia pompe de relevage nécessaire au raccordessta a
la charge du pétitionnaire.

Eaux pluviales :

- En cas d'existence d’'un réseau séparatif,daux pluviales ne doivent pas étre déverséeas dan
le réseau d’eaux usées. Les aménagements réalidégarrain doivent assurer I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur d’phuwiales et sont a la charge du
constructeur.

- En cas d'absence d'un réseau séparatif a proximsitdhabitation,ou méme si le réseau est
insuffisant, les aménagements nécessaires algldmdement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des tédvacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legpdssitifs conformément a la réglementation en
vigueur (article 641 du Code Civil). Doit notammétrte prévu I'équipement d’un bassin
tampon en attente d’'un branchement ultérieur aaxésollectif. Il est rappelé que cet
équipement reste a la charge du pétitionnaire.

Eaux usées :

- Les eaux usées en provenance de toute occupatidifisation du sol doivent, si il existe, étre
rejetées dans le réseau public d’assainissement.

- Le déversement des effluents autres que les e@es Wwmestiques, en provenance d’activités
a caractere artisanal ou commercial est soumisogisation préalable. Cette autorisation fixe,
suivant la nature du réseau, les caractéristiquils doivent présenter pour étre regus,
conformément a I'article L35.8 du Code de la S&hiblique. Elle peut étre subordonnée a
certaines conditions notamment a un prétraite mgoitogrié.

- L’évacuation directe des eaux usées dans les peiithis, fossés et cours d’eau est interdite.
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Assainissement autonome :
- EnTl'absence du réseau public, les eaux uséesosrmance de toute occupation et utilisation
du sol doivent étre traitées par un dispositif séasissement autonome adapté et conforme a la
Iégislation en vigueur. La mise en place d’'un dsfioautonome est admise uniquement pour
les eaux usées domestiques et les effluents aablasl

4.3 Desserte par les réseaux d'électricité, télécamnication, téléphone, réseau cablé et éclairage Iplic.

Sauf cas d'impossibilité technique, I'ensemble miesveaux réseaux de distribution et branchementsddre
réalisé en souterrain ou, a défaut, intégrés adetsextérieur des facades.

Article DG 9 — ASPECT EXTERIEUR

Insertion des constructions dans le paysage

L'article R111.21 du Code de I'Urbanisme demeurgliapble :

« Le permis ne peut étre refusé ou accordé querésasse de I'observation de prescriptions spésisilées
constructions, par leur situation, leur architeetleur dimension ou I'aspect extérieur des battmen ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porteiate au caractére ou a l'intérét des lieux awaists, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a laesteason de perspectives monumentales ».

En conséquence, des adaptations aux régles ci-dasspourront étre acceptées ou imposées pour des
motifs précis d'architecture ou d’'urbanisme si le ontexte bati ou le respect du site le justifient,teen
fonction des conditions de visibilité de I'immeublalepuis I'espace public.

Par ailleurs, a titre exceptionnel tout projet d’expression contemporaine et innovant ou I'aspect aura
rendu possible I'expression d’'une architecture sol&, parfaitement intégrée au contexte paysagé (baet
naturel) et économe d’espace pourra étre accepté.

Adaptation au terrain :

Les buttes de terre ne devront pas excéder Im@@uwteur depuis les niveaux du terrain natureljspaker
d’une pente supérieure a 20% en plus de la peiteetia.

Les batiments agricoles ne sont pas soumis aregfie. Ne sont pas non plus soumises a cette régle les
occupations et utilisations du sol admises en sous-secteurs Np et dans le cadre de la trame carriére (R.123-11.c).
Volumes, toitures :

Les lignes de faitage doivent étre paralléles@ua grande longueur des batiments.

Les toitures doivent avoir deux pans minimum ave@ourcentage de pente compris entre 20 et 60%.
Les toitures a un pan ne sont autorisées que pswolumes annexes lorsque ceux-ci sont adoss#s a u
construction de taille importante, ou a un mur ld¢uce haut.

Les obstacles de toiture (jacobines, chiens aag@)t un caractére étranger a la région sont exglascontre,
les lucarnes a fronton sont autorisées (cf croquis)

n :

N .
Jjacobine”

N
lvearne ram i
i pante " 2 » !

locarne & chevalet chien assis lvearne & fronton : Fronten "

Seules les toitures terrasses végétalisées sayitaes.

Couleurs :

Les couvertures des batiments d’habitation et déments présentant une continuité du bati avecsetont
obligatoirement en tuile de couleur rouge.

Les batiments agricoles ou artisanaux isolés dbi&&a couverts en matériaux de couleur rouge trrite.
Lorsque les constructions ne sont pas réaliséesagériaux naturels tels que pierre ou bois, lenduis de
facades doivent étre réalisés conformément au rerase fagade disponible en mairie.
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Clétures :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures sur voies seront constituées par uetnenduit de 60 & 80 cm maximum, éventuellememhenté
d’'un garde corps et - ou, doublées d’'une haie aégét

Autres constructions

- Tous. les stockages de gdaivent étre dissimulés et répondre a la régleatiemt en vigueur.

- Les panneaux solaires ou photovoltaigsmst acceptés mais doivent étre intégrés a laléaga a
la toiture du batiment et devront avoir un impauité depuis I'espace public. Si ils sont invisible
depuis I'espace public, ils pourront étre posésau

- Les climatiseurs, les antennes paraboliques gapes a chaleure seront pas visibles depuis
I'espace public sauf en cas de contraintes techsigustifiées.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchemeai ebmptage des divers fluidésvront étre
intégrés aux clotures ou aux murs de facades epasulisposés en applique ou isolément.

Tenue des parcelles

Les constructions quelles qu’en soit leur destimgties terrains méme s’ils sont utilisés pour digsots
régulierement autorisés, doivent étre aménagésiretenus de telle sorte que la propreté et I'aspeta zone
ne s’en trouvent pas altérés. La création ou Iiesiten de batiments a caractére industriel, lorigjant
autorisés dans la zone d’habitation, ainsi quedestructions légeres ou provisoires et la créaiiorxtension
de stockage, peuvent étre subordonnées a 'améeagei@crans de verdures, a I'observation d'unegeae
recul supérieure au minimum exigé ou a I'établissetinde clétures permettant d’obtenir un masquevégnt.

Note :
L'ensemble de ces prescriptions s’applique égalé@ddan construction d’annexes et d’abris pour anixna

Article DG 10 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque nouvelle constructigrpdmmettre le stationnement en dehors des vaibiques
induit par toute occupation ou utilisation du sol.

Pour les batiments autres que le logement, la d¢épde stationnement devra répondre au besoinaliegés,
sans déborder sur le domaine public.

Article DG 11 - TRAME CARRIERE

Dans le périmétre concerné par latrame carriere définie au plan de zonage sont autorisés les activités de carriére,
les installations et constructions nécessaires, ainsi que tous les classements environnementaux prévus pour ces
activités. En effet, les terrains concernés par cette trame bénéficient des droits d'occupation et d'utilisation du sol
prévus par I'article R.123-11.c (ancien) du code de |'urbanisme.

L'article R.123-11.c identifie "les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels
les constructions et install ations nécessaires ala mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisees’.
Dans le périmétre formé par cette trame sont autorisées les constructions et instalations, ainsi que tous les
classements environnementaux (ICPE, ISDI...), nécessaires alamise en valeur de ces ressources naturelles.
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Dans le périmètre concerné par la trame carrière définie au plan de zonage sont autorisés les activités de carrière, les installations et constructions nécessaires, ainsi que tous les classements environnementaux prévus pour ces activités. En effet, les terrains concernés par cette trame bénéficient des droits d'occupation et d'utilisation du sol prévus par l'article R.123-11.c (ancien) du code de l'urbanisme. 

L'article R.123-11.c identifie "les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions et installations nécessaires à la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées".
Dans le périmètre formé par cette trame sont autorisées les constructions et installations, ainsi que tous les classements environnementaux (ICPE, ISDI...), nécessaires à la mise en valeur de ces ressources naturelles.
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TITRE 3 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
EXISTANTES

Rappel du code de |'urbanisme :

Articles L 441.2 et suivants : L'édification de ttiées est soumise a déclaration.

Articles R 442.1 et suivants : Les installationsravaux divers sont soumises a I'autorisationrévpe aux dits
articles.

Articles L 430.1c : Les démolitions sont soumises permis de démolir.

Article L130.1 : la coupe et I'abattage d’arbreatsaoumis a déclaration.
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CHAPITRE 1:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone :
Elle correspond au noyau historique du bourg de Bly.
C’est une zone de grande qualité architecturale eonstructive ou les batiments sont
généralement construits en ordre continu.
La densité est forte.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Toute occupation du sol susceptible d’induire dessances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.
- Les dépdts de véhicules hors d’usages, de fegatlautres matériaux
- Toute nouvelle construction a usage agricole

- Le stationnement des caravanes isolées, les teidainsamping caravaning, les habitations
légéres de loisirs.

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres

Article UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées a condition qu’ellesrg#anécessaires a la vie des habitants de la
zone, gu’elles soient liées a des activités ardieemn) de services ou de commerces, et que
Soit mises en ceuvre toutes dispositions permeadtauiter le dangers et nuisances pour le
voisinage.

- Les aires de stationnement ouvertes au public ssaesve que celles-ci s’integrent aux
sites et aux paysages et gu’elles ne soient pastdee a présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.

- Les piscines, constituant une annexe a un batidieabitation, sous réserve que celles-ci
s'intégrent aux sites et aux paysages et qu'ekesaient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 — ACCES ET VOIRIE
Cf. Dispositions Générales (DG 7)
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Article UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)

Article UB 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article UB 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES
A défaut de marge de recul supérieur fixé au pamahage, les constructions doivent étre implantées

. Soit a l'alignement des voies.

. Soit en léger recul (maximum de 3 métres) a itimmdde respecter une certaine continuité
avec les batiments implantés sur les parcellesnasist traiter I'espace résiduel en espace
vert.

. Soit en recul plus important a condition de cééBalignement une cléture (constituée
d’'une base minérale comprise entre 60cm et 80cngezwant le caractere continu du bati le
long des voiries.

Toutefois, le long des chemins départementauxedel minimum obligatoire sera de 5métres par
rapport a I'alignement existant ou a créer.

Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursidl peut étre imposé a I'angle de deux aligndémen
un retrait ou un recul pour dégager la visibiligdsd les carrefours ce qui permettrait leur
aménagement ultérieur.

La hauteur de ce pan coupé ou de ce retrait deindte au minimum 5 metres.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deplantation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessaire®actionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposeé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article UB 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a usadce au moins égale a la ¥z hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 métres,
. Soit sur la limite séparative :
o0 ¢s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
0 ¢s'il existe déja une construction édifiée en linséparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.
Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
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doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.
Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’une servitude deiapmmune ».

Sur une profondeur correspondant au bati contifstax, les constructions pourront s’implanter sur
limites pour tenir compte de l'orientation des domgtions voisines et s’'intégrer d’'une maniéere
ordonnée aux volumes existants.

Article UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article UB 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article UB 10 - HAUTEUR
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusérsiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis keanix du terrain naturel est fixée a :
- 12 métres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs supési pourront étre admises.

Article UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientéztompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptamobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assudehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou et du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesguiptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
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Article UB 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone :
Territoires équipés correspondants aux extensiongcentes du bourg de Bully et
constitués de zones d’habitats individuels résideiais.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Toute occupation du sol susceptible d’induire degsances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.
- L’ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les dépots de véhicules hors d'usage, de ferratlasitres matériaux
- Toute nouvelle construction a usage agricole
- Les installations classées soumises a autorisation.

Article UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées soumises a déclarationdition qu’elles soient nécessaires a
la vie des habitants de la zone, qu’elles soiéaslia des activités artisanales, de services
ou de commerces, et que soit mise en ceuvre tapesiiion permettant d'éviter les
dangers et nuisances pour le voisinage.

- Les constructions a usage d’activité artisanalraditimn que leur surface hors ceuvre nette
n’excede pas 500m2 et que l'activité n'apportegmauisances pour le voisinage.

- Les constructions a usage de tourisme, hoteliedeatommerce, a condition qu’elles
s'intégrent aux opérations de construction a usidggbitation admises ci-dessus.

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article UC 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)
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Article UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article UC 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gidaronage, les constructions doivent étre
implantées :
. Soit a I'alignement des voies.
. Soit en léger recul (maximum de 3 métres) a itimmdde respecter une certaine continuité
avec les batiments implantés sur les parcellesnasist traiter I'espace résiduel en espace
vert.
. Soit en recul plus important a condition de ceékalignement une cléture (constituée
d’'une base minérale comprise entre 60cm et 80crmgarwant le caractére continu du béti le
long des voiries.

Toutefois, le long des chemins départementauxedel minimum obligatoire sera de 5metres par
rapport a I'alignement existant ou a créer.

Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursidl peut étre imposé a I'angle de deux alignésen
un retrait ou un recul pour dégager la visibilighs les carrefours ce qui permettrait leur
aménagement ultérieur.

La hauteur de ce pan coupé ou de ce retrait deihdte au minimum 5 métres.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce au moins égale a la %2 hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 metres,
. Soit sur la limite séparative :
o ¢s’il s’agit d’'une construction n’excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
o s'il existe déja une construction édifiée en lingéparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.

Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude deirapmmune ».
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Article UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article UC 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article UC 10 - HAUTEUR
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis keanix du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs swpés pourront étre admises.

Article UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawokitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assudehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atii@) du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesgniptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdofesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 3:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :

La zone UD est constituée d’un territoire déja pariellement urbanisé a la Mure,
ouvert avec un assainissement individuel

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Toute occupation du sol susceptible d’induire dessances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les dépots de véhicules hors d'usage, de ferratlasitres matériaux
- Toute nouvelle construction & usage agricole
- Les installations classées soumises a autorisation.

Article UD 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées soumises a déclarationdition qu’elles soient nécessaires a
la vie des habitants de la zone, qu’elles soiéeslia des activités artisanales, de service
ou de commerces, et que soit mise en ceuvre tapediiion permettant d’éviter le
dangers et nuisances pour le voisinage.

- Les constructions a usage d’activité artisanalrition que leur surface hors ceuvre nette
n’excede pas 500m2 et que l'activité n'apportegmauisances pour le voisinage.

- Les constructions a usage de tourisme, hételiedeotommerce, a condition qu’elles
s'intégrent aux opérations de construction a usidggbitation admises ci-dessus.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UD 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article UD 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)
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Article UD 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface, la forme des parcelles et la naturgodis sol doivent permettre la mise en place d’'un
dispositif d’'assainissement autonome conformelégislation en vigueur et au schéma
d’assainissement.

Article UD 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gdezonage, les constructions doivent étre
implantées :
. Soit a l'alignement des voies.
. Soit en léger recul (maximum de 3 métres) a itimmdde respecter une certaine continuité
avec les batiments implantés sur les parcellesnasist traiter I'espace résiduel en espace
vert.
. Soit en recul plus important & condition de ceékalignement une cléture (constituée
d’'une base minérale comprise entre 60cm et 80cngezwant le caractere continu du bati le
long des voiries.

Toutefois, le long des chemins départementauxedel minimum obligatoire sera de 5metres par
rapport a I'alignement existant ou a créer.

Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursidl peut étre imposé a I'angle de deux alignésen
un retrait ou un recul pour dégager la visibiligdd les carrefours ce qui permettrait leur
aménagement ultérieur.

La hauteur de ce pan coupé ou de ce retrait deihdte au minimum 5 métres.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deplantation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposeé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article UD 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce au moins égale a la %2 hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 metres,
. Soit sur la limite séparative :
o ¢s’il s’agit d’'une construction n’excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
0 ¢s'il existe déja une construction édifiée en linséparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.
Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deplantation des constructions de la zone.
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Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude deiapmmune ».

Article UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article UD 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article UD 10 - HAUTEUR

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis lesanix du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs swpés pourront étre admises.

Article UD 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawokitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UD 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assnigehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atii@) du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesgniptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdofesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 4 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Rappel du code de |'urbanisme :

Articles L 441.2 et suivants : L'édification de ttiées est soumise a déclaration.

Articles R 442.1 et suivants : Les installationsravaux divers sont soumis a I'autorisation evpséaux dits
articles.

Articles L 430.1c : Les démolitions sont soumises permis de démolir.

Article L130.1 : la coupe et I'abattage d'arbrestssoumis a déclaration
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CHAPITRE 4 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUa

Caractére de la zone :
Zone naturelle contigué au bourg de Bully elle estquipée. De vocation résidentielle elle
sera urbanisable sous forme d’'une ou plusieurs opétions d’ensemble compatibles avec
les orientations d’aménagement du Plan Local d’Urbaisme.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Toute occupation du sol successible d’induire desamces ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les dépdts de veéhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux
- Toute construction a usage agricole
- Le stationnement des caravanes isolées, les telainamping caravaning
- Les installations classées

Article AUa 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions doivent étre réalisées dansdeeatiopérations d’ensemble compatibles avec un
ameénagement cohérent de la totalité de la zonel@®principes sont inscrits aux orientations
d’aménagement du présent PLU (2.2).

Le parti d'aménagement proposé ne doit pas créecctiives impossibles a desservir ou
inconstructibles.

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article AUa 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article AUa 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Dispositions Générales (DG 8)
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Article AUa 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article AUa 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gdezonage, les constructions doivent étre
implantées :
. Soit a l'alignement des voies.
. Soit en léger recul (maximum de 3 métres) a itimmdde respecter une certaine continuité
avec les batiments implantés sur les parcellesnasist traiter I'espace résiduel en espace
vert.
. Soit en recul plus important & condition de ceékalignement une cléture (constituée
d’'une base minérale comprise entre 60cm et 80cngarwant le caractere continu du bati le
long des voiries.

Toutefois, le long des chemins départementauxedel minimum obligatoire sera de 5métres par
rapport a I'alignement existant ou a créer.

Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursidl peut étre imposé a I'angle de deux alignésen
un retrait ou un recul pour dégager la visibiligdsd les carrefours ce qui permettrait leur
aménagement ultérieur.

La hauteur de ce pan coupé ou de ce retrait deihdte au minimum 5 métres.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard depldntation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposeé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article AUa 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a usadce au moins égale a la ¥z hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 metres,
. Soit sur la limite séparative :
o ¢s’il s’agit d’'une construction n’excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
0 ¢s'il existe déja une construction édifiée en linséparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard delantation des constructions de la zone.

Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude deiapmmune ».
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Article AUa 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article AUa 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article AUa 10 — HAUTEUR
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis lesanix du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs swpés pourront étre admises.

Article AUa 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawokitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article AUa 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assnigehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou et du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesgniptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article AUa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdoifesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 5:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractere de la zone :
Zone naturelle, réservée a I'urbanisation future par I'implantation d’activités
économiques. Le secteur de I'arrét de Clavelliere’est pas ouvert a la construction.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites :
- Les constructions nouvelles a I'exception de cdigtées a 'article AU 2
- Toute nouvelle construction a usage agricole

Article AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS
Les ouvrages techniques a la condition qu’ils dagessaires au fonctionnement des équipements et
des services publics.

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article AU 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)

Article AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article AU 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gidaronage, les constructions doivent étre
implantées a 5Smétres minimum des voies et emppiseliques.

Toutefois, I'implantation d’ouvrages techniquesessaires au fonctionnement des services publics
est autorisée entre I'alignement et le recul imposé
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Article AU 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce minimum de 3 metres,
. Soit sur la limite séparative s'il s’agit d’unenstruction n’excédant pas 4 metres de
hauteur sur limite,

Article AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article AU 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article AU 10 - HAUTEUR
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusesiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis lesanix du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs swpés pourront étre admises.

Article AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawokitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assudehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou el du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesguiptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AU 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 5:

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES &
NATURELLES
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CHAPITRE 6 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone :
Zones de richesses naturelles qu'il convient de piéger notamment en raison de la valeur
agricole des sols.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites :
- Toutes les nouvelles constructions a I'exceptioncdbes nécessaires a I'exploitation
agricole, aux services publics et d'intérét colfect
- Le stationnement de caravanes isolées
- Les dépdts
- Les carriéres.

Article A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

Les constructions et installations nécessairesaploitations agricoles.

Les constructions a usage d’habitation a condigioelles soient nécessaires au bon fonctionnement
des exploitations existantes.

Les installations nécessaires au développementadigtés d’agrotourisme a condition qu’elles
soient, complémentaires a une exploitation agriegistante et réalisées dans les batiments exgstant

Les exhaussements et affouillements des sols rdéeess la réalisation des types d’occupation des
sols autorisés sous réserve gue ceux-ci s'insdeers le paysage.

Les locaux de transformation, de conditionnemeulieetente des produits provenant de I'exploitation
agricole.

Les constructions annexes a condition qu’ellesgaiemplémentaires aux habitations autorisées.

Les ouvrages technigues divers a la condition guwsibient nécessaires au fonctionnement des
équipements et des services publics.

La reconstruction des batiments sinistrés dansdaditions prévues aux dispositions administratives
et réglementaires.

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS
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Article A 3 - ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)

Article A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gidaronage, les constructions doivent étre
implantées a 5metres minimum des voies et emppisalgjues.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article A7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce au moins égale a la ¥z hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 métres,
. Soit sur la limite séparative :
o ¢s’il s’agit d’'une construction n’excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
o s'il existe déja une construction édifiée en lingéparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.

Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude @eira@@mmune ».

Article A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article A 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé
Article A 10 - HAUTEUR

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu’au sommet du batiment,
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ouvrages techniques, cheminées et autres supeusésiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis lesanix du terrain naturel est fixée a :
- 14 métres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs supési pourront étre admises.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus est admise.

Article A 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientéztompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptamobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assudehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou et du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesguiptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges doivent étre conservesnqulacés par des plantations équivalentes (dans |
cas exceptionnel ou ils doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article A 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 7 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :
Zone naturelle qu’il convient de protéger en raisord’'une part, de I'existence de risques naturels
ou de nuisances et d’autre part de la qualité de seites, de son milieu naturel et de ses paysages.

Elle comprend
. Un pastillage Nlgui détermine les constructions déja existantes gt Etre développées a

l'intérieur de la zone.
. Un secteur Nau les démolitions sont soumises a autorisation.
. Un secteur Np destiné a la réalisation d'aménagements paysagés en lien avec la carriere

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilsetidu sol non mentionnées a l'article N 2.

Article N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

Sur I'ensemble de la zone N et dans les secteurs BiiNd, sont admis :

- Les ouvrages techniques a la condition gu’ils doi@tessaires au fonctionnement des
équipements et des services publics.

- Les abris d’animaux non liés & une exploitationcade d’'une surface inférieure a 20m2
de S.H.O.B.

- Lareconstruction apres sinistre dans les conditinl’article DG5.

- Les constructions et installations a condition degesoient nécessaires a I'évaluation, la
réduction, la suppression des risques et des rogsaraturels.

- Sont admis la restauration, I'amélioration, le g@ment de destination et 'aménagement
des volumes existants.

- I'extension des constructions existantes a la dajgprobation du PLU & la condition que
I'emprise au sol de la construction initiale svipérieure a 50m2 et gu’au final la SHON
n’excede pas 150m2.

- Pour les constructions existantes, la créationelaunplusieurs annexes accolées ou non
au batiment principal a la condition qu’elles n'edent pas 40m2 au total sur l'unité
fonciére.

- La surface maximum de 40m2 ne s’applique pas aoin@s dont la superficie n’est pas
limitée.

- En application de l'article L11-3 du code ruraksgue les batiments existants sont
implantés a proximité d’une exploitation agricdés extensions de ceux-ci ainsi que la
construction de ses annexes ne pourront se fairelapus le sens opposé par rapport a
l'implantation des batiments agricoles.

-Bans—e-secteur-Na-sent-seuis-admis—
—les Carrieres destinées 3 I'extraction et 3 |asframation des matériaux sur place.
M&MMWMMMWM@S

Dans le secteur Np sont seuls admis : Les exhaussements nécessaires a la réalisation d'aménagements paysagers.

Dans_le secteur Nd :
- Les démolitions sont soumises a autorisation.
Dans le périmétre de la trame carriére sont autorisées les occupations et utilisations prévues par |'article R.123-11.c

(ancien) du code de I'urbanisme. Vair article DG 14sles dispositions générales du réglement.
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Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article N 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)

Article N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gidaronage, les constructions doivent étre
implantées a 5metres minimum des voies et emppisalgjues.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce au moins égale a la ¥z hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 métres,
. Soit sur la limite séparative :
o0 ¢s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
o s'il existe déja une construction édifiée en lingéparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgieseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensionrdbatimenne respectant pas les régles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deldntation des constructions de la zone.

Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude @eira@@mmune ».

Article N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article N 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé
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Article N 10 - HAUTEUR

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis les niveaux du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs supérieures pourront étre admises.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas les prescriptions ci-dessus est admise.

Les dispositions de I'article N10 ne sappliquent pas dans e secteurs Np et dans le périmétre de latrame carriére.

Article N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les dispositions
générales du présent réglement.

Les dispositions de l'article N11 ne Sappliquent pas dans le secteurs Np et dans le périmétre de latrame carriére.

Article N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assurer en dehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou utilisation du sol.

En outre, chaque construction doit respecter les prescriptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existantes doivent étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptionnel ou ils doivent étre abattus).

Ces dispositions ne sappliquent pas dans e secteurs Np et dans le périmétre de latrame carriére.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 8 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

Caractere de la zone :
Il s’agit d’'une zone naturelle insuffisamment équige ou est partiellement réalisée un
aménagement touristique de type portuaire.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NL 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdits :

Toute occupation du sol susceptible d'induire desgsances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.

L’ouverture et I'exploitation de carrieres

Les dépbts de véhicules hors d’'usage, de ferratlasitres matériaux

Toute nouvelle construction a usage agricole

Article NL 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS
Sont admises sous conditions que soit prise endgmmasion le niveau des plus hautes eaux connues de

la Loire et sous réserve de tenir compte des ppéiscrs spéciales du ou des services en vigueur :

L’aménagement et I'extension mesurée des batinexmsants.

Les constructions a usage hotelier, sportif owisrs

Les constructions a usage d'artisanat ou de conentiznes la mesure ou elles sont liées au
tourisme et & condition de s’intégrer aux opératidiaménagement touristique.
Les équipements publics

Les parcs d'attraction, aires de jeux ou de sports.

Les batiments annexes liées aux constructionsaenest.

Les parcs de stationnement de véhicules.

Les constructions a usage d’habitation destinédsgament des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer la directiansarveillance des installations,
activités et services autorisés dans la zone. 8tations doivent étre réalisées
simultanément ou postérieurement aux activitésespondantes.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article NL 3 — ACCES ET VOIRIES
Cf. Dispositions Générales (DG 7)

Article NL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Dispositions Générales (DG 8)
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Article NL 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Article NL 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

A défaut de marge de recul supérieure fixée au gdezonage, les constructions doivent étre
implantées a 5meétres minimum des voies et emppisalgjues.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard delantation des constructions de la zone.
L'implantation d’ouvrages techniques nécessairefactionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposeé (s'il y a lieu) esttorisée.

Article NL 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
. Soit en retrait des limites séparatives a ustadce au moins égale a la %2 hauteur
des constructions sans étre inférieure a 3 metres,
. Soit sur la limite séparative :
o ¢s’il s’agit d’'une construction n’excédant pas 4 regtde hauteur sur limite,
0 ¢s'il existe déja une construction édifiée en linséparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.

Sauf contrainte technique justifieée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard deplantation des constructions de la zone.

Pour des questions de sécurité, tout autre imglantpar rapport aux limites séparatives peut étre
autorisée en cas de création d’'une servitude deiapmmune ».

Article NL 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article NL 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article NL 10 - HAUTEUR
Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.

Hauteur maximum :

La hauteur maximum des constructions, depuis lesanix du terrain naturel est fixée a :
- 9 metres.

Pour des impératifs techniques, des hauteurs swpés pourront étre admises.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lesqguiptions ci-dessus est admise.
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Article NL 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectientazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawokitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article NL 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assnigehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atii@) du sol.

En outre, chaque construction doit respecter lesgpiptions de stationnement figurant dans les
dispositions générales a l'article DG 11.

Article NL 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdofesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article NL 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 6

ANNEXES :
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1- Définitions de base des dispositions techniques :

Alignement : I'alignement est la détermination par l'autorithranistrative compétente, de la
limite du domaine public routier au droit des piéf#s riveraines. Le domaine public routier
comprend I'ensemble des biens du domaine publitEtkt, des Départements et des
Communes, affectés aux besoins de la circulatisadte, a I'exception des voies ferrées
(article L111.1 et L112.2 du Code de la Voirie Rerd).

Coefficient d’emprise au sol (C.E.S) le coefficient d’emprise au sol est le quotientale
surface construite au sol par la surface du tedaissiette.

Coefficient d’occupation du sol (C.0.S) le coefficient d’'occupation du sol est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de planchrerdaeuvre net susceptible d’étre
construit par metre carré de sol.

Surface hors ceuvre brut (S.H.O.B) la surface de plancher hors ceuvre brute d’'une
construction est égale a la somme des surfaceladeher de chaque niveau de la
construction.

Surface hors ceuvre nette (S.H.O.N)la surface de plancher hors ceuvre nette d’'une
construction est égale a la surface hors ceuvre deitette construction aprés déduction :

a) Des surfaces de planchers hors ceuvre des comhllesetis sol non
aménageables pour I'habitation ou pour des actiétéaractéere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitessedasses, des
balcons, des loggias, ainsi que des surfaces wwse<kituées au rez-de-
chaussée.

c) Des surfaces de planchers hors ceuvre des batimedes parties de
batiments, aménagés en vue du stationnement desihadh

d) Des surfaces de planchers hors ceuvre des batiafesdges au logement
des récoltes, des animaux, ou du matériel agriedtsj que des serres de
production.

Sont également déduites de la surface hors ceuvte :br

- Dans le cadre de la réfection d’'un immeuble a ugdggbitation, une
surface forfaitaire de 5m2 par logement pour lagaux d’amélioration
sanitaire des locaux, la fermeture des balcongjdsget parties non closes
en rez-de-chausseée.

- Pour les travaux d’isolation des locaux d’habitatfthermique ou
acoustique) une superficie égale a 5% de la S.HaprBs application des
déductions a, b et ¢ susviseés.

Hauteur :
Hauteur absoluel:a hauteur absolue est mesurée a partir du soteligtisqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et aupesstructures exclues.
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ZONES

OBJET

PARTICULARITE

N | UB Elle correspond au bourgZone de grande qualité architecturale puisqu’elle
% historique. comporte des témoignages batis de la culture
m constructive locale :
C(g - Lalignement est réglementé
'®) - Ladensité n'est pas limitée (pas de COS).
% - La hauteur est moins limitée que dans les
;—Ul autres zones.
c |UC Elle correspond aux La zone UC, partiellement batie est une contindéé
r_r|| bassins d’habitats plus | la zone UB.
n récents et équipés en
m périphérie. Le tissu bati
% est plus dispersét
— surtout moins marqué
JZ> par une identité locale.
r_r|| ubD Elle correspond aux L’assainissement est de type autonome.
n hameaux qui ont connus
un développement
récent.
ToON |AUa Elle détermine une Suivant les orientations d’aménagement du projet
m CZ> % réserve pour le développement durable, ce territoire pourra étre
»nm développement du bourgouvert a I'urbanisation.
;Tj' (ﬁ AU Réserve pour la création C’est une zone d’attente.
c d’une future zone
d’activite.
oN | A Elle correspond a un Un pastillage Nh détermine les constructions
;Cg % territoire agricole existantes enclavées en zone A et pouvant étre
4 m protégé. développées dans la limite de la réglementation er
mw
O > zone N.
% ® | N Elle correspond a un L’extension et la rénovation sont possibles dass le
(3% Nh ter_ritoire naturel conditions fixées au présent reglement.
O strictement protégé
m
n
Ro
lZ>| Nd | Ce secteur précise Les démolitions sont soumises a autorisation
C limplantation de
N constructions
C remarquables
m NL Elle correspond a une | Seules les constructions liées a I'activité du portt
>

zone d’aménagement

autorisées.

portuaire

Le sous-secteur Np a pour objet la réalisation d'aménagements paysagers par le biais d'exhaussement. Cet
exhaussement, composé de terres de découverte, de matériaux inertes issus de la carriere de Bully et de terre naturelle a
pour fonction de former un écran paysager sur les zones d'extraction de carriére depuis les secteurs habités a I'ouest du site

notamment Lam

ure, Paimpillot, Vitré...
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ANNEXE 5 PADD de la commune de Bully

DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes- Canevas d’examen au cas par cas / Document d’'urbanisme
Version Février 2018



Commune de Bully. Plan local d'urbanisme. 20PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

PADD apres Déclaration de projet "Extension de carriere" avec
mise en compatibilité du PLU

PLAN LOCAL D'URBANISME

PADD
PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

2.

Commune de Bully

Dossier d'enquéte publique
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Commune de Bully. Plan local d’'urbanisme. 20BROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Dans la composition du dossier de Plan Local d'didrae figure le projet d’Aménagement et de
Développement Durable qui définit les orientatidhgbanisme et d’aménagement retenues par la
commune de Bully notamment en vue de :
» Favaoriser le renouvellement urbain et préserveukdité architecturale et I'environnement.
e Prévoir les actions d'aménagement a mettre en gepartculierement celles qui concernent le
traitement des espaces et voies publics, les entfégglomération, les paysages et
I'environnement.

Cette démarche répond aux dispositions de la It 813 décembre 2000, article L123-1, au décret
d’application du 27 mars 2001, article R.123-3 kt ki urbanisme et habitat du 2 juillet 2003.

Elle doit étre assortie d'une grande vigilance dardgfinition du projet et des priorités car leEptations
d’aménagement du Projet d’Aménagement et de Dépelopnt Durable restent opposables aux tiers
(article L123-5 de la loi SRU), d’'ou, la nécessiténe bonne adéquation entre les propositionsset le
capacités techniques et financieres de la colig&tiv

Les orientations d’'aménagement générales ne sanéfbis, plus opposables au tiers.

Le projet d'aménagement et de développement dudibla commune de Bully a pour objectif
de garantir une croissance raisonnée :
1. quirespecte l'identité et de la diversité des pggs qui la composent.
2. qui limite la consommation d’espaces pour évitenitage et préserver I'agriculture.
3. qui favorise la mixité des lieux et des populations
4. qui mette en valeur les ressources et les potemtéethaque quartier.
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Concevoir un projet d’'aménagement qui concentre I'ebitat autour des équipements
et des groupements d’habitations existantes

Les objectifs de développement :

Actuellement, les bassins d’habitat de la communBudly sont assez nombreux et dispersés dans le
territoire. Bully, malgré une situation géograplegeentrale ne parvient pas toujours a faire valoir
attractivité. De sa capacité a rester un centrisgl et administratif dépend le développemensete
infrastructures et donc de sa survie.
Le présent PLU a pour objectif de limiter a degesars spécifiques son développement afin d’assewer
renouvellement et préserver les paysages naturels.

Limiter le mitage du territoire et valoriser la digité
des modes d’habiter

L'objectif est de limiter le développement de I'itaba

des secteurs présentant déja un développement dicen

ses constructions (reconduction des zones contiesct
POS) et qui permettent d’offrir autant de typesathitat
que de types de paysages présents sur la commune;
montagnes, bords de Loire, proximité de Bully,
accessibilité ala RD 8...

Développer l'offre de logements en maitrisant
'aménagement des zones de développement

La qualité du centre bourg, dense et homogeénecqati
a I'image du territoire. Son développement doitagdr
une progression mesurée des constructions et assure
une consommation minimum des espaces.

Sécuriser les déplacements, valoriser les équipsneen
encourager la mixité sociale.

L’éclatement de I'habitat dans le territoire a coibdes
habitants a s’éloigner des équipements (écolesjanai
église...) et donc a considérer le bourg comme un lie
de passage.

Le PLU a pour objectif de sécuriser les déplacement
afin de permettre une reconquéte plus libre dagl
qui bénéficie a des personnes a mobilité réduite
(célibataires, personnes agées , jeunes couples...) e
favorise la mixité sociale du bourg et donc le
renouvellement du village.

Par ailleurs ces aménagements doivent permettre de
valoriser le village.

5

Afin de limiter le mitage du territoire tout en
garantissant son renouvellement, le projet
prévoit dereconduire a la construction et
sous conditions trois hameauxians deux
paysages remarquables de la commune :

Deux hameaux a I'ouest de [a RD 8 :
- Paimpillod
- Lamure
Sur des paysages montagneux et résolume

boisés, ils s’orientent plein sud-est et profitent

d’'une vue remarquable et largement dégagé

Un hameau qui bénéficie de la proximité de
Bully et est situé a 'Est de la RD 8 :

- Quincé

[

Le projet proposee sécuriser les
déplacements, notamment piétons, a
l'intérieur du bourg, afin de valoriser le
cadre de vie et le rendre accessible a tous.

Afin de préserver sa densité et limiter son
étalement tout en garantissant son
renouvellement urbain, le projet prévoit de
développer le bourgde facon concentrique e
périphérie de ses limites actuelles.

=]
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Préserver et mettre en valeur les atouts du cadreedvie pour pérenniser une ressource
économique naturelle a Bully : le tourisme

Les objectifs de développement :

La qualité des sites et des paysages de la comitarobjtecture, la présence des bois, de I'ealgrisgée par
un relief fortement marqué et entretenu par unieitcagricole encore bien présente sur le tergtsont
autant d’atouts majeurs pour la commune qu’il $’dgipréserver.

Favoriser la rénovation du patrimoine béati existant
source d’inspiration pour les générations futures

Ayant été développé au début du siécle du fait de
I'activité miniére, le patrimoine bati de Bully asés
important et de grande qualité architecturale.dtope
l'identité locale (densité, simplicité des volunss
qualité des éléments constructifs, génoises, pisée)
et participe a la qualité du paysage de Bully.

Pour cette raison le présent PLU a pour objectif de
protéger ce témoignage architectural en protédeant
centre bourg de Bully et les hameaux remarquables
comme celui de Clavelliére.

Favoriser I'identité rurale de la commune pour presr
un paysage vivant

La commune souffre d’'une géographie contraignante
pour I'agriculture mais dont I'activité encore peége
permet d’assurer une activité économique et d'eie
le paysage. Relativement fragile, c’est un « art de
vivre » qu’il est important de préserver pour coneea
Bully I'image d’un cadre de vie rural.

Le PLU a pour objectif de préserver cette ressource
paysagere en limitant le développement des
constructions a proximité des exploitations.

Conforter I'articulation avec I'eau

Les bords de Loire sont un site trés attractif demtort
a permis de doper l'affluence. Le PLU soutient ngqi
local en reconduisant les limites existantes.

Conforter I'articulation avec les bois et foréts

Une grande partie de la commune est occupée par de
espaces boisés. lls sont notamment trés présents en
bordure de la Loire avec lequel ils créent un égun
remonte par les twalvegs jusqu’au hameau de Quincé,
On les remarque également a proximité de la plgest
hameaux sur lesquels ses derniers s’adossent.

o

Ces espaces remarquables seront préservés.

6

Cinquain, Vitré, Clavelliere, Foive, Pailleux,
Fragny et Foive.. sont des territoires ou

I'activité agricole est encore présente. Ils sont

a préserve

Le centre bourg accueille une exploitation
agricole. Implantées en continuité de I'école
au centre du bourg, certaines parcelles ont
permis de conserver une identité rurale au
village. Au-dela de la contrainteg « poumon
vert » doit étre un élément positif du
développement du bourg et, & ce titre
préservé Actuellement, cette réserve est
agricole et entretenue par un agriculteur. Da
le futur, elle pourra étre le lieu ou convergen
les équipements de loisirs de la commune
(sports, loisirs, détente...).

L'activité y est pour le moment & préserver
pour laisser le temps nécessaire a
I'exploitant et & la commune d’acqueérir
I'entretien de parcelles situées en périphérie

du bourg.

t

Le bourg est cerné par de parcelles
agricoles et boisée<€En concentrant la
croissance urbaine du village, on limite la
consommation d’espace et I'on préserve le
cadre de vie.

Le futur tracé du fil rouge qui relira Villerest 4
Balbigny n’est pas encore connu. Cependan
une bande de 300 metres protége le rivage
pour permettre, & terme, la valorisation des
berges.
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Accompagner le développement de la commune en magant les besoins de déplacements
et d’équipements de chacun et en assurant un renoeilement constant.

Les objectifs de développement :

Habitants, agriculteurs, touristes, simples usaderis route se partagent le territoire de Bulbisant tout a tour des
usages a différentes vitesses. La commune, biesedés par la voirie automobile, souhaite désormsécuiriser son
territoire pour le rendre accessible a tous.

Si la ressource touristique est un élément majed@donomie de Bully (gites, restaurants, chambtesdtes, tables
d’hétes) il n'existe que peu d’autres formes dlatds qui permettent aux habitants de se sédeetatiobjectif est
de créer les conditions d’'un développement éconoengmpur tous les habitants de la commune.

Organiser la progression résidentielle du bourg en
assurant la sécurité et le confort des déplacements

La reconduction des zones constructibles existantes
dans le bourg et I'élargissement de I'offre quirpettra
de reconnecter les Aulmes et le bourg passerapar |
prise en compte de I'exploitation agricole du \gha et
devra permettre de sécuriser les déplacementapiéto
d’instaurer des déplacements agricoles.

Pérenniser le développement foncier en créant les
conditions d’un développement économique maitrisé.

L'attractivité de I'espace foncier de Bully tiensén
cadre de vie et a la qualité de sa desserte vis-@uv
territoire (RD 8). Pour pérenniser le développenaknt
la commune et assurer son renouvellement elle doit
permettre I'implantation d’activités artisanales
complémentaires aux espaces résidentiels.

Valoriser les échanges liés a la présence de la RD8

La RD 8 a contribué a rendre plus accessible la
commune.

Situé a I'écart du bourg, elle est une source de
développement qui peut étre valorisé en définissant
I'implantation d'un espace spécifiquement dédiérpou
les artisans de la commune.

Dynamiser les équipements du bourg.

Au vu de I'étendue de la commune et afin d’assuner
gestion raisonnable de ses financements, la commune
doit limiter I'éparpillement de ses équipements.

De fait, pour garantir le renouvellement de I'écblkest
nécessaire de développer a la construction dewoiers
qui ne soient pas trop éloignés du bourg (et paghis
pres d’autres bourgs).

Par ailleurs, le développement d'un site nécessite
I'entretien des réseaux qui restent a la charda de
commune (reprise de l'alimentation de I'eau potable
le nombre d’habitants augmente, déneigement et
élargissement des la voirie...). Le développement des
sites trés éloignés devront donc étre limités.

7

Le projet propose de développer 2 types de
voies :

- les « voiries territoriales »ou, en
zone urbanisée, un espace piéton (et cycles
devra étre observé.

—les « voiries locales » ou pourront
cohabiter les habitants, les randonneurs (a
pied, en vélo a cheval...), et agriculteurs
D’un gabarit large pour permettre le passage
des tracteurs cette voie se dissocie de la
« territoriale » par un revétement plus empry
de ruralité (c’est un chemin amélioré).

Sur le long terme, la commune envisage de
créer un espace spécifiquement dédié aux
activités économiques qui puisse étre utilisé
par les habitants de la commune et favorisef
leur sédentarisation.

Situé sur le tracé de la RD 8 et donc porteur
d’'une image forte de la commurgg_« micro
parc d’activité » présuppose une attention
particuliére dans son intégration paysagere
Une étude d’impact devra définir les
conditions de son aménagement.

La carriere située sur le tracé de la RD 8 verra son
activitt  poursuivie et pourra bénéficier de
développements nouveaux.
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Adaptations contemporaines.

Les obijectifs de développement :

Promouvoir une politique de I'habitat en continudes sites et des paysages ne veut pas forcémemiogier
I'existant ou les constructions passées mais préséunité d’'un paysage tout en y insérant deméldts
constructifs nouveaux adaptés a notre mode deovieemporaine.

Promouvoir une politigue de I'habitat de gualité en
continuité des sites et des paysages.

Pour préciser I'on peut dire que I'acte de batimsiste a
s'intégrer a un environnement donné a ce qui pededite le
paysage comme un tout (le hameau de Clavellierexgnple
démontre bien cette identité commune qui offre iuTege
forte et trés belle d'une architecture collectigspectueuse de
son voisin non pas parce qu'elle s'implante a batisgnce
mais parce qu’elle adopte son identité culturelle).

L'image forte qui porte les hameaux est la deritiéprésente
une densité des constructions permettant de linatsiitage
du territoire.

Le présent PLU devra permettre de préserver 'artsnais
également de développer des espaces qui puissent ét
réinventés et s'inscrire dans une époque conternmgora

Permettre le développement de nouveaux équipements
annexes a la maison :

- Piscines

- Panneaux solaires...

Dans la mesure ou ils s’'intégrent a la construction
existante et ont un impact limité sur I'image dyssge
ou ils s'inscrivent, les piscines, panneaux sofaire
climatiseurs, antennes paraboliques, stockageazietg
autres coffrets extérieurs seront tolérés. lisrfefobjet
d’'un descriptif a I'article 11 du réglement.

8

Les zones a développer a la construction for
I'objet d’orientations d’aménagement qui
permettent d’organiser les réseaux en foncti
de l'existant et d’instaurer des alignements ¢
garantissent la densité visuelle du bati et la
cohérence avec le bourg.

—

En terme de réglementation, une attention

particuliére sera portée a la préservation et |
mise en valeur des constructions en pierre €
pisé existantes.

Pour les constructions neuves, I'architecture
tolérera un aspect plus souple qui pourra étr,
contemporain dans mesure ou la constructig
respecte 'alignement.

18
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Aucun hameaux ne sera développé afin de ne pas créer de
charges supplémentaires a la commune (voirie, réseaux...).

Pour les randonneurs : piétons, vélos, chevaux...

Pour les déplacements des habitants (Paimpillot, Lamure, Quincé, le Bourg, Fragny, le Port)

Le site de Clavelliere ou une carriere est en exploitation
une micro zone d'activité reste a étudier

Pour permettre le futur passage du fil rouge
(le long de la loire),
une bande de 300m doit étre observée.

VOIRIES A CREER ET AMENAGER

La route des hameaux. Voirie a équiper et sécuriser.
Pour les déplacements des habitants (Paimpillot, Lamure, Quincé, le Bourg, Frag

La route des fermes. Chemins accessible piéton a sécuriser et signaliser.
La route des fermes. Chemins accessible piéton a sécuriser et signaliser.

‘ Le chemin du fleuve entre Balbigny et Villerest ( projet a venir du fil rouge)
Le chemin du fleuve entre Balbigny et Villerest ( projet a venir du fil rouge)

' Carrefour a aménager en isolant les déplacements piétons et voitures

ESPACES BATIS EXISTANTS OU EN DEVENIR

Emplacement des hameaux a préserver
autour d'exploitations agricoles existantes

constructibles existants et reconduits
territoires a développer

Carriéres et micro parc d'activité

] R

PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

D Espaces agricoles a protéger

BATIMENTS AGRICOLES A METTRE EN VALEUR
Emplacement du bourg et des hameaux N’ Réciprocité des exploitations agricoles : 100m

"zone verte", enclave agricole existante a l'intérieur du bourg

Emplacement du port de Bully. Espaces naturels a protéger
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