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La communaulé de communes des Sucs. composée de 9 communes, est situge a 'est du
departemem de la Haute-Love. !
Elle regroupe :

EIEE T

Yasingeaun

St Maurice de Lignon
Retournac
Bessamorel

Beaux

Gratoc

Lapte

Araules

St Julien du Pinet

Ce tenitore de prés de 300 km? offre des facies ties différents enue les plateaux du Nord, les
montagnes au Sud, les espaces agricotes largement ouverts, les foréts et les zones uibanisées.
Son lissu économique également trés polymorphe, offre ausi bien des grandes rones
d'activités qu’un tissu diffus.

Ele fat parie integrante du Pays de lo Jeune Loe ot ses Rivities. Ce pays compte 44
communes et 6 communautés de communes?.

Le Pays de Ia Jeune Loire et ses rividres est trés influencé par Saint-Etienne

L]

Directement accessible par la RN 88, le Pays beneéficie pleinement de l'influence de
Saint-Etienne tant sur le plan économique que sur fe plan damographique

Il a accueili entre 1996 et 2001, plus de 90 enlreprises en provenance de Rhone-Alpes.
Pour certaines entieprises dorigine extiarégionale, il est méme considéé comme un
moyen de se rapprocher de Rhone Alpes pour en capter le potertiel

Il a vu sa population augmenter de 0.,8% par an depuis 1982, « ... c'est le seul bassin
auvergnat avec celi du Pays du Grand Clemont & connaftre une eipansion
demographique’ ... » Le recensement partiel realise en 2004 et 2005 dans 18 des 44
communes que composent ce Pays montre ung accélération de la croissance {1,5% par
an) et une diffusion sur le teritore. C'est par aileurs le seul Pays du Massif Central au le
solde natwel est positif

La communauté de conymunes des Sucs, la plus éloignée géographiquement de Saint-
Etienne, bénéficie également de ceite dynamique :

Elle est raversée par Ia RN 88 quirelie le Puy en Velay a Saint-Etienne et au-dela de
ces deux agglomérations constitue F'axe Lyon/ Toulouse

Cel axe a ete fortement restructuie pour former une 4 voies continue jusqu’a St
Etienne. Au Nord, la liaison avec le Puy n'est pas achevée puisqu'il reste un
trongon a 2 voies entie Bessamorel et St Etienne de Lardeyrol. Pour cette partie.
aucun calendrier n'est encote aireté,

' Pame &iaboree § pans du diagnasiic econamdue de [y communaute dos Sucs alaboree pat Fiter-consulare de Haute-Love &0
ociobnz 2002

2 CC de Rochebaron & Chalencon, CC Larg at Seméne, CC Les Marches du Velny. CC pays de Monttaucon. CC des Sucs et CC

au Haw

1 INSEE Auvergne chacuonique « pays de kr Jeune Lore et ses Riviies » Novembre 2006
Conununate d Lomnunes oo Secs
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» Celie aréle centrale dessert un réseau de dépanementales permettant d'iriguer

I'ensemble du teritore

= D105, (vers Montfaucon et Duniéres).

- D988 ancienne RN 88 qui imigue |a partie utbanisée d’Yssingeaux,

= D103 quirelie Yssingeaux a Reloumac, et au dela le plateau de Craponne,

= RD 42 qui double la RD 103,
RD 7 vers Mazet 5t Foy et I'ensemble du ptateau,

Toutefois I'étal de ce réseau secondaire est iés disparate et les caracteristiques
loutieres (virages, pentes, viabilte hivernale et faible largeur) sont parfois
penalisantes pour le rafic poids lourd. Il est & noter que le tafic venant du Sud

(RD 103, RD 7.}
converge  vers
Yssingeaux pour
rettouver la RN
88, en |'absence
du
contoumement
Sud du chef liew
de canton. La
réalisation  du
rond  point et
programmee
powr 2007, mas
le
contoumement
n'est pas
programme.

+ Le Pays des Sucs se
stue a 20 min du Puy-
en-Velay, 4 30 min de
I'agglomeération
stéphanoise et & une
heure de Lyon et de
lews aéropons. En
matiere de vanspoit
fertoviaire, Retournac
dispose d'une gare
SNCF sur la ligne le Puy
St Etenne

Whsrrm

La communaul¢ de communes bénélicie de 'altractivité économique du Pays. £n
effet. depuis 2000, des implantations d'activités ont été delocalisees suwr le teritore
(une uentaine d'implantations) dont environ 25 en piovenance de la Haute-
Loire, deux de la Région Rhone-Alpes et trois d'autres régions (essentiellement du
Sud de la France}; I'une des raisons etant le manque de disponibilites foncigres
dans les communautés de communes Marches du Velay et Lore Seméne,
pasitionnees elles aussi sur ta RN 88 mais plus proches de Saint-Etienne. Par aillews. la
communauté de communes bengficie de la dynamique éconcmique générale, la
grande majositeé des nouvelles implantations €tant genereées par les entreprises

locales.

TOrRNnes Jos Sucs
BELNI URBA TS CONSTIL-SYCOMORE

La communauté de communes

années 1990.
En 1999, la communaute de
communes comple 14 884
hab. Deux communes

est en croissance démographique depuis les

Evolution de la population depuis 1968

recensent pius de 2000 hab. | 1400
{Retournac avec 2 535 hab. en :m 1
2004 et Yssingeaux avec 6498 | L
hab. en 1999}, 13600 e
12600 ——-\‘\/
Apres une baisse | (a0
continue depuis le milieu | 1200
des annees 1970, le 12000

temmiloire gagne plus de 1088 175 1962 1060 100
900 habitants  (+6,8%)
entre 1990 et 1999, Cetle [=Cde 5]

lendance semble se

confirmer. En effet, les deux communes recenseées depuis gagnent encore des
habitants (Grazac et Retoumnac). Ce lenitore est directement touche par
rinfluence de lagglomeération stéphanoise avec le phénoméne de
perivibanisation qui s'étend sur des couronnes de plus en plus larges.

L'augmentation de la
population est
essentieflement due &4 un ] .
solde migratoire  postif | .. | S
Toutes les communes ont | g¢ |_

Taux de variation annuel de ia population

un solde migratoire positift | o4 o

ce qui téemoigne du 0.2 m —

pouvoir atractif de la o = ¢

communaute de | ©2 [__:P’ o0
communes. o A— Rl
Bien que toujours negatif, :

le solde naturel 3 & 3u vokde naturel ma i} s solde migiatols
s'ameliore —a— T da wartation annuel

L'attractivité residentielle repose st plusieurs facteurs
- La facilté d'accés via la RNB8, qui permet des migrations pendulaires
aisees. Les élus témoignent qu'un grand nombre de Ces nouveaux résidants
travailent hors la communauté de communes,
- Une offre de foncier & des prix considerés comme 1asonnables,
- Laqualte des paysages,
= Des ataches (amiiafes,

= lawanquilité et la secumté.
Cette awactivite résidentielle s'est radulte par des extensions pavifonnaires.

L'amivée de familles jeunes deviait permettre de fimiter le viellissement de la
population. En effet, les plus de 60 ans representent 27,3% en 1999 conie 25.2%
en 1990, Paraliglement, les maoins de 20 ans représentent 23,1% en 1999 contie
24.4% en 1990, Dans les zones les plus rurales et notamment les communes de
Beaux et Retournac, le vieilissement est plus marque.

Aujourd hui plusieurs communes revendiquent le caractére résidentiel du temitoire mars
vetlent conserver un certain équiibre enlre le développement eéconomique et
developpement résidentiel afin de ne pas deveni des ‘communes dortoir »s. D'aitres
craignent qu'un deéveloppement d'activités frop important ne soit préjudiciable & leur
cadre de vie, Le schéma eéconomique devra tenir compte de 1a nécessité de mainteni

ces equiitres spatiaux.




PRESENTATION DU TISSU ECONDMIQUE DE LA

COMMUN

AUTE DE COMMUNES DES SUCS

La compétence développement eéconomique est une compeience obligatove dans le cadie d'une
communauté de communes. Les Sucs om choisi d'intervenir sur les actions suivantes :

Ciéation et gestion de futuies zones d'activités (une nouvelie zone d"activités
communautares est constituée de deux lots minimum),

Gestion des zones d'activités existantes classées d'inlérét communautaie,

Reéalisation d’opérations collectives de modemisation sur le tenitoire
communautaire,

Realisation et gestion d'un marché aux veaux,

Mise en place et gestion de la signalisation ¢conomique.,

Adhésion aux organismes a vocation de développement ¢conomique,
Adhésion a ta mission locale.

Un taux d'emploi {(nombre d'emploisinombres
d'actifs résidents) de 90,3% en 1999

2> La population active de la communauté de communes s'éléve 4 6 153 personnes en 7999.
Parmi la population active, 4 446 sont salaries (lous secteurs confondus) et 1 109 non salaries.

Le secleuwr secondaire, reste largement

supérieur
de 32% %

> En 1999, le nombre d’emplols surla
communauté de communes est de 5 015

dont 62 % sur Yssingeaux.
le taux d'emploi (nomtye Ly )
d'emplois/nombres d'actifs résidents) est
de90,3% [mAgreuire @ imhatne O Consinscion O Tertare |
Toutefois le soide des entiées et sorties

La population active par dractivité

& la mpyenne naticnale (plus
contre 23 %)

d'actifs sur la communaute de communes feste négatif avec - 540 en 1999. La vile centre

structure

un vaste bassin, chamiere enve Saint-Etienne et e Puy et exerce un pouvor

d'attraction en termes d'emplois.

Le nombr

e d'emplois salariés selon les sources ASSEDIC était de 2 763 en 1999 {45% de la

population active). Il est de 2904 en 2005, Cette augmentation d’emplais est essentiellement
le fait de 3 communes. en piemier Yssingeaux (+142), Beaux (+27) puss Retournac {+5)

Plus de 700 entreprises en 2005

> 319 entreprises sont Inscrites au registre du commerce (sans doubles inscrits}

La communautés de communes. en 2005, compie 39 entreprises indusuielles de
plus de 10 salariés dont 5 de plus de 50 salariés (Propyplast avec 53 salariés. Les
Sataisons du Lignon {74), AMVDIAM (75). Lejaby (110) et Souchon d*Auvergne 13
Ces entreprises font partie de secteurs d'activites divers : 'agiaalimentade, extrusion
de matieres plastiques, emboutissage- estampage, fabrication de mailots de bain

+ Cette présence du secteur secondaire est wradiionnelie et elle est isue dun fon

developpement endogene, des enreprses ansanales locales s'étant deéveloppees. La
plupart des entreprises ont lewrs siéges sociaux sui le tenitore. Cette dynamique est
toujours présente, cependant le jeu des regroupements, des repiises d actvites,
d'implantations nouveles venues de I'exténieur modifie quelque peu cet état de fait.

L]

le sectewr d'activite le
plus présent est la Répartition des snireprises Industrisfies par
wansformation avec 17 secteurs d'activités
entreprises de plus de 10
salatigs ; (mecanique, e
plastique.. - :
“ L'activite industrielle o m
est inggalement
répartie
Elle se concentie le long alk)
de la RN 88 & Yssingeaux
et  Saint-Maurice de [o TAmErmaton wBTP 0Bois menusere 0 Agrm aimartaia|

Lignon qui sont les deux
poles économiques prépondérants de la communaué de communes sur Saint
Mauwnice, deux unités de production dans I'agroalimentaire sont présentes (salaisons) et
Yssingeaux compte 27 des 39 entreprises industrielles de plus de 10 salaries.

Toutefois on constate des implantations isolées ¢loignees de 1 AN 88. Il s'agil soit
d‘une histoire familiale qui a ses origines dans la commune {(Gerentes a Arautes),
d'une reconversion de batiments industriels (Propyplast 4 Retournac) ou d'une
implantation plus récente dans le cadre d'un atelier relais (Sopil & Grazac)

L'appareil commercial est compose de 165 établissements en 2005.
Aprés avoir subi une perte entre 1997 et 2001 {moins 19 établissements), on assiste & une
augmentation de 7 structures. 41 % des entreprises relévent du commeice alimentaie.
Cette évolution est le seul fat de fa commune d'Yssingeaux {+ 10 entreprises)
Beaux. Lapte, et Saint Maurice de Lignon perdant chacun un etablissement.
La communauté de communes recense 15 établissements de plus de 300 m?
soit una surface commerciale totate de 14 645 m? (984 m? pow 1 000 hab ).
Ces entieprises sont concentrées sur Yssingeaux qui regroupe 70% de "appareil
commercial et 13 des 15 établissements commeiciaux de plus de 300 m? : 9 d’entres elles
sont situges sur des 2ones d’activités (3 & fromental, 3 a Villeneuve, 2 & Chatimbarbe et 1
ala Guide).

la communauté de communes est composée de deux poles de services
imermediaires! : Yssingeaux (son awe d'influence s'élend sur Fensemble des
communes de la communaute de communes) et Reloumac {qui polarise 2
communes hors de 1a communaute de communes). Les auties communegs sont des
bourgs avec moins de 5 commerces. Les autres entreprises inscrites au Registre du
Commerce relévent du secteur des services marchands.

Le temitoire est bien pourvu en services marchands el nmon marchands.
Yssngeaux, sous-préfeciure, dispose de services administratils permettant
d'avolr un secteuwr tertiake préponderant avec plus de 55% de la population
active occupege.

« Pola de services inteimédinie  pole dsposanl d'un équipement complat de commerces el Services Bvec nu moim un
supenmarche ou hypetmche
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388 entreprises sont inscrites au répertoire des Métlers.

On constate une augmentation du nombre d'anisans entre 2002 et 2005 (+15).
Le batiment reste le secteur

le plus représente avec pies

de 40% des entrepiises. suivi Povparionn dos A pILEE AMEaAEE

de la production de biens
et services industriels (18%)
comme la fabrication de
matefiets et  machines
diverses. L'alimentaire arnive
en tioisiéme position. Toutes .
activités confondues, il =5 y [ ——
apparalt que fe temitoie a ‘ =
une densité en enreprises

anisanales {pour

10000 hab.) plus Tows Mo srmvarnes
imponante que sur

I'ensemble du

dépanement {258 contre

230).

Le secteur du bois, qui était une activité traditionnelle, est représenté aujourd’hui par
quelques scieries (Bessamorel et Asaules) et quelques enteprises de fabwication et
répatation de paleties et d'emballages bois : Araules, Yssingeaux, Lapte. A ces activites
de premiére et seconde wansformation il faut ajouter des ébénistes (Araules et
Bessamorel), un artisan d'ant (Beaux), une activité Bais énergie a Saint Julien du Pinet. Il
est prévu de surcrolt une implantation de fabrication de palettes et de granulés pour le
chauffage a
Lapte.

Le Pays a retenu le
theme du bois (suf
le theme de
rénesgie} comme
pole dexcellence.
La fiiere bos peut

bénencier de
cette nouvelle
dynamique
d'autant que des
activites sont
réparties sur
I'ensemble du
tenitoire

Yssingeaux

tegroupe prés de 45 Répartitions des satreprises artisanales
% des entreprises

anisanales et Saint- % % 1% sy,
Maurice de Lignon - %
enviion  15%. Les

autres enueprises se Lo

répartissent sur ! %

I'ensemble des "

e [aBlens ot sanices indatricls § Blens &t asnices agrcolos
notamment le uw : 9% -
secteur du mVéhicues 0 Omomen, culture, kisins
batiment, les TPE Soim &lap ey

iestant & proximite Blogemen

d'une clientéle tres
locale.

Les stratégies d'implantation des artisans

Les entreprises interrogées témoignent que leur installation est détermineée par deux
principaux lacteurs «
L'histove de l'entreprise. C'est souvent une histoke familiale au départ. Cerntaines
enumeplises ont éte repiises, malks le nouveau responsable a souhatté conserver le sikge
historique.
La proximité de la RN BS.
La RN 88 représente une foite atuactivilé pour tous types d'activités :
artisanales, commerciales ou industiielles. Ce choix peut se faiwe soit au
moment de ta création de ['entreprise, sait au moment d'un redéploiement de
leur activite
Comme les industriels, les artisans subissent Fattraction de la RN 88. 5'is ne
peuvent se développer dans leur commune, ils préférent une implantation le
long de la nationale. {cet investssement pouvant élre rentabilis¢ en cas
d'anét de "activité) plutot qu’un terain sur une Commune vosine
le developpement des entreprises locales a geénaré des investissements en
immobiiier. Le jeu des transfens d'ateliers fait que quelques familes disposent d'un
parc d'immobilier & la location qui permet souvent aux plus jeunes enueprises de
constiiire lewr développement.

C'est également 13 RN qui altire les entreprises extérieures




. NCALISATION DES ACTIVITES

REPARTITION SUR LE TERRITOIRE OE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES SUGCS

Répartition des zones d'activités et vocations

> Une concentration le long de la RNBS
+  AYssingeaux:

+ Chatimbarbe cette 7one est entictement occupée. Elle a une vocalion commerciale
mais sans grande surface.

s Vileneuve: C'est une zone mixte avec de Vamisanat de lindustie (Jet Cut), du
commerce et des services.

+ la tone les Rases amenagee en 2006 sur 2,8 ha a unlot de 5750 n¥? de Nai, privee.

+ ia Guide- elle se stue a I'entréee nord de la vile sur une suface d'envion 9 ha
entigrement occupee. Les demiers lots {la Guide Alinhac) ont été vendus en 2006. Celte
zone est ggalement mixte (de Yartisanat, des commerces, des industries: Lejaby,
Sevarome) te seul teirain encore disponible en U PM), ancien délaissé routier est deja
reserve.

* laveée: cette propticteé achetée par la collectiviié a été¢ découpée plogressivement en
zones d'activités contigués. Il n'a pas eté deéfini de vocaltion specifiée - y sont situees des
enrepiises afisanales, commerciales et des industries (APPIA. Autobar Flexible,
Compobaie, ETGY, SERO-PVC, SOVETRA.. )

- Lavee |, Il représentent une surface de 14,7 ha entierement occupés. La dessene
de cet ensemble n’est pas optimale mais un demi échangeur et une nouvelle
desserte sont préevus en 2007

La Laveée il d’'une surface totale de 2,6 ha
- Lalavee 5, La Chaud est également pleine sur les 1,8 ha de suface totale.
- Lavée 7 (Groumessomme) © d’une surface totale de 4,2 ha dont 2 ha disponibles.

+ A St Maurice de Lignon ' e Bouillou d'une suiface totale de 55 ha a proximité
immeédiate de la RN B8. Une DUP est en cours pour un ameénagement en 2007 sur
une surface de 3.5 ha. Une autre zone d'activités est présente sur la commune : la
zone de Larjaller d'une surface de 2 ha entielement occupeée.

> Et des zones plus excentrées, sur les axes périphériques

A Lapte : de petites zones (3)
» Manevigile, le long de la RD 105 sur d'anciens sectionnaux maks elle n'est pas équipee
(2.6 ha).
+ Chambertigie en partie viabilsée . Elle s'étend sur 1,5 ha dont 0.6 ha de disponible.
+ Quelques entreprises sont implantées a la gare
3 A Retoumnac
« Zone artisanale de Lachaud avec 6 lols 4 ['ongine puis agrandie par la communaute de
communes avec 5 lots supplémentares, une autie extension d'un peu plus de 3ha peut
élre envisagee
= {3 zone Les Plantades, d'une suiface totate de 1.2 ha, en cours d’amenagement, pas
d'acquereur a ce jour
Sont implaniées des entrepiises artisanales de neégoce en materiaux,
d'électicité generale, de vitrerie. la DDE ou les services techniques de la ville
A Araules, a zone de Vestias - elle a été creée en 1989 et se sitlue en bordure de Ia
RD 424 entre Yssingeaux et le bourg d'Aravtes. Elle s'étend sur une surface totale de
3.4 ha dont environ 1 ha de disponibles. Elle a une vocation ansanale et accueile

n

>

notamment deux sciefes.
A Beaux, rone d'activitds de la Chomasse d'une sutface d'emvion 2,6 ha, Une
cane communale est en cours d'élaboration pour un evenuel classement en zone
& vocalion economique.

Des activités Industrielles situées hors des zones d'activités.

Quelques activites industiielles restent en dehors des zones d'aclivites dediees.
Il s’agit notamment de

* La laitene d'Araules

* L'usine SOPIL a Grazac

* Les carigres (5t Julien du Pinet )

* Les scieries

- Etat qualitatif trés médiocre des zones d'activités
actuallas

Un état paysager et visuel des zones d"activités souvent déplorable.

Cela tient a plusieurs facteurs souvent conjugues
= Absence de traitement des extérieurs des batiments

- Dépots de tous ordres et inorganises
= Architecture souvent trés mediocre (mai parfos de réeb effions)
- Absence de séparation entre espaces publics el espaces privatises

Ces platefarmes sont souvent termasseées en fonction de la topographie - les talus
ne sort pas cicatrisés

- Et surtout raitements minimalistes voire absents, des espaces publics, tiottoirs
absents, sur largeur de voiie,

Les premieres instaflations, notamment sur lavee (Fonot. Blanc) ont benefice
d'amenagements paysagers. d'alleurs entretenus par la commune (talus plantés.) Ce
souci de qualite visuele semble avoi disparu lors des derniéres extensions.

La volonteé de ne pas comtraindre les entreprises qui sont venues s'installer a exclu tout
dispositif juge contraignant {cafuer des charges architectiral et paysager ., guide de
bonne conduite au sein des zones ... ) i en résulte awourd hul une image extrémement

dédgradde

Cet ¢tat est tel que I'on peut se demander si cela n'ali¢re pas a terme les
potentialités de cenaines extensions.
Par exemplte quand on voit I'état de la zone du Bouilou a St Mawice, on réalise
que I'extension envisagée, qui y est accolée, ne peut pas attirer une entrepise
qui souhaite travailier sur son image.

__ Des actions de requakiication semblent incontowrnables pour I'attractiviteé meme du

temtoire.

Cette tendance a d'alleurs ¢t¢ pointee dans les réponses aux questionnaires.
En effet sur tes 34 questionnaires isus d’entreprises en zones d’activites 15
considérent que les amenagements paysagers SOnt mauvas.

On constate de plus en plus de conflits autow des 7ones d'activites actuelles,
surtout sur Yssingeaux et St Maurice de Lignon.
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Ces conflts de cadre de vie somt toujowrs issus d'un mauvais rappot de
proximite entre des résidences et les activités 50it pour des raisons lices

- A la prosimité visuelle
- Auxacces,
- A la gestion des limites

fu:

= Au problemes sonores generés par les activites.
IIs s’expeiment soit lors d'extension d’'une zone existante, soil lors de la création
soit lors de I'évolution d'une activite.

LI PR AN

Force est de constaler que I'imbiication entre rones d'aclivités et habitat est de
plus en plus étroite, notamment sur Yssingeaux ¢l suf St Maurce et que les
interfaces n'ont pas été prdvues,

L'organisation des zones d'activités ne prévoil pas de 7ones tampon entre
parcelies habitées et activités. Les limites sont immediatement adjacentes.

C'est au proprétaie prive, présent  anleffeurement, d'assumer les
consequences de la présence de ses nouveaux voising: plantations de
protection, murs .

LesVestlas
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LES ZONES D'ACTIVITES ACTUELLES

Zone daciivitd

Tl Rl 71
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Sur les 5 hectares que I'on peut considérer comme immediatement disponibles, 2.8
sont sur Yssingeaux et 2.2 sur des zones amenagées depuis un cerain temps
(Araules, Lapte) ou en cours d’ameénagement comme & Retounac.

Les 4 hectares de Araules et Lapte ne peuvent iepondie aux memes afentes et
besoins que les § heclares de Yssingeaux.

Les zones plogrammees mais non encare amaénagées {zones NAI des POS ou PLU)
présentent encore cemains obstacles de nature différente e foncier n'est pas
forcement  disponible  immediatement. ou des Uavaux sont neécessaies
(assainissement)

On a donc des calendiiers différents pour les ouverures éventuelles et la
collectivité n"est pas forcement maftresse du jeu partout,

Ces espaces sont phutét fragmantés

Les disponibifites immédiates ne faissent que peu de possibiiteé d'accueillir des
plateformes de plus de 10000 m?

En immeédiatement mobilisable seule la zone de Bouilou a St Maunce
permetirait de répondre a une demande de plus de 20 000 m? d'un seul tenant.

* Les surfaces disponibles annonceées sur tableau doivent prendre en compte la
fopographie des terrains concernés d'ou des lots amenages inféneurs.

LES BESOINS

L'analyse des besoins a €@ arganisée a parni de -
+ De la consommation fonciere
+ De l'analyse des demandes d'/mplantation enregstrées a la communaulé de
COMMUNEs
+ Del'analyse des besains reperés via un questionnaire adressé aux entreprises

La consommation fonciére
=3 La consommation fonciére est inégalement répartie et instable dans le temps.

44 ha de foncier ont ét¢ consommeés, ces 12 dernigres annges, sur les zones
d’activités du tenitoire, soit 3,7 ha par an (si I'on compte la maitie de la zone
d'Araules qui a demarné en 1989).

La consommation fonciere a connu une embetie dans les annees 2000 40 ha
ont été ouvens sur Yssingeaux depuis 2000 et ont été consommes (soit 5.7 ha
par an}. Celte embelie peut s'expliquer par le dynamisme du secteur mais
egalement par un effet d'«aubaine» da & l'absence de foncier sur les
tenitoires périphériques,

L‘essentiel des implantations sur le temtoire se fait sur Yssingeaux (85% des
implantations)

Pendant ce temps. Lapte qui offrait 6000 m? ameénages (sur une superficie
aménageable totale de 5.8 ha)} n‘a pas eu d'implantation.

> Au regard de cette consommation fonciére tendanclielle, la commiunauté de communes ne
peut répondre aux besoins des porteurs de profets que sur des délais trés courts.

L'offre actuelle qui représente au total 5 ha se décompose de la manigre suivante
* 6.5 ha Immediatement disponibles car déja amenages

= 10000 m? 4 Araules (hors vorie)
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- 6000 m2 a Lapte
- 24000m? & Yssingeaux
* 4,6 ha en cours d'amenagement ou fivrables avant fin 2008
- 38000 m? & 5t Mawrice de Lignon
- BD0O m? 3 Retounac

L Les 5 ha disponibles immédiatement (dont 2.4 ha & Yssingeaux) représentent a
peine un an de réserves au rythme de 3,7 ha par an.

Par contie sur ces § ha, 1,6 se trouvent a4 Araules et a Lapte, c'est & die en
dehors des rones fortement demandees.
On peut penser que ces zones seront plus difficilement mobilisables.

Donc les 2.4 ha imméediatement mobilsables sur YSingeaux ne représentent que 6 mois
de consommation tendanciefie.

% A plus long terme. § les zones d'activités sont amenagees dans leur integraite.
(reserves d’'environ 18 ha}, les besoins seraient couverts pendant 4,5 années au
rythme de 3.7 par an, et moins de 3 ans au rythme de 5,7 ha par an.

__ D'ici 2010 la skuation apparait critique si aucun projet n'est mis en place.

De plus. au regard des projets fonciers des tenitores voisins {53 ha & ués coun
terme), les chefs d'entreprises se diigeraient vers des communes comme Monistiol
sur Laire.

Plusieurs scenaiii peuvent étre envisages
+ Le scénano tendanciel en prenant en compte la tendance basse (3.7 ha / an
consommation avant I'embellie des anneées 2000). le besoin de foncier s'éléveran a 37
ha sur 10 ans.
« Enfin avec le demier scénario, en prenant la tendance haute qui integre I'embellie des
annges 2000 : (5,7 ha par an), les besoins atteindraient 57 ha sur 10 ans.

R scanang 2&me scenatio
{tendanciel) {optimiste)
Consommation 37hafan 57 ha/an
fonciere
Besoin foncier A7 ha 57 ha
al0ans
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> L'analyse des demandes

La communauté de communes enregistre 'ensemble des demandes qui lui sont faites par les
porteurs de projets. Sur la periode 2004-2006. 98 demandes (tout ype confondu} ont éte

recensees.

lération des demande.

= L essentiel des demandes concerne une implantalion sur Yssingeaux (centie-vitke et

proximit¢ immediate). La RN joue le role d'aimant.

¥ Il apparat que 10 % des demandes proviennent de ponewurs de projels exteriews au

tenitore (region

Rhone Alpes Demandes de location de locaux selon ls type projets d'agrandissement |  oul mon | TOTAL
essentieltement). d'actvits

Powr les chefs Yasingeaux 19 28 L
d'entreprises Bessamorsi 1 4] 1
locaux, @ S'age 20% St Maunce de Lignon {lanalier) 0 1 1
d’agrandissement " Retoumac ) 2 2 4
et de Grazac 1] 2 2
développement Lapte 0 4 4
de leur entreprise Fre 58% St Maunce de Lignon 1 1 2
ou d'accession a Baauzac i} 1 1
la propiigte. TOTAL 23 39 62
58%des demandes . -

en location se font |oCommerce 0 Senices o Anisanal (bdtiment, production, ) |

pour une Aactivite

commerciale Ils'agit &4 71% des lacaux d'une suface nfénevie & 100 m?
La surface demandée pour une activite ansanale de production est dans ung

Pour ce qui est de la demande de tenains, sur les 40 demandes. 14 poitewrs de
projets recherchent sur Yssingeaux, 6 sur St Maunce de bignon Les auues portent
plus largement sur la communauteé de communes. Les surfaces, quand elfles sont
specifices sont de 500 m? minimum et cela peut aller jusqu'a 10 000 m? (quelques
contacts pour 20 000 ou 30 000 m?)

la demande de foncier pour une extension ou une nouvelle implantation est
significative. Ele concemne en majorié des lots de 1500 & 2000 nv, a parnt egale des

. Type de demandes formulées & la communauts parceles de 3000 & 5000 m? et des parcelies de plus de 7000 m; enfin, quelques pelits
2006 apparait de communas les Sucs lots entre 500 et 1300 m et & {'0ppose quelques tres grandes sufaces de 10000 m? et
comme une plus.
annee de repise
pour les | %
demandes apres 2 | 251 — 0 Demandes de locau: 3 2> L'analyse des projets des entreprises locales
annges dun | 201 e
contexte 15 ] — uun:ﬂ_l“nu.snh e
economique plus | . ] =) —— Un questionnaire a eté envoye a 'ensemble des eneprises implantées sur la communaute de
difficile. 5] _|_ O demandes de lemains communes. Le taux de réponse est d'environ 10 % soit 67 questionnaiies pouvant étie
L'augmentation | exploites.
porte  surtout  sur o T
es tocaux 2004 2005 2006 Oui Non TOTAL
{location et
acquisition). Projel dagrand: 24 a0 64
Délocalisation 14 50 64
Ensemble 38 o0 128 |

24 entieprses ont des projets d'agrandissement. Ces projets concement 7
commercants qui ont besoin d'une suface de vente ou de stockage plus
imponante, 4 artisans du batiment {magons), 2 artsans dans le bois, 2 entteprises
agroalimentaires. 4 prestataires de services, 5 « autres antisans s, 1 « autre actwvite
industrielle = lis se stuent essentieliement sur Yssingeaux

fourchette allant de 400 m? & 2 500 m?
31 demandes sont pour des créations d'actwité, 2 concement des délocalisations
{activité sur une aulfe commune).
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Les surfaces pour leurs projets d’agrandissement (pour ceux les ont specifiges) sont comprises
entre 700 m? a4 20 000 m? pouwr le non bati —entreprises nécesskants une grande suface de
stockage-. Pour les besoins en foncier bati, cela se situe entre 30 m? et 3 500 m?

Besal Nb Besoins en |Nb
fnnd]:r'l:m Enir loncier bati Entreprises
biti :f"" 3500 1
T i 3000 1
- 2 oG 1
8000 1 1200 1
000 ) 1000 1
600 1
4000 1 525 1
3 o0 & = 3
400 1
2000 3 300 2
700 ) Lt L
30 1
0 5 0 3
12 j;l;tlepfbes ont d:; délocalisation| ou | non | TOTAL
Proj
détocalisation. (dont 2 [yooics v 10 36 25
:%Jgrzl:%i‘rt) ] 5?:; e : 2 :
ey St Mawice de Lignon (larjaller) 1] 1 1
suncl)ut d'artisans et de | g - oo 1 3 4
gg?ni::gscams Parmi Grazac = 2 z
i . Lapte 0 4 4
les 12. 9 souhatem | g yaiyics go Lignon 0o 2| 2
fester sur le tenitoire de [ - 0 1 1
la communauteé de TOTAL 2 T 51

communes.

Seuls 3 chefs d'entieprise qui souhaitent se délocalser sur 12 ant précise leurs
besoins en superficie : 500, 2000 e 3000 m?

e total des besoins des enfreprises locales ayant réponduy au questionnaire est estime
a prés de? ha. Les surfaces nécessarres sont trés vanables. La majorite des demandes
se situe entre 3000 et 5000 me.

Bitan
Les bosoins & 10 ans pouvent elie dvaluds ontre 35 et 55 ha. Is concement des suifaces pesmeltant de créor
dos dots ontre 1500 et 5000 m? i ost indispensabic de disposor de grandes sufaces (1 & 2 ha) powr iles
portours de projets.
Mome § los bescins sont esenticloment str Yssingeaux et Saint-Mawrice ef, par extension. ko long de Ia RNSS.
Fanalyse des quostionnaires acresse aux entreprses locales montie que de la suiface est nécessaire dans les
COMMUNEs sOUhARATL COnSOver Jowr tissu d'actiatds sur place.
Par ailcurs, § 8 cie note qu'en 1999, le rapport cmploi salanc/population active ctait de 45%. Le nombre
d'empiois salari¢ a augmonto ontic 1999 et 2004 de 140 emplois. Au vu de 'évokition de & population. on
pout estimer que je faux de 45% ervion s'est mainienu. Dars unc porspective d‘augmentation de
population de 1% par an d'ici 10 ans. plus de 180 cmpiois salands supplomentaircs soraient NOCOSSHTCS.
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Perspectives : les bases pour construire
[e schema

Ce schéema d'activités, en cours d*élaboration, doit se batir & parnir de 3 socles :
* Le bilan de la stuation actuelle : une siuation favorable mais qui est en train d'évoluer
avec une penurie de foncier alors que la demande se maintient.
* |’ambition des acteurs locaux qui s'aflime.
* Une dynamique de teriloie qui évolue avec le positionnement du Pays et les reflexions
autour du SCOT.

UN CONSTAT

> Un territoire dynamigue sur le plan économigue, un besoin constant de nouveaux espaces
d'activités

+ La communauteé de communes des Sucs, comme le Pays de la Jeune Loie, ont
béneficie d'un contexte tout & fait favorable: une dynamique deémographique qui
engendre des flux, donc un développement économique, conforté par un espnt
enueprenarial fort porté par des chefs d’entreprises attachés au tefritore, Pour un grand
nombre d'entreprises, les instances de décision restent locales.

* La demande en temain et l[ocaux d'activités est constante avec méme une acceldation
en 2006. 90% proviennent de pontewss de projets de la communauté de cormmunes.

L'oftre foncigie disponible en espaces d’'activités a penmis. jusqu’a présent, d'accueilis tous les
projets.

3> Force est de consfater que ce contexte local piutét favorable est désormais derriére
nous :

+ Des dsponibiités fonciéres qui ne permettent de répondie aux besoins gue pou
quelgues mois,

* Un manque d’anticipation des collectivites qui n"ont pas maitrisé de foncier conjugué &
des autils techniques difficiles & mettre en ceuvre et peut-eire pas loujours adaples,

* L'espace se contraint de plus en plus. Des conflits naissent en raison de la non matuise du
développement des zones dactivités existantes - conflits avec I'agriculture, conflits avec
les riverains, On ne peul plus rouver d' « espaces vierges » powr implanier des activités ex
nihilo. |l faudra trouver des solutions pour éviter ou pour gérer les confits de voisinage

« Des entrepiises qui, i elles sont pleinement satisfaites de I'offre de services du teritoire
tant pour leur activité que pour leurs salariés et lews familles, commencent a s'inleroger
sur Vimage des ones sur lesquelies elles sont implantéeset sur leur mangque de
cohérence qui nuit & lew bon fonctionnement.

LES AMBITIONS DES ACTEURS

> Les élus de la communauté de communes sont partagés quant & la question de la
vocation que le territoire doit développer.

« Cenains persent qu'il doit affemer sa vocation résidentielle lice & la qualite de ses
paysages. de son offfe de services, d'espaces consiiuctibles disponibles, de prix
accessibles, méme s'il est difficile 'y attirer des cadies. I est d*autant plus atuactif qu'il
offre des emplois campletés par fa proximité du bassin industriel de Sainte Sigolene.

+  Plusieurs elus regrettent que la vocation louristique ne soit pas assez affimee et pise en
compte dans les politiques intercommunales.

« D’autres ont la volonté de maintenir un equitibre entre population résidente et population
ayant un emplol sur le lemitoire qui oblige & accompagner le développement des
entreprses locales et accueilir de nouvelles industries
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£ Pour certaines communes, ta mise en place de la TPU a changé la donne ; elles ne
sont plus en concurmence et leur inteérét s'est recentré vers le développement
ésidentiel poiteur de taxes foncieres baties,

+ fles ne se sentent desormais plus impliquees dans la recherche d'implantations
dactivites. De plus, elles sont degues car les ambitions attendues de diffusion de
I"activie sur tout le teritoire avec la mise en deux fois deux voies de ka RNBB n'ont pas
é1e suivies des faits. Eiles constatent plutdt une concentration des activités. Hies jugent
donc que I'équipement industriel est sulfisamment développe. I'axe RNBB sature et qu'il
ne faut plus implanter d'activiiés le long de cet axe afin de préserver le caractére rural
des paysages, la ranguilite recherchés par les nouveaux amivants.

« Cependanl, la vocation résidentielle oblige & conserver des commerces et services de
proximite : quelgues commeices aimentares, des artisans et natamment des anisans du
batiment. Certaines communes Lelle Bessamorel se définissent comme essentiellement
résidentiefles. D'autres affrment des vocations mixtes ! résidentielles et ansanales comme
Grazac ou tourstiques et artisanales comme Retournac.

p) Ce sont les communas sur lesquelles sont implantées les entreprises les plus
importantes qui sont motews dans ia volonté de rechercher de nouveaux espaces
d‘aclivites :

« En tout premier lieu pour permettre aux entreprises Incales de se développer,

+ Mais également pour poursuivie I'accueil d'entreprises exteérieures au tefitoire qui s'est
affirme depuis quelques annees,

« Par aileurs, certaines insistent sur la nécessité de maintenir un tissu d'activités dense pour
que la ville centre, vile intermédiaie entre le Puy en Velay et Saint-Elienne, garde son
10le actif et stucturant indispensable pour le tenitaire rural et le plateau qu'elle polarise.

> Les acteurs économigues militent en faveur du développement de nouveaux espaces
d'activités
La penuiie de fancier les inquigte. Is sont favorables au développement du tissu industried *

« D'une pan. i est poné par les entrepriises du teritoire elles-mémes. Le tissu industiiel et
antisanal ocal est fort. C'est une richesse essentiele, celte culture de I'entreprenariat doit
elre soutenue.

» D’autre part. méme si l'industrie ne créera desormais que peu d’emplois -comme aligurs,
elle se fera dans le teftiaire- il est essentiel powr ce tenitoire de rester compeétitil parce
que V'industiie reste struclurante pow le secieur commercial et de services.

> Du débat engagé sur ces guestions avec les élus et fes acteurs émergent un certaln
nombre de réflexions pour I'avenir :

£n matiere de gestion de l'espace :

« Nécessité de calibrer les espaces d'accueil en fonction des besoins © besoins pour s
activités artisanales, besoins pour des implantations industrielles de taile moyenne,
besoins pour de gros prgjets,

+ Necessite d'organiser lewr ¢quipement {viabilités, vories...) en amont pour une économie
de gestion.

En matiére de stratégie d'accueil :
f Necessité de développer de nouveaux espaces : la position géographique des
communes induit une stratégie d'accueil.

+ Vocation industrieiie pour les ZAE le long de la RNBS, d'autant qu‘aujourd’hul des
investisseurs immobiliers accompagnent de plus en plus les projets des enttepiises avec
des suatégies piopres de rentabilté. lis veulent que leurs equipements puissent éue
revendus facilement et avec une plus value en cas de difficulté de Venteprise. Ces
zanes doivent &tre assez grandes pour accueillir quelques grands projets.

« Vocation anisanale ou accucil de projets locaux powr ies zones plus éloignées. Elles
doivent étre dimensionnées pour cela,
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+ Insertion dans le tissu urtbain de petites unités de services.

Necessté de valoriser les locaux vacants. Aujourd'hui, l'immobilier d'enreprises est

un véitable marche

Necessité¢ de mieux cibler les acliiteés pouvant eétre accueilies - 2 cibles priofitaires

« Faire face aux besoins de développement des entreprnises du teritore et permetue a la
dynamique locale de jouer & plein son rote
Des entieprises locales ont des projets. ont besoin d'espace il faut les satisfaire
pour les garder
Le tenitoke attre des entreprses dans des maétiers dgjd présents * plasturgie,
meacanigque genérate, salasons,
= Accueilr, au fil de I'eau, lout Lype de projet

L'offre fonciere, s elle est sulfisamment imporante et a des prix compeétitils,
peut intéresser une demande exérieure, notamment  d'entreprises
consommatnces de suface. Ele provient de Rhone-Alpes, St Etienne
essentiefement. Cependant I'ouverture de la RN B8 & deusx lois deux voies
entre le Puy et Yssingeaux peut engendrer de nouveaux flux d'une part et
donnet 'envie 4 des enteprises du bassin le Puy-Blavozy de se développer sur
Yssingeaux
Tout projet est jugé le bienvenu. cependant les acteurs veulent rester vigilants
quant a Vaccuel d'actvieés top polluantes, au rappoit nombre
d'emplois/suiface consommée et aux fisques de vor simplanter des activités
trop fortement concurentes qui destabilseraient les entrepnses dega présentes
{par exemple, main d'ceuvie qualfice débaucheée .}

En__matiere _de développement durable: un intérél _nouveauy pour les  questions
environnementales
« Eviter la cohabitation avec les rones d’habitat qui est de plus en plus problématique.
« Neégacier avec la profession agricole la consommation de terrains
+ Développer une certaine ambition enviionnementale qui pone sur .
La cohg¢rence avec la chane paysagere. Linsertion paysageére sera un des
crieres de financement de la Région notamment.
Le développement du Bois énergie en lien avec le Pdle d Excellence Rural et la
formation/recherche du lycée Emmanuel Chabwier

LES ORIENTATIONS DU PAYS EN MATIERES
D’ACTIVITES ECONOMIQUES

b Le constat
Le Pays Jeune Loire et ses Rivieres réfléchit 4 sa stralégie économique.
Pour cela, le constat qui a été fait higrarchise les espaces d'activités selon leur rayonnement
et leur impact économique.
Dans cette higrarchisation, ia Communaute de Communes n'apparalt pas comme I'element
moteur primordiat
+ elle comple une seule megazone et / ou tone polyvalente (1a Lavée) ayant une forte
attractiviteé tenitoriale {en terme d’accessibilté et de localisation) alors que la seule
communauté de communes des Marches du Velay en recense 4 et Loire Semene 2
« Surles 14 zones temitariales fortement attractives du Pays, 10 sont sur les communautés de
communes des Marches du Velay et Lore Semiine. Les Sucs en compient tiois (la Guide
4 Yssingeaux, Retoumac et 5t Maurice de Lignon (Lajariier)).
+ Les autres zones de la communauté de communes des Sucs sont des zones d'équiibres.

Les nouveaux projets (extension ou création de nouveaux espaces d'activiles) ne modifient en
rien cette histarchie et sont juges suffisants pour répondre 4 1a demande a '¢chelie du Pays.
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Les orientations
L"etude initiée par le Pays a determing 3 onientations sratégiques

» Une offie fonciere et immobitiere a refondre et & créer pour capter de nouveaux piojets
aconomiques.
Cette aientation vise notamment I'amélioration qualitative des zones
d'activités, une offre immobitiere specifique pour les entreprises « polaires »
(commesces de gros, services a I'entreprise et a la personne, petite industrie. )
et techno teriaies (temtiare supérieur, R&D. aclivités innovantes...). Les
enlreprises consommatices d'espaces n‘ont pas été retenues par le Pays
camme des cibles prioritaires.
+ Des moyens et des outls d'animation & mettre en place & l'échelle du Pays pour
renforcer le développement économique endogene.
Il s"agit ici de renforcer ta fonction « accompagnement des créateurs et des
PME » pour [avoriser le deéveloppement endogéne et mettre en place un
réseau opérationnel d'acteurs économigques.
+ Des moyens et des outils de promotion et de communication teritoriale & élaborer a
I'échele du Pays.
Cette preconsation doit permetvre de favarisef le développement exogene
du teritoire par la mise en place notamment d'une stratégie de
communication a I'échelle du Pays.

Ces orientations n’appartent pas d'éléements de éponse & la problématique du tenitare des
Sucs et de son mangue de foncier

0

PREMIERES ORIENTATIONS

Respecter les équilibres du territoire
3> Confirmer une vocation industrielle et commerciale le long de la RN 88
= Prévoir des espaces sur les autres communes, pour accuelillr les projets focaux

&,

Prévoir I'avenir

> Développer une politique et une stratégie fonciéres
Clagifier 'organisation du teritore
Mobiliser les outils existants pour maluser de npuveaux terrams

Mettre en place une déemarche d’associations des acteurs powr éviter les conflits
futurs {agricuiture / habitat / activites)

> Se rendre attractif
Requalifier I'mage des zones d’actmlos
Pravor des dispositis pour géres les interfaces
Integrer la dimension envionnementaie

-» Réfléchir & un nouveau modéle de développement

Se réserver des grands espaces pour accuedil de gronses aclivités et des espaces
Qui puissent &tre découpés en lots plus patits

Realiser une jone d'acuvités srurale » & foite image, valoisante 1ant pouwr les
entreprises qui s’y implantent que pouwr les collectivités (communauté de communes
-Pays), développant des services specifiques en teimes de developpement dwable

<> Inscrire ce schéma dans la dynamigue Pays
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Annexe : Le résultat de I'enquéte auprés
des chefs d’entreprise de la communauté
de communes

Un questionnaire & éte envoye a I'ensemble des enreprises implantées sur 1a communaute de
communes. le taux de répanse est d'environ 10 % soit 67 questionnares pouvant étre
exploites.

2> identité des entreprises
30 % des chefs d'entieprises ayant répondu somt des commercants {non
alimentaies), viennent ensuite les atisans du batiment {25%).

8 industriels ont repondu aux questionnares.

Acuvite Principale Nombye
Ansans du 17
batiment

Aules anisans 10
Industrie 8
Agroalimentare 3
Transports 2
Services 2
Commergants 4
alimentaires

Commergants non 20
alimentaires

* In ce qu conceme la provenance geographique. plus de 76 % des réponses
viennent d'Yssingeausx, 4 entrepreneurs de Retoumac ont répondu

commune GISCE) NGLch
Yssingeaux 48 | 76,2%
Bessamorel 1] 1,6%
St Maurice de Lignen {larfaller)] | 1.8%
Retoumac 4| 63%
Grazac 2| 32%
Lapte 4| 63%
St Maurice de Lignon 2| 3.2%
Beauzac 1| 16%
TOTAL CIT. 63 | 100%

a1

=+

Pigs de 55 % des entreprises ont moins de 5 salariés, une seule a plus de 60 salarniés

| Nomiwe de salaridy -
1.5%
Tt
Degate
ows2 080
s e 20

% 32 entrepises ont dit recevor du public (12 recoivent plus de 50 personnes, il s’agit
essenticlement de commergants comme des moyennes surfaces alimentare ou
bicolage).

En ce qui conceime les camions, 27 entieprises voient le passage d'une dizaine de
camions de moins de 3.5 tonnes qu'elles soient situées ou no sur une zone d'activtés
et 10 entreprises (siluges majoritarement en zone d'aclivités reqoivent des camions
de plus cte 7 tonnes (dans une fowrchette de 1 & 30 par jours}

Les ralsons de l'instaliation

Raisons d'installation Occuntences
tlistorigue 13 |20%
acces outier (proximité RN 88) 13 |20%
Autres  (fonctionnalté, potentiel  chentele |11 | 18%
impontant. )

Disponibilité des terraing 5 8%
Propriétanes des lieux 4 5%
Coot 3 5%
Surface 3 5%
Proximite 5t Eienne 3 5%
emplacement 2 3%
Proximite clientéle 2 3%
Qualite de vig 2 3%
Non réponsas 5 8%

Les principales raisons d'ipstafiations des entreprises sur leur site sont lices &
- Leur histoire, il s'agit d'entreprises reprises et dont le si¢ge historique n'a pas
change
- Laccessibilté - 20% des réponses concernent la proximite de la RN 88.
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> Les insatisfactions
2> Les facteurs de réussite de I'entreprise

13 entreprises ne voient aucune insatisfaction quant & lewr emplacement. tes 1% des

insatisfactions citées restent un acces difficite ou dangereux et le déneigement. [ Facteurs contribuant ou pénalisant 1a rdussite de fenireprises

Insatisfactions Occunences 5 Image de I'Yssingelais

Aucune 13 s ::““'b'm
v ix du ferrain
Acces difficile ] "
e 5 5 Qualité paysagére du sile
neigemen 5 Surface disponible
Sta‘tfonnement 5 6 Aidos Fnanciéras
Voirie 3 9 main d'oeuve quakfide
Surface 2 7 Proximité de certains services
Securite 2 2 servicas ploposds aux salands
Aspect paysager 1 7 proximité d’autras entreprises! &5
Enuretien 1 Thows W o [ s
Signalétique 1 .
AuteS manque pv ) Les chefs d'entreprises apparaissent peu salkfaits des aides financieres accordeges
cohérence. ab?e eI dans le cadre de lewr implantation {ou du moins de I'absence d'aides). De plus, ils
dynamisme industriel... ) apparar%serlt peu impliques quan.t aljll services propases aux salarniés.
Non réponscs 16 Toutefais, ils semblent ueés satisfaits de I'effel de l'image de IYssingetais, de
I'accessibilte ainsi que la qualite paysagére du site sur leur activité.
11 entreprises sont soumises a4 des contraintes pariculieres dont 8 sont implantees
sur une zone d'activites a Yssingeaux.
int Nb. cit | Fréq.
contraintas 2  Les facteurs d'atiractivité pour les famiiles des salariés

ICPE soumigas & déclaration 4| 6.2% Globaterment, les chefs d'entrepiises considerent I'environnement extérieur & I'entreprise {logement,

ICPE soumises a autorisation a| 8.2% scolarité...} d'un bon niveau pour les solaries.

Produits dangereux ou nocif 3| 45%

NC 54 |83.1% _____lesfacleurs d'altractivitd des families des salarlés

TOTAL CIT. 65 | 100%

57 logement (existant)

56 scolarilé (existant)

57 cardre de vie (axistant)

7 activités sporives (existant)
7 vie culturelle (existants)

nl!mn
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Impiantation sur une zone d'activités et sa qualité de services

35 enueprises ayant répondu aux questionnaies sont implantées sur une zone
d’activités. |l s'agit essentiefflement des zones d'Yssingeaux {La Guide, fa Lavée) et
delapte

implantation surune zone | oui non | TOTAL

commiune

Yssingeaux 28 19 47
Bessamorsl Q 1 1
St Maurice de Lignon (lasjalter) 1 0 1
Ratoumac 3 1 4
Grazac 1 1 2
Laple 0 4 4
St Maurice de Lignon 1 1 2
Beauzac 0 1 1
TOTAL 34 28 62

La qualité des services et equipements présents sur les zones
Les chefs d'entreprises sont globalement satisfaits des equipements présents sur
les zones. Towtefois, il semble que des elfons puissent &ie mis en geuvie en ce
qui concere les ameénagements paysagers des zones {44 % les considérent
comme insuffisants).
32 % des réponses font etat d’un éclairage insuffsant.
En fin, prés de B0 % des chefs d'entreprse sont indifférents & un
embranchement ala vaie fenée,

| P

éclairage

alimentation en eau
#lectrification

Gaz

téldcommunication
embvanchemenl voie ferrée
signalélique

voiriesirottoirs
aménagements paysagers

sécuntd
proximité
présnece

desserts ransports
servicas salaniés

dautras entreprises
dentreprises de servicas

as

<  Attractivité pour les investisseurs

Logiquement, les points incontoumables pour qu'une zone d'activité soit atractive pour les investisseurs
restent I'accés routier et le prix {occunences les plus citées). Viennent ensuite largement dernere,
I'emplacement et la surface ainsi que les aides ncitatives,

Points inconoumables pour étre

atiractive Occunences
Accés routier 23
Prix 19

Emplacement et surface 7
Aides incitatives K|
Visibilité de la route 2
2
2

Equipement {électricite, gaz. )
Prasence de main d'ceuvre

qualfiee
Autre (signalétique, beaute du 4
site...)

> Bon fonctionnement de la zone

L'accessibiite reste la condition indispensable pow le bon fonctionnement d’'une zone d'activités (14 fois
cilges). Le probleme de déneigement revient assez réqulizrement (cf question sur les insatisfactions).

Points incontoumables powr son
bon fonctionnement

Accessibilte 14
Deneigement 4
Desserte

Coherence des ones
(regroupement d'arnisans. .)

Emplacement
Voirie
Promotion
Aides
Telecom
Visibilite

Auties (recyclage des déchets,
club d'enteprenetr, parking. 7
signalétique, pox,..)

Occurrences

W

MM RN R

]




-> Les projets : 12 entrepises ont des projets | délocalisation| ou non |TOTAL
: de deélocalisation, (dont 2 ne
oui non TOTAL souhaitent aussi s'agrandin). | [Yasingeaus 10 % rm
s'agi surtout d’antisans et de | Bassamorel 1 o 1
Projats dagrandissamant 24 4 64 quelques commergarts. Parmi | St Maurice de Lignon (larjalier) 0 1 1
Déocalisation 14 50 64 ies 12, 9 souhaitent rester surle | Reloumac 1 3 4
En b kL 90 128 tenitore de la communawte | Grazac [i] F 2
de communes Lapte 0 a 4
. 5t Mawrice da Lignon 0 2 2
e e projets d'agrandissement| ol | non | TOTAL Beauzac 0 1 1
projets d'agrandissement.
Ces piojets concement 7 . TOTAL LF i 51
commercants qui ont | YSsingeaux 19 2 a7
besoin d’une surface de [ Bessamorel ! 0 ! Sewls 3 chefs d'entreprse qui souhaitent se deélocaliser sr 12 ont precisé leurs besoins en
vente ou de stockage ptus | St Maurice de Lignon (larjaler) 0 1 1 superiicie - 500, 2000 et 3000 m?
impotanie. 4 anisans du | Retoumac z 2 4
batiment (macons). 2 |Grazac o 2 2
aitsans dans le bos, 2 |Laple i} 4 4
entreprises 1 Maurice de Lignon 1 1 2 b Recrutement ot formation
agioalimentaires, 4 | Beauzac 0 1 1
prestataites de sesvices, 5 [ToTAL F5) 39 62 La moitie des chefs d entrepnses (notamment les anmisans dans le batiment) connassent de nombreuses
difficulies de reciutement pour de la main d'ceuvre qualifige ou specialsec.

« autres artisans », 1 « autre

activite industiielle ». lis se stuent essentiellement sur Yssingeaux. T Noxelirie
difficulté de recrutement | > * réq. formation et .
oul 33 | 50,0% oui 17 | 27.4%
Les surfaces pour leurs projets d“agrandissement (pour ceux les ont spécifi¢es) sont comprises non 33 | 50.0% non a5 | 726%
E ) " . A A
entre 700 m? & 20 000 m? pour le non bati ~entreprises necessitants une grande surface de TOTALCIT. 86 | 100% TOTALCH. 52 | 100%

stockage-. Pour les besoins en foncier bati, cela se situe entre 30 mé et 3 500 m.

17 entrepxises ont des besons en formation. Il 5'agit de formations trés diverses comme en informatique,

?em.m en Nb s e Nb €n gestion, vente ou des formation specialisées (canste. )
oncier Entreptses foncier bati .
nonh bati pr Entreprises
20000 1 3500 1
3000 1
8000 1 2 000 7
5 000 1 1200 !
1000 1
4 000 1 600 1
525 1
3000 2 500 3
2000 3 100 !
300 2
700 1 100 1
30 1
a 5 0 ]

a7
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Cete nole sliatégique fait suile :

»  Audiagnosiic posilionnant lo Communauté de Communes dans son conlexle, ainsi que la nalure de
ses besoins (cf document diagnostic)

¢ Aurepérage des secieurs polenligls élablis & portir d'onalyses de lemain, de renconires avec les
parienaires el les élus,

» A la hiérarchisalion de ces lerains polentiels grace & une grilie de critéres validée por les élus (cf
document agrille de criléresn)

»  Al'expression des communes sur ce decument

« Et dlarenconire avec dillérenis parlenaires comme lo Chambre d'Agriculiure

LES BESDINS ET LES INTENTIONS FORTES DE LA
COMMUNALTE DE COMMUNES

LES BESOINS
Des besoins de natures dillérenies ond élé idenlifiés :

« L'obsence de résetve fonciére pouvonl accueillir des activités pénalise le développemen] économique
a court terme : il est donc nécessaire de pouvoir mobiiser rapidement une superficie de 5& 10ha.,

accessible lacilemenl depuis la RN 88.
CeHe superficie sera réservée a I'aoccueil d'aclivités porteuses de développement économique.

+ Pour le moyen el le long fetme, c'est une superficie d'une frentaine d'hectares qui esi nécessaire, dans
les mémes condilions d’'accessibilité.

« les besoins des artisans locaux désirant rester sur lewr commune, G proximité de leur clienléle imposent
de lrouver de petliles zones sur chaque commune [ou sur des espaces pouvant élre inter-communausx).
Ces unités doivenl rester modestes. Leur superficie n'est pas comprise dans les 30 ho précédents.

+ Les problémes de foncier se posent égalemeni pour les surfaces commercioles .Dégoger rapidement
une superficie de 5 ha esl nécessaire.

LES INTENTIONS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Toul au long de la démarche, les élus de la Communouté de Communes ont affrmé et mis en ceuwre des
principes qui ont orienté kg recherche :

« Ne pas pénaliser I'aclivité ogricole. Forlemeni conlrainte par la pression urbaine sur Yssingeoux &l 51

Mavurice, I'aclivilé agricole est fragiisée.
- Le remembremen réalisé lors de la construction de la nouvelle route a permis une

réorganisation du parcellaire autour de ka RN 88, les leres viennent d'éhie données aux
agriculiewrs qui ont &lobli leur siratégie de développement a parlir de ce lancier.

- les expleitanis ont une moyenne d'Gge inlérieure & celle du dépariement, Des
investissements importants onl &1é tails iécemment ou vond I'élre prochainement
{notammenl sur des balimenis)

Celo a conduit & un fraval itéraiif avec la Chambre d'Agriculfure ofin de valider les
oplions prises, el d’onalyser cas par cas les possibilités.

= ié da ¢ det Sues flude économique de définition des fulures zones d'aclivilés
BEMO URBA-FS CONSEIL-SYCOMORE Eléments da Shalégle. Seplembra 2008




Cela a conduit également & intégrer des zones boisées dans lo démarche I ol celg
élail possible el lorsque ces boisements sont de moindre valew) de maniére & diminuer
la concurence avec les exploilations agricoles.

« Tiouver des espoces qui puisent s'insérer harmonieusemend dans I'enviconnemenl, lont sur le plan
paysager, écologique qu'uibanislique.

- Hes) impéralif de rouver des zones qui puissent s'élendre afin de ne pas démultiplier
les sites d*activilés. Towlelois les extensions doivent pouvoi se [aite sans pénoliser les
secteurs wbanisés @ vocalion d'habilat.

Cela conduil & exchue les espaces rop proches de I'urbanisalion ocluelle aux
abords d'Yssingeaux et de 5 Mawice. En efiei les sites éludiés ne peuvent s'étendre
sans rapidemend se heurter & I'urbanisation résidendiele et oux activilés agricoles.
Certains de ces espaces envisaogés peuvent toulefols &lre mis dans le schéma comme
compléments de sites existants. Mais ce n'esl pas sur ces suffaces que repose le
développement économique,

- Les espaces relenus doivenl permnetire d'insicller des dispositils d'insertion poysagéte

» Eire en cohérence avec les objectils alfichés du SCOT

Ci e &

=0 des Sucs Etudte éconemique de définiion des fulures 2anes drachvités 5
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LES REPONSES SPATIALES

L'ossalure proposee repose sur plusieurs siles ;
DES ZONES D'INTERET COMMUNAUTAIRE

< Création d'un pdle aux Barrys

La présence de la comére qui ibérera ou lerme de son exploliolion ociueke une plalelorme
de I'ordre de 15 ha inclte a éludier ce silte.

Une premiére hypothése a été d'envisoger la création d'une zone de 5 & 10 ha au-dessus de
la camigre aciuvelts, mais en dehors du périmeire auloris@, et de récupérer le loncier ibéré par
I'exploilation pour salisiave qux besoins @ moyen el long iermes. Cette hypothése pénalisail
I'extension envisogeoble de ka coniéte bien qu'oucune demande n'ail é1é déposée o de
jour: et conduisail & avolr & terme deux plaleformes séporées par une dénivelée de 17m.

I a paoru plus judicieux de rouver un tenain en immédiale proximilé de la cariiére mais hors
des gisemenis inléressants; les lemoins les plus opporiuns sont silués de Foulre colé de la
RN, sous la fulure are de repos. Ce sont tes seuls qui permetient de fare & moyen terme un
ensemble cohérent et enimmédiale proximité avec la cariére.

NOTE:

Le sile du plateau dil wdes Barryss a élé écorlé dans un premier lemps comme élant
déconnecté de la camiére_et ne permettont pas de [aire cel ensemble cohérent. Il est
d'aulre port grevé de contraintes archéologiques et écologiques.

It doit loutefois rester dans fe dispositif & frés long terme : une rdflexion powr une extension
du site de lo 7A des Banys de I'oulre cdié de I'ore de repos sur le plalequ pouna élre
envisageable dans 'avenir.. Par conire ‘une réflexion sur la créalion d*une ZDE sur ce sile ne
doit pas étre écartée de prime abord
| Une élude de schémo éolien au niveau de ko Communouté de Communes devia
expertiser son polentief el les controintes quis'y olochent,

Il est donc proposé :
% L'aménagement & coun lerme des terrains situés le long du chemin sous l'aire de repos

Ces lerqins se développent sur une superficie variant de 5 & 10 ho selon la krgeur
considérée.
Une étude de foisabifé devia délerminer I'empiise exacle des lerains en fonclion
des capacilés d'accés et des possiblilds d'inserfion paysogére.
Che devra délemminer en ouke 'l est nécessare el possible d'envisoger un accés lié
4 celu de I'are de repos.
Le site est en Nalura 2000 : une élude d'incidence préglable est donc nécessaie.

La vocation de celte zone est d'accuedlir des aclivités indusirelles.

D'aulre porl, I'ambition alfichée pour celle zone est marquée, les conditions d'oblentions du
classement en ISO 14001 sont & expliciter,

L'élude de fasabililé devra foemuter les condilions nécessares pow réponce O cel

obsectif.
& Communauté de communes des Sucs £tude économique de définition des fulures zones d'achivilés
BEMQ URBA-FS CONSEIL-SYCOMORE Eléments de Shraldgie- Septembre 2008
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% Dang une deuxidme phase, |a récupération du foncier de la carridre
Dés que la premiére phase d'exploitation sera achevée, une parlie du foncier du careau
ainsi dégagé pourra élre Ebéré el aménagé.
La pounvile de 'exploilalion dons le cadre d'un rencuvellement de I'autorisalion devia
permelire de créerun aulre accés powr de rendre les deux parlies indépendanles.
On awail ginsi une plotelorme de plus de 15 ha, plane el dissimulée par des remblais
laléraux,

Ce montage nécessile ka révision de l'améld d'exploitalion puisque celuici prévoit
que le réoménagement serait & double vocation : oclivités el agricutiure.

S Création d'une zone commerciale 2 Varchéares

Les lerains de 4 ha opparlenani & 'Hépilal d'Yssingeoux deviont pouvoir &lre oménagés en
zone commerciale

Toutelon une réfexion préalable est nécessare pouwr évaluer les compensolions
fonciéves vis-a-vis de I'exploitant agricole,

Celle premigre franche poumail ée étendue dans I'avenir oy vu des compensations
agricoles.

[ 1é de de1 Sucs
BEMO URBA-FS CONSEIL-SYCOMORE
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JMise en attente des terrains le long du fufur contournement

L'échéance de réalisation du conloumnemend n'esl pas connue & ce jour. Il offtka une
nouvelle enlrée sur Yssingeoux avec des possibiilés nouvelles en termes d'aclivités, de
commerces el d'wbanisalion. I est frop 18t pour inclure ces tenains dons le disposilit
opérationnel cor les besoins résiduels lors de lo mise en chanfier du contoumement ne
peuvent pas élre quaniifiés. Par conlre ils doivent rester en allente dans le schéma géneral.
Le secleur 3 pounait démarrer rapidement, car il est accessible. Toutefois I parail plus logigue
de l'insérer dons la réflexion globale sur ce secteuwr.

IIPor conlre ka révision des documents d’urbanisme d"Yssingeawux dewra élre 'occasion
de proposer un schéma d'orienlalion sur ces seclews.
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= Création d'un pole au Nord de St Maurice,

Les tenqins 1epéiés onl une capacité de B ha. Bs peuvenl &he aménagés en plusieurs
phases.

Une premiére phase pourail parlir assez rapidement.

La vocation esl 4 la fois industielle el éventuele arfisanale.

Illes dludes préalobles  deviont défink les conditions d'insertion paysagére af

enviannemeniole.

[ 1é de s des Sucs Hude économique de définilion des fulutes zones d'activilés
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DES zZzoHES D'INTERET LOCAL
= Sur Yssingeaux

% Extensions imitées et conforiement sur Lavée.

Une possibililé d'exlension de la zone de Lavée est G envisager av dreit de Crouzihoux., Avec
une vocation ortisanale

foulefoss ia complexité de ce seclewr el la nalwre croide des enjeux fogncoles,
résidentiel, acivitds) el des conirointes faccés. réseaux. poysage..] miitent pour

qu'un schéma d'organisalion soif réfléchi dans le codre de ia révision des documents
d'wbanisme d'Ysingeaux

Edmmurle [Ezonede. Lavé

o ]

% Extension du pole actuel autour du centre d'allolement.

Une exiension imilée aulour du cenlre d'allolement esl possible avec powr vocalion plulot
otieniée vens Fagriculiure : auills agricoles, fransformation.

[ of té oo o des Sues

Erude dcanomique de déBniion das fulures rones d'activités 11
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S Retournac (autour de la lailerie de Jussac)

Ce seclewr ollre des polentiatés inléressonles qui deviont éfre validées por la

commune. Par conlre les abords de lo déchelierie ont &lé reliré du disposilif car celte
zone a un forl inlérél agricole .

7] matura 2000
= Beaux {4 la Chomasse)
Ce secleur offre une potenlialilé qui a élé prise en comple dons ka care communake,
r,“"'T i Cemmune de Beaux :
- La Chamasse
.
i Vallan

Retouenac Beaux

[ vawa 2000

[ o té de des Sucs
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2 Bessamoral = Araules

La zone de Genebiet otfie unintérét du fait de sa prozimilé avec I'échangeur, Les conhiaintes La commune Q intégré une extension de sa zone des Veslias dans sa carle communale.
paysagéies deviont &tre prises en comple et des proximités d’hebilalions imilent I'étendue,

: . 1é de définition des fulures zones d'aclivités
= té mes des Sues flude dconomigie de définilion des fulvrer ones d'activités 13 1 < de des Sucs fiude économiqua
BEMO URBA-FS = ONSEIL-SYCOMORE Etéments de Shalégie- Seplembre 2008 BEMO URBA-FS CONSEN-SYCOMORE Eéments de Shalégle- Seplembre 2008




2 St Julien du Pinet

La commune est en cours d'élaboration de sa carle communale, A ce tilre, une réflexion est
menée sur une évenluelle petile zone artisanole.

2 Lapte

On pounait avoir un secleur polentiel en imite de la commune de Grazac, mais ce secleur es
en discontinuilé el donc ne serait pas wbonisable au litre de lo loi monlagne : modification
nécessaire des documenis d'uibanisme et vérifier la compalibiiilé avec les onienlalions du
SCOT

Comr e oo o des Sucs Elude économique de définilion des fulures 1ones d'achvités 15
BEMO URBA-F5 ~ ONSEIL-SYCOMORE Elémenis da Skolégle- Seplembre 2008

= Grazac

Deux secteurs soni & envisager ; un aux abords de I'usine acivelle et un auhie le long de la RD
205, mois avec le méme probléme de disconlinuité qu'a Laple.
||Pou.r chacune de ces propositions une valkidalion por les communes esi nécessare.

Commune de Grazaciet delLapte: Secteur,de Pradier
v ]

o arbres A

o g

Elude économique de définition des fulures zones d'aclivités
Fléments de Sholdgie- Seplembre 2004

18 < lé da des Sucs
BEMO URBA-FS CONSEN-SYCOMORE




LES MESURES D'ACCOMPAGNEMENT

UN SuI

ADAPTA

I FONCIER

La Communauté de Communes a engagé une convenlion avec la SAFER,
Celte mesure est nécessaire mais peut élre pas sulfisanie.
Il semble nécessaire d*avoir yne polifique loncidére développée selon plusieurs axes :

Alerles fonciges sur les temmains envisagés el lewr periphérie dlargie;

Acquisilions :

- acquisition systémalique de foncier sur les espaces considérés powr le compte des
communes ou de lo Communauté de Communes en fonclion des possibités slatutaires

- Constilulion de réserves lonciéres en proximilés afin de pouvor fare des échanges el
résoudre des problémes d'exploilalions ogricotes

Repprochement avec des opéraleurs lonciers pouvant laire du portage pour le comple de ka
Communauié de Communes

IDN DES DOCUMENTS D'URBANISME

= Une adaptation des POS, PLU et cartes communales ast
nécessaire pour

- alficher le schéma proposé el le rendre opérationnel

- Metire en place un droil de préempfion sur les fulures zones repérées

- Lesreplocer dans leur contexie et adopler les évolulions idures des terains aux
marges des {ulures Zones

- Chailiet les enjeux el ['organisalion de secteurs plus complexes comme Lavée,
Verchéres, le fulur contournement

2 Elle devra s'accompagner d'une étude d'incidence sur
I'environnement
Pour les secteurs clossés en NATURA 2000 une élude d'incidence est nécessaire. A des fins
de cohérence elle pounoil &ire menée d'une maniére groupée sur l'ensemble des siles
proposes au schéma.

UNE RECHERCHE QUALITATIVE

UM sUul

Loin d'&lre un irein la recherche d'une qualité au travers du cadre offer, des aménogements
réafisés mais également des services oflerls; est un faclew de développement,
Des cahiers des charges dewiaient élre élablis, el mis en cohénrence les uns les aulres.

| DES IMPLANTATIONS (EN TERMES QUALITATIFS]

llne s'agil pos de spécialiser les zones proposées.
Toulelois cerfaines d’entre elles poumont afficher des thémaliques privilegiees {Bois,
envionnement, pole aimeniaire ) afin de créer des synergies propres a dynamiser les

produciions.
5 les élus le souhailend fa Communauvlé de Communes peut avair pour réle d'arienler les

demandes d'implaniation en fonclion de ces thémaligues.

La Communaulé de Communes devia également avoir pour role d'assurer la garantie d'une
certaine qualité par le respect des régles émises.
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PHASAGE ZONES D'INTERET COMMUNALUTAIRE

Courl

Préalables )

Moyen
terme

Long
letme |

"Global

Elude d'incidence sur I'enviionnemeni

Déhnition de principes communs de quaklé &
I'ensemble des zones

Mise en place d'un wivi foncier

Mise en place d'une polifique fonciére {y

suivi.

compris éventuelie modification des siahuts)
Rec?iercﬁe de compensalions agocoies el

de réorganisation du foncier agricole sur les

démanroge Suivi

suivi

suivi

£2500Ces COncemes
Adapialion des documents d'urbanisme

Bomrys

Etudes préatobles sur la zone e long du
chemin [Bomys Ouesl)

Acquisition du foncier

Réseaux, accés, mise en place
opérationnelle

Carriére

Révision de |'amélé pour pouvoir récupérer le
foncier du cameaqu a des fins d’aclivités

Dossier d'exlension

Extension de lo camére et créalion d'unnouvel
acceés : déménagemeni du concasseur

Aménagement de la zone d'aclivile sur le
fond de la camiére premiére phase.

StMowrice Nord

Etudes operationnelies

Acquisilion des lemains

Débul aménogement

Verchéres

Etudes opéralionneles

Recherches de compensalions agricoles

Débul aménogement

Conlournement auloroule

Réflexion dans le codre du PLU sur un schéma
d'crganisalion de I'ensemble

Pollique fonciére

tavée

Réfexion dons le cadre du PLU sur un schémo
d'orgonisation de I'ensemble

Réfexion fonciére (et agricole ) sur I'ensemble
du secteur, schéma d'ocrganisalion

Qpéralionnel

Pole aulour du cenlre d'aliotement

Eludes pré apérationnelles

Réfiexion onciére (et agricole § surl'ensemble
du secteur, schéma d'crganisation

Opérationnel

Refournac

validalion por les élus. gdaplolion des
documents d'wbonisme
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Synthése des mesures environnementales

Quris!
supprimé

Haios et
fourrés
présarvés

Frtumins i Le 83 dr 10 natre s gar pompeear S e grmy v

Artre
remanquable 4 h

Foate Fpn s g Lt g o1 b el St

=y L souterraines ou
—
- ¢ | de sub-surface

= | Curlet pout
Fessentiel

Boisements
de Ping
Sylvesire
pour partie
i supptimé

—_

Renlorcoment
du boisament
(Pins, fréne,
Hatre...)

Ranfi
du boisamani

Synthése des mesures environnementales
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Projet dextension de la sone dacticiiés de Ge G {Hring 1} Commamaxté de commeanes des Sucs
Disguostic environmemental

» Mesures de réduction

Outre les mesures d'évitement intégrées lors de 12 conception du plan d'aménagement
{ présentées ci-dessus), deux mesures de réduction relatives 3 la périnde de réalisation des
travaux, 2insi qu'une mesure d'accompagnement visant les chiropiéres et I'avifaune seront
mises en ceuvre :

* on weillera 3 réaliser les travaux entrzinant la destruction des habitats naturels
{décapage des sals, défrichement) entre aoit et févrer, hors de la période de
reproduction de I'avibune, afin d'éviter tout risque de destruction d'espiees
(individus, nichées ou couvées).

* afin de limiter Vimpact sur les chiroptéres, les éventuels abattages d'arbres seront
réalisés entre fin aodt et octobre afin d'éviter tout risque de destruction de gites. Dans
la mesure du possible, on conservera un maximum de linéaire de haies, afin de
permettre le transit des espéces.

* en mesure d'accompagnement, on envisagerz Finstallation de gites i chiroptéres sur
les arbres conservés au sein de I'aménagement, voire sur les bitiments qui seront
réalisés. Des nichoirs Rvorables 3 'avifaune pourront également étre installés au sein
des parcelles (mesures intégrées au permis d'aménager).

Ces mesures permettront de réduire au mienx l'impact du projet sur les espéces
animales protégées en évitant la destruction directe d'individus, de nichées ou de
gites de reproduction.

Moyennant la mise en place de ces mesures de réduction simple (réalisation |
des travaux bors des périodes de reproduction, préservation des bolsements, |
installation de gites et wichoirs), l'impact du projet sur les espéces animales |
protégées sera également faible. _

Nota : Malgré un impact faible du projet, nous recommandons au maitre d'ouvrage de se
rapprocher des services de I'Etat, afin que ces demiers déterminent 1a nécessité ou non de
réaliser un dossier « espéces protégées » (dossier CNPN), du fit de 12 destruction d'habitar
d'espéces protégées (avifaune).
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AR _PREFECTURE

$43-244301016-20161266-7 _2016_6_12-DE
Ragu le 0371272016

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES SUCS

L'an deux miie seize, be six décembre 3 vingt heures, le Conseil C de la G éde des Sucs
ddment convorué s'est néund 3 L Salle Polyvalente de Grzac sous la Préskdence de Monsleur Bernard GALLOT, Président,
Date de ion du Conseil G ire - 28 bee 2015

PRESENTS - Mma FALRE Mireille, Mr RDUCHOUZE Dominique, Mima GRANGE Madslsine, Mme GAMOND Mark-Paule, Mr
DUBOUCHET Lric, Mr NOCHIR Yannick, Mr GAILLARD Hervé, Mme COTTE Andide, Mr DEFOUR Ancié, Mme LOGIER
Huguette, Mr DEGACHE Jean-Paul, Mr ASTOR Pierre (arrivé 3 20n20), Mr BEAL Stéphane, Mr CHARBONNIER Etienne, Mme
SUC Josiane, Mme SERVEL iabelle, Mr CLEMENCON Robert, Mme VEILION Catherine (arrivée & 20045), Mme BAYON
Laure, Mr GALLOT Bernard, Mr SURREL Jacques, Mme BAZELIS Marie-France, Mr BARTHELEMY Jean Pierre, Mme MOULIN
€1lane, Mr FRANCDIS Claude,

EXCUSES ET ONT DONNE POUVOIR : Mme ROCHE Brigitte a donné pouvoir & Mr ASTOR Plerre, Mme SIVELLE Nathalie est
extusée, Mr VENISSE Frangols 2 donné pouvoir b Mr CLEMENCON Robert, Mme LEGER Patricia a donné pouvoir & Mme
Maris France BAZELLS, Mme BAYET Evelyne & doané pouvor & Mr SURREL lacques, Mr SARDA Miche 3 donné pouveir 3 Mr
BARTHELEMY Jean Pierre, Mme PERBET Patricla & dorné pouvolr 3 Mme MOUUN Eiiane

ABSENTS : Mr BENEVENT Thiersy, Mr PETRE Patrick.
Secrétaire e séance 1 Mr BEAL Stéphany

SEABINBIRACTAPARPRRS VRN ITERRN RS baRS
N° 7-2016.06.12}
OBJET : DOMAINE DE COMPTETENCES PAR THEMES : AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
A DE GROUMESSOMME : PLAN DE COMPOSITION, PLAN DE FINANCEMENT ET PRIX DE VENTE TERRAIN

Le dostier d'aménagement du part d'acthntds de Groumedsomme-Lavie 8 énk valod lors du précddent bureaw des Vice-présidents et 2
commission #conombe. Toutebols, étant donné les opporiunités dacouisitions fongidres didey lory du présent comseil, te dossier & &t 1o

0 rommizsion du 121172016

Adnsi, B est proposé ke plan de financemnent privisionned subvant |
<> 4

Lwdefingéniens . 48 000 €

A frals 180 000 € +T

Travaus © 1527 000 CHY
A Total dépenses estimées : | 755 DOO € HT

F Recante poichie :
= Réglon Auvergne-Rhone-Alpes {60 % du aéf Honnde b ) 250000 €
=} Département de b Haute-Loine {30 % du défcit dopé fonnte b 4 L/m’ astimde b 45 OO0
m'}: 200000 €
2 LN

P Venie de temain {po proposé | 19 €/m) - surtace estanés ommercialisés ey, = 44 000 m*: 2 305 000
N : Le prix de vente d terroin pourrs dtre revu ou v des recettes oblenues sur e projet.
O Total recettes estamies - 1 755000 ¢
Le prident plan de - o el e qui 1era mende en hivers 2016-1117 et det
réponsrs des partenaines financiers sofficitds.
Auw de £2 plan de financement, U est proposé un pra de verte des terraing de 13 ZA Groumesiomeme & 79 €/m® HT.
Pat aleurs le calersinier prévisionnel proposd es1 b sulvant
2> pd &'un DCE et ditant 2017,
= Disgrantic archiiclogigua  hiver 2016-2097,
P Début des iravaus | Printemps M7,

Entende Monsicur fe Président el apeis avoir dbibérd, le conseld & Nnavimitd,

<}  Loménogement propasé,

P ie plon o finoncement précid ef ko det p L I Région Auvergue-Rhdne-Alpes, le
Département de lo Houte-Lodre ef FEret,

P ie prix de vente du frrroin de lo 2A & 29 £fnd HE prix paenant dvoluer dons le temps notormment ou va des sovtlens finonciets
apportét,

2 e dhe Famé deig A ¥ - Liwde sk le colendrier donnt,

P Poutorisation donnée d Mt Le Prividest ou 388 de signer tout 1 de dossier

Airgl fait et délibéed, bes Jours. mals et an wrdits,
Pout eatradt certifid rondonme

Le Président
Bernard GALLOT

B4 I Prtphint coltiht, b £3 Mrkediub 2ol 1o S0c08 Subivboms dy La8 i, o1 Inbpomy
1 vt laira Foiet fvm vecramy prgris s nlburmnl Acbleted S0 O Frand dens
- g pormcry by i




