Le village




DESCRIPTION

= Village de Gréne : implantation & I'extrémité nc "un serre

(environ 195 m d’altitude) délimité par les ru aux de la

Grenette & 'ouest et de la Beaunette a I'est ; situation du
centre-ancien sur un coteau orienté sud-ouest

> Localisation du futur quartier d’habitat a I'’est du centre-
village, en extension de I'existant et en transition avec
I'espace agricole, sur le coteau qui descend en pente
douce vers le ruisseau de la Beaunette

> Superficies concernées :
- quartier dans son ensemble : environ 10,5 ha

- future emprise communale : environ 3,5 ha

> Quartier classé en zones 3AUah, 3AU et 4AUa au Plan

ocal d’Urbanisme

FERIMETRE DU JE L TOURA
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PERIMETFE DU QUARTIER, DE LA TOURACHE
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EMJEUX / l'intérieur du quartier

- Rechercher lo densité et la mixité du bas
dan: ce nouwvecu guerdier limitrophe du
centre-village

- Respecter lo topogrophie, I'crientation
et la structuration en ferrasses pour la
desszertz vigire, le découpage parcellaire =t
l'implantation du béati

= Préserver et mefire en valeur les murs de
soutenement en pierre séche - & ufiliser
comme support des voies ou cheminements
doux ? [aftenfion aus trovaus d"élargissement
du chemin rural sud : rénovation des murs =t
élargiszement vers lz nord)

- Préserver les haoies et arbres isoclés
; s'inspirer de lo typologie wégéiole =t
minéralz (mur de souténement accempogné
eni surplomb d'une haie) pour aménager le
guartier &

= Meftre en valeur le bati traditionnel -
respecter un recul dlimplontation du Bas
nouveou vis-g-vis de 'oncienns  ferme,
réaffecter la hangar agricole

= |Hiliser le chemin rural est/ouvest pour
créer un cheminement piéton central. La
mise en valeur peut posser par ka rénovotion
des murs de souténement, le prelongement
de lz hoie bocagére en surplomb, voire
I"élargizsement du sentier & I'opposé des
ITIUrs.

- Waloriser lo zone d'exponsion des crues
auxabordsdurvissecu delaBeaunette (R
au PLUJ : zone & aménager pour 'agrément
et les loisirs des fufurs habitants du guartier
{espace public), npisylve & &offer pour créer
un premier plon végétal & la vue depuis la
RD437 [porcours d'arrvée ou villogs] =t
pour oténuer 'impact de I'urbanizafion de
ce secteur en cofeau

= Envisager |‘oméncgement d'espoces
publics au coeur du quartier
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_Logement collectif

~ Logement intermediaire/groupé
Logement individuel
Reserve fonciére
~ Espace vert
Total

3,14 ha
0,95 ha
5,97 ha
1,19 ha
0,20 ha
1,96 ha

13,01 ha

24,3%
7,3%

42,8%
9,1%
1,5%

15%



1ére PHASE 66 589,79 m? (56 735,42 m* + BASSIN 8 54,32m?

" | PERIMETRE DE ZAC 130 060,70 m?




PHASAGE

Emprise ha

%

Nb logements
(251gts/ha)

P H AS E 1 ogement existant

0,23

4,87%

0,45

9,53%

0,2

4,22%

ogements individuels

0,65

13,74%

ogements group€s/intermédiaires

1,74

36,78%

1,46

30,86%

4,73

100,00%

PHAS E 2 0,26 16,25%
ogements group€s/intermeédiaires 1,34 83,75% 3
Total 1,6 100,00% 4

PHASE 3— R I
ogements group€s/intermédiaires 2,49 70,33% 6

ogements individuels 0,31 8,75%

0,5 14,13%
3,54' 100,00% 7




EFFETS SUR LA POPULATION, L’'HABITAT

OTA studio 10% 9 9 0,0 0

Impacts sur la population R " T2 25% 225 a1 0.1 1
PHA T3 30% 27 69 0,7 18
La construction d’environ 200 nouveaux logements sur le site de la Tourache va T4 25% 225 72 1.0 23
entrainer 'arrivée d'une nouvelle population. Compte tenu de Importance de TSet+ | 10% 9 39 13 12
l'opération qui constitue la principale possibilité d'extension de la commune, le ota 100% 90 231 3,0 53
futur secteur d'habitat devrait accueillir un nombre conséquent d’habitants
U D D IQ
Est appliquée 'hypothése de réalisation de 200 nouveaux logements construits sur s | 10% t = 4' (')'0 - 0’
le secteur de la Tourache, avec le taux moyen d’occupation de 2.44 (source ADIL I e 25% 10 18 0.1 1
26) Le nombre de nouveaux habitants est donc estimée & environ 530 ; PHA T2 30% 12 31 0.7 8
T3 25% 10 32 1,0 10
Impacts sur I’habitat T5et+ | 10% 4 17 1,3 5
ot 100% 40 103 3,0 24
La commune comptabilisait 1 694 habitants au recensement de 2006. L'arrivee
d'environ 530 nouveaux habitants représente donc une augmentation de 31% du nbigt ™ rationb  nb

habitants enfant/lgt enfant

nombre de logements disponibles. Cette opération va permettre de diversifier

'offre de logements & I'échelle de la commune et d'introduire une certaine mixité. TOTAL
TROISIEME
PHASE




LES ELEMENTS INCONTOURNABLES

« Paysage urbain
s Préserver une @ forme village »
» Intégrer la topographie
* Espace public / espace privé + accueil
» Une implantation et un volume alternatif pour une économie d'espace
» Eléments énergie renouvelable permis (panncaux solaires et toiture vegétale...)
eIntégrer les maisons existantes
»Définir les couleurs, volumes et matériaux

«Privilégier la mohilité et accessibilité vers le centre bourg
»Gestion de 'Eau pluviale

e Limiter I'imperméahilisation des sols
» garer I'écoulement des EP
» paysage naturel
» comment intégrer les activités de camping oui ou non?

sPréserver les murets en pierre, berges, haies et talus, ripisylve

Cahier des prescriptions urbaines, pavsapieres el environnemaentales
ZAC de la Tourache — Commune de Grane




LES PRINCIPES DE CONCEPTION INCONTOURNABLES

s Princlpauy axes de dessarta
l—lp.  Wolrl2s structurantes

e, Walrles secondalres
o Bae pléton structurant

- fies plétons secondalres
T Tratme verle
Cahlar des preserlptions urbalnes, pavsagires ot covironnementales
ZAC de la Tourache — Commune de Griine




EMPRISES PUBLIQUES

drva ranrranibley

CBRTE DES ESPACES VERTR PLUBLICS
Moues et coordors écoloyques

T fones dejeud ! détente arbongas
S M50 en valewr dota ZAG

Lﬂﬁ
i w
“H’:I Dhpesnrg b farbanizesdan
Tk ol Pedvies dzendlor da la arache
EFIESER OE CAEATIOHN BT 24D
___._B;HP....._ !
EEZ-IE-!?:L' i ks o it i L |
o L s nin, e e |
: "::EF:?&':“' :-_ﬂ-f-————— — |
R |
Cap Ter e jii S

Al dela Tourache  Commune de Grine



	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11

