! -' Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité = Frarernité

REPUBLIQUE FRANCAISE Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734°02
Mi"'iﬂéf? charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installafions classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété serg publié sur le site infernet de 'autorité administrative de I'Etat
compétenfe en matiére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la nofice explicative

Cadre réservé a lI'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'erregistrement

281052048 £20A4%- 40X

Aménagement d'un quartier de 4,5 ha environ Sr vocation mixte d’habitat (majorité de logements) et médico-social
(création d'un EHPAD) dans le secteur du Chardonnet 4 Veyre-Monton

2. Identfification du maitre d'ouvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale OPHIS du Puy de Déme

Nom, prénom et qualité de ka personne : " :
habiitée & représenter la personne morde Fabrice HAINAUT, Directeur Général

RES/SIRET 7 79 186 394 00028 Forme juridique EPIC

Joignez @ vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement comespondant du proje

N°® de rubrique et sous rubrique i mmnﬂﬂﬂmﬁﬂﬂgﬁuﬂhm

I ——

‘ Le projet fera l'objet d'un permis d'aménager sur la commune de Veyre-Monton
qui est doté d'un PLU qui n'a pas fait I'objet d'une évaluation environnementale
n°33 permettant le projet.
Le projet développe 9 664 m* de SHON a vocation de logement et environ
5 000m? de SHON pour 'EHPAD (prévisionnel susceptible de varier). L'assiette
du projet s'étend sur 4,5 ha.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet est une opération d'urbanisme visant & aménager un quartier & vocation d'habitat (une 40aine de logements
sur environ 2,4 ha de terrain) et medico-sociale (un EHPAD d'une soixantaine de lit sur 0,8 ha de terrain). L'opération
intégre la creation d'espaces publigues : une voirie en double sens d'environ 400m, une voirie en sens unique d'environ
80m, un stationnement latéral sur voirie, 3 zones aménagees en "zone de rencontre”, 3 poches de stationnement (envi-
ron 23 places), deux emplacements pour des bassins de rétention, une coulée verte. En fagade de I'operation, qui prend
place le long du bief de la Veyre (construction hors zone inondable du PPRI), la municipalité viabilisera un chemin
existant (rue du Chardonnet, actuellement en terre).

Le projet a fait l'objet dune étude urbaine, architecturale et paysagére par 'Atelier DESCOEUR, qui réalise également
le PLU en cours de révision.

La koi n® 78-17 du & janvier 1978 modifiée relafive 4 lMinformafique. oux fichiers et aux iberiés sapplique aux données nominafives portées dons ce
formulaire. Elle goronfit un droit docces et de rectification pour ces donnéeas auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet 3 : : : o

L'urbanisation de ce secteur permettra de repondre aux besoins en logement de la commune gui est reguliérement soli-
citée pour la recherche de terrain constructibles. Le secteur est classé en zone AUg du PLU en cours d'élaboration

(mis en enquéte publique en février et mars 2013) et fera l'objet d'une orientation d'aménagement (3 scénarii proposés).
Actuellement le site est en zone 2Nag du POS en vigueur : les opérations permises sont les opérations d'ensemble

a partir de 7 500 m?,

Le projet permet d'accueillir en son sein un EHPAD répondant aux problématiques croissantes des personnes agées et
dépendantes. Il intégrera notamment une dizaine de lit pour I'accueil de personne atteints de la maladie d'Alzeimer.

4.3 Décriver sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le premier aménagement réalisé sera certainement 'EHPAD, sa construction &tant soumise & un impératif de livraison
avant fin 2014. L'EHPAD étant d&ja desservi par le chemin du Chardonnet qui sera viabilisé par la commune, I'absence
de viabilisation du reste de 'opération ne sera pas un point bloguant.

En paralléle ou bien quelgues temps aprés le démarrage des travaux de 'EHPAD, I'aménagement de la voirie et des
espaces publics aura lieu.

A ce stade de la réflexion, le planning et le découpage en tranche de l'opération n'a pas été étudié.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La phase d'exploitation se fera en deux temps :
- la construction des lots viabilisés
- la vie du nouveau guartier : les pensionnaires de 'EHPAD (60env.), ses visiteurs et ses employés (40 emplois), les
habitants (100env.), leur visiteurs, les riverains profitant des espaces publics : toutes ces personnes seront acteurs dans
la phase d'exploitation du projet notamment par :

- les déplacements : (40emplois x 1,2A/R)+(100hab x 1,5A/R)+(20visiteurs x 1,5A/R) par jour >> 96 + 300 + 60
=> TMJA = 456 vehlj

- les déchets ménagers et assimilables : domestiques (100hab x 354kg/hab/an = 35 tonnes/an), activités
EHPAD (60 lit x 370kg/lit'an = 22 tonnes/an),

- la consommation en eau potable : domestiques (100hab x 55m3/hablan = 5 500m3/an), activités EHPAD
(B0 lits x 165m3/lit'an = 9 900 m3)

- les rejets en eaux usees au reseau collectif : domestiques (100 hab x 55m3/an/hab = 5 500 m3/an), activite
EHPAD (60 lits x 146m3/lit'an = 8 760 m3/an)
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Le projet fera l'objet d'un permis d'aménager au titre de l'article R421-19 du Code de I'Urbanisme.

Une enquéte publique au titre du Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité Publique pourra éventuellement avoir lieu
si les négociations a 'amiable n'aboutissent pas. Celle-ci sera menée par I'EPF SMAF pour le compte de la commune
ou de 'OPHIS.

Compte tenu des surfaces et des fravaux envisagées, le projet fera I'objet d'un dossier de Déclaration au titre des art.
L.214-1 & -11 et R.214-1 & 60 du Code de I'Environnement (dossier "Loi sur I'Eau).

La ZCS "Vallées et coteaux xérothermiques des couzes et limagnes” située sur le Puy de Marmant nlintercepte pas

le périmétre de I'opération. Le projet n'est, 4 premiére vue, pas soumis & Etude d'incidence Natura 2000.

Surface d'assiette du projet (ha)

SHON d'habitat / SHON d'activité (m?)
Linéaire de voirie (m)

Nb d'hab / Nb de lits / Nb d'emplois (unité)

long.3 °10'27 " E lat. 45°40 19 "N _

Chemin du Chardonnet
Chemin des Caves
63 960 VEYRE-MONTON

La viabilisation du chemin du Chardonnet par la commune a l'occasion de l'urbanisation du site du Chardonnet peut
s'inscrire dans le cadre d'un programme de travaux "&largi”.

SR e o - - g - & N - Y A Nl P S DTS TS TRl T T T N VI PR el | VR AL T T T T e AT

' Pour loutre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

POS approuve le 24/04/1992. Révision prescrite le 12/12/2008. Derniére modification le
22/03/20089. PLU en cours d'élaboration, enguéte publique en mars 2013.

Actuellement le site est en zone 2Nag du POS en vigueur : les opérations permises sont
les opérations d'ensemble 4 partir de 7 500 m?

ZNIEFF de type 2 COTEAUX DE LIMAGNE OCCIDENTALE

en zone de montagne ?

§

O 4
| dans un parc national, un :;.:;
|parc naturel marn, une =
| réserve naturelle (régionale [ | [X b=
| ou natfionole) ou un parc =
¥
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dans une qQire de mise en
valeur de l'architecture et
du pafrimoine ou une zone O X
de protection du pairimoine
architectural, wurbain et
paysoger ?

dans  une  commune

couverte par un plan de

prévenfion des  risques

naturels prévisibles ou par un . . . . :

plan de prévention des M O Le Plan de Prévention des Risques d'inondation du bassin de la Veyre a
risques technologiques ? été approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008

si oui, estl prescrit ou
approuve ?

e R B
N - o wediommndn < oo

400 mdela ZCS 'valléas et mtaaux xérothermiques das couzes at Inrr‘namas
située sur le Puy de Marmant. La Z5C est installé sur le flan sud du Puy .

X [ ] deMarmant, propice a la végétation xerothermigues. Le site est installé sur la
pente orientée vers le Nord du Puy de Corent dans la vallée alluviale de la

| dun monument historique
|ou dun site classé ou 0 X
| patrimoine  mondial de

| 'UNESCO ?
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é. Caractéristiques de lNmpact potentiel du projet sur lenvironnement et la santé humaine

el ;’::tf;ﬁpj:? Oui : essentiellement en détruisant une petite partie de la lisiére du

ok adedinge boisement présent & 'Est du projet (0,18 ha environ) et un linéaire
dégradations, des de haie agricole arborée+arbustive de 150m
destructions de la X O
biodiversité

- | existante : faune,

e flore, habitats,

i confinuités

: écologiques ? i
 estl suscepiible X TJ aventuellement sur la ZNIEFF de type 2 n°830007460 - COTEAUX

davoird <
st IR DE LIMAGNE OCCIDENTALE, mais compte tenu de la vocation |

'-' zones & sensibilité agricole des terrains, I''mpact devrait &tre limité.

o i}

Tl 0o

particuligre
4 énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

i

0 N
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 Engendre-tl Ia

| consommation

' despaces naturels, X | O
| agricoles, forestiers,

| maritimes ?

>

Le site est en limite immediate de la zone inondable inscrite au
PPRI de la Veyre, cependant le terrain d'assiette totalement hors
Zone inondable.

Concemant les risques d'aggravation du phénomeéne d'inondation en
aval, le projet prévoit un systéme de gestion des eaux & débit controlé
qui fera l'objet d'un dossier "Loi sur I'Eau (déclaration).

La circulation engendrée induira une augmentation modéré des
nuisances sonores liées 4 'automobile. Le projet 4 vocation d'habitat |
et médico-social n'est pas de nature & produire une ambiance sonore
dégradée. ;

Engendre-t-il des
odeurs ? O X

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

3¢

Engendre-i-il des OJTX SESA e
vibrations 7 ,

i Est-il concemé par |:| E
e des vibrations 7

7o



Est-il susceptible de
porter aftteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archeologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
meodifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme [/
aménagements) 7

La dirculation automobile augmentera la pollution de Iair sur le secteur |

Les eaux pluviales issues du ruissellement des voiries seront

Les eaux usées seront recueillies dans le réseau séparatif communal

L'activité agricole actuelle de la zone du projet est en déclin.

L'éclairage public engendrera une pollution lumineuse qui pourra étre |
atténuée par des plages horaires de fonctionnement adaptées, des |
intensités lumineuses raisonnées et une conception intelligente
(&clairage ciblg, éviter les pertes lumineuse vers le ciel etc...)

du projet de maniére négligeable compte tenu des frafics attendus.
Aucune activité polluante (industrie, artisanat...) n'est attendu sur le
site.

recueillies dans des fosseés puis conduits a deux bassins de rétention .
équipés de dispositifs permettant de gérer les pollutions accidentelles

sur voirie.

et traitée en STEP.

Les eaux usées issues de I'activité médicale seront traitées par une
filitre spécifique a 'TEHPAD et ne seront pas rejetées dans le réseau
communal des EU.

Les services d'archéologie préventive de la DRAC ont &té consultés i::__._
pour le terrain de I'EHPAD. Une consultation sera également effectuég
a l'echelle de l'operation globale.
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7. Auto-évaluation (faculiatif)

did T -“-'-.'-"— %irié_ﬁ?*w{ﬂt%‘wﬂ)} 3:. e b P R s R L g e e i f—.‘--'.-..l
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B. Annexes

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

o Ay rninirn 2 photographies datées de la zone dimplantafion. avec une localisation cartographique des prises
| 3 de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage lointain ;

- il Pr="
Ly e o el

| Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4° b) et d). 8°, 10°, 18° 28° a) et b).
| | 32° 471° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 oérennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000
| et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
| d'eau et cours d'eau ; .

e E .".1' PgatE o .L;;"!'- _:-'_',: -__-'. ] e 33 .
: Annexe, A& 5 /ﬂﬁi&)aﬁsmdl @%’& dm Y :
T6N + phofs ceriene
J ,flg:m AL ,futot’ Oy rvat- ,j-"
s Fry At mqggmi’d.u sl (ﬁ’z:}./:,?:rag:)
E Annece é f}tmf cle j",é{;ag, /(Z«lam}u: ,ng Paﬁgaé;.gﬂ h

de. (Ghired DESOGURS

— = T

¥. Engagement et signature

.

Clermont-Ferrand 21 mai 2013

/
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PROJET D'AMENAGEMENT «LE CHARDONNET»

Commune de Veyre-Monton
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Carte du périmetre d'étude O p hios
Plan des rues Puy-de-Dome

Fond de plan : ViaMichelin
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PROJET D'AMENAGEMENT «LE CHARDONNET»

Commune de Veyre-Monton

=

Ophtd

Annexes a la notice explicative Py YT

pour les demandes d’examen au cas par cas

———_foé,i 7
au titre de l'article R.123-3 du Code de I'Environnement w

Annexe 1 - Localisation de la zone d’étude et des prises de vue
/ Carte IGN 1/25 000

Annexe 2 - Localisation de la zone d’étude
/ Photographie aérienne

Annexe 3 - Carte du périmétre d’étude
/ Plan des rues

Annexe 4 - Carte du périmétre d’étude
/ Photographie aérienne & cadastre

Annexe § - Proposition d’aménagement du site ‘
/ Plan de masse provisoire @7 J

.
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Carte IGN 1/25 000 Puy-de-Dome
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Scénario 3 : Une intégration urbaine optimale

Ce scénario cherche a optimdliser les relations entre les différents éléments du
programme entre eux et avec le quartier existant tout en minimisant son impact sur
I'environnement : compacité, chauffage urbain, préservation de la biodiversité. Le
jeu de placettes publiques, dont une organise I'entrée au site, permet de créer des
liens et d'ouvrir les vues sur les espaces paysagers ef sur le grand paysage.

|

“Pr1- EHPAD+Unité Alzheimer rez+1

-Pr2- Habitations adaptées avec accueil familial rez+1
-Pr3- Habitations kangourou rez+1 ou rez+2

-Pr4- Habitations unifamiliales rez+1 a rez+2

Front bati

Stationnement EHPAD

Espaces publics structurants

SN B

La mobilité

@t Principes de liaisons piétonniéres

W@ Nouvel axe principal
= Nouvel axe secondaire
== \/OIFie existante a requalifier

Carte 26 : schéma des affectations




wwsnh Principes de liaisons piétonniéres
1 Espaces publics structurants

wyrda Nouvel axe principal : double sens + trottoirs
s Nouvel axe secondaire : simple sens + trottoir unique
wes \[oirie eXistante a requalifier

La végétation

[ Végétation a conserver et valoriser :
mise en place d'un verger collectif
sur la parcelle en friche

I Espaces verts & créer : publics ou
semi-publics (en lien avec 'EHPAD)

~—— Réseau de noue
' Systéme de rétention

F a
La mobilité
wwst Principes de liaisons piétonniéres
.~ Espaces publics structurants

W@ Nouvel axe principal : double sens + trottoirs
mmmme Nouvel axe secondaire: simple sens + trottoir unique
= \oirie existante a requalifier

La végétation

[\ Végétation a conserver et valoriser :
mise en place d'un verger collectif
sur la parcelle en friche

I Espaces verts a créer : publics ou
semi-publics (en lien avec 'EHPAD)

I,

——— Réseau de noue
Systéme de rétention

Carte 27 : schéma de gestion des eaux de pluie

Carte 28 : schéma de la végétation
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La mobilité

La végétation

[ Végétation a conserver et valoriser :
mise en place d'un verger collectif
sur la parcelle en friche

I Espaces verts a créer : publics ou
semi-publics (en lien avec I'EHPAD)

Leau

~— Réseaude noue

Systéme de rétention i1
| —

e Principes de liaisons piétonniéres
Espaces publics structurants
7@ Nouvel axe principal : double sens + trottoirs
s Nouvel axe secondaire : simple sens + trottoir unique
s \[oirie existante a requalifier

Carte 29 : schéma des déplacements

Phase 2

'; ! Phase 1 :-Pr1- EHPAD+Unité Alzheimer

-Pr3- Batiments mixtes : logements adaptés au rez

Phase 2 : -Pr2- Logements adaptés avec accueil familial

-Pr3- Batiments mixtes : logements adaptés au rez

Phase 3 : -Pr4- Habitations primo-accédant ou location

Carte 30 : schéma des phases opérationnelles



=  Gestion parcimonieuse du sol et intégration urbaine
Des trois scénarii, il est celui qui dispose de la plus forte densité avec une densité brute de
32 logement/ha, 19 log./ha sans compter I'EHPAD.
Par qilleurs, le phasage permet de minimiser la réalisation de voirie en phase 1.

=  Maitrise énergétique
Un systeme de chaufferie collective au bois pour I'ensemble du projet a été envisagé.
Bien que plus dense que le scénario 2, le volume du programme insuffisant et le linéaire
conséquent de réseau a créer limiteraient I'efficacité d'un tel équipement.
La compacité des batiments est ici optimalisée avec des hauteurs de rez + 2 permises.
Enfin, le nombre de facades sud est d un niveau intermédiaire entre les trois scénarii.

=  Gestion et valorisation de I'eau
Un bassin de rétention paysager, des noues, un stationnement EHPAD semi-perméable
inondable viennent temporiser les ruissellements lors d'épisodes orageux tout en
valorisant ces équipements dans le paysage, la frame verte et les cheminements.
L'imperméabilisation est limitée avec une part de voirie nettement inférieure (2200 m?
contre 3000 m? pour les deux autres scénarii, hors rénovation chemin des Chardonnet).

= Préservation et valorisation de la PR preaet
biodiversité &

L'accent a été mis sur un maximum Paysage Biodverste
d'espaces verts afin i
- doffriir des lieux de loisirs et 0
d’observation de la biodiversité, .
- de limiter le ruissellement,
- d'intégrer le réseau d'eaux pluviales ™= $ "
a ciel ouvert,
- d'accompagner l'urbanisation par la
création d'une trame verte
paysagere. AR E G

La parcelle en boisement spontanée est

également conservée et valorisée dans un

projet de verger collectif. A celle-ci s'ajoute la

haie qui se trouve sur le talus scindant le site en
deux. Les aménagements envisagés sur la
friche sont de type Iéger et s’apparentent plus
a un enfretien de la parcelle.

Figure 29 :
analyse environnementale

du scénario 3

EVALUATION DU SCENARIO 3

= Diversifier les modes de déplacement - définir la hiérarchisation des voies
L'acces au projet est ici effectué depuis la rue des Caves, un léger
élargissement sera nécessaire au niveau du virage précédant I'acces au site,
nécessitant un emplacement réservé inscrit au PLU. L'implantation de I'axe aici
été définie selon :
- Une limitation des mouvements de terre et des pentes par un tracé
paralléle aux courbes de niveau,
- Une implantation de I'EHPAD légérement plus haute sur le site afin
d'augmenter les vues depuis celui-ci,
- Lavolonté de conserver la haie en place.
Le maillage des cheminements piétonnier a été amélioré afin d’ offrir un
maximum de cheminement possible dont deux qui, par-dessus la Veyre,
pourraient a terme rejoindre I'avenue du Dr. Louis Presle en lien avec le chemin
sous Marmant. Des emplacements réservés peuvent étre inscrits au PLU a ce
propos.
L'arrét du bus Transddme est considéré au niveau du croisement entre la rue
des Caves et la RD978.

L'actuel espace public entre la rue des Terrasses et le centre commercial est
valorisé par un réaménagement.

Le stationnement de I'EHPAD peut également étre mutualisé avec le restant du
programme : la partie visiteur pourrait étre ouverte pour les riverais ou leurs
visiteurs.

= Intégration paysagére
Les trois placettes publiques et les espaces verts qui leur sont reliés structurent
les vues depuis I'espace public sur le grand paysage. Il est également conseillé
de planter les toitures de maniéere intensive pour les toitures plates.

L'EHPAD dispose ici d'une implantation favorisant les vues sur le grand paysage.
De plus, I'organisation de I'entrée du quartier en lien avec I'existant construit une
identité du lieu propice a une appropriation par les usagers du quartier.



