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  Quantum Development 
 

AGENCE HSE Auvergne Limousin  

 

 

 

Clermont-Ferrand, le 29/06/15 
 

Note de compatibilité du projet vis-à-vis des sols 

1. Préambule  

Dans le cadre de l’aménagement des parcelles BY 432 et CH169 située place Lucie Aubrac 
pour accueillir une opération de construction d’une surface plancher de 18175 m² sur une 
emprise foncière de 12 116 m², vous avez mandaté SOCOTEC afin de vérifier que votre 
projet soit compatible avec les usages définis par les servitudes du site et pris en compte 
dans les études déjà réalisées sur le site lors du départ  de  Manufacture  Française de 
pneumatiques Michelin (MFPM) pour la création  du nouvel hôpital d’Estaing.  

 Ce rapport comprend :  

-  Une présentation succincte du projet,  

- un résumé des différentes études réalisées par ANTEA sur l’ensemble du site MFPM 
Estaing,  

- un  résumé de l’étude de sol réalisée par SOCOTEC avril 2013 sur l’ensemble du projet,  

- la comptabilité du projet avec ces études et les préconisations à respecter dans le cadre de 
la construction de cet ensemble immobilier.  
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2. Présentation du projet  

Quantum Development a le projet d’aménager, un ensemble de bâtiments indépendants et 
d’un parking silo.  

Cette opération permettra de requalifier une ancienne friche industrielle en un programme de 
bâtiments (commerce en RDC, services) adaptés aux besoins des usagers du quartier 
République/Estaing à Clermont Ferrand.  

Le terrain concerné représente une surface de 12 116 m², à l’angle des rues Aubrac et 
d’Estaing dans le prolongement de la rue Auger.   

Le projet propose donc d’implanter :  

• D’un pôle hôtel 2 *(120 chambres) , un restaurant et une boulangerie 
• D’un pôle tertiaire et restaurant (r+1 et R+4) avec une crèche  
• D’un pôle supermarché en RDC et tertiaire en étage (r+4) 
• D’une pharmacie et d’un local commercial (RDC) 
• D’un parking silo  
• D’un pôle Médical 
• D’une résidence para-hôtelière et d’un restaurant. 

 

Aucun sous- sol n’est prévu.  

Le taux de fréquentation est estimé dans les paragraphes suivant en fonction des types 
d’occupation des bâtiments. 

Bâtiment commercial  

- Durées d´exposition :  
- air ambiant intérieur :  

o . Adultes clients et enfants : 90% de 19 jours (24h/24h) par an soit 17 jours 
(24h24h) par an et 30 ans,  

o . Adultes travailleurs " commerces " : 67 jours (24h/24h) et 40 ans,  
- air ambiant extérieur :  

o . Adultes clients et enfants : 10% de 19 jours (24h/24h) par an soit 2 jours 
(24h24h) par an et 30 ans,  

o . Adultes travailleurs " commerces " : 0,5 h/jour et 200 jours par an soit 4 jours 
(24h24h) par an et 40 ans,  

Bâtiment tertiaire  

- Durées d´exposition :  
o - air ambiant intérieur : 67 jours (24h/24h) et 40 ans,  

Crèche   

- Durées d´exposition :  
- - air ambiant intérieur :  
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o . Adultes : 80% de 67 jours (24h/24h) par an soit 54 jours (24h/24h) et 40 ans,  
o . Enfants : 80% de 64 jours (24h/24h) par an soit 51 jours (24h/24h) et 3 ans.   

 

 

3. Résumé des études réalisées sur l’emprise de 
MFPM Estaing  

  

Dans le cadre de la cessation d’activité de l’usine MFPM sur le site d’Estaing sur la 
commune de Clermont Ferrand et pour un changement d’usage, des études de sols 
potentiellement pollués ont été réalisés.  

Ces études ont porté sur l’emprise du site et ont abouti à un arrêté de servitude définissant 3 
zones (Z1 à Z3).  

 Une partie des rapports visés dans l’arrêté prescrivant les servitudes d’utilité publique de 
2005 a été consultée auprès de la DREAL Auvergne en 2011 :  

-  36156/B :  EDR (évaluation  détaillée  des  risques)  du  site d’Estaing à Clermont Ferrand, 
Partie Hôpital – Proposition d’aménagement de novembre 2004, mars 2005,  

-  36253/A : EDR partie Hôpital projet d’aménagement/ proposition d’étendue d’usage des 
terrains décembre 2004,  

-  36249/A : étude des coûts des scénarios  
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-  42621/A : calcul des risques pour la zone C modification du rapport n°36156/B juin 2006  

  

Les rapports concernant les investigations de terrains n’ont pas été consultés, compte tenu 
que le rapport EDR prend en compte une partie de ces résultats pour modéliser des 
transferts possible vers les cibles futures utilisant le site.  

Un plan d’aménagement de novembre 2004 présentait différentes zones définissant un 
usage :   

-  zone A : sud du site – tertiaire,  

-  zone C : bâtiment énergie,  

-  Zone H : espace vert.   
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Les hypothèses d’aménagement et les sources de pollutions suivantes ont été prises en 
compte :  

- recouvrement de l’ensemble du site soit par des voiries, des dalles ou de la terre 
végétale sur 30 cm  

- les sources de pollution correspondant au stockage et distribution de carburant et la 
station de vidange sont pris en compte pour les scénarios A, C et H ;  

• les points contaminés pris en compte sont les S63 à 69, les Ech1 à 5 ;  
• les résultats des eaux souterraines correspondent au PZ16, PZ17 et 

PZ 37,  
• les paramètres pris en compte sont HCT, les HAP, les COHV et les 

CAV à partir des sols, des eaux souterraines et des gaz du sol ;  
- épaisseur de dalle bâtiment supérieure à 20 cm ;  
- taux de ventilation : 0,8/h ;  
- hauteur du rez-de-chaussée : supérieure à 2,5 m.  

 Les cibles prises en compte sont les suivantes :  

- usagers du site (adultes et enfants) voirie et espace vert,  
- adulte travailleur : tertiaire,  
- adulte travailleur : bâtiment chaufferie.  

  

Les temps de fréquentation pris en compte sont :  

- zone A : scénario tertiaire : adulte 8h/j 220j/an et 40 ans,  
- zone C : scénario chaufferie : adulte 8h/j 220j/an et 40 ans,  
- zone H : scénario espace vert, voirie : adulte 50j/an 30 ans, et enfant 68j/an 6 ans.  

  

Zone A Tertiaire  

Zone C chaufferie  

Zone H Espace vert   

 

La voie de transfert retenue :  

- inhalation des volatils.  

 Les autres voies de transfert (contact cutané et ingestion) ne sont pas retenues compte tenu 
du recouvrement des espaces.  

 La photographie suivante représente la localisation des sondages correspondant à la zone 
du projet.  



6 

 

 

 

  

 Les résultats des modélisations sont les suivants :  

-  zone A : inhalation intérieur du bâtiment sans sous sol :  

• IR (risque toxique) : acceptable 4,5 10-2 
• ERI (risque cancérigène) : inacceptable 2,7 10-6 ; risque lié au benzène  

Des travaux de dépollution ont été proposés (rapport n°36253/A)  

-  zone C ; inhalation intérieur du bâtiment chaufferie sans sous sol :  

• IR (risque toxique) : acceptable 1,24 10-3 
• ERI (risque cancérigène) : acceptable 6,58 10-8 ;  

-  zone H ; inhalation espace vert :  

o  adultes  

• IR (risque toxique) : acceptable 3,87 10-4 
• ERI (risque cancérigène) : acceptable 3,71 10-9 ;  

o  enfants  

• IR (risque toxique) : acceptable 8,10 10-4 
• ERI (risque cancérigène) : acceptable 6,04 10-9 ;  
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Résumé du Rapport n°36253/A   

Ce rapport présente 3 scénario ont été étudié afin d’obtenir un risque acceptable pour le 
scénario A :  

- scénario  1 : augmentation de la ventilation dans le  bâtiment à 7vol/h  =>  risque 
acceptable pour le tertiaire et pour le cumul tertiaire et fréquentant l’hôpital,  

- scénario 2 : drainage des gaz sous le bâtiment => risque acceptable  
- scénario 3 : excavation des terres 660 m3 => risque acceptable.  

  

La DRIRE a demandé une dépollution de la zone. Par conséquent, les terres ont été 
excavées (rapport 36249).  

Le risque a été recalculé avec les fonds de fouille et celui-ci est acceptable.  

   

4. Résumé du rapport SOCOTEC FAD8047 mars 
2013  

A la demande de Quantum Development, SOCOTEC a réalisé un maillage régulier du site 
afin  d’avoir  une connaissance de la qualité des terres afin d’anticipe la localisation des 
bâtiments et la destination des bâtiments.  

  

37 sondages ont été réalisés les 7 et 8 mars 2013 au moyen du matériel léger dont dispose 
SOCOTEC.   

On observe une anomalie sur un prélèvement  avec  une teneur élevée en hydrocarbures 
totaux (1200 mg/kg de MS principalement des fractions lourdes).  

Les paramètres analysés mettent en évidence une contamination par l’antimoine sur 
l’ensemble du site.  

Les terres pourront rester en place ou être réutilisées sur site sous infrastructure (sous 
condition géotechnique) compte tenu qu’elles ne présentent pas de risque sanitaire ou 
environnemental.  

5. Compatibilité et préconisations  

 Dans le cadre de l’aménagement de l’esplanade Place Lucie Aubrac sur la commune de 
Clermont Ferrand, vous avez souhaitez savoir si le projet était compatible avec les usages 
définis par les études réalisées sur le site.  

  

Le site se trouve en zone Z2 suivant l’arrêté de servitude d’utilité publique régissant l’ancien 
site de la Manufacture Française de pneumatiques Michelin.  
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D’après les scénarios étudiés par la société ANTEA lors du changement d’usage du site, le 
projet est compatible avec l’état des sols.  

  

En effet, la société ANTEA a réalisé à proximité de la parcelle concernée des modélisations 
pour un usage tertiaire.  

Compte tenu que différents  taux de fréquentation sont mis en évidence en fonction de la 
destination des bâtiments et que les usages dits « sensible » comme la crèche seront au 
dessus du R+1 et qu’aucune contamination prise en hypothèse par ANTEA n’est été 
retrouvé, nous pouvons considérer que si le risque est acceptable pour un usage tertiaire, il 
sera acceptable pour le projet.   

  

Par conséquent et compte tenu de l’aménagement prévu, les recommandations seront les 
suivantes :  

  

- recouvrement de l’ensemble du site soit par des voiries, des dalles ou de la terre 
végétale sur 30 cm ;  

- garder accessible les piézomètres sur la parcelle afin de permettre des prélèvements 
et des analyses en permanence ;  

- tout pompage, toute utilisation de l’eau de la nappe au droit du site sont interdits ;  
- en cas de décaissement des terrains qui conduiraient à des pompages d’exhaure,  

Le responsable des travaux devra proposer des mesures compensatoires qui permettront 
d’éviter toute modification de l’écoulement des eaux souterraines au droit des terrains 
identifiés comme pollués.  

- toute construction ou aménagement non pris en compte dans les différentes études  
visées à l’arrêté du 4 novembre 2005 prescrivant la mise en place des servitudes 
d’utilité publique et conduisant à de nouveaux scénarios d’exposition ou à une 
modification des scénarios étudiés devront être portés à la connaissance du Préfet et 
donner lieu à des études spécifiques.  

- toutes les canalisations d’eau potable enterrées devront être nécessairement en 
matériaux imperméables aux gaz.  

 

Aucunes recommandations particulières (hors étude de sol géotechnique et DTU) ne seront 
à prévoir en termes de ventilation, épaisseur de dalle compte tenu de l’absence de 
contamination.  
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En cas de travaux de terrassement, les terres excavées devront être traitées comme un 
déchet, par conséquent, des analyses de sols devront être réalisées afin de définir la 
destination des terres.  

   

6. Annexe  

  

Annexe 1 : Arrêté du 4 novembre 2005 prescrivant la mise en place des servitudes d’utilité 
publique  
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Annexe 2 : Plan du projet 
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