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1. Intitulé du projet

Projet de renouvellement urbain et aménagement du quartier Levant Nord & Ferney-Voltaire (01)

2. Identification du maile d'ouvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prencm

2.2 Personne morale .
Denomination ou raison sociale Dynacité — OPH de I'AIN

Nom. prénom ef quaite dslaperonte M. BULLION Georges — Directeur Général
nhabiftée G représenter lo personne mordle

resssiRer 1_07913,0,6,4,7,11,0,0,037 Forme juridique EPIC

Joignez & voilre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du fableau des sevils et ciitéres annexé a I'article R. 122-2 du code de 'environnement et

dimensionnement comespondant du projet

N* de rubrique et sous rubrique Caracteristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
Le projet a une SHON comprise entre 10000 m? et 40000 m? et son terrain
Rubrigue n°33: d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale & 10 hectares.

Esg?:fn?;&in:ggep;ﬁ; uPanijet LU plan masse n’est pas arrété mais les premiers scénarii d'aménagement ont en
effet une SHON totale comprise entre 14000 et 17000 m=.

Le terrain d'assiette du projet de renouveliement du quartier du Levant Nord a
Ferney-Voltaire est de 1,7 hectares

4, Caracléristiques générales du projet

Doivent éfre annexées av présent formulaire les piéces énoncees a la rubrigue 8.1
4.1 Nature du projet

Le projet de renouvellement urbain du quartier Levant Nord & Ferney-Voltaire a pour but de renouveler et diversifier I'offre
de logements sociaux sur la commune. Dynacité posséde la totalité de la maitrise fonciére du quartier Levant Nord ol se
situent 114 logements répartis en 5 batiments.

Dynacité, en concertation avec la commune de Ferney-Voltaire, a décidé de lancer une opération de démolition /
reconstruction de grande envergure, et les habitants actuels du quartier seront relogés dans les nouveaux logements.

Le quartier Levant Nord se situe & proximité du centre-ville de Ferney-Voltaire (environ 10 minutes a pied) et bénéficie de
commerces et d’équipements publics & proximité. Les habitants actuels du quartier ont un sentiment d‘appartenance fort,
la mixité sociale et intergénérationnelle est importante. Les logements du quartier sont obsolétes et différentes études
préalables ont permis a Dynacité et & la commune de conclure qu'une opération de démolition / reconstruction était
préférable & une opération de réhabilitation.
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4.2 Objeclifs du projet

Des objectifs ambitieux sont recherchés par Dynacité et par la commune de Ferney-Voltaire pour développer sur ce site
un projet d’'aménagement a haute qualité environnementale.

Les principaux objectifs sur le quartier Levant Nord sont :

-Recomposer I'offre de logements dans un souci de mixité tout en offrant un nombre de logements sociaux suffisants
(110 logements programmés afin de reproduire au moins |'offre actuelle)

-Intégrer ce quartier a la ville et favoriser les liens vers I'extérieur

-Produire un nouvel habitat durable

-Favoriser la dynamique de revalorisation du quartier urbaine mais aussi sociale

-Développer une offre de logements diversifiée et modulable

-Organiser la concertation et la participation des habitants autour de ce projet.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Pour aboutir & moyen terme & la reconstitution de ce quartier, une stratégie d'aménagement permet de phaser dans le
temps cet important projet de structuration urbaine. Ceci se déroule a travers la mise en place de procédures spécifiques
permettant l'organisation de phases opérationnelles successives de construction, démalition, d’'aménagement et de
reconstruction, celles-ci étant dépendantes de I'occupation actuelle du site et des phases importantes de relogement des
occupants. Le quartier Levant Sud (qui ne fait pas partie du périmétre de cette opération) et dont Dynacité posséde aussi
la maitrise fonciére permettra de reloger une partie des habitants du Levant Nord durant les travaux.

Le programme prévisionnel se décline de la maniére suivante selon 4 grandes thématiques : construction, démolition,
viabilisation, réalisation des espaces extérieurs. L'ensemble des 114 logements sera progressivement démoli puis
reconstruit selon un phasage précis. Apres demolition du béti existant, et selon I'organisation des phases d’exploitation
dans le plan d’ensemble, leur viabilisation sera réalisée en vue de la construction de nouveaux programmes de logements.

Les études préalables a I'aménagement sont en cours de finalisation pour étudier la viabilité des réseaux existants,
I'écoulement des eaux pluviales au sein du quartier, définir 'approche énergétique & entreprendre, prendre en compte les
nuisances sonores viaires et aéroportuaires, choisir la meilleure hiérarchisation des voiries possible... afin de concevoir un
quartier respectueux de I'environnement.

Le plan masse du projet est actuellement en cours de finalisation et a pris en compte les contraintes et atouts
environnementaux du site. Un cahier de prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales rédigé par 'équipe
de maitrise d’ceuvre urbaine permettra de faire en sorte que les maitrises d'ceuvre spécifiques & chaque macro-lot intégrent
ces prescriptions lors de la construction des batiments.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le programme prévisionnel de constructions doit permettre, durant la « future phase d'exploitation », une mixité sociale et
une diversité dans l'offre de logements (locatifs sociaux, accession, accession sociale). Environ 110 logements en habitat
locatif social et 90 logements en accession seront créés.

Les deux types d’habitat se répartissent en habitat intermédiaire et habitat collectif. La hauteur du bati varie entre R+3 et
R+3+A. Des surfaces d'activité (commerces, services, association) sont associés a certains batiments en rez-de-chaussée
sur rues. La surface de ces activités est de 500 m2.

Des espaces publics et privatifs végétalisés sont intégrés au projet dans un souci de cohérence paysagére et végétale.

thgque aux fickiens et aux Thertes sanpdique Qux Jonnéss norinatves pordes dans ce formslaire

PROGE 0 e s Gy seernl g cdesPrvadiing




4.4.1 A guelle(s) procédure(s) administralive(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou serg-t-il soumis ?
La decision de V'cuforifeé administrofive de I'Efat competente en maofiére d’environnement devra éfre jointe aufx)
dossier(s] d’ autonsafion(s).

Le projet ne fait pas I'objet de procédures administratives d’autorisation particuliéres, si ce nest que le projet fera I'objet
d’'un permis d’aménager.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisafion ce formulaire est rempli
Rubrique 33 non concernée.

4.5 Dimensions ef caractérisfiques du projet ef superficie globale (assiefte) de 'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Terrain d’assiette de I'opération d’'aménagement 1,7 hectare

Hauteur des batiments De R+2 4 R+4
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4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

B Coordonnées géographiques' Long. _6°06 '53 "E Lat. 46 ©15°32 "N

Commune : Ferney-Voltaire Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8%, 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° ef 42°:
Point de départ leng. __°*__'__"_ lat__=*

Localisation exacte du projet —
Périmétre d’étude délimité par: Point d'amvée bong. .+ vt kel _ vt
-Au Nord, le chemin du Collex,

-Au Sud, la rue de Versoix,
-A I'Est, le chemin du Levant,
-A I'Quest, I'avenue du Jura

Cemmunes fraversées |

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouviage existant 2 Oui [j Non

<4

4.7.1 5i ovi, cette installation ou cef ouvrage a-t-il fait I'objet d'vne étude d'impact? Owi r—} MNon
4.7.2 5i oui, a quelle date a-I-il élé autorisé ?

[4

4.8 Le projet s'inscrit-l dans un programme de havaux ? Oul D Non
Si oui, de quels projets se compose le programme 7
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupalion des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de volre projet 7

Le projet d'aménagement se situe dans un contexte de renouvellement urbain. Aujourd’hui, les terrains sont urbanisés et
accueillent 5 batiments comprenant 117 logements sociaux et 46 garages en batterie.

[

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbansme ol

concernés) réglementant loccupation des scls surle lieu/frace de votre projet 2 Non

y o b I existent deux documents d’urbanisme impactant le projet d'aménagement:
| infitulé et dat : : . ) -
i:.g:p;gbh;iii oate -Plan Lecal d'Urbanisme (PLU) de la commune de Ferney-Voltaire dont la derniére révision a
el oy été approuvée le 13 Juillet 2010

reglements opplicables @ _Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Gex approuvé le 12 Juillet 2007,
ta zone du proje? actuellement en révision

Ol

Pour les rubriques 33° 4 37° le ou les documents ont-ls fad [objet dune évaluation Oui NI

envircnnementale 2 U

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :

Complétez le tableau suivant. par tous moyens ufiles. notomment o partir des informalions disponibies sur le site infermet
3 vel ni-clur g VA i 1

Non

1
Le projet se situe-t-il : Oui | Non ! Lequel/Laquelie ?

dans une zone naturelle
d'intérét écclogigue.
faunistique et floristique de Flg I~
type Lo Il (ZMIEFF) ou - -
couverte par un arréié de
proiection de bofope ?

en zone de montfagne % O] W

ol
<

sur le temitoire d'une
commune littcrale 2

dans un parc nafional. un - |
parc naturel marin. une
réserve naturelle ]
(régionale ou naficnale] :
ou un parc naturel I

{

i€

régional 2

| Le plan de prévention du bruit concernant le projet est le Plan d’Exposition au

sur un terrifolre couvert par . 4 p
Bruit (PEB) de I'aéroport de Geneve, entré en vigueur le 15 Juillet 2008.

un plan de préveniion du {
bruit. arrété ou le cas | N[O
echeéant, en cours !
d'élaboration 2
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1

| dans une gire de mise en

| voleur da I'archifecture et
du patimaing ou une zone
de protection du
patimcine architectural.

Lurbain et paysager ?

dans une zone
numide ayant fait l'objet
| d'une délimitation ¢

dans une commung
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles cu par
un plan de prévention des
rsques lechnologicues: ¢

si oul. est-it preserit ou
aporouve ¢

dans un sife au sur des scls
poliues 2

4

dans une zone de
réparfiition des ecux ?

dans un perimetre de
protechion rapprochés
d'un captage d eau
desfine a l'alimenianion
humaineg 2

dans un site inscrit ou
classé 2

' Le projet se sitve
oU @ proximité :

1
; d'un site Natura 2000 2

4

E

‘r

| La zone Natura 2000 la plus proche se situe a environ 10 km & vol d’oiseau
¢ & I'Ouest dans la chaine du Haut-Jura et est nommée « Crét du Haut-

N | Jura»,

d'un rmonument histarique
ou dun sife classé au
patrimeine mondial de

| TUNESCO 2
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences svivantes 7

Yeauillez compléfer le {ableau suivant :
|

i i
Domaines de l'environnement ii Ovui | Non
|
Engendre-t-il des -
prélevements O

d'ety 2

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact polentiel

La création de 110 logements sbdiéﬂ§'ét"dél'QD"Iégements' en accession
impliquera une consommation d’eau sur le secteur.

Cependant, le quartier étant déja habité a Fheure actuelle, I'mpact
potentiel sera faible : des prélévements d’eau potable s'effectuent donc
déja par les 114 logements existants.

Le projet va impacter la ressource en eau par la création des 96
logements.

s |
|

1

{Impliquera-t-1 des |
drainages / ou des |
modifications -
prévisiblies des L v
masses d'eau
souteraines 7

Ressources

Esf-il excaédentaire | § 1
i en maténaux 2 & ! L

Durant la phase de démolition, les matériaux seront stockés puis

récupérés pour la phase de reconstruction sous la forme de matériaux
concasses par exemple.

Différents matériaux seront apportés de I'extérieur (terre végétale saine
pour les fosses d'espaces verts par exemple), mais dans I'ensemble, le
projet sera a priori plutét excédentaire en matériaux que déficitaire de par
le fait qu’il s’agit d’'une opération de renouvellement urbain.

| Est-i déficitaire en 1
matésriaux 2
Si oui, Ltilise-t-il les [ ~
ressourses | e
naturelles du solou |
cu sous-sal 2

Milieu Est-il susceptible
naturel | d'entrainer des

| perturbations, det 1
degradations des
destructionsdeia | ] L g
biodiversité
existante © faune.
flore. habitats,
contnuites
écologiques ¢ .
Est-il susceptibla O
d'avoir das
incidences sur les
Zones & sensibilité

2

Le projet d’aménagement se situe au sein d'un tissu urbanisé avec peu
d'éléments végétalisés (espaces verts relativement pauvres). Les impacts
permanents seront donc plutét positifs, avec une revégétalisation du secteur
favarisant le retour d'une biodiversité nouvelle au sein du quartier.

La faune et |a flore ont un intérét écologique globalement faible,

Le projet n'est pas concerné par des zones a sensibilité particuliéres.

particuligre |
énumérées cu 5.2 |
du présent |
formulgire 2 |
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{ Engendre-f-i la
| consommation

martimes 2

des risques

Risques Esf-ll concerne par |

et des nscues
nuisances |naturals 7
|

b e

des tisques
sanitqires ¢

Commodités |

de

voisinage | gstil source de
bruit 2

des nuisances
sorores ¢

odeurs 2

des nuisances
olfactives

vibrations 2

des vibrations 2

Loy b 7 7817 v 6 pareniest TR
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d'espaces naturels, | [
agricolas, forestiers, ;

Est-il concerné par |

Engendre-t-l des 9
rsques sanitaires 2
Est-il concemns par

Est-il concerné par

Engendire-til des —

Est-il concerne par

o e e
Engendre-i-il des L

Est-l concerné par |

et O Dindeserrgbogi

technologiques? | |

Le site est concerné par un risque sismique modéré.

Le projet est situé en milieu urbain présentant peu d’espaces végétalisés,
et donc aucun espace naturel, agricole ou forestier.

Le projet est concerné par le risque Transports Matiéres Dangereuses le
long de I'avenue du Jura a I'Ouest du site, a proximité.

Il n'y a aucun risque industriel (pas d'ICPE a proximité).

La commune de Fermney-Voltaire est concernée par le risque inondation
(crues torrentielles en milieu urbain provoquées par les débordements
des ruisseaux du Nant, de I'Ouye, du Marquet et du Gobé). Le ruisseau
de 'Ouye est situé & proximité du site a 'Ouest le long de I'avenue du
Jura mais la zone d’aléa inondation ne concerne pas le site.

Le site est concerné par des nuisances sonores terrestres en provenance
de I'avenue du Jura et de la rue de Versoix. Le site est concerné par des
nuisances sonores aéroportuaires en provenance de l'aéroport de
Genéve. Le site est localisé sur une zone de survol d'ol décollent environ
10% des vols de I'aéroport.

Par contre, le projet n'est pas source de bruit (sauf en période de travaux)
dans la mesure ou les futurs aménagements seront en quasi-totalité des
logements.

Le site de projet n'est pas concerné par des nuisances olfactives et le
projet n’engendre pas d’odeurs.
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Engendre-i-il des

Le projet engendrera des émissions lumineuses (éclairage public des
espaces publics, éclairage intérieur des parties privatives). Cependant

Fena mRE. A ces émissions lumineuses sont déja présentes dans le quartier.
uminauses? ; g 2 3 g 2 o =
| Le projet est concerné par des émissions lumineuses car situé en milieu
Est-il concerns par N | urbanisé (éclairage public des voiries et espaces publics de la commune
das émissions [T ge Ferney-Voltaire, éclairages privatifs en milieu urbain).
lumineuses 2 {
i
i
Engendre-f-il des '
rejets poliuants O N
dans I'air 2 i
1
|
|
| Le projet engendrera des rejets d’eaux usées qui seront envoyés vers le
| réseau d'eaux usees.
Engendre-t-il des |
rejets . '
Pollutions | hydraufiques 2 LR ENE
5i oui. dans quel
milieu 2
i e Sald s s L T = o2 = R SANERS s s
Engendre-t-il la Le projet engendrera la production de déchets ménagers de par la
praduction présence de 210 logements et de quelques commerces en rez-de-
i d'effluents ou de ViR . chaussée. Les déchets produits seront par conséquent non dangereux.
déchets non - -
dongereux. inerles. !‘ Durant la phase travaux, le projet engendrera la production de déchets
dangereux ¢ | du BTP.
|
| Le site est aujourd’hui localisé sur une parcelle ol les logements ne
Est-il suscepiible de | sont pas considérés comme faisant partie du patrimoine architectural ou
porter atteinte au . culturel de la ville.
timoin ! ; . £ ; i
gi&?&%&c! ] &y | Le site n'est pas concerne par la présence de vestiges archéologiques,
e ai) : = " | non présents sur la commune, le projet ne portera a priori pas atteinte
archéologique ef au patrimoine archéologique.
vkl BUySdgels | La qualité paysagére du site est globalement faible, le projet est donc
oI | susceptible d'augmenter la qualité paysagére des lieux.
Cadre de 1 P g q paysag ] )
Vi';—‘ air | Le projet engendrera des modifications sur les activités humaines:
Population i |
Engendre-il des | -En période de travaux, le projet impliquera le relogement de certains
modifications sur P
e AL habitants du quartier, en partie sur le quartier Levant Sud
les activités ]
humaines N b 1! -Le projet engendrera a terme des modifications urbanistiques
[ogriculture et importantes sur le secteur du Levant : création d'une voirie, de
S'VfV'ICLfl’foB- ' cheminements piétens, nouveaux logements agences en flot, nouveaux
vrbanisme f ' espaces publics... Mais le projet n'engendrera pas de modifications sur
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. les activités tels que I'agriculture ou la sylviculture de par la localisation
du site au sein d'un tissu déja urbanisé.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'auires projefs connus 7

Oui D Non E St oui. decrivez lesquellas :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nalure fransfrontiére 7

Oul N Non [_:] Si out, decrivez lesquels

Le projet est situé & Ferney Voltaire qui est une commune frontaliére avec la Suisse.

La création de logements est donc susceptible de drainer des transfrontaliers qui habitent en France et travaillent en Suisse
ou inversement.

7. Auto-évaluafion (facultotit)

Au regard du formulare rempli. estimez-vous quil est necessaire que volre projet fosse lobjet d'une etude dimpact ou
quil devrait en éhe dispense ¢ Expliguez pourguol.

Le projet d’'aménagement envisagé se situe en milieu urbain et s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain
d'un quartier existant. Les impacts environnementaux semblent limités sur ce site.

Le projet viendra au contraire renforcer la qualité urbaine et environnementale avec les objectifs de développement
durable qui sont recherchés par Dynacité et par la commune de Ferney Voltaire.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet J
1| Lannexs n®l intifvlés i informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnairs » - non publiée ; ™
Un plan de stuafon au 1/25 000 ou, & défaut @ une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 0CO (il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d urbarisme £l existe) ;

Ay minimum, 2 photograohies daléss de la zene dimplantation, avec une localisafion cartographique des prises
3 | de vue, l'ung devant permettre de situer le projet dans 'environnement proche et 'eutre de le situer dans |e
paysage lointain .

Un plan du projet ou. pour les ravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5°a) 4°b) ef o) 87 10°
18% 28° a) et b), 32° 41° ef 42° un projet de trocé ou une enveloppe de troce ;

O| =

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) el d), 8° 10°, 18° 28° o) ef b),
325, 417 ef 42°: plan des abords du prejet {100 métres au minimum) pouvant prerdre la forme de photos
5 | aériennss dotées et complétées si nécessaire selon les évelutions récentes. a une échelle comprise entre 1/2 000 | [
et 1/5 OCO. Ce plan devre préciser I'affectation des constructions et fercins aveisinants ansi que les canaux. plans
d'equ et cours d'eau :

8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maifre d'cuvrage ou péfifionnaire

Veuillez completer le tableau ci-jcint en indiguant les annexes jointes au présent formuiaire d'évaluation, ainsi que les
paries auxquelles elies se raftachent

Objet

Note de présentation du projet de renouvellement urbain et d’aménagement

Planche photographique et plan de repérage

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renssignements ci-dessus  [y]
Fait o BOURG EN BRESSE le. 18 Octobre 2012

Lo Directeur Général

Signature
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d’aménagement du quartier
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FERNEY VOLTAIRE « Le Levant Nord»

1 - Historique et contexte général du projet

2 - Le quartier du Levant : localisation et caractéristiques

3 - Objectifs d’aménagement du quartier

4 - Programme prévisionnel d’aménagement du Levant Nord

5 - Calendrier prévisionnel
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1 — Historique et contexte général du projet

La commune frontaliere de Ferney-Voltaire, voisine immédiate de Genéve et ses
infrastructures, se caractérise principalement par un phénomeéne appelé
« effet-frontiére » dont les répercussions se mesurent dans presque tous les
domaines.

Moteur du développement communal depuis quarante ans, l’effet-frontiére
génere également de multiples tensions dont la résolution dépasse largement le
cadre communal. Du prix des logements aux disparités sociales induites, ces
tensions doivent absolument étre prises en compte dans la compréhension du
fonctionnement de la commune et, plus largement, du Pays de Gex.

Les composantes du parc de logement ferneysien’

Le parc de logements de Ferney-Voltaire (4 832 logements en 2006) est composé
pour 76,3% de résidences principales, 14,3% de résidences secondaires et
logements occasionnels et 9% de logements vacants. 21,7% de ce parc est
composé de logements sociaux, mais ce chiffre tombe a 19% si on ne tient pas
compte des foyers de travailleurs.

39% des résidences principales de Ferney-Voltaire (3 770 en 2006) sont occupées
par leur propriétaire, 58,2 % par des locataires (dont 31,5% d’un logement
social) et 2,7% par des occupants a titre gratuit. La part des propriétaires était
plus faible (33,5 %) en 1999, pour un parc de 3 360 résidences principales.

Le parc d’habitat social de la ville regroupe 723 logements, dont 69
appartenant a la SEMCODA et 581 appartenant a Dynacité, les principaux
bailleurs ferneysiens, auxquels il faut ajouter 95 logements (résidence sociale
et foyer de travailleurs composés de chambres et studios) gérés par Alfa3a.

Le parc de Dynacité comprend 581 logements, mis en service entre 1956 et
2002. Ces logements sont concentrés dans quatre quartiers, celui du Levant
avec 144 logements, celui des Sablonniéeres avec 113 logements, celui de la rue
de Meyrin avec 34 logements et celui des Tattes avec 290 logements.

Ce parc social est ['objet d’'une demande trés élevée car Ferney-Voltaire
jouit des avantages d’une petite ville urbaine avec une intéressante
concentration de services publics (de l’école au lycée en passant par le Trésor
public), de commerces de toutes tailles, de services a la personne variés et de
qualité, d’équipements publics corrects dans les domaines culturel et sportif
ainsi que de transports publics vers Geneve et le Pays de Gex.

" Données stalistiques tirées du diagnostic du PLH 2010-2014 établi en mars 2009 par les cabinets Eohs / HTC
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2 - Le quartier du Levant : localisation et carctéristiques

Localisation du quartier dans la ville de Ferney - Voltaire
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Le quartier dans son environnement

FERNEY VOLTAIRE -
QUARTIER RUM EvatdT,

Le quartier du Levant (2,5 ha) regroupe 144 logements regroupés dans 7
batiments RDC surélevé + 1 a 3 étages, construits entre 1956 et 1963 (aucun
logement vacant). Les batiments et les espaces extérieurs sont propriété de

Dynacité.

Ce site est coupé en deux par la rue de Versoix :

- 30 logements regroupés dans deux batiments (les plus anciens) au sud de la rue,
mitoyens avec l’école Florian et le quartier des Tattes,

- 114 logements au nord de la rue de Versoix.

Ce quartier est aujourd’hui structuré par la rue de Versoix, voie primaire. La
distribution interne du quartier est assurée par le chemin du Levant et ’avenue

des Alpes.
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Ses habitants

Ce quartier accueille 285 personnes (3% de la population de la commune) :
taux d’occupation moyen est trés peu élevé et représente moins de 2 personnes
par logement (1,98) soit [égerement en dessous de la moyenne ferneysienne se
situant a 2,1 personnes par ménage selon le dernier recensement. 111 enfants
sont présents (38,9% des occupants).

De fait, le nombre de personnes isolées est trés élevé : 48,9 % de ’ensemble.

La part des personnes agées y est élevée (33% de plus de 60 ans, 10 % de plus de
80 ans).

Les durées d’occupation des logements sont particulierement longues, et cet
élément est a compléter avec les durées de présence dans le quartier. Cela
explique la forte perception d’appartenance des habitants du Levant a leur
quartier.

Les loyers pratiqués sont peu élevés, les surfaces de logement également (T2 :
36 m2, T3:59 m2 et T4: 64 m2).

Les familles monoparentales sont relativement nombreuses (21,25% des

ménages).
55,5 % des ménages ont des revenus inférieurs aux plafonds PLAI. Par contre,
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16,8% des ménages ont des ressources dépassant les plafonds PLUS.

Atouts

Ce site est particulierement bien localisé dans la ville de Ferney-Voltaire, a
proximité des commerces du quartier, de [’école Florian, du collége et du lycée
international, du centre-ville (@ 10 mn a pied de la statue de Voltaire) et
présente un patrimoine arboré attractif.

Le socle commercial de la rue de Versoix et ’école Florian constituent deux
poles de la vie de quartier, la salle du Levant constituant un repére secondaire.
Trois lignes de bus en direction du Pays de Gex et de Genéve passent a moins de
300 metres de tous les immeubles.

Un centre de loisirs, situé en face de U’école Florian prochainement repris en
gestion municipale et relocalisé dans [’enceinte de ’école Florian, accueille les
enfants de 6 a 12 ans.

Le sentiment d’appartenance au quartier est fort, les réseaux familiaux et
communautaires particulierement développés. La mixité est de fait, sociale et
générationnelle.

Difficultés

Les principales faiblesses de ce site sont constituées par une conception
obsolete des logements qui possédent des surfaces tres réduites, décalées vis-a-
vis des surfaces actuelles (T2 de 36m?, T3 de 56 m? et T4 de 64m?). Les
equipements liés au logement sont limités (pas d’ascenseur). Autres faiblesses
notables : l’ensemble de 46 garages situés au nord, la position en second rang
des immeubles n° 57 a 63 rue de Versoix, le manque de lisibilité des entrées du
batiment 57-59 rue de Versoix, et surtout l'effet mono-produit, induit par
’homogénéité architecturale des batiments, malgré la diversité de leur
hauteur.

Malgré des travaux déja réalisés (isolation des pignons, facades, mise aux
normes électrique, changement des portes paliéres), I’état des sanitaires, des
facades et des menuiseries participent a la dégradation de [’image.

Les problemes d’isolation phonique et thermique sont également importants.
L’évolution d’une telle conception, méme au prix d’une restructuration lourde,
apparait difficile et peu opérante. L’amélioration du confort thermique et
phonique serait limitée, et ne satisferait pas aux normes actuelles. De méme, la
création de cages d’escalier par ’extérieur ne permettrait de desservir que des

demi-niveaux.

Orientés parallélement a ou perpendiculairement a la rue de Versoix, dans la
conception urbaine qui prévalait a Uépoque de leur construction, ces
immeubles présentent cependant un rapport avec la rue, et le bati décroit en
hauteur du nord au sud, évitant une confrontation directe avec le pavillonnaire

qui Uentoure.

Le choix d’une opération démolition / reconstruction plutét qu’une
réhabilitation

Les faiblesses techniques, la présence d’un seul produit logement au bati ancien
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et obsoléte ont posé fortement la question du renouvellement et de la
diversification de ce quartier.

Il a donc été décidé par Dynacité en concertation avec la ville de Ferney-
Voltaire de procéder au renouvellement urbain de son bien immobilier dans une
opération de démolition / reconstruction de grande envergure dont ’originalité
sera de débuter par une construction neuve avant toute déconstruction de
"existant.
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3 - Objectifs d’aménagement du quartier

Des objectifs ambitieux sont recherchés par la commune de Ferney-Voltaire et
par Dynacité pour développer sur ce site un projet a haute qualité
environnementale.

Pour aboutir a moyen terme a la reconstitution de ce quartier, une stratégie
d’aménagement doit étre définie permettant de phaser dans le temps cet
important projet de structuration urbaine. Ceci se déroule a travers la mise en
place de procédures spécifiques permettant [’organisation de phases
opérationnelles successives de construction, démolition, d’aménagement et de
reconstruction, celles-ci étant dépendantes de |’occupation actuelle du site et
des phases importantes de relogement des occupants. D’un point de vue
urbanistique, il s’agit d’une opération que [’on peut qualifier « d’opération
tiroir ».

FERNEY VOLTAIRE “Le Levant”
Opération de renouvellement urbain : aménagement et construction
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a) Une premiere opération sur le Levant Sud

L’opération sur Le Levant Sud a pour objet dans un premier temps de construire
30 logements locatifs sociaux sur une ancienne parcelle communale avant
d’engager une premiere étape de démolition. Ces premiers logements construits
permettront le relogement des habitants du Levant Sud. Dés lors, la démolition
des 2 batiments existants sera réalisée. S’en suivra la construction de 90
logements (toujours sur le secteur Sud) qui permettront de reloger la plupart
des habitants du secteur Nord du Levant et ainsi d’amorcer I’aménagement de
la partie Nord.

b) Les principaux objectifs sur le Levant Nord

- Recomposer 'offre de logements dans un souci de mixité tout en offrant un
nombre de logements sociaux suffisants (110 logements programmés afin de
reproduire ou moins ’offre actuelle).

- Intégrer ce quartier a la ville et favoriser les liens vers [’extérieur

- Concevoir un quartier a haute qualité environnementale (notion d’éco-
quartier)

- Favoriser la dynamique de revalorisation du quartier, urbaine, mais aussi
sociale

- Développer une offre de logements diversifiée et modulable
- Accueillir des activités commerciales et de services

- Produire un nouvel habitat durable

- Développer des projets de proximité avec les habitants

- Organiser la concertation et la participation des habitants sur le projet.
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4 — Programme prévisionnel d’aménagement du Levant Nord

Le programme prévisionnel se décline de la maniére suivante selon 4 grandes
thématiques : construction, démolition, viabilisation, réalisation des espaces
extérieurs.

FERNEY VOLTAIRE “Le Levant”
Opération de renouvellement urbain : aménagement et construction

Hypothése d’une opération en 3 phases de démolition
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- a) Démolition de I’ensemble des logements
Les 114 logements du Levant Nord sont répartis en 5 batiments :

Batiment C : 24 logements
Batiment D : 6 logements

Batiment E : 36 logements
Batiment F : 24 logements
Batiment G : 24 logements

Ils s’accompagnent d’une batterie de 46 garages qui sera, elle aussi, démolie.
Comme évoqué précédemment [’aménagement du Levant Nord est conditionné
par ’avancement de ’opération sud.

A ce jour, Dynacité a projeté (cf plan ci-dessus) un phasage de démolition en 2
temps sur le Levant Nord (Le Levant Sud faisant l'objet d’une opération
spécifique) permettant d’une part, de limiter la durée opérationnelle totale et
d’autre part, de limiter les nuisances propres aux travaux vis-a-vis des habitants
présents et futurs du secteur. Toutefois, il appartiendra a la maitrise d’ceuvre
dans le cadre de sa mission de déterminer si ce phasage et cet enchainement
des démolitions est pertinent ou si un autre scénario est envisageable.

- b) Viabilisation des macro-lots

Apres la démolition du bati existant et selon ’organisation des macro-lots
définis dans le plan d’ensemble, leur viabilisation sera réalisée en vue de la
construction de nouveaux programmes de logements. Les réseaux existants
feront U'objet d’un diagnostic. Il permettra d’étudier précisément les
possibilités de maintien, de renforcement, de dévoiement ou de création des
réseaux nécessaires a la réalisation et au raccordement de futures

constructions.

La gestion des eaux pluviales sera étudiée afin qu’elle se fasse au maximum sur
site avant rejet.

L’approche énergétique de ’opération tant au niveau des batiments que des
aménagements sera a réaliser ; un objectif de mutualisation de U’énergie étant
souhaitable. La faisabilité d’un réseau de chaleur urbain et/ou d’une centrale
de micro-cogénération pour le nouveau quartier sera a étudier. (Par ailleurs,
étant donné les délais de réalisation de [’opération, il faut viser dés a présent la

RT 2020 - standard passif).

c) Construction des macro-lots

Il est rappelé que l'urbanisation de chacun des macro-lots fera Uobjet de
maitrise d’ceuvre spécifique. Les constructeurs devront respecter le cahier des
charges établi par la maitrise d’ceuvre urbaine et selon la conformité des
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documents d’urbanisme en vigueur.

Le programme prévisionnel de constructions cherche a répondre aux objectifs
évoqués précédemment a savoir une mixité sociale et une diversité dans ’offre
de logements (locatifs sociaux, accession, accession sociale). Il se décline
comme suit :

Habitat locatif social : 110 logements (Proportion prévisionnelle 55% de PLAi).

Habitat en accession : 90 logements - Répartition entre accession sociale et
accession privee restant a déterminer.

Les deux types d’habitat se répartiront en habitat intermédiaire et habitat
collectif. La hauteur du bati pourra varier de R+2 a R+4+A.

La possibilité d’intégrer une opération d’habitat coopératif sera a prendre en
compte pour la construction sur un (ou plusieurs) macro-lots.

Les garages et stationnement relatifs a l’ensemble de |’opération sera intégré
en totalité dans des superstructures (sous-sol ou/et systéme de silo), l’objectif
étant de privilégier des espaces extérieurs minimisant (voire interdisant) la
présence des véhicules automobiles. L’équipe de maitrise d’ceuvre étudiera la
possibilité ou non de mutualisation des stationnements en fonction des phases
de réalisation de [’opération.

Des surfaces d’activités (commerces, services, association, communauté, ...)
devront étre intégrées notamment au rez-de-chaussée sur rues. La surface
envisagée dans un premier temps est de 500 m2, celle-ci est susceptible
d’évoluer en fonction du marché local.

Rappel : L’opération sur le Levant Sud, dont [’achévement est prévu en 2016,
offrira a terme 90 logements locatifs sociaux. L’objectif sera donc la
construction de 290 logements sur [’ensemble du quartier du Levant.

- d) Realisation des espaces extérieurs

Deux types d’espaces extérieurs peuvent étre identifiés, ceux spécifiques
réalisés sur les macro-lots et ceux communs a ’ensemble de |’opération et qui
seront a terme rétrocédés dans le domaine public.

Concernant les espaces extérieurs sur chaque macro-lot, leur réalisation est liée
a chaque opération de construction. Toutefois dans un souci de cohérence
paysagére et végétale, ils respecteront un cahier des charges édicté pour
’ensemble du Levant Nord. La possibilité de création de jardins partagés sera a

étudier.

Pour les espaces extérieurs communs, ils intégreront les orientations suivantes :

- Principe de cheminement piéton prioritaire sur I’ensemble du secteur. Respect
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de la réglementation handicapée. Etude sur possibilité de mutualisation de
stationnement.

- Principe de liaison Nord-Sud et lien vers les quartiers périphériques en
particulier le Levant Sud et au-dela vers le quartier des Tattes. Cet axe de
liaison apparait primordial a ’échelle du quartier. Il permettra de desservir et
désenclaver les équipements scolaires (Ecole Florian) et les terrains adjacents

(plateau sportif).

- Principe de liaison Est - Ouest en direction du centre ville.
Ces liaisons privilégieront des modes de déplacements « doux » piétons et

cycles.

- Principe de traitement et d’aménagement paysager de la rue de Versoix
(interface avec U’opération du Levant Sud).

Dans un souci de maintenir une qualité de vie aux résidents actuels et a ceux
qui viendront occuper les premieres constructions, Dynacité souhaite qu’au fur
et a mesure les travaux d’aménagement des espaces extérieurs (cheminement,
espaces verts, mobilier urbain, ..) soient réalisés. Ceux-ci devront étre
suffisamment aboutis dans l’attente des travaux définitifs, en particulier sur les
espaces communs qui seront ameénagés aprés la réalisation compléte des
constructions.

5 — Calendrier prévisionnel

La complexité de l’opération d’aménagement est liée a la succession nécessaire
de phases de relogement et de démolition qui libéreront les espaces au fur et a
mesure pour leur viabilisation et leur construction. Le planning prévisionnel de
cette opération communiqué a titre indicatif montre que celle-ci devrait se
dérouler sur une dizaine d’années.

A priori, 3 grandes étapes peuvent étre distinguées :

- LEVANT SUD :
Phase successive de constructions et démolition, achévement prévu pour

fin 2016.
Eté 2012 : Démarrage des travaux de construction de 30 logements environ

Janvier 2014 : Livraison des logements
Début 2014 : Relogement des locataires dans les nouveaux logements
2014 - 2016 : Démolition et reconstruction de 60 logements environ

LEVANT NORD :
0 1% phase démolition et reconstruction : achévement prévu pour fin

2018
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2015 - 2016 : Relogement des ménages des 66 logements

2017 : Démolition des trois immeubles de 66 logements et de la batterie de
46 garages

2017 - 2018 : Démarrage des travaux de reconstruction d’environ 100
logements

Décembre 2018 : Livraison des logements

0 2°™ phase démolition, reconstruction : achévement prévu pour 2021
2018 : Relogement des ménages des 48 logements

2019 : Démolition des 48 logements

2019 - 2021: Démarrage des travaux de reconstruction d’environ 100

logements
2021 : Fin des travaux d’aménagement de [’ensemble du site
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FERNEY VOLTAIRE “Le Levant”

Situation existante
Plan de localisation des photos
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FERNEY VOLTAIRE
Quartier du Levant Nord
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