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~ Avis de l'autorité environnementale
sur le projet de 1a ZAC des Charmllles
Commune de Gleizé
Département du Rhéne
Présentée par la commune de Gleizé

| REFER : Q:\UEE\EIE\Avis_AE_ProjetsME*urba‘.69\Glez'zemZAC _ des
. Charmilles\AvisAE_zac des Charmilles.odt

Compte-tenu de 'importance et des incidences du projet sur ’environnement, ['étude
: d'impact du projet de la Zone d'Aménagment Concerté (ZAC) des Charmilles sur la commune de :
— Gleizé, présenté dans le cadre de la creation de la ZAC, est soumis & I'avis de I'autorité

- environnementale, conformément aux articles L. 122-1 et R_. 122-1-1 ‘du code de l’environnement.

- L’avis porte sur l’étude d’impact du prOJet et sur la prise en compte de I’environnement
' -dans le prOJet 1 devra étre mis a la connaissance du pubhc

Comme prescrit A larticle L. 122-1 du code de I’énvironnement, le maitre d’ouvrage du
- projet a produit un dossier comportant notamment une étude d’impact qui a été transmise a
I’autorité environnementale par la commune de Gleizé. L'autorité environnementale en a accusé
réception le 22/11/2010. Tl comporte I’ensemble des docu.ments exigés aux articles R. 122-3 du
code de l'environnement.- : :

Afin de produire cet avis et en application de l'article R, 122-1-1, Ie préf.et-de département et
ses services compétents en environnement ont €t€ consultés le 25/11/2010.

v 1. Présentation du projet

Le projet se situe sur la commune de Gleizé, commune de la Comrhunauté_ d'Agglomération- de
- Villefranche-sur-Sadne (CAVIL). La zone d'étude se situe au nord de la commune sur le secteur de Ouilly.
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11 s'agit de la création d'une ZAC multisites sur un périmétre global de 9,3 hectares, amenage sous forme de
3 opérations distinctes : '

zone Nord-Est : 5,2 ha/ 65 logements + 1 équipement (soit 12,5 logts/ha)
zone Sud-Ouest : 1,4 ha / 13 logements individuels purs (soit 9,3 logts/ha)
+ zone Sud-Est : 2,7 ha/ 40 logements collectifs + 14 lots (soit 20 logts/ha)

" Cela reviendrait & un total d'environ 130 logements pour une den51te globale de 14 logements par hectare

avec une proportion d'habitat collectif et groupé de 48%.

Le secteur du projet se situe en zone agricole et naturclle banale, en limite des espaces urbanisés, dans le
secteur du futur pdle de développement de la CAVIL. Le site du projet ne présente pas d'éléments
remarquables pour l'environnement. Les enjeux environnementaux du secteur sont donc liés & cet

_environnement urbain, & savoir : limiter la consommation d'espace, prendre en compte la problématique de

l'eau (AEP, assainissement, inondations, limitation de Fimperméabilisation des sols), nuisances (bruit,
travaux), infroduire ou préserver la place de la nature en ville, créer des liaisons douces...

2. Analyse du caractére complet de I'étude d'impact, de la qlialité et du caractére
. approprié des informations qu'elle contient '

L'étude d'lmpact comprend les - six chapltres exigés par le code de l'environnement et couvre

I'ensemble des thémes requis.
2.1 Etat initial

Le dossier aborde les principaux aspects au niveau de I'analyse de I'état initial. On trouve _également.
une analyse intéressante et compléte des enjeux environnementaux.
- 2.2 Compatlblhte avec les documents supérieurs :
Le SCOT du Beaujolais : _
En application des articles 1..122-1 et R.112-5 du code de l'urbanisme, toute ZAC entreprise sur le territoire

- du SCOT du Beaujolais, approuvé le 29/06/2009 et exécutoire depuis le 7/10/2009, doit &tre directement

SO R

compatible avec le SCOT duBeaujolais.

Le SCOT prévoit une armature territoriale fondee sur le. reseau ferré. Il identifie les 137 communes de son
territoire selon 5 niveaux de polarités (polarités de niveau 1 & 4 et villages). La communauté
d'agglomération de Villefranche est identifiée comme la polarité de niveau 1 majeure du SCOT qui la -

qualifie de « grand péle siructurant historique du territoire ».

_ En ce qui concerne le developpement résidentiel dans un pole de niveau 1; le SCOT prescrit les dlsposmons
- suivantes : o _ .

- T'habitat collecif et groupe doit étre preponderant
+ aumoins 20 % des logements créés doivent étre des logements sociaux, = _
. aumoins 20 % de logements doivent étre issus d'opérations de renouvellement urbain.

~ Pour Ja CAVIL, le SCOT prévoit un rythme de construction important, entre 400 et 500.logements par an..

Le PLH de la CAVIL :

Objectif de production de logements sur Gle1ze sur les 6 ans du PLH : 293 logements sur 6 ans, soient 49
logements par an.

Objectif de production de logements « abordables » sur Gleizé sur les 6 ans du PLIL : 10 PLAI, 18 PLUS,
70 accession sociale... ' _ -

Densité minimale imposée dans le PLH : 15 logements par hectare au minimum.

Le PLU de_l_a CAVIL én coﬁrs d'élaboration :
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L'¢laboration du PLU tntercommunal de la CAVIL est en cours de finalisation. Les orientations du PADD
en matiere de politique de I'habitat ont &té validées par les élus et par les personnes publiques assocides.

+ Une gestion €économe de l'espace en favorisant le renouvellement urbain, (...), en imposant des
objectifs de densité (30 logements par hectare en confortement de centres-bourgs et 15 logements
par hectare pour les secteurs excentrés pour proposer une offre mtermedlalre)

«  Une mixité sociale dans les politiques de lhabltat en favonsant la production de logements adaptés
aux ressources des menages :

: Le projet est situé en zone 2Na du POS, zone qu1 peut étre ouverte a l’urbamsatlon soit par une procedure de

ZAC soit par modification. Le réglement ne premse pas les régles qui seront applicables a cette zone.

Sur la ZAC la densité moyenne est de 14 logements par hectare alors que le PLH et le SCOT Imposent une
densité minimale de 15 logements par hectare

De plus le prOJet est imprécis quant 4 la typologie des logements : logements locatifs socmux (PLAi,
PLUS) ou accession sociale et dans quelle proportion.

Le projet n'est _donc pas compatible avec le SCOT_et lePLH. -~ .
3.Ai1a1yse de la prise en compte de I'environnement

Comme dans d'autres avis rendus antérieurement sur des projets de création de ZAC, une certaine -
imprécision dans les éléments du dossier ne pourrait &tre levée qu'au stade ultérieur du-dossier de

réalisation, voire plus tard. A ce stade de la procédure, 'analyse du dossier d'étude d'impact a condult '
l'autorité environnementale & formuler les observations suivantes :

3.1 La maltrlse de la consommatmn d'espace ct la préservation des terres agrlcoles et
des milieux naturels
Comme indiqué dans la partie 2.2, la réalisation de logements sur ce secteur esta pr1v1legler compte.

- tenu du rdle structurant du territoire de la CAVIL et de ses objectifs de construction de logements,

Ainsi, afin de répondre aux objectifs du SCOT et du PLH, sur ce secteur qui constitue un des pdles -
de développement futurs de la CAVIL, 1l serait pertinent sur la ZAC de revoir la densité de la ZAC
afin qu'elle soit au minimum de 15 logements par hectare en moyenne.

.

Cette zone se situe & proximité d'équipements publics structurants (groupe scolaire, lycée technique...),
d'axes forts de transports en commun (plusieurs arréts de la ligne de bus n°3 qui dessert notamment la-gare
de Villefranche), et de ples d'emplois (par exemple le centre hospitalier, le parc d'activités des Grillons, le

- parc d'activités- d'Epinay). Ainsi compte tenu de# ces différents éléments, sur les zones du projet proches de

ces équipements (zone Sud-Est et zone Nord-Est), les densités proposées (respectivement de 12 5 logements

‘par hectare et 20 logements par hectare) doivent étre revues 4 la hausse.

En outre, une analyse de la composition urbaine du quartier existant proche montre que l'urbanisation
projetée dans la ZAC serait « moins dense » que I'urbanisation déja existante, & savoir, 13 & 19 logements
par hectare avec une superficie moyenne des parcelles de 450m2 Pour les secteurs de logements individuel§
11 semble pertment que les densités et les tailles de parcelles soient similaires a celles du quartier existant,

3.2 La gestion des eaux

Les eaux pluviales de la zone seront collectées et stockées avant d'étre rejetées & débit limité au |

réseau communal ou au Ruisseau du Nizerand. Les eaux de toiture seront infiltrées sur place, dans

- la limite des possibilités dans les secteutsde risques de retrait gonflement des argiles. Cette précision

devra étre ajoutée au dossier de ZAC. .

Les eaux usées seront collectées par de nouveaux collecteurs et évacuées vers la station d'épuration
de Villefranche-sur-Sadne dont la capacité est suffisante. Des éléments chiffrés sur la capacité de la
station d'épuration et le nombre d'équivalents habitants projetés sur la ZAC permetiraient de mieux

comprendre cette a:nalyse
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3.3 L'insertion paysagére du projet ct le cadre de vie
La préservation des haies et d'espaces verts contribueront & la qualité du projet. Un trava11 ultérieur sur la
gestion des eaux pluviales et la réalisation de noues viendra renforcer la place du vegetal dans la zone. Une

réflexion devra étre menée sur 'entretien de ces espaces verts.

L'analyse du bruit autour de la zone n'a pas pris en compte la présence des locaux du Conseil général en
charge de l'entretien des routes. Or, les mouvements de camions peuvent engendrer des nuisances sonores

" notamment la nuit qu'il conviendrait de prendre en compte afin de proposer des amenagements réduisant les

impacts pour les futures hab1tat10ns

3.4 Le potentlel énergétique
La loi Grenelle du 3 aofit 2009 a modifié lartlcle L 128-4 du code de T'urbanisme demande

- désormais que :

« Toute action ou opération d'aménagement telle que définic & larticle L, 300-1 et faisant l'objet
d'une étude d'impact doit faire 'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables de Ia zone, en particulier sur l'opportunité de la création ou du raccordement
4 un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aiix énergies renouvelables et de récupération. »:

Au regard de ces éléments et proportionnellement aux enjeux de la zone, il semble pertinent de

développer davantage le chapitre de I'étude d'impact sur le volet consommation energethue et

d’aborder sur ce secteur la pos:ﬂblhte de developper le solaire ou la géothermie.

35 Les risqu_es

En ce qui concerne les risques, des précisions doivent étre apportées par I'étude :

+ sur les risques inondations : les zones reportées ne sont pas celles correspondant a la nouvelle
connaissance de I'aléa issue de I'étude réalisée pour le contrat des rivicres du Beaujolals Toutefms,
la zong du projet reste hors d'eau.

+  Sur les risques géologiques : avec le niveau d‘alea rencontré (fa.lble ou moyen), il convient

d'appliquer un principe de constructibilité avec prescriptions. Des mesures constructives seront donc
a respecter, mais cela ne remet pas en cause la constructibilité du site.

»  Sur la prévention des dommages liés 4 la sécheresse (retrait gonflement des argiles), il faudra
vérifier que les dispositions retenues sont conformes aux prescriptions

ot

" 4.Avis conclusif de 'autorité envxronnementale

L'enjeu environnemental principal de ce projet est, pour 1'autorité env1ronnementale la question de
la consommation d'espace sur cette zone. Afin que ce projet soit compatible avec les documents

supérieurs que le développement de cette zone soit cohérent avec le niveau d'équipements présent,

le projet de création de 1a ZAC devra étre retravallle de rnamere a ce que le nombre de logements a
créer sur ce périmetre soit revu 4 la hausse.

Pour le prefcf de )ygiOn, par délégation,
pour le diregteur ré rignal, par délégation,
le chef du!sgrvice CEPE
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