La PLANIFICATION,
ouhl d’'un AMENAGEMENT DURABLE




La commune de Dagneux

Territoire périurbain
A dominante rurale
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La démarche PLU

2 objectifs pour la révision de notre PLU

=> intégrer les évolutions de réeglementation de
'urbanisme en modernisant notre POS

=> disposer d’une vision construite a 20/25 ans des
enjeux majeurs de la commune et des orientations pour y
répondre



La démarche PLU

] |
3 grandes étapes appuyée sur

=>1 étude AEU pour I'ensemble de la commune

=>1 étude Urbanisme opérationnel pour le centre ville

1. Le diagnostic réalisé par notre cabinet d’urbanisme
2. L’'étude AEU réalisé par une équipe pluridisciplinaire sur
les thématiques

5. L’élaboration et la rédaction du PLU jusqu’a la mise en
enquéte publique par notre cabinet d'urbanisme



'approche AEU
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3 regards croisés : urbanisme, environnement

et espaces verts

Une définition des enjeux majeurs

Des morphologies urbaines

Des orientations d’aménagements
Des identités paysagéres a préserver

Des logiques circulatoires pour tous les modes



Grands volumes bat:s marguant Ia rue
en ordre semi-continu: aiternance
d'espaces cuvens / fermés (murs
pignons, murs de gloture, cours)

= Une parcelle-type de 850 m?
= Un prospect sur rue de 25 m

= Une implantation a lalignement sur rue a

partir d’'un mur prolongé soit un
corps de ba soit par un mur L

« Une cour centrale et des batiments orientes
Est-Ouest

Analyse typo-morphologlque - vers des formes d’habitat innovantes et adaptées
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Morphe-type 7 : « L'habitat rural traditionnel »

- habitat individuel fraditionnel associé a I'exploitation agricole

- Grand volumes allongés intégrant habitation et dépendances, dont un des

pignons est aligné sur rue
MGMWMWM&WWM

redivisibles en plusieurs unités d’habitation)
denasité résidentielle moyenne actuelle de 8-10 logements/ha

- parcellaire régulier comprenant de grandes parcelles de type rectangulaire

Enjeux / Enseignements :
% Un type de morphologie urbaine peu dense mais trés évolufif dans le
temps adapte a un travail sur « I'identité villageocise » :

- implantations permettant facilement des re-divisions parcellaires sur la

pmlu\deurdapuneles.thfnld'uleuulmslbmenudmsm-enmlm
(aones!aﬁepwrdessemlefuu&p-uelle)

- « fenue » de la rue et perceptions « » caractéristiques d'un tissu
rural peu dense

- implantations et volumeétries permettant des transformations d'usages
importantes fout en offrant des espaces libres pour le jardin et le
stationnement par exemple

AEU dans le cadre deo IMélaboration du PLU
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Biodiversité

o Préserver une mosaique de milieux diversifiant
. les ambiances et les habitats pour la faune et
- maintenir les activités gestionnaires

~ —— o Préserver les éléments remarquables (ZNIEFF,
{i zones humides)

- - oRenforcer le réseau écologique par la présence de
~ lanature en ville

- 7 o Préserver la continuité des corridors écologiques

- o Préserver I'espace de mobilité des cours d’eau

o Préserver les ressources en eau en limitant les
,g sources de pollutions
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Aleler urba-site | Agence Faysage Ménard | Agence Mosaique Emvironnement AEU dans le cadre de Mélaboration du PLU Dagneux 1703740 20



L'approche
Urbanisme Opérationnel

0 Une vision court et moyen terme détaillée sur
un quartier sensible

0 La gestion intelligente des espaces
0 La fonctionnalité , la fluidité des liaisons
0 La diversité des ambiances

0 Loptimisation des volumes et des densités
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- MAIRIE IMFLANTEE DANS LE NOUVEL ILOT
-2 HYPOTHESES DE RAMPE I'ACCES All PARKING SOUTERRAIN
- GRANDE PLACE DU MARCHE AVEC HALLE EVOGUEE
- ESPACE INTERIEUR PRESERVE DU BRUIT PAR UN FRONT BATI
- PRESERVATION DES VUES SUR U'EGLISE ET LES BERGES REAMENAGEES DU COTTEY
OPFERATION COEUR DEVILLAGE 1 T . - =
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Quelles déclinaisons ...

Pour le PLU ,quelques points majeurs

0 La hiérarchisation des voiries

_Le rabattement vers les gares

_a concentricité des zones a urbaniser
La mixité fonctionnelle et sociale

La préservation et le développement des commerces
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La trajectoire résidentielle
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Quartiers ouest

\ \V/ Les secteurs de développement a enjeux
7 = -En Poisson

Quartiers Ouest

2%

~Grange Boule
-Aigre-Feulle

-Les Chapotiéres / Croix Blanche
~Grand Champ

&
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bocagéres en fond da perspective du parc
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@ Secteur En Poisson ?—

Surface d'cpération - 2,38 Ha

@ Secizur Granps Boule
Surface d'opération - 1,82 Ha

@- Secisur Aigre Fauille
Surfzce d'opération - 2,08 Ha
Type d habitat presssantl -

Habitat Infermediabre § INdividusl groups (R+2 maxj T
Habitak Individusl (R=1 max} 1 kY

Sarvituds da mixité sockals :

~au maine 25% du programme gictal dag '
congtrectlone desting § des legemants
lecatifs sociaux s

« au molnz 3% du programme globa! des
conatructions desting & des lngamants an
v AcoeBslon sockals encadrés o ]

Capacitd agtimés - =i 110 logemanis
«Sacteur En Polezon -
={_ 40 logemants
~Sactaur Grangs SBouia -
={_ 30 logemants
=Zactaur &igrs Faublle -
=i 40 logemants

Al uibe-acle L A waw bl W R W



Le quartier des Chapotiéres

Les enjeux

Le bassin versant

Le corridor écologique

_La problématique agricole

La sécurité des croisements VC / RD

Les modes doux

O o O o o0 O

Le choix de 'habitat et les morphologies urbaines
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Quartiers Ouest

Passage pleton en [lslére ge 1a Noue ‘
paysagére en limite des secteurs lotis

bocagéres en fond de perspective du parc
Al e yite-sle  Agence Paysmge Nécend | Agmcce Nasslgue Ervicmemsant

Nouss de rétsntion/infiitration - hales



> PLAN PROGRAMME
k SCHEMA DE RECOMPOSITION {'OIUE DE VILLAGE
I COURT/MOYEN/LONG TERMES
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3 Logique fonciere

Densité par groupe de parcelles
Liaisons piétonnes de quartiers
Transversalité et fluidité des acces
Distribution des services publics
Valorisation de la coulée bleue
Mise en scene des paysages

Epaisseur de la chaussee principale



Le coceur de village

L nsete

SROTT ARGT ET SECURISE
un > -

#*" LIAISON VERTE
WIS LE PARC DU CHATEAY

APAISES FORTE ANIMATION

ESPACES MIXTES

ESPACES PIETONS / CYCLES VEHICULES / PIETONS






Ce gu’il faut retenir

de cette expérience...
N

0 Hiérarchiser les données et ne pas hésiter a revisiter les
décisions prises précédemment

0 Bien traduire les conséquences face a chaque choix faits
( notamment dans les orientations d’aménagements)

11 Associer plusieurs partenaires pour élargir la vision et les
choix stratégiques (si cela est possible)

01 Assurer un véritable management de projet

0 LU'étude AEU est un outil stratégique utile dans
I’élaboration d’'un PLU , pour planifier et organiser des
aménagements durables.



