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1. Introduction

A la suite de la promulgation de la loi « Climat & Résilience » du 22/08/2021, un
nouveau cycle dateliers CRHH a été initie en 2022 sur le théme de la
« connaissance des marchés du logement », pour échanger sur les données
mobilisables dans les observatoires de I'habitat et du foncier.

» 1eratelier sur la connaissance des loyers, en janvier 2022

* 2¢ surla connaissance des prix, en juin 2022

* 3¢ surla connaissance des caractéristiques du parc, en novembre 2022
* 4¢ surla connaissance des ménages, en juin 2023

Le programme de ce 5¢ atelier a été congu a la fois comme un complément et
une synthése des précédents, mais aussi comme une ouverture vers de
nouveaux temps d’échanges.
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2. Contexte législatif et réglementaire

L’obligation de disposer d’un dispositif d’observation des politiques locales de I’habitat
découle de I'article 61 de la loi 2004-809 du 13/08/2004 « Liberté et responsabilités locales »,
et de la possibilité de déléguer les aides a la pierre aux EPCI disposant d’un PLH

V' la loi fixe le contenu minimum du PLH, codifié a I'article L302-1 du CCH

V' son 7e alinéa prévoit que « le PLH définit les conditions de mise en place d’un dispositif
d'observation de I'habitat sur son territoire »

Le contenu de ce dispositif d’observation a été précisé a I’article 1er du décret 2005-317 du
04/04/2005 relatif aux PLH et modifiant le CCH, codifié au R302-1-4 du CCH :

V' Le dispositif d'observation de I'habitat [...] porte notamment sur :

* ['analyse de la conjoncture du marché immobilier ;
* le suivi de la demande de logement locatif social ;

* le suivi des évolutions constatées dans le parc de logements locatifs sociaux et le parc
de logements prives.

V' Les services de I'Etat mettent a la disposition des gestionnaires du dispositif d'observation les
informations utiles dont ils disposent.
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2. Contexte législatif et réglementaire

Parmi ses nombreuses mesures, la loi 2017-86 du 27/01/2017 dite « Egalité et citoyenneté »
a prévu le renforcement des stratégies fonciéres au service des territoires. Elle renforce le
volet foncier des PLH, et réaffirme notamment le réle de I’Etat dans la mise a disposition
des données nécessaires a I'observation foncieére.

— Son article 102 prévoit ainsi qu’au second alinéa du Il de l'article L302-1 du CCH, les mots :

« d'un dispositif d'observation de I'habitat sur son territoire » sont remplaces par : « de dispositifs
d'observation de I'habitat et du foncier sur son territoire »

L’article 5 du décret 2018-142 du 27/02/2018 portant notamment sur le volet foncier des PLH
modifie I’article R302-1-4 du CCH :

V' Les dispositifs d'observation de I'habitat et du foncier mentionnés au Ill de l'article L. 302-1
portent notamment sur :
® [|'analyse de la conjoncture du marché foncier et du marché immobilier ;

® [l'analyse de l'offre fonciere et des marchés fonciers, permettant d'appréhender les perspectives
d'utilisation des terrains et immeubles susceptibles d'accueillir des logements, ainsi que les
mécanismes de fixation des prix ;

® le suivi de la demande de logement locatif social ;

® e suivi des évolutions constatées dans le parc de logements locatifs sociaux et le parc de logements
priveés.

V' Les services de I'Etat mettent a la disposition des gestionnaires de ces dispositifs
d'observation les informations, données et référentiels utiles dont ils disposent.
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2. Contexte législatif et réglementaire

L’'un des objectifs de la loi 2021-1104 du 22/08/2021 « Climat & Résilience » est de lutter contre
I’artificialisation des sols sans remettre en cause les projets de développement des collectivités, grace a
I'identification des gisements fonciers pouvant faire I’objet d’'une intensification urbaine. Pour renforcer la
place des dispositifs d’observation, ils sont « transformés » en « observatoire de I’habitat et du foncier » :

v au 2¢alinéa du lll du L302-1 du CCH, « dispositifs d’observation » est remplacé par « observatoires »

v larédaction de I'article est complétée :

Les observatoires sont mis en place au plus tard 3 ans aprés que le PLH a été rendu exécutoire. lls ont notamment
pour mission d’analyser la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que I'offre fonciére disponible. Cette
analyse s’appuie en particulier sur un recensement :

1. Des friches constructibles ;

2. Des locaux vacants ;

3. Des secteurs ou la densité de la construction reste inférieure au seuil résultant de 'application des regles des
documents d’urbanisme ou peut étre optimisée en application de l'article L152-6 du CU ;

4. Dans des secteurs a enjeux préalablement définis par les EPCI, des surfaces potentiellement réalisables par
surélévation des constructions existantes ;

5. Dans des secteurs urbanisés, des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables et, dans les zones urbaines,
des espaces non bétis nécessaires au maintien des continuités écologiques.

L’analyse prend également en compte les inventaires des ZAE prévus a l'article L318-8-2 du CU.

Les observatoires rendent compte annuellement du nombre de logements construits sur des espaces déja urbanisés et sur des
zones ouvertes a l'urbanisation.

Les communes ou les EPCI qui ne sont pas couverts par un PLH et qui sont dans l'incapacité de mettre en place un dispositif
d’observation de I'habitat et du foncier peuvent conclure une convention avec I'EPCI compétent en matiére de PLH le plus
proche, dans les conditions qu’ils déterminent.

Un décret détermine les modalités d’application, notamment pour préciser les analyses, les suivis et les recensements assurés
par les observatoires.
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2. Contexte législatif et réglementaire

La loi ayant déja mentionné les différents objets a recenser dans I’analyse sur la conjoncture des marchés
conduite par les observatoires, le décret 2022-1309 du 12/10/2022 relatif aux observatoires permet
essentiellement d’adapter les dispositions réglementaires des anciens dispositifs d’observation, tout en
détaillant certains suivis, en faisant référence aux données mises a disposition par I’Etat, a la contribution
de certains acteurs, et aux conventions nécessaires au bon fonctionnement des observatoires.

v L’analyse de la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que de I'offre fonciére disponible intégre :
1. Le suivi des marchés foncier et immobilier ;

2. Les perspectives de mobilisation et d’utilisation des terrains et batiments, notamment ceux susceptibles d’accueillir
des logements ou des activités économiques ;

3. Le suivi des données du parc de logements locatifs sociaux, du parc de logements en accession sociale a la propriété
et du parc de logements privés, ainsi que le repérage des situations de vacance et d’habitat indigne et de celles des
copropriétés degradees ;

4. Le suivi de la demande et des attributions de logements locatifs sociaux.

v Les services de I'Etat mettent & la disposition des gestionnaires de ces observatoires les informations, données et
référentiels utiles dont ils disposent, notamment les données de I'observatoire de I'artificialisation.

v Les gestionnaires des observatoires déterminent avec les personnes susceptibles d’apporter leur appui a leur
mise en place ou a leur fonctionnement, notamment avec les agences d’urbanisme et les établissements publics
fonciers, les conditions dans lesquelles ces personnes apportent leur concours, notamment par la mise a
disposition, le recensement et I'analyse des informations, données et référentiels.

v La convention mentionnée a I'article L302-1 du CCH précise les moyens mobilisés, les modalités de fourniture
des données, analyses et études et d’accés aux informations ainsi que de fonctionnement de I'observatoire.
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2. Contexte législatif et réglementaire

2.
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Contexte législatif et réglementaire

En résumeé:

v

D’un dispositif d’'observation de I'habitat en 2004 a un observatoire de I'habitat et du foncier en
2021

Des dispositions auparavant issues de décrets (codifies au R302-1-4), désormais inscrites dans
la loi (codifiée au L302-1)

A la suite de la loi « C&R », mais aussi du rapport parlementaire sur « La maitrise des co(ts du
foncier dans les opérations de construction », de nouveaux sujets a observer et a analyser qui
portent essentiellement sur les thématiques foncier/aménagement, mais aussi sur les logements
vacants

Une périodicité annuelle pour le rendu compte

Un délai de mise en ceuvre (initialement fixé a 2 ans mais porté a 3 ans a l'issue du débat
parlementaire)

La possibilité prévue par la loi pour certains territoires se rapprocher d’'un autre EPCI, ce qui
peut poser la question des éventuelles mutualisations et des échelles pertinentes et
opérationnelles de I'observation

Un décret qui précise certains points de la loi, qui mentionne les agences d'urbanismes et les
EPF comme des « partenaires » de I'observation, mais qui laisse des marges importantes aux
territoires
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3.1 Les données a mobiliser dans le cadre
de ’OHF

La loi Climat et Résilience met en place 3 dispositifs d’'observation indispensables pour I'atteinte du
ZAN qui sont intimement liés :

e L’Observatoire de I’Habitat et du Foncier (actualisé tous les ans sur la construction neuve)
e L’inventaire des Zones d’Activités Economiques (actualisé tous les 6 ans)
e Le rapport triennal sur I'artificialisation des sols (actualisé tous les 3 ans)

Ces 3 dispositifs visent le repérage et le suivi du foncier de maniére complémentaire.

L’OHF analyse I'offre fonciére et identifie en priorité les fonciers disponibles pour limiter
I'artificialisation : friches, logements vacants, secteurs a densifier, possibilités de sur-élévation.
Il tient compte de I'inventaire des ZAE.

Le rapport triennal sur l'artificialisation des sols vise quant a lui a suivre la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers par type d’espace afin d’évaluer le respect des
objectifs de réduction de la consommation inscrits dans les documents d’urbanisme.

Dans le cadre de ce webinaire seront traitées uniquement les données relatives a I'Observatoire de
I'Habitat et du Foncier.
Ne seront donc pas abordées les données relatives :

- alatrame verte et bleue

- aux inventaires de zones d’activités économiques

- au suivi des ENAF
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3.1 Les données a mobiliser dans le cadre
de ’OHF

Analyse des marchés foncier et immobilier 1/2

Indicateur attendu par la loi Sources mobilisables

Nombre de logements construits sur les secteurs Fichiers fonciers (atelier 3)
déja urbanisés et les zones ouvertes a Sit@del, suivi local des permis de construire
['urbanisation

OLL (atelier 1)
Suivi des marchés fonciers et immobiliers Perval, DV3F, DIA SAFER, RPLS, observation
promotion neuve, ECLN, EPTB (atelier 2)

Suivi des données du parc de logements locatifs RPLS, observation promotion neuve (atelier 2)
sociaux, parc de logements en accession sociale a | OPS (atelier 4)

la propriété et parc de logements privés Données ANAH, SIAP

Demandes et attributions de logements locatifs SNE, fichier partagé des bailleurs (atelier 4)
sociaux

Situations d’habitat indigne et copropriétés PPPI, outil Histologe, Registre national des
dégradées copropriétés (atelier 3)

Sources non présentées
dans les précédents
atelier CRHH
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3.1 Les données a mobiliser dans le cadre
de ’OHF

Analyse des marchés foncier et immobilier 2/2

Indicateur attendu par la loi Sources mobilisables

Recensement des logements vacants LOVAC, INSEE RP, Fichiers fonciers, Filocom,
Extrait TH 1767biscom (atelier 3)

Recensement des friches constructibles Outils / méthodes expérimentales (national/local)

Secteurs d’optimisation potentielle de la densité de | Sit@del, suivi local des permis de construire.
construction Outils / méthodes expérimentales (national/local)

Surfaces potentiellement réalisables par | Outils / méthodes expérimentales (national/local)
surélévation des constructions existante

Surfaces non imperméabilisées ou éco- | Outils / méthodes expéerimentales (national/local)
aménageables (secteur urbanisé) et espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités
écologiques (zone urbaine)

dans les précédents

Sources non présentées
atelier CRHH
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3. Les données mobilisables dans un OHF

. s - Asgences urbanisme
3.1 Les données a mobiliser dans le cadre

de I'OHF

Un panorama a retrouver dans les précédents ateliers du CRHH

* Les loyers
Atelier du 25 janvier 2022 : https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-
durable.gouv.fr/atelier-du-25-janvier-2022-sur-la-connaissance-des-a21026.html

* Les prix
Atelier du 28 juin 2022 : https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-
durable.gouv.fr/atelier-du-28-juin-2022-sur-la-connaissance-des-a21977.html

 Les logements
Atelier du 15 novembre 2022 : https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-
durable.gouv.fr/atelier-du-15-novembre-2022-sur-la-connaissance-a22616.html

 Les ménages
Atelier du 22 juin 2023 : https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-
durable.gouv.fr/atelier-du-22-juin-2023-sur-la-connaissance-des-a23878.html
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3.2. Habitat : construction neuve

Christophe RAFRAF
Chef de pdle adjoint statisticien
DREAL Auvergne Rhéne-Alpes
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MINISTERE 1. Qu’est-ce que Sitadel?

DE LA TRANSITION
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ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liberté

Objectif : collecter les informations sur la
construction neuve de logements et de locaux non résidentiels

« Construction neuve : nouvelles constructions + extensions,
démolitions/reconstructions et grosses « réhabilitations » impliquant la création
de surface de plancher

- Logements de tous types : collectifs, maisons individuelles, logements sociaux,
vendus par les promoteurs, etc.

* Locaux non résidentiels : hébergement hételier, bureaux, locaux commerciaux,
de service public, entrepbts, batiments industriels, serres agricoles

sitadel 3 19/10/2023
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MINISTERE 1. Qu’est-ce que Sitadel?
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Une source administrative

Les données relatives aux autorisations de construire présentes dans la base Sit@del2 sont issues
des formulaires suivants :

- le permis de construire (PC),
- le permis d’aménager (PA),
- la déclaration préalable (DP).

- Les permis pris en compte dans les statistiques de Sitadel2
sont ceux donnant lieu a des créations de logements ou a de la
surface de locaux non résidentiels.

sitadel 4 19/10/2023
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MINISTERE 1. Qu’est-ce que Sitadel?
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Liberté
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Comment ? Etapes de la procédure administrative et sit@del

« Demande d'Autorisation d’‘urbanisme (DAU), puis instruction de la demande,
aboutissant a:

* une Autorisation : PC (Permis de Construire) ou DP (Déclaration Préalable) ou un refus
ou un abandon

« Puis Déclaration d'ouverture de chantier (DOC) ou « annulation » (abandon, ou suite a
procédure)

» Puis Déclaration attestant I'achevement et la conformité des travaux (DAACT)

> tous les événements de la vie du projet sont suivis depuis le dép6t de la demande a
I’'achévement des travaux. Ces événements sont dates.

On constate une forte baisse de /la collecte des déclarations d’ouverture de chantier et d’achévement de
travaux depuis plusieurs années . Les déclarations de mises en chantier et d’achévement des travaux sont a
I'initiative des pétitionnaires

sitadel 5 19/10/2023
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Les variables du permis de construire

Variables d’identification :Lieu des travaux (adresse, parcelles cadastrales;
probleme Sitadel est limité a 3 parcelles cadastrales), Nom +SIREN éventuel du
demandeur (personne morale)

Variables d’intérét :
-nombre de logements créés individuels (pur ou groupé) /| collectifs (dont en
résidence), type de résidence avec services (étudiants, seniors, etc.), nombre de
logements créés selon le nombre de piéces

-surface de terrain, nature des travaux (construction nouvelle [ sur existant)

-tableau des surfaces de batiment par destination (surfaces créées, existantes avant
travaux, supprimées),

.. les autres informations risquent d‘étre fragiles (voir dictionnaire des variables des
permis de construire des logements)

sitadel 6 19/10/2023
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2. Les usages de Sit@del

Une source tres utilisée

sitadel 7 19/10/2023
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3. Les principaux usages de Sitadel

Suivi conjoncturel de la construction

- Sit@del : baromeétre de la construction neuve

- de trés fortes attentes tous les mois de la part de nombreux acteurs

- fédérations professionnelles, banques, assurances : perspectives d’activité

- comptabilité nationale : PIB trimestriel

- suivi également de la part de professionnels ou particuliers, pour

['évolution de leur marché, calculer leur part de marché...

connaftr

Nombre de logements cumulés sur douze mois

En milliers de logements, données brutes
550
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MINISTERE 2. Les principaux usages de Sitadel
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté

Territoires : suivi des objectifs de construction de logements

« Suivi des programmes locaux de I’'habitat (PLH) (diagnostic)

« Dans une moindre mesure préparation des plans locaux
d‘urbanise (PLU) ou Sit@del peut étre cité dans l'introduction.

« Mais aussi: base de sondage pour ECLN et EPTB, mise a jour du
répertoire d'immeubles localisés (RIL)....

sitadel 9 19/10/2023
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3. DR+ et CVS

_Estimations statistiques DR+ de construction de logements a

privilégier dans vos analyses (pas pour les locaux pour le
moment)

_ Saisonnalité

sitadel 10 19/10/2023
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la méthode DR+

Pour pallier la forte baisse de la collecte des déclarations
d’ouverture de chantier et d’achevement de travaux depuis plusieurs
années, le service statistique du ministére a mis au point une
méthode qui permet d’estimer les logements autorisés comme mis
en chantier: /Ja methode DR+ .

Il existe 3 types de date : prise en compte, réelle, DR+

Le maitre étalon de la statistique de la construction neuve est
DR+.

sitadel 1 19/10/2023



MINISTERE 3.DR+ et CVS
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Publication des estimations DR+

- Ce qu’on publie :
les logements autorisés

les logements mis en chantier

- Unité territoriale de base : le département

pas d’estimation a la commune

pas toutes les variables du permis.

sitadel 12 19/10/2023
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Liberté

Estimations et révisions
- Qui dit estimations, dit révisions, dés que les remontées
d’'information collectée le permettent

- révisions des logements autorisés affectant le dernier mois
publié

- révisions des ouvertures de chantier jusqu’a I'année N-4

L’ampleur des révisions dépend a la fois de la méthode d’estimation
et de la qualité de Sitadel donc de la collecte.

sitadel 13 19/10/2023
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la saisonnalité dans Sitadel :

45000
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35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

Logements commencés en 2021

202101202102202103202104202105202106202107202108202109202110 202111 202112
—@—=COM_LOG «=@=COM_LOG_CVS

5. Traitements aval

Forte baisse des mises en chantier en
ao(t

Croissance sur la fin d’année

Si on regarde sur une plus longue
période, on remarque que c’est un
effet régulier

En corrigeant des variations
saisonniéres, on s'apercoit d’'une autre
réalité

sitadel
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4. Offre de diffusion

Dans un contexte de SUPPression des dates de prise en
Compte en open DATA
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

ﬁ%q Liste des permis de construire et autres autorisations
d'urbanisme

modifié le 29/09/2023
Dans le cadre de I'ouverture des données publiques, le service des don-

nées et études statistiques, SDES, met a disposition une large partie des in-
formations concernant les autorisations d'urbanisme re... voir plus

4 Fichiers de données
7 Fichiers Annexes

Nombre de consultations : 5222

Dido

Locaux non résidentiels autorisés et commencés, en
séries annuelles

modifié le 27/09/2023
Les données sont issues de |la base Sitadel et proviennent des formulaires

de demandes d'autorisations d'urbanisme (DAU) traités par les centres ins-
tructeurs. Les mouvements relatifs 3 la vie du permis... voir plus

2 Fichiers de données

Nombre de consultations : 258

sitadel

E‘Eﬂ Logements autorisés et commencés, nombre et
surfaces, séries mensuelles

modifié le 27/09/2023
Les données sont issues de la base Sitadel et proviennent des formulaires

de demandes d‘autorisations d‘urbanisme (DAU) traités par les centres ins-
tructeurs. Les mouvements relatifs a la vie du permis... voir plus

3 Fichiers de données

Nombre de consultations : 1354

Bﬁmﬁ Logements autorisés et commencés, nombre et
surfaces, séries annuelles

maodifié le 27/09/2023
Les données sont issues de |a base Sitadel et proviennent des formulaires

de demandes d'autorisations d'urbanisme (DAU) traités par les centres ins-
tructeurs. Les mouvements relatifs a la vie du permis... voir plus

2 Fichiers de données

Nombre de consultations : 617

4. Offre de diffusion
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MINISTERE 4. Offre de diffusion
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté

Egalité
Publications mensuelles " i 3 a fin ..."
¥ Logements par région (données brutes)
Logements autorisés
(cumul des douze derniers mois en niveau et en évolution)
Auvergne-Rhdne-Alpes
Ensemble de logements : 51300
dont logements individuels - 19200
variation (1) : -32.6 %
(1) Cumul des douze derniers mois
’ par rapport aux douze mois précédents
Taux d'évolution en %
@ Supérieura 10
Entre O et 10
® Entre-10et0
@ Inférieurad -10
Source : SDES, Sit@del2, estimations d fin aout 2023
sitadel

17 19/10/2023



EX . .
MINISTERE 4. Offre de diffusion
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté

LA DREAL

Nos publications en DR+ sur le site

La diffusion des dates de prise en compte devrait étre maintenue

sitadel 18 19/10/2023



EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Fgalité
Fraternité

Date / méthode Objectif du Niveau géo. | Date de diffusion

utilisées suivi le plus fin

DR+ (logements) | conjoncturel et | département | mois m diffusé fin de mois m+1
Date Reéelle, structurel

estimations

DR : Date Reelle, | structurel, pas commune - autorisés en année N-1,

données
collectées

de conjoncture
possible car
delai de collecte

diffusés en mai et octobre N (en
mai manque ~3%, en octobre

~1%)

- mises en chantier en année N-
2, diffusées en mai et octobre
N, sous-estimées de 13 a 20%

sitadel

19
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liberté

Zgalité
Fraternité

Liens internet

D | DO https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/catalogue

¢ S Ita d e | https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/la-base-de-donnees-sitadel2-methodologie

«  Construction de logements : résultats a fin ao0t 2023 (France entiére)

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/construction-de-logements-resultats-fin-aout-2023-france-entiere

° Dreal https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/sitadel-r3444.html

Pour nous joindre cos.ciddae.dreal-ara@developpement-durable.gouv.fr

sitadel 20 19/10/2023
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3. Les données mobilisables dans un OHF

3.2. Habitat

« Echelle des produits locatifs et d’accession

LOCATIF ACCESSION

Social

Intermédiaire Hle](s) Sociale

000000600

Inspiration : schéma Grenoble-Alpes Métropole, 2023

TVA

réduite

’ @
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3. Les données mobilisables dans un OHF

Asgences ¢urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : Infocentre ANAH

Outil Infocentre ANAH

L'outil Infocentre de I'Anah met a disposition des utilisateurs un ensemble de données extraites de
I'application centrale de gestion des subventions Op@I et stockées dans une base de données.

L'Infocentre est constitué d'un ensemble d'interrogations de données (ou requétes paramétrables),
permettant d'effectuer des analyses multidimensionnelles, de visualiser des données et de les
exporter sous des formats adéquats

Acces

L’infocentre est sécurisé et accessible a une liste d’utilisateurs précise : siege ANAH, délégations
locales, délégataires des aides a la pierre.

Les collectivités peuvent solliciter les DDT ou DREAL pour la mise a disposition d’extraction de
données. Une convention peut étre demandée.

Un secret statistique est a respecter : minimum 10 logements

Un bilan mensuel est réalisé par la DREAL, envoyé aux DDT et délégataires des aides a la pierre
(document public)

Echelle

Données de la région au logement ou au dossier



22

3. Les données mobilisables dans un OHF

Asgences ¢urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : Infocentre ANAH

Données disponibles

Logements aidés (total)

Logements conventionnés .

Nombre de dossiers et logements aidés
Logements aidés par type de programme (OPAH, PIG, ORT,
ACV, diffus...)

* Logements aidés selon le type de demandeurs (Propriétaires

occupants, bailleurs, copropriétés)

Montant des travaux et aides accordées

Type de travaux concernés (Amélioration, adaptation
handicap, sortie de vacance, habitat indigne...)

Nombre de dossiers et logements aidés par type de
convention

Loyer intermédiaire, social, trés social

Avec travaux / sans travaux

Durée de la convention

Type de demandeur (collectivité locale, association,
commune...)

Implication Action Logement

Intermédiation locative Type de mandat, nom de I'organisme

Tri possible par type de zone : Robien, QPV, Plan logement d’abord, communes article 55 SRU,

commune taxe logement vacant
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3. Les données mobilisables dans un OHF

3.2. Habitat : Infocentre ANAH

Conventions ANAH actives en 2020

EPCI
= Siége de I'EPCI
Commune
B conventions actives avec travaux
W conventions actives sans travaux
Total conventions actives en 2020
200

100

—20

AB9

CLERMONT
METROPOLE

Sources : IGN GEOFLA 2016, données ANAH 2020 "1 Montgreleix commune hors Puy de Déme mais membre de la CC du Massif du Sancy

250
200
Exemples d’illustrations issus de -
'observatoire habitat du Grand
Clermont

o

"l

enAuvergne-Rhone-Alpes

Mgences ¢urbanisme

Nombre de logements conventionnés par an dans le Puy-de-
Dome, par type de convention

TN

2012 2013 2014

m Loyer social ou trés social

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Loyer intermédiaire Source : ANAH 2020
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3. Les données mobilisables dans un OHF

Asgences ¢urbanisme

3.2. Habitat : Financement du parc social

* Infocentre SISAL (jusquen 2023)

Arrété au 31/12/2022, reste ouvert pour les années antérieures a 2023

Alimenté par SPLS et Galion : habilitation, programmation, instruction, agrément, suivi opération /
financement, cloture du financement, conventionnement CAF...

SPLS = suivi de la programmation du logement social : portail permettant de déposer une
demande de financement et d’en effectuer le suivi

Galion = instruction des demandes de financement de logements sociaux

* Plateforme SIAP (depuis 2023)

SIAP = systéme d’'informations sur les aides a la pierre

Important chantier de renouvellement des outils : SIAP remplace les outils précédents

Données générales sur I'opération (commune, adresse, financement, nombre logements, MO...)

* Info-SIAP (prévu d'ici fin 2023)
Infocentre en cours de création, permettant I'export filtré des bases de données de SIAP

* APILOS (anciennement Ecoloweb)
Gestion et instruction des conventions APL
Plateforme prochainement interfacée avec SIAP

* RPLS

Suivi des logements sociaux a partir de leur mise en service
Outil prochainement interfacé a SIAP (immatriculation des logements)
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3. Les données mobilisables dans un OHF

Asgences ¢urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : Financement du parc social

Accés Info-SIAP (pas encore disponible)

A partir du compte sécurisé CERBERE, déposer une demande d’accés dans I'info-SIAP en
indiquant le profil voulu. Se rapprocher des DDT (collectivités non délégataires)

Doubler cette demande d’un mail direct a la Dreal, a ces adresses : nina.coulaty-
chin@développement-durable.gouv.fr et isabelle.allard@developpement-durable.gouv.fr

2 profils prévus :

v

v

U

N

Avec droits d’écriture : bailleurs sociaux, services instructeurs (DDT, délégataires des aides a
la pierre), associations et personnes privées proposant des logements sociaux
Compte lecteur : Action Logement, Caisse des Dépbts et Consignations

Intéréts :

Suivi complet des logements sociaux, depuis I'idée de produire un logement jusqu’a sa sortie
du parc

Plateforme unique : gain de temps pour l'instruction, cohérence dans le suivi des opérations,
réactivité vis-a-vis des réglementations, fiabilisation des données de politiques publiques...
Infocentre permettant prochainement I'export de données et de rapports statistiques
Interfacage avec d’autres outils a court/moyen terme (RPLS, APILOS...)

Limites :

Outils de gestion (pour le suivi des dossiers), pas encore calibrés pour I'observation

Un temps de latence en 2023 entre la fin de SISAL et la mise en service de I'Info-SIAP

A ce jour : une partie des données n’est pas encore accessible et les fonctionnalités du futur
Info-SIAP ne sont pas encore connues
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3. Les données mobilisables dans un OHF

Asgences durbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : logement intermédiaire

 Logements Locatifs Intermédiaires (LLI)

Les logements intermédiaires sont des logements a loyers réglementés inférieurs aux prix du
marché. lls ont été créés en 2014 avec I'ambition de permettre I'accés a un logement abordable
dans les zones tendues aux classes moyennes n'ayant pas acces au parc social.

« Tableur de suivi envoyé annuellement par la DHUP

Données disponibles :

Synthese des opérations LLI* depuis 2014 par régions
Nombre LLI par départements depuis 2014

Bilan LLI par commune en 2021

Bilan LLI par communes 2014/2020

Bilan LLI 2021 par opérateurs

Bilan LLI 2021 par statut d'opérateurs

R N R RN

Listing détaillé des opérations 2021



30

3. Les données mobilisables dans un OHF

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : accession sociale

+ Définitions
L’accession sociale a la propriété permet aux ménages aux revenus modestes d’acheter leur

résidence principale avec des conditions adaptées a leur situation financiére.

Les logements vendus en accession sociale a la propriété bénéficient de prix de vente plafonnés
grace a des aides de 'Etat et des collectivités

Plusieurs types d’accession sociale existent :
e Lavente HLM : réservée en priorité aux locataires des organismes HLM.
e Le PSLA : systeme de location-accession.

e Le BRS (Bail réel solidaire) : 'acquéreur achéte uniquement le logement et loue le terrain
a un Organisme Foncier Solidaire (OFS) pour une redevance faible.

A noter qu’il existe également des dispositifs d’aide a I'accession :

e L’accession en TVA a 5,5 % : 'acquéreur bénéficie d’'une TVA réduite a 5,5 % (au lieu de
20 %) dans les secteurs de rénovation urbaine.

e L’accession a “prix maitrisés” : vente de logements a des prix inférieurs au prix du
marché sous certaines conditions d’éligibilité des acquéreurs, notamment conditions de
ressources, primo-accession, clauses anti-spéculatives (filiales des bailleurs sociaux
notamment)
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3. Les données mobilisables dans un OHF

3.2. Habitat : accession sociale

» Données mobilisables

Vente
HLM

Bases de

RPLS

données

Principaux indicateurs

Nombre de sorties

Motif des sorties (ventes a
occupant, autre bailleur, autre
vente, démolition, autre motif)
Caractéristiques des logements
vendus

Statut de I'acquéreur (locataire
occupant, conjoint ascendant ou
descendant; locataire du parc
social dans le département, etc.)
Mise en commercialisation

Prix de vente

Date d’autorisation de la mise en
vente

Date effective de vente

Nombre de sorties

Ventilation des sorties (ventes a
occupant, autre bailleur, autre
vente, démolition, autre motif)

Agence

Limites Echelles

Pas de donnée sur
le profil des
acquéreurs

Données a

Données plus ou :
l'adresse

moins bien
remplies
(notamment prix
de vente)

Trés peu de
données
disponibles en
open data

Données a la
commune

s d'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

Modalités
d'accés

Sur demande
aupres de la
DREAL

Acceés en open
data (SDES)
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3. Les données mobilisables dans un OHF

3.2. Habitat : accession sociale

* Données mobilisables

Agence

s d'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

Bases' de Principaux indicateurs Limites Echelles Mc:dall‘tes
données d'acces
SIAP (systéme Dépbt d’'une
PSLA d'information pour le Info-SIAP : demande dans
suivi des aides a la Indicateurs pas encore connus l'info-SIAP + mail
pierre) ala DREAL
Adhésion payante
> Payant. alun des
e Type de financement (PSLA, > Pas toujours observatoires de
Accession sociale, Pass exhaustif (tous les la région
PSLA et . Foncier, prix maitrisés...) promoteurs .
autre Observ:atowes de la e Localisation n‘adhérent pas aux Y""”ab'e? selo,r} (Périmetres : ex
. promotion neuve L . I'achat (jusqu’'a i
accession e Tva appliquée observatoires). ladresse) Auvergne; sud-
aidée e Prix de vente > Données qui Loire proche
e Dates de mise en vente et different suivant Haute Loire;
livraison fonctionnement et agglomeération
conventions. lyonnaise; Isére
et deux savoie)
Les OFS transmettent leur rapport d’activité annuel a la DREAL, qui produit un rapport annuel régional (apres
anonymisation pour ne pas identifier les preneurs).
Le rapport rapport est disponible a I'adresse suivante: https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-
BRS durable.gouv.fr/bilan-regional-2022-ofs-brs-en-auvergne-rhone-a24508.html
Les données ne sont pas encore exhaustives (trop récent).
Les données a l'opération (adresse, surface, prix de vente) sont disponibles sous format tableur, la demande doit étre
effectuée a la DDT ou a la DREAL
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3. Les données mobilisables dans un OHF

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.2. Habitat : accession sociale

« Exemple d’utilisation

Tableaux de bord de I'observatoire métropolitain de I’habitat de Clermont Auvergne Métropole

,9 AMPLIFIER LA PRODUCTION DE LOGEMENT EN ACCESSION ABORDABLE

%
Clermont-Ferrand aﬁ!?:?g{%‘ RAPPEL DES OBJECTIFS DE PRODUCTION EN
métropole ACCESSION ABORDABLE DU PLH
507 ventes de logements HLM entre 2017 et 2021 581 Clermont-Ferrand Métropole
Soit 101 ventes par an e 2023-2028 l 1312 | 2405
89% des ventes concernent des appartements 16% paran I 219 | 401

L'accession aidée comprend
22% 2

19% des ventes concernent les titulaires du bail HLM en place s g e

sociale, en Prét Social
Location-Accession (PSLA) et

en périmétre renouvellement

195 logements achetés en accession aidée entre 2017 et 2021 436 tatain.
L'accession abordable
Dont 44 en accession sociale 75 correpond au cumul des
ventes HLM et des ventes en
Dont 45 en PSLA 255 accession aidée.

A terme, les données
intérgreront I'accession sous
plafond PLS (Prét Locatif
Total des ventes en accession abordable entre 2017 et 2021 ::‘:;)l:‘) BRS (Bail Réel

702 ventes 1017

Soit 140 paran 203,4

Ces données permettent de suivre 'accession sociale a la propriété au regard des objectifs du PLH.
Elles sont détaillées par “types de produit”
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3. Les données mobilisables dans un OHF

. . Agences;ndA'urbgrpigme
3.3. Foncier : recensement des friches

constructibles

Outils mobilisables
Pas d’outil standardisé, unique.

Une multitude de dispositifs développés au niveau national ou dans les territoires avec des
méthodologies différentes.

Bases de données mobilisables : BASOL-BASIAS (Base de données des sites et sols pollués),
LOCOMVAC (Fichier des locaux commerciaux vacants), fichiers fonciers...

Quelques exemples inspirants :

» Observatoires des EPF de la région : Isére (étude pour les EPFL / EPORA couvrant quasiment le département),
Savoie (friches éco avec IDFriches), Ain (recensement annuel auprés des collectivités)...

» CartoFriches (Cerema) : recense les friches (industrielles, commerciales, d’habitat...) : + 8 700 sites. Objectif : aider
les collectivités et porteurs de projets a localiser et caractériser les friches pour les réutiliser et réduire
l'artificialisation des sols. Différentes sources et contributions. APl Données fonciéres en libre acces :
https://www.cerema.fr/fr/actualites/mettre-place-faire-vivre-observatoire-local-friches-methode

+ URBA4 (étude pour TADEME en 2022) : grille commune de 3 thémes (morphologie urbaine, neutralité carbone,
énergies renouvelables) et 16 indicateurs (construits a partir de données en libre acces), permettant de qualifier et
hiérarchiser les friches selon leur potentiel de contribution a la trajectoire 2°C, aprés recensement par les
collectivités. Guide en acces libre : https://basedoc.aurg.fr/dyn/portal/index.xhtm|?page=alo&alold=13004

+ AUCM : étude de gisement des friches déclinée a partir de cette méthodologie commune.
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3. Les données mobilisables dans un OHF

3.3.

: ) et Agencesqurbanisme
Foncier : secteurs d’optimisation

potentielle de la densité

Outils mobilisables

ldem :

pas d’outil standardisé, unique. Une multitude de dispositifs développés au niveau national ou

dans les territoires avec des méthodologies différentes.

La question essentielle est celle de la définition des indicateurs en lien avec la stratégie de la
politique publique. Il faut des indicateurs adaptés au contexte local. Par ailleurs le travail statistique
ne donne qu’un potentiel. Des investigations terrains sont souvent nécessaires pour compléter.

Bases de données mobilisables : fichiers fonciers et documents d’'urbanisme essentiellement.

Quelques exemples inspirants :

» Observatoires fonciers ou études des agences d’urbanisme :

Guide méthodologique Epora/urba4 sur les gisements fonciers (2019)

AURG : identification des gisements fonciers et immobiliers dans le cadre de I'élaboration de PLUI ou de PLH
AUCM : identification des dents creuses et des zones a faible emprise batie dans le cadre de I'élaboration de
SCoT ou de PLH

UrbalLyon : préfiguration d’un observatoire de la sobriété fonciére

EPURES : étude sur les capacités de densification et de mutation des espaces béatis a vocation résidentielle

« Référentiels fonciers des collectivités

» Outils des EPF : exemple Mieux Connaitre pour Mieux Agir (MCMA) : application carto pour le suivi de la stratégie
fonciére (EPF Auvergne, EPF Haute Savoie,...)

« URBANSIMUL (CEREMA) : outil national de suivi du foncier avec croisement de données uniformes sur le territoire
national (DVF, fichiers fonciers, documents d’'urbanisme). Le logiciel permet notamment de repérer les gisements
fonciers disponibles selon la méthodologie définie par le CEREMA (« dents creuses »).
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3. Les données mobilisables dans un OHF

: . Paences qurbani
3.3. Foncier : surfaces potentiellement  5°03RRIRNE

réalisables par sur-élévation des
constructions existantes

Outils mobilisables

Des outils expérimentaux en cours de construction.

Base mobilisable : Sitadel ?

Quelques exemples inspirants :

« SIG UpFactor Geoservices : détection des opportunités (théoriques) de surélévation a grande échelle, a partir
du delta entre I'existant et les régles d’urbanisme.
Etudes de potentiel réalisées sur les métropoles de Lyon et Strasbourg notamment

NOTRE LOGICIEL : UPFACTOR GEOSERVICES®

\ SURELE"

Le Systeme d’Information Géographique UPFACTOR
GEOSERVICES® permet d'assembler :

+ les emprises baties

+ les emprises cadastrales

+ leréseau de voirie

+  le découpage administratif

+ le relief du sol

auxquels sont adjointes les données de hauteur du territoire,
LIDAR ou photogrammeétrie, traitées en interne par UPFACTOR
afin d’obtenir dans I'espace la description la plus fine des
batiments étudiés

Un géoréférenceur est couplé a notre outil, permettant la
géolocalisation immédiate des listes d’adresses de nos clients.
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4. Retours d’expérience

4.1. Développement d’une méthode pour la Agence
mise en ccuvre des OHF sur le territoire de
Brest Bretagne

* Melaine Le Meur

Urbaniste chargé d’études planification
ADEUPA (Brest)

s d'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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Se situer dans un monde qui change

OBSERVATOIRE DE L'HABITAT ET DU FONCIER (OHF) N\ | " :
Intervention de 'ADEUPa sur le développement d’une - @ -
méthode pour la mise en ceuvre de ces observatoires

19 octobre 2023

Préparer 'avenir

Partager la connaissance des territoires

(ADEUPS

BREST « BRETAGNE
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1 — MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF

STRUCTURATION AU SEIN DES SERVICES DE 'AGENCE D’URBANISME

Constitution d’'une équipe projet au sein de I'agence, habitat, planification et foncier pour monter le projet

Yves CLEACH
Directeur
\ Yves CLEACH \ Jerome DE CRIGNIS ‘ Frangois RIVOAL \ Sylvain ROUAULT ‘ Christelle POULIQUEN-CALVEZ
Respansable par Responsable du pale Responsable du pdle Responsable du pole Responsable du péle
intérim du pale Etudes urbaines et Economie et coopérations Systeme d'information Administration el communication
Planification habitat environnementales Chargé du foncier Chargée du suivi et de la valorisation des
el société projets
= Jeanne ABERNOT * Anne-Simone BUREL * Lucie BIANIC = Julie BARGAIN = Juliette BRANDENBURG
Socio-démographie Paysage £conomie, emploi Geomatigue Comptabilité et gestion
* Fabien AUBRY « Johane COLLOC * Quentin DELAUNE = Eloise BLOUET = Magali CAN
Planification et Urbanisme Economie Statistigues Secretariat
environnement
« Julien GINGEMBRE = Maryse LARPENT * Antoine CHAMEAU s Timothée DOUY
* Vanessa CANTET Mobilités Conseil de développement Foncier Infographie
Habitat
* Thomas HUBERT * Nadine LE HIR = Julien FLORANT = Jeanne LEFER
* Barbara DOCQUOIS Urbanisme Economie Géomatique et Infographie
Socio-demographie systeme d'information
= = Thierry POLARD * Frangois LE PELLEC = Frangois MARTY
* Anne FEREC Environnement Economie * Amaud JAOUEN Documentation
Habitat Statistiques
= Laurent LE CORVOISIER
Planification et mode de vie
» Melaine LE MEUR . i ) i i
Planification Elargissement de la réflexion et croisement avec
o nos collegues en études urbaines, économie et
PS— environnement par la suite.
Habitat

ADEURs

3 | webinaire du CRHH Auvergne-Rhdne-Alpes sur les OHF| 19 OCTOBRE 2023 BREST * BRETAGNE



1 — MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF

STRUCTURATION AVEC NOS EPCI MEMBRES

PRISE D’INITIATIVE DE 'AGENCE

- Llagence se propose d’accompagner les
EPCI membres pour la réalisation des OHF.
Role danimation, de pédagogie, de
facilitateur pour construire I'OHF

REUNIONS AU SEIN DU CLUB PLUI EXISTANT

Structure pratique pour communiquer
rapidement avec les services planification
des 13 EPCI membres.

Elargissement a d’autres services des EPCI
(foncier, habitat, SIG,...)
CO-PRODUCTION AVEC LES EPCI

Echanger sur une démarche commune
(méthode, définitions, ingénierie, outils
techniques)

Collecter les données existantes des
territoires

Réflexion sur le développement d’un outil
permanent  d’observation  facile a
renseigner et a mettre a jour (Lizmap)

4 | webinaire du CRHH Auvergne-Rhéne-Alpes sur les OHF | 19 OCTOBRE 2023

Rennes

Collectivités membres :
. EPC
(=] Pays

P Conseil départemental du Finistére

Conseil régional de Bretagne 3
Réseaux :

( > Agglomérations de I'Duest breton ‘

('\ Pole métropolitain Loire-Bretagne : Angers, Brest,
" Nantes, Rennes, Saint-Nazaire

Saint-Nazaire
> Nantes

@®  Siége des agences durbanisme \
O Frefecture \

ADEURs

BREST « BRETAGNE



1 — MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF

UN MODELE DE FONCTIONNEMENT « TEST » POUR LES IZAE A REPRODUIRE POUR LES OHF

IMBRICATION ENTRE LES IZAE ET LES OHF

ACDEUPR=
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1 - MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF v

AU-DELA DE L'OBLIGATION, QUELLES UTILISATIONS POSSIBLES DE CET OBSERVATOIRE ?

OBSERVATION PLANIFICATION POLITIQUE LOCALE DE L'HABITAT
* Connaissances * Faciliter la stratégie territoriale Meilleure connaissance de l'offre
*  Suivi * Identification de secteurs stratégiques fonciere
+  Evaluation * Adapter le cadre reglementaire * Faciliter la mise en ceuvre des actions
| du PLH

1S 1)

STRATEGIE FONCIERE AMENAGEMENT ADS - OPERATIONNEL
* Négociation, Acquisition *  Refléchir a la maniere * Faire appliquer le cadre
* Préemption, expropriation d’ameénager réglementaire et la stratégie
*  Maitrise des prix *  Réfléchir ala maniere de *  Fournir des données d’observation
commercialiser le foncier * Accompagner les porteurs de projet
@ — = O\ v= l
G“ =

ADEURs
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1 — MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF

RECENSEMENT DES DEMARCHES ET DONNEES EXISTANTES AU SEIN DES EPCI MEMBRES

PLH ET PLUi-H FONCIER ET IMMOBILIER

* PLUI
* PLH

- Wnu * FONCIER
”nmh . T G HH IH H|||” * |IMMOBILIER

o b 5l
o = qummﬂm i u'
il ||
.. ‘muuuw,,mqnu PN R i/
. Illlllll W }i/":: b

)

[
W Référentiel réalisé
BN Référentiel en élaboration

|| Capacités de densification et de
mutation - art.L151-4 du CU
* Outil permanent de suivi du
référentiel foncier
® Outil de suivi du marché foncier
= Outil de suivi du marché fimmobilier

0 PLH approuvé PLUI-H approuvé
N PLHen élaboration  PLUI-H en élaboration
N PLH en révision BN PLUI-H en révision
[ PLH ou PLUi-H évaluation & mi-parcours (3 ans)
[T PLHou PLUi-H évaluation 4 6 ans

* Dispositifs d'observation de I'habitat et du foncier complet ou
partiel au titre de 'article L302-1 du CCH avant ao(t 2021

VACANCE, HABITAT INDIGNE, COPROPRIETES
DEGRADEES, DEMANDES DE LOGEMENTS SOCIAUX

* VACANCE

* HABITAT

* CO-PROPRIETE

* LOGEMENTS SOCIAUX

| Repérage de la vacance
[ ] Repérage de I'habitat indigne
" Suivi de la demande et des attributions
de logements locatifs sociaux
#  Observatoire des copropriétés

ADEUPR=

BREST « BRETAGNE
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EN PARALLELE : Productions de 'ADEUPa
1 - MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF en foncier, habitat, économie qui pourront

alimenter 'OHF
CALENDRIER DE TRAVAIL

Septembre (1 club PLUI) Novembre (1 club PLUI)
Décryptage du contenu Atelier IZAE
des IZAE Définition, méthode
2022 T ooTTTTTTTTTTTT—== R — -

Décembre (1 club PLUi)
Décryptage du contenu des OHF
Inventaire de I'existant

Janvier (1 club PLUi) @ Juin (1 club PLUi) ®

Atelier IZAE Création d’un outil WEBSIG
Définition, méthode
Octobre a décembre ®

Avril-mai Septembre (1 club PLUi) Rencontres bilatérales avec les EPCI
Production par Format PDF de I'inventaire Finalisation des IZAE
’ADEUPa d’un outil Format de la consultation Production des inventaires PDF
WEBSIG « test » rL Consultation des ZAE par les EPCI
2023 —@® - ®

Décembre (1 club PLUi)
Définition, méthode

Création d’un outil numérique
WEBSIG « test » ¢




1 — MONTAGE DE LA DEMARCHE OHF

PRODCUTONS ADEUPA EN PARALLELE QUI POURRONT ALIMENTER OHF

/ HABITAT

* Mise a jour de données dans Geoclip
* Evaluation de PLH

* Animation et suivi de PLH

* Observatoire de I’habitat

* Observatoire des copropriétés

* Tableau de bord habitat

* Note de conjoncture habitat

\°\Focus thématiques (vacance, ...)

~

/

4 PLANIFICATION
* Evaluations SCOT

* Evaluations PLUi

~

/ FONCIER \

* Utilisation et développement du MOS foncier

Analyse des consommations foncieres

Référentiel foncier pour les PLUi avec les EPCI

Traitement des PC et PA

Observatoire foncier

9 | webinaire du CRHH Auvergne-Rhéne-Alpes sur les OHF | 19 OCTOBRE 2023

. /

. ECONOMIE

* Analyse de I'immobilier d’entreprise

* Observatoire des équipements

~

/

ADEURs

BREST « BRETAGNE
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2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

QUEL CONTENU ET QUELLES DONNEES ?

LE SUIVI DU
MARCHE FONCIER
ET IMMOBILIER

LE SUIVI DES
DONNEES DU PARC
DE LOGEMENTS

IDENTIFICATION
DES CAPACITES DE
DENSIFICATION

INTEGRATION DE
DONNEES EXISTANTES
DES SCOT ET PLUI

ANALYSE DES
OCCUPATIONS DU SOL

Foncier (DV3F, MOS, fichier foncier, GPU, RPGa, ...)
Immobilier (DV3F, ADS, SITADEL, PERVAL)

Parc de logement dont I'accession et le locatif social
Attributions de logements locatifs sociaux - données RPLS,
Creha Ouest, stratégies locales d’attribution

Habitat indigne - données ADIL, fichier PPPI)

Copropriétés dégradées intégration observatoires locaux,
données nationales d’immatriculation

Référentiel foncier avec les unités foncieres non baties,
non occupées (MOS et EPCI) et le potentiel de division
parcellaire (outil régional en développement et EPCI)

Locaux vacants (LOVAC et fichiers fonciers avec traitement
ADEUPa + EPCI)

Friches (base nationale + EPCI + LOVAC - Travail EPCI)

Espaces non batis nécessaires aux continuités écologiques
(TVB, nature en ville, composantes végétales)

Utilisation des enveloppes urbaines ?

Zonage PLUI

Analyse des usages du foncier (Photo-interprétation et
traitement ADEUPA et recettage EPCI)

Analyse des permis de construire et de permis
d’aménager pour déterminer le renouvellement urbain et
la consommation fonciére (ADEUPA et EPCI service ADS)

Outil GEOCLIP

Outil GEOCLIP
Outil WEBSIG

Outil WEBSIG

Outil WEBSIG

Outil WEBSIG



2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL GEOCLIP (ADEUPA)

Suivi et évaluation des e eites, denedis s
politiques de ’"Habitat

TABLEAU SYNTHESE

N |I| Age moyen des acquéreurs de maisons d'occasion 2021v ACTIONS £F
(O par théme @ par politigue publique
hescie OK || Effacer | Autresfilires v '+ | Saint-Brieuc Armor Agglomération
Tablea ux de bord POLITIQUE D'AMENAGEMENT 1 A
i : 32 communes

SCHEMAS DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUES 1
POLITIQUE DE L'HABITAT 349

détaillés :

Observation de a tension du marché immobilier 24 31,5239.5(3)

d | Brest métropole - Tableau de bord 2 41,53 43,2(6)
[ ] m z . 5 4333464 (7)
pa rc e Oge e nts' Lannion Trégar Camr'nunaLitefTab\eau debord 114 et

Meorlaix Communauté - Tableau de bord 44 hiae

Saint-Brieuc Armar Agglomeération - Tableau de o5

e attributions et oo

1.1 - Piloter |3 politique de I'habitat 5

d e m a n d es d e LLS’ 1.3 - Fairevivre le PLH par I'sppropriation 1

1.4 - Informer les ménages

NIA (3)
Saint-Brieuc Armor Agglomération |
46,7

W

2.1 - Renforcer les politigues fonciéres et
immobiligres entre l'agglomération et les

e production neuve, St

2.2- Agir surle renouvellement et 'sttractivité du 6
centre-ville de Saint-Brieuc

£ Left Armor Communauté

, , 23 - Favoriser [équilibre territarial en &
accom, ant les commines
* données de marché, g
2.4 - Renforcer les politiques fonciéres et 2 b !
immobiligres entre 'agglomération et les vgeat Agglomeanon
communes

° Echelles : IRlS’ 2.5 - Contribuer 3 la mixité sociale 3 'échelle 11

intercommunale

3.1 - Produire de nouveaux logementsdansle 10
communes, L
H o2 7 3.2 - Produire de nouveaux logements 17 CC Lambatie Tare of e
intercommunalités conventionnés

3.3 - Rénover le parc privé / Rénov'action 13 || temiBrecn ekt

3.4 - Rénover le parc public 2 "

4.1 - Accompagner le vielllissement et les 2 plies e

a
situations de handicap des ménages

4.3 - Meattre en oeuvre le schéma départemental 3
d'accueil des gens du voyage

4 4- Sinscrire dans une politique de logements 4
d'sbord & destination des publics spécifigues

COHESION SOCIALE &1
LA VIE COLLEGIENNE 120

IGN, ADMIN EXPRESS § 2022 Him b—————————

GéoData ADEUPa, 2022

ADEURs
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2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG POUR LE MOS : DEPLOIEMENT ET ANALYSES (ADEUPA ET EPCI)

& Couches |

e Administration scot_pays_de_brest +

Données de
I'occupation du sol

i » (] Carmoyags
» B Cersommation ENAF 2011/2021
¥ [] Avorcée des corections
v B Mmos 2011/2021
¥ [ Mos20m
» ) Mos 2011
* [0 Phoiogropties cériennes 2012
» () RAPIDEYE- 2011
* [ mos 2021
» B mos 2021
» B ortro-sxoress 2021

* Détermine
I'occupation
parcellaire

e |dentifier la
consommation
des espaces NAF

* Recettage a
I’échelle des
SCOT par les
agences et les
territoires

e Surla base des
fichiers fonciers
et de la bd topo




2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG POUR LE MOS ET UN PLUI : ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DU
RENOUVELLEMENT URBAIN (ADEUPA ET EPCI)

(HDEUDa projet_lac_lizmap  ruide i amer




2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG POUR UN PLUI : IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION (ADEUPA ET EPCI)

= ‘Correction MOS SCoT Pays de Brast wu s deses

LI ¢ )
]

vvvvv ‘s B
.ﬂ@)lﬂll@g | 4
= o & o] %

3 o D es 00
n§§§ §9:=
s o 208

g
%“a

17 [
a
g
i

10000

» Changement de destinafion

Eiii S8 O




2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG POUR UN PLUI : VACANCE (ADEUPA ET EPCI)

(HDEUDB projet_lac_lizmap  suwide st amer

EREST + BRETAGNE

eur v
Q § Couches ] \lﬂ‘
(=] ~ o \
2 | + @ Hobilage ¢
i Libeliés des commur /
| > B Libeliés des commune:
= > B ConfounsdeLac g
Q > B Contours des comm:
- > B beiss utes N
* B Sections cadosirales =
* > B3 Porceles f”)\
& Diogrestc =

& » () strates
7 > Communes
= > 8 Sections
L v (B Parcelles
(o > [ Corstructions neuves
V4 > C] Avencement modification pafec

¥ [[] Petrmis consomateurs S ENAF entre 2021 ot 2023 (U, 1AU)

» [ Permis consomateurs o e 2021 42023
Ll > (] statut doceupation principal

> [[] Période de construction

» [ Port despropriétaires

» (] Port des résiden ndai

> D Taille des logem:

» [ yeoloigie principole des iogements

v B Logerents vacor

-0
i

00080
3 ?g‘@'

Zona

4 <
TRy vy

v vov
oreaa
Q&3 o3

":n"/
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2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG POUR UN PLUI : PRIX DES MAISONS A LA SECTION CADASTRALE (ADEUPA)

(HDEUDB projet_lac_lizmap suwide s

ST~ BRETAGNE Rechercher Q Admirisiration emeur

-~
= Couches

v B Habillage

» B Contoursde LAC
> B Contours des communes
» B3 Ubeiés desroutes
A Sections cadasirales
> B3 Porcelies
v (@ Diagrostic
> (] sirates
> [ Communes
v B sections
» C] Nombre de logements por hectare
» [ Port desiocotaires

SO OKRDH + 1 O~ [T E>

» () Période de construction

» [[] Pert des propriétaires

¥ [[) Port desrésidences secondaires

> (] Taille des logements

» [ Typologie principsle des logements
» [[) Teuxdevacance structurelie

v Marché : prix des maisons

[0 Moins de 120 000 €
120 000 & 140 000 €
140 000 3 160 000 €
[ 160000 180 000 €
8 180 000 4 200 000 €
I 200 000 € et plus
> [[) Marcheé : rototion crnuelle
> [ Parcelles
v @ Proiet
» [[) Changement de destination
» [ Enveloppe urboine
» () Densification
> () Densification ZAE
B C] Ionages
v (] Eauipements majeurs
v @ fond
> B3 Cousdreou
» B saiimenis

> [0 Google Sotelite




2 - NOS AVANCEES SUR LA CONSTUCTION DES OHF

OUTIL WEBSIG : OBSERVATOIRE DES COPROPRIETES (ADEUPa)

HABITAT |SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

° e o V4 b b VOC Observatoire des copropfiété
Outil de suivi adapte (HDEUDB . Saint-Brieuc

a I’évaluation de Bl »

OBSERVATOIRE | Ve

Copropriété Hom du Syndic :
FONCIA ROUAULT 41133158000133
Adresse

r E Et
I'état global des i -
s Nom de Is coproprists professionnel
¥ il Confolts doSBAA PETIT SAINT JOUAN Dette otale
Nom des comnmiunss -
CodaPDL

copropriétés

Nombre de facteurs de fragilité

> Contours des communes 2227B000AECT 71001
At Type de copropriéte .
» B Porcelies cadastrales Copropriété privie YT -
Analyse multifactorielle g e e oI
Synthése au quartier/con .
; R [iigy Période de construction: 196041974 ()} Ménages sous le seuil de bas revenus - 26.4%
v B Frogifité des copropriétés -
de Ia fra ilité des 2 B3 Froor @ElNombre de logements - 310 ssputemerts E@ Propriétares oocupants :  39%
g 7 I 051 cteurs [ Part des logements vacants de +2ans - 7% 0/ P Part ce demanders de logements sociaux: 2.6%
I . G [ 142 facteurs Taille moyenne des logements (m*): 66.2m* R rximits gographique tas propridtaies:
copros seion : g 23 4 facteurs rviombre delogemerts vacants: 54 m om2 om w
0 | 436 facteurs {iftombre de résidences principaies: Z38
. = [ 6 2 8 facteurs {Gte Nomhwe de résidences secondairs s 210 - [ ] _— ;,
° L e . . =
a gestion ol B o205 fecteurs e o coprpaes 383 S e 4 i}
v g3 Fond Taille des logaments : 2
AL e » B Merstocéon § W e N MARCHE IMMOBILIER g
° L b :
e atl v g Bdtiments . Hkyﬂm\eﬂemmallm (3ans): 14% !
= i TR = i 5
[ Sude/TT T2 T3 T4 TSets .f?&aﬂalaeﬂmmune -a1% =
Z GESTION ﬁ Evolution du prix de verte:  10.1%
* Le marché
> B9 Route &8
. i [{]fé Montarit des charges courantes par m?:  0.4€/m* - E‘ esedappedietyv. T ANGK g
> B3 C d
Vo‘ursf il Mombre/part des copropriétaires débiteurs=  2/0.7% @T'w' oppine: e 35
. »E 2 i iz
° L’OCCU pat | O n cies er’:‘es ' T &3} Prix de vente mayen:  47868€ ;é
*< g =cvedtion:cduact = Wombre faridtés pris: 0 ofa} Prix de vente aum-  697.4€/m* ii
> [ Reief omire ik

Mise a jour annuelle
des indicateurs

(ROEUP:

250m _ 500m

276582 | 8840088 | | Mates v
~7 T T

o 3Lz

ADEUPR>
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Merci de votre attention

EEEEEEEEEEEEEE
AGENCE D'URBANISME DE BREST « BRETAGNE

18 rue Jean-Jaures - 29200 BREST
Tél. 02 98 3351 71

www.adeupa-brest.fr
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4. Retours d’expérience

4.2. Mise en ceuvre des OHF en Vaucluse

 Anne-Lise Benard
Directrice d’études Connaissance et fabrique des territoires
AURAYV (Agence d’urbanisme Rhéne Avignon Vaucluse)

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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Mise en ceuvre des
OHF en Vaucluse | AUR,
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Les indicateurs et champs d’analyse de ’'OHF

Différents champs d’analyse de 'OHF ...

Inventaire

des ZAE

Prise en
compte

>

Integre
les enjeux

Artificialisati

on des sols

Foncier dispo habitat

Construction neuve
de logements

Bati existant,
potentiel

lvVites
Perspectives de mobilisation des
terrains et batiments, notamment
ceux susceptibles d'accueillir des
logements ou des activités
économigques

Secteurs ou la densité de
construction reste inférieure au
seuil résultant de I'application des
regles des documents d’'urbanisme
/ ou peut étre optimisée

Nombre de logements construits
annuellement sur des espaces déja
urbanisés et sur des zones
ouvertes a l'urbanisation

Surfaces potentiellement
réalisables par surélévation des
constructions existantes au sein

de secteurs a enjeux préalablement
définis par les EPCI

Logements construits /an /
commune au regard des objectifs

Friches constructibles

annualisés du PLH

Locaux vacants

Repérage des logements vacants

Repérage des logements indignes

Foncier a préserver

Surfaces non imperméabilisées
ou éco-aménageables dans les
secteurs urbanisés et espaces non
batis nécessaires au maintien
des continuités écologiques dans

Parc de logements

Repérage des copropriétés privées

Suivi du parc de logements sociaux

Suivi du parc en accession sociale

Suivi du parc de logements privés

Marché

les zones urbaines

Suivi des demandes et des
attributions de logements sociaux

Suivi des marchés foncier et
immobilier

... pour la connaissance de I'offre fonciére et de la conjoncture des

marchés fonciers et immobiliers

Indicateurs a
construire
exigés par la
loi C&R du
22/08/2021

Thématiques
d’analyse et de
suivi précisées
dans le décret
du 12/10/ 2022

AGENCE D'URBANISME ®
AURAY
RHONE AVIGNON VAUCLUSE




Les indicateurs et champs d’analyse de ’'OHF

Inventaire

des ZAE

Prise en
compte

Integre

les enjeux

Bilan

artificialisati
on des sols

Différents champs d’analyse de 'OHF
pour la connaissance de ...

L’offre fonciere et immobiliére
disponible

=>Veiller a une gestion économe de I’espace, en
dressant un état des lieux des perspectives de
mobilisation des terrains et batiments, notamment
ceux susceptibles d'accueillir des logements ou
des activités économiques, dont ...

Friches constructibles

Locaux vacants

Secteurs ou la densité de construction reste
inférieure au seuil résultant de I'application des regles
des documents d’urbanisme / ou peut étre optimisée

La conjoncture des marchés
fonciers et immobiliers

=>Suivre les prix du foncier et de 'immobilier pour
permettre la production de logements a prix
maitrisés

=>Dresser un état des lieux du parc de Iog_jements

Nombre de logements construits annuellement sur des
espaces déja urbanisés et sur des zones ouvertes a
l'urbanisation
Logements construits /an / commune au regard des
objectifs annualisés du PLH

Suivi du parc de logements sociaux, privés, en
accession sociale

Surfaces potentiellement réalisables par surélévation
des constructions existantes au sein de secteurs a
enjeux préalablement définis par les EPCI

Suivi des demandes et des attributions de
logements sociaux

Suivi des marchés foncier et immobilier

Surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables dans les secteurs urbanisés, et
espaces non batis nécessaires au maintien des

continuités écologiques dans les zones urbaines

Repérage des logements vacants, des logements
indignes et des copropriétés privées

Indicateurs a
construire exigés
par la loi C&R du

22/08/2021
Thématiques
d’analyse et de
Suivi précisées
dans le décret du
12/10/ 2022

AGENCE D'URBANISME ®
AURAY
RHONE AVIGNON VAUCLUSE



Une mise en ceuvre des OHF au travers 4 axes

Communication
Valorisation des travaux,
vulgarisation, séminaire de

Production
Méthodologie, indicateurs,
analyse, études

restitution
Déclinaisons Animation
Opérationnelles Coordination, hiérarchisation,

croisement des regards,
organisation de groupes d’expert

AGENCE D'URBANISME .
AURAY
-— ‘ =
RHONE AVIGNON VAUCLUSE

Mise en ceuvre de stratégies,
plan d’actions, ...




Une agence qui anime et coordonne avec une production a la
carte

L’AURAV :
v Anime et coordonne |'observatoire

v Accompagne techniquement les collectivités dans la hiérarchisation des besoins, la mise a
disposition de méthodologie et dans |la production d’indicateurs et d’analyse

\ Les analyses \

Le socle commun pour les complémentaires
EPCI membres intéressés (commande spécifique en
lien avec les priorités EPCI)

v Diffuse la connaissance

Accés a des données :
* Accompagnement a la définition de

'OHF Deux thématiques au plus par an
« Animation interne et externe analyses qualitatives, groupes de
+ Mise a disposition de méthodologie et travail

données : guide de mise en ceuvre des => Mise en place d’'une méthodologie

indicateurs, portraits de territoires adaptée

(démographie, revenus, cadrage socio- => Production d’analyse quanti et quali

économique, ...), carto Web => Animation de groupes de travail

=> Rédaction de support de communication
=> Piste de poursuites opérationnelles

AGEi
Al
=

RHONE AVIGNON VAUCLUSE




Le socle commun : une animation et une aide a la préfiguration

v Des RDV bilatéraux de préfiguration : présentation
des OHF, de la philosophie Aurav, priorisation d’'une a 2
thématiques, constitution d’'un groupe de travail EPCI-
AURAV

v Rédaction d’une feuille de route personnalisée

v Animation de cercle d’échanges avec I'ensemble
des membres pour débattre sur la méthodologie, les
déclinaisons opérationnelles, les problématiques
rencontrées, les questions législatives, ...

v Animation de groupe de travail avec les experts sur
les thématiques prioritaires (EPF, bailleurs, Cerema,
Dreal, Région, ...)

v'Une remontée des besoins « régionalisables »
auprés du service connaissance des territoires de la
Région Provence-Alpes-Cote d’Azur

Exemple de fiche support « constitution du

groupe de travail EPCI - AURAV »

Constituer le
groupe de travail

- Qui coordonne le dispositif ?

- Qui dispose des données
dans chaque thématique ?

- Qui est le référent pour
chaque thématique ?

- Qui suit les documents de
planification ou sectoriels ?

- Qui suit les études internes
et externes ?

- Qui valide les supports ?

- Qui relaie les informations ?

- Qui anime le groupe de

travail ?
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Le socle commun : des productions mises a disposition de tous nos
membres

Un guide méthodologique

sources a mobiliser, fiabilité, atouts / limites,
process préconisé d’obtention de 'indicateur,
temporalité de mise a jour préconisée ....

Des portraits de territoire

Indicateurs de contexte pré-calculés a toutes les
échelles communales et supra (EPCI, Scot,
département, région et France)
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Les analyses complémentaires : des approfondissements a
facon

=> La gestion des ressources foncieres et immobiliéres
Vacance et gisements fonciers, consommation fonciére et connaissance des marchés - habitat et éco

=> L’amélioration du parc existant de logements
Rénovation du parc dégradé, lutte contre la précarité énergétique, copro fragiles / en difficulté / dégradées

=> Le dimensionnement des besoins en logements

Quantification et qualification des besoins, besoins en logements sociaux et en accession abordable, besoins spécifiques liés au
vieillissement de la population, liés aux ménages précaires ...

=> Le suivi de la production de logements

Quantification et qualification des logements produits, en neufs et dans I’existant, suivi de la production de logements locatifs
sociaux, de logements en accession abordable, de I'offre dédiée a des publics ayant des besoins spécifiques, de la promotionneuve ...

=> Le parc locatif social
Cartographie et qualification de I'offre, identification des secteurs en tension / en manque d’attractivité / en déséquilibre, priorités de

développement et d’action, évolutions des demandes et des attributions, ...

=> Autres thématiques ciblées (en lien avec I’OHF)

AGENCE D'URBANISME ®
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Des besoins non couverts par I’Agence en matiere de production

Exemples de production préconisées mais non réalisées par I’Agence :

Les investigations de terrain complémentaires (hors inventaire des ZAE) : vérification friches
constructibles, locaux vacants, potentiels mutables, sites de projets, logements vacants, habitat
indigne...

Les entretiens avec les communes (hors volet foncier PLH déja réalisé) : fiabilisation et
qualification des gisements fonciers et sites de projets, des permis de construire

Les relevés d’annonces immobiliéres : marché des appartements neufs, marché locatif

Le suivi des actions du PLH




Ambition 2024 : montrer la plus-value d’un observatoire
transversal

Rassurer les partenaires sur la construction dans le temps de I’OHF : tous les champs
d’analyse ne pourront étre parfaitement couverts en un an

Montrer I'intérét de I’OHF tant dans le suivi, la production de politiques publiques que dans le
suivi des objectifs ZAN : permet d’avoir « un coup d’avance », de ne pas subir les changements,
d’étre acteur de son ambition territoriale

Favoriser la transversalité et se servir de 'OHF pour faire dialoguer les différents services
impliqués

Une agence qui permet la mutualisation des productions mais aussi des pratiques

Mettre en place un réseau d’acteurs pour que lI'observation soit a visée opérationnelle : TAURAV
veille a 'association des structures partenaires comme les EPF dés la mise en place du dispositif







5. Conclusion
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Conclusion

* Une multiplicité de données a traiter
Tous les champs de I'habitat sont concernés
En lien avec les données foncieres

« Une observation nécessairement multiscalaire

La loi pousse a la coopération inter-territoriale

Les OHF nécessitent la participation des différents services au sein d’'un EPCI
Optimiser les temps de travail en rassemblant les dispositifs existants

* Une mise en ceuvre des OHF trés libre

Pas de méthodologie unique et commune a tous les territoires

Des modalités a développer en fonction de chaque gouvernance et de chaque expérience
d’observation

 De multiples intéréts a mettre en ceuvre des OHF
Alimentation des PLU, Scot, PLH...

Faciliter leur évaluation, préparer leurs évolutions
Lien avec la planification, observation du potentiel de densification
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Merci pour votre attention !

Contacts :
Aurélie Teil : ateil@aucm.fr 04 73 17 48 09
Déborah Sauvignet : deborah.sauvignet@aurg.asso.fr 04 76 28 86 41
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