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1. Introduction

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Nouveau cycle d’ateliers CRHH qui porte sur le theme de la « connaissance
des marchés du logement »

> (rappel : premier atelier sur la connaissance des loyers en janvier 2022)
> Deuxiéme atelier sur la connaissance des prix

La connaissance des prix participe au bon fonctionnement du marché
résidentiel et est un enjeu pour la conception et le déploiement de
politiques de I'habitat

Exemples d’apports :
— Aider a la programmation des logements
— Comparer les prix de vente du parc privé et du parc social
— Evaluer les effets macroéconomiques des politiques nationales
— Permettre la régulation des prix
— Assurer la transparence du marché
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1980’s 1990’s 2000’s Auj.

Commercialisation Insuffisance du suivi Accélération de I'ouverture
d’une base de public des marchés des données
données sur les
ventes par le

Connaissance des Notariat Besoin de données Développement de I’offre en
marchés immobiliers dans le cadre des données géoréférencées
confidentielle documents de (publiques ou privées)
Faible planification
investissement (PLH, SCOT)
Acceés trés limité aux des acteurs Démocratisation de I’accés a
données publics et privés I'information via de nouveaux
dans les portails numériques
dispositifs

d’observation
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DVF, DVF+, DV3F : de quoi parlons-nous ? =

DVF = Demandes de Valeurs Fonciéres = 'ensemble des mutations a titre}

onéreux = transactions immobiliéres et fonciéres (base brute) R,
DVF+ = DVF structurée en base de données (3 tables principales)

DV3F = DVF+ enrichie avec les Fichiers Fonciers ¢ Cerema

DVF Fichier source de la DGFiP

=> Fichier texte, 43 champs

- Organise les données selon un modéle de données,

DV F+ - Reprend toutes les données de DVF,
- Crée des indicateurs a partir de DVF pour faciliter les

=> Base de données (3 tables principales) analyses liées a I'observation fonciére et immobiliéres.
=> Cartographie dynamique grand public

- Integre la géolocalisation des
parcelles vendues,
- Integre les informations

inhi : (anonymisées) sur les acquéreurs et
Fichiers fonciers vendeurs.
- Intégre les caractéristiques des
biens.

=> Transformation d’'une donnée fiscale en une donnée métier

Base de données PostgreSQL du Cerema




2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

LL
2
S Chronologie
) g
v
+
S
Q Juillet 2006
[ . .
LL Modification de A
= [lartidel135Bdu 28 décembre
Livre des 2018
() Procédures 2013 Mars 2014 Décret
.. Fiscales pour Mise en ligne La Loi ALUR ouvrant DVF
transmission des du modéle élargit I'accés au grand
valeurs fonciéres DVE+ a DVFE public

V4

2. Etat de la connaissance des prix

Juillet 2011 2014 Octobre 2016
Mise en ligne Création du Intégration des
officielle de GNDVFE agences
DVE (successeur d’'urbanisme
de 'ADEF) dans la liste
des ayants-
droits a DVF
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1er janvier
2020

Diffusion de
DV3F aux
ayants droits
des fichiers
fonciers

1¢r semestre

2019

Diffusion de
DVF et DVF+
au grand

public

Avril 2022 = DVF+ open-data : couvre la période allant du 1er janvier 2014 au 31 décembre 2021

(a noter : manque d'exhaustivité sur les derniers trimestres, lié notamment aux délais d'enregistrement

des ventes par les services de la publicité fonciere)

Mai 2022 = DV3F (V8) : couvre la période allant du 1er janvier 2010 au 31 décembre 2021
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Les données DVF (ouverture avec Notepad++)

[ valeursfoncieres-2021 it E1 |
1 Code service CH|Reference document|l Articles CGI|2 Articles CGI|3 Articles CGI|4 Articles CGI|5 Articles CGI|No disposition|Date mutation|Nature mutation|Valeur fonciere|No vo
2 1111111000001105/01/2021 | Vente|185000,00|5080| |ICHE|0471|DE VOGELAS|1370|VAL-REVERMONT |01 (426131212CI122( 1111111111101l IMaison| 971515112410
3 1111111000001 105/01/2021|Vente|185000,00|5080| |CHE|0471|DE VOGELAS|1370|VAL-REVERMONT |01 |426|3121ZC|122[111111111110]13|Dépendance||0|0|S]|]2410
4 [111111000001]106/01/2021|Vente|10,00]]|||B043|ROUGEMONT |1290|BEY 01|42 |AI12041010000000111001111IBTII530
5 10111111000001104/01/2021|Vente|204332,00|7||ALL|0276|DES ECUREUILS|1310 |BUELLAS|01[€5] [BI132511 1111111111011 |Maison]| |B88|4(5](866
6 111I111000001106/01/2021|Vente|320000,00/87||RTE|0140|DE CERTINES|1250 |MONTAGNAT 0112541 |RZIILI110II1I11111011IMaison| 168515111426
T 1I11111000001106/01/2021|Vente|320000,0016871 IRTEI0140|DE CERTINES|1250 |[MONTAGNATI0L112541 IAZIILIIIIIIIII111013|Dépendancel 01015111426
8 1111111000002104/01/2021|Vente|36,301111B077|COMBET MAILLET|1250|CORVEISSIATIOLIL251ICIL&92 1Lt IIIOIIIITIBTIIL12]
S 1I1I111000001104/01/2021 | Vente|176000,0012101|RUEI0820|GEORGE SAND|1000|SAINT-DENIS-LES-BOURG|O0L1(344||ACII811I391111111111112|Appartement| 7113111
10 [111111000001104/01/2021|Vente|176000,00|210||RUE|0820|GEORGE SAND|1000|SAINT-DENIS-LES-BOURG|O0L1|344||AC|181(12911(1111111113|Dépendance]||0]0]]]|
11 [111111000002]11/01/2021|Vente|400,00]|||BOBS5|PRE BROUILLET|1310 |MONTCET|OL[259(ICI4SSIIIIIIIIIITIOIIIIIIEII460
12 [ 111111000001107/01/2021|Vente|4780,00]|||B197|FEUSSAT|1340|FOISSIAT|O1 | 163 [WAITLLIILIILEIILIQIIIIIITII€E114
13 [111111000001107/01/2021|Vente|4780,00]|||BL197|FEUSSAT|1340|FOISSIAT|OL | 163 [WAITLILIILIIIIIILIOIIIIIITII€E1L4
14 || 11111000001]107/01/2021|Vente|4780,00(|||B013|BERARDAN|1340 |FOISSIAT|OL 163 (WAILISSIIILINIIIIIIO0IITIIRIIT7105
15 11 11111000001]107/01/2021|Vente|4780,00||||B129|LES COMBETTES|1340|FOISSIAT|OL 163 |WBI2Z7T1II0I0I0TI110011111BS|14570
16 1111111000002|04/01/2021|Vente|226700,00(173||CHE|0164|DU MOULIN DE POLAIZE|1310|POLLIAT|01|301||ARI289111111111111011|Maison]||9613]1]
17 111 1111000001108/01/2021|Vente|1685000,00(46| |RUE|0161|DES GRANGES BONNET | 1960 | PERONNAS 011289 [ADI31111111111111011IMaison] 100141511703
18 11 11111000001107/01/2021|Vente|114500,00(179||RUE|0110|DE LA MAIRIE|1340|FOISSIAT|01[163|[ABI3021111111111110]11|Maison]||85]12]15]187
18 11 11111000001111/01/2021|Vente|B84000,00](||B005|SUR LE BIEF|1250|JASSERON|O01|195| IDI20SEILITLITIILLIO101T1IRB] 6816
20 1111111000001108/01/2021|Vente|145000,0011((BO071|CHAMANDRE | 1340 | FOISSIATIOLI163 | IWCI2241 1010001 LIOLITITISII431
21 1111111000001108/01/2021|Vente|145000,0018(|IMP|0255|DE CHAMANDRE|1340|FOISSIATI|O01|163(IWCI21S1I111I11II111011IMaison] 921115112480
22 1111111000001108/01/2021|Vente|145000,00]|||B071|CHAMANDRE|1340|FOISSIAT|O0L 163 [WCI2161[IIIIILIIIIOIIIIIIPI]1280
23 1111111000001108/01/2021|Vente|145000,00]|||B071|CHAMANDRE |1340|FOISSIAT|OL 163 [WCI2LTL(IIIIIELITIOIITITITII13€67
24 |111111000001108/01/2021|Vente|145000,00]|B071|CHAMANDRE | 1340 |FOISSIAT|OL|163 | WCIZ181[IILIILITIIOLILI1IRI]I3600
25 1111111000001108/01/202]1 | Vente|145000,00] | |B071|CHAMANDRE | 1340 |FOISSIAT|OL|163 | WCI39€1[1I1IIIITIIOLITIIIPIIL503
26 |111111000001107/01/2021|Vente|169600,00|153||CHE|0135|DES MILLETTES|1160 |DRUILLAT |O1|1511ICISITIIIIIIII1111011|Maison] |98(4]5] 303
27 1111111000001108/01/2021|Vente|129150,00|110| |RUE|0443|DU PRE PAQUIER|1750|SAINT-LAURENT-SUR-SAONE |01|370| |A|€80(19711111111111|3|Dépendance||0|0]]]
268 1111111000001108/01/2021|Vente|129150,00|110||RUE|0443|DU PRE PAQUIER|1750|SAINT-LAURENT-SUR-SAONE|01|370| |A|€80|15163,57(111111111|2|Appartement||64]3]]]
2% |111111000001118/01/2021|Vente|178600,00||||B041|BRUX EST|1570| FEILLENS |01|15%| |ADISO2( [ 11LIILILIO0LIITIRII11
30 111II11000001118/01/2021|Vente|178600,00(|745] |RTE|0027|DES BAISSES|1570 | FEILLENS|OL|15%| [ADI6€48 (111111111011 |Maison| |11014]15] 1472
31 [I1I111000001106/01/2021|Vente|11000,00]|]|B152|MAS DU LAIT|1240|DOMPIERRE-SUR-VEYLE |01 |145| [AI€7111011101IL1I00ILIIIRIIE5
32 1111111000001106/01/2021 |Vente|11000,00]|11B207|LES ROSSIERES|1240|DOMPIERRE-SUR-VEYLE Q01145 IBIBEILIIIIIIIILIOIEIITITIIT060
33 1I11111000001106/01/2021 |Vente|11000,00/|||B194 |PRE SAUTAY|1240|DOMPIERRE-SUR-VEYLE|OL 145/ IBISSIIIIIILIIILIOLIIITIPII14300
34 ||11111000001|06/01/2021|Vente|11000,00]|||B146|LES MARTINIERES|1240|DOMPIERRE-SUR-VEYLE |01 145 [BIG41LIIIIIIEIIIQIITITITII1207S
35 |111111000001]06/01/2021|Vente|11000,00] || |B047|CEARBONNIERES|1240|DOMPIERRE-SUR-VEYLE |01 | 145 [BI108] 1111111111101 1I11IBS]I7735
36 |111111000001|04/01/2021|Vente|165000,00|22| |RUE|1650|GEN DELESTRAINT|1000|BCURG-EN-BRESSE|01|53| AM|95]112(([11111111|3|Dépendance||010]]]|
37 11111I11000001|04/01/2021 | Vente|165000,00|22| |RUE|1€50|GEN DELESTRAINT|1000|BOURG-EN-BRESSE|01|53| |AM|95||148|€€,76134||(1|1112|2|Appartement||€7(3|]|
38 | 111111000001 |06/01/2021|Vente|1139€60,00|139€| |RTE|0117|DES GREFFETS|L1440 |VIRIAT|OL|451|(ZDI2T€(1IIILIIIILIOLIII11S]11383
39 || 11111000001|06/01/2021|Vente|1139€60,00|139€| |RTE|0117|DES GREFFETS|1440|VIRIAT|OL|4S1|(ZDI278 (L IIILILIIIIOILIITIABII231
40 [ [11111000001106/01/2021|Vente|113960,00]|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIAT|O01[451 1ZDI2900 I LIIIILILEIONILILISIIS
41 [ [11111000001106/01/2021|Vente|113%60,00]|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIAT|O01 (451 [2DI1810(IILLILLIIIO01L11IRB] 401
42 [ 111111000001106/01/2021|Vente|113%60,00]|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIAT|O0L (451 12DI2820 11000 LEIIIO01LI1IRB] 14
43 [ 111111000001106/01/2021|Vente|113960,00]|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIAT|O0L 451 12DI283 0 (LILIILLIIIOIILI1IRB] 1275
44 [[11111000001106/01/2021|Vente|113960,001|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIATIOL (4511 1ZDI1SSIIIIEIIEEIIIOIIEIIITII13L
45 [I11111000002106/01/2021 |Vente|113960,001|||B00S|LES BAISSES|1440|VIRIATIOL (4511 12DILOSIIIIIIIEIEEIONILILITIIT
46  I111111000001106/01/2021|Vente|113960,00]|||BO0S|LES BAISSES|1440|VIRIAT|OL (4511 1ZDI2020 010 LEIIIO0IEITITI]361
47 1111111000001104/01/2021|Vente|130000,00|68| |LOT|AO08|LES JACQUEMINS|1370|SAINT-ETIENNE-DU-BOIS|01|350] |BI1SO&I1[I11111111011|Maison||5112]5]]314
48 |111111000001104/01/2021|Vente|10000,00]32||AV|0231|DES ANCIENS COMBATTANTS|1000|BOURG-EN-BRESSE|OL|53| |AE|286|[13||111I11111|3|Dépendance||0|0]]]
49 | []1111000001|04/01/2021|Vente|143000,00|1||CHE|0360|ST ROCH|1960|PERONNAS |01 |289| |AH|6€9|[416|111111111113|Dépendance||0]0]]]
SO | 111111000001|04/01/2021|Vente|143000,00|1||CHE|03€0|ST ROCH|19€0 | PERONNAS|0L|289| |BRH|€9||124||137|106€,91||111112|2|Appartement||106|5]]]|
S1 | 111111000001|05/01/2021|Vente en l'état futur d'achévement|339000,00]||||B025|LE VILLAGE|1000|SAINT-DENIS-LES-BOURG|0L|344 | |BOI2861 12311 11LILLIZILLIMIIT]
52 |111111000001|05/01/2021|Vente en 1'état futur d'achévement|339000,00]|||B025|LE VILLAGE|1000|SAINT-DENIS-LES-BOURG|01|344 | |BC|286 113 ([ 11LILLITILILIIT]
S3  |111111000001|05/01/2021|Vente|57000,00|5| |RUE|3560|DU STAND|1000|BOURG-EN-BRESSE|01|53| [AZ|378(|128(|1[III1]111]3|Dépendance| |0(0]]]|
S4& | 111111000001|05/01/2021|Vente|57000,00|5| |RUE|3560|DU STAND|1000|BOURG-EN-BRESSE|01|53| |AZ(1378(128(37,56111111111112|Appartement| 37|11
S5 1111111AAAAATIATIAT /29091 IVant=19SANAN ANI1ADIIBNEINANY IANNBE DACNEITY 11 6AN | DERANNAS A1 19861 IRAI1TEI 1111111111011 IMaiennii117141=11840
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Application grand public (issue de DVF+) : https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

Service gratuit et ouvert a tous, disponible en ligne
Congu par la Direction générale des Finances publiques (DGFiP), en partenariat avec Etalab

Objectif : permettre aux particuliers d'estimer la valeur d'un bien immobilier en consultant les
informations détenues par I'administration fiscale :

* le prix de vente et la date de transaction d'un bien bati (appartements et maisons) ou non bati
(parcelles et exploitations),

* le descriptif du bien : type de bien, nombre de piéces, surface
* la localisation, grace a une interface géolocalisée.

Vue
générale
du site :

Utilisation de la cartographie dynamique :
« A partir du menu déroulant

* En zoomant sur la carte interactive

01/01/2017 - 31/12/2021
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& Application grand public : https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
> .
0 Zoom sur une section cadastrale
H Demande de Valeur Fonciére
()]
H
> B oo
Q 72 000 € / Vente
I )
> 72 000 €/ Vente
() B oo
X
p .
Qo
8 etalab
©
]
U ® Etalab @ OpenMapTiles © Contributeurs OpenStreetial
: penlia 2 b Map
©
wn
.
G . 139000 €/ Vente
c tf' 25/04/2019
c & RUE DE LESTRANGE Vente Unique de - 61 750 € / Vente
o 2 . . tl 05/06/2020
(&) E 72 m p|u5|eurs blens 2 RUE ALPHONSE FRANC
A 4 .
AL popaiement /4P Plusieurs ventes sur
% E- Appartement / 3 p 1 méme parce”e - 35 000 €/ Vente
150 m* tl 05/11/2019
E = Lacal industriel, 2 RUE ALPHONSE FRANC
E commercial ou assimilé 58 m?2
(\i ‘ 19|5 m? E Appartement /2 p
S015
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Cette cartographie grand public permet uniquement de visualiser les ventes :
=> ce n’'est pas une base de données

=> pas de sélection possible des transactions sélectionnées

=> nombre limité d’indicateurs

Mais le jeu de données DVF+ est également accessible au grand public :

Dgence

sd'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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Formats : CSV (peut étre lu par Excel, Calc et Notepad++) et SQL (peut étre intégré dans un

SIT)
1 fichier par mise a jour

1 ligne = 1 vente
Pres de 60 champs

Construction des IDPAR

Libellés des biens :
VEFA, 1, 2 ou plusieurs
maisons/appartements,
bati mixte activité-
logement, etc.

‘g Cerema

= > avril_2022 > csv > R84_Auvergne_Rhone_Alpes

Nom

mutations_d01.csv
E mutations_d03.csv
E mutations_d07.csv
E mutations_ L5V
E mutations_ X'
E mutations_d15.csv
E mutations_d42.csv
E mutations_d63.csv
E mutations
E mutations.
E mutations
E mutations

_d69.csv

_d43.csv

_d73.csv

_d74.csv

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

abrina TABITA

=]

Propriétés du dossier

Propri
cdata
opri

étaire
foncieres

T 'entreprise

rema

o o
&

réé
13 avr. 2022, 17:02

Date de modification
20 avr. 2022, 11:22

Taille
5282 MB
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Les variables disponibles

Dans DVF+ et dans DV3F :

* Type de biens (appartements, maisons, locaux d’activités, terrains),
* Nature de mutation (vente, vefa, tab, expropriation, échange, adjudication)

* Surface (bati, terrain),

* Nombre de piéces du local,
* Prix,

* Date de mutation,

* Adresse,

* Géographie parcellaire,

* Année de construction,

* Catégorie d’acteur (vendeur / acheteur),
* Destination des biens vendus (VEFA, TAB...),

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Table / Nb de variables DVF+ open-data DV3F
Mutation 59 131
Disposition_parcelle 36 98
Local 20 97
Acheteur_vendeur Pas de table 17
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2.

1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Les bénéficiaires des données fonciéres (DV3F) :

Services de I'Etat,

Etablissements publics de I'Etat,
Collectivités territoriales,

Agences d'urbanisme,

EPF, SAFER, ADIL, OLAP, SCoT,
Organismes de recherche,

Infrastructures de données géographiques,
Autres structures bénéficiaires de MAJIC.

La procédure d’accés a DV3F :

* Remplir 'acte d’engagement (signé du responsable de la structure)

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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* Remplir le formulaire en ligne sur « Démarches simplifiées » (périmétre de compétence, usages

projetés)

* Accéder a un espace sécurisé pour récupérer les données, apres validation par le service

instructeur.


https://www.demarches-simplifiees.fr/

—
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F
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A savoir

Les fichiers mis a disposition font I'objet d’'une mise a jour semestrielle, en avril et
en octobre. Chaque mise a jour supprime puis remplace la totalité des fichiers
précédemment publiés

A chaque mise a jour, de nouvelles transactions sont susceptibles d’étre ajoutées
dans tous les millésimes en fonction de la date de mutation

Nécessité de maitriser le langage SQL
Recommandations
Nécessité de connaitre et partager les filtres (cf. formations du Cerema)

Important : se coordonner avec les structures maitrisant cette donnée (agences
d’'urbanisme et métropoles) pour harmoniser les traitements et les indicateurs
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2. Etat de la connaissance des prix : DVF, DVF+ et DV3F
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Ressources et liens utiles

DVF brut open-data :
* https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/

* Base annuelle, nationale, format TXT (plus de 400 Mo), non exploitable avec Excel

DVF+ open-data :

* https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata
* Base 8 ans, départementale, formats SQL, CSV (66Mo pour I'lsere, exploitable avec Excel)

Procédure d’acces a DV3F et dictionnaire des variables :
* https://datafoncier.cerema.fr/donnees/donnee-dv3f

Documentation complete (Cerema) :
* http://doc-datafoncier.cerema.fr/dv3f/



https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/
https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata
https://datafoncier.cerema.fr/donnees/donnee-dv3f
http://doc-datafoncier.cerema.fr/dv3f/
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2.1 Le parc ancien : Perval
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Contexte

Les notaires sont amenés a estimer la valeur des biens immobiliers que ce soit pour le droit de la
famille (successions, donations, partages...), le droit immobilier (négociations, ventes...) et la
gestion de patrimoine (déclaration ISF, conseil patrimonial...)

Depuis 1994, ils alimentent un fichier des références immobiliéres appelé base de données
PERVAL (pour la province) et BIEN (pour Paris-IDF)

Objectifs

Fournir les éléments de comparaison pour estimer des biens immobiliers, évaluer des biens
par comparaison, analyser et étudier les marchés de I'immobilier
La loi du 28 mars 2011 de modernisation des professions judiciaires ou juridiques et de certaines professions réglementées a

officialisé cette base de données en instaurant une nouvelle mission de service public pour les notaires en ce qu’ils
"contribuent a la diffusion des informations relatives aux mutations d’immeubles a titre onéreux".

Le décret d’application du 3 septembre 2013 fixe les grandes catégories d’informations transmises par les notaires au
Conseil supérieur du notariat (et la rémunération du notaire pour I'accomplissement de cette formalité obligatoire). Il prévoit
aussi les conditions de la diffusion par le notariat d’informations générales gratuites sur internet concernant le marché
immobilier, ainsi que la fourniture de tableaux statistiques et de références anonymisées a tout demandeur (moyennant le
paiement d’une redevance).

Perval, Min.Not, ADNOV : de quoi parlons-nous ?

Perval = nom historique et courant de la base de données o
Min.Not = Marché Immobilier des Notaires de France : chambre des notaires ‘\1‘})

ADNOV = éditeur, diffuseur de la base de données NG taires
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2.1 Le parc ancien : Perval

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Périodicité

Annuelle, mise a jour au cours du 2°m trimestre

L’acces a la donnée
Contact : Isabelle GIAGNONI, responsable grands comptes : isabelle.giagnoni@adnov.fr
Le codt d’acquisition varie en fonction du nombre de transactions souhaitées

Contraintes d’utilisation
La base ne peut pas étre diffusée par 'acheteur (seulement des études et indicateurs, +5 ventes)
Base brute utilisable 5 ans aprés la fin du contrat


mailto:isabelle.giagnoni@adnov.fr
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| CRITERES DE SELECTION POUR LA PRODUCTION DE STATISTIQUES IMMORBILIERES |

Dans le cadre de |z production de statistiques immobiligres, ADMOV a mis en place des filtres recentrant le marché immobilier aux bisns
standards. Ces critéras sont bien slr adaptables selon Pobjectif des études réalisées.

Atouts
* Marchés segmentés

—_
oo

Critéres s'appliguant a tous les types de biens

* Informations socio- e e b ot o ot £ 55000000 » 1 oo 0110171583
.. démographiques sur les Vente e pin propnét, no rreigné e Nanpostr
g acq Uéreu rS et Vendeu rS de Ur::bgﬁ:;li.lo:lzz;r |e bati, non renzeigns accepte cod usage=HAouu»
E I’a nClen ?::aainr:s recevoir la construction d'une maison individuelle pour les @ god, usasg=HA
n_ Bien libre de toute occupation, non renseigné accepté cod group=Loua s
.
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2. Etat de la connaissance des prix

Données récentes

Faiblesses

Colt éleve

Ventes en viagers exclues

Qn.vigger <=0

Selon |z localisation géographigue, on exclut les biens qui ont un prix
inférieur ou supérieur aux seuils fixés (seuils établis en fonction du
premier et dernier centile)

Table interne & ADNOV

nts sociaux exclus

cod. tvg<>Band cod tva< N

ndus par le secteur social exclus

god tva <> andy gugl<>50

" Critéres s'appliquant aux appartements

Type d'appartement - standard, duplex, triplex, studio, non renseigné

p.app=ASouDUouTRouwSTou« =

- 150 000 m? pour les fermes

= 100 000 m® pour les maisans rurales

- 25000 m? pour les chalets, maisons de maitre et villas
- 10 000 m* powr les pavillons

- 5 000 m? pour les maisons de ville/village

- 7 accepté
°
MarCheS Segmentes Acquisitions effectudes par des marchands de biens exclues A.ausl<=PR
Mombre de piéces compris entre 1 et 8 et surface habitable comprise | (l<=npr_pieces<=8 and 10<3[f_hgh<=200} or
° Base non eXhaUStIVG (rempllssage enltr.E 10 tﬂ‘etlzﬂt] mZ, Les Ch.ambres de bonnes sont exclues (nbr_pieges=0 and 14<grf_hab<=200)
Criteres s'appliquant aux maisons
Inégal Selon IeS nota | res) Acquisitions effectuées par des marchands de biens exclues R
Tout type de maison sauf grande proprieté, hétel particulier, bien ! fyp_maj<> DI, HP, GP
. L, exceptionnel (moulin, tour, ], non renseigné accepte
* Peu/mal renseignée pour le ' Sif a0
, is entre 0 et 12 et surface habitable comprise ;| O<=ppbr_ pieces<=12 and (20=-3rf_hab_inif=<300 or
marChe nGUf entre 20 m? et 300 m* ou inconnue sifhab.nit=)
La surface de terrain doit &tre inférieure ou égale d : (srf 3er<250001 and typ_mai="") or (fyp.mai="CH"
. - 250000 m® pour les types de maisons non renseigné and srf_fer<25001) or (typ_mai="FE" and

S 380150001 or (tyg. mai="MM" and

s 1er<250001) or

(typ.mal="MV" and sgf_1er<5001) or (YR mai="Pv"
and srf_ter<10001)or

(tyR.mai="RU" and g/f 1er=100001) or
(Typ. mai="vI" and sf_Ter<25001)

Critéres s'appliquant aux terrains & batir

Surface de terrain comprise entre 50 et 5 000 m*

S0<=grf_ter<=5000

Acquéreur particulier uniquemeant, non renseigne accepté A.augl=Phous»
Terrain non encombré, non renseigné accepté An.Encomhre=MNou | ou s »
Terrain yigbilisable ou viabilisé, non renseigné accepté cod viabilite <= NV
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Variables disponibles

Type de biens (appartements, maisons, terrain a batir, biens agricoles, garages, locaux d’activités)
Caractéristiques des biens (surface, nombre de piéces, date de construction, ...)

Détails sur la mutation (prix, date, type, frais, date de la mutation précédente, taux de TVA...)

Données sur les acquéreurs et les vendeurs (origine géographique, age, CSP, statut
matrimonial...)

Variables communes a tous les types de biens
num_acte a_com taux_tva cod_occup taux_com
dat_mut a_anaiss base_tva an_occup_v taux_nouv
nat_mut a_sexe prix_ftc on_occup_a taux_etat
typ_nego a_nat mnt_meubles typ_bail destination_a
v_qual num_cominsee mnt_privjoui dat deb bail affectation v
v_prof num_iris mnt_comagence duree_bail oni_copropriete
v_matri X on_tpf mnt_loyer txt_commentaire
v_typ_ind y on_droitprop duree_bailrestant
v_com niv_iris base_droitprop1 on_viager
V_anaiss cod_section taux_droitpropi mnt_bouquet
v_sexe num_plan mnt_credit mnt_rente
v _nat num_voie nom_bangl nb_benef
a_qual cod_btq nom_bang2 age_benefl
a_prof lib_voie typ_mutprec age_benef2
a_matri cpl_voie dat_mutprec typ_prop
a_typ_ind prix_ht_euro mnt_mutprec on_partssoc
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typ_app
typ_na
nbr_pieces

nbr_sdb
nbr_parkings
num_lotl
num_lot2
num_lot3

Perval

num_lot4

num_lot5
mnt_fraiscop

nbr_chambres_service

Variables livrées pour les APPARTEMENTS

srf_hab_est
nbr_niveau
cod_usage
aa_construction
cod_const
cod_tva
on_efa
on_leremut
on_moins5ans
on_ascenseur
cod_etat
on_annexes

nbr_cave
srf_cave
on_terrasse
srf_terrasse
on_balcon
srf_balcon
on_loggia
srf_loggia
on_cellier
srf_cellier
on_jardin
sif_jardin

on_piscine
srf_piscine
on_grenier
sif_grenier
sif_parking
typ_efa
srf_hab_init
oni_primoacc
etiquette_energie

oni_defiscalisation
typ_energie_code
energie_ren_code
typ_vitrage_code
typ_mat_code
oni_chauffage_central
first

etiquette_climat

nbr_wc
oni_label

v 4

2. Etat de la connaissance des prix
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Variables livrées pour les MAISONS

typ_na aa_const sif_cave srf_parking energie_ren_code
typ_mai cod_const on_grenier on_cellier typ_vitrage_code
nbr_pieces cod_tva srf_grenier srf_cellier typ_mat_code
nbr_sdb on_efa on_combles srf_amn srf_hab_init
nbr_parking on_leremut srf_combles typ_efa oni_primoacc
on_dependance on_moins5ans on_terrasse etiquette_energie oni_etang
srf_hab_est cod_etat sif_terrasse etiquette_climat oni_tennis
on_metre on_locauxannexes on_balcon nbr_wc first
sif_ter on_soussol srf_balcon oni_label
nbr_niv srf_ssol on_piscine oni_defiscalisation
cod_usage on_cave sif_piscine typ_energie_code
Variables livrées pour les TERRAINS

cod_usage sif_ter cod_viabilite srf_shon_m2

on_encombre num_lot tx_pos nbr_largeur_m

sif_ter cod_tva tx_cos first
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2.1 Le parc ancien : Perval

Exemples d’utilisations

Caractéristiques des acquéreurs en 2017- 2019

Appartements

Artisans, commergants,
chefs d'entreprise

= Autres personnes sans
activité professionnelle
u Cadres
= Employés
Ouvriers

= Professions intermédiaires

» Retraités

Maisons

Structure de la population en place (2017)

b
g

Provenance des acquéreurs depuis 2014

48 % Voreppe

23 % GAM «E

92 % Isere

Al

5% Grenob\e

5 % St-| Egreve

3 % Fontanil-Cornillon

319% Voreppe

)
| -
‘D
v
p=33
L
fo))

A\

17 % Grenoble
10 % St-Egréve

4% Sassenage
4 % Fontanil-Cornillon

Territoire : CAPV. Sources : AURG d’apres Notaires de France — Perval 2019, Insee RP 2017
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Publication des Notaires de France : Note de
conjoncture immobiliere

Ly
\o
Notaires

de France

Note de conjoncture

immobiliere

N®48 - JUILLET 2020

VARIATION INDICES NOTAIRES-INSEE*

MAISONS ANCIENNES

3mois | dan

LOGEMENTS ANCIENS | APPARTEMENTS ANCIENS

DERNIERES TENDANCES

France matropoitaine  [IRELNN LY 23% 63% | 15% | 4%

68% | 22% | 34%
17% | 47% | 23% 59% | 14% | 1%

*Variation sur
Varition sur 1 an: évclulion snir le 17 trmestre 2018 ot s 1 trimssire 2020

» LU'état du marché au 30 juin 2020 : nouveau jalon ?

VORI qUEIGUSS Semanes, 1a rote B0 | comae i 12 M0 oo, S o 810 8
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SOUS L CIa 02 PIOTondes RCarttes. Tout=nEs, | lation SUr un an des Volumes de transactions ook 3 25% % par ot i 1= mee 2013
aarica

Ggsirau g2 ropene A Injerogaions agimes | ot négative (1,2 5%). Cata Golution négatiia | Cet 8 MR dsocler
QU UK &N Ges Ftants Inedis, maks oL GUSSI | Gt AtEnUS & 0 SUTIENOra s 25 CESeateurs gt i s padam, g e e
A e s o s 3 el | Ele nest

Mproposs En syninese, o dans fa drofta lcgque 02 co qui

aw, aval &a GNMICpS a1l TGSt précsdent, 2 crisa
a1/, (LIS A, 165 CHMECENS HaTpS 8 18 158 | (e etant coceve, s
a8 Facila ITmeDlkre o, 0'aure par, s SGanail | gos onmes 0
envisageabies pour chacun . fGVEncas pLS Stachass al marcha mmoriiér . | fendance pius generale d'atiemissage de la
W apparalt pertnert, compte tenu 8 o8 Sequen- i Nest asse
I

cemant, de poUTsuMe IEKercice 3 1 LTI Ges
onnes collactsas 2P 0.

EN R 12, ks ienements aNLKIes dans i
COUR 18 0'apres Confaman scht eMectia. | Ul e /EING dITINUE, LES velumes, nors
ment survers: it avaknt A
Instartans, ik oot ks | s T2 ol dejner 2013 3 ur 2020
COMT 043 NCIqUS, CalE-CI St 1en QU2 EUN | QUELer Culle MEsLr, ke nomee G ransactns

nglmsxmsxsts mportant (1067000, apres | POGTEANE U8 SEpBID, confment cetts onertation
maks alewr

lon 0'fares Infies eva e Docage oe Factie.
En tant qus talls, sl MImpacts pas vrament i )
cor{oncture, et e vient pas gommer [es presaue b A oo o et o
deus moks dliractilé ds i parae du 17 mars | Pilond. Gatts fEndnce 55 Confims en be-ce-Fancs,
au 11 ma 2020 al 2020 MmaRUeS; 3 Fark, kS | ¢
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https.//www.immobilier.notaires.fr/fr/conseil-immobilier?idConseil=63
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2.1 Le parc ancien : approche

Historique

Dernier
millésime
MAJ

Exhaustive

Neuf / Ancien

Vendeur /
Acheteur

Données
exogenes

Maniement

de la connaissance des prix : comparaisons DVF+ / DV3F / Perval

Atouts

V4

2. Etat

DVF+
2010

Année 2021
(incompléte)

Diffusion semestrielle
(avril et octobre)

Oui

Pas de distinction neuf /
ancien

Pas d’information

Non, donnée
géolocalisée et
structurée en BDD

Expertise nécessaire

Base gratuite, structurée,

accessible au grand
public

comparative DVF+ / DV3F / Perval

DV3F
2010

Année 2021
(incompléte)

Diffusion semestrielle
(janvier et juin)

Oui (et totalité des
transactions)

Distinction neuf / ancien
possible

Oui : typologie des
acquéreurs (personnes
morales)

Oui (FF), donnée
retravaillée par le
Cerema

Expertise nécessaire,
formation possible
(Cerema, payante)

Base gratuite, enrichie,
structurée

Asgences qurbanisme

enAuvergne-Rhéne-Alpes
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Perval
2006
Année 2021

Commande annuelle
(avril)

Non (et marché de
particuliers)

Distinction neuf / ancien
possible

Oui : age, CSP,
commune d’origine

Non, mais donnée
retravaillée par Min.Not

Base préte a I'empiloi

Base connue de longue
date, exploitable,
indicateurs sociodémo
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2. Etat de la connaissance des prix
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2.2 La vente HLM : RPLS

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

RPLS : Répertoire du Parc de Logements Sociaux

* Base recensant le parc de logements locatifs familiaux des bailleurs sociaux au 1er janvier d’'une
année

Disponibilité :

* Annuelle, données au 01/01/n disponibles fin d’'année n (n+1 pour géolocalisation)

Producteur :
* Service des données et études statistiques du Ministére en charge du logement
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2.2 La vente HLM : RPLS

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Modalités d’accés
* Diffusion :
- Acces gratuit (diffusion d’indicateurs soumise a restriction)
- Différencié selon les acteurs
* Diffusion automatique par les DREAL (tous logements, toutes données) :

- Aux Préfets de départements (DDT et DDETS/PP) ; aux conseils départementaux et aux EPCI
délégataires des aides a la pierre ; aux EPCI tenus de se doter d’'un PLH ou ayant la compétence en matiere
d’habitat

* Transmission des données par la DREAL, a la demande (toutes variables et tous logements sur
leurs territoires)

- Aux autres conseils départementaux et aux autres EPCI compétents en matieres d’habitats, et aux
communes

* Transmission des données par le SDES, a la demande (toutes variables et tous logements hors
parc non conventionné des SEM)

- Aux autres personnes morales de droit public, aux personnes privées chargées d’'une mission de
service public dans le domaine du logement (ex : agence d’urbanisme), aux bailleurs et a leurs associations,
fédérations et union

* Transmission tout public par acces direct au fichier en open data : toutes les variables sauf
« conjoncturelles » et identité des bailleurs, et tous les logements hors parc non conventionné
des SEM

- uniquement le dénombrement des logements vendus, pas d’information sur les prix
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2.2 La vente HLM : RPLS

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Les logements sortis du parc :
=> RPLS est complété d’un fichier sur les logements sortis du parc au cours de 'année n-1

=> Ces données détaillées (motifs : vente, démolition, changement d’'usage...) sont uniquement
disponibles pour les ayants-droit (non diffusables tout public)

Variables disponibles sur les logements vendus :
* Adresse

* Nom du vendeur

* Type de construction: 1/ C

 Surface habitable : m?

* Nombre de piéces

* Année de construction

* Type de financement

* Date d’autorisation de mise en vente

* Prix de vente (lot)

* Qualité de I'acquéreur : locataire occupant, conjoint/ascendant/descendant, gardien, locataire autre
bailleurs social
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2.2 La vente HLM : RPLS

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Régles de diffusion :
* Toute information portant sur l'identité du bailleur ne peut faire I'objet d'une diffusion publique

* Aucun résultat statistique agrégé ne peut étre diffusé publiqguement s'il a été produit sur la base
d'un échantillon inférieur a 11 logements sauf s'il porte sur I'ensemble d'une commune

Intéréts :
* Répertoire exhaustif a I'échelle du logement, France entiere
* Description détaillée des logements sociaux (géolocalisation possible)

Limites :

* Seuls les logements ordinaires sont couverts. Absence des logements-foyers ou des résidences
sociales

* Décalage parfois de 2-3 ans sur I'enregistrement des ventes effectives
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2.2 La vente HLM : RPLS

Volume de ventes

* Ventes 2020 par EPCI > 11
logements

= A Véchelle de la région
Auvergne-Rhéne-Alpes :
seulement 4 EPCI avec plus de
50 ventes aux personnes
physiques en 2020

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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EPCI MNb ventes PP
Total genéral 1381
Métropole de Lyon 336
Clermont Auvergne Métropole 175
Saint-Etienne Métropole 96
CA Porte de I'lsére (C.A.P.1) 83
CA Roannais Agglomeration 49
CA du Bassin de Bourg-en-Bresse 43
Grenoble-Alpes-Métropole 39
CA Villefranche Beaujolais Sadne 35
CA Valence Romans Agglo 27
CA du Grand Chambéry 22
CC Les Balcons du Dauphing 21
CCde laPlaine de I'Ain 13
CA du Grand Annecy 17
CA Haut - Bugey Agglomération 17
CA Loire Forez Agglomération 16
CA Privas Centre Ardéche 1a
CA du Pays Voironnais 15
CC des Monts du Lyonnais 14
CC Porte de Drdme-Ardéche 14
CA de I'Ouest Rhodanien 13
CC Marches du Velay-Rochebaron 13
CC Le Grésivaudan 12
CA Montélimar Agglomération 11
CCde laVeyle 11
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2.2 La vente HLM : RPLS

Prix de vente médian pour un logement de type 3
* Ventes 2020 par EPCI > 11 T3

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Base exhaustive
I\ traitement stat / volume

Total général

Metropole de Lyon

Clermont Auvergne Métropole
Saint-Etienne Métropole

CA Porte de l'lsére (C.A.P.I)

CA Roannais Agglomération

CA du Bassin de Bourg-en-Bresse
Grenoble-Alpes-Métropole

CA Villefranche Beaujolais Sadne

A Valames Doonaeme Aoaola

EPCI Mb ventes PP

1381
336
175

86
B85
49
43
a9
35

by o |

Prixd'unT3 )

117 000
157 000
105 000

64 000
105 000

62 000
103 000
124 000
104 000

En 2020 en Auvergne-Rhéne-Alpes :
sur 1 381 logements vendus : prix de vente indiqué dans 99,13%
seuls 12 logements n’ont pas de prix de vente



2.2 La vente HLM : programme de recherche

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Programme de recherche en cours

La vente HIm dans les régions lyonnaise et grenobloise : quelles valorisations ? (VALO)

=> https://recherche-ventehlm.union-habitat.org/projets-et-equipes-de-recherche

=>2022: Taux de ventes annuel par -#"&fﬂ_‘ .
Cartographie a la commune parc LLS et vente HLM commune - moyenne 2013-2019 e
=>2023 :

mise en perspective prix de vente HLM (RPLS) et marchés locaux
(DV3F)

Logements sociaux
par dapartamant © affectifs 2000 &1
taux da ventes annual {moyanne 2013-2019)

Effeaztia an 2000
a g o]
o 15 000
o nm
O 0000

e ———
om e T e

Taus de wenies anneel . " <
2013-2018 fen o) Figure 4 : Taux de vente annuel moyen de logements sociaux par commune (2013-
e 2019)

& [1-7]

¥ 2=

L] |=-: et - P -0 Chef de file : UMR CNRS 5600 Environnement Ville Société

e SRR © O TR A £ ST e K, L GATE Partenaires : Groupe d'Analyse et de Théorie Economique Lyon Saint-Etienne (GATE-

LSE), Centre Max Weber UMR 5283, Triangle UMR 5206, Laboratoire Pacte, Alliade

Habitat, Métropole de Lyon, ABC HLM, Aura HLM, Confédération Syndicale des
Familles de la Métropole de Lyon et du Rhéne, Espacité.

Figure 3 : La vente de logements sociaux par département (2013-2019)


https://umr5600.cnrs.fr/fr/accueil/
https://recherche-ventehlm.union-habitat.org/projets-et-equipes-de-recherche
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enAuvergne-Rhéne-Alpes

2.2 La vente HLM : USH

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

L’USH centralise depuis 2007 un Observatoire de la vente HLM

. Données : délibérations, mises en vente, vente (% stock)

. Maj : 2 fois / an Mais aucune

. Diffusion uniquement aux adhérents (bailleurs sociaux avec activité vente HLM) donnée diffusée sur
les niveaux de prix

. Quelques chiffres 2021 a I'échelle régionale :

Délibérations et mises en vente

Poids
Total Polds mises en

Délibération Délibération Total Mises en Misas en délibération
Ind. Coll. délibération vante Ind. vante Coll. e | patrimoine vents /
venta ™ patrimoine
i

ALUNVERGME-RHOME-
ALPES 14 884 37 382

- TR

Ventes

62 319

118 260

216 975

Lgts
libre
tiers
Coll.

Total Total V.Tot V. Tot vantes /
ventes Occupés Imd. Coll. patrimoline

(1)

AUVERGNE-RHONE-
o 19 437 374 §73 807

- 2059 2975 10883 3009 5612 0,29%

Sur 100 logements HLM mis en vente en Auvergne-Rhéne-Alpes, moins de 7 sont vendus dans 'année
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2.3 immobilier neuf : ECLN

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

ECLN = Enquéte sur la Commercialisation des Logements Neufs

Méthode :

* Enquéte faite chaque trimestre par le SDES (Service des données et études statistiques /
Ministére en charge du logement) auprés des promoteurs (base de I'enquéte : répertoire
Sit@del2 qui regroupe tous les permis de construire)

* Programmes enquétés > 5 log. et destinés vente aux particuliers

* Depuis 1985 avec rénovation en 2006 et refonte en 2017

Echantillon :
* 12 000 programmes enquétés chaque trimestre a I'échelle nationale

Echelles de restitution :

* Région, département, EPCI, commune

 Station/hors station* (stations de ski isolées 38, 73 et 74)

* Zones de marché (ex : Métropole de Lyon hors Lyon-Villeurbanne et Métropole de Lyon)

v 4

2. Etat de la connaissance des prix : ECLN
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2. Etat de la connaissance des prix : ECLN

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.3 immobilier neuf : ECLN

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Indicateurs :

* Mises en ventes,

* Réservations (ventes),

* Encours - les logements disponibles a la vente (stock),

* Prix : par lot en individuel ; en €/m? HP en collectif. + détail par typologie (1-2pc, 3pc, 4pc et +)

Intéréts :
* Gratuit
* Fichier simple d’acces : Excel

Limites :

* Pas de distinction vente occupants / investisseurs

* Secret statistique fréquent a une échelle fine (pas sur les mises en vente mais sur les autres
indicateurs : Réservation, encours et prix de vente : si — 3 promoteurs ou si un promoteur réalise

+ 85% donnée publiée) rend difficile lecture sur les territoires ou la promotion immobiliére est
faible/erratique

* Non exhaustif : uniquement la promotion immobiliére (+5 logts) + Pas d’estimation de la
représentativité des données / marché neuf



w
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2.3 immobilier neuf : ECLN

* Liste des indicateurs disponibles :

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

_agaaatl frimestre

indicateurs description modalités
onglets zonages REG
DEF
COmM
EPCI2022
ECLMN ST HST
ECLN
ECLNGL
indic indicateur vl meyv
v2_ventes
v3_ stock
vB_prix m2
vl prix lot
selon zonage
selon zonage
"
72
2-1et2piéces
2-3piéces
2-4pieceset+
trimestre sous la forma aaaat

g code zone
hbzone ibellé zone
v varable

libellé

Auvergne-Rhéne-Alpes

Départements

Communes

EPCI définition 2022

découpage stations/hors stations

zones de marche ECLN : grand lyon hars lyon-Villeurbanne
zones de marché ECLN : grand lyon total
mises en vente

réservations

encours de logements disponibles a la vente
prix au m? en euros courants

prix par lot en euros courants

1.Individuel

2 Collectif

2 Collectif-1et2piéces
2 Collectif-3piéces

2 Callectif-4piéceset+
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2.3 immobilier neuf : ECLN

Accés aux données :

 Statistiques accessibles librement :

- Base de données annuelles - depuis 2011 : lien DREAL base annuelle

* Tableaux de données par types de zones géographiques (onglets) :

Agence

sd'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

A B C 1] E F G H T J K N T N [9]

indic - |n - |libzone Tnv | 201 - 2012 - 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 207 - | 2018 - 2019 - _2020 | 2021 -
1 [v1_mev 200066793  CA du Grand Annecy ™ 91 i 46 24 8 7 89 34 29 20 17
2 |v1_mev 200066793  CA du Grand Annecy 2 397 302 296 254 610 770 895 862 77 821 808
3 [v1_mev 200066793 CA du Grand Annecy  2-1etZpiéces 137 115 94 82 270 274 354 288 267 250 204
4wl _mev 200066793 CA du Grand Annecy  2-3piéces 168 113 110 96 221 330 327 364 285 356 3T
5 |v1_mev 200066793 CA du Grand Annecy  2-dpiéceset+ 92 74 92 76 119 166 214 210 227 215 227
W|v2 ventes 200066793 CA du Grand Annecy 109 ar A7 35 17 53 82 52 53 33 16
5 v2 ventes 200066793  CA du Grand Annecy 2 519 262 266 261 450 68T 582 904 891 825 955
6 [v2 ventes 200066793 CA du Grand Annecy  2-1etZpiéces 205 98 107 83 180 278 204 383 328 246 282
7 [v2 ventes 200066793 CA du Grand Annecy  2-3piéces 213 115 £l 98 165 258 250 324 350 348 3T
8 v2 ventes 200066793 CA du Grand Annecy  2-4piéceset+ 101 49 68 80 105 151 138 197 213 231 296
7|v3_stock 200066793  CA du Grand Annecy 34 375 69,5 42,25 235 26,25 525 4 29 9,75 8
8|v3_stock 200066793 CA du Grand Annecy 2 243,25 2205 275.5 277,58 323 486,25 655.5 8415 723,25 780 827
9|v3_stock "200066793 CA du Grand Annecy  2-1st2pigces 73.25 725 86 69,5 115,75 173.5 218 2515 145 191.5 166,25
0|v3_stock 200066793 CA du Grand Annecy  2-3piéces 111,75 90 94,75 106,25 118 202 283 3625 1,75 307 381,75
1|v3_stock 200066793 CA du Grand Annecy  2-dpiéceset+ 58,25 58 94,75 101,75 89.25 110,75 1545 2275 236.5 281,58 279
0vd_prix m2 "200066793 CA du Grand Annecy 45396 43228 4270,5 4268.8 4646 46679 4887.6 49181 52929 53004 53894
1/v8_prix m2 200066793 CA du Grand Annecy  2-1et2piéces 4581 43177 4339,3 44956 48259 47334 49293 48605 5118 5324 53857
2\v8_prix m2 200066793 CA du Grand Annecy  2-3piéces 42376 41596 4193 40987 45129 4546 4654 4724 4 4998 5121.7 51904
3|vB_prixm2 200066793 CA du Grand Annecy  2-dpiéceset+ 49547 4601 4293 4306,8 46535 47594 5144 4 5197.5 57477 5479.5 55723
4)v9 prixlot  "200066793 CA du Grand Annecy ™ 338646.6 325677 3691551 327720 3574112 400499 3592187 408549.3 544795 2 482551.5 850111.3
Q

Avertissement Source Dictionnaire_de_données REG DEP COM ECLM_ST_HST ECLM ECLMNGL I:::-I-::-

EPCI2021



https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/les-bases-de-donnees-annuelles-a9784.html
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2.3 immobilier neuf : ECLN

Accés aux données :

 Statistiques accessibles librement :

Agence

sd'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

- Base de données trimestrielles - 5 derniers trimestres : lien DREAL base trimestrielle

* Exemple de données trimestrielles (Métropole de Lyon) :

T =] B E F = F I —
indic T |ng - |libzone -1 nv v 20211 |7 20212 [~ 20213 v 20214 |~ 20221 |~
vi_mev 200046977 Métropole de Lyon " 29 71 0 24 8
vi_mev 200046977 Métropole de Lyon 2 1141 963 855 1120 472
vl _mev 200046977 Métropole de Lyon 2-1et2piéces 408 316 374 397 154
vi_mev 200046977 Métropole de Lyon 2-3piéces 487 412 2592 439 207
vl _mev 200046977 Métropole de Lyon 2-4piéceset+ 246 235 189 284 111
v2 ventes 200046977 Métropole de Lyon g 27 32 24 24 23
v2_ventes 200046977 Métropole de Lyon i 993 853 609 812 914
v2 ventes 200046977 Métropole de Lyon 2-1et2piéces am KLY 235 336 333
v2 ventes 200046977 Métropole de Lyon 2-3piéces 411 308 219 296 371
v2 ventes 200046977 Métropole de Lyon 2-4piéceset+ 21 204 155 180 210
v3_stock 200046977 Métropole de Lyon g 79 113 9 82 69
v3 stock 200046977 Métropale de Lyon 2 2972 3200 3464 320 3376
v3_stock 200046977 Métropole de Lyon 2-1et2piéces 923 940 1092 1183 1031
v3_stock 200046977 Métropole de Lyon 2-3piéces 1258 1413 1452 1630 1437
v _stock 200046977 Métropole de Lyon 2-4piéceset+ 79 847 8490 1007 908

1 w8 _prix m2 200046977 Métropole de Lyon i 47893 4542 3 49153 5038.5 50948

P v8 prix m2 200046977 Métropole de Lyon 2-1etZpiéces 5151.2 5118.9 5391.4 55011 55256

BvE_prix m2 200046977 Métropole de Lyon 2-3piéces 4516.8 46957 4620,9 4827.8 48853

1 vB_prix m2 200046977 Métropole de Lyon 2-dpiéceset+ 48696 47922 4883,8 4863,2 5037.6

Bv9 prix lot 200046977 Métropale de Lyon g 4189331 428336,6 3986723 409390 444770.3

p
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2.3 immobilier neuf : ECLN

Accés aux données :

 Statistiques accessibles librement :

Dgences

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

- Base de données trimestrielles - 5 derniers trimestres : lien DREAL base trimestrielle

* Le secret statistique est rapidement atteint sur des secteurs avec une faible activité :

dJurbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

indic
v1_mev
vl mev
vl mev
v1_mev
vl mev
v2 ventes
v2 ventes
vZ2 _ventes
v2 ventes
vZ ventes
v stock
v stock
v3_stock

200068567
200068567
200068567
200068567
200068567
B00068567
200068567
00068567
200068567
200068567
200068567
200068567
200068567
v3_stock 200068567
v3_stock 200068567
v8_prix m2 200068567
v8_prix m2 200068567
v8_prix m2 200068567
v8_prix m2 200068567
v9_prix lot 200068567

libzone

CC Les Vals du Dauphing
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphing
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphing
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphing
CC Les Vals du Dauphiné
CC Les Vals du Dauphing
CC Les Vals du Dauphiné

T nv A

A

2
2-1et2piéces
2-3piéces
2-4piéceset+
i

2
2-1et2piéces
2-3piéces
Z2-4piéceset+
g
2
2-1et2piéces
2-3piéces
2-4piéceset+
2
2-1et2piéces
2-3piéces
Z2-4piéceset+
§

20211 |~

0

24

12

10

2

0

18
9999,9933
g
99999933
9999,99939
34
9999,9999
19
95999,9993
25414
9999,9933
23596
99999933
0

20212 |~

B

29

B

18

5

0

1
9999,9393
9
9993,9393
9999,9933
52
99099995
28

7

2536.2
9999,9393
24845
9993,9393
0

20213

oo oo ol

9999,9999
10
9993,9933
]
9993,3333
9999,9993
42
95999955
23
9999,9999
22963
9993,9933
2445 §
9993,3333
9999,9993

20214

oo oo ol

9999,9999
7
9993,39333
5

0

0

35
9999,9999
18
9999,9999
25722
9993,39333
24132

0
9999,9993

20221 |~
14

81

26

28

27

9999 9999
27

9999 9999
18

4
99999999
89

34

28

9999 9999
2701.2
9999 9999
2595 3
2850.6
9999,9999
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Acceés aux données

* Publication d’'une analyse de 4 pages synthétiques / trimestrielle (chiffres-clés région +
départements - dernier n° paru en juin 2022 : Analyse T1 - 2022
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Exemple d’utilisation (issu de cette publication DREAL) :

Le prix moyen des appartements neufs par EPCI
Auvergne-Rhone-Alpes

V4

— " mouon-s-mms
O 0
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e
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o ——
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c 5 15r,u__f-’sum FLOUR
o) Pt .
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= 5150
v = 4140 - 5150
© i
o Source : SDES-DREAL, ECLN, Fond IGN BDCARTQ 13350 - 4140
Contours EPCT 2022
© Unité : euros/m? = < 335.0 . )
E Données annuelles glissantes actualisées au trimestre en cours [ Non significatif
Lecture : la valeur séparant les deux tranches supérieures et
. inférieures correspond au prix moyen Auvergne-Rhone-Alpes
o hors stations. Seuls les EPCI comportant plus de 10 logements

vendus au cours de la période sont représentés.,
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2.3 L'immobilier neuf : prestataires spécialisés

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Des prestataires spécialisés en observation de la promotion immobiliére

* Organismes et bureaux d’études régionaux : CECIM, Adéquation

« D’autres « observatoires » locaux : Grecam (ille-de-France, Normandie), L'Observer (aire
urbaine de Toulouse), OISO (Sud Aquitaine et CA de la Rochelle et de Pau)...

v 4

2. Etat de la connaissance des prix : prestataires spécialisés


https://www.cecimobs.net/
https://adequation.fr/
https://www.grecam.com/
https://www.lobserver.fr/
https://oiso.fr/
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2.3 Uimmobilier neuf : CECIM

Dgence

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

en 1970 par et pour les professionnels de I'immobilier. Parmi ses missions :

'immobilier d’entreprise notamment,

d’aide a la décision.

Le Cecim (Centre d’études de la conjoncture Immobiliére) est une association loi 1901, créée

publication périodique d’analyses et de données statistiques sur le marché des logements neufs et de

accompagner les besoins d’anticiper le marché de ses adhérents, et éclairer leurs actions au moyen d’outils

Etat de com- . Surface Prix TTC Prix TTC o Mature de
Mature Commune o Typologie . e . . Tva appliquée .
n mermallsatl:ﬂ E habltablen initial n reser\ratlonn I'acquereurn
COLLECTIF EYBENS réservé T3 61 199 000 £ 199 000 € MORMALE INVEST. PRIVE
COLLECTIF EYBENS réserve T2 e 150 000 € 150000 € MORMALE INVEST. PRIVE
COLLECTIF EYBENS réserye T3 64 215000 € 209500 € MORMALE UTILISATEUR
COLLECTIF EYBENS réserve T4 84 230000 € 230000 € NORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réserve T2 43 297 600 € 271200 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réseryé T3 50 399 600 € 384000 € MNORMALE UTILISATEUR
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réserve T5 85 597 600 € 580 800 € MNORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réservé T3 a7 328 800 € 346 300 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réservé T3 55 303 600 € 302400 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réserve T3 50 302 400 € 229440 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réservé T4 70 471 600 € 492 000 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réservé T5 90 578400 € 612 000 £ MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réserve T4 70 369 600 € 328800 € MORMALE INVEST. PRIVE
RESIDENCE TOURISME |HAUTELUCE réserye T3 51 343000 € 349000 € MORMALE UTILISATEUR
COLLECTIF GREMOEBLE réserve T4 79 261000 € 253850 € NORMALE UTILISATEUR
COLLECTIF GREMOBLE réserve T4 74 229000 € 226000 € MORMALE UTILISATEUR
COLLECTIF GREMOBLE réseryé T3 69 218 000 € 191658 € REDUITE UTILISATEUR
COLLECTIF GREMOBLE réserve T3 64 207 000 € 207 000 € MNORMALE INVEST. PRIVE
COLLECTIF GREMOBLE réservé T4 86 306 000 € 273000 € MORMALE UTILISATEUR
COLLECTIF GREMOBLE réservé T4 79 251 000 € 251000 € MORMALE INVEST. PRIVE
COLLECTIF GREMOBLE disponible T4 74 243 000 €
INDIVIDUEL GROUPE [GREMOBLE réservé T3 65 189 000 € 196 777 € MORMALE UTILISATEUR
INDIVIDUEL GROUPE (GREMNOBLE réservé T3 65 191 000 £ 164 000 € REDUITE UTILISATEUR
INDIVIDUEL GROUPE [GREMOBLE réserve T3 65 191 000 € 160 000 € REDUITE UTILISATEUR

s d'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes
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2.3 Uimmobilier neuf : CECIM

* CECIM - Localisation des programmes immobiliers

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES
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CECIM — Analyse détaillée par secteurs

2.3 Uimmobilier neuf : CECIM

Dgence

sd'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

OFFRE DISPONIBLE LISTE DETAILLEE DES PROGRAMMES PAR SECTEUR
cecim AFIN ACTIVITE : COLLECTIF
Avril 2022 * ZONE EPCI CC_BEAUJOLAIS PIERRES DOREES
: 2 Répartition par types de logements Date Date Rythme
Nom et adresse s dispo X s (Données hors ventes en bloc) début | début Deto moy.
= total fin moy m prév
U PIOgraNee Igts période | dispo CH T T2 T3 T4 T5et+ de de livr des réea.
P comm. | fond. * | par mois
SECTEUR: 44 EXT. LYON NORD Les prix moyens m* des logements disponibles sont hors stationnement
ANSE
L'ANSA 069 KATRIMMO Total Igts 0 0 6 6 2 0
266 ROUTE DE Lgts dispo 0 0 2 2 1 0
VILLEFRANCHE | PRIX TVA PM/m? sept. 21 | juin 22 | sept. 23 1.1
plin NOLSANE 14 5 3899 € |geno 0€ o€ 4284€|3867€|3537€| O0€
ANSE M- dispo: 0 0 44 64 82 0
LOZANNE
L'ORZANA 069 MERCIER PROMOTION Total Igts 0 1 16 22 4 0
63 ROUTE DU Lgts dispo 0 1 10 12 3 0
PONT DORIEUX | prix TVA PM/m* sept. 21| avr. 22 | nov. 23 241
60380 NORMALE 43 26 4 749 € dispo 0€ 522TE€|5125€ | 438B7€ | 5096 € 1R
LOZANNE M* dispo: 0 22 47 65 a0 0
L'ORZANA BAT A 069 MERCIER PROMOTION Total Igts 0 0 4 14 2 0
63 ROUTE DU Lgts dispo 0 0 a3 2 2 0
PONT DORIEUX | prix TvA PM/m® févr. 22 | juin 22 | déc. 23 4,3
GO380 NORMALE 20 7 4 790 € dispo 0€ 0€ 5028€ | 4675€ | 4681€ 0D€
LOZANNE M: dispo: 0 0 48 68 88 0
Total
0 1 26 42 8 0
TOTAL EE::TEUR 77 38 4646 € initial o
et 0 1 15 16 6 0
dispo
Total
initial 0 1 26 42 8 0
TOTAL GENERAL 77 38 4646 €
Stock
di 0 1 15 16 6 0




43

2.3 Uimmobilier neuf : CECIM

* CECIM - Focus sur un programme

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Offre disponible

INTERSTICE (TVA Normale)

3 RUE DU DOS DE 'ANE

38300, BOURGOIN JALLIEU
Promoteur: 069 KAUFMAN & BROAD
Nature: COLLECTIF
Prix movyen initial : 4125€/m7°
Prix moyen disponible : 4119€/ m”
Commercialisation : 25/06/2021
Fondation en cours: 30/06/2022
Livraison prévue : 31/12/2023

OFFRE DISPONIBLE AU 30/04/2022

COMPOSITION  NBINITIAL NBDISPO  PRIXMOY/M?DISPO  SURFACE MOY DISPO (M?)
CH 0 0 - -
T1 0 0 - -
T2 10 3 4520 €/m* 42m?
T3 10 2 3952 €/m’ 63m’
T4 - 2 3957 €/m’ 93m’
T5 0 0 = =
T6 0 0 - -
Té+ 0 0 - -
TOTAL 24 7 4119 €/m* 63m*

x
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2. Etat de la connaissance des prix : EPTB
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2.4 Les terrains a batir : EPTB

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

EPTB = Enquéte Nationale sur le Prix des Terrains a Batir

Champ d’observation

* Terrains sur lesquels sont déposés un permis de construire par un particulier pour un logement
en maison individuelle

* Enquéte exhaustive (mais champ d’étude spécifique)
Objectifs de I’enquéte
* Assurer un suivi du prix des TAB faisant I'objet de la construction d’'une maison individuelle

* Connaitre le poids du prix d’achat du terrain dans le colt global d’un projet de construction de
maison individuelle neuve

* Connaitre les niveaux de prix moyens, leurs évolutions et leurs déterminants

* Avoir des informations sur le prix et le type de maitrise d’ceuvre de la maison individuelle
« pure »

 Affiner la connaissance des modes de chauffage dans le cadre des maisons individuelles neuves
Périodicité
* Enquéte annuelle, depuis 2006. Collecte mensuelle

* Diffusion annuelle dans les publications du Commissariat général au développement durable
(CGDD / Ministére en charge du logement) : résultats nationaux

* Les résultats régionaux sont disponibles aupres des cellules statistiques des directions
régionales
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2. Etat de la connaissance des prix

EPTB

2.4 Les terrains a batir : EPTB

Extrait de la liste des variables

Indicateurs

* Prix et caractéristiques des terrains (type

d’acquisition, date, surface, prix...)

* Construction de la maison (prix, surface,

état d’avancement des travaux, mode de
chauffage, type de maitre d’ceuvre...)

* Meénage ayant déposé le permis de

construire (age, catégorie
socioprofessionnelle...)

E Enquéte sur le Prix des Terrains et du Bati 2022
MINISTERE i
B SITION (pour Ia construction d'une maison individuelle)
ECOLOGIQUE

Identiiant du permis STATISTIQUE
Date grextraction - PUBLIQUE

20 moment o vous o
Sies devenu proprictaire 7*
3. Ave:

4.1
€
S Passé par un mtem O Agence O e
| | cinre pour Tochatdutena O constuctewr [ Avan
CARACTERISTIQUES DU PROJET DE CONSTRUCTION
5. Qe cst o surtace robictle T T 14 Qui coordonne les fravaux sur le chantier ? fcoshez une ssue case]
prévsionalle de Ia maison e m O un arentecte O vous.mime
9. La consinucion préve .
SR Do 0o g Un constructeur de maisons individueles [ autres cas
loisi Un entrepreneur ou des artsans
(imcorrome, yourte )
" 15. Quels sont les modes de chauffage préwus ? (deu choic maximu)
10. Quelle est1a date efeciive .
U presomnale g B | L O Fiou O séobeme O Autes
e Cecticts o
es travaus 7 - . O Beorete s O sueun
O G= O Bos en chaufage
O céotnemic principal
] O Bois en chauf:
anne ot cueoem) ooy i
[16- e projet integre-Li des sources dlectrcit renouvelables 7
o | O Eolen O aue
o Panneauxou O Auc
O Totalement terminé 17. L fait-glie [ objet d'une
13- & quel deore de frion P neﬂnlmanne  enermeiaue superisure 412 nome n viguey
O Préta décorer o 16 s 2022)
O clos e couert O ou O e O e sas pas
MENAGE DEMANDEUR DU PERMIS DE CONSTRUIRE
e —————
8 Quslie atégori socioprofessionnalie Gu demandeur | (20, Awant ¢ Gébut de 1a constuction de ceie maisan, dans
o votre résidence principale, vous &fiez (ou &tes)
m} Cadre o profession mte\lemmue O Employé
P odare) O Proprictaire O Autre locataire
O O ouvrier ©
Agnwmv egloiant O Locatare KM O Logé gratuitement
O Artisan, commergant chef O Retraié 5 = =
denireprise 1 Autre ou persome | [21- Cetle maison deviendra-telle volre réside cipale ?
O Profession intermédiaie sans aciié
factriciens caté O ou O non
publive, agents de maise |

19, demandeur du = 22 S;':':n‘::mmrl:.\:r;s"e PETSONNES (yc. enfants) vont emménager
O monsde30ans (] 40-48ans ] 80.ans oupius
o

0 s9am O 50-5me 01 D2 O35 O4 O sams

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

MNom de la variable

A_IDENT.PC

ADAT_PEC_AUT

A_C_COM_INSEE_TRY

Q_E_SURF_TERRAIN

Q_E_SHOK_HA&R

Q_E_VIABILISATION

ACHAT

Q_E_ANMEE_ACHAT

Q_E_SURF_TERRAIN_ACHETE

Q_E_INTERMEDIAIRE

Q_E_PRIX_TERRAIN

Q_E_PRIX_MAISON

Q_E_FINITION

CEP

0_E_&GE

DEETIMAT

PONDS_FINAL

Q_E_CHAUFFAGE_GR

Liballé

Identifiant du permizs de construire
Date d'autorization du permis
Code INSEE d2 la commune

ESuperficie du terrain

Swrface prévisionnelle de la maison [exprimsa en surface de

plancher, corvertie depuis la SHOM singcessaire)

Viabilization du terrain

Achat duterrainen N

Annge de Facquisition duterrain
Superficie du terrain achata

Intermadiaire pour [zchat du tarrzin

Prizt du tarrain
Cout previzionnel de lamaison

Degre de finitian

CEP du chef de menage

Classe d2ge duchef d= ménzge

Cette maisan sera une residence principale

Prids de calage

Modes de chauffage prévus [madalites regroupass)

Modalités

1= Cui
2~ Non

1-Dui
2-MNon

1- Agence

2- Canstructaur
3-Autrs

& - hucun

1- Totadement terming
2-Prétadacorer
3 - Clos at couvert

1- Agriculteur axplaitant

2 - Artizan, commergant, chef dentreprize

3 - Cadre ou prafessian intellectueliz suparisure fy comg
professian libérale)

& - Profassion intermediaira (tachniciens, catégoria B de
publique, agents de maitrize -}

5- Emplays

1- Moins de 30 ans
2-30aMans
3-&DatPans
4-50aHans
5-B0ans ouplus

1= Oui
2-Non

1-Gaz

2 - Elactricite seuls

3 - Electricité et bois dappoint

& -Enargias renouvelzhles seulas oucambingeas antre ell
5 - Energies renouwelables combings 3 un autre made
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2. Etat de la connaissance des prix : EPTB

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.4 Les terrains a batir : EPTB

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Limites
Enquéte soumise a secret statistique
Champ spécifique

Résultats produits a partir de faibles effectifs

Acceées aux données

Données nationales

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-mai
sons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047

Données régionales

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2
020-en-auvergne-a21896.html

Données infrarégionales

Sur demande auprés de la DREAL :

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questi
ons-liees-aux-a9803.html



https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2020-en-auvergne-a21896.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2020-en-auvergne-a21896.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questions-liees-aux-a9803.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questions-liees-aux-a9803.html
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2.4 Les terrains a batir : EPTB

Exemple d’utilisation

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Publication du SDES (2021) : « Le prix des terrains et du bati pour les maisons individuelles en

2020 en France »

Combien colte

)(fi\\ la construction ?
BMaison

M Terrain

Combien coite la construction ?

Maison + terrain = 261 700 €

Prix d'achat moyen

183 300 €
Surface moyenne

B 120 m?

84 100 €

Prix moyen du m?

Bor&/m?

Quelles sont les

"\ énergies choisies
|/ pour le chauffage ?

EnR* seules ou associées a
un autre mode de chauffage

EnR seules 37 % 50%

Electrlque seule ou associée
a un chauffage d'appoint bois

I 30 %

Autres (électricité + gaz, ...)

iz

Gaz

s

*EnR : Energies renouvelables

Qui sont les ménages
qui font construire

leur maison ? 8

9/10e des ménages font construire
leur maison en vue d'en faire
leur résidence principale

13 %
60 et plus

13 %
50-59 ans

20 %
18 29 ans

34 %

20 7 30-39 ans

40-49 ans

Qui supervise

la construction ? @

Archltéc‘é
Autre cas
Entrepreneur
ou artlsan
22 %‘
Partlculler
lui-méme 61%
Constructeur
de maisons
individuelles

@ CGDD/SDES, 2021 - Bertrand Gaillet

https.//www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-
2020?rubrique=53&dossier=1047
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2.4 Les terrains a batir : EPTB

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Exemple d’utilisation

Publication de la DREAL AURA (juin 2022) : « Les prix des terrains a batir en 2020 en AURA »

N
oo

EPTB

v 4

2. Etat de la connaissance des prix

Des déterminants socio-professionnels peu influents sur les prix du marché

Catégorie socioprofessionnelle de I'acheteur

Agriculteurs exploitants 38 1% 256 751 27 1913 68 255 36
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 728 10% 310 830 35 1119 107 391 96
Cadres et professions intellectuelles supérisures 1954 26% 378722 36 1079 137 788 128
Professions intermédiaires 1025 14% 282 469 34 1021 95952 94
Employés 2551 34% 261783 34 959 88 535 92
Ouvriers 704 9% 232038 33 990 75573 76
Retraités 433 6% 287 237 32 923 92 144 100
Autres personnes sans activite professionnelle 103 1% 279 595 32 1203 90738 75
Age de I'acheteur

Meins de 30 ans 1678 22% 255 600 32 1083 81772 76
30a39ans 3151 42% 311 265 36 1028 110 976 108
40449 ans 1333 18% 314 442 35 894 111179 124
50a 59 ans 752 10% 314 483 34 1097 108 343 93
60 ans ou plus 622 8% 296 820 33 1025 96 608 94
Région 7 537 100% 298 560 35 1023 103 061 101
Source : SDES, DREAL Auvergne-Rhone-Alpes, Enquéte EPTB 2020 ™ (en €)

https.//www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/foncier-consommation-d-espace-r3378.html
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2. Etat de la connaissance des prix : autres
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2.5 Les sites grand public : Immobilier.Notaires

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

https://www.immobilier.notaires.fr/

Diffusion grand public d’indicateurs pour les appartements, maisons et terrains, a partir de Perval
(obligation légale)

Biens immobiliers : libres d'occupation, acquis en pleine propriété par une vente de gré a gre,
destinés a un usage strict d'habitation

Exclusion des ventes en viager et biens atypiques => pas d’informations sur les traitements
apportés (définition d’un bien atypique ?)

Prix hors droits de mutation = prix net vendeur (hors meubles et commission d'agence)

Secret statistique = supérieur ou égal a 20 mutations pour la période étudiée, la zone
geographique et le type de bien sélectionné

Calculs sur des périodes d’observation allant de 1 trimestre a 8 trimestres consécutifs

Précautions mentionnées sur le site :

« Les prix immobiliers portent parfois sur de faibles volumes de ventes et sont tributaires de la
qualité des biens immobiliers vendus (les effets de structure ne sont pas corrigés). Les
statistiques immobilieres peuvent donc étre volatiles et sont a prendre avec précaution »

Source : https://www.immobilier.notaires.fr/
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2. Etat de la connaissance des prix
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2.5 Les sites grand public : Immobilier.Notaires

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

= Chakgonngs | e TIETTIOE
Dalmaz ¥

La Balme:

Indicateurs diffusés : st
*  Nombre de mutations

* 1er quartile du prix au m?

* Prix au m* médian (prix au-dessous duquel se situe 50% des transactions)

* 3éme quartile du prix au m?

De la région au quartier (selon le secret statistique)

Prixaum’ des quartiers d’ Annecy (74)

Prix au m” médian*

P E——— e ST pre— = s s
_ A A E ey N dop S .| Quartiers d’Annecy
Prix au m? . Thenay. Souesmes prs Dil.on - Jsrt . .
surlLoire
= L Pamay.le Besancon 2 ; Janvier 2020 a
Auvergne-Rhone-Alpes T BT A e ey Lo 22 \Er e bre 2021
| + B s ook iy 7 AN écembre
- 2 ges
pour les maisons et les appartements anciens £ NEvers Arleuf eauns J o)
| — Dsoicun QUL Arbois - Pontarfier= 1, B0 Nidwaid
& Chalon- 5 2 ~ Payerna Berne. ' T X,
el Chiteauroux AR TR i )‘5- i \_ke'dt?T U,
s Gueugnon le:Saunier Vaud, ?r”bo'f)g s % j.'1 v
Prix haut Mur e : G
3670 /e A gl S g
Malval digle 2177 i nardrs- Tes
Gudrat L*#Valais
Bellac Terjal Domouossc\asp
Prix médian @ Nieull - Limoges puancsan - Omegna
2 400€ 2 . Clermant-Ferrand
/m Bomps Somac |
; Galli
A Donnas - Blelle S
S¥risix- Via Ussel P -
Me- la-Percha fst Novar
Prix bas line Lusrgne| Santhia ¥
Prix bas Tulle 5
1 540€ / m2 Périgueux . Ussac) o o i LS
= t Ales a‘na
Sarat. [ e
o Pinerolo A -
1erac la-Canéda T N
Dévillac Barge Bra - Canelli Lig
= ¢ e AL
Période d'observation : Crezels - cahors anglars Conl™ Qflrn“l |
de Octobre 2021 & Décembre 2021 Rodez “paimas - Florac - My
Caussade . chres Finale.
une autre période ¥ . 2 : =
Prix au m™ des départements en Auvergne-Rhone-Alpes
ie =Y . 5 i
Consulter les derniéres ventes TR e
1020 € [ 3 890 €

Source : https.//www.immobilier.notaires.fr/
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2. Etat de la connaissance des prix

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/

Carte des Prix : estimation des prix'm? du département a la parcelle, avec localisation des biens
vendus et des agences immobilieres

Objectif : permettre a I'utilisateur de connaitre I'environnement de prix dans lequel se situe un bien

Mise a jour mensuelle

Méthodologie :

Les bornes de la fourchette sont calculées pour qu'elle inclut 90% des prix du marché, en excluant
les 5% des prix les plus faibles comme 5% des prix les plus élevés de la zone "France".

Estimations de prix exprimées en net vendeur (hors frais d'agence et notaires)

Prix calculés sur la base des données de transaction communiquées par les agences partenaires,
d'annonces immobilieres et de données éco-socio-démographiques => pas de précisions

Mention d’une équipe scientifique qui développe des moyens d'analyse et de traitement de
l'information sophistiqués => mais méthodologie non connue

Diffusion d’'un indice de confiance allant du plus prudent (1 : confiance faible, estimation a
considérer avec une certaine réserve) au plus élevé (5 : confiance élevée, lorsqu’un grand nombre
d’'informations sont disponibles)



2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Estimation des prix/m? a la commune

Prix au m2 v < 062 € GEEE TN - 5642 €
[Montceand

R

=

Source : https.//www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/

Communes d’AURA

@ Mapbox @ OpenStreetMap Improve tﬁis map|
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2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

Estimation des prix/m? au quartier

Dgences ¢urbanisme
' — "’Auverqn_g-thnecAl_pas_

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Estimation des prix/m? a la parcelle

g

~ <2300 € eE—— PN - 3800 €

"
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Quartiers de Saint-Etienne, parcelles de Grenoble

g SOUrce :
https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-
rhone-alpes/
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2. Etat
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2. Etat de la connaissance des prix

2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhéne-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Indicateur de prix/m? uniquement => problématique pour les maisons (terrain)

Prix m2 moyen

3236 €
i de 2427 € 44854 €

APPARTEMENT |

ndice de

Prix immobilier en Auvergne-Rhone-Alpes

Estimations de prix MeilleursAgents au 1 juin 2022. Comprendre nos prix

confiance eeseee

Prix m2 moyen

2682 €

de 2011 €a4023 €

(0

MAISON

naice de conriance seee e

Prix des maisons en Auvergne-Rhdne-Alpes

Prix m* moyen

2682 €/ m?
.

Fourchette haute

4023 €/ m?

Fourchette basse

20M €/ m?

2,5% des
maisons sont

95% des maisons sont entre
20N €/ m2etd023 €/ m?

2,5% des
maisons sont
plus chéres que

4023 €/ m?

moins cheéres
que 20M €/ m?

Prix des appartements en Auvergne-Rhéne-Alpes

Prix m® moyen

3236 €/ m?
O

Fourchette basse Fourchette haute

2427 € [ m?

2,5% des 95% des appartements sont 2,5% des
appartements entre 2427 € / m® et appartements
sont moins 4854 €/ m? sont plus chers
chers gque que
2427 € [ m* 4854 €/ m*

Source : httos://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/
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2. Etat de la connaissance des prix

2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

Evolution des prix depuis 1999 => fusionne
appartements / maisons

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Evolution probable du marché immobilier 2 Clermont-Ferrand

En juin 2022 & Clermont-Ferrand, le nombre d'acheteurs est supérieur de @ au
nombre de biens a vendre. Le marché est dynamique.

ITI* =12%

Conséquences dans les prochains mois

il Les prix de vente devraient augmenter.

& Les délais de vente devraient diminuer.

*Lindicateur de Tension Immaobiliére (ITI) mesure le rapport entre le nombre d'acheteurs et de
biens 4 vendre.

Evolution du prix de limmobilier en Auvergne-Rhéne-Alpes

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans

+ 0.1% + 0.5% +21% + 8.1% + 23.1% + 21.5%

Source : Données MeilleursAgents et données publigues (Notaires, INSEE)

Indicateur de tension immobiliére
(comparaison nombre d’acheteurs / nombre
de biens a vendre), pouvoir d’achat
immobilier d’'un ménage résident (superficie),
délai de vente moyen (nombre de jours) =>
sources non connues (nombre
d’acheteurs, pouvoir d’achat)

Source : https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/
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2. Etat de la connaissance des prix

2.5 Les sites grand public : Seloger

https://lwww.seloger.com/prix-de-I-
immol/vente/rhone-alpes.htm

https://lwww.lacoteimmo.com/prix-
de-l-immo/vente/rhone-alpes.htm

3 sites distincts pour 1 méme
groupe :

MeilleursAgents.com
SelLoger.com
LaCotelmmo.com

=> Risques de confusions

Méthodologie : quasiment aucune
information pour SeLoger.com et
LaCotelmmo.com

=> Méthodologie non connue

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Détalls des prix Biens et voisinage

Prix moyen des appartements au m* dans le Rhone- m?dans le Rhéne-Alpes

Prix moyen des maisons au
Alpes =

Pixhau3ssse :

Y
2748¢€ e
p——

3978¢€ J @ 5&

amy - p
Prixbas: 2745 € f==) 03‘ Moyenne en France 1
Moyenne en France y.- Prixhaut: 2346€

LA G s

Prixde limmobilier | Estimer mon bien

Estimation immobiliére
Rhéne-Alpes

3355¢€

Noubliez pas, e pix dépend aussi de son état !
Estimez votre bien

Détail des estimations de prix pour les £ appartements - dans le Rhone-Alpes

Estimation du prix moyen au m? des appartements dans le Rhone-Alpes Combien vaut votre bien ?




autres

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.5 Les sites grand public : Seloger

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES
©1 APPARTEMENT, MAISON © AUVERGNE € PRIX SURFACE PIECES w

LeS SerViceS ﬁscaux ne diﬁ:usent Ia donnée que Prix des biens vendus : recherchez toutes les transactions immobiliéres depuis 5 ans
pour les 5 derniéres années

Les sites grand public n’appliquent pas de limite

Maison Vendu ! Appartement Vendu'!
h H t H 5 pices ® 105.52 m2 Mai 2022 1piéce »24.91 m2 Avr. 2022
IS Orl q u e Néris-les-Bains Clermont-Ferrand SeLoger vous met a
178,000 € 74,000 € disposition les prix de
tous les biens vendus
AW onmLucon P 1PIERRE 2 COUPS depuis 2014
U D I Voir tous les biens vendus WA e  voirtousles biensvendus

Remarque : le groupe SelLoger est avant tout un Ny leesliilum tocleonflistims | e g gt
site de diffusion d’annonces immobiliéres

V4

2. Etat de la connaissance des prix

(&)
~

Maison Vendu ! Maison Vendu! Maison Vendu!
6 pidces » 145.0 m2 Févr. 2022 6 piéces ¢ 130.0 m2 Févr. 2022 3 piéces #30.0m2 Déc.2021
Le Denjon Mirefleurs Egliseneuve-d'Entraigues
180,000 € 321,000 € 44,500 €
ARTHURIMMO.COM H IAD France [ Sylvie ADAM Nelly THOINET - AXELITE
Voir tous les biens vendus lm Voir tous les biens vendus Veir tous les biens vendus
Voir le profil de I'agence iad Voirle profil de I'agence Voir le profil de 'agence
Maison Vendu ! PROPRIETAIRE ? Maison Vendu!
8 piices » 182,62 m2 Déc.2021 6 pigces » 110.0 m2 Déc. 2021
LEMPDES N N bl, l . d Vertaizon
4AR7 GO0 £ ou bIAEZ Pda's € p(;':; € 268,000 €
Critéres les plus recherchés par les acheteurs dans le Rhone-Alpes ‘ffttre en depend de son
eta
R
NOUVEAUX VOISINS
. @ ‘‘‘‘‘ Voir tous les biens vendus
Répartition des demandes Nombre de pieces [ RSl fhon el Voir le profil de I'agence
R
=5
oo -
oo
Sefes [
EEEH [Bgsg
53(%) 460/0 Surfaces recherchées
Appartement Maison
(y 0 / 0 / 100 %
34% 27% 22%
5 pigces et + 4 piéces 3 piéces
2 pigces: 12%, Studio- 5%
) .
oo I -
. . =< 40m* 40m* - 99m* =100m*
Source : httos://www.seloger.com/prix-de-I-immo/vente/rhone-alpes.htm
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2. Etat de la connaissance des prix

2.5 Les sites grand public : Seloger

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Vente Location

Prix/m? par quartier, avec
localisation des biens
vendus et des agences
immobiliéres

Les déciles varient en
fonction du zoom

(+) : +
(+) o

© Wapbox © OpenStrestilap Improve this may

Prix de l'immobilier au m? @
Ballainvilliers (Clermont-Ferrand)

Prix moyen au m2  =dedétails

2706 €

Prixbas:2 183 € Prixhaut:3453€

Estimer mon bien

Prix moyen des appartements au m? en Auvergne

Prix haut: 2 567 €

1892¢€

Prixbas: 1312 €

@
Q.i}.. fi
()

Moyenne en France
Prix haut: 4458¢€

Voir les 29 derniers appartements vendus

Prix moyen des maisons au m? en Auvergne

Prix haut: 1750 €
1201¢€
Prix bas: 761 €

Moyenne en France
Prix haut: 2346¢€

Voir les 68 derniéres maisons vendues

Prix moyen des appartements au m? dans le Rhéne-
Alpes

Prix haut: 5 208 €

3978¢€

Prix bas: 2 745 €

@
QHQ.. (i
()

Moyenne en France

Prix haut: 4458€

Voir les 806 derniers appartements vendus

Prix moyen des maisons au m? dans le Rhéne-Alpes

Prix haut: 3885 €

2748 €

Prixbas: 1927 €

Moyenne en France

Prix haut: 2346€

Voir les 570 derniéres maisons vendues

@ Noubliez pas, le prix dépend aussi de son état !

Indicateur de prix/m?
uniqguement =>
problématique pour les
maisons (terrain)

Découpage en anciennes
régions (Auvergne /
Rhéne-Alpes)

Quartiers de Clermont-Ferrand (zoom sur Ballainvilliers. Source : https://www.seloger.com/prix-de-I-immo/vente/rhone-alpes.htm



Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.5 Les sites grand public : Seloger

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Indicateurs « biens et voisinage »
Caractéristiques du territoire
=> sources hon connues (INSEE ?)

(8))]
©

autres
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2. Etat de la connaissance des prix

Biens sur le marché

556255

bien(s) actuellement sur le
marché

Type de biens

53%

d'appartements

et 46% de maisons

Nombre de pieces

34%

de 5 pigces

et aussi: 5% de Studic, 12% de 2 piéces,

22% de 3 pigces , 27% de 4 piéces

Surface minimum

61%

de 40 2 99m?

et aussi : 9% de moins de 40m?, 30% de
plus de 100m?

Rhone-Alpes et ses habitants

& Population

6515 319 habitants
146 habitants par m?
Superficie : 44734,61 km?

@ Emploi et chdmage
48 % d'actifs
5 % de chercheurs d'emploi
5 % d'actifs de -30 ans

{é Composition du foyer
39 % de célibataires
30 % de couples
31 % de familles

€ Age et revenu moyen

45 ans (3ge médian)

20 238 € annuel par foyer (moyenne)

3515238

logements

répartis entre 81% de résidences
principales, 12% de résidences
secondaires et 8% de logeaments
vacants.

Propriétaire, investisseur ou primo accédant

53%

d'appartements

contre 46% de maisons.

Le prix moyen au métre carré
d’un appartement est de 3 978€,
Tandis que pour les maisons, il
séléve 3 2 748€ parm™.

Quel que soit votre profil, découvrez tout ce que vous devez connaitre sur Rhéne-Alpes !

6 515 319

habitants

avec une population mobile
comptant 7% d'étudiants.

40%

de locataires

contre 58% de propriétaires.

Source : httos://www.seloger.com/prix-de-I-immo/vente/rhone-alpes.htm
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2. Etat de la connaissance des prix : autres

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.5 Les sites grand public:
Les professionnels de I'immobilier

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Des fédérations de I'immobilier proposent des notes de conjoncture et des indicateurs de prix
(nationaux ou régionaux). Mais il s’agit généralement d’éclairages ponctuels => pas de diffusion
de bases de données

FNAIM (Fédération nationale des agents immobiliers)
* Notes pluriannuelles du LABoratoire Economique du Logement de la FNAIM :
« Le logement en France et en Europe en 2021 », « Marché immobilier juin 2022 »...

— Prix calculés a partir de DVF, des données de la société Yanport (basées sur les annonces
internet), des transactions communiquées par les adhérents FNAIM

FPI (Fédération des promoteurs immobiliers)

* Conférences de presse annuelles locales, dossier de presse national (avec zooms par régions) :
bilan annuel 2021

— Prix des logements collectifs réservés. Maitrise d’ceuvre par Adéquation (pour la zone
Auvergne) et CECIM (pour les zones Alpes et Lyon)


https://www.fnaim.fr/4245-le-logement-en-france-et-en-europe-mai-2022.htm
https://www.fnaim.fr/4248-marche-immobilier-juin-2022.htm
https://fpifrance.fr/presse/les-chiffres-du-logement-neuf-au-4eme-trimestre-2021-et-bilan-annuel

61

)aissance des prix : Guilhem BOULAY
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Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

2.6 Le point de vue de la recherche

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Connaissance des prix immobiliers
et qualité des données

Atelier du CRHH - 28 juin 2022

Guilhem Boulay (géographe, Avignon Université, UMR CNRS 7300 ESPACE)
guilhem.boulay@univ-avignon.fr
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La disponibilité des données : une révolution tres récente

Gérald DARMANIN £
@iEDarmanin

® Heureux d'annoncer ce matin & Bercy la publication
de l'intégralité des données fonciéres !

Elles sont désormais ouwvertes en ligne, pour gque
chacun dispose de la meilleurs information sur les ventes
immohiliéres des 5 dernidres années,

cadastre.data.gouwv.fr/dvf

946 Ak . 24 awr, 2019 Twwitter for iFhone

Opacité traditionnelle des flux de transactions
foncieres-immobilieres (c’est d’ailleurs toujours
le cas pour le stock)

Le manque d’information est réguliérement
accusé de perturber le marché et d’avoir des
effets inflationnistes

Jusqu’a 'ouverture de DVF, marché aux mains
d’opérateurs privés, plus ou moins spécialisés
dans tel ou tel segment
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Average apartment prices per m2

8000

6000

4000

2000

La multiplication des sources : une garantie de
transparence?

0 10 20 30 40 50

Municipalities in the final sample

Coexistence de nombreuses sources, parfois
en acces libre (par exemple sur le web)

Différences d’estimations parfois sensibles
entre sources

Difféerences difficilement controlables car
variables d’un segment a 'autre, d’une source a
Pautre, d’un critére a l'autre : niveau de prix,
origine de la donnée, prix absolus ou relatifs,
etc.

To cite this article: Guilhem Boulay , Delphine Blanke , Laure Casanova Enault & Alexandre
Granié (2020): Moving from Market Opacity to Methodological Opacity: Are Web Data

Good Enough for French Property Market Monitoring?, The Professional Geographer, DOI:
10.1080/00330124.2020.1824678
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Faut-il s’intéresser aux sources, aux biais d’échantillonnage ou

aux méthodes?

Figure 5 — Prix au métre carré des logements (appartements et maisons) dans I'AU d'Avignon en 2014 selon les bases DvF
(hypothéses 1 et 2) et PERVAL (2014)
Appartements Maisons
5000
4500
4000
3500
3000
2500 &
2000 E
o
1500
1000
500
0 DVF_1 DVF 2 PERVAL DVE_1 DVE_2 PERVALI
< Moyenne = = i ) = = e
Les extrémités des moustaches sont déterminées de la facon suivante :
Limite inférieure : Linf = X(i) tel que {X(i) - [Q1 — 1.5 (Q3 — Q1)]} soit minimal et X(i) > Q1 - 1.5 (Q3 - Q1)
Limite supérieure : Lsup = X(i) tel que {X(i) - [Q3 + 1.5 (Q3 — Q1)]} soit minimal et X(1) < Q3+ L.5(Q3-QL)
Les valeurs en dehors de ['intervalle ne sont pas affichées.
Réalisation : Casanova ENAULT, BOULAY, GERARD, YaHI, 2016.

La « qualité » des données leur
est-elle intrinséque?

On se focalise en général sur la
représentativité des
échantillons

Les biais méthodologiques sont
pourtant tout aussi importants

DEUX BASES DE DONNEES, AUCUNE REFERENCE DE PRIX
Comment observer les prix immobiliers en France avec Dvf et Perval ?
Laure Casanova, Guilhem Boulay, Yann Gérard, Lisa Yahi

Armand Colin |

2017/4 Octobre | pages 711 a 732



Quel apport de la géographie quantitative sur ces questions?

20001001400l | 10 | 20 | 10 Les _ choix de represente_ltlon
spatiale sont susceptibles
200(300(300( |50 |10 | 5 d’introduire des biais
méthodologiques
500 |400|100| | 60 | 10 | 20 d'
Base Population University degree (count)
MAUP : effets de zonage et
| [t | B d’échelle
2% (3% |2% 8%
12% |3% |20% 9% La robustesse statistique contre
a- scale effect le relativisme
Published in
10% 4% GIS and Injury Prevention and
Control: History, Challenges, and
7% u e
o e Opportunities
Sk Full-tesct available - Article - Mar 2010 - International ..
MNathaniel Ball 0 Madine Schuurman
b - zoning effect

View full-tesct



|’0 FPl Observatoire foncier partenarial de I'isere

Atelier du CRHH

Présentation de
I’Observatoire foncier
partenarial de I'lsére

28 juin 2022

Département de I'lsere : Delphine Lorin-Etuy, cheffe de service adjointe du service agriculture et forét

Agence d’urbanisme de la région grenobloise : Manon Sajaloli, chargée d’études Foncier / Habitat
e ; Na ' 1 = ___:I n




|’OFP| Observatoire foncier partenarial de l'isere

Roéle et
fonctionnement o
Aux cotés du Conseil Départemental qui assure le role de I Se re
coordonnateur
LE DEPARTEMENT
Au titre des
EPCI

GRENOBLE=ALPES Communauté du Pays Voironnais COMMUNAUTE DE COMMUNES

[METROPOLE]

Vienne
Bievre gt SCMV. - CARL. “Condren

COMMUNAUTE DE COMMUNES >Cdoﬁggomerqion A(][ omera
DU MASSIF DU VERCORS Por ede sere

la Matheysine

ommunauté de communes
SAINT-MARCELLIN
VERCORS ISERE  C(EUR DE CHARTREUSE @

Au titre des partenaires publics

-epfl.- IPORA ya %4‘

REPUBLIQUE FRANGAISE

e S

D
‘l‘

m
—_
mi
s
my|
(111

LesVals du

COMMUBAUTE DE COMMUNES

dauphiné

établissement AGRICULTURES PREFECTURE DE LISERE
local CHAMBRE D'AGRICU%EEE S ] S T

"Nord-Isére

Maitrise d’ceuvre

L AGENCE Asafer

Auvergne-Rhone-Alpes

D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

communauté de communes

@
ZK %nlb@fwc /AOISANS QLeGRESJVAUDAN

Créé en 2006, 'OFPI est un outil partenarial
dynamique, prospectif et pédagogique
pour la préparation, la mise en ceuvre et
I'évaluation des politiques publiques en
matiere de fonciers en Isére.

Objectif : connaitre, comprendre et
échanger sur le foncier rural et urbain, et
les marchés associés en Isére.

Adhérents : 20 partenaires en 2022
(Département, 12 EPCI, 2 EPF, 2 EP SCoT,
Chambre d’agriculture et services de I'Etat).

Le Département de I'lsére coordonne
I’OFPI et effectue le pilotage budgétaire.

L’Agence d’urbanisme de la région
grenobloise (AURG) et la Société
d'aménagement foncier et d'établissement
rural (SAFER) assurent l'ingénierie et les
expertises.
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|’0FP| Observatoire foncier partenarial de l'isere

Réalisations et événements : Les fiches OFPI

=> Rassembler, traiter et analyser les - ==
données fonciéres sur le Département iy s i s iIsere

LE DEPARTEMENT

chaque année :

=» Données sur la consommation fonciére
(Fichiers Fonciers), les marchés
immobiliers (Perval pour I'ancien, Cecim &
ECLN pour les terrains a batir), la
construction neuve (Sitadel), les marchés
agricoles et ruraux (DIA Safer).

g

Observatoire foncier

partenarial de I"Sere

4. LES DYNAMIQUES DE CONSTRUCTION DE LOGEMENTS

=» Production annuelle des fiches « Chiffres

clés » contenant des indicateurs de suivi ® -.... ‘Ef AN
sur les fonciers a I'échelle des EPCI, des ek ey pilconiiunei et o ot oupt
territoires SCOT et du département el et S 5 e e s cgemers s 1 200

=> Restitutions personnalisées chaque . N\ A
année de ces fiches aux adhérents de ol (\f/ 2/ - B
'OFPI (format politique ou technique). V.

Observatoire foncier >
P Isere 68




|’OFP| Observatoire foncier partenarial de l'isere

CONSOMMATION FONCIERE AVEREE ET MASQUEE ENTRE 2016 ET 2020 ¢

de recul des surfaces agricoles

Artificialisation = Perte de foncier Consommation masquée = Perte d'usage agricole

ha/an
6“ de recul des surfaces agricoles bk “kﬁr{a Acquis par des particuliers pour un
0 usage d’agrément

+ 285 ha/an

progression des surfaces urbanisées

+ 83 ha/an
progression des surfaces en mutation (TAB,

espaces récrédtifs, voie ferrée...) 335 ha/an ‘| 49 ha/an
9. lors d'un lors d'un
N T isi
e + 15 hasan achat résidentiel achat de loisirs

progression des espaces naturels

1
l = 0 ha/an - ‘apré

‘:l Pas d évolution des surfaces non cadastrées £ apres base DIA Safer, marehe foncier e I sspace nrd
' (domaine public) P ! P

Définition

Consommation masquée : il s'agit d'une consommation des espaces productifs agricoles par les non agriculteurs qui se rendent
propriétaires de termes, soit lors d'un achat résidentiel (acquisition d'une maison + jardin + quelgues milliers de métres camrés de
terres ou prés), soit lors d'achats d'agréments (achat d’un pré, extension d’un jardin, etc.). Ces temrains ne sont pas soustraits de
« I'espace nature », carils ne sont pas urbanisés, mais ils acquiérent un usage de loisirs difficilement réversibles. En témoigne le prix

moyen consenti pour acheter ces terains qui est 5 fois supérieur au prix agricole. 69



|’OFP| Observatoire foncier partenarial de l'isere

Répartition des transactions onnement des prix de |
en fonction du type de bien en 2020 dans le march
25% des 25% des
o ccamossruvecors T Tansactions _/ prix median N\ Jransactions
Paw— e < - >
CCLe Grésivaudan EU2RR0 173400 € 235000 € 312000 €
me du marché en 2020 CC des Collines du Nord Dauphiné 292000 €
48% (en nombre de transactions pour 1000 logements) CC Lyon Saint Exupéry en Dauphiné [ e A Isére: 173400€ Isére: 235000€  Isere: 312000 €
43% [7) de 14 2 19 trans./1 000 logts ) ) ZIZE00E
B de 19 4 22 trans.A 000 logts CAdu Pays Voironnais [P 2 [}
B e 223 23 trans.1 000 oges CAPorte de listre CAP.) [ o 109 m 5 846
I e 234 27 trans/1 000 logts Isere surface médiane transactions
o sscons - . o CCLes Balcons du Dauphiné m Isére : 109 m? 100% du marché isérois
= Terrain 3 batir = Individuel ancien = Collectif ancien CC de Biewre Est m
Nombre de transactions en fonction du type de bien CC saint-Marcellin Vercors ‘Séfe---
entre 2006 et 2020 CC Les Vals du Dauphineé 198 400 €
m Terrain a batir m Individuel ancien m Collectif ancien CC Bievre Isere m
16000 CC d'Entre Bievre et Rhane 190 000 €
— CC Coeur de Chartreuse 189 400 €
CC du Trieves 170 800 €
12000
v CC de I'0isans 169 000 €
10000 .
CC de la Matheysine 138 800 €
£o00 Champs d'observaf Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval
6000
Les maisons anciennes correspondent aux biens de plus de 5 ans ou d'une seconde vente
4000, pour les biens de moins de 5 ans. Afin déliminer les transactions qui ne Seffectusnt pas
forcément au prix réel du marché, les résultats suivants portent uniquement sur les ventes.
S de gré a gré, destinés a un usage strict d'habitation, libres de toute occupation. acquis en
pleine propriété, vendus sans part sociale.
o Sont exclus les ventes en viager, les biens dont la valeur ou la surface habitable est trés
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Observatoire foncier ' Py ERER @ e (33 e s B o (G ehmins (Hi oEim, e Observatoire foncier ' ~
Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval partenarial de I'|S@Fe propriétés.. etles flectuses par des partenarial de I'|S@Fe@

LE MARCHE DE LINDIVIDUEL ANCIEN

LE MARCHE DE L'INDIVIDUEL ANCIEN

Détails des valeurs de marchés de Iindividuel ancien en 2020

Répartition Prix médian
3 piéces et moins 1% 147250 €
4 piéces 26% 206900 €
5 pieces 30% 246050 €
6 piéces 2% 288020€
Aide 2 la lecture
291 K€ Prix médian de la maison
(60)  Nombre de transactions
@
S 189 k€ Prix médian des maisons anciennes
= 604 trans. en fonction de leur étiquette énergétique (2016-2020) Prix m n de lindividuel ancien et
£ B volumes de transactions entre 2006 et 2020
E
a
A I 230 trans 204 k€ mmmNombre de transactions ~ —e=Prix médian = ——Isére
0 235ke
) 219 k€
= 238 k€ B .5 trans 274 k€ 20ke 200keé  207ké 205ke  209kE 8
o
] 1140 trans. _ 213kE  210ke
a
o C |sosmeans | 271 k€ o
3 D 7esserans 234 k€
-
= 255 k€ E sed0trans 210 kE
R 1479 trans.
2 F
s 180 k€
g 268 ke G e 150 ke
Ll
8 3750 trans.
=
< ob f 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
servatoire foncier ' > Observatoire foncier ' S
Source : AURG d'aprés Notaires de France - Perval partenarial de I' IS@Fe Source : AURG d'oprés Notaires de France - Perval partenarial de I'|S@Fe




|’OFPI Observatoire foncier partenarial de l'isere

Réalisations et événements : Le portail Geoclip

=» Une interface web accessible aux
adhérents avec cartographies et
données personnalisées sur plus
de 200 indicateurs.

=>» Une mise a jour annuelle des
indicateurs Geoclip

=>» Des formations réguliérement
proposeées aux adhérents pour
prendre en main l'outil (deux
formations en juin 2022).

=>» Un accés a toutes les publications
et documents de I'OFPI (fiche,
support d’ateliers et d’événements,

replay, ...).

=» Une mise a jour régulierement des
actualitées de 'OFPI.

[1] Nb total de logements commencés en date réelle 2020
[2] Part de rhabitat collectif commencé en date réelle 2020V

Isére par commune
512 communes 2020

568

//--_

{142
-

Isére : 6 426

0,0 (306)

01302(7)
L 03405(20)
B oszo7e0
W osatoes

NIA (122)
Isére : 0.6

Albertville
o
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|’OFPI Observatoire foncier partenarial de l'isere

L’'OFPI, quelle utilité pour les collectivités ?

=» Une vision claire de I’évolution du foncier et de 'immobilier sur son
territoire. Les résultats sont produits a différentes échelles avec une
comparaison possible (EPCI voisin, SCOT...) et peuvent étre présentés
directement a chaque partenaire.

=»Des indicateurs pérennes et stables dans le temps (méthodes de calcul
identiques sur une longue période).

=> Un acces a des ressources mutualisées pour agir en expert.

=>» Des partages d’expériences trés enrichissants (pour les élus comme les
techniciens des collectivités, grace notamment aux événements annuels).

=>L’OFPI : un outil au service des collectivités pour une meilleure connaissance des
dynamiques foncieres.

La connaissance du fonctionnement des marchés fonciers locaux constitue la
premiére étape d’une politique fonciére efficace.
72



|’OFPI Observatoire foncier partenarial de l'isere

Réalisations et événements : Ateliers & Séminaires

= Un séminaire tous les deux ans, les Rdv
des acteurs du marché, qui a vocation a faire reliont — .
. . .. telier foncier habitat, 15 juin a Voiron
dlalqguer les acteurs pUbIICS et prives du Formes urbaines : quelle acceptation sociale de
foncier la densification pavillonnaire ?

=>» En 2021, deux webinaires ont porté sur les
thémes de I'objectif ZAN et I'élaboration de
stratégies fonciéres.

=>» Trois ateliers annuels pour élus et/ou
techniciens :

=> Atelier foncier habitat : cette année sur
« Formes urbaines, I'acceptation sociale de
la densification pavillonnaire »

=>» Atelier foncier agricole : Energies
renouvelables et foncier agricole (second
semestre 2022)

=> Atelier foncier économique : Foncier et
logistique (second semestre 2022)



|’OFPI Observatoire foncier partenarial de l'isere

Réalisations et événements : Le portail Geoclip

. sy Exemple sur la commune de Pont-Evéque
=>» Assurer un travail de R&D sur ces éléments P d Sy
H Nouveaux batis créés entre 2017

afin de s’adapter aux besoins des adhérents. O Batis en 2017 et 2020

] o [0 Tache urbaine 2017 M Tache urbaine 2020
=>» Travaux des années précédentes :

=»2018-2019 : enquéte en ligne et entretiens
pour connaitre les besoins en
observation des adhérents de I’OFPI et
mettre a jour les indicateurs en
conséquence

=>» Depuis 2020 : qualification de la
consommation fonciére - distinguer
consommation par I'habitat / par I'activité
économique, quantifier les modes de
production (densification, extension urbaine,
mitage) et estimer la densité des
construction.

=>» Depuis 2021 : contribution a plusieurs
démarche interterritoriale (mutualisation des
indicateurs PLUi, PAIT, Isére Attractivité, ...).




Agences durbanisme
3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitat

RESEAU D’INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

75

3. Retours d’expériences : Isere Habitat

ISere
habitat

notre métier, vous accompagner




romoteur coopératif isérois

>> Quelques chiffres. ..

15 1200

années ,
acquéreurs

de .
: coopérateurs
développement

18 16 19

M€ de chiffre M€ de fonds collaborateurs
d’'affaires propres coopérateurs

3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitam

RECEAII IVINCENIERIE All CERVIFE NEC TERRITNIREC

150

logements livrés
par an

165

emplois indirects
générés en
moyenne/an

76




Sgencesurhapisne
3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitat

RESEAU D’INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

————

4 Un metier : Paccession pour tous

>> Des produits diversifiés et adaptés aux besoins de chaecun

Accession
sociale

Habitat individuel
intermédiaire et
collectif

3. Retours d’expériences : Isere Habitat
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Sgencesurhapisne
3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitat

RECEAI IVINCENIERIE Al CERVICE NES TERRITNIRES
—

4 Un metier : Paccession pour tous

>> Une offre adaptée aux spécificités du marehé local

MAISON MAISONS
INDIVIDUELLE GROUPEES

LOGEMENT
INTERMEDIAIRE

GRAND
COLLECTIF

3. Ret
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3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitam

utils utilisés
>> Etudes de marchés réalisées en interne
>> Principaux Outils utilises : __—

nttp: ¢ : = centralisation de I'ensemble des annonces
Immobllléres des Slt@S marchands

= ensemble des mutations enregistrées depuis 5 ans

.net/ =» observatoire du marché neuf
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3.2 La coopérative-promoteur Isere Habita

oom Cecim

Association loi 1901 / Renseignement des données par les adhérents + enquéte des
pregrammes non affiliés,

Récapitulatif Analyse détaillée de la période

TONE  LALE METROPOUE M6 g . 5
CTRRINN B cecimat s it
CONMRAE - " T
- [
LG LNVERTL
gy de sagERELY el a1 verer Sas e A
LT O
o8 o ercrs e Pémavmirm e st som
e Cee ek % "= "
o o e e asm e
) e T sy
st i e am
100 e e e ™ T g g g
a—— n o e e merr w0 ) srh FY
e P ™ e Pl vmitinn o s buw o
—— s wre o - s O = i =
-  —— zam 2an e OFFRE CEPONOLE
© Etude réalisée 1 fois aujourd’hui (100 max) © Etude réalisée 1 fois aujourd’hui (100 max)
8 Analyse typologique des réservations Liste détaillée des programmes

i W

T
H




& Zoom Cecim
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Habitat

Isere

eriences

’

3. Retours d’exp

cecim

OFFRE DISPONIBLE
1

A FIN

Mai 2022 *

Agence
3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitat

sd'urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D’INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

LISTE DETAILLEE DES PROGRAMMES PAR SECTEUR

ACTIVITE :
ZONE :

COLLECTIF

S _PAYS VOIRONNAIS

. T . Répartition par types de logements Date Date Date Rythme
Nom et adresse total f_p p 2 (Données hors ventes en bloc) début | debut 2 moy.
du programme |° ta fin d m;y m de de ?_rev des résa.
gts | période ispo CH ‘ ™ T2 T3 T4 B || momn | o ivr. par mols
SECTEUR: 206 PAYS VOIRONNAIS Les prix moyens m? des logements disponibles sont hors stationnement
VOIRON
S T Es By 038 GRENOBLE HABITAT Totallgts | 0 0 20 12 0
Lgts dispo 0 0 0 2 0 0
RUE PIERRE ) déc. 20 21 27 18
BAZIN FRIXTVA | 35 2 | 3182€ |Fm 0€ | 0€ | 0€ |3182€| O0€ o€ |dec.20 ) nov. 21 mars :
38500 NORMALE dispo 0 0 0 86 0 0
VOIRON M? dispo:
VILLA VALERIANE 038 IMAPRIM Total Igts 0 0 14 8 3 0
BOULEVARD DU Lgts dispo 0 0 1 1 0 0
GUILLON PRIX TVA PMim® janv. 21 | quil. 21 | juil. 23 14
38500 NORMALE 25 2 3530 € dispo (1R 33 0€ 3488 €| 3556¢€ D€ 0€
VOIRON M dispo: 0 0 43 70 0 0
L'OPERA 038 ISERE HABITAT Totallgts | 0 0 4 10 7 1
42 BOULEVARD Lgts dispo 0 0 2 10 3 0
CAMPALOUD | PRIX TVA PM/m? juil. 21 | sept. 22 | sept. 23 0,6
38500 s 22 15 2712 € dispo D€ D€ 2832€|2703€| 2690€ D€
VOIRON Me dispo: 0 0 50 67 82 0
AMANTINE AURIL Total Igts 0 1 9 9 5 0
322 RUE Lgts dispo 0 1 3 7 3 0
GEORGE SAND | PRIX TVA PM/m? sept. 21 | déc. 21 | déc. 23 1.1
38500 T 24 14 3241 € dispo 0€ 3488€ | 3278€|3231€|3209¢€ D€
VOIRON M dispo: 0 3 51 68 86 0
INUA 038 IMAPRIM Total Igts 0 0 14 8 3 2
5 RUE DE LA Lgts dispo 0 0 7 4 0 2
GARENNE PRIX TVA PMim? oct. 21 | avr. 22 | mars 24 18
38500 NORMALE 27 13 3735€ dispo D€ 0€ 3888€|3733¢€ 0€ 3522¢€
VOIRON M2 dispo: 0 0 46 71 0 115




Zoom Cecim

VENTILATION TYPOLOGIQUE DES RESERVATIONS

cecimobs

3.2 La coopérative-promoteur Isere Habita

De janvier 2022 a
Secteur: Tous Commune:
Nature: COLLECTIF Zone:
Tva:

£
mai 2022 *

Toutes
S_PAYS_VOIRONNAIS
Toutes

O

RESERVATIONS TOTALES (HORS BLOC) .

CH T1 T2 T3 T4 T5et + TOTAL
Réservations nettes 0 2 39 46 43 5 135
Panier moyen (m?) 42 47 67 85 107 68
Enveloppe moy / € ** 142 650€ 157 356€ 211 121€ 259 109€ 372 618€ 215 577€
Prix moyen / m? ** 3437€ 3 324€ 3 149€ 3037 3489€ 3161€

Réservations nettes
Panier moyen (m?)
Enveloppe moy / € **
Prix moyen [ m? **

Réservations nettes
Panier moyen (m?)
Enveloppe moy / € **
Prix moyen [ m? **

2 23 "
42 45 G4
142 650€ 164 800€ 203 583€
3437€ 3 455€ 3173€

0 16,0 35
a7 68
146 655€ 213 274€
3133¢ 3143€

3 0 39
80 55
261 667€ 182 593€
3271€ 3 335€

40 5 96
86 107 73
258 917€ 372 618€ 228 386€
3 020€ 3 489€ 3111€




3.2 La coopérative-promoteur Isere Habitat

& Zoom Cecim

ANALYSE DE LA PERIODE

NATURE COLLECTIF
COMMUNE Toutes cecim Janvier 2020 Janvier 2021 Janvier 2022
SECTEUR Tous a Mai 2020 * a Mai 2021 * & Mai 2022
ZONE S_PAYS_VOIRONNZ
Nombre de Programmes (ou tranches) commercialisés 27 33 33
SECTEUR MARCHAND
MISES EN VENTE
Nombre de logements mis en vente 61 108 47
RESERVATIONS
Réservations brutes 73 175 143
Désistements % 13% 6%
Réservations nettes 68 153 135
Ventilation par nature d'acquéreur
Utilisateurs 44 94 96
Investisseurs privés 24 59 39
% invests particuliers / secteur marchand (hors VB) 35% 39% 29%
Part relative de la tva réduite
Utilisateurs 5% 16% 2T%
Investisseurs privés (PLS) 0% 0% 0%
OFFRE DISPONIBLE
Nb logements disponibles en fin de période 242 253 218
- Sur plar 86 108 121
- Chantier démarré 149 136 ar
- Livrés 7 g 1
Durée d'écoulement constatée sur 12 mois (mois) 16,5 10,6 124
Durée d'écoulement prévisionnelle (mois) 15,6 94 9.8
ENVELOPPE MOYENNE **
Utilisateurs TVA normale 219714€ 246 379€ 246 069€
TVA réduite 156 729€ 183 020€ 176 017€
Investisseurs privés TVA normale 156 729€ 187 902€ 182 592¢
PRIX MOY / M2 ™
Utiisateurs TVA normale 3 05%€ 3216€ 3208€
TVA réduite 2528€ 2520€ 2765€
Investisseurs privés TVA normale 3073€ 3199€ 3 335€
'VENTES EN BLOC
TOTAL 54 0 0
Bailleurs sociaux 34
Institutionnels o
Lgts intermédiaires o

83 o

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RECAPITULATIF GENERAL DE LA PERIODE

ZONE : s_PAYS_VOIRONNAIS

SECTEUR : Tous cecim

COMMUNE : Toutes

Janvier 2021 | Janvier 2022
a a
Mai 2021 * Mai 2022 *
nb de réservations nettes (hors ventes bloc) : 155 139
Collectif 99% 97%
GLOBAL i
mais. ind. grp. 1% 3%
résidences 0% 0%
e _____________________________________________________________________|
nb de réservations nettes - 153 135
utilisateur 94 96
invest. Privé 59 39
COLLECTIF .
nb de mises en vente : 108 47
nb de Igts disponibles en fin de période : 253 219
prix moyen / m? des res (hors stat / hors VB / tva normale) 3200 € 3242 €
ventes en bloc
nb de réservations nettes : 2 4
utilisateur 2 4
MAISON INDIV. invest. Privé 0 0
GROUPEES nb de mises en vente : 9 6
nb de Igts disponibles en fin de période : 9 13
prix moyen / m? des res (hors stat / hors VB / tva normale) 3038¢€ 3455 €
ventes en bloc
nb de réservations nettes : 0 0
utilisateur 0 0
RESIDENCES invest. Privé 0 0
(Hors tourisme) nb de mises en vente : 0 0
nb de Igts disponibles en fin de période : 0 0
prix moyen / m? des res (hors stat / hors VB / tva normale) 0De e
ventes en bloc




3.2 La coopérative-promoteur Isere Habita

oom Cecim

Données trés complétes i
sur les pbles d’exhaustivité

Informations reposant sur
la bonne volonté des
adhérents
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: Carré de Soie

eriences

’

3. Retours d’exp

y
-

CARRE

DE 501k

Intervenantes :
Camille DAUDET
Majury VELLUPILLAI

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES
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: Carré de Soie

eriences

’

3. Retours d’exp

3.3 La mission Carré de Soie

emras; o

= Tam T3
Grand Mentout

DECINES

m
Eurexpo

Aéroport M,
Saint-Exupéry;

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

CARRE

DE SOIE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Un pble d’équilibre entre Part-Dieu
et Saint-Exupéry, au croisement
entre les territoires Centre-Est et
Rhone Amont

Un poéle d’équilibre, tant en
matiere résidentielle qu’économique

500 hectares a cheval sur
Villeurbanne et Vaulx-en-Velin

Une mission territoriale, équipe
deédiée au projet de 5 personnes,
qui a pour role dimpulser et de
coordonner la dynamique de projet
sur le territoire, avec 'ensemble des
partenaires.



87

Dgences #urbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

3.3 La mission Carré de Soie CARRE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Q

o

)

(s

)
©
p)

| &9

1 9

©

o

eoe

(%)

Q

u Ve . . ’ -

£ Vue aérienne du Nord du site du Carré de Soie en 2005 Vue aérienne du Nord du site du Carré de Soie en 2020
L

1 <9

‘U

Q

5 + 5847 habitants - 148 675 m? SDP 00 habit b 3¢ +4 174 habitants - 123 343m? SDP + 10500 habitants - 305 430 m2SDP
- 2 694 logements livrés 800 habita 1924 logements a livrer 4839 logements & livrer
-c + 8 586 salariés - 168 832 m? SDP 5 + 2 146 salariés - 36 368 m? SDP +13 758 salariés - 334 396 m? SDP
& l | I I

5 2009 2014 2019 2020 2025

horizon 2040

.8 IIIIiIIlIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIl'IIIIIIIIIIﬂlillllllllllllllllllll QLR LR UL T
Q 14 000 habitants 15 454 habitants 19 B47 habitants 21 647 habitants 25 647 habitants Estimation

m 9500 salariés 12 005 salariés 18 084 salariés 18 684 salariés 20 832 salariés 36321 habitants

o | 34 590 salariés

m + 6 193 habitants - 2 853 logements

+6 681 salariés - 144 116 m2 SDP
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: Carré de Soie

V 4

eriences

3. Retours d’exp

3.3 La mission Carré de Soie

Un territoire qui a connu une production de
logement neuf trés importante en une dizaine
d’années a travers les différentes opération
d’aménagement

La mise en place d’un observatoire de
'immobilier du logement neuf depuis 2015
(base CECIM)

Au-dela des retours qualitatifs sur le marché
immobilier local, un intérét a avoir une visibilité
sur les « reventes » des logements livrés dans
le cadre des opérations d’aménagement.

Un périmétre de Droit de Préemption Urbain

(DPU) sur le périmétre du projet qui permet de voir —
passer toutes les Déclaration d’Intention
d’Aliéner (DIA) du territoire

Une méthodologie a inventer, pas d’étude
similaire sur la Métropole au moment du lancement
de cette analyse

Un suivi de I’étude partenarial en lien avec les
services foncier et habitat de la Métropole et les
Villes de Villeurbanne et de Vaulx-en-Velin

Livaison dans ks
x G prohrine meis

2} Coneousyoonsy

[ Périmitra apérationnal
59 PC en cours dinstruction

Hation de
phasa congapan an bours

Agences surbanisme

enAuvergne-Rhone-Alpes

CARRE

DE SOIE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Développement
du Carré de Soie

Avancernent février 2022

CARRE
DE SOIE
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3.3 La mission Carré de Soie CARRE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

nalyse des reventes de logements neufs a Carré de Soie

Un bien ayant eu au - L .
moins U ng mutation Logements construits Dans les opérations d’'aménagement
. _ aprés 2010 (PAE Tase, PUP Karré, PUP Gimenez, et ZAC
apres son premier achat. Villeurbanne La Soie)
[ S 5 ol AR A Yy ;S




3.3 La mission Carré de Soie CARRE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Comment cibler une revente ?

A partir du fichier PERVAL A partir des DIA (Tendance des
reventes)

894 ventes recensées sur les 4 opérations

d’aménagement entre 2013 et 2020 187 DIA entre 2018 et 2020

Criteres de tri - (dans nos 4 opérations d’aménagements)

Vérification dans :

o Ciblage des opérations

© Immeuble construit entre 2010 et 2020

o Retirer de la liste les ventes en VEFA ©  MAJIC—> Changement de propriétaire ? Ou
o Retirer de la liste des 1¢* acquisitions bien a partir des noms, retrouver les lots

concernés.
Puis vérification de la premiére mutation sur DVF o Fichier Perval = vente effective ou non?
DVF - Vente effective ou non ?

- 58 reventes de logements neufs a Carré de Soie
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3.3 La mission Carré de Soie CARRE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

o Surles 58 reventes, il a été possible de calculer les plus ou moins values sur 53 biens.
o Surles moins et plus-value extrémes, il a été possible de les expliquer grace aux entretiens avec les
opérateurs et grace aux autres variables disponibles dans les bases de données

Moins values observées sur 11 biens Plus values observées sur 42 biens
.9
(@] Plus value de moins
L) de 5%
Q Moins value de 11 Plus value entre 5%
O moins de 5% et 10%
‘2 Moins value entre _ Plus value entre
= 5% et 10% 6 10% et 15%
Moins value entre Plus value entre

9_ ®10% et 13% - 10 ® 15% et 25%
v = Plus v.alue
Q supérieure a 25%
Q
c
v
=
2
5 Pour les 3 moins values extrémes Pour les 5 plus values extrémes
> Un divorce Un bien acquis par un investisseur particulier
n Une dissolution de PACS au bout de 4 ans dans la Zac Villeurbanne la
= Moins value observée dans le Soie
S PAE Tase et le PUP Gimenez. 4 autres bien dans le PAE Tase dont un bien
cﬂ‘-’ acquis par une SCI

. Plus values aprés 7 ans d’acquisition
(¢p]
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CARRE

DE SOIE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Comparaison des plus ou moins values
de 3 programmes du PAE Tase

I WOirg I ‘l.."erl I .

epdre 0% et 49% -rl re+9% et +10% anbre +10% ot 21%% ervbre 215% of 22505 plus de 29%

enire -1%% &t -10%  entre -10% a2t -5% Endre -!-E‘n'-etl:‘

Magenta
Livraison 2014
Accession libre

Valeurs assez
étendues

-5,1% au bout de 4
ans

+32% au bout de 8
ans

Organdi
Livraison 2013
Accession sociale

Valeurs plutét
extrémes

-10,8% au bout de 7
ans

+26% au bout de 8
ans

Livraison 2013
Accession libre

Valeurs plutét
médianes

-1,9% au bout de 4
ans

+13% au bout de 5
ans
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3.3 La mission Carré de Soie CARRE

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

Les résultats de I'étude ont permis une meilleure connaissance du marché immobilier local et du
suivi des prix sur le secteur. lls ont aussi permis d’éclairer d’autres études, comme les résultats de
'enquéte qualitative auprés des habitants

Des données précieuses pour pouvoir alimenter les réflexions sur la stratégie habitat du projet
urbain

Une actualisation de cette analyse envisagée tous les 4 a 5 ans

Merci de votre attention !

l -I Q' i)

Esplanade Miriam Makeba Rencontres du Carré de Soie Promenade jardinée Chenier
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4. Conclusion

RESEAU D'INGENIERIE AU SERVICE DES TERRITOIRES

* Une connaissance des prix qui s‘appuie sur 2 piliers : DVF (et ses
dérivées) et Perval

* Une segmentation forte des marchés (appartement / maison,
neuf / ancien)

* Une variété de données et de sources

* Un besoin d’harmonisation des traitements et de référentiels
communs

* Une grande variété d’exploitations possibles (cartographies,
livrables, indicateurs...)

* Un gain de transparence, qui a ses limites
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