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Nouveau cycle d’ateliers CRHH qui porte sur le thème de la « connaissance 
des marchés du logement »
⮚ (rappel : premier atelier sur la connaissance des loyers en janvier 2022)
⮚ Deuxième atelier sur la connaissance des prix

La connaissance des prix participe au bon fonctionnement du marché 
résidentiel et est un enjeu pour la conception et le déploiement de 
politiques de l’habitat

Exemples d’apports : 
– Aider à la programmation des logements
– Comparer les prix de vente du parc privé et du parc social
– Évaluer les effets macroéconomiques des politiques nationales
– Permettre la régulation des prix
– Assurer la transparence du marché

1. Introduction
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1980’s 1990’s 2000’s Auj.

Connaissance des 
marchés immobiliers 

confidentielle

Accès très limité aux 
données

Commercialisation 
d’une base de 

données sur les 
ventes par le 

Notariat

Faible 
investissement 

des acteurs 
publics et privés 

dans les 
dispositifs 

d’observation

Insuffisance du suivi 
public des marchés

Besoin de données 
dans le cadre des 

documents de 
planification 
(PLH, SCOT)

Accélération de l’ouverture 
des données

Développement de l’offre en 
données géoréférencées     

(publiques ou privées)

Démocratisation de l’accès à 
l’information via de nouveaux 

portails numériques

1. Introduction
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DVF, DVF+, DV3F : de quoi parlons-nous ? 

DVF = Demandes de Valeurs Foncières = l’ensemble des mutations à titre 
onéreux = transactions immobilières et foncières (base brute)

DVF+ = DVF structurée en base de données (3 tables principales)

DV3F = DVF+ enrichie avec les Fichiers Fonciers 

2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

=> Base de données (3 tables principales)
=> Cartographie dynamique grand public

=> Fichier texte, 43 champs

=> Transformation d’une donnée fiscale en une donnée métier
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Chronologie

 

2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Juillet 2006

Modification de 
l’article L135B du 

Livre des 
Procédures 

Fiscales pour 
transmission des 
valeurs foncières

Juillet 2011

Mise en ligne 
officielle de 

DVF

2013

Mise en ligne 
du modèle 

DVF+

2014

Création du 
GNDVF 

(successeur 
de l’ADEF)

Mars 2014

La Loi ALUR 
élargit l’accès 

à DVF

Octobre 2016

Intégration des 
agences 

d’urbanisme 
dans la liste 
des ayants-
droits à DVF

28 décembre 
2018

Décret 
ouvrant DVF 

au grand 
public

1er semestre 
2019

Diffusion de 
DVF et DVF+ 

au grand 
public

1er janvier 
2020 

Diffusion de 
DV3F aux 

ayants droits 
des fichiers 

fonciers

Avril 2022 = DVF+ open-data : couvre la période allant du 1er janvier 2014 au 31 décembre 2021 

(à noter : manque d'exhaustivité sur les derniers trimestres, lié notamment aux délais d'enregistrement 
des ventes par les services de la publicité foncière)

Mai 2022 = DV3F (V8) : couvre la période allant du 1er janvier 2010 au 31 décembre 2021
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Les données DVF (ouverture avec Notepad++) 
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Application grand public (issue de DVF+) : https://app.dvf.etalab.gouv.fr/ 

Service gratuit et ouvert à tous, disponible en ligne

Conçu par la Direction générale des Finances publiques (DGFiP), en partenariat avec Etalab

Objectif : permettre aux particuliers d'estimer la valeur d'un bien immobilier en consultant les 
informations détenues par l'administration fiscale : 

• le prix de vente et la date de transaction d'un bien bâti (appartements et maisons) ou non bâti 
(parcelles et exploitations), 

• le descriptif du bien : type de bien, nombre de pièces, surface

• la localisation, grâce à une interface géolocalisée.

Vue 
générale 
du site : 

Utilisation de la cartographie dynamique : 

• À partir du menu déroulant 

• En zoomant sur la carte interactive

2.
 É

ta
t d

e 
la

 c
on

na
is

sa
nc

e 
de

s 
pr

ix
 : 

D
VF

, D
VF

+ 
et

 D
V3

F

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Vente unique de 
plusieurs biens

Application grand public : https://app.dvf.etalab.gouv.fr/ 

Zoom sur une section cadastrale

Plusieurs ventes sur 
1 même parcelle
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Cette cartographie grand public permet uniquement de visualiser les ventes : 

=> ce n’est pas une base de données

=> pas de sélection possible des transactions sélectionnées

=> nombre limité d’indicateurs

Mais le jeu de données DVF+ est également accessible au grand public : 

Formats : CSV (peut être lu par Excel, Calc et Notepad++) et SQL (peut être intégré dans un 
SIT)

1 fichier par mise à jour 

1 ligne = 1 vente 

2.
 É

ta
t d

e 
la

 c
on

na
is

sa
nc

e 
de

s 
pr

ix
 : 

D
VF

, D
VF

+ 
et

 D
V3

F

Près de 60 champs

Construction des IDPAR

Libellés des biens : 
VEFA, 1, 2 ou plusieurs 
maisons/appartements, 
bâti mixte activité-
logement, etc. 
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Les variables disponibles 

Dans DVF+ et dans DV3F : 
• Type de biens (appartements, maisons, locaux d’activités, terrains), 
• Nature de mutation (vente, vefa, tab, expropriation, échange, adjudication)
• Surface (bâti, terrain), 
• Nombre de pièces du local, 
• Prix, 
• Date de mutation, 
• Adresse, 
• Géographie parcellaire, 
• Année de construction, 
• Catégorie d’acteur (vendeur / acheteur), 
• Destination des biens vendus (VEFA, TAB…), 
• …

Table / Nb de variables DVF+ open-data DV3F

Mutation 59 131

Disposition_parcelle 36 98

Local 20 97

Acheteur_vendeur Pas de table 17
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Les bénéficiaires des données foncières (DV3F) : 

• Services de l'État,

• Établissements publics de l'État,

• Collectivités territoriales,

• Agences d'urbanisme,

• EPF, SAFER, ADIL, OLAP, SCoT,

• Organismes de recherche,

• Infrastructures de données géographiques,

• Autres structures bénéficiaires de MAJIC.

La procédure d’accès à DV3F : 

• Remplir l’acte d’engagement (signé du responsable de la structure)

• Remplir le formulaire en ligne sur « Démarches simplifiées » (périmètre de compétence, usages 
projetés) 

• Accéder à un espace sécurisé pour récupérer les données, après validation par le service 
instructeur. 
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

À savoir
Les fichiers mis à disposition font l’objet d’une mise à jour semestrielle, en avril et 
en octobre. Chaque mise à jour supprime puis remplace la totalité des fichiers 
précédemment publiés

A chaque mise à jour, de nouvelles transactions sont susceptibles d’être ajoutées 
dans tous les millésimes en fonction de la date de mutation

Nécessité de maîtriser le langage SQL

Recommandations
Nécessité de connaître et partager les filtres (cf. formations du Cerema)

Important : se coordonner avec les structures maîtrisant cette donnée (agences 
d’urbanisme et métropoles) pour harmoniser les traitements et les indicateurs 
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Exemples d’exploitations

Étude « Cœur de ville, cœur de métropole » : Le temps 
0 du marché immobilier avant piétonisation du cœur de 
ville

Prix modérés Prix élevés

Publication « Nos données en images » : Le positionnement 
des ventes immobilières (2010-2019) sur l’échelle iséroise
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2.1 Le parc ancien : DVF, DVF+, DV3F

Ressources et liens utiles 

DVF brut open-data : 

• https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/

• Base annuelle, nationale, format TXT (plus de 400 Mo), non exploitable avec Excel

DVF+ open-data : 

• https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata

• Base 8 ans, départementale, formats SQL, CSV (66Mo pour l’Isère, exploitable avec Excel)

Procédure d’accès à DV3F et dictionnaire des variables : 

• https://datafoncier.cerema.fr/donnees/donnee-dv3f

Documentation complète (Cerema) : 

• http://doc-datafoncier.cerema.fr/dv3f/
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https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/demandes-de-valeurs-foncieres/
https://cerema.app.box.com/v/dvfplus-opendata
https://datafoncier.cerema.fr/donnees/donnee-dv3f
http://doc-datafoncier.cerema.fr/dv3f/
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2.1 Le parc ancien : Perval

Contexte 

Les notaires sont amenés à estimer la valeur des biens immobiliers que ce soit pour le droit de la 
famille (successions, donations, partages...), le droit immobilier (négociations, ventes...) et la 
gestion de patrimoine (déclaration ISF, conseil patrimonial…)

Depuis 1994, ils alimentent un fichier des références immobilières appelé base de données 
PERVAL (pour la province) et BIEN (pour Paris-IDF)

Objectifs 

Fournir les éléments de comparaison pour estimer des biens immobiliers, évaluer des biens 
par comparaison, analyser et étudier les marchés de l’immobilier 

La loi du 28 mars 2011 de modernisation des professions judiciaires ou juridiques et de certaines professions réglementées a 
officialisé cette base de données en instaurant une nouvelle mission de service public pour les notaires en ce qu’ils 
"contribuent à la diffusion des informations relatives aux mutations d’immeubles à titre onéreux". 

Le décret d’application du 3 septembre 2013 fixe les grandes catégories d’informations transmises par les notaires au 
Conseil supérieur du notariat (et la rémunération du notaire pour l’accomplissement de cette formalité obligatoire). Il prévoit 
aussi les conditions de la diffusion par le notariat d’informations générales gratuites sur internet concernant le marché 
immobilier, ainsi que la fourniture de tableaux statistiques et de références anonymisées à tout demandeur (moyennant le 
paiement d’une redevance).

Perval, Min.Not, ADNOV : de quoi parlons-nous ? 

Perval = nom historique et courant de la base de données
Min.Not = Marché Immobilier des Notaires de France : chambre des notaires
ADNOV = éditeur, diffuseur de la base de données
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2.1 Le parc ancien : Perval

Périodicité 

Annuelle, mise à jour au cours du 2ème trimestre

L’accès à la donnée

Contact : Isabelle GIAGNONI, responsable grands comptes : isabelle.giagnoni@adnov.fr 

Le coût d’acquisition varie en fonction du nombre de transactions souhaitées

Contraintes d’utilisation

La base ne peut pas être diffusée par l’acheteur (seulement des études et indicateurs, +5 ventes)

Base brute utilisable 5 ans après la fin du contrat

mailto:isabelle.giagnoni@adnov.fr
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2.1 Le parc ancien : Perval

Atouts 
• Marchés segmentés

• Informations socio-
démographiques sur les 
acquéreurs et vendeurs de 
l’ancien

• Données récentes

Faiblesses 
• Marchés segmentés

• Base non exhaustive (remplissage 
inégal selon les notaires)

• Peu/mal renseignée pour le 
marché neuf

• Coût élevé
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2.1 Le parc ancien : Perval

Variables disponibles  

Type de biens (appartements, maisons, terrain à bâtir, biens agricoles, garages, locaux d’activités) 

Caractéristiques des biens (surface, nombre de pièces, date de construction, …) 

Détails sur la mutation (prix, date, type, frais, date de la mutation précédente, taux de TVA…) 

Données sur les acquéreurs et les vendeurs (origine géographique, âge, CSP, statut 
matrimonial…)
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2.1 Le parc ancien : Perval
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2.1 Le parc ancien : Perval

Exemples d’utilisations
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Caractéristiques des acquéreurs en 2017- 2019 

Provenance des acquéreurs depuis 2014

Territoire : CAPV. Sources : AURG d’après Notaires de France – Perval 2019, Insee RP 2017

https://www.immobilier.notaires.fr/fr/conseil-immobilier?idConseil=63 

Publication des Notaires de France : Note de 
conjoncture immobilière

https://www.immobilier.notaires.fr/fr/conseil-immobilier?idConseil=63
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2.1 Le parc ancien : approche 
comparative DVF+ / DV3F / Perval
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DVF+ DV3F Perval

Historique 2010 2010 2006

Dernier 
millésime

Année 2021 
(incomplète)

Année 2021
(incomplète)

Année 2021

MAJ Diffusion semestrielle 
(avril et octobre)

Diffusion semestrielle 
(janvier et juin)

Commande annuelle 
(avril)

Exhaustive Oui Oui (et totalité des 
transactions)

Non (et marché de 
particuliers)

Neuf / Ancien Pas de distinction neuf / 
ancien

Distinction neuf / ancien 
possible

Distinction neuf / ancien 
possible

Vendeur / 
Acheteur

Pas d’information Oui : typologie des 
acquéreurs (personnes 
morales)

Oui : âge, CSP, 
commune d’origine

Données 
exogènes

Non, donnée 
géolocalisée et 
structurée en BDD

Oui (FF), donnée 
retravaillée par le 
Cerema

Non, mais donnée 
retravaillée par Min.Not

Maniement Expertise nécessaire Expertise nécessaire, 
formation possible 
(Cerema, payante)

Base prête à l’emploi

Atouts Base gratuite, structurée, 
accessible au grand 
public

Base gratuite, enrichie, 
structurée

Base connue de longue 
date, exploitable, 
indicateurs sociodémo
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2.2 La vente HLM : RPLS

RPLS : Répertoire du Parc de Logements Sociaux

• Base recensant le parc de logements locatifs familiaux des bailleurs sociaux au 1er janvier d’une 
année

Disponibilité : 

• Annuelle, données au 01/01/n disponibles fin d’année n (n+1 pour géolocalisation)

Producteur : 

• Service des données et études statistiques du Ministère en charge du logement
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2.2 La vente HLM : RPLS

Modalités d’accès

• Diffusion : 
- Accès gratuit (diffusion d’indicateurs soumise à restriction)

- Différencié selon les acteurs

• Diffusion automatique par les DREAL (tous logements, toutes données) : 
-  Aux Préfets de départements (DDT et DDETS/PP) ; aux conseils départementaux et aux EPCI 

délégataires des aides à la pierre ; aux EPCI tenus de se doter d’un PLH ou ayant la compétence en matière 
d’habitat

• Transmission des données par la DREAL, à la demande (toutes variables et tous logements sur 
leurs territoires) 

- Aux autres conseils départementaux et aux autres EPCI compétents en matières d’habitats, et aux 
communes

• Transmission des données par le SDES, à la demande (toutes variables et tous logements hors 
parc non conventionné des SEM)

- Aux autres personnes morales de droit public, aux personnes privées chargées d’une mission de 
service public dans le domaine du logement (ex : agence d’urbanisme), aux bailleurs et à leurs associations, 
fédérations et union

• Transmission tout public par accès direct au fichier en open data : toutes les variables sauf 
« conjoncturelles » et identité des bailleurs, et tous les logements hors parc non conventionné 
des SEM

→  uniquement le dénombrement des logements vendus, pas d’information sur les prix



25

2.2 La vente HLM : RPLS

Variables disponibles sur les logements vendus : 

• Adresse

• Nom du vendeur

• Type de construction : I / C

• Surface habitable : m²

• Nombre de pièces

• Année de construction

• Type de financement

• Date d’autorisation de mise en vente

• Prix de vente (lot)

• Qualité de l’acquéreur : locataire occupant, conjoint/ascendant/descendant, gardien, locataire autre 
bailleurs social
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Les logements sortis du parc : 

=> RPLS est complété d’un fichier sur les logements sortis du parc au cours de l’année n-1

=> Ces données détaillées (motifs : vente, démolition, changement d’usage...) sont uniquement 
disponibles pour les ayants-droit (non diffusables tout public)
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2.2 La vente HLM : RPLS

Règles de diffusion :

• Toute information portant sur l'identité du bailleur ne peut faire l'objet d'une diffusion publique

• Aucun résultat statistique agrégé ne peut être diffusé publiquement s'il a été produit sur la base 
d'un échantillon inférieur à 11 logements sauf s'il porte sur l'ensemble d'une commune

Intérêts :

• Répertoire exhaustif à l’échelle du logement, France entière

• Description détaillée des logements sociaux (géolocalisation possible)

Limites :

• Seuls les logements ordinaires sont couverts. Absence des logements-foyers ou des résidences 
sociales

• Décalage parfois de 2-3 ans sur l’enregistrement des ventes effectives
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Þ À l’échelle de la région 
Auvergne-Rhône-Alpes : 
seulement 4 EPCI avec plus de 
50 ventes aux personnes 
physiques en 2020

2.2 La vente HLM : RPLS

Volume de ventes

• Ventes 2020 par EPCI > 11 
logements

2.
 É

ta
t d

e 
la

 c
on

na
is

sa
nc

e 
de

s 
pr

ix
 : 

RP
LS



28

2.2 La vente HLM : RPLS

En 2020 en Auvergne-Rhône-Alpes : 
sur 1 381 logements vendus : prix de vente indiqué dans 99,13% 
seuls 12 logements n’ont pas de prix de vente 

Base exhaustive 
/!\ traitement stat / volume

Prix de vente médian pour un logement de type 3 

• Ventes 2020 par EPCI > 11 T3
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2.2 La vente HLM : programme de recherche

=> 2022 : 
Cartographie à la commune parc LLS et vente HLM
=> 2023 : 
mise en perspective prix de vente HLM (RPLS) et marchés locaux 
(DV3F) 

Chef de file : UMR CNRS 5600 Environnement Ville Société 
Partenaires : Groupe d'Analyse et de Théorie Économique Lyon Saint-Etienne (GATE-
LSE), Centre Max Weber UMR 5283, Triangle UMR 5206, Laboratoire Pacte, Alliade 
Habitat, Métropole de Lyon, ABC HLM, Aura HLM, Confédération Syndicale des 
Familles de la Métropole de Lyon et du Rhône, Espacité.

Programme de recherche en cours

La vente Hlm dans les régions lyonnaise et grenobloise : quelles valorisations ? (VALO)

=> https://recherche-ventehlm.union-habitat.org/projets-et-equipes-de-recherche

https://umr5600.cnrs.fr/fr/accueil/
https://recherche-ventehlm.union-habitat.org/projets-et-equipes-de-recherche
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L’USH centralise depuis 2007 un Observatoire de la vente HLM

• Données : délibérations, mises en vente, vente (% stock)
• Maj : 2 fois / an
• Diffusion uniquement aux adhérents (bailleurs sociaux avec activité vente HLM)
• Quelques chiffres 2021 à l’échelle régionale :

2.2 La vente HLM : USH

Délibérations et mises en vente

Ventes

Sur 100 logements HLM mis en vente en Auvergne-Rhône-Alpes, moins de 7 sont vendus dans l’année

Mais aucune 
donnée diffusée sur 
les niveaux de prix
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ECLN = Enquête sur la Commercialisation des Logements Neufs

Méthode : 

• Enquête faite chaque trimestre par le SDES (Service des données et études statistiques / 
Ministère en charge du logement) auprès des promoteurs (base de l’enquête : répertoire 
Sit@del2 qui regroupe tous les permis de construire)

• Programmes enquêtés > 5 log. et destinés vente aux particuliers

• Depuis 1985 avec rénovation en 2006 et refonte en 2017

Échantillon : 

• 12 000 programmes enquêtés chaque trimestre à l’échelle nationale 

Échelles de restitution : 

• Région, département, EPCI, commune 

• Station/hors station* (stations de ski isolées 38, 73 et 74) 

• Zones de marché (ex : Métropole de Lyon hors Lyon-Villeurbanne et Métropole de Lyon)

2.3 L’immobilier neuf : ECLN
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Indicateurs : 

• Mises en ventes, 

• Réservations (ventes), 

• Encours - les logements disponibles à la vente (stock), 

• Prix : par lot en individuel ; en €/m² HP en collectif. + détail par typologie (1-2pc, 3pc, 4pc et +)

Intérêts : 

• Gratuit

• Fichier simple d’accès : Excel

Limites : 

• Pas de distinction vente occupants / investisseurs

• Secret statistique fréquent à une échelle fine (pas sur les mises en vente mais sur les autres 
indicateurs : Réservation, encours et prix de vente : si – 3 promoteurs ou si un promoteur réalise 
+ 85% donnée publiée) rend difficile lecture sur les territoires où la promotion immobilière est 
faible/erratique

• Non exhaustif : uniquement la promotion immobilière (+5 logts) + Pas d’estimation de la 
représentativité des données / marché neuf 

2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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• Liste des indicateurs disponibles : 
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN

Accès aux données : 

• Statistiques accessibles librement : 
- Base de données annuelles - depuis 2011 : lien DREAL base annuelle

• Tableaux de données par types de zones géographiques (onglets) : 

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/les-bases-de-donnees-annuelles-a9784.html
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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Accès aux données : 

• Statistiques accessibles librement : 
- Base de données trimestrielles - 5 derniers trimestres : lien DREAL base trimestrielle

• Exemple de données trimestrielles (Métropole de Lyon) : 

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/les-bases-de-donnees-trimestrielles-a9799.html
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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Accès aux données : 

• Statistiques accessibles librement : 
- Base de données trimestrielles - 5 derniers trimestres : lien DREAL base trimestrielle

• Le secret statistique est rapidement atteint sur des secteurs avec une faible activité : 

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/les-bases-de-donnees-trimestrielles-a9799.html
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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Accès aux données : 

• Publication d’une analyse de 4 pages synthétiques / trimestrielle (chiffres-clés région + 
départements - dernier n° paru en juin 2022 : Analyse T1 - 2022

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2022_06_03-nouvelle_charte_ecln_vf3.pdf
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2.3 L’immobilier neuf : ECLN
2.
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Exemple d’utilisation (issu de cette publication DREAL) : 
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2.3 L’immobilier neuf : prestataires spécialisés
2.
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Des prestataires spécialisés en observation de la promotion immobilière

• Organismes et bureaux d’études régionaux : CECIM, Adéquation

 D’autres « observatoires » locaux : Grecam (Île-de-France, Normandie), L’Observer (aire 
urbaine de Toulouse), OISO (Sud Aquitaine et CA de la Rochelle et de Pau)...

https://www.cecimobs.net/
https://adequation.fr/
https://www.grecam.com/
https://www.lobserver.fr/
https://oiso.fr/
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2.3 L’immobilier neuf : CECIM
2.
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 Le Cecim (Centre d’études de la conjoncture Immobilière) est une association loi 1901, créée 
en 1970 par et pour les professionnels de l’immobilier. Parmi ses missions :

 publication périodique d’analyses et de données statistiques sur le marché des logements neufs et de 
l’immobilier d’entreprise notamment,

 accompagner les besoins d’anticiper le marché de ses adhérents, et éclairer leurs actions au moyen d’outils 
d’aide à la décision.
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2.3 L’immobilier neuf : CECIM
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 CECIM – Localisation des programmes immobiliers
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2.3 L’immobilier neuf : CECIM
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 CECIM – Analyse détaillée par secteurs
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2.3 L’immobilier neuf : CECIM
2.
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 CECIM – Focus sur un programme
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EPTB = Enquête Nationale sur le Prix des Terrains à Bâtir

Champ d’observation 

• Terrains sur lesquels sont déposés un permis de construire par un particulier pour un logement 
en maison individuelle

• Enquête exhaustive (mais champ d’étude spécifique)

Objectifs de l’enquête

• Assurer un suivi du prix des TAB faisant l’objet de la construction d’une maison individuelle

• Connaître le poids du prix d’achat du terrain dans le coût global d’un projet de construction de 
maison individuelle neuve

• Connaître les niveaux de prix moyens, leurs évolutions et leurs déterminants

• Avoir des informations sur le prix et le type de maîtrise d’œuvre de la maison individuelle 
« pure »

• Affiner la connaissance des modes de chauffage dans le cadre des maisons individuelles neuves

Périodicité

• Enquête annuelle, depuis 2006. Collecte mensuelle

• Diffusion annuelle dans les publications du Commissariat général au développement durable 
(CGDD / Ministère en charge du logement) : résultats nationaux

• Les résultats régionaux sont disponibles auprès des cellules statistiques des directions 
régionales2.
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2.4 Les terrains à bâtir : EPTB 
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2.4 Les terrains à bâtir : EPTB 
Indicateurs 

• Prix et caractéristiques des terrains (type 
d’acquisition, date, surface, prix…)

• Construction de la maison (prix, surface, 
état d’avancement des travaux, mode de 
chauffage, type de maître d’œuvre…) 

• Ménage ayant déposé le permis de 
construire (âge, catégorie 
socioprofessionnelle...)

Extrait de la liste des variables
2.
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Limites

Enquête soumise à secret statistique 

Champ spécifique 

Résultats produits à partir de faibles effectifs 

Accès aux données

Données nationales 

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-mai
sons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047

Données régionales 

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2
020-en-auvergne-a21896.html

Données infrarégionales 

Sur demande auprès de la DREAL : 
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questi
ons-liees-aux-a9803.html

2.4 Les terrains à bâtir : EPTB 
2.
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https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2020?rubrique=53&dossier=1047
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2020-en-auvergne-a21896.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-a-batir-en-2020-en-auvergne-a21896.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questions-liees-aux-a9803.html
https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/nous-contacter-pour-vos-questions-liees-aux-a9803.html
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Exemple d’utilisation

Publication du SDES (2021) : « Le prix des terrains et du bâti pour les maisons individuelles en 
2020 en France »

2.4 Les terrains à bâtir : EPTB 

https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-
2020?rubrique=53&dossier=1047
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Exemple d’utilisation

Publication de la DREAL AURA (juin 2022) : « Les prix des terrains à bâtir en 2020 en AURA »

2.4 Les terrains à bâtir : EPTB 

https://www.auvergne-rhone-alpes.developpement-durable.gouv.fr/foncier-consommation-d-espace-r3378.html2.
 É

ta
t d

e 
la

 c
on

na
is

sa
nc

e 
de

s 
pr

ix
 : 

EP
TB



49 2.
 É

ta
t d

e 
la

 c
on

na
is

sa
nc

e 
de

s 
pr

ix
 : 

au
tr

es

https://www.immobilier.notaires.fr/

Diffusion grand public d’indicateurs pour les appartements, maisons et terrains, à partir de Perval 
(obligation légale)

Biens immobiliers : libres d'occupation, acquis en pleine propriété par une vente de gré à gré, 
destinés à un usage strict d'habitation

Exclusion des ventes en viager et biens atypiques => pas d’informations sur les traitements 
apportés (définition d’un bien atypique ?)

Prix hors droits de mutation = prix net vendeur (hors meubles et commission d'agence)

Secret statistique = supérieur ou égal à 20 mutations pour la période étudiée, la zone 
géographique et le type de bien sélectionné

Calculs sur des périodes d’observation allant de 1 trimestre à 8 trimestres consécutifs

 

Précautions mentionnées sur le site : 

« Les prix immobiliers portent parfois sur de faibles volumes de ventes et sont tributaires de la 
qualité des biens immobiliers vendus (les effets de structure ne sont pas corrigés). Les 
statistiques immobilières peuvent donc être volatiles et sont à prendre avec précaution »

Source : https://www.immobilier.notaires.fr/

2.5 Les sites grand public : Immobilier.Notaires
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2.5 Les sites grand public : Immobilier.Notaires

Indicateurs diffusés : 

• Nombre de mutations 

• 1er quartile du prix au m²

• Prix au m² médian (prix au-dessous duquel se situe 50% des transactions)

• 3ème quartile du prix au m²

De la région au quartier (selon le secret statistique)

Source : https://www.immobilier.notaires.fr/

Quartiers d’Annecy 
Janvier 2020 à 
décembre 2021
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2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/

Carte des Prix : estimation des prix/m² du département à la parcelle, avec localisation des biens 
vendus et des agences immobilières

Objectif : permettre à l’utilisateur de connaitre l’environnement de prix dans lequel se situe un bien

Mise à jour mensuelle

Méthodologie : 

Les bornes de la fourchette sont calculées pour qu'elle inclut 90% des prix du marché, en excluant 
les 5% des prix les plus faibles comme 5% des prix les plus élevés de la zone "France". 

Estimations de prix exprimées en net vendeur (hors frais d'agence et notaires)

Prix calculés sur la base des données de transaction communiquées par les agences partenaires, 
d'annonces immobilières et de données éco-socio-démographiques => pas de précisions

Mention d’une équipe scientifique qui développe des moyens d'analyse et de traitement de 
l'information sophistiqués => mais méthodologie non connue

Diffusion d’un indice de confiance allant du plus prudent (1 : confiance faible, estimation à 
considérer avec une certaine réserve) au plus élevé (5 : confiance élevée, lorsqu’un grand nombre 
d’informations sont disponibles)
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Estimation des prix/m² à la commune
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2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents
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Estimation des prix/m² à la parcelle

Quartiers de Saint-Etienne, parcelles de Grenoble
Source : 
https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-
rhone-alpes/

2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents
2.
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Estimation des prix/m² au quartier
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2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

Indicateur de prix/m² uniquement => problématique pour les maisons (terrain)

Source : https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/
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2.5 Les sites grand public : MeilleursAgents

Évolution des prix depuis 1999 => fusionne 
appartements / maisons

Source : https://www.meilleursagents.com/prix-immobilier/auvergne-rhone-alpes/

Indicateur de tension immobilière 
(comparaison nombre d’acheteurs / nombre 
de biens à vendre), pouvoir d’achat 
immobilier d’un ménage résident (superficie), 
délai de vente moyen (nombre de jours) => 
sources non connues (nombre 
d’acheteurs, pouvoir d’achat)
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2.5 Les sites grand public : Seloger

https://www.seloger.com/prix-de-l-
immo/vente/rhone-alpes.htm

 
https://www.lacoteimmo.com/prix-
de-l-immo/vente/rhone-alpes.htm

3 sites distincts pour 1 même 
groupe : 

MeilleursAgents.com 

SeLoger.com 

LaCoteImmo.com 

=> Risques de confusions

Méthodologie : quasiment aucune 
information pour SeLoger.com et 
LaCoteImmo.com

=> Méthodologie non connue
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2.5 Les sites grand public : Seloger

Les services fiscaux ne diffusent la donnée que 
pour les 5 dernières années

Les sites grand public n’appliquent pas de limite 
historique

Remarque : le groupe SeLoger est avant tout un 
site de diffusion d’annonces immobilières

Source : https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/vente/rhone-alpes.htm
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2.5 Les sites grand public : Seloger

Prix/m² par quartier, avec 
localisation des biens 
vendus et des agences 
immobilières

Les déciles varient en 
fonction du zoom

Quartiers de Clermont-Ferrand (zoom sur Ballainvilliers. Source : https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/vente/rhone-alpes.htm
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Indicateur de prix/m² 
uniquement => 
problématique pour les 
maisons (terrain)

Découpage en anciennes 
régions (Auvergne / 
Rhône-Alpes)
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Indicateurs « biens et voisinage »

Caractéristiques du territoire 

=> sources non connues (INSEE ?)

Source : https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/vente/rhone-alpes.htm

2.5 Les sites grand public : Seloger
2.
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Des fédérations de l’immobilier proposent des notes de conjoncture et des indicateurs de prix 
(nationaux ou régionaux). Mais il s’agit généralement d’éclairages ponctuels => pas de diffusion 
de bases de données

FNAIM (Fédération nationale des agents immobiliers)

• Notes pluriannuelles du LABoratoire Économique du Logement de la FNAIM : 

   « Le logement en France et en Europe en 2021 », « Marché immobilier juin 2022 »…

→ Prix calculés à partir de DVF, des données de la société Yanport (basées sur les annonces 
internet), des transactions communiquées par les adhérents FNAIM

FPI (Fédération des promoteurs immobiliers)

• Conférences de presse annuelles locales, dossier de presse national (avec zooms par régions) : 
bilan annuel 2021 

→ Prix des logements collectifs réservés. Maîtrise d’œuvre par Adéquation (pour la zone 
Auvergne) et CECIM (pour les zones Alpes et Lyon)
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2.5 Les sites grand public :
Les professionnels de l’immobilier

https://www.fnaim.fr/4245-le-logement-en-france-et-en-europe-mai-2022.htm
https://www.fnaim.fr/4248-marche-immobilier-juin-2022.htm
https://fpifrance.fr/presse/les-chiffres-du-logement-neuf-au-4eme-trimestre-2021-et-bilan-annuel
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2.6 Le point de vue de la recherche

Connaissance des prix immobiliers 
et qualité des données

Atelier du CRHH – 28 juin 2022

Guilhem Boulay (géographe, Avignon Université, UMR CNRS 7300 ESPACE)
guilhem.boulay@univ-avignon.fr
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La disponibilité des données : une révolution très récente

Opacité traditionnelle des flux de transactions 
foncières-immobilières (c’est d’ailleurs toujours 
le cas pour le stock)

Le manque d’information est régulièrement 
accusé de perturber le marché et d’avoir des 
effets inflationnistes

Jusqu’à l’ouverture de DVF, marché aux mains 
d’opérateurs privés, plus ou moins spécialisés 
dans tel ou tel segment
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La multiplication des sources : une garantie de 
transparence?

Coexistence de nombreuses sources, parfois 
en accès libre (par exemple sur le web)

Différences d’estimations parfois sensibles 
entre sources

Différences difficilement contrôlables car 
variables d’un segment à l’autre, d’une source à 
l’autre, d’un critère à l’autre : niveau de prix, 
origine de la donnée, prix absolus ou relatifs, 
etc.



64

Faut-il s’intéresser aux sources, aux biais d’échantillonnage ou 
aux méthodes? 

La « qualité » des données leur 
est-elle intrinsèque?

On se focalise en général sur la 
représentativité des 
échantillons

Les biais méthodologiques sont 
pourtant tout aussi importants
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Quel apport de la géographie quantitative sur ces questions? 

Les choix de représentation 
spatiale sont susceptibles 
d’introduire des biais 
méthodologiques

MAUP : effets de zonage et 
d’échelle

La robustesse statistique contre 
le relativisme



Atelier du CRHH

Présentation de 
l’Observatoire foncier 
partenarial de l’Isère

28 juin 2022

Département de l’Isère : Delphine Lorin-Etuy, cheffe de service adjointe du service agriculture et forêt 
Agence d’urbanisme de la région grenobloise : Manon Sajaloli, chargée d’études Foncier / Habitat
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Rôle et 
fonctionnement

 Créé en 2006, l’OFPI est un outil partenarial 
dynamique, prospectif et pédagogique 
pour la préparation, la mise en œuvre et 
l'évaluation des politiques publiques en 
matière de fonciers en Isère. 

 Objectif : connaître, comprendre et 
échanger sur le foncier rural et urbain, et 
les marchés associés en Isère.

 Adhérents : 20 partenaires en 2022 
(Département, 12 EPCI, 2 EPF, 2 EP SCoT, 
Chambre d’agriculture et services de l’Etat).

 Le Département de l’Isère coordonne 
l’OFPI et effectue  le pilotage budgétaire.

 L’Agence d’urbanisme de la région 
grenobloise (AURG) et la Société 
d'aménagement foncier et d'établissement 
rural (SAFER) assurent l’ingénierie et les 
expertises. 

Aux côtés du Conseil Départemental qui assure le rôle de 
coordonnateur

Au titre des 
EPCI

Au titre des partenaires publics

Maîtrise d’œuvre 
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  Rassembler, traiter et analyser les 
données foncières sur le Département 
chaque année :

 Données sur la consommation foncière 
(Fichiers Fonciers), les marchés 
immobiliers (Perval pour l’ancien, Cecim & 
ECLN pour les terrains à bâtir), la 
construction neuve (Sitadel), les marchés 
agricoles et ruraux (DIA Safer).

  Production annuelle des fiches « Chiffres 
clés » contenant des indicateurs de suivi 
sur les fonciers à l’échelle des EPCI, des 
territoires SCOT et du département

  Restitutions personnalisées chaque 
année de ces fiches aux adhérents de 
l’OFPI (format politique ou technique).

68

Réalisations et événements : Les fiches OFPI
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  Une interface web accessible aux 
adhérents avec cartographies et 
données personnalisées sur plus 
de 200 indicateurs.

Une mise à jour annuelle des 
indicateurs Geoclip 

Des formations régulièrement 
proposées aux adhérents pour 
prendre en main l’outil (deux 
formations en juin 2022). 

Un accès à toutes les publications 
et documents de l’OFPI (fiche, 
support d’ateliers et d’événements, 
replay, …).

Une mise à jour régulièrement des 
actualités de l’OFPI.

Réalisations et événements : Le portail Geoclip

71



 Une vision claire de l’évolution du foncier et de l’immobilier sur son 
territoire. Les résultats sont produits à différentes échelles avec une 
comparaison possible (EPCI voisin, SCOT…) et peuvent être présentés 
directement à chaque partenaire. 

Des indicateurs pérennes et stables dans le temps (méthodes de calcul 
identiques sur une longue période).

 Un accès à des ressources mutualisées pour agir en expert.

 Des partages d’expériences très enrichissants (pour les élus comme les 
techniciens des collectivités, grâce notamment aux évènements annuels).

L’OFPI : un outil au service des collectivités pour une meilleure connaissance des 
dynamiques foncières.

La connaissance du fonctionnement des marchés fonciers locaux constitue la 
première étape d’une politique foncière efficace.

72

L’OFPI, quelle utilité pour les collectivités ?



  Un séminaire tous les deux ans, les Rdv 
des acteurs du marché, qui a vocation à faire 
dialoguer les acteurs publics et privés du 
foncier

  En 2021, deux webinaires ont porté sur les 
thèmes de l’objectif ZAN et l’élaboration de 
stratégies foncières.

  Trois ateliers annuels pour élus et/ou 
techniciens : 

Atelier foncier habitat : cette année sur 
« Formes urbaines, l’acceptation sociale de 
la densification pavillonnaire »

Atelier foncier agricole : Energies 
renouvelables et foncier agricole (second 
semestre 2022)

Atelier foncier économique : Foncier et 
logistique (second semestre 2022)

8

Réalisations et événements : Ateliers & Séminaires

Atelier foncier habitat, 15 juin 2022 à Voiron
Formes urbaines : quelle acceptation sociale de 
la densification pavillonnaire ?



Assurer un travail de R&D sur ces éléments 
afin de s’adapter aux besoins des adhérents.

Travaux des années précédentes : 

2018-2019 : enquête en ligne et entretiens 
pour connaitre les besoins en 
observation des adhérents de l’OFPI et 
mettre à jour les indicateurs en 
conséquence

Depuis 2020 : qualification de la 
consommation foncière  distinguer 
consommation par l’habitat / par l’activité 
économique, quantifier les modes de 
production (densification, extension urbaine, 
mitage) et estimer la densité des 
construction. 

Depuis 2021 : contribution à plusieurs 
démarche interterritoriale (mutualisation des 
indicateurs PLUi, PAiT, Isère Attractivité, …). 74

Réalisations et événements : Le portail Geoclip

Exemple sur la commune de Pont-Evêque 

Tâche urbaine 2020

Bâtis en 2017
Nouveaux bâtis créés entre 2017 
et 2020

Tâche urbaine 2017

Extension Densification

74
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Promoteur coopératif isérois

>> Quelques chiffres…>> Quelques chiffres…

15
années 

de 
développement

15
années 

de 
développement

1 200
acquéreurs 

coopérateurs

1 200
acquéreurs 

coopérateurs

150
logements livrés 

par an

150
logements livrés 

par an

18
 M€ de chiffre 

d’affaires

18
 M€ de chiffre 

d’affaires

16
 M€ de fonds 

propres

16
 M€ de fonds 

propres

19
collaborateurs 
coopérateurs

19
collaborateurs 
coopérateurs

165
emplois indirects 

générés en 
moyenne/an

165
emplois indirects 

générés en 
moyenne/an
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Un métier : l’accession pour tous

Accession 
sociale

Accession 
sociale

Location 
accession

PSLA

Location 
accession

PSLA

Accession
Durablement 

abordable
OFS - BRS

Accession
Durablement 

abordable
OFS - BRS

Habitat individuel 
intermédiaire et 

collectif

Habitat individuel 
intermédiaire et 

collectif

>> Des produits diversifiés et adaptés aux besoins de chacun>> Des produits diversifiés et adaptés aux besoins de chacun

Habitat 
participatif

Habitat 
participatif
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Un métier : l’accession pour tous

>> Une offre adaptée aux spécificités du marché local>> Une offre adaptée aux spécificités du marché local
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
3.
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Outils utilisés

>> Etudes de marchés réalisées en interne>> Etudes de marchés réalisées en interne

>> Principaux Outils utilisés :

http://www.prospec-immo.com/  centralisation de l’ensemble des annonces 
immobilières des sites marchands

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/  ensemble des mutations enregistrées depuis 5 ans

https://www.cecimobs.net/  observatoire du marché neuf
 

>> Principaux Outils utilisés :

http://www.prospec-immo.com/  centralisation de l’ensemble des annonces 
immobilières des sites marchands

https://app.dvf.etalab.gouv.fr/  ensemble des mutations enregistrées depuis 5 ans

https://www.cecimobs.net/  observatoire du marché neuf
 

http://www.prospec-immo.com/
https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://www.cecimobs.net/
http://www.prospec-immo.com/
https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
https://www.cecimobs.net/
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Zoom Cecim
Association loi 1901 / Renseignement des données par les adhérents + enquête des 
programmes non affiliés.
Association loi 1901 / Renseignement des données par les adhérents + enquête des 
programmes non affiliés.
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Zoom Cecim
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Zoom Cecim
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
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Zoom Cecim
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3.2 La coopérative-promoteur Isère Habitat
3.
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Zoom Cecim

Données très complètes 
sur les pôles d’exhaustivité

Informations reposant sur 
la bonne volonté des 
adhérents
 

Données très complètes 
sur les pôles d’exhaustivité

Informations reposant sur 
la bonne volonté des 
adhérents
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Intervenantes : 
Camille DAUDET

Majury VELLUPILLAI
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3.3 La mission Carré de Soie 

Un fort ancrage Métropolitain

• Un pôle d’équilibre entre Part-Dieu 
et Saint-Exupéry, au croisement 
entre les territoires Centre-Est et 
Rhône Amont

• Un pôle d’équilibre, tant en 
matière résidentielle qu’économique

• 500 hectares à cheval sur 
Villeurbanne et Vaulx-en-Velin

• Une mission territoriale, équipe 
dédiée au projet de 5 personnes, 
qui a pour rôle d’impulser et de 
coordonner la dynamique de projet 
sur le territoire, avec l’ensemble des 
partenaires. 
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3.3 La mission Carré de Soie 

Un territoire métamorphosé en l’espace de 15 ans 

Vue aérienne du Nord du site du Carré de Soie en 2005
Source : Mission Carré de Soie

Vue aérienne du Nord du site du Carré de Soie en 2020
© Thierry Fournier, Métropole de Lyon
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3.3 La mission Carré de Soie 

o Un territoire qui a connu une production de 
logement neuf très importante en une dizaine 
d’années à travers les différentes opération 
d’aménagement 

o La mise en place d’un observatoire de 
l’immobilier du logement neuf depuis 2015 
(base CECIM) 

o Au-delà des retours qualitatifs sur le marché 
immobilier local, un intérêt à avoir une visibilité 
sur les « reventes » des logements livrés dans 
le cadre des opérations d’aménagement. 

o Un périmètre de Droit de Préemption Urbain 
(DPU) sur le périmètre du projet qui permet de voir 
passer toutes les Déclaration d’Intention 
d’Aliéner (DIA) du territoire

o Une méthodologie à inventer, pas d’étude 
similaire sur la Métropole au moment du lancement 
de cette analyse 

o Un suivi de l’étude partenarial en lien avec les 
services foncier et habitat de la Métropole et les 
Villes de Villeurbanne et de Vaulx-en-Velin 
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3.3 La mission Carré de Soie 

Analyse des reventes de logements neufs à Carré de Soie  

Un bien ayant eu au 
moins une mutation 
après son premier achat.

Logements construits 
après 2010

Dans les opérations d’aménagement 
(PAE Tase, PUP Karré, PUP Gimenez, et ZAC 

Villeurbanne La Soie)
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3.3 La mission Carré de Soie 

Comment cibler une revente ? 

À partir du fichier PERVAL 

894 ventes recensées sur les 4 opérations 
d’aménagement entre 2013 et 2020

Critères de tri : 

o Ciblage des opérations
o Immeuble construit entre 2010 et 2020
o Retirer de la liste les ventes en VEFA 
o Retirer de la liste des 1ère acquisitions

Puis vérification de la première mutation sur DVF
 

À partir des DIA (Tendance des 
reventes) 

187 DIA entre 2018 et 2020
(dans nos 4 opérations d’aménagements)

Vérification dans : 

o MAJIC Changement de propriétaire ? Ou 
bien à partir des noms, retrouver les lots 
concernés. 

o Fichier Perval  vente effective ou non?
o DVF  Vente effective ou non ?

  58 reventes de logements neufs à Carré de Soie 
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3.3 La mission Carré de Soie 

o Sur les 58 reventes, il a été possible de calculer les plus ou moins values sur 53 biens. 
o Sur les moins et plus-value extrêmes, il a été possible de les expliquer grâce aux entretiens avec les 

opérateurs et grâce  aux autres variables disponibles dans les bases de données

Moins values observées sur 11 biens Plus values observées sur 42 biens

Pour les 3 moins values extrêmes
• Un divorce 
• Une dissolution de PACS
• Moins value observée dans le 

PAE Tase et le PUP Gimenez. 

Pour les 5 plus values extrêmes
• Un bien acquis par un investisseur particulier 

au bout de 4 ans dans la Zac Villeurbanne la 
Soie

• 4 autres bien dans le PAE Tase dont un bien 
acquis par une SCI 

• Plus values après 7 ans d’acquisition
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3.3 La mission Carré de Soie 

Magenta 
Livraison 2014
Accession libre

Valeurs assez 
étendues
-5,1% au bout de 4 
ans
+32% au bout de 8 
ans

Organdi 
Livraison 2013
Accession sociale

Valeurs plutôt 
extrêmes
-10,8% au bout de 7 
ans
+26% au bout de 8 
ans

Véronèse
Livraison 2013
Accession libre

Valeurs plutôt 
médianes
-1,9% au bout de 4 
ans
+13% au bout de 5 
ans3.
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3.3 La mission Carré de Soie 

o Les résultats de l’étude ont permis une meilleure connaissance du marché immobilier local et du 
suivi des prix sur le secteur. Ils ont aussi permis d’éclairer d’autres études, comme les résultats de 
l’enquête qualitative auprès des habitants 

o Des données précieuses pour pouvoir alimenter les réflexions sur la stratégie habitat du projet 
urbain 

o Une actualisation de cette analyse envisagée tous les 4 à 5 ans 

Esplanade Miriam Makeba Rencontres du Carré de Soie Promenade jardinée Chenier 

Merci de votre attention ! 
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• Une connaissance des prix qui s’appuie sur 2 piliers : DVF (et ses 
dérivées) et Perval 

• Une segmentation forte des marchés (appartement / maison, 
neuf / ancien)

• Une variété de données et de sources 

• Un besoin d’harmonisation des traitements et de référentiels 
communs

• Une grande variété d’exploitations possibles (cartographies, 
livrables, indicateurs…)

• Un gain de transparence, qui a ses limites

4. Conclusion 
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