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« le potentiel densifiable »
un outil de la stratégie fonciere

ATELIER 2
« les outils de la densification pavillonnaire »
séminaire régional du 25/06/2019
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L'évolution de l’artificialisation dans le 01 Contexte de I'Ain

Evolution de la tache urbaine en ha
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L'évolution de l'artificialisation dans le 01 Contexte de IAin

Taux d'évolution des prix des terrains vendus entre 2011 et 2016 et prix au m? du terrain en 2018

Taux dévolution du prix des terrains au m*
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L'évolution de l'artificialisation dans le 01

Direction Départementale des Territoires de I'fAin

Surface agricole perdue entre 2006 et 2011
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Contexte de I'Ain

Pres de 400 ha de
terres agricoles
disparaissent chaque
année

C’est sur les meilleures
terres que se développe
I'urbanisation




'évolution de l'artificialisation dans le 01 Contexte de IAin

Surface consommée ( m?) par nouvel habitant

2006-2015

Ratio Surface artificielle supplémentaine
par nouvel habitant
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Contexte de 'Ain

L'évolution de l'artificialisation dans le 01
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| | | | | | | | | | | | | | |
R D e e S e S e e e e 1982 R 1209 | 2008 2010 | 2015 | 2018

T4 TH 522 622 605 714 437 486 406 342 388 342 348 349 345 418518 471010 515270 cas7an £93831 530981 gasans




L'évolution de l'artificialisation dans le 01

Contexte de I'Ain

Comparaison entre évolution de population et A
évolution de la tache urbaine entre 2007 et 2013
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L'étalement urbain est une
expression désignant le
phénoméne de développement
des surfaces urbanisées de
fagcon plus rapide que la
croissance démographique
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Contexte

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE




La démarche




Recherches sur le potentiel densifiable

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnaire en
fonction des surfaces de
parcelles / surface artificialisée

SCoT Bourg Bresse
Revermont

SCoT Pays de Gex

% FUP avec parcelles supérieures a >1500 m2 /
| surface artificialisée

% FUP avec parcelles supérieures a >1000 m2 /
surface artificialisée

Extrait de la démarche LDDM

IZ";E’&?%@E.’EZ‘? superieures 8 2300 m | et du séminaire 2017 :
Recherche du  potentiel

densifiable dans les formes

urbaines pavillonnaires selon

les tailles de parcelle.

Approche macro par EPCI




Le potentiel :




Le potentiel :

Un constat EPORA =25

Intensité urbaine

Secteur
cecteur pavillonnaire
. . 00-18

pavillonnaire
00-18

Secteur Secteur

pavillonnaire pavillonnaire

) <70 fortement <70 fortement .
Distance mutable mutable

Centre bourg Distance



Des opportunités pour des Etude de gisement :

s . Sélection de terrains
études de gisement susceptibles d'étre
densifiés, recyclés
ou de muter (une ou
plusieurs parcelles)
pour repondre aux
besoins en habitat et
en economie sur un
territoire donné (EPCI,
commune), a plus ou
moins long terme.
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Observation et Analyse :
Mobilisation de I'outil SIG

Emploi du SIG




Observation et Analyse :
Mobilisation de I'outil SIG




Observation et Analyse :
Mobilisation de l'outil SIG

NC : non constructible



Observation et Analyse :
Mobilisation de l'outil SIG
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Loutil « potentiel densifiable » _
calendrier :




La densification
douce maitrisée et la
concertation

Atelier 2 - «les outils de Ila
densification pavillonnaire » =
séminaire régional du 25/06/2019

Florence Martignoni-DDT 01
Bruno Lugaz - CAUE 01

Hllustrations et crédits photos : Terre-
net, MITES, CERE, CEN, Dauphiné,
CEREMA, DDTO1 et CAUEO1



La densification douce maitrisée et
la concertation :

q

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE



Démarche menée dans I’'Ain
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Démarche menée dans I’'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

Coopération symbolique — [nformation : Phase nécessaire pour légitimer le

terme de participation mais insuffisant tant qu’elle privilégie un flux a sens

. unique, sans mise en place de canaux assurant Ieffet retour (feed back).
Coopération Consultation : Eglemmlﬁgnmlemsipmphsméqmw
CONSULTATION i n’offrant
mmléesmmmwnw llsagnalmd‘nnsnnplemwllephu

INFORMATION

THERAPIE Non participation — Manipulation et Thérapie : Le seul objectif est d"édu-
Non participation quer les participants, de traiter (thérapie) leurs pathologies a 'origine des

difficultés du territoire visé. Le plan qui leur est proposé est considéré
MANIPULATION comme le meilleur. Ce qui est qualifié de participation vise dés lors exclusi-
vement 4 obtenir le soutien du public, au travers de techniques relevant de la
|_ sphére de la publicité et des relations publiques.

Sherry R. Arnstein {1969) « A ladder of citizen participation » dans I'article de Jacques Donzelot et Renaud Epstein - Démocratie et participation : 'exemple de la rénovation urbaine. Publié
dans Esprit (dossier « forces et faiblesses de la participation »), n°326, 2006-pp.5-34
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Démarche menée dans I’'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE
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Démarche menée dans I'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

ECHANGER

Les ateliers - Secteur "Centre"

Pédagogie avec analyse et références

Centre de Prévessin :

- Expression par les habitants sous la forme
"I'aime/j'aime pas" dans

man quartier et de leurs projets par les Traduction .
propriétaires (ex: j'apprécie étre proche du

centre; je n'apprécie pas que les vues sur le i
Mont Blanc soient cachées par la végétation),

- Travail en fonction de la densité permise par le
PLU,

- Réflexions & partir d'images de références,

| - Atelier "dessinez votre quartier”: densité
acceptable, formes urbaines, qualité du cadre
de vie...

Photos (de gauche & droite, de haut en bas)
03/05/2016, 03/05/2016, 08/03/2016, 25/01/2016




Démarche menée dans I’'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

ECHANGER

Les ateliers - secteur "Ravoire"

Pédagogie avec analyse et références

- Lotissement Ravoire-Nord :

- Des rencontres individuelles avec une
urbaniste du CAUE,

- Expression par les habitants sous la forme
"j'aime/j'aime pas” dans

mon guartier et de leurs projets par les
propriétaires (ex: 'apprécie tre proche du
centre; je n'apprécie pas que les vues sur le
Mant Blanc saient cachées par la végétation),

JAPPRECIE JE N’APPRECIE PAS - Travail en fonction de la densité permise par le
ETRE PROCHE ETRE PROCHE PROFITER DE LA VERDURE PLU,

- arbies habité: fe. locale : N Py . . srz
ey v St - Réflexions & partir d'images de références,
POUVOIR VOIR LES MARCHER DANS UNE COMMUNE VOIR MON SOUS-SOL

i ETOILES DEVENUE TROP « URBAINE » INONDE QUAND IL PLEUT i PP . FOT P

meorve Aaikine o e ol el oouse ot roicentemenr wes onye ~ Atelier "dessinez votre quartier": densité
Alges, v s oéclarage dansia rve Vliogs dE Frenn Aok g g e et acceptable, formes urbaines, qualité du cadre

il y 6 quelques années d i L !
e vie...

PROFITER DU ME PROMENER

VIVRE AU CALME ET EN PROFITER DE MA TERRASSE ET
SECURITE DE MON JARDIN
Absence de nuisances et sentiment Pour jordiner, récolter des fruits et des
dintimité assurés par lo végétation légumes, me reposer, m'omuser, me NE PLUS POUVOIR ~ NE PAS POUVOIR
Journie et Fimpasse détendre.. PROFITER DE LA VUE SUR LE ECHANGER AVEC MES
MONT-BLANC VOISINS
NE PAS ETRE OBLIGE DE ECHANGER AVEC Kidlice Rsombrd b naie W e es has o s

REMONTER LA RUE MES VOISINS
Pour sortir mes poubelles et Photos (de gauche  droite, de haut en bas) :

chercher mon courrier 3 10/05/2016

Expérimentation : présentation de la démarche sur 3 communes




Démarche menée dans I’'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

ECHANGER

Les ateliers

Pédagogie avec analyse et références

5 ateliers ont permis aux habitants de ['lot
d'exprimer leur point de vue sur I'évolution du
secteur. Les séances ont été organisées pour
encourager la rencontre, le dialogue et le débat,
susciter I'envie de s'impliquer dans un projet
d'envergure collective.

Traduction :

Les étapes des ateliers ont été les suivantes :
- Expliquer la démarche et les enjeux de

I'accompagnement de la densification de I'lot,
LS EMARGUES, WTERROGATINS E FROPGSIIONS 06 HARTANTS
e P, - Faire parler les habitants de leur ressenti par
o s i oot camouae I'expression libre sur des post-it (ma maison,
et e gt e e e ’ . :
S femie mon village, mes inquiétudes, mes questions, la
"“"".'Egm,m_.,m, iz T densification, mes propositions),
TS e — ] Permettre aux habitants de s’!mpre’gner des
ottt e ot T — . lieux par le repérage cartographigue des

o = . ' éléments caractérisant le paysage existant,
e el

- Sensibiliser et favoriser la construction

Prys— e d'intentions communes & travers la sélection
e ctecome d'images de références,

ﬂﬂ:awuw-mbwwuﬁwmﬂ- mhrmuwummwm:

S Rt R et - Les aider a représenter graphiquement les

Des questions. mmamwmm«mmmmnm z . . i £

e st s e i, e || by évolutions envisagées sur une vue aérienne.

® Vesprit village » Prévonit s prodlmes de voisnage €t de vis-dis.

bl e et
e

Photos (de gauche 4 droite, de haut en bas) : 14
11/05/2017 02/04/2016, 04/10/2016 23/11/2015




Démarche menée dans I’'Ain

LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

ECHANGER

Les ateliers

Les Vennes : notre gquartier

Pédagogie avec analyse et références Votre habitation dessine ce guartier

= S0 VEWRIT BN SRR BRVENN TR0
= TN TSN TET CORSTIONL AURD NN ENTRERENA £F U0 PY ANRATR
AN SO INED ¢ DTS LAY Wl AE FINAMTLE A BES AN o
URLECH PAEMILE UL ESINCES
LS AT b W P Y
MO THIARY =

- A partir de photos du quartier choisies par les
habitants, identification des lieux intéressants,
représentatifs selon eux,

- Réflexions des habitants sur l'exposition "terre
urbanisée" retragant les premiéres
constructions aux Vennes,

- Des rencontres au plus prés des habitants
(club des ainés, centre social, marché
hebdomadaire, etc.),

B RIMUTIE b DERNLN
CBNT s 0F ENL Y LB -

- Habiter en coeur d'flot : constructions, formes
urbaines, qualité du cadre de vie,

- Lecture du quartier des Vennes - reportages

L y « WS T (L] B
dans le quartier, " atelier dedans/dehors".

I0GERERT DA MTEE MATN 1
¥ LUEITE IR TR T
= B WONTIAVL BRDITRATS, (5T
V0 TR LTI LA

L]
Photos (de gauche & draite, de h bas) : (]
zzo;goggzegg] aﬁuﬁ)f mﬁmﬁgﬁge]a,e zazu,:lggzgags]ﬁ 07/05/2015 Kt&ller n 1

Appeortez vos photos

voir au verso
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LA DENSIFICATION
DOUCE MAITRISEE

21 ateliers participatifs

3 réunions de restitution
aupres des habitants

Des présentations aupres
des EPCI

Des restitutions devant les
conseils municipaux

3 séminaires

Une formation aupreés du
CVRH

Des valorisations au sein
des services de I’Etat




Paroles d’habitants

LDDM paroles d'habitants 10'09




