EXAMEN AU CAS PAR CAS - DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

Ce formulaire a été concu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
I'examen au cas par cas de votre projet de document d'urbanisme telles que mentionnées &
l'article R104-30 du code de l'urbanisme. Il peut étre utilisé pour I'ensemble des procédures
concernées par I'examen au cas par cas . élaboration, révision, modification ou déclaration de
projet. Les réponses a apporter doivent étre adaptées en fonction de la nature de votre projet, a
partir des connaissances dont vous disposez.

En application de l'article R122-18 Il du code de I'environnement, ces informations sont mises en
ligne sur notre site internet.

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permettant a
I'autorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement
humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
zonage, projet d’OAP.,...), a transmettre en annexe.

Les liens Intemet sont donnés a litre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser ? | Quelle(s) est (sont) la (les) commune(s) concernée(s) par votre projet ?

Précisez rintitulé précis de la procédure
engagée : Modification avec enquéte publique n°2 du PLU de PERRIER, portée par I'Agglo
— PLU ou carte communale ? Pays d’lssoire

— élaboration, révision, modification, mise
en compatibilité, etc ?

1.2 En cas d’élaboration ou de révision générale de PLU ou PLUi :

Le cas échéant, quelle est la date de débat | La procédure de modification ne parte pas atteinte au PADD du PLU approuvé
de votre PADD ? etil n'y aura pas de débat sur le PADD

De méme, connaissez-vous la date

e " . Non concerné par la procédure
prévisionnelle de I'arrét de votre projet ? P P

2. Coordonnées

2.1 Identification de la personne publique responsable

Agglo Pays d'Issoire

Service Urbanisme - Planification

P6le Aménagement durable de I'espace
Qui est la personne publique |Place du Postillon

responsable ? BP 90162
63504 Issoire Cedex




2.1 Identification de la personne publique responsable

Agglo Pays d’Issoire
Service Urbanisme - Planification

Coordonnées pour les échanges Pdle Aménagement durable de I'espace
administratifs ; adresse, téléphone, | Place du Postillon

courriel ? BP 90162

63504 Issoire Cedex
Tél.: 04 73 5590 48

NB : Vous indiquerez également en annexe 1 les coordonnées d’une personne ressource gue nous pourrons
joindre en cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-il actuellement couvert par un SCoT ?

SCOT intégrateur du Pays d'Issoire

Oui N Révision n°1 le 1er Mars 2018

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?

Oui Non

- Modification du plan de zonage

La commune de Perrier dispose actuellement d’un PLU approuvé le 29 Novembre 2006.

Madification simplifiée n°1 approuvée le 8 Aout 2016
Modification n°1 approuvée le 1er Mars 2018

Modification n°2 du PLU faisant l'objet de la demande d’examen au cas par cas portant sur le changement de
vocation d’une zone urbaine 3 vocation économique d une zone a urbaniser mixte habitat et activité et
réadaptation de la limite de la zone inondable par rapport a la carte d’aléa :

- Création d'un réglement spécifique

- Création d'une Orientation dAménagement

3.3 Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général, quel est le nombre
d’habitants (données INSEE) ?

886 habitants en 2015

Quelle est la superficie de votre ou de vos
communes ?

644 ha

Dans le cadre d'une procédure d'évolution, quelle est
la superficie du territoire concernée par votre projet ?

3.44 ha, soit 0.5% de la superficie du territoire

Si le territoire dispose déja d'un document
d’'urbanisme, indiquez la répartition actuelle des
zones urbaines, & urbaniser et non urbanisées en
distinguant, pour les POS et PLU, les zones agricoles
et naturelles.

Annexe a joindre : document graphique du plan en
vigueur ou du projet

Superficile PLU | ¢ o ficie PLU aprés

L) di;::i:n 1 modification n°2 {en Evolution {en ha)
ha)

{en'ha)
18.43 18.43 0
1.75 175 0
/ / 0

0.0
Total U

Total AU

I

Total A-N

Total commune
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3.4 Quelles sont les grandes orientations d’'aménagement de votre document d’urbanisme ?

Annexe & joindre : pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou intercommunal, joindre votre projet de
PADD débattu par le conseil municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI (établissement public de coopération intercommunale) ; pour
les autres procédures d'évolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage, réglement...)

Les principales orientations du PADD du PLU approuvé en 2006 :
- Pour accueillir de nouvelles populations, déterminer des zones de constructibilité nouvelle en périphérie de bourg
- Répondre ala demande actuelle et future par une offre diversifiée et adaptée de logements, par exemple un lotissement
communal
- Inciter ala réhabilitation
- Soutenir les demandes et projets privés en matiére de logements

- Favariser un développement équilibré et maitrisé des activités économiques

- Accueillir de nouvelles activités économiques par la création d’une zone d’activité communale

- Canserver, voire développer les commerces et services du bourg ; permettre et faciliter I'installation ou I'extension 3 des
commergants et artisans

- Maintenir, structurer et développer les capacités touristiques de la commune en élaborant des projets a échelle modérée
- Valoriser I'appartenance de la commune a la ZNIEFF, a Natura 2000 et & I'ensemble naturel des grottes inscrit a inventaire
des sites pittoresques du Puy de Déme

- Tenir compte de Ia faible activité agricole en préservant et protégeant les exploitations existantes
- Assurer la pérennité des activités agricoles par un zonage approprié

- Sauvegarder et valoriser |a richesse et la qualité des ressources naturelles présentes

- Leszones a risques de la commune permettent de préserver les espaces naturels existants : la commune conserve un
cadre de vie agréable, renforce son image de zane verte et préserve sa biodiversité

- Promouvoir un développement de la commune sur des caractéristiques d’origine rurale

= Valoriser les grottes et réhabiliter les ruines

- Conserver et mettre en valeur I'ensemble du cours d’eau

- Pour les nouvelles zones de développement communal, mettre en place des principes qui permettent une meilleure
insertion des constructions dans le paysage et de créer des ambiances de qualité

- Préserver |a qualité des eaux, respecter le réglement sanitaire départemental et raccorder I'assainissement individuel au
réseau collectif

- Tenir compte des risques présents sur le territoire : risques d'inondation et risques de mouvements de terrain
- Mise en place d’une gestion de la pollution visuelle

- Conserver la liaison quotidienne avec Issoire et envisager la mise en place d’un réseau de navettes

- Gérer et résoudre les problemes de circulation liés a la trop forte fréquentation sur la RD996, qui traverse la ville. Créer
une voie en parallele contournant le bourg

- Offrir une plus grande place aux piétons et cyclistes

- Améliorer la qualité de vie des habitants en renforgant |a sécurité

= Améliorer la lisibilité des parcours par la requalification et 'aménagement de la traversée de bourg

- Maintenir, voire si possible, développer les services de proximité

- Développer, dans de nouvelles zones, des formes urbaines économes d'espaces (petit collectif, logements intermédiaires)

- Maintenir une production minimale de logements locatifs conventionnés

- Maintenir le camping mais sans I'étendre

- Favoriser la réhabilitation des locaux de centre bourg ou de périphérie, adéquats & 'accueil ou au maintien des artisans
non polluants

- Permettre la reconversion d’anciens batiments agricoles en habitations

- Sensibiliser a la rénovation des fagades

- Promouvoir la qualité urbaine

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain
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3.4 Quelles sont les grandes orientations d’aménagement de votre document d'urbanisme ?
- Maintenir la mixité sociale dans I’habitat et intégrer les différents quartiers au fonctionnement urbain
- Diversifier 'offre en matiére de logements pour répondre aux besoins actuels et futurs
- Créer les conditions d’un développement de I'accession sociale a la propriété

3.5 Quels sont les objectifs de votre projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il ?

Annexe & joindre : délibération engageant la procédure

Une zone Ui et Uii a été délimitée au PLU de 2006 pour la création d’une zone d’activités. Le secteur a fait I'objet d’un permis
d’aménager accordé, I'ensemble de la zone a été aménagé et desservi. Néanmoins, depuis les travaux réalisés en 2014-2015,
aucune demande d’installation n’a été constatée, la zone est donc restée vide.

Uobjectif est donc de changer la vocation de la zone, afin d’éviter son enfrichement, en permettant I'accueil de logements et
d’activités, donc une zone mixte.

Ce projet de changement de destination de la zone s’inscrit dans un contexte communal complexe, dans lequel peu de possibilités
d’extension existent :

L'organisation urbaine de Perrier s'inscrit dans la poursuite du tissu urbain de la commune d’Issoire.

Il existe un potentiel de dent creuse a l'intérieur du tissu urbain, mais uniquement privé, sur des ténements de taille modérée,
donc propice au développement pavillonnaire. Lobjectif est de profiter d’'un ténement entiérement aménagé, donc ne
consommant pas de terres agricoles ou naturelles, dont la maitrise fonciére sera prochainement communale (transfert de
propriété de IAPI a la commune 2 l'issue de la procédure de modification) ; pour produire un parc de logements plus diversifié,
sous forme de logements groupés notamment.

Le PLU dispose d’une zone & urbaniser opérationnelle, 2AUg, mais cette derniére fait partie d’'un ténement agricole de grande
dimension, avec une vocation agricole trés forte. Elle fait ainsi I'objet d'une rétention tres importante depuis 2006.

Les autres zones a urbaniser non opérationnelles prévues par le PLU ont plus de 9 ans, elles ne peuvent donc plus étre ouvertes a
I'urbanisation.

Létude de risque (PPRM) de mouvement de terrain approuvé le 21/12/2018 participe a la diminution des possibilités de
construire, en réduisant les capacités d’accueil d’environ 0.7 ha.

L'arganisation urbaine de Perrier se retrouve donc entre plusieurs enjeux :
- Sur la partie Nord : enjeux environnementaux fort, avec la présence d’un site Natura 2000 ; et enjeux de gestion de risque
mis en évidence par le PPRM
- Sur la partie Sud : gestion du risque d’inondation
Sur la partie Ouest : Terres agricoles exploitées

Site concerné
par la
procédure de
modification

!

Le projet :

Il s’agira de proposer une orientation d’aménagement permettant de proposer des formes de logements différentes de celles
accordées ces derniéres années, davantage pavillonnaires : I'orientation d’aménagement prévoit la production de logements
mitoyens/en bande, sur la majorité du tenement consacré a la vocation résidentielle.

Une partie dédiée a l'activité économique sera maintenue, et représentera au moins 33% de 'ensemble de |a zone. Cette derniére
sera plutdt localisée au Nord-Est de la zone.
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3.5 Quels sont les objectifs de votre projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il ?

Pour Ia partie Sud de la zone {au Sud de la voie de desserte interne), 'objectif est de privilégier I'implantation des constructions
cOté voie, afin que le reste du tenement, concerné par I'aléa faible d’inondation, soit dédié aux jardins.

Lorientation d'aménagement prévoit également une gestion des eaux pluviales, sous la forme de noues paysagéres, reprenant
ainsi les dispositions du permis d’aménager accordé en 2014.

Afin de favoriser I'insertion de |'opération dans le site, l'orientation d'aménagement prévoit de conserver au maximum la
végétation existante, et de créer une haie d'essences variées le long de la route départementale.

La partie en extréme Sud de |a zone sera dédiée a un espace de loisirs, de rencontre, ou autre, mais ne sera pas constructible.
Enfin, le réglement de la zone prévoit d’encadrer 'aspect extérieur des constructions, et d’intégrer les dispositions de 'étude de
mouvement de terrain (PPR approuvé), la zone étant située en zone faible de I'étude de risque (constructible avec quelques
prescriptions a respecter).

Lobjectif de la madification est donc de revoir le nom de la zone Ui/Uii pour étre transformée en zone 1AUM/1AUM.i.

La zone indicée « i » correspondant au risque d'inondation est revue a la baisse, pour correspondre a la délimitation de la carte
d’aléa.

Le réglement spécifique créé intégrera les éléments de I'aléa d’inondation et du PPR mouvements de terrain.

3.6 Votre projet concerne-t-il la création d’une Unité touristique nouvelle (UTN) ?

Si oui, précisez les caractéristiques de cette UTN en application de I'article R122-8 du code de I'urbanisme
(description de la nature du projet et de ses dimensions avec, le cas échéant, la surface de plancher crée)

Oui Non

Non concerné

3.7 Votre projet est-il en lien avec d’autres procédures ?

oui | non | Le cas échéant, précisez :

Sera-t-il soumis a dautre(s) type(s) de

. ! h ) La procédure ne sera soumise a aucune procédure ou
procédure(s) ou consultation(s) réglementaire(s) : P P

X consultation autres que celles liées a la procédure classique
de modification

Fera-t-il I'objet d'une enquéte publique conjointe Non concerné
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ? X

3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...

oui | non | Le cas échéant, précisez

Les dispositions de la loi Montagne ?
http://carto.observatoire-des-

territoires.gouv.fri#fv=map43;i=zone_mont.zone_m X
ont;|=fr,z=-734374,6551069,1960844,1399270

Non concerné

Les dispositions de la loi Littoral concernant les
grands lacs (Auvergne Rhone-Alpes) ? Non concerné

http://carto.observatoire-des-territoires.gouv.fr/
Sélection du zonage « Loi Littoral »

Un (ou plusieurs) schéma directeur SDAGE Loire Bretagne
d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) SAGE Allier Aval

ou schéma d’aménagement et de gestion des eaux | X

(SAGE) ?

http://iwww.gesteau.eaufrance.fr/

Autres : Agglo Pays d’Issoire

Appartenance de votre commune a une|X
communauté de communes ou un pays, une
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3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...

oui | non |Le cas échéant, précisez
agglomération, un parc naturel régional...

3.9 Dans le cadre d’une procédure d’évolution portant sur un secteur précis (déclaration de projet/
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) a joindre : Plan de situation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation
zoomé sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a celte zone

Le secteur concerné par le projet se situe sur le lieu-dit Sous-le-Piage », en limite Ouest du territoire communal, le long de la RD26.
Il est aujourd’hui classé en zone Ui et Uii au PLU de 2006, I'objet de la madification est de transformé ce zonage en zone 1AUm et
1AUmi.

—

Secteur concerné par la
modification n°2 du PLU

AUHOESIKY 2N TR

ILTCO e T R R DR

Cammana b
ERRRITE
Modificntion N1
Plan Local S'Urbaninme

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes- Canevas d'examen au cas par cas / Document d’urbanisme
Version Février 2018

6/25




3.9 Dans le cadre d’une procédure d'évolution portant sur un secteur précis (déclaration de projet/
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) a joindre : Plan de sifuation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation
Zoomé sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone

4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur I’environnement et

la santé humaine

4.1 Présentation de votre projet

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans la liste ci-contre

z : B .
« Commune péri-urbaine de premiére couronne

Biie dai B Sriurd
«—Pdle-rural-ou-centre-bourg-dans-un-espace-rural
~— Commune-rurale

4.1.1 Si votre projet permet la création de logements, précisez :

Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance
démographique actuelle: augmentation de Ia
population, stagnation, baisse du nombre
d’habitants ?

http:/iwww.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/d
efault.asp

Evolution de la population communale
(Source Insee RP 2015)

WW 836
o ]

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Une croissance démographique de l'ordre de +1.3% par an entre 2010
et 2015, malgré un solde naturel négatif.

Combien d'habitants supplémentaires votre projet
vous permettra-t-il d’accueillir ? A quelle échéance ?
Quels besoins en logements cela créera-t-il ?

Précisez : Combien de logements en dents creuses,
combien en extension de I'enveloppe urbaine?
Combien de logements seront réhabilités ?

Lorientation d’aménagement prévoit 'accueil d’une quinzaine de
logements.

La taille des ménages constatée en 2015 sur la commune étant de 2.2
personnes par ménage, il peut étre estimé un accueil de lordre
d’environ 35 personnes.

Néanmaoins, le PPR mouvement de terrain récemment approuvé sur la
commune de Perrier va conduire a l'inconstructibilité d’'une partie des
terrains aujourd’hui classés en zone constructible, représentant environ
0.7 ha.

Avec une densité de l'ordre de 15 logements a I'hectare, cela
représente un potentiel de 'ordre de 10 logements « perdu » pour la
commune, qui seront compensés avec cette opération.

Le potentiel d'accueil existe en zone urbaine, en dent creuse.
Néanmains, il s’agit de terrains privés. Lopération envisagée permettra
de diversifier le parc de logements avec une densité de I'ordre de 20
logements a I'hectare prévue, propice au développement de plus petits
logements et de logements mitoyens, en bande. Aujourd’hui 46% des
logements de Perrier disposent de 5 piéces ou plus.
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4.1 Présentation de votre projet

Evolution du parc de logements par catégorie
{Source : Insee RP 1975/2015)

39
48 = 30

Combien de logements vacants avez-vous sur votre

(vos) commune(s) ?

http://www.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/d 975 1982 1990 1999 2010 2015

B Logements vac
efault.asp |
| Résidences secondaires

48

| m Résidences principales

Le parc de logement comprend 10.6% de logements vacants sur Perrier,
en 2015.

La modification portant sur un secteur bien précis et sous maitrise
publigue, aucune rétention fonciére n’est envisagée.

Pour rappel, la modification du PLU a pour objet un changement de
vocation de zone prévu et inscrit dans le DOO du SCOT intégrateur du
Pays d’Issoire.

Quel taux de rétention fonciére votre projet applique-
t-il ? Indiquez le détail du calcul.

La zone concernée par le projet est déja ouverte a I'urbanisation, car il
s’agit d’'une zone U a vocation économique au PLU, totalement
aménagée et desservie.

Quelle est la superficie des zones que vous |La surface réellement aménageable correspond a 2.24 ha (hors voirie),
prévoyez d’ouvrir a 'urbanisation ? dont 33% seront dédié a l'activité et environ 5% non constructible, sur
la partie Sud.

Reste donc un potentiel de 'ordre de 1.3 ha pour I'accueil résidentiel.

Lorientation d’aménagement fixe une densité de lordre de 20
logements a I'hectare sur la partie Sud, un peu moins sur la partie
Nord, compte-tenu de la proximité avec la route départementale et de
la partie dédiée a l'activité.

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser I'enjeu de consommation d’espace ?
Vous pouvez préciser ici (ou en annexe) comment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associées de maitrise de cet enjeu que vous mettez en oeuvre

Le secteur concerné par la procédure de modification correspond a une zone entiérement desservie et aménagée , classée en zone
urbaine au PLU actuellement opposable.

La modification n’engendre donc pas de consommation d'espace supplémentaire et a pour but de s’inscrire avec les nouvelles
orientations du DOO du SCOT du Pays d’Issoire, qui a changé la vocation de ce secteur.

Le projet de modification engendre une augmentation de la capacité de logements par rapport au PLU approuvé. Néanmoins, il
s'inscrit dans le cadre d’une gestion plus économe de I'espace dans la mesure ou :

- Lasurface concernée par le projet de modification est aménagée et compense :

La perte de zone & urbaniser stricte située sur des tenements agricoles, zone AU qui ne peut plus étre ouverte a I'urbanisation car
elle a plus de 9 ans : cela représente plus de 11.8 ha.

La perte de zones constructibles li¢es a la réalisation d'un PPR mouvement de terrain, impactant des zones urbaines, représentant
environ 0.67 ha.

- Le secteur concerné est le seul secteur qui appartiendra prochainement a la commune (appartient pour l'instant a AP,
jusqu’a I'issue de la procédure), permettant une ambition plus importante en matiere de densité et de typologie de
logements.

Ainsi, 'orientation d'aménagement prévoit la réalisation d’une densité de I'ordre de 20 logements a I’hectare minimum, sauf sur la
partie la plus contrainte, ol la densité est de I'ordre de 15 logements a I'hectare minimum.

- Les autres secteurs constructibles correspondent :

A des dents creuses de taille assez faible, donc peu propices a la réalisation d’une véritable opération plus dense
A une zone a urbaniser (2AU) qui fait I'objet d’une forte rétention de la part de I'exploitant agricole qui l'utilise.

4.1.2 Si votre projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

La transformation de la vocation de cette zone est intégrée au SCOT
approuvé en Mars 2018, SCOT intégrateur :
Le SCOT identifie la zone artisanale « Sous le Piage » comme zone

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le
SCoT ?
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4.1 Présentation de votre projet

d’activités mixte qui fera I'objet d’une reconversion en zone de mixité
habitat/activités économiques non nuisantes. Une attention
particuliére est attendue sur la gestion du risque de conflit d’usage au
sein de cette zone.

Le rapport de présentation du SCOT explique en effet que cette zone a
fait I'objet d’un re-questionnement par rapport au SCOT initial, car elle
peine a attirer des activités économiques. Elle est donc déclassée des
« zones d'activités mixtes » identifiées par le SCOT afin de permettre le
re-questionnement de sa vocation initiale, « qui pourrait par exemple
évoluer vers un quartier mixte habitat/artisanat (activités non
nuisantes) » Extrait rapport de présentation SCOT.

Quelle est la surface des zones d’activités prévues ?
S’agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur
des secteurs déja ouverts a 'urbanisation ?

Lemprise dédiée a l'activité sera d’au minimum 33%, soit au moins
7 400m?, su un secteur déja prévu pour cette vocation au PLU.

S'il existe déja une ou des zones d'activités sur votre
territoire :
» quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?
o quel est leur taux d’occupation ?

Il n'y a pas d’autre zone d’activités prévue sur Perrier, recensée au SCOT
ou prévue au PLU actuellement opposable.

S'il existe déja une ou des zones d’activités a I'échelle de
I'intercommunalité et du SCoT:
e quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?
e quel est leur taux d’occupation ?

Il nexiste pas d’autres zones d'activités sur la commune de Perrier. Le
SCOT identifie d’autres zones, et prévoit le changement de vocation de
ce secteur, sur Perrier.

La partie restant a vocation économique étant de faible dimension,
n’est pas considérée comme zone d’activités par I’API.

Votre projet permet-il Fouverture de toute cette
surface en une fois ? Si non, prévoit-il un phasage ?
Indiquez lequel et comment il s’applique ?

Il nest pas prévu de phasage de la zone, cette derniere étant déja
entierement aménagée et donc desservie en réseaux, en capacité
suffisante.

Complétez si nécessaire (ex : projet d'OAP jointe en annexe...)

Voir l'orientation d'aménagement envisagée, en annexe.

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement, les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, Oui

éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Non
Si oui, quels sont les enjeux identifiés ?

Des espaces agricoles ?

Les parcelles concernées sont aménagées, puisqu’elles ont fait
X | l'objet d'un permis d'aménager accordé en 2014.
Elles ne sont donc pas déclarées a la PAC.

Des espaces boisés ? X
Dans le cadre d'une procédure d’évolution :
Des zones identifiées naturelles, forestiére X

ou agricoles protégées au titre d'un

document d’urbanisme existant ?

Complétez si nécessaire
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui  [Non

communales ou intercommunales ?
La commune de Perrier est concernée par un site Natura
2000 : Vallées et Coteaux Xérothermiques des Couzes et
Limagnes
Ce secteur se trouve sur la partie Nord de l'enveloppe
urbaine du bourg de Perrier.

Une zone Natura 2000 (ZPS, ZSC, SIC) a

proximité ? X

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag

e_r82.map
ce dernier est identifié grace a la présence de milieux trés
spécifiques: Pelouses seches, Steppes; Foréts
caducifoliées ; Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et
Garrigues, Phrygana; Prairies améliorées; Foréts de
résineux.
La zone faisant I'objet de la procédure de modification ne
se situe pas a proximité de ce type de milieux, puisqu’elle
se trouve au milieu de ténements agricoles cultivés, et a
proximité d’un cours d’eau.

Un parc naturel national ou régional ? X

Une réserve naturelle nationale ? X

Un espace naturel sensible ? X
La ZNIEFF de type 1 couvre I'ensemble du site Natura
2000 et s’étend sur la partie Ouest.

A8 g

— __ e Fr

Une 2zone naturelle d'intérét écologique,

faunistique et floristique (ZNIEFF) type lou Il ? X . __ .

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map

Néanmoins, parce que les milieux concernés, a protéger,
sont tres différents de la zone agricole, cultivée, présente
autour de la zone faisant 'objet de la modification; le
projet n’a pas d’incidence sur la ZNIEFF de type 1.

La ZNIEFF de type 2 couvre lI'ensemble du territoire
communal. Il s’agit de la ZNIEFF Coteaux de Limagnhe
Occidentale, couvrant une surface de 40036 ha. Compte-
tenu de son importance, cette ZNIEFF comporte des
espaces urbanisés de taille conséquente.

Lobjet de la modification concernant un site déja
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non

éventuellement ~en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?

communales ou intercommunales ?
aménagé, son incidence sur les caractéristiques de la
ZNIEFF est faible.

Un arrété préfectoral de protection de biotope ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag S

e_r82.map
En fonction des cartographies de probabilité de zone
humide répertoriées par le SDAGE, une étude d’expertise
des zones humides sur le bassin de la Couze Pavin a été
réalisé par CERA Environnement en Février 2018.
Ce rapport a permis de préciser la cartographie réelle des
zones humides de Perrier. La cartographie ci-dessous est
issue de ce rapport. Elle démontre qu’il n'y a pas de zone
véritablement humide sur I'emprise du secteur concerné
par le projet de modification.
Lo TS 5&‘;"._".‘-'

i J“ ‘.'-'.“Ml"r ---- n“.’- i
FHLa Hodladou ’o' 1 )"-!1
. u‘ '{ e s
Une ou des zones humides ayant fait I'objet
d’'une délimitation (inventaire départemental, X

communal, convention RAMSAR ..) soit par
inventaire soit par expertise pédologique ?

Cartographie des zanes humides
Commune de Perrier

Zanes de prospection :

- Zones humides

Zones non humlides

Un ou des cours d’eau identifiés en liste 1 ou 2
au titre de larticle L214-17 du code de
I'environnement ?

https://www.eaurmc.fr/
https://agence.eau-loire-bretagne.frrhome.html
http://www.eau-adour-garonne.fr/frfindex.html

La Couze-Pavin est identifiée en liste 1 par arrété du 10
Juillet 2012,

Elle est également identifiée en liste 2, & I'exclusion des
canaux et fossés n‘'empruntant pas le lit naturel.

Le projet de modification envisagé n’agrandit pas la zone
actuellement classée en zone Ui au PLU, mais la change
seulement de vocation. Une gestion des eaux pluviales,
par un principe de couloirs d’écoulement est prévue dans
le cadre de l'orientation d’aménagement, selon le méme
principe qui avait été défini dans le cadre du permis
d’aménager.
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou T
indirectement les points suivants ? Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, Oui Non
éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales ?

Le projet de modification n'a donc pas d'impact
supplémentaire sur le cours d’eau.

Les prescriptions liées au classement en zone inondable
sont réintégrées dans le réeglement de la zone.

Complétez si nécessaire

4.4 Continuités écologiques

Si oui, quel sont les enjeux identifiés sur votre commune ?

Extrait Atlas SCOT Agglo Pays d’Issoire :

Y at-il eu a [Iéchelle locale
(communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...)
ou dans un document d'urbanisme
antérieur des analyses portant sur
les continuités écologiques ?

Oui
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4.4 Continuités écologiques

Eléments prescriptifs
~ Réservolr de biodliversité
Corridors écologlques de la trame verte
I Sous-trame des milieux forestiers et bolsds
I Zones relais de Ia sous-trame boisée
w:=: Sous-trame des milieux agricoles et auverts

2Zones relals de fa sous-trame des mllieux
agricoles et ouverts

=eee Sous-trame des milieux thermophlles

Réservolrs et corridors de 1a trame bleue
I surfaces en eau

=~ Caurs d'eau en liste 1
----- Cours d'eau en liste 2

~=— Autres cours d'eau

{iziaiy Zones humides : fortes observations et 20nes
en eau sur le SAGE Allier, inventaire du SAGE  £0/Tidars écologlques
! ; =-m  Aaméliorer
Alagnon, pré-inventaire de I'état B
I_ _1 Zones inondables

A remettre en bon état

Le SCOT identifie plusieurs enjeux écologiques sur la commune de Perrier :

Lensemble du site Natura 2000 et de la ZNIEFF de type 1 présent sur la
partie Nord du bourg de Perrier est identifié comme réservoir de
biodiversité, comprenant une sous-trame boisée et des milieux forestiers
d’une part, et une sous trame de milieux thermophiles d’autre part.

Ce réservoir de biodiversité se trouve au Nord de la RD 996 & hauteur de
Perrier. Ce corridor est séparé de la zone faisant I'objet de |a modification
du PLU par un milieu trés agricole, cultivés, ne présentant pas d’enjeu
écologique.

Le SCOT identifie également la Couze Pavin comme corridor écologique a
remettre en bon état. Lemprise identifiée par le SCOT, liée a cet objectif,
borde la zane faisant 'objet de la modification.

Il est rappelé que la partie Sud du ténement faisant l'objet de la
modification n’est pas constructible, puisque situé en zone inondable. Les
prescriptions liées a cet aléa seront incluses dans le réglement de la zone.
Lorientation d’aménagement prévoit également une vocation davantage
« de jardin » ou d’espace « vert » sur la partie Sud.

Dans le Schéma Régional

de
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4.4 Continuités écologiques

Cohérence Ecologique, quels sont
les éléments de la trame verte et
bleue ?
http://icarto.datara.gouv.fr/1/dreal_na
ture_paysage_r82.map

Le SCOT Pays d’issoire étant intégrateur, il reprend les 2 principaux enjeux identifiés par
le SRCE : la Couze Pavin comme cours d’eau a remettre en bon état, associé a un corridor
également a remettre en bon état. Un réservoir de biodiversité a préserver au Nord du
bourg de Perrier.

Il identifie également le Rif du Creux, délimitant la limite communale Ouest, comme
cours d’'eau a préserver.

Enfin, le SRCE identifie sur une grande partie de la commune de Perrier, un corridor
thermophile en pas japonais a préserver ou a remettre en bon état.

4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, 2 e
éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales

Site classé ou projet de site classé ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay
| sage_r82.map
Site inscrit ou projet de site inscrit ?

La commune est concernée par le site inscrit des Grottes de
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay | X Perrier.

sage_r82.map

Site patrimonial remarquable (y compris
anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens X
secteurs sauvegardés) ?

Exemple : monuments historiques et leurs périmétres de protection, sites

Eléments majeurs du patrimoine ? X archéologiques, patrimoine mondial

http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/

Perspectives paysageéres identifiées comme
a préserver par un document de rang

- X
supérieur : SCoT, charte de parc, atlas de ] | —
paysage... ? ilhareed. 7 |5l
14
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4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou .
S ; £ ?
indirectement les points suivants ? Si'oui, le(s)quel(s)
. A . . [Oui | Non
Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuellement en dehors des limites Et quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales
Le SCOT du Pays d’lssoire identifie également sur la commune
de Perrier un bourg en « balcon », caractéristique a préserver.
Complétez si nécessaire
4.6 Ressource en eau
Captages
] ] i Si oui, le(s)quel(s) ?
Votre projet concerne-t-il, directement ou .
indirectement les points suivants ? Oui | Non
Et quels sont les enjeux identifiés ?
Périmétre de protection immédiat, rapproché,
€loigné d'un captage d'eau destiné a X
I'alimentation humaine ?
Autres captages prioritaires ? X
Usages : eau potable ; gestion des eaux usées et eaux pluviales
Les capacités d'accueil ont globalement diminué par rapport au
PLU de 2008, puisque la zone AU ne peut plus étre ouverte a
I'urbanisation et est donc considérée comme zone naturelle.
Les ressources en eau sont-elles suffisantes ] o .
sur le territoire pour assurer les besoins | X La zone concernée par la modification du PLU est entiérement
présents et futurs ? desservie, en capacité suffisante, en eau potable. En effet, elle
a été initialement prévue pour linstallation d'activités
économiques. Une canalisation en PVC de diamétre 110 dessert
la zone.
Le réseau d’assainissement sera raccordé sur le réseau existant
i : . avenue du Bodiveix. Le trop plein du réseau d'eaux pluviales
Le’ sySteme d assa'n's?‘e,ment des eaux sera raccordé sur la Couze Pavin, comme prévu lors du permis
usées a-t-il une capacité suffisante pour = )
2 . . d’aménager accordé.
répondre aux besoins présents et futurs du
territoire ? La commune est raccordée a la station d’épuration de la
http://assainissement.developpement- commune d'Issoire. Cette derniere est conforme a la
duréble gouv.fr/ ) réglementation en équipement et en performance ; et dispose
d’une capacité nominale de 34000 EH, pour une somme des
charges entrantes de 17856 EH.
Des démarches sont-elles entreprises pour
garantir la bonne gestion des eaux pluviales X
sur votre territoire?
Complétez si nécessaire
4.7 Sols et sous-sol
Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?
Oui |Non

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?
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4.7 Sols et sous-sol

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,
évenluellement en dehors des limites
communales ou infercommunales ?

Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentiellement
pollués :base de données BASOL ?

http://basol.developpement-
durable.gouv.frirecherche.php

Anciens sites industriels et activités de
services :base de données BASIAS ?

http://basias.brgm.fr/donnees_liste.asp?DPT
=63&carte=

La commune est concernée par un site identifié : I'ancienne
décharge communale. Elle ne se situe cependant pas a
proximité du projet.

Carrieres et/ou projets de création ou
d’extension de carriéres ?

Complétez si nécessaire

4.8 Risques et nuisances

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Risques ou aléas naturels ?

Le projet est concerné par deux aléas :

L'aléa d’inondation, ne faisant pas I'objet d’'un PPR, mais d’'une
cartographie d’aléa. Lensemble de la partie concernée par
I'aléa  d'inondation est identifié dans [l'orientation
d’aménagement comme partie dédiée aux jardins des
habitations ou espaces verts, de loisirs. Les prescriptions liées a
cet aléa seront reprises dans le réglement de la zone.

Zane inondable 3 aléa lorl / 4 aléa mayen
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4.8 Risques et nuisances

Extrait plan des servitudes du PLU.

laléa de mouvement de terrain, faisant I'objet d’'un PPR
approuvé le 21/12/2018. La zone est entiérement concernée
par |'aléa trés faible a nul de mouvements de terrain gravitaire
et a laléa fort de mouvement de terrain différentiels. Le
réglement prévu pour cet aléa est compatible avec le projet
envisagé, a condition de respecter certaines prescriptions qui
seront intégrées dans le réglement de la zone.

/7 ||
Y
[ U

N
o ¥

___Principes proposés

[zone urbanisée  [zona non urbanisée

_ Icode couteur
Alda lrés felble & nul |consin ang 1-'1‘I\fv:

Aléa faible - R ‘."'.""" ‘“’E‘Eﬁ'i'ﬁﬂ_ —
Aléa moyen non consluclible non constniclible
Aléa torl nan constructible non constructible

Extrait PPRmvt

Plans de prévention des risques approuvés | X PPRmvt approuvé le 21/12/2018 : voir paragraphe précédent.
ou en cours d’élaboration ?
Nuisances ? X Exemple :sonores, lumineuses, vibratoires, olfactives
La zone concernée par la modification est située au bord de la
route départementale RD26.
Selon les données de I"ORHANE, il s’agit d’une voie trés peu
altérée, et donc peu concernée par la problématique de
nuisances sonores.
{ Zone lrss peu alléree
V. | 2ana paw alténde
) Zones ulidree
- -Zone dégrades
—r -Zcme trés digrodée
| I zono nautement aegraée
Plan d'exposition au bruit, plan de géne X
sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?
Complétez si nécessaire
4.9 Air, énergie, climat
Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?
Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non . . .
, Et Is sont les en identifiés ?
eventuellement en dehors des limites quels sont les enjeux identifiés
communales ou intercommunales
Y a t-il une desserte en transport collectif sur | X Si oui, précisez : gare, réseau de transport en commun, efc...

votre territoire

La commune est desservie par une ligne de bus du réseau
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4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales

Et quels sont les enjeux identifiés ?

départemental : ligne 44 Besse-Saurier-Issoire. Etant limitrophe
d’Issoire, elle se situe également a proximité de la gare.

Plan de protection de 'atmosphére (PPA) ? X

Enjeux spécifiques relevés par le schéma X Le SRCAE Auvergne a été approuvé en Juin 2012,

2;%%rfllz)d?u climat, de l'air et de I'énergie SERE en coursiiEiaboraiion

Enjeux spécifiques relevés par le PCAET (ou
projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltaique ? X

Complétez si nécessaire

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentiels pour permettre a 'autorité environnementale de comprendre votre
projet et d’évaluer les enjeux environnementaux qu’il constitue et/ou doit prendre en compte :

- pour les cas d’élaboration ou de révision générale : il est recommandé de transmettre, outre le projet de
PADD, un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour P'urbanisation ;

— pour les procédures d’évolution partielle (révision allégée, mise en compatibilité DUP/DP, modification) : il est
essentiel de fournir les documents initiaux et de préciser les éléments qui doivent évoluer (ex : plan de zonage
avant/aprés ; réglement avant/aprés, OAP avant/apreés)

Coordonnées de la personne a contacter | Annexe 1 ci-jointe 1
Projet de PADD débattu par le Conseil .
municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI Non concerne

. . Py Si le territoire est actuellement couvert par un
Etagfjtgfufu [EvsinRSGenc=lcRade document d'urbanisme, le réglement graphique Non concerné
(plan de zonage) de ce document en vigueur

Une version du projet de régiement graphique

» - Non concerne
en cours d'élaboration

Pour les révisions de PLU avec examen

conjoint et les déclarations de projet Le projet de dossier envisagé pour la réunion

, o Non concerné
d’examen conjoint

modifiant un PLU

Pour tous Délibération prescrivant la procédure 2
Projet de plan de zonage AVANT/APRES

Pour les procédures d’évolution Projet de réglement AVANT/APRES 3

Autres éléments cartographiques superposant
zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)

Pour tous Cartographie du PADD 4
Autres (OAP, ...)

Orientation d’'aménagement envisagée : annexe 5
Réglement provisoire envisagé : annexe 6
Rapport de présentation provisoire : annexe 7

6. Signature du demandeur (personne publique responsable)

) NOM CO3ToN PRENOM {Jannd, Vice Prewiduk
Date: AL mars WOLS SIGNATURE

Lieu: gz

..)-' '72m.»‘iu
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ANNEXE 1 Contacts

Identification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indiquerez ici les coordonnées d’une personne ressource que nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossier. Ces coordonnées ne sont pas diffusées sur notre site internet.

Contact au service technique ou du
bureau d’étude par exemple

Agglo Pays d'Issoire

Emilie BARGE

Service Urbanisme - Planification

Pdle Aménagement durable de I'espace
Place du Postillon

BP 90162

63504 Issoire Cedex

Tél. : 0473 5562 71

Mail : emilie.barge@capissoire.fr

Bureau d’'études Réalités :

Coordonnées nécessaires pour vous | Marie-Héléne CHATROUX

joindre : adresse, téléphone, courriel |Tel : 04 77 67 83 06 ou 06 99 41 74 98

Mail : mariehelene.chatroux@realites-be.fr
Adresse : 34 rue Georges Plasse, 42300 ROANNE
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ANNEXE 2 Arrété prescrivant la procédure



Annexe 1 : Arrété ADE-2018-003 prescrivant la modification n°2 du PLU
de Perrier

Envoyé en préfecture le 30/01/2018

Regu en préfacture le 30/01/2018
Affiché le =S

& \ ~ AGGLO ID: 063-200070407-20180126-ARRADE_2018_003-AL

e PAYS
. \u\/ D’ISSOIRE

Arrété n°ADE-2018-003

Prescrivant la modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de Perrier

Le Vice-Président de la Communauté d’Agglomération AGGLO PAYS D'ISSOIRE en charge de
I'urbanisme,

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44 régissant la procédure de
madification d’un plan local d’urbanisme ~ ; o

VU [arrété préfectoral en date du 6 décembre 2016 portant création de la communauté
d’agglomération Agglo Pays d'Issolre et validant ses statuts, notamment la compétence « plan local
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale »

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 29 novembre 2006 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme

VU la déllbération du conseil municipal de Perrier en date du 4 avril 2016 engageant la procédure de
modification n°1 du Pan Local d’Urbanisme

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 28 novembre 2016 complétant la
délibération engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

CONSIDERANT que FAgglo Pays d'lssoire a des difficultés 3 commercialiser les terrains de la zone
d’activité « Sous le Piage »

CONSIDERANT que, dans le cadre de [a révision n°1, le SCoT du Pays d'Issoire prévoit le reclassement
de cette zone d’activité en zone de mixité habitat / activités économiques non-nuisantes
CONSIDERANT que le projet de Plan de Prévention des Risques de mouvements de terrain
actuellement en cours d’élaboration sur la commune de Perrier prévoit Iinconstructibilité d'une
partie des zones AU et 2AUg

CONSIDERANT qu'il est donc nécessaire de procéder 4 la modification du Plan Local d’Urbanisme de
Perrler afin de permettre la transformation de la zone d’activité « Sous le Piage » en zone de mixité
habitat / activités économiques non-nuisantes

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 9 janvier 2017 désignant Monsieur David
COSTON comme Vice-Président de la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d'tssoire en charge
de lurbanisme,

VU larrété de I'Agglo Pays d'Issoire n°2017-012 du 6 février 2017 portant délégation de fonction 3
Monsieur David COSTON

ARTICLE 1 :

Le principal objectif de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme {PLU) de Perrier est de
transformer les zones Ui et Uii respectivement en zones 2AUg* et 2AUg*i. Ce secteur fera I'objet
d’une orientation d'aménagement afin de s'assurer de la cohérence globale de I'urbanisation de ce
secteur situé en amont du bourg.
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ARTICLE 2 : Affiché le = & ez
|D : D&3-200070407-20180128-ARRADE_2018_003-AU

Conformément aux dispositions de larticle L153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de
modificatfon du PLU sera notifié aux personnes publiques associées avant le début de I'enquéte
publique.

ARTICLE 3 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel sera joint, le cas
échéant, les avis des personnes publiques associées.

ARTICLEA :

A I'issue de 'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération du Consell communautaire.

TICLES :

Une concertation sera mise a ceuvre, en Mairie de Perrier et au Péle Aménagement Durable de
I'Espace de I'Agglo Pays d'Issoire, par le biais de la mise & disposition du public de reglstres pour y
consigner des observations.

ARTICLE 6 :

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'urbanisme, le présent arrété fera I'objet
d’un affichage au sitge de I'Agglo Pays d’Issoire et en Malrle de Perrier durant un mois. Mention de
cet affichage sera Insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé sur le département.

Il sera en outre publié au recueil des actes administratifs de I'Agglo Pays d’Issoire.

Issoire, le 26 janvier 2018
Pour le Président, Jean-Paul Bacquet

et par délégation,
Le Vice-Président Urbanisme, David COSTON

DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Conformément 4 I'article 421-1 du Code de justice administrative le Tribunel edministrtif de
Clermont-Ferrand peut &tre sais! par voic de recours formé contre la présente déclantion pendant un délai de deux mois commengant A courir
4 compter de Ia date de sa notification ct/ou de sa publication. Dans ce méme délni, un recours gracieux peul &ire dédposé devant I'autorité
teitoriale, cette démarche suspendant lo délai de recours contentieux qui recommencera 4 courlr soit & compter de Ia réponse do Iautorité
temitoriale, solt deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en 1'absence da réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai.
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- PAYS
« D'ISSOIRE

Arrété n°’ADE-2019-002

Modifiant et complétant les objectifs de la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
de Perrier

Le Vice-Président de la Communauté d’Agglomération AGGLO PAYS D'ISSOIRE en charge de
Purbanisme,

VU le code de F'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44 régissant la procédure de
modification d’un plan local d’urbanisme

VU larrété préfectoral en date du 6 décembre 2016 portant création de la communauté
d’agglomération Agglo Pays d’Issoire et validant ses statuts, notamment la compétence « plan local
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale »

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 29 novembre 2006 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 4 avril 2016 engageant la procédure de
modification n°1 du Pan Local d’Urbanisme

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 28 novembre 2016 complétant la
délibération engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

VU ['arrété n"ADE-2018-003 en date du 26 janvier 2018 prescrivant la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de Perrier

CONSIDERANT que, du fait d’'une erreur de report de la limite de la zone inondable sur le plan de
zonage, il est nécessaire de compléter les objectifs fixés par I'arrété n°ADE-2018-003 afin de rectifier
cette erreur matérielle et de modifier la dénomination de la future zone, le réglement de la zone
2AUg n’étant pas adapté a une telle zone mixte

VU |a délibération du Conseil Communautaire en date du 9 janvier 2017 désignant Monsieur David
COSTON commie Vice-Président de la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d'Issoire en charge
de l'urbanisme,

VU l'arrété de I'Agglo Pays d'Issoire n°2017-012 du 6 février 2017 portant délégation de fonction a
Monsieur David COSTON

ARRETE :

ARTICLE 1 :

Le principal objectif de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Perrier est modifié :
les zones Ui et Uii seront transformées respectivement en zones 1AUM et 1AUMI. Un second objectif
est ajouté a la présente modification du PLU de Perrier : il s'agit redélimiter la zone inondable le long
de la Couze Pavin conformément a la carte d’aléas.
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ARTICLE 2 : Affiché le —iS=e=

ID : 063-200070407-20190206-ARR_ADE_2018_02-AR

Conformément aux dispositions de I'article L153-40 du Code de ['urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié aux personnes publiques associées avant le début de I'enquéte
publique.

ARTICLE 3 :

Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel sera joint, le cas
échéant, les avis des personnes publiques associées.

ARTICLE 4 :

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil communautaire.

ARTICLE S :

Une concertation sera mise a ceuvre, en Mairie de Perrier et au Pole Aménagement Durable de
I'Espace de I'Agglo Pays d’Issoire, par le biais de la mise a disposition du public de registres poury
consigner des observations.

ARTICILE6:

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'urbanisme, le présent arrété fera I'objet
d’un affichage au siege de I’Agglo Pays d’Issoire et en Mairie de Perrier durant un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé sur le département.

Il sera en outre publié au recueil des actes administratifs de ’Agglo Pays d’Issoire.

Issoire, le 6 février 2019

Pour le Président, Jean-Paul Bacquet
et par délégation,
Le Vice-Président Urbanisme, Dg\.;id-.COSTON

-

DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Conformément a I’article 421-1 du Code de justice administrative le Tribunal administratif de
Clermont-Ferrand peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente déclaration pendant un délai de deux mois commengant a courir
a compter de la date de sa notification et/ou de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre dépos¢ devant 1’autorité
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera a courir soit 4 compter de la réponse de 1’ autorité
territoriale, soit deux mois aprés I’introduction du recours gracieux en ’absence de réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai.
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Depariomeny do Puvede-Dime
CONMMEUNE DE PERRIER

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Avant-propos

Introduit par la loi SRU du 13 décembre 2000, le PADD définit, selon l'article R123-3 du
Code de I'Urbanisme, les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues par la
commune, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du
méme code, en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et
|'environnement.

I peut en outre préciser des orientations ou des prescriptions concemant plus
spécifiquement des espaces ou des quartiers, ou des actions publiques sur les sujets
suivants:
le développement ou la préservation des centres-villes
la restructuration ou la réhabilitation d’ilots, de quartiers ou de secteurs
le traitenient des rues ou des espaces publics
la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers
I'aménagenient des entrées de ville
la préservation des paysages

Les principes de développement durable a respecter dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

® L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développeiment urbain maitrisé, le développement
de I'espace rural d’'une part et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages d’autre part, en respectant les
objectifs du développement durable.

® La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Phabitat urbain et dans habitat rural,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques
notamment commerciales, d’activités sportives et culturelles et d’intérét général ainsi que
d’équipements publics, en tenant compte notanrment de l'équilibre entre emploi et habitat ainsi
que des moyens de transports et de la gestion des eaux.

® Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitnse des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol, du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, des sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine biti, la préservation des risques naturels, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Pépartemen du Poy-de-Diome
COMMUMNE DE PERRIER

¢+ PRESENTATION

Pour répondre aux enjeux de son territoire, la commune de Perrier révise son Plan
d'Occupation des Sols (POS) et le transforme en Plan Local d'Urbanisme (PLU). L'ensemble de la
population se penche sur les problématiques rencontrées & Perrier comme sur les atouts et les
opportunités & saisir pour leur ville.

Le PADD de Perrier propose des orientations d'urbanisme et d'aménagement afin de :

e trouver un équilibre entre un rencuvellement urbain et une extension maitrisée de la
périphérie et la préservation des espaces et des paysages naturels

e garantir une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise des déplacements, la
préservation de la qualité du cadre de vie, la protection du patrimoine

e assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de lhabitat par une
quantification des besoins actuels et a venir

Ce document énonce les grandes orientations d'aménagement et de développement qui sous-
tendent et structurent le projet de territoire de la commune.

La situation géographique de la ville confére a Perrier de fortes potentialités de
développement. Elle bénéficie d'un environnement naturel et paysager remarquable et d'un
patrimoine de qualité qui lui confére une grande qualité de cadre de vie. A proximité de la ville
d'Issoire, Perrier en est le prolongement urbain. La commune doit aussi composer avec des
contraintes liées a une topographie prononcée et a cette proximité d'Issoire.

Le PADD a pour objectif d'exploiter au mieux les atouts de la ville afin de conforter sa
position et son image mais aussi d'assurer un aménagement urbain de qualité afin de permettre un
développement a long terme dans un espace sensible et limité.

Dans ce cadre, la stratégie de développement durable de la commune s'articule autour de six

orientations en matiére de:
®  développement démographique et économique

d'environnement
de transport
d'équipements et de services
d’aménagement de I’espace
d'aménagement social de I'habitat
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Prepariemaent Jo Povede-Dom
COMDMIUNE DE PERRITK

DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE

Valoriser I'appartenance de la
commune 4 des sites naturels
classés

Maintenir, structurer,
développer les capacités
touristiques du territoire

» Inciter & la réhabilitation

économique existante grace
a la mixité/complémentarité

Tenir compte de I'activité
agricole en protégeant les
sites d'exploitation

Zone a urbaniser

-] Zone d'extension urbaine

1 Future zone d'activités économiques

40 4

Y
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Departement du Poy-de-1ome

COMVILNE DE PERRIER

- En matiére de développement démographique et économique

Perrier souhaite poursuivre son développement démographique et économique et donc de
proposer des terrains urbanisables, tant pour I'habitat que pour accueillir des activités économiques.
Le développement urbain doit s'appuyer sur les possibilités de densification du tissu bati, de
restructuration urbaine et d'extension maitrisée et organisée des abords du bourg; tout en limitant [a
consommation d'espace urbain supplémentaire afin de préserver l'espace naturel emvironnant et
diversifier 'offre de logements et la qualité du parc afin de mieux répondre aux besoins en mutation
de la population locale.

Le maintien de la croissance démographique
e Pour accueillir de nouvelles populations, déterminer des zones de constructibilité nouvelles
en périphérie de bourg, de type zones dhabitats traditionnels pour des résidences
principales.

e Répondre a la demande actuelle et future par une offre diversifiée et adaptée de logements,
par exemple un lotissement communal.

e Inciter a la réhabilitation.

¢ Soutenir les demandes et projets privés en matiére de logement.

Le développement économigue
Favoriser un développement équilibré et maitrisé des activités économiques.

Activités économiques
e Accueillir de nouvelles activités économiques par la création d'une zone d'activité
communale.

Commerces
e Conserver, voire développer les commerces et services du bourg.

e Permettre et faciliter l'installation ou 'extension & des commergants et artisans.

Tourisme
e Maintenir, structurer et développer les capacités touristiques de la commune en élaborant
des projets a échelle modérée (petits hotels, restauration, gites, tables d'hotes...).

e Valoriser I'appartenance de la commune a la ZNIEFF, 4 Natura 2000 et |'ensemble naturel
des grottes a l'inventaire des sites pittoresques du département du Puy-de-déme.

Agriculture
e Tenir compte de la faible activité agricole en préservant et protégeant les exploitations
existantes.

Insérer la commune dans un réseau d'échanges & différentes échelles du territoire. Affirmer
Perrier comme véritable pole dynamique pour renforcer son identité locale; conforter le bourg en
équipements, services, espaces publics et logements.
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Departement du Puy -de-Domy

COMNMIUNE DE PERRIER

ENVIRONEMENT

Protection des zones
naturelles classées

Tenir compte des zones
a risques existantes

Protection et mise en
=" valeur du cours d'eau

Préservation et protection
des espaces agricoles

i~ Zone innondable

Zone.d'éboulement

e

L... Zone naturelle protégée

B Jardins familiaux
— Voie verte
*’ Cone de vue
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Piépariement du Puv-de-Dome
COMMUNE DE PERRIER

- En matiére d'environnement

Sauvegarder et valoriser la richesse et la qualité des ressources naturelles présentes sur le
territoire communal. Veiller 4 la préservation des équilibres entre urbanisation agricole des sols et
protection des qualités et des potentialités naturelles de I'espace. Préserver les écosystémes et les
éléments paysagers remarquables.

Protection et préservation des espaces naturels

Les zones a risques de la commuue (la riviére la Couze Pavin et ses abords ainsi que les

coteaux au Nord), permettent de préserver les espaces naturels existants : la commune
conserve un cadre de vie agréable, renforce son image de zone verte et préserve sa
biodiversité.

Préservation et valorisation de la qualité paysagére comme élément constitutif et identitaire

[ ]

Promouvoir un développement de la commune sur ses caractéristiques d'origine rurale qui
fondent sa qualité paysagére.

Sur les coteaux Nord, valoriser les grottes et réhabiliter les ruines. Dans la plaine,
valoriser la zone de la Couze par la création d'une zone de promenade (voie verte pour
piétons et cyclistes), d'une zone préservée de jardins familiaux. Aménager ou valoriser des
itinéraires piétonniers vers les grottes, la Couze... & partir de parkings aménagés.

Conserver et mettre en valeur l'ensemble du cours d'eau car cet élément compose une
structure paysagére servant de repére et de clé de lecture du territoire et est un milieu
naturel porteur d'une forte biodiversité.

Les limites de l'urbanisation constituent des repéres essentiels pour la lecture paysagére et
la compréhension de l'espace.

Pour les nouvelles zones de développement communal, mettre en place des principes qui
permettent une meilleure insertion des constructions dans le paysage et créer des
ambiances de qualité.

Préservation et protection des espaces agricoles

Une attention particuliére sur les aspects de la législation en vigueur pour ce qui concerne
les épandages intempestifs et les écobuages.

Assurer la pérennité des activités agricoles par un zonage approprié.
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Preparicmen: du Puv-de-Dome
CONMMUNE DE PERRIER

Gestion de I'eau
® Préserver la qualité¢ des eaux en prennant des mesures de protections sur la riviére et en
tenant compte du schéma de gestion des eaux pluviales.

® Respecter le réglement sanitaire départemental, qui fixe des périmétres de protection
immeédiate autour des puits; ceci concerne les eaux souterraines et les points de captage
situés sur le territoire de la commune.

® Raccorder l'assainissement individuel au réseau collectif et préférer ce dernier systéme
d'assainissement.

Prévention des risques naturels
® Tenir compte des risques présents sur la commune et respecter rigoureusement les
prescriptions de I'Etat par rapport :

- aux risques d'inondation liés & la présence de la riviére la Couze Pavin et aux
ruissellements des eaux pluviales, qui définissent une zone ou toute construction
nouvelle est interdite, en application du PPRIL
- aux risques de mouvements de terrain liés & la nature instable des sols et qui
maintiennent une zone inconstructible, en application de l'arrété préfectoral du 01/02/77

Traitement des nuisances
® Mise en place d'une gestion de la pollution visuelle (panneaux publicitaires, épaves...).

Gestion et traitement des déchets
¢ Une attention particuliére aux aspects de la législation en vigueur en ce qui concerne les
décharges sauvages.
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Depurienment du Puy-de-1amu

COMMNLNE DE PERRIER

TRANSPORT
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Lreparicmory du Puyv-de-Dome
COMMUNE DI PERRIER

En _matiére de transport

La maitrise des flux de déplacements et la sécurité sont des enjeux importants de la commune.
L'amélioration des déplacements tous modes en prenant en compte la mobilité croissante des
personnes, avec la préoccupation de limiter aux mieux les nuisances.

L'amélioration du réseau routier et le renforcement des réseaux existants de transport en commun
ainsi que des circulations douces, semblent complémentaires et nécessaires pour permettre une
bonne structuration et irrigation du territoire.

Maitrise des besoins de déplacements et circulation automobile
* Conserver la liaison quotidienne avec Issoire et envisager la mise en place d'un réseau de
navettes.

® Geérer et résoudre les problémes de circulation liés a la trop forte fréquentation sur la
RD996, qui traverse la ville, notamment la circulation des poids lourds. Créer une voie
paralléle contournant le bourg pour désengorger, limiter les nuisances et sécuriser le bourg.

e Offtir une plus grande place aux piétons et aux cyclistes.

Sécurité des déplacements
* Améliorer la qualité de vie des habitants en renfor¢ant la sécurité:

- redonner place aux circulations dites « douces » (piétons et cycles), par la mise en
place d'itinéraires spécifiques efficaces et un traitement adapté des principales voies
- sécuriser et mettre en valeur les espaces publics (trottoirs).

® Améliorer la lisibilité des parcours par la requalification et 'aménagement de la traversée
du bourg, mise en place d'un projet paysager (travail sur les entrées de bourg entre autre).
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Departement du Puy-de-Dome

COMMUNE DE PERRIER

EQUIPEMENTS PUBLICS ET SERVICES
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Deparrenment du Puv-de-Dome

CONMMIENE DE PLRRIER

En matiére d'équipements publics et de services

L'offre en équipements et services 4 la population est importante pour 'attractivité d'un bourg
et le bien-étre des populations locales.

® Perrier dispose déja d'une offre qu'il convient d'adapter en fonction de I'évolution des
besoins, des normes de sécurité et de compléter.

* En maticre d'éducation, la réhabilitation de 1'école est une marque forte de pérennisation
du service,

® Les loisirs, I'animation tranquille, les jeux d'enfants sont bien développés.

® Maintenir voir si possible développer les services de proximité.
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Depariemem du Pov-de-Dome
COMMUNE DE PERRIER

AMENAGEMENT DE L’ESPACE
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Drepartement du Pov-de-Dime

COMMLE NE DE PERRIER

En matiére d'aménagement de |'espace

Le projet communal respecte l'équilibre entre un développement urbain maitrisé et une
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Utilisation écomome de I'espace
e Développer, dans de nouvelles zones, des formes urbaines économes d'espaces (petit

collectif, logements intermédiaires).

® Maintenir une production minimale de logements locatifs conventionnés, compte tenu du
dynamisme de la production privée.

¢ Maintenir le camping mais sans |'étendre, afin de maitrise le flux touristique.

e Définir des futures zones d'urbanisation en tenant compte des volontés de la commune et
des contraintes liées 4 la viabilisation (création d'un nouveau secteur urbain mixte.

Requalification urbaine

s TFavoriser la réhabilitation des locaux de centre bourg ou de périphérie, adéquats 2 l'accueil
ou au maintien des artisans non polluants.

¢ Permettre la reconversion d'anciens batiments agricoles en habitations pour préserver les
hameaux existants mais sans nuire a I'activité agricole.

e Sensibiliser a la rénovation des fagades

Promotion de la qualité urbaine

® Traiter les espaces publics pour les rendre plus accueillants et garantir la tranquillité et la
sécurité des usagers. Ameénager les rues, places, trottoirs, parkings riverains aux commerces
et artisans.

® Traiter les limites d'urbanisation en restructurant et requalifiant les entrées de bourg,
particuliérement l'entrée Est (depuis Issoire) qui est actuellement peu visible et ne permet
pas directement d'identifier le nouveau territoire communal.

Préservation et mise en valeur du patrimoine architectural et urbain
® Valoriser et préserver un patrimoine architectural de qualité; entre autre la variété des
formes baties (fermes agricoles, maisons bourgeoises, architecture troglodyte).

¢ Promouvoir la pérennité du domaine public ou privé, plutdt que d'intervenir en terme
opérationnel sur le bati.

e Valoriser le réseau d'itinéraires qui permet de découvrir les richesses du paysage et des
patrimoines de la commune.
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Diépariemunt du Poy-de-Diame
COMMUNE DE PERRIER

En matiére d'équilibre social de I'habitat
e Maintenir la mixité sociale dans ['habitat et intégrer les différents quartiers
fonctionnement urbain.

e Diversifier 'offre en matiére de logements pour répondre aux besoins actuels et futurs.
e Créer les conditions d'un développement de l'accession sociale a la propriété.

e Rechercher la variété typologique pour plus de mixité sociale.

au
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Departement gu Puv-de-Dome

COMMUNE DE PERRIIER

» SYNTHESE

Les orientations générales du PADD de la commune de Perrier sont les suivantes:
¢ Un développement équilibré et maitrisé des activités économiques.

e Un développement urbain équilibré et maitrisé.

® Une préservation et une valorisation du patrimoine naturel, architectural et urbain.
* Une maitrise de la circulation automobile.

* Un parc d'équipements et de services complet, adapté et de qualité.

® Un développement de la ville qui tient compte de la nécessité de conforter un cadre de
vie agréable pour les habitants.
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ANNEXE 5 Orientation d’Aménagement envisagée
(provisoire)
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MODIFICATION N72 nu PLAN Local D UrBANISME ~ PERRIER

ZONE 1AUM/1AUMI SOUS LE PIAGE

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Cette orientation d’aménagement a été créée par la modification n°2 du PLU.
Elle porte sur une partie de la zone 1AUM/1AUM,i, le long de la route départementale n°26 et représente une
superficie d’environ 3.15 hectares.

LES OBJECTIFS

L'urbanisation de la zone 1AUM/1AUMi a pour
objectif de :
- Permettre ['utilisation de cette zone,
aujourd’hui totalement aménagée et
desservie, mais inoccupée,

- Repositionner du terrain constructible
sur un secteur pouvant étre
« mobilisable rapidement», et ne
faisant pas I'objet de rétention SOUS LE PIAGE

- Permettre une opération de qualité,
tenant compte de I’environnement
naturel et agricole alentours et des
perceptions paysagéres du site, autour
de 2 destinations principales :

- Habitat

- Activités économiques

MOYLIN DE®
PONTESTRAD
- Tenir compte des contraintes du site,

notamment de la présence d'un aléa
faible d’inondation

Bureau d'études REALITES
E-mail : urbanisme@realites-be.fr




LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT QUI EN DECOULENT

Assurer un aménagement global cohérent, fonctionnel et inséré dans le site/paysage :

- Privilégier une volumétrie, une hauteur et une implantation des constructions permettant :
o Une bonne intégration paysagére du site
o Des constructions homogenes, cdté route départementale
o Une bonne cohabitation entre la partie résidentielle et la partie activité.
= |a partie dédiée & I'activité représentera au moins 33% de 'ensemble de la zone (hors
voirie)
= Une bande non aménagée, tampon séparera la partie résidentielle de la partie activité,
sur la partie Nord du téenement

- Maintenir des couloirs non aménagés depuis la route départementale jusqu’a la partie Sud du ténement,
ayant une vocation :
o De maintien de percées visuelles jusqu’a la partie Sud du ténement
o De perméabilité et de gestion des eaux de ruissellement
o Ces bandes orientées Nord/Sud seront d’une épaisseur de 3 m minimum, et seront constituées
d’espaces herbacés, arbustifs et arborés.

- Créer une transition entre la route départementale et I'opération, sur la partie Nord du ténement :
o Créer/aménager une haie qualitative d’essences locales et variées. Les essences choisies doivent
&tre issues du répertoire végétal présent le long de la ripisylve de |la Couze Pavin et sur les bas
coteaux a proximité
o Autotal, une bande de 5 m d’épaisseur minimum le long de la RD sera dédiée a la réalisation d’un
espace herbacé, arbustif et arboré.

- Préserver autant que possible les arbres existants situés en périphérie de I'opération
Pour la partie activité :

- Lla partie dédiée 3 I'activité sera implantée d’un seul tenant et privilégiée sur la partie Nord-Est du
tenement

- Les volumes et aspects extérieurs des constructions devront &tre compatibles avec la création d’un
hameau artisanal, avec une architecture homogéne
o Avec des volumes simples

o Aucun accés n’est possible depuis la RD26
o Compte-tenu de la visibilité depuis les RD26 et RD996, les constructions devront faire I'objet d'un
traitement similaire afin de créer une facade urbaine harmonieuse.

Pour le reste de la zone :

- Lavocation principale du reste de |a zone est résidentielle :
o Les constructions principales & usage d’habitation devront étre implantée dans une bande de 3 m
310 m par rapport a la limite entre la parcelle et |a voie de desserte interne, afin de :
= Privilégier une implantation au Nord du ténement, et une expasition Sud des jardins
= Un front urbain irrégulier depuis |a voie de desserte interne
o Il s’agira de privilégier :
= Sur la partie Sud de la voie de desserte: la construction de logements en bande ou
mitoyens, respectant une densité moyenne minimum de l'ordre de 20 logements a
’hectare, tout en maintenant quelques percées non baties entre les constructions
= Sur la partie Nord de la voie de desserte: la construction de logements mitoyens ou
individuels, respectant une densité moyenne minimum de Vordre de 15 logements a
I'hectare.

Bureau d'études REALITES
34 Rue Georges Plasse - 42300 Roanne  Tél: 04 77 67 83 06 - Fax : 04 77 23 01 85
E-mail : urbanisme@realites-be.fr



La partie concernée par I'aléa faible d’inondation devra privilégier :
o Limplantation des jardins des constructions : les constructions d’habitation principales ne seront

pas admises
Sur la partie Sud de 'opération, il sera privilégié |a création d’un espace de loisirs, espace vert de
type jardins collectifs, partagés, maraichage,.. Cet espace représentera au moins 5% de

I’opération (soit environ 1300m? minimum).

Une gestion des ordures ménageres doit étre assurée sur I'ensemble de |'opération avec la création d’une
aire suffisante pour le stockage des ordures ménageéres a I'entrée de la zone. Cette aire de stockage sera
créée de fagon adaptée a la collecte des déchets ménagers et au tri sélectif et s’inscrira dans un

aménagement paysager.
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MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME — PERRIER

Orientation d’Aménagement - Secteur Sous le Piage

~ Habitat groupé/en bande (principe 2 Aménager une haie qualitative d'essences variées
. d‘im_plantation) ) ,o*.  Espace de jardin
Habitat groupé/Indlviduel (principe "es
d'implantation) . Espace vert, lalsirs
Partie dédiée a 'activité &conomique ... Zonetampon assurant une transition entre espace
Malntenir des « espaces dégagés sur la partie ) Mgt et In partie actiité
Sud = =» Principe de couloirs d'éooulement des eaux 4 intégrer

w Fond cartographique Geéoportail
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ANNEXE 6 Reéglement envisagé (document provisoire en
cours de finalisation)



Département du Puy-de-Dome
COMMUNE DE PERRIER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AUM

La zone 1AUM est une zone principalement mixte destinée a l'accueil d’activités
économiques et d’habitat.

un secteur LAUMI est également défini, il se distingue par la présence d’aléas
d’inondation.

La zone est également concernée par 'aléa de mouvement de terrain. La réalisation
d’une étude technique spécifique est nécessaire dans le cas de terrassements en
déblai ou en remblai d’une hauteur supérieure a 2 m.

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L°’UTILISATION DES SOLS

Article IAUM-1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

= |es terrains de caravanes.

= |es terrains de camping

» ['ouverture et I’exploitation de carriéres.

s |es structures légéres d'habitat de loisirs ou de camping.
= Les constructions agricoles et forestieres

=  |L'hébergement hotelier

= |es entrep0ts

=  Dans la zone 1AUMI, le stockage des produits toxiques et/ou polluants sous la
cote de mise hors d’eau de terrain naturel +0.70 m.

Article 1AUM-2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

®» Les constructions a8 usage commercial, a condition :
o D’étre lié et nécessaire d une activité artisanale ou industrielle existante
sur la zone
o Ou de disposer d’une emprise au sol de 200 m? maximum.

= Sont autorisées a condition gu’elles n’entrainent pas de nuisances ou de risque
pour le voisinage, et dans la limite de 300 m? d’emprise au sol maximum par
ténement :
o Les activités industrielles
o Les activités artisanales
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Département du Puy-de-Déme
COMMUNE DE PERRIER

" Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
assurant une mission de service public de production, de transport ou de
distribution d’énergie, de télédiffusion, de radiodiffusion, de
télécommunication et de distribution d’eau potable et d’assainissement.

Toutes les constructions admises dans la zone sont autorisées a condition :
- Derespecter les orientations d’aménagement définies
- Dans la zone concernée par I'aléa faible d’inondation, sous réserve de :

(o]

De ne pas accueillir de personnes sensibles aux risques ou nécessaire @ la
gestion de crise

Que les constructions ne comportent pas de sous-sols

Que les planchers créés soient implantés & la cote de mise hors d’eau,
correspondant & la céte du terrain naturel +0.70 m, a I'exception des
annexes tel que les garages et les abris de jardin dont le plancher peut
étre implanté au niveau du terrain naturel.

Que les matériels sensibles a I’eau soient implantés au-dessus de la cote
de mise hors d’eau

De maintenir la transparence hydraulique sur la parcelle (pas de cléture
pleine, pas de stockage risquant de créer des embdcles)

Que les piscines individuelles et bassins de rétention situées sous la cote
de mise hors d’eau (terrain naturel+0.70 m) soient autorisés & condition
que les emprises soient matérialisées

Dans |lg zone concernée par I’aléa moyen d’inondation, sous réserve de :

SECTION 2 : CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUM-3 — ACCES ET VOIRIE

Accés :

® Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

®= L[’acceés direct par la RD26 est interdit.

* Lles voies d’acces doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de Ia
protection civile.

Voirie :

= Les dimensions, formes, et caractéristiques techniques des voiries doivent é&tre
adaptées aux usages qu’efles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Article 1AUM-4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

" Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activités doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.
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Département du Puy-de-Dome
COMMUNE DE PERRIER

Assainissement :
Eaux usées :

= Toute nouvelle construction doit é&tre raccordée au réseau public
d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

= |’évacuation des eaux résiduaires industrielles ou artisanales au réseau public,
si elle est autorisée, peut-&tre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :

= Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

» Les débits de fuite des ouvrages de rétention seront limités a 3l/s/ha pour une
pluie décennale.

 [’évacuation des eaux pluviales au réseau public, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée & un pré-traitement appraprié.

Article IAUM-5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

= Non réglementé.

Article 1AUM-6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= |es constructions seront implantées avec un recul minimum de 5 métres par
rapport 3 'alignement, a I’exception des constructions a usage d"habitation
= |es constructions & usage d’habitat seront implantées :
o Avec un recul minimum de 10 m par rapport a la route départementale
o Avec un recul minimum de 3 m par rapport aux autres alignements.

=  Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics ou assurant une mission de service public de production, de transport
ou de distribution d’énergie, de télédiffusion, de radiodiffusion, de
télécommunication et de distribution d’eau potable et d’assainissement,
I"implantation peut &tre implantée a moins de 5 m.

Article 1AUM-7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions, a I"exception des habitations :
= |les constructions doivent s'implanter :
o Soit sur limite
o Soit en retrait. Dans ce cas, le retrait devra &tre au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction, sans que cette distance soit
inférieure a 5 metres

=  Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics ou assurant une mission de service public de production, de transport
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Département du Puy-de-Déme
COMMUNE DE PERRIER

ou de distribution d’énergie, de télédiffusion, de radiodiffusion, de
télécommunication et de distribution d’eau potable et d’assainissement,
Vimplantation est libre.

Pour les constructions a usage d’habitation :
" les constructions doivent s’implanter :
o Soit sur limite
o Soit en retrait de minimum 3 métres.

Article 1AUM-8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé.

Article 1AUM-9 — EMPRISE AU SOL :

P

b e el st Lk e
o505

Proposition de suppression a étudier par la commission ?
Article 1AUM-10 —- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

® La hauteur d'une construction se mesure a partir du point le plus bas (3 partir
du terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure ; 3 partir
du terrain aménagé si c'est le terrain naturel qui est plus haut) et jusqu'au
sommet de la construction (cheminées, ouvrages techniques et superstructures
exclus).

* La hauteur maximale est de 8 m. Une hauteur supérieure peut cependant étre
autorisée pour des impératifs techniques liés aux activités, & condition que
I’ensemble présente une image architecturale cohérente.

= Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services
publics ou assurant une mission de service public de production, de transport
ou de distribution d’énergie, de télédiffusion, de radiodiffusion, de
télécommunication et de distribution d’eau potable et d’assainissement, la
hauteur est libre sous réserve du respect de I’article 11 ci-apreés.

Article 1AUM-11 — ASPECT EXTERIEUR, ARCHITECTURE, CLOTURES

Pour les constructions a usage d’habitation :

Regles générales :

* La taille, la morphologie, la volumétrie, |'aspect et la disposition des
constructions, respecteront le caractére ou I'intérét de ’environnement bati ou
naturel.

= L’emploi a nu des matériaux destinés a3 étre enduits et les imitations de
matériaux sont interdits

= Les différentes parties d’un batiment doivent é&tre traitées d’une facon
harmonieuse/homogeéne

® les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel
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Département du Puy-de-Dome
COMMUNE DE PERRIER

L'implantation des fondations devra obligatoirement étre réalisé a 80 ¢cm sous
le terrain naturel.

Régles particuliéres :

Toitures :
o Les couvertures devront étre d’aspect canal ou a emboitement grandes
indes, de couleur rouge, sur toiture a faible pente
o Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées, sous réserve
d’une bonne intégration dans le site et d’une insertion paysagere
qualitative (notamment par rapport a la vue sur site depuis la RD996).

Facades :
o Les crépis devront étre de teinte ocre (se référer au nuancier de la
mairie)

o L'emploi & nu de matériaux faits pour étre enduits est interdit.
o Les architectures étrangéres a la localité sont interdites.

Cldtures (par rapport a I'alignement et limite de propriété):
o Les clbtures sont limitées a 1.60 m de hauteur au total.

Elles seront obligatoirement constituées :

d’un grillage, éventuellement doublé d’une haie composée d’essences locales
et variées
Ou d’une haie composée d’essences locales et variées

Ces dispositions peuvent ne pas s’appliquer dans les cas suivants, pour des
raisons d’harmonie :

o Pour les vérandas, piscines, serres et ouvrages techniques nécessaires
aux services publics et/ou d’'intérét collectif, panneaux solaires ou
photovoltaiques répondant a des exigences techniques différentes.

o Pour les projets d’expression contemporaine, a condition de veiller a une
intégration paysagére de qualité

Pour les autres constructions :

Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a
réaliser ou 3 modifier doivent étre faits en tenant compte de l'environnement
naturel ou bati.

Les architectures étrangéres a la localité sont interdites.

Les arcades et autres structures ou ouvertures a forme cintrée sont proscrite
Les constructions annexes et les extensions seront harmonisées avec le
batiment principal.

Les couleurs retenues pour les facades et les toitures doivent se rapprocher des
teintes suivantes :

RAL 1002 RAL 1019 RAL 7000

La couleur de fagade doit avoir une couleur dominante homogéne pouvant se
retourner sur la toiture, assurant ainsi une compacité de volume.

Les facades alternant plusieurs couleurs sont proscrites

Les coffrets de volets roulants devront étre dissimulés de fagon a ne pas étre
perceptible depuis I'extérieur des édifices

L'emploi & nu de matériaux faits pour étre enduits est interdit.

Clétures :
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o Elles seront de couleurs grises ou se rapprochant du RAL 7000
o La hauteur maximale sera de 2 m en limite de propriété.
o Les clétures seront obligatoirement ajourées.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une
bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Article 1AUM-12 — STATIONNEMENT

= |e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
® Les espaces de stationnement pour véhicule léger seront perméables.

= || est exigé au minimum :

o Pour les constructions a usage d’habitation : 2 places de stationnement
par logement.

o Pour les constructions a usage de bureaux, artisanat, industrie : 1 place
pour 50 m? de Surface de plancher.

o Pour les constructions a usage de commerces: 1 place pour 25 m? de
surface de vente.

Article 1AUM-13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

®= Les aires de stationnement a |'air libre seront plantées, a raison d’un arbre 3
feuilles caduques pour 2 places.

* Lles aires de dépdts extérieurs éventuelles devront étre protégées par des
écrans végétaux ou des murs établis dans le prolongement du batiment et
traités dans le méme esprit.

SECTION 3 : CONDITIONS MAXIMUM D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUM-14 — CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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PREAMBULE

DOCUMENT D’URBANISME EN VIGUEUR

La commune de Perrier dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 29 Novembre 2006.
Depuis, le document d’urbanisme a fait I'objet de 2 procédures d’évolution :

- La modification simplifiée n° 1 du PLU approuvée le 8 Aout 2016

- La modification n°1 du PLU approuvée le 1¢" Mars 2018

Par arrété en Conseil Communautaire en date du 26 Janvier 2018 complété par I'arrété du 6 Février 2019
I’Agglo Pays d’Issoire, compétente en matiére de planification (PLU) a commune a prescrit une modification n°2
avec enquéte publique du PLU de Perrier pour modifier la vocation des zones Ul et Uli, zones aujourd’hui
exclusivement dédiées a |'activité économique, en zone mixte accueillant des activités économiques et de
I’habitat.

LES MOTIVATIONS DE L'EVOLUTION DU PLU

L'Agglo Pays d'Issoire a lancé une procédure de modification du PLU de Perrier en vue de modifier la vocation
de la zone d'activités. En effet, une zone d’activités était prévue dés le Plan d’Occupation des Sols, puis
maintenue sur le site de « Sous le Piage », au Plan Local d’Urbanisme.
Autour des années 2010-2011, la commune a souhaité répondre a une demande d’installation de plusieurs
entreprises. Des travaux ont alors été engagés pour desservir la zone et 'aménager. Un permis d’aménager a
d’ailleurs été déposé en Avril 2014, et accordé. Les travaux d’aménagement ont été intégralement réalisés sur
cette zone.
Aujourd’hui, la commune n’a plus de demande d’installation d’entreprises sur son territoire. Ayant engagé des
frais d’aménagement d’une part, et afin d’éviter I'enfrichement du site d’autre part, la commune souhaite donc
une reconversion de ce site en zone mixte, permettant a la fois de conserver une petite partie dédiée a I'accueil
d’activités et a I'accueil d’autres fonctions.
Compte tenu des enjeux suivants, la commune a souhaité notamment permettre l'installation de logements :
- Une rétention forte de certaines dents creuses dans le centre bourg
- Laprésence de dents creuses de taille peu conséquente, et n’appartenant pas a la commune
- Une rétention également trés forte de I'agriculteur occupant la seule zone a urbaniser aujourd’hui
susceptible d’étre aménagée
- Une diminution des zones constructibles est constatée suite a I’'approbation du PPR Mouvement de
terrain impactant des zones U, en Décembre 2018
- Lacommune n’a pas d’autre besoin particulier en matiére d’équipements, de services,...

Il s’agira également de réadapter le périmétre de la zone indicée « i » correspondant a la zone inondable, pour
la faire correspondre au périmétre présent sur le plan des servitudes d’utilité publique du PLU.
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Secteur concerné par le projet de mo

dification n°2 du PLU :

Le secteur concerné se situe le long de la RD26, en limite communale Ouest de la commune de Perrier.

LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Cest pour ces différentes raisons que I'Agglo Pays d’Issoire et la commune de Perrier ont décidé
d’entreprendre une seconde modification de son Plan Local d’Urbanisme. Au vu de la réforme des procédures
d’urbanisme entrée en vigueur au 1 Janvier 2013, un arrété de I'Agglo Pays d’Issoire a été pris le 26 Janvier
2018, complété par I'arrété du 6 Février 2019 pour lancer et définir les objectifs de la modification du PLU et
ont été publiés dans un journal diffusé dans le département. Ces arrétés sont présents en annexe n°1 du
présent rapport.

Le présent dossier de modification a été transmis aux personnes publiques associées avant |'enquéte publique
qui pourront ainsi formuler leurs avis. Une réunion de présentation du projet avait toutefois été réalisée en
préalable, le 23 Novembre 2018.

Ensuite, vient la phase d’enquéte publique, elle dure un mois et le commissaire enquéteur dispose d’un mois
pour remettre son rapport. Le projet de modification pourra &tre madifié pour tenir compte du rapport du
commissaire enquéteur. Ensuite, la modification sera approuvée en Conseil Communautaire.

La procédure de modification est encadrée par les articles L153.41 a 44 du code de I'urbanisme.

Article L153-41 du Code de I'urbanisme : « Le projet de modification est soumis d enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code. »

Il est précisé que le projet :
- Ne change pas les orientations définies par Ie projet d'aménagement et de développement durables ;
- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
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- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Venir consuiter le
dossier et rencontrer

le commissaire
enquéteur 4

Phase

Lancement de ’ d'étude -
la procédure réalisation

du dossier

Modification
éventuelle

Transmission du dossier Enquéte
aux personnes publiques publique
associées pour avis

du projet de
modification

Définition des
abjets de o
modification et des
piéces du PLU @

modifier

Personnes publiques associées
Etat,

Conseil Départemental, Approbation de

Conseil Régional, la maodification

Syndicat Mixte du Schéma de
Cohérence Territoriale,

Délibération
du Conseil
Communautalre,

Chambres Consuldires...

LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Le projet de modification se traduit concrétement par :

- La suppression des zones Ui et Uii et |a création des zones 1AUM et 1AUMi

- La création d’un réglement des zones 1AUM et 1AUMi et la suppression du réglement des zones Ui et
Uii

- La modification de la délimitation de la zone indicée « i » concernée par le risque d’inondation, pour
étre adaptée a la carte d'aléa

- La création d'une Orientation d’Aménagement permettant d’encadrer le développement de ce
secteur.

Le dossier de PLU est donc modifié comme suit :
- Création d’une piéce Orientation d’Aménagement
- Modification du plan de zonage
- Madification du réglement

Ces adaptations réalisées sont en cohérence avec les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables du PLU.
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1. CONTEXTE COMMUNAL

A. LA PRESENTATION DE LA COMMUNE
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La commune de Perrier est située dans le
département du Puy-de-Dome, limitrophe
d’Issoire et a 35 km de Clermont-Ferrand.
Perrier s’étend sur 644 ha.
L'organisation urbaine du territoire est
fortement conditionnée par :
- La traversée d'Ouest en Est de la
Couze Pavin
- La topographie et des enjeux
environnementaux
particulierement forts situés sur la
partie Nord du bourg
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Le tissu urbain de Perrier s’inscrit dans la
continuité de la Ville d’lssoire et est
organisée en bourg « linéaire », de part et
d’autre de la RD996.

Les parties Nord et Sud du territoire
correspondent a des plateaux agricoles.

La commune de Perrier dispose d’un




centre bourg organisé autour de la mairie et de I'Eglise, et accueille quelques commerces implantés le long de
la RD996, axe principal de circulation.

La commune de Perrier fait partie de la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d’Issoire, compétente en
matiére de planification et donc en charge de I'élaboration de la procédure de modification n°2 du PLU.

Perrier compte 886 habitants en 2015 (source INSEE) et constate une augmentation de sa population
importante sur 2010-2015 {+1.3% par an en moyenne).

B. LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

- Reégle d’'urbanisme générale s’appliquant a la commune

La commune doit respecter un certain nombre de principes et de documents dans le cadre de I'élaboration de
son document d’urbanisme :

L’article L.101-2 du code de I'urbanisme prévoit que les plans locaux d’urbanisme déterminent les conditions
permettant d’assurer :

- 1°Ll'équilibre entre :

o Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

o Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

o Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

o Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
Les besoins en matiére de mobilité ;

- 2°la qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

- 3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automaobile ;

- 4° La sécurité et la salubrité publiques ;

- 5°La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

- 6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de |a biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

- 7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.

- 8° lLa promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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- Le SCOT de I’Agglo Pays d’Issoire

Le SCOT de I'Agglo Pays d’Issoire a fait I'objet d’une révision approuvée le 1% Mars 2018, il s’agit donc d’un
SCOT « intégrateur », c’est a-dire qu’il est chargé de reprendre toutes les dispositions supérieures et de définir
leurs modalités d’application (lien de prise en compte, de compatibilité ou de conformité).

- Renforcer armature territoriale et privilégier la qualité de ’accueil
Il identifie la commune de Perrier comme pdle urbain, au méme titre que les communes de Issoire, Le Broc et
Orbeil.

ARMATURE TERRITORIALE
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SCoT Agglo Pays Issofre Population et présence de gare Accuell démographique Production de logements
Polds Objectif Basoins
Commune Popzl:::nn commune ;r:"::. a:;':; :ﬂ G T::::' logements | réhab LV | logements
Jcatdgorie E (an) neufs (an)
Issoire Oul
Le Brac 640 3,8% 077
Orbeil 849 5.1% < de 5km 743 1,02
Porrier 874 52% « de S km 7,65 1,05 6,60
Total/Moyenne 16659 100,0% 30 1% 157,8 2000 1379
Extrait tableau annexe du DOO du SCOT.
De_n_sités Collectif {part Individuel groupé In?i:iua::: ot
minimales minimale) (part minimale) . Total
attendues maximale)
par types de
lagEImEnts Part | Densité* | Part | Densité* | | | Densité* | Densitat
mini. | minimale mini. minimale minimale | moyenne
Péle urbain 40 % 60 log/ha 35 % 30log/ha | 25 % 20 log/ha | 32 log/ha

Extrait tableau du DOO du SCOT.




Le SCOT fixe des objectifs de développement pour 2016-2036. Sur la commune de Perrier, il fixe un objectif de
+7 2 8 logements par an, dont 6-7 logements neufs par an.

|| définit également une répartition de la typologie de logements & produire incitant a la production d'au
maximum 25% du parc de logements créé en logement individuel, le reste de la production devant étre dédié a
la réalisation de logements individuels groupés ou collectifs.

De plus, sur 'ensemble des communes identifiées en pdle urbain, il est imposé la réalisation d’au moins 25% de
logements sociaux et/ou conventionnés.

En matiere de communications numériques, le SCOT demande de prendre en compte, dans les opérations de
plus de 20 logements, les conditions de desserte numériques les plus favorables.

- Axe 2: se développer sur un socle naturel, agricole et paysager et dans une perspective de
changement climatique
L'objectif est de donner la priorité au réinvestissement urbain et de limiter I'étalement urbain. Pour cela, il
impose une densité moyenne « nette » de 32 logements a I'hectare sur les pdles urbains.

il ’agit également de limiter la consommation fonciére et de préserver le foncier et les activités agricoles. Pour
cela, le SCOT vise 3 protéger les espaces ayant ou pouvant avoir une vocation agricole, par un zonage adapté.
Les espaces agricoles & enjeux doivent disposer également d’un zonage adapté. Lors des extensions urbaines,
les voies d’accés aux parcelles agricoles seront repérées et préservées.
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Extrait Atlas Agricole du SCOT

En matiére d’environnement et de biodiversité, le SCOT fixe des objectifs permettant de valoriser et de
préserver la biodiversité.
L’ensemble de la partie située au-dessus du tissu urbain de Perrier concentre des enjeux environnementaux
importants :

- Réservoir de biodiversité

- Continuités écologiques de la trame verte

- Sous-trames de milieux thermophiles

La partie Sud du tissu urbain est-elle concernée davantage par des enjeux liés a la présence de la Couze Pavin :
- Coursd’eauenlistes1et2
- Corridor écologique a remettre en bon état
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B surfaces en eau € Nonrenseigné

Corridors écologiques
= =  Aaméliorer

{50 Aremettre en bon état

Par dessous I'A75
= = Aquatique
Ziflil Zones humides : fortes observationset zones = }zm AR

en eau sur le SAGE Alller, Inventaire du SAGE Par dessus 'A75 quatiq
Alagnon, pré-inventaira de i'état == Torrestre

— _1 Zones Inondables

g {1 Espace de moblité optimal

de l'Allier

—— Cours d'eau en liste 1
----- Cours d'eav en liste 2

—— Autres cours d'eau

Extrait Atlas SCOT
- Axe 3: Articuler déplacements et urbanisme

- Axe 4: Mettre en ceuvre les conditions d’un dynamisme économique renouvelé
En matiére de stratégiqgue commerciale, le SCOT fixe comme objectif de favoriser en priorité les nouvelles
implantations commerciales dans les centralités, centres-villes et centres bourgs. Secondairement, ces
nouvelles implantations commerciales peuvent étre réalisées sur des sites dit « périphériques ».

Perrier se situe a proximité d'un site de rayonnement identifié par le DAAC: «site de rayonnement
Perrier/Sancy-Issoire », localisé sur la commune d’Issoire.
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En dehors des sites identifiés par le DAAC, les nouvelles implantations commerciales devront intégrer, sur
I'unité fonciere du projet, la gestion compléte du stationnement {personnel et clients) et des aires de livraison
nécessaires au fonctionnement commercial. La surface de plancher par batiment a destination commerce ne
pourra excéder 600 m? pour le pdle urbain et 300 m? pour les autres communes sauf si le projet fait partie d'un
projet urbain multifonctionnel (dans ce cas possibilité augmentée jusqu’a 600 m? par batiment).

Dans les zones d’activités stratégiques et mixtes non identifiées au DAAC, les documents locaux limiteront les
possibilités d’implantation ou I'extension de batiments a destination commerce, en limitant les créations
nouvelles aux seuls accompagnements des activités artisanales ou de production et en plafonnant la surface de
plancher a destination commerce par bitiment, 8 moins de 1000 m2.

Le SCOT identifie la zone artisanale « Sous le Piage » comme zone d’activités mixtes qui fera I'objet d'une
reconversion en zone de mixité habitat/activités économiques non nuisantes. Une attention particuliére est
attendue sur la gestion du risque de conflit d’'usage au sein de cette zone.

Le rapport de présentation du SCOT explique en effet que cette zone a fait I'objet d’un re-questionnement par
rapport au SCOT initial, car elle peine 3 attirer des activités économigues. Elle est donc déclassée des « zones
d’activités mixtes » afin de permettre le re-questionnement de sa vocation initiale, « qui pourrait par exemple
évoluer vers un quartier mixte habitant/artisanat (activités non nuisantes) ».

11
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C. CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

- Démographie

La commune de Perrier connait une évolution démographique
dynamique depuis 2010, avec une croissance démographique
de I'ordre de +1.3% par an en moyenne entre 2010 et 2015.
685 739 767 r727 ‘7/75 ¢829__9886 La croissance de la commune est supérieure a la moyenne
p-S- . constatée a I'échelle de I'Agglo Pays d’Issoire (de I'ordre de
+0.6% par an en moyenne) et a celle de la commune d’Issoire
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 (de I'ordre de +0.8% par an en moyenne).

Néanmoins, la croissance démographique de Perrier s’appuie
uniquement sur la dynamique du solde migratoire, c’est-a-dire I'accueil de nouveaux habitants, le solde naturel
restant négatif depuis 1975. C’est d’ailleurs une tendance plutdt générale, la majorité de la croissance
démographique de I’API étant supportée par |'accueil de nouveaux habitants.

Evolution de la population communale
(Source Insee RP 2015)

Evolution démographique de la commune de Perrier (INSEE)

_ 1968 a 1975 | 19754 1982 | 198231990 | 1990 a 1999 | 1999 a4 2010 | 2010 4 2015

Variation annuelle moyenne de la population en % il =]
due ou soide nature! en 9% 00 -G.4 -02 01 -¢.0 -03
Jue U 56/J2 opparsnt des entrdes sorties en % 1.1 a8 ~0,5 3,8 A2 ia

Evolution démographique de I’API (INSEE)

1968.‘31975’197531982 1982 3 1990 | 1990 3 1999 | 1999 & 2010 | 2010 a4 2015

Variation annuelie moyenne de la population en % Q3 -0,1 -0,2 01 1,0 0,6

due ou salos naturel en % G7 -0,1 -g1 -0,1 01 a1

diie ou soids gpogrent des entedes sorties en # a1 37 -a7 2.2 29 0.3
- Logements

La commune de Perrier accueille en moyenne environ 9 logements supplémentaires par an entre 2010 et 2015,
soit une évolution du parc du logements beaucoup plus importante que celle constatée sur la période
précédente (entre 1999 et 2010).

Cette dynamique est toutefois a relativiser compte-tenu de I'augmentation de la part de logements vacants,
qui représente pres de 10.8% en 2015. Il s’agit toutefois d’une tendance constatée sur ensemble de
I'intercommunalité, le parc de logements de ’API comprenant une part de 13.5% de logements vacants en
2015.

Le parc de logements de la commune de Perrier (INSEE)
’ 2015 % |2010| %

2015 % [2010| %
Ensemble 449 1000 405 100,0 ;

Résidences principales 391 870 355 877 Ensemble 331 1000 355 100,0
Résidences secondaires et logements occasionnels 10 2,2 11 2,8 1 piéce 5 1.3 1 0,3
Logements vacants 438 10,8 39 9,5 2 piéces 2} 2,4 10 2,8

3 pieces 58 14,8 50 14,2
Maisons 426 948 388 958  4piéres 137 351 9% 27,0
Apparmements 23 52 7 4.2 5 piéces ou plus 181 464 198 55,7

12
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Evolution du parc de logements de 'API (INSEE)

TIES

Ensemble 32802 100,0 2015 [
Résidences principales 24994 76,2 Ensemble 24994 100,0
Résidences secondaires et logements occasionnels 3391 10,3 1 piéce 545 2.2
Logaments vacants 4418 13,5 2 pigces 1779 FAl
3 pidces 4704 188
Maisons 26 382 A04 4 pigces 7583 30,3
ApporTEments 618t 188  Spigcesouplus 10382 415

Le parc de logements de Perrier se compose a 95% de maisons et & 81.5% de logements de plus de 4 piéces. En
effet, la commune de Perrier s’inscrit dans la continuité urbaine du tissu urbain d’Issoire, et se compose
essentiellement d’un tissu pavillonnaire. D'ailleurs, un quart de son parc de logements a été produit entre 1991
et 2012, traduisant une attractivité liée au développement d’Issoire.

- Economie

Sur Perrier, 87.5% des actifs occupés travaillent a I'extérieur de la commune.
Le nombre d’emplois sur la commune diminue entre 2010 et 2015, alors que le nombre d’actifs ayant un
emploi augmente sur la méme période.

La commune compte 40 établissements au 31 Décembre 2016, dont 40% concernent le secteur du commerce,
transport, hébergement et restauration. Ces derniers sont principalement localisés dans le centre bourg, le
long de la RD996.

Emploi et activités Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
e 2 ) TS S P IR
Nombre d'emplois dans la zone Ensemble

Adtifs ayant un emploi résidant dans lazone 351 322 Travaillent :

Indicateur de cancentration d'emploi 285 354  danslacommune de résidence LD ) B 19
Taux d'activité parmiles 15ans ou plusen % 529 50,0 dans une commune autre que la commune de résidence 307 875 283 881

Source : INSEE

Nombre d'établissements par secteur d'activité au 31 décembre 2016 (INSEE)

Ensemble 40 100,0
Industrie 4 100
Construction 3 7,5
Comimerce, transport, hébergement et restauration 16 400
Services aux entreprises 10 25,0

Services aux particuliers 7 175
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D.LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES DU PLAN LocAL D’URBANISME APPROUVE
EN 2006

Le PLU approuvé en 2006 dispose d'un projet de territoire {Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, PADD) définissant les orientations suivantes :

En matiere de développement démographique et économique :

Le maintien de la croissance démographique :

Pour accueillir de nouvelles populations, déterminer des zones de constructibilités nouvelles
en périphérie du bourg, de type zones d’habitats traditionnelles pour des résidences

principales

Répondre a la demande actuelle et future par une offre diversifiée et adaptée de logements,
par exemple un lotissement communal

Inciter a al réhabilitation

Soutenir les demandes privées en matiére de logements

Le développement économique :

Tenir compte de |'activité
agricole en protégeant les
sites d'exploitation

Favoriser un développement équilibré et maftrisé des activités économiques
Accueillir de nouvelles activités économiques par la création d’une zone d’activités

communale

Conserver, voire développer les commerces et services du bourg

Permettre et faciliter 'installation ou I’extension 3 des commercants et artisans

Maintenir, structurer et développer les capacités touristiques de la commune en élaborant
des projets a échelle modérée (petits hdtels, restauration, gites, tables d’hétes,...)

Valoriser I'appartenance de la commune a la ZNIEFF, 3 Natura 2000 et I'ensemble naturel
des grottes a |'inventaire des sites pittoresques du département du Puy-de-Déme

Tenir compte de la faible activité agricole en préservant et protégeant les exploitations
existantes

Affirmer Perrier comme véritable péle dynamique pour renforcer son identité locale ;
conforter le bourg en équipements, services, espaces publics et logements.

Valoriser I'appartenance de la
commune 3 des sites naturels
classés

Maintenir, structurer,
développer les capacités
louristiques du territoire

[nciter & lu réhabilitation

Dymamiser I'activité
économique existonle grace
4 la mixité/complémentarité

JL A b
& \ F\ Zone 4 urbaniser
£ i Zonc d'extension urbaine

\ 2 [E3 Future zone d'activits économiques
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En matiére d’environnement :

- Sauvegarder et valoriser la richesse et |a qualité des ressources naturelles présentes

- Les zones a risques de la commune permettent de préserver les espaces naturels existants :
la commune conserve un cadre de vie agréable, renforce son image de zone verte et
préserve sa biodiversité

- Promouvoir un développement de la commune sur des caractéristiques d’origine rurale

- Valoriser les grottes et réhabiliter les ruines

- Conserver et mettre en valeur I’ensemble du cours d’eau

- Pour les nouvelles zones de développement communal, mettre en place des principes qui
permettent une meilleure insertion des constructions dans le paysage et de créer des

ambiances de qualité
- Assurer la pérennité des activités agricoles par un zonage approprié

- Préserver la qualité des eaux, respecter le réglement sanitaire départemental et raccorder
I’assainissement individuel au réseau collectif

- Préserver la qualité des eaux, respecter le réglement sanitaire départemental et raccorder
I'assainissement individuel au réseau collectif

- Tenir compte des risques présents sur le territoire : risques d’inondation et risques de
mouvements de terrain

- Mise en place d’une gestion de la pollution visuelle

Protection des zones
naturelles classées

Tenir compte des zones
i risques existantes

Protection et mise en
. '
', valeur du cours d'eau

{77 Zone innondable
Zone d'éboulement

L i { i Zone naturelle protégée
Préscrvation et protection ’ 7 2 ) )
des espaces agricoles L , i B Jardins familiaux

\ —» Voie verte
Q/ Cone de vue

15
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En matiére de transport :

- Conserver la liaison quotidienne avec Issoire et envisager la mise en place d’un réseau de
navettes

- Gérer et résoudre les problémes de circulation liés a la trop forte fréquentation sur la
RD996, qui traverse la ville. Créer une voie en paralléle contournant le bourg

- Offrir une plus grande place aux piétons et cyclistes

- Améliorer la qualité de vie des habitants en renforcant la sécurité

- Améliorer la lisibilité des parcours par la requalification et 'aménagement de la traversée de
bourg

Ve ; Mise en place de navettes
YR, S . .
.3!?3*\' _ PerTier /Issoire

Sécuriser Ja traversée

de la RD 996
559 (119 4 4
> s RD 996
' % ll/-_“‘*—— = .,, N .‘u i-l".‘fi; ' | |
‘\ . i \ '.Wi Développer les circulations

Fllrl; "dOUCCS"

Création au Sud d'une voie
de désengorgement de la
RD9Y96

En matiére d’équipements publics et de services

- Maintenir, voir si possible développer les services de proximité

16
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En matiére d’aménagement de I'espace

- Développer, dans de nouvelles zones, des formes urbaines économes d’espaces (petit
collectif, logements intermédiaires)

- Maintenir une production minimale de logements locatifs conventionnés

- Maintenir le camping mais sans I'étendre

- Favoriser la réhabilitation des locaux de centre bourg ou de périphérie, adéquats a I'accueil
ou au maintien des artisans non polluants

- Permettre la reconversion d’anciens batiments agricoles en habitations

- Sensibiliser a la rénovation des fagades

- Promouvoir la qualité urbaine

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain

- Maintenir la mixité sociale dans [I’habitat et intégrer les différents quartiers au
fonctionnement urbain

- Diversifier I'offre en matiére de logements pour répondre aux besoins actuels et futurs

- Créer les conditions d’un développement de |'accession sociale a la propriété

e
.\\\
t} ==
i o { | [Atn 3 f H N
T L] . Respecter un équilibre

177 i A . S~ entre développement
: Wq’}ﬁ' TP _ === urbain et préservation
’ ? Qe /’ ‘ﬁ 5) " . .," : — des espaces

Développer tes ':‘.Jm [ LN T ' =

i .W% T \.-I}._w‘.‘ Jogif I ey Valoriser et préserver
§ ‘ewgwlr E SIS S \J ¥ ""‘ 2 e patnmoine

G IR : , )

t'x-‘}u"'ﬁ! ] !‘i'-‘i . “' architectural et urbain
inteni {Clitn N
Maintenir une|prot @ Lgalll e

de logememr-l ati b
2 2

i (L .

T
ll!-‘.;'l T Favoriser les

B

§ \H‘rmj réhabilitations et les

Y reconversions dans
. : les bourgs
i
S 77 Aménager et améliorer

les espaces publics
FIvVeraing aux commerces

et artisans
..r."' }_.——*Tl

Zone 4 Urbaniser
1 Centre bourg
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E. LES CAPACITES DU PLAN DE ZONAGE DU PLU APPROUVE EN 2006

- Les capacités d’accueil en zone urbaine : en dent creuse

Le plan de zonage du PLU de Perrier fait apparaftre autour de 5.9 ha de disponibilités théoriques en dent
creuse, soit 2.4 ha en tenant compte d’une rétention de 50% (application de la méthodologie SCOT) et
d’une part de 15% dédiée a 'aménagement des voies, équipements ou a la réalisation d’autres fonctions
urbaines que I’habitat.

Ces dents creuses correspondent a des ténements privés, en grande partie composés de petits
ténements isolés ou a des ténements composés de plusieurs parcelles et appartenant a différents
propriétaires.

La commune n’a donc pas de maitrise sur I'urbanisation a prévoir sur ces secteurs.

- Les capacités d’accueil en zone urbaine : en extension

En extension, environ 4.2 ha sont recensés comme disponibles théoriquement, soit 2.5 ha disponibles en

tenant compte :

- De la partie devenue inconstructible suite a ’'approbation du PPRmvt en Décembre 2018, un
aléa fort étant prévu sur une partie de la zone U, rendant certains ténements
inconstructibles : 0.67 ha

- De la rétention fonciére trés importante, au vu de la complexité parcellaire sur la partie
Nord et de la rétention agricole sur les parties Sud et Quest : 50%

Néanmoins, la rétention semble plus importante du fait des caractéristiques des sites concernés :

Sur la partie Nord (1), a I'Est du cimetiére, les secteurs constructibles sont complexes & aménager du fait
du morcellement parcellaire, de la topographie et de I'enclavement du site, nécessitant des accés
indirects.

Sur la partie Ouest (2), la zone 2AU fait I'objet d’une trés forte rétention car elle appartient aujourd’hui a
un exploitant agricole cultivant le ténement, et qui n’est aujourd’hui pas vendeur.

Sur la partie Sud (3), les ténements identifiés le long de la route départementale sont également des
ténements agricoles, cultivés.

- De la part dédiée a la réalisation d’infrastructures et équipements : 15%

Au final, par rapport aux objectifs prévus dans le PLU approuvé en 2006, la commune constate une diminution
importante des capacités d’accueil réelles du fait :
- Delatres forte rétention
- De la suppression des possibilités d’ouverture des zones AU strictes, qui ont plus de 9 ans et sont
donc considérées comme naturelles
- De la suppression d’une partie des secteurs constructibles, correspondant aux 2 ténements les
plus importants et pouvant donc accueillir de véritables opérations, rendus inconstructibles par le
PPRmvt.

La commune ne dispose pas de foncier disponible, elle n’a donc aujourd’hui pas de véritable outil pour
maiftriser la typologie du parc de logements.
Le parc de logements neuf est donc principalement du logement individuel.
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Modification n°2 du PLU — PERRIER

2. LE CONTEXTE DE LA MODIFICATION N°2

Les modifications apportées au zonage du P.L.U. visent a :
- Modifier la vocation d’une zone aujourd’hui classée en zone Ul et Uli 4 destination économique
- Créer une Orientation d’Aménagement afin de permettre la réalisation d’une offre de
logements complémentaire a celle produite sur des ténements privés, de plus petite taille

La zone concernée est totalement aménagée et desservie, dans la mesure ol elle concerne :
- Un secteur qui a déja fait I'objet d’un permis d’aménager accordé en 2014, et que les travaux
d’aménagement pour la réalisation d’une zone économique ont été réalisés.
- Un secteur déja construit accueillant une activité économique
Le classement actuel en Ul et Uli correspond d’ailleurs & une vocation économique, dont une partie indicée
« i » est concernée par I'aléa d’inondation.

Compte-tenu de I'absence de projet d'installation d’activités économiques, I'objectif est de modifier la vocation
de la zone, tout en restant compatible avec les orientations du PADD, indiquant la présence d’une zone
d’activités sur ce secteur.

I s’agit donc de créer une zone mixte, a destinatians principales d’activités et de logements.

Le ténement appartient aujourd’hui 3 la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d'Issoire compétente en
matiére de développement économique. A l'issue de la procédure de modification, le ténement sera transféré
a la commune.

Cela permettra ainsi a la commune de disposer d’un ténement sur lequel une offre de logements différente de
celle produite sur des ténements privés pourra étre réalisée.

A. Le site

Le site est bordé :
- AuNorddelaRD 26
- AI'Est d'une voie communale
- Al'Ouest et au Sud par un chemin rural non aménagé

L’'ensemble des zones Ui et Uii concerné par la modification n°2 du PLU représente une surface de 3.44 ha.

Sur la_majorité de la zone concernée par la modification n°2, se trouve un site ayant fait I'objet d’un permis
d’aménager en vue de la création d’une zone d’activités est aujourd’hui totalement aménagé. Une voie de
desserte interne a été aménagée et se termine en impasse.

La défense incendie ainsi que la desserte en eau potable et électricité a été réalisée.

C’est sur ce secteur que porte la création d’une orientation d’aménagement.

Sur la_partie Sud de la zone Uli, une construction accueille une activité économique et une habitation.
L'ensemble bati étant classé initialement en zone Uli, est intégré & la procédure de modification, dans la
mesure ol sa vocation est compatible avec I'aménagement projeté sur la partie Nord.

Il sagit d’une activité artisanale (fabrication d’abat-jour et de suspension du moulin).

Sur ce secteur, I’objectif est de prendre en compte I'existant.

Le site se situe en « entrée » de bourg Ouest. Un cheminement piéton existe le long de la Couze Pavin et
permet de raccorder le site au centre bourg de Perrier.

A plus long terme, la commune envisage I'aménagement d’une liaison piétonne le long de la route
départementale, afin de rejoindre le bourg de Perrier par la RD26.
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B. Le projet envisagé

Le projet consiste en la création d’'un hameau
mixte accueillant deux fonctions principales :
activités économiques d’une part, et logements
et espace verts/de loisirs d’autre part.

Périmétre du site aménagé

L'ensemble de la partie aménagée, dédiée a la
réalisation de ce projet, représente une surface
de 2.62 ha (26 189 m?) dont environ 0.33 ha
pour 'emprise de la voie de desserte interne.

La surface réellement constructible (ou masse)
représente donc une surface de l'ordre de 2.29
ha.

- Pour la partie dédiée a I'accueil d’activités économiques

L'objectif est de conserver une partie dédiée a I'accueil d’activités économiques, afin de répondre 3 d’éventuels
besoins futurs d’installation.
La commune ne dispose en effet pas d’autres ténements permettant leur accueil.
Il s’agit également de respecter I'objectif inscrit dans le PADD de créer une « zone d’activités » sur ce site.
Pour cela, au moins 33% de la zone hors voirie interne et voie de desserte limitrophe, sera dédiée 3 la vocation
économique, soit environ 7550 m2 minimum.
Il s’agit de permettre I'accueil de petites entreprises d’échelle locale, permettant de maintenir les petits
artisans, commercants ou activités de services sur le territoire de Perrier. L’enjeu est de maintenir une mixité
de fonctions sur la commune tout en ciblant des activités compatibles avec la vocation résidentielle située a
proximité.
La partie dédiée a I'activité économique sera implantée & proximité de la route départementale et en entrée de
zone afin d’éviter la circulation de véhicules liés a ces activités dans I'ensemble de |a zone (préservant ainsi un
« fond de zone » plus calme pour les habitations).
Compte-tenu de I'absence de demande d’installation, ayant conduit au changement de vocation d’une grande
partie de la zone, il s’agit de maintenir une certaine souplesse, 4 condition de répondre aux 2 enjeux principaux
de la zone :

o La proximité avec des habitations

o VLinsertion paysagére de I'opération, le site étant particulierement visible (site dégagé

visible depuis les RD26 et RD996).
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- Pour la partie dédiée aux habitations

Il s’agit de compenser la perte de constructibilité liée a I'approbation du PPRmvt de I'ordre de 0.67 ha environ
et de la trés forte rétention présente sur la zone 2AUg, par 'aménagement d’une partie du site pour I'accueil
d’habitation (représentant environ 1.4 ha, dont la partie concernée par I'aléa d’'inondation).
L'objectif est de produire un quartier en rupture avec le tissu urbain pavillonnaire réalisé en majorité ces
derniéres années :
o En s'inscrivant dans une politique de gestion économe d’un site entiérement aménagé,
dans une logigque de « rentabilité fonciére »
o En produisant un parc de logements majoritairement en bande ou mitoyens, répondant &
d’autres demandes, complémentaires au logement individuel d’une part, et des enjeux
de consommation énergétique plus économe d’autre part.

Il s’agira également de tenir compte de la zone inondable en privilégiant, sur la partie Sud de la voie de
desserte interne, une implantation des constructions en dehors de la zone d’aléa, c6té voie. Les espaces de
jardins seront donc implantés sur la partie Sud, dans la partie concernée par I'aléa.

Ce secteur sera également visible depuis la RD996, I'enjeu est donc également de veiller & une bonne insertion
paysageére de |'opération.

- Un« hameau » a intégrer dans le territoire

Comme évoqué précédemment, 'ensemble du site est implanté dans un secteur dégagé, en contrebas des
deux RD structurantes de la commune, la RD26 et la RD996.

Vue google maps, depuis la RD996

Afin de faciliter I'insertion de I'opération dans le paysage, il est envisagé :
- Lacréation d'une haie le long de la route départementale RD26
- Le maintien des arbres existants en périphérie de la zone
- Un aspect des constructions encadré afin de limiter la hauteur, et de créer un quartier disposant
d’une identité architecturale similaire aux autres quartiers du bourg de Perrier.

C. Un terrain desservi

Voirie :
Une desserte interne de la zone a été réalisée dans le cadre du permis d’aménager accordé en 2014,

Assainissement :

Le réseau d’eaux usées est raccordé sur le réseau existant avenue du Bodiveix.

Le trop plein du réseau d’eaux pluviales est raccordé sur la Couze Pavin.

En matiere d’eaux usées, il existe une canalisation PVC d’un diamétre de 200 mm (gravitaire), réalisée dans le
cadre du permis d’aménager accordé en 2014,

Une station de relevage est réalisée, d'une capacité de 13 équivalents habitants.
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D. UN PROJET QUI NE PORTE PAS ATTEINTE AUX ORIENTATIONS DU PADD
DU PLU

Le projet de modification n®2 a pour objet le changement de vocation de la zone Ui dédiée a I'activité, pour une
vocation mixte, principalement autour de I'activité économique et de I'habitat. Cette adaptation du PLU ne
porte pas atteinte a I'économie générale du PLU, et ne comporte pas de graves risques et nuisances.

En effet, I'objet de la modification répond aux objectifs suivants du PADD :

- Pour accueillir de nouvelles populations, déterminer des zones de constructibilités nouvelles
en périphérie du bourg, de type zones d’habitats traditionnelles pour des résidences
principales

Afin de compenser le fort phénoméne de rétention fonciére particulidrement situé sur les secteurs
propices a la réalisation de véritables opérations, la modification n®2 du PLU permet d’utiliser un espace
déja aménagé et ne faisant pas I'objet d’une rétention fonciére, puisqu’appartenant prochainement a la
commune.

- Répondre a la demande actuelle et future par une offre diversifiée et adaptée de logements,
et Diversifier I'offre en matiére de logements pour répondre aux besoins actuels et futurs ;
Développer, dans de nouvelles zones, des formes urbaines économes d’espaces (petit
collectif, logements intermédiaires)

L’objectif est de proposer des formes de logement différentes du lotissement, afin de diversifier I'offre
de logements et de répondre & d’autres besoins.

Les possibilités sont en effet trés limitées sur le reste des possibilités d’accueil, composées en majorité
de petites parcelles ou de ténements faisant I'objet d’une importante rétention.

La commune dispose en effet d’une seule zone & urbaniser aujourd’hui opérationnelle, et pouvant
répondre a cet enjeu de mixité des formes d’habitat. Toutefois, le ténement est cultivé par un
agriculteur, et fait 'objet d’une trés forte rétention.

- Accueillir de nouvelles activités économiques par la création d'une zone d’activités
communale ;Permettre et faciliter I'installation ou I'extension 3 des commercants et artisans

L'objectif est de maintenir au moins 33% de la zone pour P'accueil d’activités économiques, afin de
privilégier I'installation de petites activités économiques, d’envergure communale.

- Pour les nouvelles zones de développement communal, mettre en place des principes qui

permettent une meilleure insertion des constructions dans le paysage et de créer des
ambiances de qualité

La création d’une orientation d’aménagement et d’un réglement spécifique permettant de veiller 3 une
bonne insertion des constructions dans le paysage, et de créer un cadre de vie attractif pour les
habitants.
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3. LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

La modification n°2 du PLU engendre des modifications aux documents suivants :
- Réglement
- Plan de zonage

Elle engendre également la création d’une piéce supplémentaire :
- Qrientation d’Aménagement

A. LA MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE

Pour mener a bien ce projet, la vocation de la zone doit &tre modifiée, au profit d'une zone dédiée a la fonction
résidentielle et 3 la fonction économique, au sens large (I’élargissement des possibilités d’installations pour la
vocation économique étant nécessaire pour rendre le ténement plus attractif), tant qu’elle reste compatible
avec la vocation résidentielle.

Etant donné qu'il s’agit d’un secteur déja totalement desservi et aménagé, mais restant a construire et a
redélimiter cadastralement, le choix a été fait de supprimer les zones Ui et Uii au profit de zones 1AUM et
1AUMI, zone mixte propre aux caractéristiques de ce secteur. Le fait de créer une zone spécifique permet
également de s’adapter aux enjeux paysagers et de mixité.

L'ensemble bati situé au Sud de la zone Uii est intégré dans la zone 1AUii, puisqu’il s’agit d’une habitation et
d’une activité économique, répondant donc a la vocation de la zone.

La zone a urbaniser définie est une zone opérationnelle, avec une ouverture au fur et a mesure de la réalisation
des travaux ; ce n’est donc pas une opération d’aménagement d’ensemble, puisqu’elle couvre un secteur déja

construit et une zone dans laquelle différentes fonctions sont prévues.

La délimitation de la zone indicée « i » pour la prise en compte de 'aléa
d’inondation est également revu sur ce secteur. En effet, la zone
indicée « i » sur le plan de zonage du PLU actuellement opposable est
plus étendue que sur la carte d’aléa. Le plan de zonage est donc modifié

afin de reprendre la délimitation de la zone indicée «i» pour
correspondre au périmétre de la carte d'aléa.

Bl SR

r"" ‘,-‘ =)
Vil R iy s / o
Extrait carte d’aléa inondation S . ‘:"\’:TIJ{.’J»'
Extrait de la modification du plan de zonage du PLU :

Avant modification n°2 Aprés modification n°2 du PLU
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B. L'EVOLUTION DES SUPERFICIES

Les modifications de zonage ont pour conséquence une évolution des superficies, détaillées dans le tableau

suivant :
Zone motifieation 1 mndiﬂm;&:; n“2(en | Evolution (en ha)
{en ha) =
18.43 18.43 0
175 175 0
/ / 0
3.44 0.0 -3.44
0 O 0%
11.28 11.28 0
4.65 4.65 0
/ 3.44 +3.44
279.52 279.52 0
231.67 231.67 0
93.06 93.06 0

A

604

643.80

NB : les superficies du PLU ont été recalculées et ne proviennent pas du tableau du rapport de présentation de la
modification n°1 approuvé en 2018.




C. LA CREATION D’UNE ORIENTATION D’AMENAGEMENT
-  Explications du contexte

Le PLU approuvé en 2007 et ayant fait 'objet d’'une modification n°1 approuvée en 2018 ne comporte pas
d’orientation d’aménagement.
Toutefois, compte-tenu des enjeux paysagers du secteur concerné par la modification n°2 du PLU de Perrier,
cette derniére a pour but d’encadrer le développement de ce secteur :

- Prendre en compte les enjeux paysagers,

- Veiller a une transition de qualité entre la partie habitat et la partie économique

- Veiller a la prise en compte de la trame verte et bleue

- Prendre en compte la gestion des eaux pluviales et I'aléa d’inondation

L’orientation d’aménagement ne couvre donc pas toute la zone 1AUM/1AUMI, mais seulement la partie dédiée
a la construction (périmétre du permis d’aménager) et les voies alentours (pour une meilleure prise en compte
de la végétation alentour, a préserver).

- lustification de 'orientation d’aménagement créée
Répondre a {’enjeu d’insertion des nouvelles constructions dans le site :

Le site pourra accueillir une mixité de fonctions (activités économiques diverses et habitat). C'est également la
partie |a plus directement visible depuis la RD26 notamment.

De maniére 3 concilier une certaine souplesse dans le type d’activités a accueillir (afin de rendre les terrains
plus attractifs) avec I'enjeu d’harmonisation globale & assurer depuis la route départementale, I'orientation
d’aménagement fixe I'objectif de privilégier une homogénéité en matiére de volumétrie, de hauteur et
d’implantation des constructions.

L'ensemble de I'opération doit disposer d’une certaine cohérence d’ensemble, en matiere d’implantation, de
hauteur et de volumétrie. C'est pourquoi I’orientation fixe comme objectif de disposer d’une bonne intégration
paysagere .

L' objectif est également de favoriser I'intégration de I'opération par un traitement paysager qualitatif, en fixant
notamment pour objectif de :

- Maintenir des percées visuelles depuis la RD26, jusqu’a la partie Sud du ténement, afin d’éviter la
création de front urbain continu et ainsi un effet « bloc ». Ces percées pourront s'appuyer sur les
couloirs d’écoulement des eaux pluviales a créer

- La préservation des arbres et de la végétation située en périphérie de I'opération, notamment le long
des voies de desserte limitrophes {en particulier sur les parties Sud et Ouest)

- la création d’'un espace paysager qualitatif entre la route départementale et les constructions de
F'opération : I'objectif est de créer une bande végétale accompagnée d’une haie gualitative d’essences
locales et variées permettant d’accompagner I'opération, et pouvant se rapprocher des essences
présentes le long de la Couze Pavin. Cet espace devra &tre d’au moins 5 m de large, par rapport a la
limite de 'opération avec la route départementale. Ce principe est repris des orientations envisagées
dans le cadre du permis d’aménager accordé en 2014,

Afin de permettre un écoulement des eaux pluviales adapté, des couloirs d’écoulement des eaux devront étre
prévus selon un axe Nord/Sud, a intervalle régulier. Ils devront &tre dimensionnés d'au moins 3 m. Ce principe
est repris des orientations envisagées dans le cadre du permis d’aménager accordé en 2014.
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Créer une petite « zone d’activité communale » :

L'orientation d’aménagement prévoit le maintien d’au moins 33% de la zone (hors voirie périphérique et voirie
interne) pour la vocation économique. Cette derniére devra étre implantée a I'entrée de la zone, afin d’éviter
la circulation des véhicules sur toute la voie de desserte interne. Elle s'implantera également coté route
départementale, présentant plus de nuisances {(sonores) mains compatibles avec la vocation résidentielle.
Aucun acces par la RD26 n’est envisagé, puisqu’une voie de desserte interne a été créée spécifiquement pour
répondre a la desserte de constructions économiques.

La partie économique devra s'insérer dans ce « quartier mixte ». C’est pourquoi I'orientation d’aménagement
définit la notion de petit hameau artisanal, répondant 4 des volumes simples.

Créer un petit quartier résidentiel, bénéficiant d’un cadre de vie de qualité :

La majorité du reste de la zone sera dédiée a la vocation résidentielle, 3 'exception de la partie la plus au Sud,
qui ne sera pas constructible (aléa d’inondation), mais pourra accueillir des aménagements paysagers ou de
loisirs compatibles avec la vocation résidentielle, ou complémentaires. Cette derniére partie représente
environ 1300 m2.

Pour la partie résidentielle, I’objectif est de privilégier I'implantation cété voie de desserte interne, car il s’agit
de la seule partie non concernée par I'aléa d’inondation, et pour permettre une meilleure exposition des

jardins, au Sud.

Néanmoins, il ne s’agit pas non plus de créer un front continu créant un « bloc massif ». C’'est pourquoi
I'orientation d’aménagement détermine des objectifs d’implantation a privilégier dans une bande de 3 m a
10m minimum par rapport a la voie de desserte interne, et indique qu’il est nécessaire de créer un front urbain
irrégulier, c’est-a-dire avec des retraits différents d’un batiments a I'autre, rompant I'effet de « front continu ».

L'objectif étant de proposer des formes de logements différentes, tant dans la typologie que par la surface
moyenne par logement, I'orientation d’aménagement fixe une densité moyenne minimum de Fordre de 20
logements & I'hectare minimum. L'objectif est d’accueillir du logement groupé/en bande/mitoyen. Cela
représente environ 15 a 16 logements 3 réaliser sur la partie Sud de la voie de desserte interne (en dehors
des 1300 m? dédiés a la réalisation d’un espace vert, de rencontre,...)
Cette densité reste en dessous de la moyenne définie pour Perrier par le SCOT, dans la mesure ol il s’agit d’un
secteur:
- Situé en limite communal Ouest, en discontinuité de I'enveloppe urbaine actuelle du bourg de Perrier
- Contraint par le risque d’inondation, qui couvre une partie non négligeable de I'opération, puisque
cela représente plus de 20%.

Sur la partie Nord de la voie de desserte interne, les objectifs de densité sont moins élevés, de maniére 3
pouvoir permettre la création de logements de qualité, en tenant compte des enjeux liés 3 la proximité de la
route départementale et de la partie dédiée aux activités économiques. La densité est donc abaissée 3 15
logements a I'hectare, avec la possibilité de permettre I'installation de logements individuels. Cela représente
environ 7 logements a réaliser sur cette partie.

Au total, le projet prévoit donc la réalisation d’environ 23 logements.
Des orientations en matiére de gestion des ordures ménagéres sont également définies, de maniére 3
privilégier la réalisation d’une aire de stockage des ordures ménagéres en entrée de zone, de taille suffisante

pour répondre aux besoins de I'ensemble de I'opération.

Sur la partie concernée par I'aléa faible d'inondation, des prescriptions spécifiques sont prévues dans le cadre
de l'orientation d’aménagement.
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Orientation d’Aménagement - Secteur Sous le Piage

Habltat groupé/en bande (principe (i Aménager une haie qualitative d'essences varides
dimplantation)
Habitat groupé/indlviduel (principe Espace de Jardin

dimplantation)

. Espace vert, lolsirs
Partie dadiée 2 Vactivité &conomique

Zona tampon assurant une translion entre l'espace

V7

. < nesidentie] et la partie activité

Maintenlr des « espaces ddgagéss surla parti

Su(;" e ces dagagdss surla partie = = Principe de couloirs d'dcoulement des eaux  intégras

-
<

D. LES MODIFICATIONS DE REGLEMENT
- Les destinations interdites, autorisées sous conditions et autorisées sans condition

Au vu de la vocation de la zone, sont interdits les batiments forestiers (car généralement générateur de
grandes surfaces, ce qui n’est pas recherché sur la zone), I'hébergement hotelier ( a privilégier davantage dans
le bourg) et les entrepdts (comme pour la destination entrepét, fonction trop consommatrice d’espace et de
trop gros volume pour une bonne insertion dans le site).

En revanche, sont autorisés sans condition I'habitat, les bureaux et services et les équipements d'intérét
collectif, car ces fonctions correspondent a la vocation de la zone.

D’autres destinations sont autorisées sous condition, afin de veiller a leur intégration dans I'opération :

- Le commerce est limité 3 200 m? d’emprise au sol maximum, a condition d’é&tre nécessaire et lié a une
activité artisanale ou industrielle existante dans la zone : 'objectif est de cibler de petites activités
compatibles avec un bourg périurbain tel que Perrier

- Les activités industrielles et artisanales sont autorisées dans la limite de 300 m? d’emprise au sol, et a
condition de ne pas générer de nuisances ou de risques pour le voisinage. Il s’agit notamment de
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nuisances sonares, olfactives ou de déplacements réguliers d’engins de taille conséquente. L’objectif
est en effet de cibler I'installation de petites activités artisanales ou petites industries compatibles.

Le reglement intégre également les dispositions liées a I'aléa faible d’inondation et a I'aléa de mouvement de
terrain (les dispositions de la zone grise du PPRmvt ont été intégrées).

- Les accés et voirie
Le réglement interdit I'acces sur la route départementale 26, pour des raisons de sécurité.

- Desserte par les réseaux
La zone étant entiérement desservie en réseaux, le réglement prévoit donc le raccordement, et intégre les
dispositions du SDAGE en matiére de débit de fuite.

- Implantation des constructions
La zone est desservie par 4 voies publiques, dont une route départementale. Les enjeux étant différents entre
cette derniére et les autres voies de desserte, des régles différentes sont mises en place :
- Recul de minimum 10 m par rapport a la route départementale (dont 5 m prévus pour I'aménagement
paysager inscrit dans I'orientation d’'aménagement et 5 m supplémentaires pouvant étre aménagés)
- Recul de minimum 3 m par rapport aux autres alignements : compte-tenu de la densité prévue pour la
partie résidentielle, il est nécessaire que les retraits soient limités.
Par rapport aux limites séparatives :
L'objectif est d’inciter :
- A l'implantation sur limite séparative, tout en permettant a intervalle régulier des retraits, pour
respecter les objectifs de I'orientation d’aménagement
- A l'implantation en retrait ou sur limite, en fonction de la nature des activités sur la partie
économique.
Aussi, le reglement prévoit une implantation soit sur limite, soit en retrait d’au moins la moitié de la hauteur,
sans étre inférieur a 5 m : pour la partie activité ;
Et une implantation soit sur limite, soit en retrait d’au moins 3 m, pour les habitations.

- Emprise au sol ?

- Hauteur des constructions
Compte-tenu des enjeux paysagers et d’insertion des constructions, 'objectif est d’éviter des « décrochés »
importants entre les différents batiments. Ainsi, le choix a été fait de définir une hauteur de 8 m au faftage,
sans distinction entre la partie résidentielle et la partie économique. Cela permet ainsi de limiter et cibler des
petites activités économiques {(notamment pour I'industrie).

- Aspect extérieur des constructions

Pour la partie résidentielle, I'objectif est de reprendre les mémes caractéristiques que la zone Ug, afin de veiller
a une harmonie entre les quartiers de la commune. Les principales régles de la zone Ug ont été reprises,
I'objectif étant de réaliser un réglement plus simple.

Quelques adaptations en matiére de toiture, afin d’intégrer les recommandations des services de I'ABF ; en
matiére de toiture terrasses et d’aspect de toiture d’une part, et en matiére de cldture, afin d’'imposer un
grillage.

Pour la partie économique, les prescriptions de I'ancienne zone Ui ont été globalement reprises. Les couleurs
de RAL présentes dans le nuancier communal ont été intégrées dans le réglement.

30



Une attention particuliére a été prétée aux cldtures, car elles participent fortement a la qualité du cadre de vie.
Ainsi, des cldtures sous forme de grillage, éventuellement doublé d’une haie ; ou simplement une haie, est
autorisée. La hauteur est également limitée, de maniére a créer une ambiance de quartier plus ouverte.

- Stationnement
Compte-tenu de la densité affichée en matiére de logements, et de |'absence de parking ou espace
périphérique pouvant accueillir du stationnement, il est imposé la réalisation de 2 places de stationnement par
logement.
Le stationnement est également réglementé pour les autres destinations autorisées, afin d’éviter le report du
stationnement sur les voies publiques ou privées

- Espaces libres et plantations
Les prescriptions de la zone Ui sont maintenues.
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4. LA PRISE EN

COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT

A. LES RISQUES ET NUISANCES

o L'aléa d'inondation

La commune de perrier est concernée par une carte d’aléa d’inondation liée a la présence de la Couze Pavin.
Deux types d’aléa sont présents sur le territoire :

Aléa faible : lame d’eau faible (inférieure & 0.5m environ, avec une vitesse d’écoulement faible i nulle)
Aléa moyen et fort : lame d’eau importante, ou zone d’écoulement 3 forte vitesse, quelle que soit la
hauteur d’eau

Ces aléas sont inscrits a titre d’information sur le plan des Servitudes d’Utilité Publiques.

Extrait plan des SUP 5

™
|l

FELE A

suiosa™. 0

mor A .

B | Zone Inondable A alés lort / & akéa moyan,

La madification vise a limiter |'exposition aux risques, puisque les constructions principales seront implantées
c6té voie de desserte interne. Le réglement intégre des dispositions pour limiter I'exposition aux risques, en cas
de constructions (notamment pour les annexes des habitations).

o Lerisque de mouvement de terrain

La commune est également concernée par un risque de mouvement de terrain lié aux chutes de masses
rocheuses, au glissement de terrain et a I'aléa lié a la présence de cavités souterraines (Grottes de Perrier).

Un Plan de Prévention des Risques de Mouvement de Terrain a été approuvé le 21 Décembre 2018, afin de
prendre en compte le premier aléa (chutes de masses rocheuses).
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Extrait cartographique:

ane urbanisée

DpOSEs
zane non urbanisée

Aléa trés falble & nul

constructible

constructible

Aléa faible

canstnictible

non constructible

Aléa mayen

non construclible

non constructible

Aléa fort

non construclible

non construclible

Le périmétre concerné par la modification n°2 du PLU est concernée par un aléa trés faible a nul, aléa
permettant la construction. Le PPRmvt reléve d’une servitude d’utilité publique, qui s'impose donc quelles que
soit les dispositions prises dans le PLU.

[e]

(o]

Le risque de retrait gonflement d’argile

La commune de Perrier est concernée par le risque de
retrait gonflement d’argile, principalement en aléa
faible. Néanmoins, la partie Nord du tissu urbain, ainsi
qu’une partie du plateau agricole Sud sont concernés
par I'aléa fort.

Le périmetre concerné par la modification n°2 du PLU
est située en aléa faible. Des dispositions particulieres
peuvent étre prises pour les constructions: un guide
« Le retrait-gonflement des argiles ; Comment prévenir
les désordres dans I'habitat individuel ? » est disponible
sur le site internet  https://www.ecologique-

solidaire.gouv.fr

Le risque sismique

La commune est concernée par un risque de sismicité de niveau 3.

o]

(o]

o

Le phénomene lié a I'atmosphére
Le phénomeéne météorologique : tempéte et grains (vents)

Le feu de forét
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B. 'ENVIRONNEMENT

La majorité des zonages réglementaires
située sur la commune de Perrier se
situe au-dessus du bourg, sur un site
disposant d’habitats trés spécifiques.

Le secteur concerné par la modification
n°2 se situe au milieu d’un site dont les
caractéristiques sont trés différentes :
milieux trés agricole et cultivé au Nord,
a PEst et a POuest de I'opération,
proximité de la Couze Pavin sur la partie
Sud.
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La commune de Perrier accueille plusieurs zonages environnementaux sur son territoire :

Une Zone Natura 2000: Vallées et Coteaux Xérothermiques des Couzes et Limaghes.

Créé par arrété du 8 Mars 2012, le site Natura 2000 s’étend sur la commune de Perrier sur 60 ha, et constitue
un habitat d’intérét communautaire.

Le site accueille des pelouses séches/steppes, des foréts caducifoliées des Landes, broussailles, recrus, maquis,
garrigues, Phrygana, des prairies améliorées et des foréts de résineux.

Le périmeétre concerné par la modification n°2 du PLU ne se situe pas a proximité de ce site.

Localisation du site Natura 2000

MEY

Une Zone Naturel d’Intérét Ecologiques, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1

La ZNIEFF de type 1 « Cote de Perrier » est située au Nord du tissu urbain et comprend en grande partie le site
Natura 2000.

La majeure partie de cette ZNIEFF correspond a des pelouses mésoxérophiles du Mesobromion. Sur les parties
les plus dégagées, on trouve également les pelouses xérophiles du Xerobromion (habitat déterminant), en
mosaique avec les pelouses rupicoles de |'Alysso-Sedion, habitat également particulierement remarquable. La
partie occidentale du site comporte quelques chénaies thermophiles (habitat déterminant), dominées
néanmoins par des Robiniers. Des fructicées a Prunellier parsément cette végétation diversifiée. Le bas du
versant fait place a des prairies de fauche, vignobles et cultures céréaliéres. La flore comporte deux espéces
protégées, la Trigonelle de Montpellier et la Carline a feuilles d'Acanthe, ainsi que 3 espéces non protégées
mais inscrites sur la liste rouge régionale, la Vesce de Narbonne, I'Aegilops et le Polypode du Pays de Galles.
Parmi les oiseaux, on compte une espéce a surveiller, la Faucon crécerelle, qui bénéficie de ces habitats
rocheux. Les coteaux hébergent enfin de nombreux Iépidoptéres thermophiles, dont le Faune, inscrit sur la liste
rouge régionale.

A l'intérét archéologique, géomorphologique et géologique de ce lieu viennent dons s'ajouter une remarquable
valeur biologique, caractérisée par la présence de milieux thermophiles et rocheux rares et d'espéces de
plantes, d'oiseaux et de papillons qui leur sont inféodés. Cet ensemble contribue & classer les coteaux de
Perrier parmi les sites de coteaux calcaires de grand intérét.

Le périmetre concerné par la modification n°2 du PLU ne se situe pas a proximité de ce site.
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Localisation de la ZNIEFF de type 1

Critéres d'intéréts v

Patrimoniaux : Fonctionnels : Complémentaires :
2 - Ecologique 75 - Fonction d'habitat pour les 83 - Paysager

12 - Faunistique populations animales ou végétales 85 - Géologique

16 - Oiseaux 88 - Historique

17 - Mammiféres

41 - Insectes

42 - Floristique
45 - Ptéridophytes
46 - Phanérogames

Source : INPN.

Une Zone Naturel d’Intérét Ecologiques, Faunistique et Floristique {ZNIEFF) de type 2

La ZNIEFF de type 2 « Coteaux de Limagne Occidentale » couvre un trés large territoire, dont I'intégralité de la
commune de Perrier, puisqu’elle s’étend sur 40 036 ha. Elle s’étend de la commune de Chambezon (Haute
Loire) au Sud a la commune de Marsat {Puy de Déme) au Nord. Elle est bordée & I'Est par les rives de I'Allier et
a I'Ouest par les massifs du Cézallier, du Mont Dore et du Sud de la Chaine des Puys.

Criteres d'Intéréts v

Patrimoniaux : Fonctionnels : Compliémentaires :
12 - Faunistique

14 - Amphibiens

15 - Reptiles

16 - Oiseaux

17 - Mammiféres

39 - Autre Faune (préciser)
41 - Insectes

42 - Floristique

45 - Ptéridophytes

46 - Phanérogames

Source : INPN.

Le périmétre concerné par la modification n°2 du PLU est donc concerné par la ZNIEFF de type 2. Néanmoins, il
concerne un site déja aménagé/construit.
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Un Site inscrit « Grottes de Perrier »

Il s’agit d’un habitat troglodytique situé au-dessus du bourg de Perrier.
L’ensemble naturel des grottes de Perrier est inscrit a I'inventaire des sites pittoresques du Puy-de-Déme.

Le périmétre concerné par la modification n°2 du PLU ne se situe pas a proximité de ce site.

A Vexception de la ZNIEFF de type 2, tous se situe sur un secteur éloigné du site.
Le secteur concerné par la modification n°2 du PLU étant déja entiérement aménagé, ne présente pas
d’incidence particuliére par rapport aux zonages environnementaux situés sur la commune.
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C. LES ZONES HUMIDES

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire Bretagne identifie des zones humides
probables sur I'ensemble de son territoire, comprenant la commune de Perrier. Le SDAGE demande de réaliser
un recensement précis des zones humides, a I'intérieur de ces enveloppes de probabilité.

Afin de vérifier ces zones de probabilité, et d’identifier plus précisément les zones humides présentes sur le
bassin de la Couze Pavin, une expertise des zones humides a été réalisées en 2018 par CERA Environnement.
Cette étude a permis de délimiter les zones réellement humides présentes a I'intérieur des enveloppes de
probabilités délimitées par le SDAGE.

Cette étude s’appuie sur la définition suivante de la zone humide :

« Une zone humide peut &tre caractérisée par :

- des critéres botaniques (végétation caractéristique d’un habitat humide - identification de I’habitat
caractéristique d’une zone humide selon le code Corine Biotopes a 4 chiffres si possible, présence d’espéces
indicatrices des zones humides).

- des critéres pédologiques (sondage a la tariére, observation de I’hydromorphie). Pour les sols alluviaux,
calcaires ou sableux, développés dans des matériaux trés pauvres en fer ou ne subissant pas de phénomeénes
réductiques, une expertise supplémentaire est nécessaire pour apprécier la saturation prolongée par 'eau dans
les 50 premiers centimétres du sol.

De plus, la fonctionnalité des zones humides (plusieurs entités peuvent &tre reliées entre elles par une ou
plusieurs fonctions (hydrauliques, hydrologiques, hydrogéologiques, biologiques, etc.)) sera aussi appréhendée
par le biais de la fiche terrain. » Extrait rapport d’expertise.

Linventaire de zone humide indique que le site concerné par la modification n°2 du PLU n’est pas situé en
zone humide.
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Carte issue du rapport d’expertise localisant les zones humides présentes sur la commune de Perrier :

Expertise des zones humides sur le \'f\ 2 € ; E)omain <
bassin versant de la Couze Pavin (63) -l = €
Cartographie des zones humides tazi des Pies -
Commune de Perrier © la Brette

Zones de prospection :

[l zones humides

Zones non humides

96

(Le restre de la commune n‘a pas été prospecté)

g A ST =

EC!mw'o gl ~

alf b N

- L .\’ %
s A “\ 25

" S oy [ fiodddonx
N

Inventaire séalisé sur la base des enveloppes du SAGE Allier Aval. Cet inventaire nlétant pas
exhaustif, fe SIAV Couze Pavin ne sera pas tenu responsable d'événtuelles atteintes sur des
zones humldes non expertisées. . -

Pour les potentielles zones humidés non répertorides dans les enveloppes SAGE AA en cas de
doute, il est recommandé de falre réaliser une expertite de terraln pour vérifier le carictere
humide ou non du terrain et de se rapprocher das services de |'état avant le début d'éventimls
travaux {ce qui n'exclut pas la réalisation d'un dossier de déclaration a la ODT).

! : / n‘}/%:mx oA

[ L CERAEmsiorrement- Javim 2018
W o oiensen
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D. LA TRAME VERTE ET BLEUE DECLINEE DANS LE SCOT DU PAYS D’ISSOIRE

En matiére d’environnement et de biodiversité, le SCOT fixe des objectifs permettant de valoriser et de
préserver la biodiversité.

L'ensemble de la partie située au-dessus du tissu urbain de Perrier concentre des enjeux environnementaux
importants :

- Réservoir de biodiversité

- Continuités écologiques de la trame verte

- Sous-trames de milieux thermopbhiles

La partie Sud du tissu urbain est-elle concernée davantage par des enjeux liés a la présence de la Couze Pavin :
- Coursd’eauen listes 1 et 2
Corridor écologique a rem

R,'_l riiw‘r’ 3
r el

ettre en bon état

Eléments prescriptifs

 Réservoir de biadiversité

Caurs d'eau en liste 1
Cours d'eau enliste 2

Alagnon, pré-inventaire de ('état
Zones Inondables

Enjeux

Unéaire d'intérét écologique prioritaire pour

A e R AT mettre en place un plan de gestion ou des Perturbatlons et obstacles
mesures de protection I Tache urbaine
I sous-trame des milieux forestiers et boisés — A 75
B 2ones relais de [a sous-trame bolsée Zones de nature quatidienne a mieux gérer == Ligne électrique THT
‘= Sous-trame des mitieux agricoles et ouverts o PAR Eradals Fares (12 Parc éolien
Zones relais de 13 sous-trame des milieux Zones d'intérdt local de ja ZPS du pays des Couzes ¥ Carridres
agricoles et ouverts +  Captage AEP Obstacles sur les riviéres
:3=+ Sous-trame des milleux thermophiles M Barrege
Périmétre de protection des captages ©  Obstacle induit par un pont
Réservoirs at corridors de (a trame bleue —~—- Sentlers et chemins ¢ Seullenriviere
B surfaces en eau * | Norrenseigné

Corridars écolaglques
== Aaméliorer

L5 Aremettre en bon état

dessous I'A75
— Autres cours d'eau f;_"’z Aquatique
e Zones humides : fortes obsarvations et zones ::' mg‘: eradublinue
en eau sur le SAGE Allier, inventaire du SAGE Par dessus I'A7S

= Terrestre

{7==7 Espace de mobliité optimal
de l'Alller

Autres éléments

Extrait Atlas SCOT
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Le site faisant I'objet de la modification n°2 du PLU se situe en périphérie immédiate du corridor écologique a
remettre en bon état, correspondant aux abords de la Couze Pavin.
C'est pour favoriser l'intégration de l'opération avec la proximité d’enjeux écologique que lorientation
d’aménagement définit des orientations permettant d’intégrer, la trame verte et bleue dans le projet :
- Des espaces paysagers qualitatifs avec des espaces similaires a celles présentes aux abords de la
Couze Pavin
- Lapréservation de la végétation située en périphérie de I'opération, autant que possible
- La création de couloirs d’écoulement paysagers, végétaux.
- Le maintien en espace vert/non constructible de la partie située en Sud de I'opération,
correspondant en partie aux jardins des habitations, et a un espace a maintenir en espace vert,
sur partie extréme Sud.
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5. CONCLUSION

La présente modification n°2 du PLU a pour objectif de modification la vocation de la zone d’activités prévue au
PLU approuvé en 2006. En effet, si cette derniére a totalement été aménagée afin d’accueillir des activités
économiques, I'absence de demande en fait aujourd’hui une future friche.

Afin d’éviter cela, la commune a souhaité changer la vocation de la zone, afin de créer une zone mixte 3
vocation d’activités et d’habitat.

Cette vocation permettra a la commune de disposer d’un ténement pour compléter et diversifier le parc de
logements produit ces derniéres années, afin de répondre a différents besoins.

La réalisation d’une opération sur ce ténement permettra également de compenser la perte de constructibilité
lie a une trés forte rétention de la zone 2AUG (seule zone & urbaniser opérationnelle inscrite au PLU) et 3
I'inconstructibilité d’'une partie des zones constructibles disponibles, suite & I'approbation le 21 Décembre 2018
du PPRmvt (de I'ordre de 0.67 ha).

Ainsi, il est envisagé environ 1.4 ha dédié a la réalisation de logements (estimation approximative), surface
comprenant une part non négligeable contrainte par I'aléa d’inondation.

Une partie de la zone restera dédiée a la vocation économique, afin de pouvoir répondre a d’éventuels besoins
(33% de la surface réelle, c’est-a-dire sans I'emprise des voies de desserte internes et limitrophes au site).

La présente modification n°2 du PLU a pour but de modifier le plan de zonage afin de supprimer les zones Ui et
Uii et de les remplacer par les zones 1AUM et 1AUMi, d’ajouter une orientation d’aménagement et de
réajuster I'emprise de la zone indicée « inondation » pour correspondre i la carte d’aléa.

Elle a également permis de créer une orientation d’aménagement, nécessaire pour encadrer le développement
du secteur concerné, soumis a des enjeux paysagers importants et environnementaux (proximité avec la Couze
Pavin).

Le réglement a enfin été modifié afin de créer le réglement adapté aux nouvelles zones créées, en tant compte
des prescriptions liées aux mouvements de terrain et a I'aléa d’inondation.

Par ailleurs, cette modification n°2 du PLU ne porte pas atteinte a ’environnement et ne remet pas en cause
les paysages, I'activité agricole ou encore les zones naturelles. En effet, il s’agit d’un site déja totalement
aménagé, non utilisé pour I'activité agricole. L'orientation d’aménagement créée permet d'intégrer les enjeux
de la trame verte et bleue et ainsi d’assurer une transition avec la proximité de la Couze Pavin.
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ANNEXE : ARRETE DE LANCEMENT DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION N°2 DU PLU ET
ARRETE COMPLEMENTAIRE
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Envoys on gréfectura e J0/01/2018

Regy an préteciure le 39/01/2018
S i aa

A “ AGGLO m:mnmur-mmwmouma_uaMJ

~... PAYS
v D'ISSOIRE

Arrété n°’ADE-2018-003

Prescrivant la modification n*2 du Plan Local
d'Urbanisme de Perrier

Le Vice-Président de la Communautd d’Agglomération AGGLO PAYS D’ISSOIRE en charge de
Pucbanisme,

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44 régissant la procédure de
modification d’un plan local d'urbanisme B . -

VU larrdté préfectoral en date du 6 décembre 2016 portant création de ls communauté
d'agglomération Agglo Pays d'issolre et validant ses statuts, notamment a compétence « plon local
d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale »

VU la délibération du consell municipal de Perrier en date du 29 novembre 2006 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme

VU Is délibération du conseil municipal de Perrier en date du 4 avril 2016 engageant (a procddure de
modification n*1 du Pan Lacal d'Urbanisme

VU lu délibération du conseil municipsl de Perrier en date du 28 novembre 2016 compliétant la
délibération engageant Ia procédure de modification n*1 du Plan Local d’Urbanisme

CONSIDERANT que I'Agglo Pays d'issoire a des difficultés & commerciafiser les terraing de I» zone
d’activité « Sous le Plage »

CONSIDERANT que, dans le cadre de Is révision n*1, le SCoT du Pays d'issoire prévolt le reclassement
de cette zone d’activité en zone de mixité habitat / activités économiques non-nulsantes
CONSIDERANT que le projet de Plan de Prévention des Risques de mouvements de terrain
actuellement en cours d’élaboration sur s commune de Perrier prévolt Yinconstructibilité d'une
partie des zones AU et ZAUg

CONSIDERANT qu'il est donc nécessaire de procdder 3 Ia modification du Plan Local d'Urbanisme de
Pervier afln de permettre la transformation de la 20ne d'activité « Sous le Piage » en zone de mixité
habitat / activitds économiques non-nuisantes

VU la délibération du Consell Communautaire en date du 9 janvier 2017 désignant Monsieur David
COSTON comme Vice-Président de la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d'lssoire en charge
de l'urbanisme,

VU Parréeé de I'Agglo Pays d'issoire n2017-012 du 6 février 2017 portant délégation de fonction &
Monsiaur David COSTON

ARRETE :

ARTICLEY :

Le principal objectif de la modification n*2 du Plan Local d‘Urbanisme (PLU) de Perrier est de
transformer les zones Ui et Uil respectivement en zones 2AUg" et 2AUg"I. Ce secteur fera Vobjet
d'une orientation d’aménagement afin de s'assurer de la cohérence globale de F'urbanisation de ce
secteur situé¢ en amont du bourg.
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Envoyt en prefeckie i 30012018
Regu oh pridecss (v 30/ 172018

ARTICLE 2: AB<Sie il

D - D53-200070407-201801 Z5-AARADE_2013_093-AU

Conformément aux dispositions de l'article 115340 du Code de Purbanisme, le projet de
modification du PLU sere notifié aux personnes publiques associées avant le début de Fenquéte
publique.

ARTICLE3 :

Il sera procédé & une enquéte publique sur le prajet de modification du PLU augquel sera joint, e cas
échéant, les avis des personnes publiques assocides.

ARTICLE4:

A Pssue de Fenquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissalre
enquéteur, sera approuvé par délibération du Consell communautaire,

ARTICLES :

Une concertation sera mise & ceuvre, en Mairle de Perrler et au Pdle Aménagement Durable de
PEspace de I'Agglo Pays d'lssolre, par le blals de la mise & disposition du public de registres pour y
consigner des observations.

ARTICLEG :

Conformément aux articies R153-20 et R153-21 du Code de Furbanisme, le présent arrétd fera 'objet
d*un afffichage au sidge de FAgglo Pays d’lssoire et en Mairie de Pervier durant un mois. Mention de
cet affichage sera Insérde en caractéres apparents dans un journal diffusé sur la département.

Il sera en outre publié au recuell des actes administratifs de I'Agglo Pays d‘issoire.

Issoire, le 26 janvier 2018

Pour le Président, Jean-Paul Bacquet
et par déldgation,
Le Vice-Président Urbanisme, David COSTON

DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Conbantment § l'article 421+ du Code de justice a ive e Tribunal ad e
Clerment. Ferrand peul dire sxisi par voie de recoun fonné contre La préscats déclaration pendant un délal de deux maoiy commesgant & costls
cmahma-mmaummuummnmmpmmmwm
territoriale, cotte démarcho wpendant le délsi de roooun contentiewi qui recomemencera & courir 5ol A compler do a répomse de aiorise
mmmmml'lmam preoicux on V'shicncs de réponae de 1'matonité terriiorisle peodant oo délad
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Envoyé en préfecture ke 122042019

Ragu en préfectuns ke 12/02/2019
Affiché Jo S a. s

L]
;‘\' 3 AG G Lo ID | D63-200070407-20190206-ARR_ADE_2019_02.AR

~e..  PAYS
w ~ww D'ISSOIRE

Arrété n°ADE-2019-002

Modiftant et complétant les objectifs de la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
de Perrier

le Vice-Président de la Communauté d’Agglomération AGGLO PAYS D'ISSOIRE en charge de
'urbanisme,

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44 régissant la procédure de
modification d’un plan local d’urbanisme

VU larrété préfectoral en date du 6 décembre 2016 portant création de la communauté
d’agglomération Agglo Pays d'Issoire et validant ses statuts, notamment la compétence « plan locol
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale »

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 29 novembre 2006 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme

VU la délibération du conseil municipal de Perrier en date du 4 avril 2016 engageant la procédure de
modification n*1 du Pan Local d’Urbanisme

VU la délibération du consell municipal de Perrier en date du 28 novembre 2016 complétant la
délibération engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

VU I'arrété n"ADE-2018-003 en date du 26 janvier 2018 prescrivant la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de Perrier

CONSIDERANT que, du fait d’une erreur de report de la limite de la zone inondable sur le plan de
zonage, il est nécessaire de compléter les objectifs fixés par I'arrété n"ADE-2018-003 afin de rectifier
cette erreur matérielle et de modifier la dénomination de la future zone, le réglement de la zone
2AUg n’étant pas adapté 3 une telle zone mixte

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 9 janvier 2017 désignant Monsieur David
COSTON comme Vice-Président de la Communauté d’Agglomération Agglo Pays d’lssoire en charge
de l'urbanisme,

VU l'arrété de I'Agglo Pays d'issoire n*2017-012 du 6 févrler 2017 portant délégation de fonction 3
Monsicur David COSTON

.

ARTICLE 1:

Le principal objectif de la modification n*2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Perrier est modifié :
les zones Ui et Vii seront transformées respectivement en zones 1AUM et 1AUMI. Un second objectif
est ajouté a la présente modification du PLU de Perrier : il s'agit redélimiter la zone inondable le long
de la Couze Pavin conformément & la carte d‘aléas.
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Envoyé en préfecture b 12022019
Regu en préfecturs le 12022019
ARTICLE 2 : Affiché e =a. @
1D 063-2000T0407- 201 A0206-ARR_ADE_2019_(2-AR

Conformément aux dispositions de l'article L153-40 du Code de Vurbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié aux personnes publiques associées avant le début de I'enquéte
publique.

ARTICLE 3:

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel sera joint, le cas
échéant, les avis des personnes publiques associées.

ARTICLE 4 :

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil communautaire.

ARTICLE S :

Une concertation sera mise a ceuvre, en Mairie de Perrier et au Pdle Aménagement Durable de
I'Espace de I'Agglo Pays d’Issoire, par le biais de la mise & disposition du public de registres pour y
consigner des observations.

ARTICLE 6 :

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'urbanisme, le présent arrété fera I'objet
d'un affichage au si¢ége de I'Agglo Pays d’Issoire et en Mairie de Perrier durant un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé sur le département.

Il sera en outre publlé au recueil des actes administratifs de I'Agglo Pays d’Issoire.

Issoire, le 6 février 2019

Pour le Président, Jean-Paul Bacquet
et par délégation,
Le Vice-Président Urbanisme, David COSTON

DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Conformément 4 Iarticle 421-1 du Code de justice admnistralive le Tribunal adminisiratif de
Clermoni-Ferrand peut dre saisi par voic de recours fonmé contre fa pré déclaration pendant un délai de deux mois commengant & courir
4 compter de 1a date de sa notification ct/ou do sa publication. Dans ce méme délui, un recours gracieux peut dre déposé devant 1'autonté
fervitorisle, cette démarche suspendant le didai de cecours conl qui rec cra & courir soit & compier de la réponse de ['autorité
territoriale, soil deux mois aprés |'introduction du recours gracicux ¢n |'abscnce de réponse de |"autorité tervitoriale pendant ce délai




