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Rubrique 39 - Travaux, constructions

et opérations d'aménagement y

compris ceux donnant lieu à un

permis d'aménager, un permis de

construire, ou à une procédure de

zone d'aménagement concerté.

Le projet prévoit la construction d'environ 30000 m² de surface

de plancher sur un terrain d'assiette de 8 hectares.

SAFILAF

ROTH Philippe, Directeur Général

0 5 55 00 7 03 0 0 40 8 S-A

Ce projet prévoit la construction de 370 à 400 logements dont 30% en logement locatif social, la construction d'un pôle petite enfance et d'équipements publics 

et de services associés, complété le cas échéant de quelques commerces de proximité (surface de plancher d'environ 1500 m2)  

Il prévoit aussi la réalisation de stationnements ( 120 places en sous sol pour la partie sociale, 448 places en sous sol pour les logements, 200 places extérieures). 

Confortement du centre bourg d'Allonzier la Caille
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L'aménagement s'intègre dans le PLU d'Allonzier approuvé le 12 juillet 2016 dans le plus stricte respect

 de ses orientations et notamment de l' Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP n°1 dénommée

"confortement du centre bourg à la Caille").Les objectifs sont de :

- "développer un "coeur de village" comme "lien urbain" entre le Chef-lieu institutionnel et les abords

urbanisés de la RD1201.

- Organiser progressivement une forme urbaine plus dense, à vocation d’habitat diversifié dans ses modes et

ses types, notamment avec une composante de mixité sociale et générationnelle affirmée, au regard du rôle

de pôle d'emploi de la commune et du Pays de Cruseilles, et au profit du renforcement de la vie de proximité,

d'activités commerciales et de services de proximité, d'équipements publics et collectifs,s'organisant à partir

d'une armature généreuse d'espaces publics devant contribuer au lien urbain et

fonctionnel attendu à travers cette opération.

- Rechercher des alternatives au déplacement automobile par l’accueil des nouveaux habitants au centre-village

et en privilégiant les circulations « douces » à travers un maillage piéton/cycle renforcé.

- Promouvoir une qualité environnementale de l'opération.

Le projet se déroulera en 2 phases :

- 1ère phase d'aménagement,

- 2ème phase de réalisation des constructions,

L'aménagement accueillera 950 résidents et du public (crèche et services associés pour environ 500 personnes)

En terme d'accès, l'OAP a défini un schéma de raccordement aux voiries existantes visant à répartir le flux de

circulation. Le secteur d’aménagement considéré se raccordera aux voies publiques existantes en deux points :

la D2 et la route de l’église toutes deux débouchant sur la D1201 axe principal de desserte. Les carrefours sont

respectivement traités en carrefour avec îlot central et carrefour giratoire, les 2 sont des aménagements récents.

La D1202 est un axe principal supportant un trafic de 14 à17000 véhicules /jour(données trafic DDT)sur le tronçon

au niveau du projet.Le projet devrait générer un trafic de 500/ 550 véhicules/ jour (3 ou 4% de trafic

supplémentaire par rapport à l'actuel). De ce fait, le projet n’impacte pas la RD1201 de manière significative et

la D2 récemment aménagée jusqu’au centre bourg est totalement compatible avec le futur apport de circulation.

Le projet accorde une forte place aux modes doux de manière à limiter la place de la voiture.

Les stationnements sont quant à eux, organiser de manière prioritaire en sous sol : 120 places en sous sol

pour la partie sociale, 448 places en sous sol pour les logements et 200 places extérieures pour l'ensemble.
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Le projet sera soumis à permis de construire et permis d'aménager

Il sera également soumis à déclaration loi sur l'eau pour la gestion des eaux pluviales

Permis de construire et permis d'aménager 

Surface foncière :                                                               8 hectares 

Surface de plancher :         30000 m2  

Nombre de logements :                                                400 logements  

                                                             

Nombre de stationnements :                                                 768 places de stationnements

Centre Bourg 

74350 Allonzier la Caille 

46 00 24 N 6 11 56 E

X

X
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Territoire "Alpes du Nord"

x

La commune est dotée d'un le PLU approuvé le 12 juillet 2016.Ce document a fait

l'objet d'une évaluation environnementale.

Le site de projet est classé en zone 1AUHv-Oap1 au PLU qui correspond au zone à

vocation dominante d'habitat à court et moyen terme soumis à OAP (Orientation

d'Aménagement et de programmation).La zone humide située sur le secteur a été

identifiée sur le règlement graphique par : Un zonage N ; L’emplacement réservé n°5 «

Armature des espaces publics du centre-bourg »; L’OAP 1 et une trame délimitée au titre

de l’article L.123-1-5-III-2° du CU (« Zone humide » au règlement graphique). De plus,

des emplacements réservés (ER23 et ER24 dédiés à la protection et l'extension des zones

humides)

Le site s'étend sur 8 ha environ, en pente douce selon une légère inclinaison Ouest/Est en direction de la RD 1201. 

Il est délimité : au Nord par le groupement bâti historique du chef-lieu, à l’Est, au Sud et à l’Ouest par un front bâti de moyenne à forte densité 

Actuellement constitué majoritairement de prés de fauche, le site comporte dans sa partie aval une zone humide inventoriée d’environ 1,1 ha.  

En outre, quelques arbres fruitiers accompagnent les abords Sud du groupement historique du chef-lieu au Nord, et une double haie de  

haute futaie cloisonne l’entrée Nord du site.

x
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Le secteur de projet se localise en partie dans une zone humide référencée à l'inventaire

départemental "74 ASTERS 1108".

Cette zone humide a fait l'objet d' inventaires complémentaires qui affinent la délimitation

d'ASTERS :

- un diagnostic pédologique réalisé par le cabinet "SAGE environnement" en 2014. Le rapport

figure en annexe,

- un diagnostic "habitats naturels" réalisé en mai 2015 par le cabinet AGRESTIS dans le cadre

du PLU. La carte des habitats naturels figure en annexe. Cette dernière délimitation a été prise en

compte dans les plans projets.

Aucun site du réseau Natura 2000 ne s’étend sur la commune d'Alonzier.

Le site Natura 2000 le plus proche situé à environ 5 km est le site

FR8201712 - Le Salève (Directive Habitat)
x

x

ZRED22 Sous-bassin des Usses (Arrêté départemental du 11/12/2013)
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Le projet va entraîner la destruction d'habitats naturels sur une

surface d'environ 5,5 hectares . Cependant, le projet se localise au

sein de l'enveloppe urbaine d'Allonzier. Le principal habitat

impacté sera l'habitat "prairies à fourrage des plaines" (environ 5,3

ha impactés), bien représenté au niveau de la commune. Le projet

n'aura pas d'impact direct (destruction) sur la zone humide. Aucune

espèce végétale protégée et/ou d'intérêt patrimonial n'a été relevée

sur le site d'étude. Aucun corridor ou continuité écologique n'a été

identifié sur ou à proximité immédiate de la zone d'étude d'après le

SRCE et le PLU communal.

Le projet n'entraînera pas d'incidence directe (destruction)  sur la zone humide. Le cheminement piéton présenté sur le 

plan (cf. Annexe), se fera sous forme de platelage bois n'induisant pas de  destruction de zone humide. Deux types 

d’impacts indirects peuvent être liés à la réalisation des aménagements : -1)  la pollution  de la zone humide (risque très 

limité en raison de l’occupation  du sol : pas d’industrie  ni de transit de matières dangereuses, risque de pollution par les 

hydrocarbures provenant des véhicules également très faible puisque l’OAP prescrit l’utilisation de matériaux perméables 

pour les voies de desserte, les espaces collectifs et les aires publiques et places de stationnement etc... 

x

x

Les roches et les déblais seront prioritairement réemployés sur site,

valorisés hors site pour ceux qui sont valorisables

 ou stocker en centre.

Le projet engendrera des prélèvements en eau potable estimé à

13 000 m3/an

 

x

Le projet impliquera des drainages : drainages périphériques avec

hourdis et drainage en sous face de dallages avec drain

longitudinal le long des circulations et antennes latérales ou

réservations dans les longrines faisant barrage(cf. rapport

d'étude géotechnique en annexe). Des mesures d'évitement (respect

de la zone de circulation dite "noue centrale" ) et de réduction

( drainages systématiques des sous-sols enterrés pour alimenter la

ZH existante)

x

x

 2)la perturbation hydraulique de la ZH :l’alimentation de la zone humide provient du fossé situé en amont et du ruissellement de la parcelle agricole. Le réseau d’eaux pluviales 

existant du centre-bourg (aujourd’hui saturé) sera connecté au secteur d’aménagement (cf.note de gestion des eaux pluviales en annexe) ce qui aura pour effet d’augmenter le 

débit d’eau collecté en aval par la zone humide. Sur le secteur d'étude,  la gestion des eaux pluviales se fera via la création d’ouvrages de rétention-infiltration, de type noues.  Ce 

scénario a été retenu par la commune notamment pour son plus faible impact sur la zone humide : il  nécessitera cependant la réalisation d’un merlon de sécurité sur la partie 

avale de la zone humide, d’une emprise de moins de 250 m². Pour compenser cela, l’emprise de la zone humide a été agrandie sur sa partie Nord en raison de la présence 

d’habitats naturels identiques à ceux de la zone humide et d’un sol peu perméable favorable à la rétention des eaux.
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Le projet va engendrer la destruction d'environ 5,5 hectares d'espaces

naturels et d'environ 5,3 hectares de prairies agricoles pâturées .

Les incidences du projet sont limitées au regard des faibles surfaces

impactées et de sa localisation au sein de l'enveloppe urbaine d

Alonzier

x

La commune ne dispose d'aucun PPRn.

Sur la carte des aléas naturels de la commune, le torrent de

la zone d'étude se localise en "zone d'aléas fort" pour

manifestations torrentielles et la zone humide

"zone d'aléas faible"

x

x

x

Le projet sera source de bruit en phase de travaux uniquement.

En phase d'exploitation, il n'engendrera pas de bruit significatif

dans l'environnement proche. Le bas du secteur d'étude se trouve à

proche de la RD1201 (constructions existantes entre RD1201 et projet),

axe considéré comme bruyant par le Classement sonore desinfrastructures

terrestres. La majeure partie du secteur d'étude se trouve dans la

bande affectée par le bruit de cette infrastructure : catégorie 3 -

bande affectée de 100m. L’arrêté préfectoral, établit des prescriptions

techniques à appliquer lors de la construction d’un bâtiment afin

d’atténuer l’exposition à ces nuisances, en termes d’isolation

acoustique notamment.

x

x

x

x

En phase de travaux :

- Lors de la construction des nouveaux bâtiments, des vibrations

pourront être engendrées mais de façon limitée dans le temps.

En phase d'exploitation, le projet n'est pas de nature à

engendrer des vibrations.

x

x
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x

x

x En phase d'exploitation, le projet engendrera des émissions

lumineuses mais qui ne seront pas significatives au regard :

- du projet en lui-même.

- et surtout de l'environnement proche qui est déjà lumineux

(espace urbanisé).

La mise en place d'un éclairage directionnel bas et

d'un phasage( baisse d'intensité ou extinction la nuit) est

envisagé

x

En phase de travaux, des poussières pourront être émises dans

l'atmosphère. Pour autant, ces émissions seront de courte durée et

d'intensité faible n'induisant pas d'impact significatif sur

l'environnement à long terme.

En phase d'exploitation, l'aménagement étant voué à de l'habitat,

et d'activités commerciales, les incidences sont limitées.

x

Déchets non dangereux : le projet engendrera la production d'ordures

ménagères en phase d'exploitation, déchets collectés par la CC du Pays

de Cruseilles

En phase de travaux, aucun rejet hydraulique n'est attendu (ouvrage

étanche de collecte des laitances de béton).

En phase d'exploitation :

- Le projet sera raccordé au réseau d'eaux usées.

- En ce qui concerne les eaux pluviales, la gestion des eaux pluviales

se fera à l’échelle de la parcelle ou de sous bassin-versant avec

création d’ouvrages de rétention-infiltration, de type noues (cf.

note de gestion des eaux pluviales en annexe)

x

Le projet engendre une perte de surface de pâture

pour l'activité agricole

x
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x

Aucun autre projet soumis à étude d'impact ou dossier Loi sur l'Eau sur la commune n'est susceptible

d'avoir des effets cumulés avec le projet d'aménagement.

x

Au regard du formulaire rempli, il n'apparaît pas nécessaire que le projet fasse l'objet d'une étude impact. 

En effet,  le projet est compatible avec l'Orientation d'Aménagement et de Programmation réalisée dans le cadre 

de l'élaboration du PLU, ayant fait l'objet d'une évaluation environnementale. Les enjeux environnementaux y  

ont été étudiés et l'OAP et pris en compte dans sa définition. La mairie a acquis des parcelles A621 et A622  

afin de maintenir et d’entretenir la zone humide 74 ASTERS 1108 située sur cette OAP. Cette zone humide a ainsi 

 été identifiée sur le règlement graphique par : Un zonage N; L’emplacement réservé n°5 « Armature des espaces 

publics du centre-bourg »; L’OAP 1; Une trame délimitée au titre de l’article L.123-1-5-III-2° du CU  

(« Zone humide » au règlement graphique.  

Le projet n'entraînera pas d'incidence directe (destruction) sur la zone humide. Le cheminement  

piéton présenté sur le plan (cf. Annexe), se fera sous forme de platelage bois n'induisant pas de  

destruction de zone humide.  

Toutefois, deux types d’impacts indirects peuvent être liés à la réalisation des aménagements sur cette zone  

1AUH : 

- Pollution de la zone humide. le risque de pollution accidentelle est très limité en raison de l’occupation  

future du sol.  

- Perturbation de l’alimentation hydraulique. Dans le cadre de l'actualisation du schéma directeur, il a été  

acté pour gérer les eaux pluviales la création d'ouvrage de retention-infiltration de type noues qui  

réalimenteront la ZH existante   
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Annexe 2 : plan de situation de la 

zone d’étude 
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Annexe 3 : Photographies de la zone 
d’implantation 
 

 

 

  

Photo 1  

Photo 2 

Photo 4 Photo 3 
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  ANNEXES 

 
Photo 1   : Prairie humide à joncs sur la zone de projet  

 

 
Photo 2  Prairies de fauche sur la zone de projet  

 

 
Photo 3  Bois de frênes post culturaux qui bordent les prairies sur la zone de projet  

 

 
Photo 4   : Zone humide composée d’une saulaie et de prairies humides sur la zone de projet  
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Annexe 4 : Plans du projet  
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Annexe 5 : Plan des abords du projet 
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  ANNEXES 

Annexe 6 : Étude de délimitation des 
zones humides sur le critère 

pédologique sur la commune   
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La Caille Nord / bord Ouest de la N 201

1 - RENSEIGNEMENTS GENERAUX

2 - DELIMITATION DE LA ZONE HUMIDE ET DE L'ESPACE DE FONCTIONNALITE

3 -DESCRIPTION DU BASSIN VERSANT ET DE LA ZONE HUMIDE

La Caille Nord / bord Ouest de la N 201

2.1 - Critères de délimitation de la zone humide

Critères utilisés :

Contacts :

Remarques :

répartition et agencement spatial des habitats (types de milieux)

3.1 - Bassin versant de la zone humide

3.2 - Présentation de la zone humide et de ses milieux

Superficie de la zone humide (ha) : 1.3705331086103

Longueur d'une zone humide bordant un cours d'eau (km) :

Types de milieux Corine Biotope

Code hydrographique : 74ASTERS1108

Nom de la zone : La Caille Nord / bord Ouest de la N 201

1.1 - Identification de la zone humide

Nom du grand ensemble :

1.4 - Principales références bibliographiques

Autre nom :

Altitude moyenne (m) : 640

Coordonnées Lambert II: 893003.0587 2118248.69

Localisation de la zone humide :

X Y

1.2 - Auteur de la fiche

Remarques : 

Remarques :

N° Référence Titre du document Auteur Année de parution

ASTERS012
8

N. Gay 1998

ASTERS

04 50 66 47 51

01/01/2005

Organisme : 

Coordonnées :

Date d'établissement de la fiche :

mardi 9 mars 2010Page 1 sur 2



La Caille Nord / bord Ouest de la N 201

4 - FONCTIONS ECOLOGIQUES, VALEURS SOCIO-ECONOMIQUES, INTERET PATRIMONIAL

5 - STATUTS ET GESTION DE LA ZONE HUMIDE

6 - EVALUATION GENERALE DU SITE

AULNAIES-FRENAIES MEDIO-EUROPEENNES

FORMATIONS A GRANDES LAÎCHES (MAGNOCARIçAIES)

4.2 - Fonctions biologiques

4.3 - Valeurs socio-économiques

4.4 - Intêret patrimonial

4.1 - Fonctions hydrobiologiques

intérêt paysagerCritère

Justification Evaluation base ZH74

HABITATSCritère

Justification 1 habitat d'intérêt communautaire prioritaire

5.2 Principaux statuts de protection

5.1 - Autres inventaires

Autres inventaires : 

6.1 -Intérêt patrimonial majeur (faune, flore, habitats...)

FLORE
- Magnocariçaie à Carex acutiformis
- 25 espèces végétales recensées dont Humulus lupulus (abondant)

FAUNE
- Mammifères : chevreuil, renard (de passage)
- Oiseaux : milieu potentiellement intéressant pour l'avifaune (Rousserolle verderolle etc.)
- Intérêt cynégétique (faisan …)

mardi 9 mars 2010Page 2 sur 2
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  ANNEXES 

 

 

Annexe 7 : cartes des habitats 
naturels et des habitats naturels 

humides  
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Commune d'Allonzier La Caille

Projet d'aménagement immobilier Centre-Bourg
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Communauté à Reine des prés et communautés associées (CB 37.1) *

x Formations riveraines de Saules (CB 44.1) *

x Communauté à grandes laîches (CB 53.2) *

Prairies humides atlantiques et subatlantiques (CB 37.21) *

Prairies à fourrage des plaines (CB 38.2)

Bois de Frênes post-culturaux (CB 41.39)

Zones baties (CB 86.2)

Zones rudérales (CB 87.2)

Projet (plan masse)

* : Habitat humide. Définit par l'arrêté du 1er octobre 2009 modifiant l'arrêté du 24 juin 2008

précisant les critères de définition et de délimitation des zones humides
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  ANNEXES 

Annexe 8 : descriptif de l’OAP 1 (Plu 
d’Allonzier La Caille)  
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OAP 1 : LE CONFORTEMENT DU CENTRE-BOURG A LA CAILLE 

Le site :  

Situé au cœur de l’enveloppe urbaine du bourg existant, le site est aisément accessible depuis la RD1201 : en 
partie Nord, depuis le nouveau carrefour giratoire et l’embranchement futur programmé sur ce dernier, en partie 
Sud, par la RD 2 bordant le site à l’Ouest et desservant le Chef-lieu historique, à l’amont. 

Il s'étend sur 8 ha environ, en pente douce selon une légère inclinaison Ouest/Est, en direction de la RD 1201. 

Il est délimité : au Nord par le groupement bâti historique du Chef-lieu, à l’Est, au Sud et à l’Ouest, par un front 
bâti, de moyenne à forte densité.  

Actuellement constitué majoritairement de prés de 
fauche, le site comporte dans sa partie aval une zone 
humide inventoriée d’environ 1,1 ha, qu’il convient de 
préserver et valoriser dans le cadre de 
l’aménagement. 

En outre, quelques arbres fruitiers accompagnent les 
abords Sud du groupement historique du Chef-lieu, au 
Nord et une double haie de haute futaie cloisonne 
l’entrée Nord du site. 

De par sa localisation et sa topographie, ce dernier 
offre de belles perspectives sur le grand paysage 
montagneux, à l’Est et se trouve très perceptible, 
depuis l’échangeur autoroutier. 
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Les enjeux d'aménagement : 

§ Développer un "cœur de village" comme "lien urbain" entre le Chef-lieu institutionnel et les abords urbanisés de la RD1201. 

§ Organiser progressivement une forme urbaine plus dense, à vocation : 

- d’habitat diversifié dans ses modes et ses types, notamment avec une composante de mixité sociale et générationnelle affirmée, au regard du rôle de 
pôle d'emploi de la commune et du Pays de Cruseilles, et au profit du renforcement de la vie de proximité, 

- d'activités commerciales et de services de proximité,  

- d'équipements publics et collectifs,  

- s'organisant à partir d'une armature généreuse d'espaces publics devant contribuer au lien urbain et fonctionnel attendu à travers cette opération. 

§ Rechercher des alternatives au déplacement automobile par l’accueil des nouveaux habitants au centre-village et en privilégiant les circulations 

« douces », à travers un maillage piéton/cycle renforcé. 

§ Promouvoir une qualité environnementale de l'opération, tant en termes de : 

- desserte automobile limitée au profit des modes alternatifs, notamment les circulations « douces » (piéton /cycle), 

- préservation, valorisation et extension de la zone humide existante, au profit du maintien d’une certaine biodiversité en milieu urbain, mais également 
pour la qualité de vie et du cadre de vie de l'opération, 

- qualité des espaces publics et collectifs, du point de vue de leur éco-aménagement, 

- organisation et qualité du cadre bâti, en termes de performance énergétique des constructions, qualité des logements et des matériaux… 
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Organisation spatiale du projet : 

§ L’armature des espaces publics correspondant à l’emprise de l’emplacement réservé n°5 au règlement graphique du PLU permet d’identifier et délimiter 

cinq secteurs opérationnels d’implantation des futures constructions : 

- le secteur S1, en entrée Sud de l’opération, situé entre la RD2 et la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, et bordé au Nord par la future 
zone humide créée dans le cadre de l’aménagement, 

- le secteur S2, situé entre la RD2 et la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, et bordé au Nord par le futur mail transversal Est/Ouest créé 
dans le cadre de l’aménagement,  

- le secteur S3, situé à l’aval de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, et bordé au Nord par le futur mail transversal Est/Ouest créé dans 
le cadre de l’aménagement et à l’Est par la zone humide réaménagée dans le cadre de l’opération,  

- le secteur S4, situé à l’aval de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, et bordé au Sud et à l’Est par le futur mail transversal Est/Ouest 
créé dans le cadre de l’aménagement,  

- le secteur S5, situé à l’amont de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, et bordé au Sud par le futur mail transversal Est/Ouest créé 

dans le cadre de l’aménagement.   
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Localisation des secteurs opérationnels :  

 

 

  



ORIENTATION 1 

Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles – PLU de la commune d’ALLONZIER LA CAILLE – AGENCE DES TERRITOIRES                                                         7 

Les principes d’aménagement envisagés : 

Accès et desserte motorisés publics : 

§ Deux accès devraient être positionnés et aménagés : 

- l’un au Nord de l’opération, dans le prolongement de la voie créée depuis le carrefour giratoire Nord sur la RD 1201, 

- l’autre au Sud de l’opération, depuis la RD 2 au droit du cimetière. 

§ Une voie principale de desserte automobile de l’opération devrait être positionnée et aménagée, selon les modalités suivantes : 

- comme liaison urbaine entre les deux accès précités, 

- devant épouser au mieux la topographie du site, afin de limiter les affouillements et exhaussements de sol. 

§ Les cinq secteurs opérationnels précités devraient être desservis à partir de cette voie principale de desserte automobile, en limitant les accès sur cette 
dernière. 

 

 

Accès et desserte modes « doux » publics : 

§ Le mail transversal et la placette belvédère devraient avoir une vocation dominante piétonne (sauf traverse par la voie principale de desserte automobile 
Nord/Sud, stationnement PMR et desserte motorisée de service et/ou secours), à l’amont de la voie principale de desserte.  

§ Le mail transversal Nord/Sud devrait avoir une vocation « piéton/cycle », à l’aval de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud.  

§ Les espaces compris entre la RD2 et les secteurs opérationnels S1 et S2 devraient être aménagés dans l’objectif de renforcer le confort et agrémenter la 
circulation piétonne existante. 

§ Chaque secteur opérationnel devrait mettre en place des circulations piétonnes en lien et maillage avec l’armature publique, décrite ci-dessus. 
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Composition et formes urbaines : 

§ Les constructions devraient s’implanter : 

- pour le secteur S1, en accompagnement de la courbe de la RD2 avec un retrait par rapport à cette dernière, qui ne compromette pas la perspective 
sur l’entrée du Chef-lieu. Leurs gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC+2+C ou ATT. 

- pour le secteur S2 : 

ü en ordonnancement sur la placette belvédère et le mail transversal Est/Ouest. Leurs gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC+2+C ou 
ATT. 

ü en ordonnancement avec décrochements sur la RD2 sous la forme de « plots » afin de maintenir des percées visuelles entre les constructions, 
depuis ladite voie. Leurs gabarits ne devraient pas excéder : 

- RDCS ou RDC+3+C ou ATT en partie amont en bordure de la RD2, 

- RDCS ou RDC+4+C ou ATT en partie aval en bordure de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud. 

- pour le secteur S3, en accompagnement du mail transversal « piéton/cycle » Nord/Sud. Leurs gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC + 
R+2+ATT. 

- pour le secteur S4, en accompagnement de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud et du mail « piéton/cycle » Nord/Sud, dans le sens 
de la ligne de pente sous la forme de « plots » afin de maintenir des percées visuelles entre les constructions, depuis ladite voie. Leurs gabarits ne 
devraient pas excéder RDCS ou RDC+2+ATT. 

- pour le secteur S5 : 

ü en ordonnancement sur la placette belvédère. Leurs gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC+2+ATT. 

ü en accompagnement de la voie principale de desserte automobile Nord/Sud, dans le sens de la ligne de pente sous la forme de « plots ». Leurs 
gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC+2+ATT. 

ü dans le sens de la ligne de pente en partie amont Ouest du secteur opérationnel. Leurs gabarits ne devraient pas excéder RDCS ou RDC+1+C. 
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Architecture et qualité des constructions : 

§ La prise en compte des économies d’énergies, des énergies renouvelables, de la gestion des eaux pluviales et de l’éco construction sont des 
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut nécessiter la mise en œuvre de techniques et de matériaux adaptés, et générer des 
architectures spécifiques, notamment dans l’expression des toitures, ce qui n'exclut pas la recherche d’une intégration dans le site et le grand paysage, 
notamment par le choix des teintes et matériaux employés tant en façades qu’en toitures, ainsi que leur gabarit. 

§ Dispositions concernant les toitures : 

- Au regard des perceptions lointaines et/ou dominantes de l’opération et de la volonté collective, les constructions et, ce, sur l’ensemble des secteurs 
opérationnels, devraient comporter une part dominante de toitures à pans. Une unité dominante de matériaux et de teintes employés en toiture devrait 
être recherchée. 

- Toutefois, une part de toitures plates ou à faible pente pourrait être admise (voire, sur la totalité de la toiture de certaines constructions). Dans ce cas, 
ces dernières devraient être végétalisées. Cette disposition ne concerne pas les terrasses accessibles des logements ou de toute autre activité. 

- Les fenêtres de toit, les verrières et les lucarnes pourraient être autorisées en toiture à condition que leur positionnement et leur nature soient traités 
en cohérence et en harmonie avec le rythme et la modénature de la façade, située à l’aplomb du pan de toiture considéré. 

- Les panneaux solaires et/ou photovoltaïques, s'ils sont positionnés en toiture, devraient être partiellement intégrés dans le plan du pan de la toiture 
concernée. 

- Il serait souhaitable d’avoir une seule antenne collective par bâtiment (les antennes individuelles seraient à proscrire) et elle devrait être positionnée 
au mieux, au regard des perceptions depuis l’espace public de proximité. 

§ Dispositions concernant les façades : 

- Une « durabilité » des matériaux employés en façades devrait être recherchée. 

- Un bon ensoleillement des pièces de vie, dans la limite des contraintes du plan de masse, devrait être privilégié. 

- L’aspect « minéral » des façades devrait être dominant et les teintes vives et/ou criardes seraient à proscrire, ainsi que les verres teintés en garde-
corps. 

- Pour le traitement du dernier niveau des bâtiments, le recours au principe de l’attique est recommandé, afin d’alléger la volumétrie des constructions , 
et les combles peuvent être aménagés. 

- En cas de sous-sols en exhaussement, ils devraient être traités en effet de « socle » de la construction (différence de teinte et de texture avec les 
façades), l’emploi de matériaux d’entretien aisé est recommandé. 
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Principaux espaces publics et stationnement : 

§ La voie principale de desserte Nord/Sud des secteurs opérationnels sera réalisée au sein d’un environnement 
planté, support de circulations piéton/cycle et contribuant à la gestion « douce » des eaux pluviales et au 
« verdissement » de l’opération. 

 
 

Schéma de principe 

§ La placette en belvédère au cœur de l’opération, ainsi que le grand mail transversal Ouest/est seront réalisés avec des matériaux nobles et à dominante 
minérale. 

§ L’aire publique de stationnement à l’aval de la placette sera réalisée en matériaux à dominante perméable. 

§ En cas de plantations, elles seront d’essences locales et contribuer à la biodiversité en milieu urbain. 

§ La zone humide existante sera confortée, portée à environ 1,5 ha et valorisée, dans le cadre de sa contribution à la gestion des eaux pluviales et de la 
réalisation d’un parcours d'interprétation du milieu naturel. 
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Espaces collectifs / privatifs et stationnement : 

§ Les voies de desserte interne des secteurs opérationnels devraient être limitées et réalisées au sein d’un environnement planté, support de circulations 
piétonnes et contribuant au « verdissement » de l’opération. 

§ Les espaces collectifs devraient être réalisés en matériaux perméables à dominante végétalisée et être plantés. Ils devraient en priorité, sauf contraintes 
techniques, contribuer à une gestion « douce » des eaux pluviales.  

§ En cas de plantations, elles devraient être d’essences locales et contribuer à la biodiversité en milieu urbain.  

§ Les places de stationnement automobiles extérieures devraient être réalisées, sauf contraintes techniques, en matériaux perméables. 

§ Les clôtures ne sont pas obligatoires et, si elles existent, devraient être visuellement perméables et être accompagnées, le cas échéant, de haies vives 
de faible hauteur. 

§ Les aires de stationnement devraient majoritairement être enterrées pour préserver la qualité paysagère du site et étendre les surfaces de pleine terre. 

§ En termes de politique générale du stationnement, outre les dispositions du règlement écrit du PLU en la matière, il serait attendu que : 

- les places de stationnement des logements soient en grande majorité enterrées pour préserver la qualité paysagère du site et étendre les surfaces de 
pleine terre, 

- une partie des stationnements en souterrain des logements (sauf pour le logement social) soit constituée de places non fermées, 

- le projet permette la réalisation d’une centaine de places publiques de stationnement environ,  

- afin de faciliter le foisonnement des places de stationnement, l’ensemble des opérations de logements devrait générer en fonction du nombre de 
logements réalisés, entre 170 et 185 places non privatisées aisément accessibles depuis la voirie publique, 

- l'ensemble de l'opération devrait permettre la réalisation, toutes places confondues et en fonction du nombre de logements réalisés, entre 760 et 780 
places de stationnement.  

§ L'accès aux stationnements souterrains devrait être réfléchi, afin de limiter leur impact dans le paysage urbain et celui de l'automobile, au sein des 
secteurs opérationnels. 
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Programme de construction de l’opération : 

§ L’opération devrait permettre au total la réalisation d’environ 350 à 375 logements, accompagnés d’équipements, commerces et services, répartis 
comme suit : 

- dans le secteur S1, la réalisation d’environ 30 à 35 logements, en mode collectif. 

- dans le secteur S2, la réalisation d’environ 155 à 160 logements, en mode collectif. En outre, il serait attendu la réalisation de locaux à destination 
d’activités commerciales, de services ou d’équipements en bordure de la placette belvédère, ainsi qu’une halte-garderie, à positionner au sein du 
secteur opérationnel.  

- dans le secteur S3, la réalisation d’environ 50 à 60 logements, en mode collectif. 

- dans le secteur S4, la réalisation d’environ 40 à 45 logements en mode collectif, 

- dans le secteur S5, la réalisation d’environ 85 à 95 logements. 

§ En termes de logements sociaux, leur nombre et leur répartition devraient être conformes aux dispositions du règlement du secteur 1AUHv-oap1.   

§ En termes d’équipements publics, il pourrait être notamment envisagé la réalisation d’une aire ou d’un parc de stationnement publics à l'aval de la 
placette belvédère ainsi qu’un local pour les associations. 
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Une image possible à terme du secteur, à titre illustratif 
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  ANNEXES 

 
Annexe 8 : Rapport d’étude 

géotechnique   







Volume du terrain au sein duquel il y a interaction entre l’ouvrage ou l’aménagement du terrain (du fait de sa 
réalisation et de son exploitation) et l’environnement (sols et ouvrages environnants). 

Sa forme et son extension sont spécifiques à chaque site et chaque ouvrage. 

(Sont développés dans ce chapitre les problèmes implicites liés à l’ouvrage et à la Z.I.G.) 



[La typologie du site définit un domaine où la géologie correspond à une même logique de formation (grandes 
vallées alpines, bassins péri-alpins, versants…)] 

Il s’agit du type de dépôt principal rencontré sur ce site.

Il s’agit de la nature  principale des matériaux rencontrés

[Chaque ensemble typologie – contexte – dominante, amène un lot de spécificités géologiques représentatives des 
« problèmes » potentiels à intégrer dans la réflexion d’adaptation sol/structure.] 



[Ceci concerne le sol au droit du projet, mais également au droit de la ZIG : Il s’agit d’une interprétation la plus juste 
possible, déduite et interpolée à partir des sondages ponctuels. Seule la vision en « vraie grandeur », c’est à dire à 
l’ouverture peut garantir l’exactitude de l’organisation géologique. En effet, le sol est par définition discontinu et 
répond à des logiques de formation non purement mathématiques ou statistiques.] 

Zone 1 : zone à dominante limoneuse et argilo-sablonneuse saturée



Zone 2 : zone à forte épaisseur d’horizons compressibles, argilo-sablonneux et/ou 
tourbeux, saturé

Zone 3 : substratum compact (moraine consolidée, molasse, calcaire) peu profond

[Pour les terrains plus en profondeur, les faciès ne sont le fait que d’une interprétation du géotechnicien basée sur 
les résultats des cuttings de sondages destructifs ou sur les résultats des autres essais, mais ne résultent en aucun 
cas d’une description visuelle contractuelle du matériau in-situ telle que celle pouvant être effectuée au droit de puits 
à la pelle mécanique ou à l’aide de sondages carottés (échantillons prélevés). Si la Maîtrise d’œuvre le souhaite de 
tels sondages visuels pourront être chiffrés et mis en œuvre lors d’une campagne d’investigations 
complémentaires.] 





(Sont développés dans ce chapitre les problèmes implicites liés à ce type de terrain) 



[Ceci concerne la forme, la longueur, l’orientation, la surface et l’implantation des ouvrages.] 



[Ceci concerne la nécessité d’un cuvelage ou non et la difficulté de réalisation des excavations.] 

[Ceci concerne le type de répartition, les trames et les surcharges de stockage.] 



Valeurs de pré dimensionnement 



[Il s’agit de la réalisation de fondations type pieux atteignant des profondeurs supérieures à 5 m, et présentant un 
élancement (longueur / diamètre), supérieur à 6]. 



Valeurs de pré dimensionnement 

Sujétions de réalisation 





Valeurs de pré dimensionnement 

Sujétions de réalisation 







EQUATERRE
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Annexe 9 : Note sommaire de gestion 
des eaux pluviales   
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1 Présentation  

1.1 Préambule 

La présente étude a été confiée au bureau d’études  MTM INFRA afin de définir les principes de 

gestion des eaux pluviales dans le cadre du projet  de construction de 370 à 400 logements, sur la 

commune d’Allonzier la Caille. 

Les Maîtres d'Ouvrage de l’opération est : La SAFILAF 

 

 

 

1.2 Localisation 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le projet se situe  le long de la 

route du chef-lieu, sur la commune 

d’Allonzier la Caille. 

Le projet se situe entre les côtes 

632 et 660 

La surface totale du projet est 

d’environ 80 000 m2. 



 

ALLONZIER LA CAILLE 
 

 

 

 

 
NOTICE SOMMAIRE DE GESTION DES EAUX 

PLUVIALES 

 

Gestion des Eaux pluviales  Page 4 

1.3 Cahier des charges 

La gestion des eaux pluviales du projet sera dimensionnée conformément au schéma directeur de 

gestion des eaux pluviales de la commune mis à jour dans le cadre du nouveau PLU (Aout 2016), 

créant la zone d’aménagement objet de la présente, en considérant le document ci-dessous, plan de 

zonage de l’assainissement de la commune D’Allonzier la Caille. 

 L’étude devra donc respecter: 

· La mise en place d’un dispositif de rétention /infiltration en fonction des aptitudes du sol à 

infiltrer, une Etude d’infiltration par un géotechnicien sera engagée pour permettre de 

dimensionner les ouvrages. 

· Se conformer au débit de fuite défini pour des terrains supérieurs à 1 ha. 

 

         Rejet EP après régulation 

       Terrain objet de l’aménagement 

       Zone humide 

 

 

 

2 Définition du projet  

2.1 Présentation des aménagements 

Le projet prévoit la construction d’environ 30 000 m2 de surface de plancher, nous privilégierons la 

gestion des eaux pluviales dans des noues pour utiliser au maximum l’infiltration, le surplus 

transitera vers l’aval  et se rejettera dans des tranchées de stockage/ d’infiltration (dimensionnées en 
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fonction de la perméabilité du sous-sol) permettant une réalimentation de la zone humide à l’aval du 

terrain et son extension vers l’Ouest. 

Conformément au schéma directeur l’aval de la zone humide sera bordé d’un merlon permettant de 

contenir voir de renforcer cette zone humide. 
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  ANNEXES 

Annexe 10 : carte de diagnostic du  
schéma directeur des Eaux Pluviales 

de la commune   
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