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I – Cadre réglementaire 

 

I.1 – Contexte  

Saint-Etienne Métropole est compétente en matière de plan local d’urbanisme (PLU) et 

documents d’urbanisme en tenant lieu. L’exercice de cette compétence par Saint-Etienne 

Métropole ne permet plus aux communes de prescrire de nouvelles procédures d’évolution de 

leur document d’urbanisme. Dans l’attente du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi), 

Saint-Etienne Métropole peut mener des procédures de modification, de modification 

simplifiée, de mise en compatibilité et de mise à jour des PLU communaux. 

 

La commune de la Tour-en-Jarez a sollicité le Président de Saint Etienne Métropole pour une 

modification du PLU et Monsieur le Président de Saint-Étienne Métropole a pris l’initiative de 

mettre en œuvre une procédure de modification du PLU de la commune de la Tour-en-Jarez. 

 

 

I.2 – Historique des procédures de modification du PLU de la Tour-en-Jarez 

Le PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la commune de la Tour-en-Jarez a été approuvé le 03 

octobre 2015 par le Conseil Municipal. 

  

Depuis son approbation, le Plan Local d’Urbanisme de la commune de la Tour-en-Jarez n’a 

pas été modifié. 

 

 

I.3 – Objet de la modification du PLU 

La modification du PLU a pour objet de : 

 

- repérer sur le règlement graphique (zonage) 3 bâtiments supplémentaires en 

zone agricole pour les rendre éligibles au changement de destination : une 

ancienne grange au hameau de la Feuillatée et deux bâtiments au hameau de 

Peymartin (cf carte ci-après) 

 

- modifier le règlement littéral sur plusieurs points : 

 

• Articles 1 et 2 des zones UA / UC / UF / UL : une condition est ajoutée aux possibilités 

d’affouillements et exhaussements de sol, concernant le fait qu’ils ne doivent pas 

compromettre la stabilité des sols ou l’écoulement des eaux pluviales et qu’ils ne doivent 

pas porter atteinte au caractère du site ou au paysage. 

• Article 4 des zones UA / UC / UF / UL / A / N : supprimer la disposition selon laquelle le 

raccordement aux réseaux est à la charge du propriétaire pour les eaux usées et les eaux 

pluviales ainsi que la définition du raccordement pour les eaux pluviales.  
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• Liée à la modification précédente Dispositions générales : ajouter une mention selon 

laquelle les raccordements aux réseaux secs et humides doivent être réalisés 

conformément aux prescriptions des services compétents et/ou des documents 

règlementaires afférents. 

• Article 7 des zones UA / UC / UF / UL / N : rappeler que la hauteur est calculée au sommet 

de la construction, comme cela est indiqué à l’article 10 

• Liée à la modification précédente Annexe – définitions : ajouter une définition de « emprise 

au sol d’une construction » afin de clarifier les parties de bâtiments comprises dans le 

calcul des distances aux limites parcellaires. 

• Article 11 des zones UA / UC / UF / UL : concernant les façades dans le cadre de projet 

d’expression architecturale contemporaine et innovant, ajouter une clause selon laquelle 

ces façades devront être en harmonie avec le site et le paysage environnant. 

• Article 11 des zones UA / UC / UF / UL : concernant les clôtures, ajouter que les clôtures 

opaques de plus de 0.6 mètre de hauteur sont interdites et ajouter que les clôtures peuvent 

être constituées d’un dispositif à claire-voie seul, doublé ou non d’une haie végétale. 

• Liée à la modification précédente Annexe – définitions : ajouter une définition de « clôture 

à claire-voie (ou dispositif à claire-voie » 

• Article 6 de la zone A : suppression d’une disposition stipulant une distance à l’axe de la 

voie 
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Carte de localisation des bâtiments à rendre éligibles au changement de destination en zone A 
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I.4 – Choix de la procédure 

La procédure de modification simplifiée du PLU est retenue dans la mesure où la teneur des 

changements décrits ci-dessus : 

- ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de 

développement durables ; 

- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière ; 

- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à 

induire de graves risques de nuisance ; 

- ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 

zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

- ne diminue pas les possibilités de construire ; 

- ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

Considérant les articles L 153-45 à L 153-48 du Code de l’Urbanisme et la nature de la 

modification envisagée, il convient en effet d’engager une procédure de modification simplifiée 

du PLU. 

 

II – Les enjeux de la modification du PLU 

II.1 – Un patrimoine rural à réhabiliter 

Trois anciens bâtiments agricoles font actuellement l’objet de réflexion par leurs propriétaires 

en vue de projets de réhabilitation pour les transformer en logements, l’un au hameau de la 

Feuillatée et les deux autres au hameau de Peymartin. Ces deux hameaux sont repérés au 

PADD comme ayant des bâtiments d’intérêt patrimoniaux. Les trois bâtiments concernés étant 

inutilisés pour l’agriculture depuis de nombreuses années, leur réhabilitation s’inscrit dans une 

démarche de préservation du patrimoine local, témoin d’une architecture rurale qui caractérise 

les paysages de la couronne stéphanoise. 

- Ancienne grange sur la parcelle AK51 au hameau de la Feuillatée 

Le hameau de la Feuillatée, dans sa partie ancienne (hors constructions récentes), constitue 

un ensemble patrimonial avec des bâtiments qui fonctionnait ensemble historiquement : le 

château accueillait les châtelains tandis que la maison de maître accueillait le personnel et 

était accompagnée d’une ferme, dont la grange. 

L’ancienne grange de la parcelle AK51 est accolée à l’ancienne maison de maître. L’ancienne 

maison de maître et le château sont, tous deux, déjà repérés comme éligibles au changement 

de destination dans le PLU. La maison de maître a déjà fait l’objet d’un changement de 

destination et accueille aujourd’hui un logement.  
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- Deux anciens bâtiments de ferme sur les parcelles B32 et B36 au hameau de 

Peymartin  

Ces deux bâtiments appartiennent à un même alignement de bâtiments qui accueillaient 

historiquement des activités agricoles. Ils ne sont plus utilisés pour l’agriculture depuis de 

nombreuses années. Actuellement le bâtiment sur la parcelle B32 est utilisé pour du stockage 

de véhicules et de matériel pour une activité artisanale. Le bâtiment sur la parcelle B36 n’est 

pas utilisé. 

Cf pages suivantes : présentation des bâtiments et photos 
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Ancienne grange au hameau de la Feuillatée 

 

Projet envisagé : création d’un logement 

Plan de repérage : bâtiment / photos Caractéristiques 

 

• Matériaux : 

- Matériaux principaux : pierres, tuiles 

- Autres : porte bois 

• Clos et couvert assurés 

• Intérêt patrimonial lié à l’architecture 
rurale traditionnelle 

• Surface d’environ 160 m2  (supérieure à 
60 m2) 

• Absence de bâtiment agricole en activité 
à moins de 100 m 

• Bâti situé à moins de 30/40 mètres d'une 
habitation existante 

• Bâtiment n'ayant plus d'usage agricole / 
inadapté aux besoins d'une exploitation 
agricole moderne 

Desserte voirie et réseaux 

• Conditions d'accès faciles et sécurisées 

• Desserte par le réseau public de 
distribution d'eau potable 

• Desserte en électricité 

• Pas de borne desserte incendie à moins 
de 400m mais possibilité de créer un 
dispositif à la parcelle 

  

 

1 

2 

3 
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Ancienne grange au hameau de la Feuillatée 

 

Photos 

1 2 

3 

 

  

  

 

Bâti concerné Bâti mitoyen 
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Ancien bâtiment agricole au hameau de Peymartin – Parcelle B32 

 

Projet envisagé : création d’un logement 

Plan de repérage : bâtiment / photos Caractéristiques  

 

• Matériaux : 

- Matériaux principaux : pierres, 
pisé, tuiles 

- Autres : porte bois 

• Clos et couvert assurés 

• Intérêt patrimonial lié à 
l’architecture rurale traditionnelle 

• Surface d’environ 80 m2  
(supérieure à 60 m2) 

• Absence de bâtiment agricole en 
activité à moins de 100 m 

• Bâti situé à moins de 30/40 
mètres d'une habitation existante 

• Bâtiment n'ayant plus d'usage 
agricole / inadapté aux besoins 
d'une exploitation agricole 
moderne 

Desserte voirie et réseaux 

• Conditions d'accès faciles et 
sécurisées 

• Desserte par le réseau public de 
distribution d'eau potable 

• Desserte en électricité 

• Borne desserte incendie à moins 
de 400m 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 
2 

3 4 

5 
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Ancien bâtiment agricole au hameau de Peymartin – Parcelle B32 

 

Photos 

1 

2 3 

4 5 
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Ancien bâtiment agricole au hameau de Peymartin – Parcelle B36 

 

Projet envisagé : création d’un logement 

Plan de repérage : bâtiment / photos Caractéristiques  

 

• Matériaux : 

- Matériaux principaux : pierres, 
pisé, tuiles 

- Autres : porte bois 

• Clos et couvert assurés 

• Intérêt patrimonial lié à 
l’architecture rurale traditionnelle 

• Surface d’environ 80 m2  
(supérieure à 60 m2) 

• Absence de bâtiment agricole en 
activité à moins de 100 m 

• Bâti situé à moins de 30/40 
mètres d'une habitation existante 

• Bâtiment n'ayant plus d'usage 
agricole / inadapté aux besoins 
d'une exploitation agricole 
moderne 

Desserte voirie et réseaux 

• Conditions d'accès faciles et 
sécurisées 

• Desserte par le réseau public de 
distribution d'eau potable 

• Desserte en électricité 

• Borne desserte incendie à moins 
de 400m 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

2 
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Ancien bâtiment agricole au hameau de Peymartin – Parcelle B36 

 

Photos 

1 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 

 

 

 

 

 

 

Bâti concerné Bâti mitoyen 
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II.2 – Un règlement à clarifier sur plusieurs points (améliorations « de forme ») 

Certains points du règlement sont clarifiés afin de faciliter leur bonne compréhension par les 

pétitionnaires. 

• Article 4 des zones UA / UC / UF / UL / A / N : supprimer la disposition selon laquelle le 

raccordement aux réseaux est à la charge du propriétaire pour les eaux usées et les eaux 

pluviales ainsi que la définition du raccordement pour les eaux pluviales. 

• Liée à la modification précédente Dispositions générales : ajouter une mention selon 

laquelle les raccordements aux réseaux secs et humides doivent être réalisés 

conformément aux prescriptions des services compétents et/ou des documents 

règlementaires afférents. 

→ Le raccordement aux réseaux est régi par des règlementations indépendantes du 

PLU et/ou par des services compétents. Il est préférable de supprimer certaines 

règles et de faire référence à ces documents / services compétents. 

• Article 7 des zones UA / UC / UF / UL / N : rappeler que la hauteur est calculée au sommet 

de la construction, comme cela est indiqué à l’article 10 

→ Pour éviter toute confusion, il est utile de rappeler que la hauteur est calculée au 

sommet du bâtiment et non à l’égout de toiture. 

• Liée à la modification précédente Annexe – définitions : ajouter une définition de « emprise 

au sol d’une construction » afin de clarifier les parties de bâtiments comprises dans le 

calcul des distances aux limites parcellaires. 

→ La définition de l’emprise au sol, explicitant la non prise en compte des débords de 

moins de 0.3m, des modénatures et des marquises, facilitera les calculs des 

pétitionnaires et l’instruction des demandes ADS.  

• Article 6 de la zone A : supprimer la disposition selon laquelle la distance des constructions 

à l’axe de la voie doit être de 9 mètres minimum, en cas d’absence de projet d’alignement. 

→ Cet article définit déjà une distance minimale par rapport à la limite parcellaire, il est 

inutile d’avoir une deuxième règle par rapport à l’axe de la voie. 

 

II.3 – Un règlement à modifier sur plusieurs points en vue d’une meilleure intégration 

paysagère et/ou d’une meilleure fonctionnalité de l’espace urbain (améliorations « de 

fond »)  

Plusieurs points du règlement nécessitent d’être modifiés sur le fond afin d’améliorer la qualité 

de l’insertion dans l’environnement et dans le paysage, et afin de répondre à des contraintes 

de fonctionnement de la circulation automobile. 
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• Articles 1 et 2 des zones UA / UC / UF / UL : une condition est ajoutée aux possibilités 

d’affouillements et exhaussements de sol, concernant le fait qu’ils ne doivent pas 

compromettre la stabilité des sols ou l’écoulement des eaux pluviales et qu’ils ne doivent 

pas porter atteinte au caractère du site ou au paysage. 

→ Cette nouvelle mention permettra d’éviter des déblais/remblais trop importants qui 

impactent fortement le paysage et qui peuvent également fragiliser la bonne stabilité 

des sols ou empêcher le bon écoulement des eaux pluviales. 

• Article 11 des zones UA / UC / UF / UL : concernant les façades dans le cadre de projet 

d’expression architecturale contemporaine et innovant, ajouter une clause selon laquelle 

ces façades devront être en harmonie avec le site et le paysage environnant. 

→ La possibilité de façades d’expression architecturale contemporaine a pu donner 

lieu à des projets disqualifiant pour le paysage de la commune. L’ajout de cette 

mention permettra de mieux garantir la bonne insertion des projets dans le paysage. 

• Article 11 des zones UA / UC / UF / UL : concernant les clôtures, ajouter que les clôtures 

opaques de plus de 0.6 mètre de hauteur sont interdites et ajouter que les clôtures peuvent 

être constituées d’un dispositif à claire-voie seul, doublé ou non d’une haie végétale. 

• Liée à la modification précédente Annexe – définitions : ajouter une définition de « clôture 

à claire-voie (ou dispositif à claire-voie » 

→ Ces dispositions permettront de garantir une meilleure traversabilité des clôtures 

pour la faune et une meilleure qualité paysagère. 

 

III – Modifications apportées au PLU 

Les pièces suivantes sont modifiées et présentées ci-après : 

- Zonage (= règlement graphique) :  

Ci-après : zooms montrant les changements  

- Règlement écrit 

Ci-après : règlement avec les modifications en couleurs  

 

➔ voir documents joints au dossier avec les pièces du PLU modifiées Avant / Après. 
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ZONAGE / REGLEMENT GRAPHIQUE : 

Zooms sur les secteurs modifiés 

 

AVANT modification du PLU APRES modification du PLU 

La Feuillatée  

  

Peymartin  

 
 

Bâtiment pouvant changer de destination 
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REGLEMENT LITTERAL : 

Modifications en couleurs 

 

Cf ci-après 
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 Toute production d’énergie solaire au sol sur terre non stérile
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