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       1 – DEMANDEUR ET DESCRIPTION DU PROJET 

 

 1.1 – Identification du demandeur 

 

 Le projet de création du futur                                 et de son Drive accolé est porté par 

l’IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES en tant que futur propriétaire. 

 

 

 

 

 

 1.2 – Localisation du projet 

 

 Le projet se situe D 902 – VILLENEUVE DE BERG (07170). 

 

 

 

 

 

 1.3 – Description du projet 

 

 Le projet consiste à créer un supermarché à dominante alimentaire à l’enseigne                  

et un Drive accolé d’une piste. 

 

 Surface de vente du futur supermarché : 1 607 m². 

 

 Surfaces dédiées à l’enlèvement des marchandises du futur Drive : 
 

 1 piste sous auvent 

 Zone Drive non couverte 

(Circulation autour de la piste) 

 Local de stockage 

36 m² 

14 m² 

 

18 m² 

Surface totale 68  m² 

 

 Le site de l’Intermarché actuel, faubourg de Saint Jean situé à 1 kilomètre environ du 

site du projet sur 850 m² de surface de vente, sera reconverti en Hard Discount à 

l’enseigne NETTO. 
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 2 – MOTIVATIONS DU PROJET 

 

 L’Intermarché de Villeneuve de Berg est et restera un magasin de proximité qui, compte-

tenu à la fois de l’évolution démographique de la zone de chalandise et du développement 

de l’univers concurrentiel, nécessite d’être redimensionné. 

 

 Parfaitement intégré dans son univers de proximité depuis 28 ans (ouverture en       

1989) l’INTERMARCHE est un acteur commercial important et constitue un élément 

structurant du tissu commercial local, fréquenté aujourd’hui par une moyenne 

d’environ 600 clients par jour, et ce, en parfaite complémentarité des autres activités 

commerciales environnantes. 

 

 Dans sa configuration actuelle (850 m² de surface de vente depuis 2002), le 

supermarché Intermarché a dépassé son seuil de saturation et nécessite désormais un 

redimensionnement afin de continuer à jouer son rôle d’animation commerciale de 

proximité. En effet, avec 850 m² de surface de vente, un parking limité à 34 places sans 

possibilité de créer un sens de circulation, des réserves trop étroites. 

 

 Cette situation de saturation est particulièrement pénalisante l’Eté avec une forte 

fréquentation touristique par la présence notamment du « Domaine Le Pommier » à 

proximité immédiate (la saison d’Eté (2 mois) représente 1/3 du chiffre d’affaires du 

magasin). L’impossibilité de stationner en Juillet / Août, en dehors des problèmes de 

sécurité sur la voie publique que cela occasionne, se traduit par une évasion sur le pôle 

d’Aubenas. 

 

 L’objectif de l’extension est de développer l’ensemble des gammes, d’améliorer le confort 

d’achat du client par des allées plus larges, des espaces saisonniers, la lisibilité générale             

au sein du magasin et de proposer une offre qui n’existe pas sur Villeneuve de Berg                   

(Ex : rayon Poissonnerie). 

 

 L’extension permettra de valoriser l’ensemble de l’assortiment, de développer certains 

rayons spécifiques comme les produits bio, les produits régionaux, et de créer une zone 

permettant de développer des offres saisonnières fortement fidélisatrices au profit de 

l’animation de la vie locale mais qui nécessitent de la place :  
 

- Janvier : Blanc 

- Mars : Jardinage 

- Avril : Beaux Jours 

- Mai : Mobilier de Jardin 

- Mai / Juin : Textiles saisonniers 

- Juillet / Août : Plein air 

- Septembre : Rentrée des classes 

- Octobre : Foire aux vins 

- Novembre / Décembre  : Jouets et Décoration de Noël. 

 

 On trouvera pages suivantes des photos illustrant : 
 

 Le manque de places (surface de vente, réserves, bureaux, parking), 
 

 L’impossibilité de créer un flux de circulation sur le parking et les problèmes de 

stationnement. 
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MANQUE DE PLACE AU NIVEAU DE L’ESPACE DE VENTE 

MANQUE DE PLACE BUREAUX 

MANQUE DE PLACE RÉSERVES 



 

5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MANQUE DE PLACE STOCKAGE, RÉCUPÉRATION DÉCHETS 

EXEMPLES DE SATURATION DU PARKING 
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 Compte tenu des caractéristiques du site, le magasin actuel ne peut donc pas être agrandi et 

l’implantation envisagée pour le projet revêt un caractère stratégique indéniable, 

idéalement placée à proximité d’un rond-point sur la N 102 en continuité de la zone 

d’activités de Lansas à proximité de la station-service actuelle Intermarché. 
 

 

 Enfin, le projet permettrait au  magasin de Villeneuve de Berg d’optimiser la valorisation 

du nouveau concept « Mag 3.e » qui est un vrai enjeu pour INTERMARCHE afin de se 

différencier et créer de la préférence de la part des consommateurs : 
 

- A la personnalité unique  
 

- Qui soit un lieu de vie 
 

- Tout en étant dans l’air du temps. 
 

 

 Principales spécificités de « Mag 3.e » : 
 

- Un axe de différenciation : fier d’être « producteur – commerçant » 

(Le seul distributeur qui peut clamer être à la fois producteur et commerçant) : 
 

 Maintenir des emplois en France 
 

 Moins d’intermédiaire 
 

 Traçabilité et qualité des produits  
 

 Respect de l’environnement 
 

 Produits spécifiques à l’enseigne. 
 

- Un design qui privilégie la naturalité et un parcours client apaisé. 
 

- Des univers qui font la différence (univers de la culinarité, univers « plaisirs »…). 
 

- De la théâtralisation dans la présentation de l’offre. 
 

- Une image prix forte. 
 
 

 Voir Annexe 1, la traduction de ce nouveau concept « Mag 3.e » en termes de rayons. 

IMPOSSIBILITÉ D’ENVISAGER UNE VOIE DE CIRCULATION SUR LE PARKING 
(OBLIGATION D’EFFECTUER DES DEMI-TOURS)  
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  3 – INTERETS DU PROJET AU REGARD DES CRITERES DE LA CDAC 
 

 Le projet envisagé présente de nombreux intérêts grâce notamment à : 
 

 Sa contribution à faire disparaître un terrain en friche, sans aucun aménagement, sans aucune 

utilité agricole qui était exploité comme terrain de stockage par plusieurs entreprises VRD 

des alentours. 
 

 Sa capacité à renforcer l’offre de la zone d’activités de Lansas qui permettra par une meilleure 

offre de proximité de réduire les phénomènes d’évasion vers Aubenas et Montélimar. 
 

 Son rôle de l’animation de la vie locale par une nouvelle offre attractive de proximité 

sachant qu’à l’échelon local, un supermarché INTERMARCHE constitue une PME 

indépendante (le futur magasin emploiera 35 salariés) avec tout ce que cela implique de 

dynamisme, de souplesse et de faculté d’adaptation : 

- Les achats alimentaires auprès de producteurs locaux grâce à l’indépendance d’achat 

de chaque magasin représentent un réel potentiel de développement pour les PME et 

TPE locales 

- Le supermarché INTERMARCHE est un acteur actif de la vie locale (soutien des 

associations, clubs…) et ce projet permettra de renforcer ce rôle au profit des 

habitants du bassin de proximité. 
 

 L’apport d’un meilleur confort d’achat et de nouveaux services : 

- Meilleur confort grâce au nouveau concept Mag 3.e (voir Annexe 1) 

- Création d’un Drive particulièrement prisé par la clientèle de jeunes actifs avec une 

captation aisée des flux actuels de la N 102 

- A titre d’exemple, le Drive actuel est un « Drive piéton » dans la mesure où la 

clientèle doit d’abord se garer sur le parking, aller à l’accueil retirer les marchandises 

commandées et retourner à son véhicules. 
 

 L’adaptation aux conditions modernes de travail et de sécurité : 

- Bureaux et locaux sociaux agrandis 

- Réservées adaptées au niveau des activités du magasin 

- Capacité de parking apportant une réponse aux besoins actuels et une réelle 

sécurisation sur le site. 
 

 En accord avec les services du Département (Territoire et Mission Sécurité), un « tourne à 

gauche » sera créé afin de faciliter et sécuriser l’accès au projet. Cet aménagement fait l’objet 

d’un projet de convention de Projet Urbain Partenarial avec la commune de Villeneuve de Berg. 
 

 Le projet sera exemplaire en matière énergétique et environnementale : 
 

 En matière énergétique l’isolation des bâtiments sera conforme à la RT 2012 et en matière 

d’éclairage la priorité sera donnée à l’éclairage naturel complété par des LEDS, le tout piloté 

par ordinateur. 

- La production d’eau chaude sera assurée par des panneaux solaires thermiques 

positionnés sur la toiture 

- Les candélabres du parking seront solaires et électriques. 
 

 En matière environnementale, il sera mis en œuvre : 

- Une partie du parking sera à revêtement perméable (89 places sur 91 créées) 

- La surface perméable du terrain constructible sera de 2 201 m², soit 32,44 % de 

l’emprise foncière (20 % préconisés par le PLU) 

- Les eaux pluviales de toiture seront collectées dans des cuves de rétention pour être 

réutilisés pour les sanitaires et l’arrosage de la végétation de la parcelle 

- Le traitement des déchets s’effectuera par tris sélectifs et récupérés par des sociétés 

spécialisées 

- 36 arbres à haute tige (au lieu des 23 réglementaires) seront plantés. 
 

 Enfin, à noter que dans le cadre de l’acquisition foncière pour la réalisation du projet, le pétitionnaire 

a acquis la parcelle n° 29 qui est une zone naturelle et viendra compléter la végétalisation du site. 
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PARTIE 1 

INFORMATIONS RELATIVES 

AU DEMANDEUR ET AU PROJET 
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I. INFORMATIONS RELATIVES AU DEMANDEUR 

 

 

1.1 - IDENTITÉ DU DEMANDEUR 
 

a) Personne Physique 

 

 Sans objet 

 

 

 

b) Personne Morale 

 

RAISON SOCIALE IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES 

FORME JURIDIQUE 
 

Société Anonyme 
 

 

SIEGE SOCIAL 

 

24 rue Auguste Chabrières 

75015 PARIS 
 

 

CONTACT POUR 

CORRESPONDANCE 

 

Parc de Tréville 

IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES 

Sophie CHACUN 

11 allée des Mousquetaires 

91078 BONDOUFLE cedex 

Tél. : 01 69 64 18 76 

Mail : schacun@mousquetaires.com 
 

 

 

SERVICE A 

CONTACTER 

 

IMMO MOUSQUETAIRES SUD EST 

ETS de Pierrelatte 

Quartier Tomples 

BP 187 

26702 PIERRELATTE cedex 
 

 

COORDONNEES 

 

Thomas FUSTIER – Chargé d’expansion 

Tél. : 06 89 77 97 78 

Mail : tfustier@mousquetaires.com 

Stéphanie CHOPLIN – Chargée de CDAC 

Tél. : 04 75 96 26 77 

Mail : schoplin@mousquetaires.com 
 

 

  

 

 

 

1.2 – QUALITE EN LAQUELLE LE DEMANDEUR AGIT 

 

 La SA IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES agit en qualité de 

futur propriétaire. 

 

 Voir en Annexe 2, K bis de la SA IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETARES. 
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II. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 

2.1 - LOCALISATION DU PROJET 

 

a) Présentation de la commune de Villeneuve de Berg 

 

 A mi-chemin entre la vallée du Rhône et Aubenas, entre le plateau du Coiron et la 

Vallée de l'Ibie, la commune de Villeneuve de Berg se situe en plein cœur de 

l'Ardèche méridionale. Cette ancienne bastide royale possède encore aujourd'hui, un 

patrimoine architectural remarquable. 

 

 

 Parmi les services, à noter la présence d’un hôpital qui emploie 400 personnes, une 

maison de retraite de 80 lits, un collège avec 350 élèves, une maison familiale 

rurale avec 180 élèves, une maison d’enfants avec 50 enfants, des écoles 

maternelles et élémentaires publiques et privée avec 340 élèves, au total plus                  

900 scolaires. 

 

 

 Villeneuve de Berg accueille également un des plus grands campings d’Europe le 

Domaine Le Pommier, camping de 70 hectares avec son parc aquatique 

« Aqua’Ardèche » et ses multiples services qualitatifs. 

 

 

 Villeneuve de Berg fait partie de la Communauté de communes Berg & Coiron 

regroupant 14 communes : Berzème, Darbres, Lavilledieu, Lussas, Mirabel, 

Sceautres, St Andéol de Berg, St Germain, St Gineys en Coiron, St Jean le 

Centenier, St Laurent sous Coiron, St Maurice d’Ibie, St Pons et Villeneuve de 

Berg. 
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b) Localisation de la commune et du site 
 

 

 

  

Localisation de la commune d’implantation du projet 

Vue aérienne du site Localisation du projet : Extrait carte IGN 

 Le projet se situe : 
 

D 902 

07 170 VILLENEUVE DE BERG 

PROJET 

PROJET 
PROJET 
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2.2 – DESCRIPTION DU PROJET 
 

a) Projet portant sur la création d’un magasin de commerces de détail 
 

a.1) Secteur d’activité 
 

 Le projet consiste à la création d’un supermarché à dominante alimentaire 

à l’enseigne « INTERMARCHE SUPER » et son drive accolé. 
 

 Ce projet concerne le premier secteur d’activité au sens de l’article L752-1 du 

Code de Commerce repris par le décret n° 2015-165 du 12 février 2015 (article 

R722-2) fixant les modalités de mise en œuvre des dispositions législatives 

relatives à l’aménagement commercial de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014 

relative à l’artisanat, au commerce et aux très petites entreprises (loi ACTPE). 
 

 

a.2) Description du projet 
 

 Le projet consiste à créer un supermarché à dominante alimentaire à l’enseigne                  

« INTERMARCHE SUPER » et un Drive accolé d’une piste. 
 

 Surface de vente du futur supermarché : 1 607 m². 
 

 Le site de l’Intermarché actuel, faubourg de Saint Jean situé à 1 kilomètre 

environ du site du projet sur 850 m² de surface de vente, sera reconverti en 

Hard Discount à l’enseigne NETTO. 
 

 

 

b) Projet portant sur la création d’un ensemble commercial 
 

 Sans objet. 
 

 

 

c) Projet portant sur la création ou l’extension d’un point permanent de retrait 
 

 Surfaces dédiées à l’enlèvement des marchandises du futur Drive : 
 

 1 piste sous auvent 

 Zone Drive non couverte 

(Circulation autour de la piste) 

 Local de stockage 

36 m² 

14 m² 

 

18 m² 

Surface totale 68 m² 

 

 

d) Projet portant sur l’extension d’un ou plusieurs magasins de commerce de détail 
 

 Sans objet 
 

 

 

e) Projet portant sur un changement de secteur d’activité 
 

 Sans objet 
 

 

 

f) Projet portant sur une modification substantielle 
 

 Sans objet 
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2.3 - AUTRES RENSEIGNEMENTS 

 

a) Projet au sein d’un ensemble commercial 

 

 Le magasin Intermarché, objet du présent dossier, ne fera pas parti d’un ensemble 

commercial mais se situera en prolongement d’une zone d’activités. 

 

 

 

b) Parc de stationnement 

 

 Le parc de stationnement du projet bénéficiera de 91 places dont : 

 
 

2 places réservées aux personnes à mobilité réduite 

 
 

 

2 places réservées aux familles / femmes enceintes 

 
 

 

 

 
 

 

10 places avec borne pour recharge de véhicules électriques seront créées 

 
 

 
3 places réservées au covoiturage 

 

 
 

89 places perméables avec un revêtement drainant. 
 

 

 

 Un abri 2 roues de 24 vélos sera créé afin de faciliter le recours à ce mode de 

 déplacement 

 

 

 Respect des directives de la loi ALUR  
 

 L’aire de stationnement respectera les directives de la loi ALUR qui préconise 

que celle-ci ne doit pas excéder 75 % de la surface plancher du bâtiment en 

l’occurrence 1 967 m² (75 % de 2 623 m²). 
 

 Les surfaces dédiées au stationnement des véhicules légers de la clientèle seront 

les suivants : 

       Réel  Loi ALUR 
 

Aire de stationnement             1 252 m²    626 m² (1) 
 

Aire de covoiturage                  39 m²        0 m² 
 

Aire recharge véhicules électriques              129 m²        0 m² 
 

Voirie circulation pour véhicules légers           605 m²    605 m²  
 

                       TOTAL            1 856 m² 1 231 m² 
 

(1)  Stationnement avec béton drainant perméable type Qualiperméa 

(50 %) 
 

(0 %) 
 

(0 %) 
 

(100 %) 

(pour 1 967 m² 

  autorisés)  
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c)  Décret n° 2016-968 du 13 juillet 2016 ; PC déposé après le 1
er

 janvier 2017 :      

            Concerne la construction de bâtiments neufs constituant un Ensemble Commercial au 

            sens de l’article L.752-3 du Code de Commerce 

 

 Lorsque la capacité du parc de stationnement est supérieure à 40 places, 10 % des 

places destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisées doivent être 

conçues pour accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride avec 

un système de facturation individuelle des consommations (fourreaux, chemins de 

câble). Le tableau général basse tension doit être dimensionné de façon à pouvoir 

alimenter au moins 10 % de la totalité des places de stationnement. 

 

 Les bâtiments doivent être équipés d’au moins un espace réservé au stationnement 

des vélos. Cet espace peut être réalisé à l’extérieur du bâtiment, à condition qu’il soit 

couvert et situé sur la même unité foncière que les bâtiments. Cet abri doit être 

dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélos correspondant à 10 % de 

l’effectif de la clientèle et des salariés accueillis simultanément dans les 

bâtiments, sur déclaration du maître d’ouvrage (article 4 de l’arrêté du 13 juillet 

2016 relatif à l’application des articles R.111-14-2 à R.111-14-8 du code de la 

construction et de l’habitation. 

 

 Dans le cadre du projet, il est prévu une fréquentation moyenne de 800 clients                 

par jour avec une fréquentation maximale le samedi estimée à 1 500 clients. L’heure 

de pointe devrait se situer entre 11 H et 12 H et représenter une fréquentation de 

l’ordre de 180 clients. Avec la présence de 20 salariés sur un effectif de 35, la 

fréquentation simultanée maximale sur le site peut être estimée à 200 personnes, ce 

qui nécessiterait une vingtaine de places de vélos. 

 

 Le projet ne constituant pas un Ensemble Commercial, il n’est pas soumis à ces 

nouvelles directives. Cependant, dans le cadre du projet : 
 

 10 places de parking pour véhicules électriques, soit 11 % de la capacité totale 

de stationnement (91 places), 
 

 1 abri vélos de 24 places pour 20 requises. 
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d)  Aménagements paysagers de pleine terre 
 

 Les abords du site seront tous végétalisés de manière à pouvoir traiter les différentes pentes et 

limiter au maximum les murs de soutènements. 
 

 Des arbres et arbustes seront plantés ce qui assurera une stabilité des talus et contribuera à 

l'aspect paysager du site. Ces plantations seront de faible hauteur pour ne pas nuire à la 

visibilité commerciale. Le projet respectera une surface perméable d’au moins 20 % de la 

surface totale du terrain. Les aires de stationnement doivent être plantées à raison d’un arbre de 

haute tige pour 4 places de stationnement. Soit 91 places de parkings (91/4=22.75) soit                      

23 arbres de haute tige. Il sera procédé à la plantation de 36 arbres à haute tige. 
 

 En périphérie des limites de propriété des parcelles AB486 – AB487 - AB488 - AB490 - 

AB522 - AB526, nous aménagerons une bande végétalisée de 2 m d’emprise au sol minimum 

accommodé de haie bocagère et composée de 2 rangs de plantation minimum. Toujours dans un 

esprit de densifier les espaces verts et dissimuler le parking et le bâtiment dans son milieu, les 

haies seront mêlées d’espèces persistantes et caduques avec un maximum de 50 % de caduques. 
 

 Pour les talus : La végétalisation des talus permettra de maintenu les terres. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 La surface de terrain constructible (parcelles AB486 - AB487 - AB488 - AB490 - AB522 - 

AB526) est de 6 785 m². 
 

 La surface imperméable du terrain constructible est de 4 584 m². 
 

 La surface perméable du terrain constructible 2 201 m². 
 

 Conforme au PLU, les parcelles construites devront respecter une surface perméable d’au moins 

20 % de la surface totale de la parcelle. Dans notre cas, le pourcentage de la surface perméable 

du terrain constructible est de 32.44 % et si nous additionnons avec la parcelle non 

constructible AB-29 nous totalisons une surface perméable total de 46.90 %. 
 

 Les espaces libres seront engazonnés et plantés d'arbres et d'arbustes d'essences locales. 

Cotoneaster 

Buis (buxus semprevirens) 

Buis Arbre à perruques (Cotinus coggrygria) 
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 Les aires de stationnement seront plantées à raison d’un arbre de haute tige minimum pour 4 

places de stationnement. Soit 91 places (91/4=22.75) donc 23 arbres de haute tige minimum. 

Dans un souci de densifier les espaces verts, il sera planté 36 arbres à haute tige pour un 

minimum demandé de 23, 
 

 36 arbres à haute tiges seront plantés sur le parking. Les espaces libres entre les arbres hautes 

tiges seront traités avec des copeaux de bois : cette technique contribue à effectuer des 

économies en eau d’arrosage et à limiter l’utilisation de désherbant. 
 

 De plus, les espaces vert seront dessinés et pensés par un paysagiste local qui aura pour objectif 

d’utiliser les essences locales. Ci-dessous, des exemples arbres et arbustes pouvant être utilisés, 

(liste non exhaustive). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des enrochements seront réalisés pour renforcer ce traitement des pentes sur la partie sud 

comportant le dénivelé plus important entre l’Intermarché et la déchèterie. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Voir page suivante plan de masse végétalisation. 

Exemple d’utilisation de copeaux 

de bois aux pieds des plantations 

Erable Champêtre 

(Acer campestre) 

Erable de Virginie 

(Acer Rubrum) 

Erable Champêtre 

(Acer campestre) 

Prunus Serrulata 

Exemple d’enrochement Situation de l’éventuel enrochement 
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e)  Activités annexes n’entrant pas dans le champ d’application de la loi 

 

 Location de véhicules : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f)  Informations complémentaires au projet  

 

 Le projet permettra de maintenir les 20 emplois actuels et de créer 15 emplois 

supplémentaires. Le projet comptera donc 35 emplois dont 32 ETP. 

 

 Chaque année, création d’environ 30 Postes en CDD en vue de l’activité saisonnière 

entre Mai et septembre. Ces postes sont occupés par des lycéens ou étudiants résidant 

sur Villeneuve et dans la communauté de communes. Ces jeunes sont souvent 

resollicités dans l’année pour venir en renfort sur le remplacement de congés des 

employés permanents. 

 

Actuellement 2 contrats aidés et un poste créé pour une des salariées brutalement 

devenue handicapée : le poste a été aménagé sur le plan ergothérapie. Le magasin a 

aussi recours aux contrats de professionnalisation avec notamment des BTS en 

alternance, qui souvent intègrent l’entreprise.  

 

 Les heures d’ouverture du projet seront les suivantes : 
 

 Lundi au Samedi : 9 H 00 à 19 H 00 
 

 Ouvert le dimanche matin en juillet et août. 

 

 
 

2.4 – MAITRISE FONCIERE 

 

 Le projet concerne les parcelles cadastrées section AB n° 29, 486, 487, 488, 

490, 522, 526 pour une superficie totale de 8633 m² qui sont la propriété de la 

SCI VINCA. 

 

 Voir en annexe 3 une autorisation de dépôt de la SCI VINCA au profit de la SA 

IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES. 

 

 Voir page suivante, un extrait du plan cadastral. 
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488 

486 

490 

522 

526 

487 

29 

Périmètre du projet 
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PARTIE 2 

INFORMATIONS RELATIVES                

A LA ZONE DE CHALANDISE ET      

A L’ENVIRONNEMENT PROCHE 

DU PROJET 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parking public rue  

« Derrière les Murs » 
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I. LA ZONE DE CHALANDISE DU PROJET 

 

1.1 - ELEMENTS DE JUSTIFICATION DES DELIMITATIONS 

 

 La zone de chalandise du projet est établie en application de l’article R. 752-3 qui précise 

que la zone de chalandise d’un équipement faisant l’objet d’une demande d’autorisation 

d’exploitation commerciale correspond à l’aire géographique au sein de laquelle cet 

équipement exerce une attraction sur la clientèle. 
Cette zone est délimitée en tenant compte notamment de la nature et de la taille de 

l’équipement envisagé, des temps de déplacement nécessaires pour y accéder, de la 

présence d’éventuelles barrières géographiques ou psychologiques, de la localisation et du 

pouvoir d’attraction des équipements commerciaux existants ainsi que de la localisation 

des magasins exploités sous la même enseigne que celle de l’établissement concerné. 

 

 

 

 Cette zone n’est pas isochrone et est délimitée en tenant compte notamment : 
 

Critères de délimitation Paramètre retenu pour ce dossier 

 Nature et taille de   

     l’équipement envisagé 

 

Projet de création par relocalisation et extension d’un magasin à l’enseigne INTERMARCHE 

SUPER de 1 607 m² et d’un Drive accolé d’une piste sur la commune de Villeneuve de Berg. 
 

 Temps de déplacement  

     nécessaire pour y accéder 

 

Zone de chalandise d’un temps d’accès voiture maximal de 21 minutes à l’Ouest               

(St Laurent Sous Coiron), 19 minutes au Nord (Darbres), 13 minutes au Sud (St Andéol de 

Berg) et 14 minutes à l’Est (Aubignas) (calculateur Via Michelin). Cette zone n’est pas 

isochronique 
 

 Présence d’éventuelles  

     barrières géographiques ou  

     psychologiques 

La zone de chalandise est limitée à l’Est par l’appareil commercial de Montélimar et à l’Ouest 

par l’appareil commercial d’Aubenas. 

 Fréquentation touristique 

La zone de chalandise compte 1 060 résidences secondaires et 1 043 emplacements de 

camping, ce qui représente 369 016 nuitées soit 1 011 équivalent-personnes à l’année (8,5 % 

de la population de la zone de chalandise). L’activité touristique est significative sur cette 

zone de chalandise. 

 Localisation et pouvoir 

 d’attractivité des 

 équipements commerciaux 

 existants 

 (source : Panorama 2017) 

 L’offre commerciale de la zone de chalandise se structure autour du pôle commercial de 

Villeneuve de Berg. 

 En dehors de cette zone, les pôles commerciaux de Montélimar et Aubenas exercent une 

forte influence sur la zone de chalandise 

 Voir le détail de ces différents pôles dans le dossier 
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  Carte de la zone de chalandise (21 minutes de trajet en voiture). Zone non isochronique 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Logiciel Map Point  

Validation Via Michelin 

Le 4 janvier 2017 

PROJET 
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1.2 - POPULATION TOTALE DE LA ZONE DE CHALANDISE 
 

 

 La zone de chalandise du projet représente la population suivante : 
 

  

Population sans 

double compte 

1999 (1) (3) 

Population 

municipale 

2014 (1) (2) 

Variation 

relative (en %) 

1999-2014 

Zone de Chalandise 9 201 12 138 31,92% 

(1) Source INSEE 
(2) Dernier recensement authentifié par Décret N° 2016-1986 du 30 décembre 2016 

(3) Le dernier recensement authentifié par décret concerne le recensement 2014. Le recensement authentifié par 

décret dix ans avant soit 2004 n’existe pas, nous avons reproduit par défaut le dernier recensement authentifié de 
1999. 

 

 La zone de chalandise représente une population recensée en 2014 près de 12 100 personnes. 

 

 

 Il est important de noter que la zone de chalandise a connu, entre 1999 et 2014, un 

développement démographique nettement supérieur à celui du département ou de la 

France. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Evolution démographique 2,5 fois supérieure à celle du département et 3,3 fois 

supérieure à celle de la France. 
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  Liste exhaustive des communes comprises dans la zone de chalandise 
 

Le tableau ci-après reprend les données de population de 1999 ainsi que la dernière 

population authentifiée par décret, l’année 2014. 
 

  

Population sans 

double compte 

1999 (1) (3) 

Population 

municipale 2014 
(1) (2) 

Variation 

relative (en %) 

1999-2014 

Alba-la-Romaine 1 135 1 409 24,14% 

Aubignas 337 487 44,51% 

Berzème 135 179 32,59% 

Darbres 212 226 6,60% 

Lavilledieu 1 430 2 039 42,59% 

Lussas 776 1 108 42,78% 

Mirabel 314 602 91,72% 

Saint-Andéol-de-Berg 94 126 34,04% 

Saint-Germain 505 702 39,01% 

Saint-Gineis-en-Coiron 96 114 18,75% 

Saint-Jean-le-Centenier 573 686 19,72% 

Saint-Laurent-Sous-Coiron 132 103 -21,97% 

Saint-Pons 203 290 42,86% 

Sceautres 104 146 40,38% 

Villeneuve-de-Berg 2 429 2 927 20,50% 

Vogüé 726 994 36,91% 

ZONE DE CHALANDISE 9 201 12 138 31,92% 

 

(1) Source INSEE 

(2) Dernier recensement authentifié par Décret N° 2016-1986 du 30 décembre 2016 
(3) Le dernier recensement authentifié par décret concerne le recensement 2014. Le recensement authentifié par 

décret dix ans avant soit 2004 n’existe pas, nous avons reproduit par défaut le dernier recensement authentifié de 

1999. 
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1.3.- FREQUENTATION TOURISTIQUE DE LA ZONE DE CHALANDISE 

 

  La zone de chalandise compte 1 060 résidences secondaires soit 16,3 % des logements 

totaux et 10 terrains de camping qui représente 1 043 emplacements. 

 

  Sur la base des données du ministère du tourisme (taux d’occupation des résidences 

secondaires de 3,5 personnes sur une durée moyenne de 50 jours), les 1 060 résidences 

secondaires de la zone de chalandise représenteraient 185 500 nuitées. 

 

  Selon les données d’Ardèche Tourisme, en 2015, le taux d’occupation des campings 

était de 39,1 % sur la période de mai à septembre, soit 150 jours. 

Sur la base de 3 personnes par emplacement, les capacités d’hébergement sont de               

469 350 personnes (1 043 emplacements x 3 personnes x 150 jours) soit 183 516 

nuitées (469 350 personnes x 0,391 taux d’occupation). 

 

  Sur l’année, la fréquentation touristique sur la zone de chalandise représente donc         

369 016 nuitées : 
 

Hébergement Nombre de nuitées 

 Résidences secondaires 

 Campings 

185 500 

183 516 

TOTAL 369 016 

 

  Ces 369 016 nuitées représentent 1 011 équivalent-personnes à l’année soit 8,3 % 

de la population de la zone de chalandise. Cette activité est donc significative à 

l’échelle du territoire de la zone de chalandise. 

 

  A noter enfin, la présence à proximité immédiate du site du projet du « Domaine Le 

Pommier », un des plus grands campings d’Europe. 

 

  Les principaux sites touristiques visités :  
 

 Musée Olivier de Serres (Mirabel) : la visite du musée et de la ferme sont 

l'occasion de découvrir l'histoire du terroir de l'Ardèche Méridionale. Les touristes 

pourront également déguster les produits de la ferme (vins, jus, fromages). 
 

 Château de Vogüé : Dominant un village classé parmi les plus beaux villages de 

France, le château des marquis de Vogüé est un fort médiéval réaménagé au 

XVIIème siècle. Visite du jardin suspendu et sa vue imprenable sur le village et les 

falaises. Le château accueille également les arts plastiques sous toutes leurs formes 

d'expression : peinture, sculpture; gravure; photographie, céramique, verre.... 
 

 Parc Animalier de Lussas : Parc pour un voyage merveilleux au pays des 

animaux. Un concept spécial : entrer dans la plupart des enclos pour un contact 

inoubliable. Rencontre avec 250 animaux de ferme.  
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                                                  Principales dessertes de la zone de chalandise 

 

1.4 - DESCRIPTION DE LA DESSERTE DE LA     

         ZONE DE CHALANDISE 

 

a) Desserte routière 

 

 En matière de desserte routière, la zone de 

chalandise est structurée par : 
 

 La N 102 qui traverse la zone de 

chalandise d’Est en Ouest, 
 

 La D 902, qui se transforme ensuite en   

D 558, qui traverse la partie Sud de la 

zone de chalandise depuis Villeneuve de 

Berg, 
 

 La D 7 qui traverse la partie Nord de la 

zone de chalandise depuis Villeneuve de 

Berg. 

 

 

PROJET 

N 102 

N 102 

D 7 

D 902 
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a) Desserte piétonne 
 

 Sur la zone de chalandise qui est une zone essentiellement rurale, seuls les centres 

bourg disposent de trottoirs, cependant il n’existe pas d’accessibilité piétonne au 

site. 

 

 

 

b) Desserte cycliste 
 

 La zone de chalandise ne dispose pas de pistes cyclables significatives. 

 
 

 

 

c) Desserte transports collectifs 
 

 Les communes de la zone de chalandise sont desservies par 2 lignes départementales 

Cars Rhône-Alpes : 
 

 Ligne 74 : Valence / Montélimar - Aubenas / Les Vans 
 

 Ligne 76 : Valence - Vallon Pont d’Arc. 

 

 Ces lignes de bus desservent 5 communes de la zone de chalandise soit                       

8 636 habitants (71,1 % de la population de la zone de chalandise) : Alba la 

Romaine, Lavilledieu, St Jean le Centenier, Villeneuve de Berg et Vogüé. 
 

 

 

 

 

 

 

 

                Communes ; desservies par les transports en commun 

PROJET 
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1.5 - PRINCIPAUX LIEUX EXERÇANT UNE ATTRACTION SIGNIFICATIVE SUR       

        LA POPULATION 

 

   En termes d’activités économiques, la zone de chalandise se caractérise par la 

présence d’une zone d’activité importante à Lavilledieu. Cette zone intercommunale de 

25 hectares connaît un fort développement avec la présence de 65 entreprises et 325 

emplois. 

 

   Sur le plan commercial, la zone de chalandise se structure autour du pôle commercial 

de Villeneuve de Berg, commune d’implantation du projet, qui se caractérise par : 
 

 Un centre-bourg avec plusieurs commerces notamment rue Nationale et rue St 

Louis (relevés sur le terrain) : 
 

  
Nombre de 

commerces 

Supérette 2 

Fruits & Légumes 2 

Boulangerie 2 

Boucherie charcuterie 1 

Librairie papeterie journaux 2 

Magasin de jouets 1 

Droguerie quincaillerie 2 

Auto-école 1 

Agence immobilière 2 

Magasin d’informatique 1 

Coiffure / Esthétique 2 

Pharmacie 1 

Banque 2 

Assurance 1 

Bar Restaurant 2 

Taxi 1 

TOTAL 25 

 

 

 Présence d’un marché tous les mercredis matin et en Eté d’un second marché les 

mardis soir. 

 

 La zone d’activités de Lansas, site d’implantation du projet, composé d’un 

Gamm Vert, Tout Faire Matériaux, Natura Pro, Pépinière, Sud Piscine… 

 

  A noter également la présence des supérettes suivantes sur la zone de chalandise : 
 

 Vival de 100 m² à St Jean le Centenier 
 

 Petit Casino de 135 m² à Alba la Romaine 
 

 Spar de 290 m² à Vogüé. 

 

  Pas d’autorisation de CDAC significative vis-à-vis du projet en 2015 et 2016. 

 

  On trouvera page suivante, des photos relatives aux commerces de proximité de 

Villeneuve de Berg. 
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PHOTOS DU COMMERCE DE PROXIMITÉ DE VILLENEUVE DE BERG 
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II. L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET DANS UN     

    RAYON D’UN KILOMETRE 

 

2.1 - DESCRIPTION GENERALE 

 

 Le périmètre kilométrique autour du projet se caractérise par la présence : 
 

 D’activités commerciales, artisanales et touristiques, 
 

 D’habitations principalement individuelles, 
 

 De terrains agricoles. 
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2.2  - ACTIVITES COMMERCIALES ET ARTISANALES 
 

 Le site du projet se trouve à proximité de la zone d’activités de Lansas composée des 

activités suivantes : station-service Intermarché, Gamm Vert, Tout Faire, Rigaud 

Matériaux, Cancel Agencement & Poêles, Pépinière Les Jardins d’Elise, Sud Piscine 

Berger, Natura Pro,... 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 Le long de la D 902 on trouve le site du projet et les activités suivantes : Peugeot, 

Station-Service Total, un petit ensemble commercial composé d’un opticien, d’une 

pizzeria, d’un cabinet d’assurances, une clinique vétérinaire, un funérarium... 
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2.3 - ACTIVITES TOURISTIQUES 
 

 Sur la partie Nord du périmètre du kilomètre, on trouve le 

Domaine Le Pommier, un camping 5 étoiles de 70 hectares 

avec un Parc Aquatique « Aqua Ardèche » et de multiples 

services qualitatifs comme le restaurant « Les 2 Frères » avec 

son bar et son snack ou bien le petit train du Pommier en 

juillet et août permettant de faire le tour du camping. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2.4 - ÉQUIPEMENTS PUBLICS ET PARAPUBLICS 
 

 Excepté la déchetterie, il n’y a pas d’équipement public au sein du périmètre du 

kilomètre. 
 

 

2.5 - ACTIVITES AGRICOLES 
 

 La majorité des activités agricoles se situent à l’Est du périmètre du kilomètre. Il s’agit 

essentiellement de terrains à vocation d’estives. 
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2.5 - HABITAT 

 

 La densité de la population : selon l’INSEE, en 2012, la densité de population sur la 

commune de Villeneuve de Berg est de 116,7 habitants / m². 

 

 Le type d’habitat : dans le périmètre du kilomètre, l’habitat est constitué à la fois de 

logements individuels (75,5%) et de logements collectifs (23,4%). 

 

 L’habitat social représente environ 10,9% des résidences principales sur la commune 

du Teil. (source : INSEE) 
 

 A noter la présence d’un lotissement.  

 

 Ci-dessous une carte reprenant les différentes zones d’habitations.  
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Programmes de logements 

 
 

 Il n’y a pas de programme de logement significatif en cours de construction 

dans le périmètre du kilomètre. 

 

 

 

 

 

Zone de redynamisation urbaine et zones franches 

 

 Il n’existe pas de zone de redynamisation urbaine ni de zone franche dans le 

périmètre kilométrique du projet. 

 

 

 

 

 

 

2.6 - CARTE DU PERIMETRE KILOMETRIQUE 

 

 On trouvera page suivante, une carte présentant l’environnement du projet sur une 

distance d’environ un kilomètre. 
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CARTE PRÉSENTANT L’ENVIRONNEMENT DU PROJET SUR UNE DISTANCE  

D’ENVIRON 1 KILOMÈTRE (ET EN LIMITES EXTÉRIEURES) 
 

 

 

 

 Équipements publics 

 

Déchetterie  1 

PROJET 

1 

Zone d’Activités de 

Lansas 

Domaine Le 

Pommier ***** 
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2.7 - DESSERTE ACTUELLE ET FUTURE 
 

a)  Accès en véhicules légers 

 

 Le site du projet se situe le long de la D 902 en entrée/sortie de la commune de 

Villeneuve de Berg. 
 

 Les habitants des communes situées au Sud de la zone de chalandise se rendent 

sur le site via la D 558 qui devient la D 902 à Villeneuve et qui dessert 

directement le site. 
 

 Les habitants des autres communes de la zone de chalandise se rendent au site 

via la N 102 et grâce à un rond-point rejoignent la D 902 qui dessert le site. 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue du site depuis le rond-point D902 vs N102 

Vue du site depuis la D902 à proximité de la déchèterie 
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 Dans le cadre du projet, il sera créé un « tourne à gauche » afin de fluidifier et 

sécuriser l’accès au site. 
 

 Voir vues aériennes ci-dessous. 
 

VUE AÉRIENNE ACCÈS EXISTANT 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

VUE AÉRIENNE ACCÈS PROJET 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Voir dans la partie 3 « Plans et Cartes relatifs au projet », le plan de ces accès. 
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b) Accès piétons 

 

 La « zone Piéton » recouvre le territoire de la zone de chalandise situé à moins 

de 15 minutes du projet, soit à environ 1 000 mètres. 

 

 Ce périmètre ne recouvre que quelques habitations. 
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c) Accès 2 roues 

 

 La « zone Vélo » recouvre le territoire de la zone de chalandise situé à moins 

de 10 minutes du projet, soit à environ 2,5 kilomètres par les routes. 

 

 Ce périmètre compte la moitié de la commune de Villeneuve de Bergue, ¼ des 

communes de St Jean le Centenier et de Mirabel soit environ 1 750 habitants 

(14,4 % de la population de la zone de chalandise). 

 

 L’accès pour les cyclistes se fait par les voies publiques. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Limites administratives communales Accessibilité 2 roues 

PROJET 
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d)  Accès Transports en commun 
 

 La commune de Villeneuve est desservie par 2 lignes départementales Cars Rhône-Alpes. 

L’arrêt le plus proche du site est « Les Pommiers » situé à environ 300 / 400 mètres. 
 

 Voir plan de localisation dans la partie 3 du dossier « Plans et Cartes relatifs au projet). 
 

 Les 2 lignes départementales Cars Rhône Alpes sont les suivantes : 
 

 La ligne 74 « Valence / Montélimar - Aubenas / Les Vans » qui dessert les 

communes d’Alba la Romaine, Lavilledieu, St Jean le Centenier et Villeneuve de 

Berg soit 7 061 habitants de la zone de chalandise. 
 

 La ligne 76 « Valence - Vallon Pont d’Arc » qui desservent également les 

communes de  St Jean le Centenier et Villeneuve de Berg ainsi que Vogüé soit                  

4 607 habitants de la zone de chalandise. 
 

 Globalement, les habitants de 5 communes peuvent se rendre sur le site du projet, ce 

qui représente 8 055 habitants soit 66,6 % de la population de la zone de chalandise. 
 
 

 Ci-dessous la carte localisant les communes de la zone de chalandise desservies par les 

lignes de bus décrites ci-dessus. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.8 - OPERATIONS D’URBANISME / DISPONIBILITES FONCIERES CONNUES 
 

 Sans objet, extension sur site existant sans augmentation d’emprise foncière ni du bâtiment.

       Communes desservies par les lignes de bus 

PROJET 
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III. LES PRINCIPAUX POLES COMMERCIAUX A PROXIMITE   

      DE LA ZONE DE CHALANDISE 

 

a) Localisation 

 

 Hors de la zone de chalandise, les pôles commerciaux d’Aubenas et de Montélimar 

ont une influence sur la zone et en limite les contours. 

 

 
Carte de localisation des pôles commerciaux 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

CHAMBERY CHAMBERY 

CHAMBERY 

CHAMBERY 

Pôles commerciaux 

PROJET 
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b) Description du pôle commercial d’Aubenas 

 

  Le pôle d’Aubenas est situé à 22 minutes (16 kms) du projet qui est 

accessible par la N 102. L’offre de la ville d’Aubenas est très diversifiée avec  

une grande zone commerciale et un centre-ville très actif. 
 

 La zone commerciale Les Moulons, avec l’hypermarché 

Intermarché de 3 000 m² et des enseignes comme Leader Price (939 

m²), Dia (904 m²), Gémo, Kiabi, Zeeman, La Grande Récré, Fnac, 

Darty, MDA Electroménager, Bricomarché, Entrepôt du Bricolage, La 

Foir’Fouille, Intersport, Décathlon Easy… 

 

 A noter également la présence des enseignes alimentaires suivantes :        

Market (2 183 m²), Utile (400 m²), Aldi (700 m²). 
 

 Le centre-ville d’Aubenas est compte de nombreux commerces et 

services. Ci-dessous un tableau recensant les commerces de proximité 

en centre-ville en 2014 : (source INSEE) 

 

  
Nombre de commerces 

en centre-ville d'Aubenas 

Supérette 2 

Epicerie 3 

Boulangerie 7 

Boucherie charcuterie 6 

Librairie papeterie journaux 7 

Magasin de vêtements                   55 

Magasin d'équipements du foyer 4 

Magasin de chaussures                   10 

Magasin d'électroménager / audio-vidéo 2 

Magasin de meubles 1 

Magasin d'articles de sports et de loisirs 1 

Droguerie quincaillerie bricolage 3 

Parfumerie 6 

Horlogerie Bijouterie 9 

Fleuriste 4 

Magasin d'optique 7 

TOTAL 127 

 

  Il est également important la présence de l’hypermarché Leclerc de 5 600 m² sur 

la commune de St Etienne de Fontbellon situé à 20 minutes (15 kms) du 

projet qui est accessible par la N 102. 

 

 

 Pas d’autorisation de CDAC de 2015 à 2016. 
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c) Description du pôle commercial de Montélimar 
 

 

  Le pôle de Montélimar est situé à 35 minutes (26 kms) du projet qui est 

accessible par la N 102. L’offre de la ville de Montélimar est très diversifiée 

avec  deux centres commerciaux périphériques et un centre-ville très actif. 
 

 La zone commerciale des Portes du Sud, avec l’hypermarché 

Carrefour de 6 650 m² et des enseignes comme Grand Frais        

(1 095 m²), Aldi (733 m²), Leader Price (1 203 m²), Lidl (967 m²),           

Mr Bricolage, Entrepôt du Bricolage, Fabio Lucci, Kiabi, Orchestra, 

Vet Affaires, Zeeman, Gémo, Jouéclub, La Grande Récré, But, 

Conforama, Connexion, Darty, Gamm Vert, Jardiland… 

 

 Le centre commercial Géant Casino abritant plus d’une vingtaine de 

commerces avec principalement l’hypermarché Géant Casino de     

7 044 m². 
 

 A noter également la présence des enseignes alimentaires suivantes :        

Centre E. Leclerc (4 200 m²), Market (2 368 m²), Intermarché 

(1 750 m²). 
 

 Le centre-ville de Montélimar est très attrayant avec de nombreux 

commerces et services notamment dans la rue Pierre Julien et rue Ste 

Croix où l’on trouve des enseignes comme Monoprix, Chapitre.com, 

Mango… .Ci-dessous un tableau recensant les commerces de 

proximité en centre-ville en 2014 : (source INSEE) 
 

 

Activités 

Nombre de commerces 

en centre-ville de 

Montélimar 

Supermarché                     1 

Grande surface de bricolage                     1 

Supérette                     4 

Epicerie                     4 

Boulangerie                   13 

Boucherie charcuterie                     3 

Poissonnerie                     1 

Librairie papeterie journaux                     7 

Magasin de vêtements                   99 

Magasin d'équipements du foyer                   13 

Magasin de chaussures                   17 

Magasin d'électroménager / audio-vidéo                     5 

Magasin de meubles                     4 

Magasin d'articles de sports et de loisirs                     1 

Droguerie quincaillerie bricolage                     2 

Parfumerie                     8 

Horlogerie Bijouterie                     8 

Fleuriste                     6 

Magasin d'optique                     9 

TOTAL                 206 
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 Autorisations de CDAC de 2015 à 2016 : 

 

 16/04/2015 : Création d'un ensemble commercial situé avenue de 

Gournier 26200 MONTELIMAR, d’une surface de vente totale de 

2 801 m² (Alimentation : 799,5 m² - Equipement de la maison : 399 m² 

- Equipement de la personne : 803 m² - Equipement de la personne : 

799,5 m²). 
 

 25/01/2016 : Création d'un ensemble commercial situé avenue de 

Gournier 26200 MONTELIMAR (3 cellules commerciales de secteur 

2 (non alimentaire) de 612 m², 1 343 m² et 890 m²) d’une surface de 

vente totale de 2 845 m². 
 

 25/01/2016 : Création d'un ensemble commercial, dans le cadre              

d'une modification substantielle situé avenue de Gournier 26200 

MONTELIMAR (4 cellules commerciales destinées à l'alimentaire 

et(ou) à l'équipement de la personne ou de la maison de 491,29 m², 

441,10 m², 450,34 m² et 1 749,26 m²) d’une surface de vente totale de 

3 132 m². 
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PARTIE 3 

CARTES ET PLANS RELATIFS 

AU PROJET 
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I. PLANS RELATIFS AU PROJET 

 
 

 On trouvera dans les pages suivantes, les plans ci-dessous : 
 

  Plan de masse projet et détail des surfaces 

 

  Plan de masse surface de vente 

 

 Plan RDC – R+1 

 

 Plan de masse – RDC - Drive 

 

  Plan d’accès  Drive 

 

  Plan de masse – Circulations et Flux (piétons, véhicules légers, livraisons) 

 

   Vue de la zone d’activité «  Les Lansas » 

 

 

.
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ZONE D’ACTIVITÉS LES LANSAS 
 

 

PROJET 

Gamm Vert 

Station-Service 

Intermarché 

Tout Faire 

Cancel 

Agencement & 

Poêles 

Pépinière Les 

Jardins 

d’Elise 

Friche 

Peugeot 

Clinique 

vétérinaire 

Optique 

Assurance 

PP22A  

Funérarium 

Station total 



 

54 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. CARTES ET PLANS DE LA DESSERTE 

 

 

 Plan d’accès routiers (vue sur les accès à partir des environs. Pour les accès au site, 

voir pages précédentes) 

 

 

 Plan d’accès piétons, cycles et bus (voir pages précédentes, chapitre « Accès ») 

 

 

 Dans le cadre du projet, il sera créé un « tourne à gauche ». 
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 Accès général « véhicules légers »  

 

 

 

 

 

PROJET 

N 102 

D 902 
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 Accès à proximité du projet « véhicules légers »  
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ENTREE 
 
SORTIE 

Passages piétons 

 Accès « piétons, cyclistes et transports collectifs » au projet 
 

 
 
 
 
 
 

PROJET 

D 902 

N 102 
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III. VUES AÉRIENNES ET INSERTIONS DU PROJET  

        DANS LE SITE 

 

 

 Vues aériennes sous différents angles. Pour chaque angle de vue on trouvera une vue 

de l’existant et une vue de l’insertion du projet 

 

 Insertions vues du sol 

 

 Zoom façades Drive. 
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Vue du projet : Insertion depuis l’entrée du site D902 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue du projet : Insertion 3d 
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Vues du projet : Insertion 3d 
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Vues du projet : Insertion 3d 
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Vue du projet : Insertion 3d 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue du projet : Accès projet Insertion 3d 
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Vues du projet : Accès projet Insertion 3d 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

68 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARTIE 4 

EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE 

D’AMÉNAGEMENT 

DU TERRITOIRE 
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I. CONTRIBUTION A L’ANIMATION DES PRINCIPAUX    

   SECTEURS EXISTANTS 
 

1.1 - TRES FORTE IMPLICATION DES EXPLOITANTS ACTUELS DE L’INTERMARCHE 

 

 M. Vanhille intronisé dans confrérerie du PICODON et Mme Vanhille ancien premier 

adjoint de ST Andéol de BERG et ancien délégué communautaire de BERG et 

COIRON. Quand ses enfants étaient en âge scolaire, Mme Vanhille faisait du conseil de 

l’école, du collège. 

 

 Mme Vanhille administrateur du Centre Socio Culturel de Villeneuve depuis très 

longtemps. Forte implication dans la vie du Centre Social. Elle est partie prenante du 

projet, porté par le centre socioculturel, de création d’une EPICERIE SOLIDAIRE sur la 

communauté de communes. D’ores et déjà des dons de matériel professionnel ont été 

faits dans ce but. L’Intermarché s’engageant à donner des produits alimentaires et non 

alimentaires. 

 

 L’Intermarché sponsorise les associations locales, par des dons, des achats de maillot 

 sportifs, et voire même des publicités presse ou sur nos écrans dynamiques implantés sur 

 le point de ventes et sur la station services. 

 

 

 

1.2 – RÔLE HISTORIQUE AU SEIN DE L’APPAREIL COMMERCIAL 

 

 Depuis sa création, le supermarché INTERMARCHÉ de Villeneuve de Berg est devenu 

un acteur marquant du paysage local et a toujours participé à l’animation de la vie locale 

en présentant des atouts de qualité, de proximité, de prix, et en complète 

complémentarité avec les commerces de proximité locaux. 

 

 Grâce au transfert/extension du supermarché envisagée, le projet a pour ambition de : 
 

 Pérenniser la nouvelle offre «Intermarché» sur la zone de chalandise en 

renforçant la compétitivité Prix avec une offre élargie au profit des 

consommateurs, 
 

 Réduire les flux de déplacements notamment vers le pôle commercial d’Aubenas, 
 

 De conforter la vocation de proximité du magasin actuel par rapport aux futures 

évolutions de consommation. 
 

 De maintenir voir de renforcer les effets induits au profit des commerces de 

proximité locaux. 

 

 Enfin, à l’échelon local, un supermarché Intermarché constitue une PME indépendante 

(le futur magasin emploiera 35 salariés) avec tout ce que cela implique de dynamisme, et 

d’animation pour la vie locale. 

 

 De maintenir voir de renforcer les effets induits d’une meilleur attractivité au profit des 

commerces de proximité locaux. 

 

 

 



 

70 

 

 

 

1.3 - EQUILIBRE DE L’APPAREIL COMMERCIAL 

 

 Le projet ne comportant pas de boutique, il ne remettra pas en cause l’équilibre de 

l’appareil commercial de la zone de chalandise notamment vis-à-vis des commerces 

indépendants de proximité. 

 

 Au niveau départemental, le projet n’est pas de nature à modifier les équilibres 

commerciaux actuels. 

 

 

 

1.4 – RENFORCEMENT DE L’APPAREIL COMMERCIAL DE VILLENEUVE DE BERG 

 

 Le projet s’insère dans le cadre d’une zone de chalandise connaissant un fort 

développement démographique supérieur à la moyenne nationale et donc une évolution 

de la demande et des besoins de la population. 

 

 Le projet permettra de créer 15 emplois au profit de résidents du bassin d’emploi qui 

travailleront sur leurs lieux de vie. 

 

 Le projet contribuera à soutenir à la vie locale en permettant d’accroître l’offre 

qualitativement de certaines gammes de produits locaux. 

 

 La création du Drive accolé apportera une réponse très appréciée notamment pour les 

ménages de jeunes actifs.  

 

 

 

1.5 - SOUTIEN AUX PRODUCTEURS LOCAUX 

 

 En termes d’animation et de contribution à la vie locale, le magasin travaille déjà avec 

plusieurs producteurs / prestataires locaux et soutient des associations locales. 

 

  A l’échelon local, un supermarché INTERMARCHE constitue une PME indépendante 

avec tout ce que cela implique de dynamisme, de souplesse et de facilité d’adaptation. 

 

  Le projet sera l’occasion de développer ce rôle d’animation ainsi que le potentiel des 

producteurs locaux référencés (actuels et futurs). 

 

 

 

1.6 - REALISATION DU PROJET 
 

  Le chantier sera confié dans des conditions de concurrence loyale de préférence aux 

entreprises et artisans locaux. 

 

  Une fois le bâtiment réalisé celui-ci engendrera dans le cadre de son exploitation, de son 

entretien et de sa sécurité, le recours à de nombreux prestataires locaux. 
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II. PRISE EN COMPTE DE L’OBJECTIF DE COMPACITE  

 DES BATIMENTS ET AIRES DE STATIONNEMENT 

 

 

 Compacité d’un bâtiment : 
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III. EVALUATION DES FLUX DE CIRCULATION GENERES 

 PAR LE PROJET ET CAPACITE RESIDUELLE D’ACCUEIL 

 DES INFRASTRUSTURES DE TRANSPORTS EXISTANTS 

 

3.1 – LES AXES D’ACCES 
 

 L’accès au site s’effectue directement par la D 902, en entrée/sortie de la commune de 

Villeneuve de Berg. 

 

 La D 902 se transforme en D 558 et dessert les communes situées au Sud de la zone de 

chalandise depuis Villeneuve de Berg. 

 

 

3.2 – FLUX DE CIRCULATION 
 

 Selon le Conseil Départemental de l’Ardèche il n’existe pas, à proximité du projet, de 

comptage routier, ni sur la RN 102 ni sur la RN 902 

 

 Dans le cadre du projet il est estimé un flux de fréquentation de 800 véhicules par jour 

et 10 à 12 véhicules pour le Drive. 

 

 La capacité d’une route à 2 voies en milieu rural du type de la RD 902 est estimée à 

5000/7000 UVP par jour (véhicules légers ou camionnette). 

 

 Avec une fréquentation estimée à 800 véhicules par jour, le projet n’est pas de nature à 

saturer l’axe de descente. 

 

 

3.3 – ACCES - ORGANISATION DES FLUX DE VEHICULES DE LIVRAISON 
 

 L’ensemble des flux de livraison se fera en dehors des heures d’ouverture du magasin 

pour la sécurité des consommateurs. 
 

 Afin d’être à l’opposé du flux clientèle, tout l'espace nécessaire au chargements et 

déchargement de la marchandise sera largement assuré à l'arrière des bâtiments, 

permettant ainsi les facilités de manœuvre des véhicules lourds de livraisons et de 

collecte des déchets. Les cours de livraisons se trouvant en vis-à-vis avec une cour de 

livraison du commerce voisin, il ne sera pas envisagé d'effort supplémentaire quant à 

la réduction des éventuelles nuisances sonores et olfactives. 
 

 L’aire de livraison sera clôturée par une barrière type pano grille accompagnée d’une 

haie végétale d’essences variées et locales pour une meilleure intégration au site. 
 

 Voir plan des flux de circulations « Livraisons » dans la partie 3 « Plans et cartes 

relatifs au projet ». 
 

 

3.4 - IMPACT DU PROJET SUR LES FLUX DE VEHICULES DE LIVRAISON 
 

 Dans le cadre du projet, les flux de livraison seront de 18 semi-remorques et                    

15/18 petits porteurs par semaine. 
 

 Pour information, actuellement les flux de livraison sont de 15 semi-remorques et 10 

petits porteurs par semaine. 
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IV. DESSERTE EN TRANSPORTS COLLECTIFS 

 

4.1. L’ARRET PROCHE DE MOYENS DE TRANSPORTS COLLECTIFS 
 

 L’arrêt de bus le plus proche, desservi par les 2 lignes du réseau Cars Rhône-Alpes est 

l’arrêt « Les Pommiers » situé à 300 / 400 mètres du site du projet. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

4.2. FREQUENCE ET AMPLITUDE HORAIRES A CET ARRET 
 

 Cet arrêt est desservi par les 2 lignes du réseau Cars Rhône-Alpes : 
 

 Ligne 74 « Valence / Montélimar – Aubenas / Les Vans » qui passe 18 fois par jour 

entre 7h15 et 23h25 du lundi au samedi toute l’année. 
 

 Ligne 76 « Valence – Vallon Pont d’Arc » qui passe 4 fois par jour entre 7h38 et 

17h28 tous les jours. 
 

 Voir en Annexe 4, les horaires de passage de ces lignes. 
 

 

 

 

V. ANALYSE PREVISIONNELLE DES FLUX DE DEPLACEMENT     

    DANS LA ZONE DE CHALANDISE 

 

 Le projet n’ayant pas d’incidence significative sur l’axe desservant le site (D 902), il n’aura 

donc pas d’incidence sur les axes de circulation environnant et plus généralement sur les 

axes de la zone de chalandise. 

PROJET 



 

74 

 

 

VI. LES AMÉNAGEMENTS ENVISAGÉS DE LA DESSERTE     

      DU PROJET 

 

 Concernant l’accès au terrain, en accord avec les services du département (Territoire et 

Mission Sécurité) une entrée tourne à gauche sera créée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 L'entrée sur le site sera possible par tous les véhicules 
 

 soit en tournant à droite dans le sens Villeneuve de berg – Montélimar 
 

 soit en tournant à gauche dans le sens Montélimar – Villeneuve de berg. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Le montant total de cet aménagement s’élève à 65 020,67 € HT et sera financé à hauteur de : 
 

 3 % par la commune de Villeneuve de Berg 
 

 97 % par l’Immobilière Européenne des Mousquetaires, le pétitionnaire. 
 

 On trouvera en Annexe 5, un projet de convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) entre 

la commune de Villeneuve de Berg et l’Immobilière Européenne des Mousquetaires sur cet 

aménagement d’accès routier au projet. Ce projet de convention est en cours de 

signature par les deux parties. 
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VII. RAPPEL DES PRINCIPAUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 

7.1 - SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE 

 

 Le territoire de la commune de Villeneuve de Berg dépend du SCOT Ardèche 

Méridionale qui est en cours d’élaboration. 

 

 Il devrait être approuvé courant 2018. 

 

 

 

 

7.2 – PLU DE VILLENEUVE DE BERG 

 

 La commune de Villeneuve de Berg dispose d’un PLU approuvé le 11 juillet 2016. 

 

 Le projet est situé en zone Uac, zone pour laquelle les constructions à usage d’activités 

de commerce sont autorisées sous réserve qu’elles n’émettent pas de nuisance pour le 

voisinage, qu’elles soient compatibles avec les infrastructures et que leur aspect soit 

compatible avec le milieu environnant. 

 

 Quelques préconisations : 
 

 1 place de stationnement par tranche de 50 m² de surface utile, 
 

 1 arbre à haute tige pour 4 places de stationnement, 
 

 Surface perméable d’au moins 20 % de la surface totale de la parcelle. 

 

 Le projet respecte ces préconisations. 

 

 

 

 

7.3 – ARTICLES 142-4  ET 142-5 DU CODE DE L’URBANISME 

 

 

 Selon le service de l’urbanisme de Villeneuve de Berg, dans le POS approuvé le 

17/03/1993, les parcelles se trouvaient déjà en zone UI, zone ouverte aux équipements 

industriels, artisanaux, commerciaux et de services. 

 

 Les parcelles étant donc ouvertes à l’autorisation avant le 2 juillet 2003, le projet n’est 

donc pas concerné par la loi n°2003 . 590 du 2 juillet 2003 « Urbanisme et habitat ». 
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PARTIE 5 

EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE 

DE DÉVELOPPEMENT DURABLE 
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I. PRESENTATION DES MESURES DESTINEES A REDUIRE             

  LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES DU BÂTIMENT 

 

1.1 – MAITRISE DES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES 

 

 La Haute Qualité Environnementale® (HQE) a été la principale préoccupation dans la 

conception du projet: le respect de l'environnement, la réduction de la consommation 

d'énergie et la croissance verte sont les axes majeurs de la réflexion apportée lors de la 

mise au point du projet 

 

a) Une exigence d’efficacité énergétique minimal du bâti 

 

 Optimisation du bâti (indépendamment des systèmes énergétiques mis en œuvre) 

pour une limitation des besoins en énergie pour le chauffage, le refroidissement et 

l'éclairage. 

 

 La solution retenue pour notre projet sera valorisation de la conception 

bioclimatique avec isolation performante avec un isolant d’origine minérale dont 

l'épaisseur sera conforme à la RT2012.Les isolants en laines minérales sont des 

produits manufacturés, constitués à base de matières premières naturelles et 

abondantes, sable ou roche volcanique. Ils ont un excellent comportement au feu 

et sont plus stables et résistants en panneaux rigides et semi rigides. La laine de 

roche est perméable à la vapeur d’eau, non capillaire, perméable à l’air, 

difficilement combustible et compressible. 

 

 

 

 

 

 

 

 

b) Une exigence de consommation conventionnelle maximale d’énergie primaire ou   

    « CEPMAX » articulée autour des 5 usages 

 

 Chauffage, refroidissement, éclairage, production d’eau chaude sanitaire et 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) avec limitation de consommation d’énergie 

primaire à 50 kWh/m²/an (modulable suivant la situation géographique, l’altitude, 

le type d’usage du bâtiment, la surface moyenne des logements et les émissions de 

gaz à effet de serre des bâtiments) 

 

 Chauffage et Rafraichissement, Ils seront assurés par des pompes à chaleur air/air. 

Ces PAC seront réversibles de façon à assurer chauffage, rafraîchissement et 

ventilation, avec un COP (coefficient de performance) ≥ 5 pour une température 

extérieure de + 7°C (Norme Eurovent). 

 

 On trouvera dans les pages suivantes, le récapitulatif de l’étude thermique RT 2012 

réalisée par le bureau d’études thermiques ACTEMISS (Lyon) et en Annexe 6,  la 

note de synthèse de cette étude. 
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1.2 – INCITATION DU GROUPEMENT DES MOUSQUETAIRES 

 

  On trouvera ci-dessous, les préconisations du Groupement des Mousquetaires en 

matière de maitrise de l’énergie dans les points de vente. 
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II. DESCRIPTION DES ENERGIES RENOUVELABLES     

  INTEGREES AU PROJET  

 

2.1 – ECS 
 

 Production d’eau chaude pour Sanitaire, elle sera assurée par une énergie renouvelable 

solaire. Des panneaux solaire thermique seront mis en place..  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Le ballon d’eau chaude sanitaire solaire est considéré comme une énergie renouvelable. 

Les 4,8 m² de panneaux prévus permettront une économie d’environ 540 kWhep par an par 

rapport à un système électrique classique. 
 

 

2.2 – CHAUFFAGE ET REFROIDISSEMENT 
 

 La PAC air/air est aussi jugée comme une énergie renouvelable. En effet, elle permet de 

capter les calories de l’air extérieur et de les utiliser pour chauffer / refroidir le bâtiment. Le 

rendement de la pompe à chaleur est défini par le COP (chauffage) et l’EER 

(refroidissement). Pour un COP de 3,33, la PAC consomme 1 kWh d’électricité pour 

produire 3,33 kWh d’énergie de chauffage. Les PAC permettront d’économiser environ 

230 MWhep par an par rapport à la valeur maximale autorisée par la RT2012 (pour 

laquelle des systèmes de type aérothermes gaz pourraient être utilsiés). 
 

 

2.3 – ECLAIRAGE PARKING 
 

 Niveau d’éclairement 60 lux mini en tous points du parking et 150 lux autour des 

candélabres (ce qui correspond au référentiel HQE Tertiaire niveau Très Performant) 

éclairage par mâts hauteur 5 m avec tête équipée pour chaque candélabre de lampes sodium 

2x250W et iodure 2x400W. (Ce type d’équipement limite la pollution visuelle nocturne en 

orientant exclusivement la diffusion de lumière vers le sol). Les candélabres parkings 

seront mixte entre solaire et électrique. Les espaces communs (parkings, circulations 

douces) seront éclairés par des luminaires à LEDs assujettis à des détecteurs de présence. 
 

 Allumage par commutateur 3 positions Auto - Arrêt - Manu " Eclairage Parking ” sur le 

Tableau de commande situé dans le local TGBT.  
 

 En automatique : pilotage horaire par horloge dans le TGBT avec asservissement à une 

cellule positionnée en partie haute sur une façade du bâtiment. Mais l'allumage sera 

également enclenché en cas d'intrusion, par la centrale Alarme.  
 

 En manuel : l’interrupteur enclenche l’éclairage en shuntant, et la cellule et l’horloge. 
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III. LES PRODUITS ET EQUIPEMENTS DE CONSTRUCTION   

      ET DE DECORATION  

 

3.1 – PARTI PRIS 
 

 Le bâtiment Intermarché proposera des façades correspondantes à la charte graphique de 

l'enseigne tout en respectant la réglementation en vigueur du PLU. 
 

 L'entrée sera marquée par des murs rideaux. Au droit de ces murs rideaux, un auvent plus 

élevée contribuera à visualiser de loin l'entrée du magasin. 
 

 Un concept qui exprime les valeurs d’INTERMARCHE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 - LES FACADES : LES MATERIAUX ET COULEURS UTILISEES 
 

 Le bâtiment sera construit en charpente métallique avec toiture en bac acier avec étanchéité 

bicouche et murs séparatifs agglo. L’habillage des façades sera principalement en bardage 

double peau métallique sur support métallique comprenant l’isolation en conformité à la 

RT en vigueur. 
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3.3    LES MURS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.4   COULEUR AUVENT ET ENSEIGNE  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.5   LES MENUISERIES 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.6 -   LA TOITURE 

 

 

 
           Toiture BAC ACIER avec étanchéité bitume bicouche 
 

Encadrement et Soubassement des 

murs rideaux en pierre d’Ardèche 

joint sec 

Bardage métallique vertical Ral 

1019 

Bardage enseigne Ral 9010 

Bardage enseigne Ral 9010 Bardage enseigne Ral 9010 

Aluminium RAL 7006 Vitrage transparent 
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IV. LES MESURES PROPRES À LIMITER L’IMPERMEABILISATION  

      DES SOLS 

 

4.1 – SURFACES PERMEABLES 

 

 La surface perméable du terrain constructible est de 2 201 m², soit 32,44 % de l’emprise 

foncière du projet (6 785 m²), soit au-delà des 20 % préconisés par le PLU. 

 

 Si on additionne avec la parcelle non constructible AB 29, la surface totale perméable 

représentera 46,90 %. 

 

 Les espaces libres seront engazonnés et plantés d’arbres et d’arbustes d’essences locales 

(36 arbres, au-delà du minimum demandé de 26). 

 

 

 

4.2 – PLACES DE STATIONNEMENT EN MATERIAUX DRAINANT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Solution économique pour parking perméable, ECOMINERAL est un système constitué de 

dalles alvéolaires ECORASTER et d’un remplissage minéral de granulométrie adaptée. Un 

choix de matériaux de remplissage permet de différencier chaque emplacement de véhicule 

et de travailler l’esthétique du parking. La structure des dalles à la capacité d’absorber les 

effets de dilatation, ce qui évite leur soulèvement.  

 

 Les avantages du système sont les suivants : 
 

 Accessible au poids lourds 
 

 Coefficient de ruissellement nul 
 

 Pas d’orniérage 
 

 Utilisation des agrégats locaux  
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4.3 – MISE EN ŒUVRE DU PROCEDE PARKINGS PERMEABLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Dans notre cas, nous utiliserons la version VL (décaisser de 30 cm). 
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V. LES MESURES PROPRES À LIMITER LES POLLUTIONS  

     ASSOCIÉES À L’ACTIVITÉ 

 

5.1 – GESTION DE L’EAU 

 

 a) Eaux pluviales toiture et parkings par un bassin de stockage des eaux pluviales enterré 

 

 Etant donné la différence entre le débit généré en l’état actuel et le débit d’eaux de 

ruissellement qui sera généré par le projet, il convient de mettre en place des mesures 

compensatoires qui permettront de réguler le débit de rejet des eaux de ruissellement et 

de stocker le surplus de volume généré. Au vu du présent projet et des enjeux sur le 

milieu récepteur, il sera mis en place des mesures compensatoires afin de réduire 

l’impact du site sur les rejets d’eaux de ruissellement. 
 

 Les parkings auront une déclivité de 2% maximum depuis le bâtiment vers le réseau 

d’évacuation pour récupérer les eaux de pluies gravitationnelles. 

 

 

 

b)  Réintégration des eaux pluviales dans le milieu naturel  

 

 Toutes les eaux de pluies (EP) de toiture seront collectées dans des cuves de rétention 

qui seront positionnées aux pieds des bâtiments. 

Les trop-pleins seront déversés dans le réseau des eaux pluviales des parkings vers le 

traitement par phytoépuration. 
 

 Les EP conservées dans les cuves de rétention seront utilisées pour les sanitaires et 

permettront d’arroser la végétation de la parcelle. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Seules les eaux issues des parkings passeront dans le débourbeur séparateur à 

hydrocarbures. Celui-ci sera doté d’un déversoir d’orage qui permettra de limiter ses 

dimensions. Il traitera  20 % du débit entrant mais en priorité le premier flux qui est 

le plus chargé en hydrocarbures et en matières solides. La récupération des 

hydrocarbures sera facilitée par le fait que ceux-ci son préférentiellement fixés sur 

des particules solides facilement décantables. 
 

 Les eaux de toitures alimenteront directement le bassin (le surplus des cuves de 

rétention). 
 

 Les eaux stockées seront rejetées dans le milieu naturel avec un faible abattement de 

la pollution chronique. 
 

 On trouvera page suivante, un plan de masse réseaux.  
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5.2 - TRAITEMENT DES DECHETS 

 

a) Les différents types de déchets et la récupération / valorisation 

 

 Les principaux déchets générés dans le cadre de l’activité du supermarché sont principalement : 
 

 des déchets d’emballages (cartons, films étirables, palettes) : les cartons et les 

films plastiques sont compactés et les palettes empilées en attente de reprise par une 

société agréée pour être dirigés vers des filières de valorisation. 
 

 des déchets organiques (os, gras, déchets de légumes, etc.) : issus des activités 

Boucherie, Poissonnerie, Traiteur seront stockés en bacs en zones réfrigérées en 

attente de reprise par un ou des prestataires agréés pour être dirigés vers des filières 

de traitement - incinération. 
 

 

 

 

b) Volumes de déchets 

 

 Actuel  Projet 

Plastiques 39 Tonnes / an 50 Tonnes / an 

Cartons 3 Tonnes / an 4 Tonnes / an 

Déchets organiques 700 litres / an 980 litres / an 

 

 Les déchets cartons et plastiques sont récupérés par la société PLANCHER ENVIRONNEMENT 

à LAVILLEDIEU (07170). 

 

 Les déchets organiques sont récupérés par les services techniques des ordures ménagères de 

l’intercommunalité BERG et COIRON (SIVOM 07). 

 

 Le projet ne modifiera pas l’organisation actuelle de récupération des déchets 
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c) Le Point de Vente, un maillon essentiel dans la récupération et la valorisation des 

déchets 
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d) Les spécificités de l’enseigne Intermarché 

 

d.1) La réduction des emballages à la source 

 

 La gamme                  sur les produits de la sélection des Mousquetaires 

dans les rayons non alimentaires : 
 

 Produits sur la plupart desquels figure un label écologique officiel. 
 

 Des produits qui par leur conception (matière première recyclée) leur 

utilisation (dosage) ou leur biodégrabilité, diminuent l’impact sur 

l’environnement. 
 

 Des produits malins, qui par leur utilisation contribuent au 

comportement éco-citoyen. 

 

 Trois marques de la sélection des Mousquetaires agissent en faveur de 

l’environnement en plus de leur gamme « écologic » (Apta, Label et Flocon). 

 

 Depuis 2008 les produits Ecologic Tulipe : gamme de vaisselle à usage 

unique fabriquée à partir de fibres végétales 100 % biodégradables et 

compostables. 

 

 

 

d.2) Les déchets d’emballages 
 

 Depuis 1995 le Groupement des Mousquetaires a mis en place un système 

particulièrement efficace de collecte et de recyclage des déchets d’emballage 

des points de vente. Le principe de base est d’optimiser le système logistique 

de livraison des points de vente en utilisant le fret retour pour assurer le 

transport des emballages secs et non souillés. 

  

 Le point de vente réalise des balles de cartons et des balles de films plastiques 

qui sont ensuite envoyées vers des structures qui assurent un recyclage de ces 

matériaux (papetiers, recycleurs…). Les avantages de ce système sont 

nombreux : 
 

 Recyclage de la totalité des déchets d’emballage collectés, 
 

 Optimisation du transport : réduction du nombre de véhicules sur les 

routes, diminution des rejets de CO2 et de gaz polluants dans 

l’atmosphère…  
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d.3) Les piles et accumulateurs 
 

 Le Groupement des Mousquetaires a développé son propre système de 

collecte et de recyclage des piles et accumulateurs usagés, en partenariat                 

avec la société COREPILE. Celle-ci assure la logistique et le recyclage                  

des piles et accumulateurs dans le strict respect de la réglementation   

(transport de matières dangereuses, installation de traitement contrôlée par 

l’administration). 

 

 

 

d.4) Les lampes à économie d’énergie 
 

 Le Groupement a souhaité que la société RECYLUM se charge également de 

la collecte et du traitement des lampes à économie d’énergie. RECYLUM 

dépose des conteneurs adaptés ; enlève et remplace ces conteneurs dès qu’ils 

sont pleins sur simple demande, transporte, trie et recycle les lampes. 

 

 

 

d.5) Les déchets d’Equipements Electriques et Electroniques 
 

 La filière de collecte et de traitement des autres Déchets 

d’Equipements Electriques et Electroniques (DEEE) est 

actuellement gérée avec l’éco- organisme Eco systèmes auquel le 

Groupement adhère depuis 2006. L’ensemble des points de vente 

a la possibilité de reprendre les DEEE des consommateurs et de 

s’assurer de leur bonne prise en charge en faisant appel à Eco 

systèmes. 
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VI. LES MESURES PROPRES A LIMITER LES NUISANCES 

 

6.1- NUISANCES VISUELLES ET LUMINEUSES 
 

 Les enseignes seront posées dans le plan des façades sur les façades principales. Elles 

seront en lettres caissons rétro éclairées ou éclairées par spots fixés à la façade. L’emploi 

de LED est préconisé.  
 

 Les systèmes d’éclairage seront montés sur horloge programmable permettant une gestion 

économique du temps de fonctionnement. Les enseignes seront éclairées pendant les 

heures d’ouverture au public et lorsque la luminosité l’imposera. Cela sera 

essentiellement le cas pendant la période hivernale en fin de journée. Allumage par 

commutateur 3 positions Auto - Arrêt - Manu “Enseigne” positionné sur le Tableau de 

commande situé dans le TGBT.  
 

 Pilotage horaire par horloge (spécifique à l’enseigne, avec Extinction de 21h00 à 6h30) 

dans le TGBT, avec asservissement à une cellule de type lumendar, (elle aussi, spécifique 

à l’enseigne). 
 

 

 

 6.2 - NUISANCES SONORES 
 

 Compte tenu de l’environnement immédiat (activités commerciales et artisanales) , des 

mesures spécifiques ne s’imposent pas. 
 

 La zone de livraison se situera en vis-à-vis de la cour de service du commerce voisin au 

Nord du terrain. 
 

 

 

6.3 - NUISANCES OLFACTIVES 
 

 Les déchets organiques des différents laboratoires (boucherie, poissonnerie…) seront 

stockés dans une pièce réfrigérée. 
 

 Des végétaux odorants ou plantes aromatiques de types lilas, ,seringat, rosier, 

chèvrefeuille, tilleul, jacinthe, narcisse, œillet, lavande, violette, pois de senteur, menthe, 

sauge, thym, sarriette… seront plantés. 
 

 A noter enfin, que le vent dominant sur le site est orienté du Sud vers le Nord, à l’opposé 

des maisons voisines. 
 

 

 

6.3 - CHANTIER A FAIBLE IMPACT ENVIRONNEMENTAL 
 

 Mise en œuvre d’une sélection la plus largement possible d’entreprises locales, afin de 

diminuer au maximum les déplacements des personnes et des véhicules de chantier et 

réduire ainsi les émissions de CO2 que peuvent engendrer les divers trajets. (Procédés et 

matériaux sains nécessitant le moins de Consommation d’énergie et de transport 

possible). 
 

 Lors du chantier, dans une volonté de trouver l’esprit de la construction Haute Qualité 

Environnementale® (HQE), la gestion et le tri des déchets liés à la construction seront 

supervisés et mis en place par le maître d’œuvre afin que chaque intervenant respecte les 

règles d’usage. 
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VII. LES MESURES DE PROTECTION DE LA FAUNE ET DE    

       LA FLORE  

 

 7.1 - UN EVENTUEL SITE NATURA 2000 

 

 Il n’y a pas de site Natura 2000 sur la commune de Villeneuve de Berg. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7.2 - DES PROTECTIONS PARTICULIERES AU TITRE DE LA BIODIVERSITE 

 

 A proximité du projet, il n'existe aucune protection particulière au titre de la biodiversité. 

 

PROJET 
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PARTIE 6 

EFFETS DU PROJET EN 

MATIÈRE DE PROTECTION 

DES CONSOMMATEURS 
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I. LES PRINCIPALES ZONES D’HABITATION DE LA ZONE DE     

   CHALANDISE 

 

 Les principaux secteurs d’habitat (+ de 1 000 habitants) de la zone de chalandise sont 

représentés par les communes de Villeneuve de Berg, Lavilledieu, Alba la Romaine et 

Lussas. Ces 4 communes représentent 61,6 % de la population de la zone de chalandise 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Communes les plus peuplées 

Autres communes de la zone de chalandise 

Lussas 

14 minutes du projet en trajet 

voiture (11 kms) 

Alba la Romaine 

10 minutes du projet en 

trajet voiture (10 kms) 

Lavilledieu 

7 minutes du projet en trajet 

voiture (6 kms) 

PROJET 

Villeneuve de Berg 

4 minutes du projet en trajet 

voiture (2 kms) 
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II. LA CONTRIBUTION DU PROJET A L’AMELIORATION DU    

    CONFORT D’ACHAT ET L’ADAPTATION A L’EVOLUTION DES     

    MODES DE CONSOMMATION 

 

2.1 – CONFORT VISUEL ET ECLAIRAGE NATUREL 

 

 Le confort des usagers est optimisé dans les bâtiments par l’éclairage naturel suivant : 
 

 les grandes baies vitrées des entrées en façade servent à éclairer naturellement les 

espaces utiles et les circulations intérieures 
 

 dans les surfaces de vente en partie haute les lanterneaux de désenfumage sont 

translucides et laissent passer une quantité de lumière très importante. 

 

 Eclairage naturel :  
 

 Les lanterneaux en couverture seront limités aux 

trappes de désenfumage uniquement, ils seront 

traités anti UV afin de limiter les apports 

calorifiques l’été avec isolation thermique 

renforcée. Ils seront constitués d’un capot 

polycarbonate de 16 à 32 mm qui permet de 

réaliser des économies d’énergie de 40 à 60 % 

(par rapport à un capot standard de 10 mm), d’un 

joint isolant entre le capot et la costière et d’un 

isolant réflecteur multicouche pour habiller la 

costière qui permet de passer à un coefficient de 

transmission thermique U de 0.25 W/m²°K.  
 

 Les vitrages (entrée, locaux sociaux, bureaux,…) seront des vitrages isolant, 

permettant de laisser entrer la lumière du jour.  

 

 Eclairage artificiel des surfaces de ventes : 

La solution retenue pour l'éclairage intérieur sera des leds 12W au m² seront installées. Ce 

type d’éclairage assurera une diminution de la consommation des points de vente. 
 

 L’allumage sera piloté depuis le Tableau de commande situé dans le local TGBT 

par 3 commutateurs 3 positions : Auto-Arrêt-Manu. “ Rampes ” commandant 

chacun 1 tiers de surface de vente. 
 

 En automatique : pilotage horaire par horloge, dans le TGBT. L'allumage sera 

également enclenché en cas d'intrusion, par la Centrale Alarme. Un commutateur 

à clé “Marche forcée”, shuntant le pilotage horaire par horloge, sera installé à 

l'intérieur du couloir accès personnel à proximité de la porte donnant sur 

l’extérieur. 

 

 Eclairage des locaux sanitaires, couloirs et circulations : 

Avec un niveau d'éclairement de 300 lux par leds. Commandé par interrupteur de type 

détecteur de présence, encastré au-dessus de chaque porte, coté intérieur du local. 

Alimentation depuis le TGBT. 
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2.2 – LES MOUSQUETAIRES A L’ECOUTE DE LEURS CLIENTS 

 

 Alors que 80 % des Français estiment que les enseignes ne tiennent pas suffisamment 

compte de leur avis pour améliorer les produits, les Mousquetaires ont l’ambition d’être 

les distributeurs qui écoutent et comprennent leurs clients. 
 

 C’est pourquoi le Groupement s’implique à tous les niveaux, des usines jusqu’aux points 

de vente. Ainsi, les Celluloses de Brocéliande, usine de fabrication de couches pour bébé, 

réunissent chaque semaine un panel de consommateurs pour tester leurs produits. 
 

 Ces tests hebdomadaires avec 130 mamans constituent un formidable outil de dialogue 

qui permet de lancer des produits en adéquation avec leurs attentes. 
 

 Chaque année, les Mousquetaires réalisent 5 000 tests consommateurs sur leurs produits à 

marques propres. L’objectif est de valider la qualité sensorielle et leurs performances. 

Une cinquantaine d’ingénieurs qualité produits sont pour cela rattachés aux pôles d’achat 

des différentes enseignes. 

 

 

 

2.3 - LE PROGRAMME DE FIDELITE 
 

 
 
 

 

2.4 - UNE POLITIQUE DE PRIX BAS 

 

 Une large gamme de produits à petits prix grâce notamment aux produits de la « Sélection 

des Mousquetaires ». 
 

 Des bons de réduction à imprimer pour tous sur le site internet. 

 

 

 

2.5 - MESURES EN FAVEUR D’UNE ALIMENTATION EQUILIBREE 

 

 Mise en place d’une bonne information des consommateurs, 

grâce à un étiquetage spécifique sur les produits de la 

sélection des Mousquetaires : le Nutri-pass. Un étiquetage 

simple et clair mettant en avant le profil nutritionnel des 

produits. 

 

 Retravail des recettes pour proposer des produits moins 

gras, moins salés et moins sucrés. 

 Une carte de fidélité délivrée gratuitement (sans crédit associé). Le 

consommateur peut cumuler des euros dans tous les points de vente 

Intermarché. 
 

 Un programme de fidélité supplémentaire pour les familles nombreuses 

de plus de 3 enfants. 
 

 Un programme de fidélité pour les jeunes parents avec des avantages 

permanents sur les produits du rayon « bébé ». 
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2.6 – LES MOUSQUETAIRES : UN POSITIONNEMENT UNIQUE EN FRANCE AU    

   PROFIT DES  CONSOMMATEURS 
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III. LES MESURES PROPRES A VALORISER LES FILIERES    

      DE PRODUCTION LOCALE 

 

3.1 – PARTENARIAT AVEC LES PRODUCTEURS LOCAUX 

 

 L’Intermarché actuel, travaille déjà avec des producteurs locaux dont on trouvera ci-

dessous une liste : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Dans le cadre du projet, les partenariats avec les producteurs locaux seront développés. 

 

 

 Voir page suivante, des produits locaux vendus dans le magasin. 
 
 



 

101 

 

              

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

3.2 
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3.2 – LA POLITIQUE CITOYENNE DU GROUPEMENT DES MOUSQUETAIRES 

 

 Le magasin adhèrera à la  politique d’achat citoyenne de l’enseigne INTERMARCHÉ dont 

on trouvera dans les pages suivantes, les engagements en matière de : 
 

 Charte d’engagement vis-à-vis des PME / PMI et partenariat des Eco Maires, 
 

 Développement des relations partenariales, 
 

 Partenariats durables avec le monde agricole, 
 

 L’anticipation et le dialogue permanent. 
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IV. EVALUATION DES RISQUES ET MESURES PROPRES A    

     ASSURER LA SECURITE DES CONSOMMATEURS 

 

4.1 – INONDATION 
 

 Selon le service « Urbanisme » de la Mairie nous a affirmé que le site du projet n’est 

concerné par les risques d’inondation et des dispositions du PPRI en cours 

d’élaboration. 

 

 

 

4.2 – SEISME 
 

 La commune de Villeneuve de Berg se trouve en zone de sismicité niveau 3 qui 

correspond à une sismicité modérée. 
 

 Le bâtiment devra respecter l’Eurocode 8. 

 

 

 

4.3 – RISQUES TECHNOLOGIQUES OU MINIERS 
 

 Sans objet. 

 

 

 

4.4 - MESURES PROPRES A ASSURER LA SECURITE DES CONSOMMATEURS 
 

 Afin d’assurer la sécurité des consommateurs, les livraisons seront effectuées en 

dehors des heures d’ouverture au public. 
 

 Cheminements piétons : 
 

  Les cheminements extérieurs seront réalisés avec un revêtement de sol différent 

de l’enrobé de manière à permettre un repérage tactile. 
 

  L’accès au site depuis la rue jusqu’à l’entrée du magasin en passant par les 

places réservées PMR sera matérialisé par une bande podotactile en polyuréthane 

pour l'aide à l'orientation, permettant de créer un guide au sol, détectable au pied 

et à la canne. 
 

  Des cheminements protégés de la circulation seront 

réalisés pour les piétons et PMR. Les croisements de 

flux piétons-automobiles seront signalés aux 

automobilistes par un marquage au sol adéquat et 

aux utilisateurs par un revêtement de sol différent de 

l’enrobé de manière à permettre un repérage tactile. 
 

  Deux potelets de 1.20 m de haut, au sommet 

contrasté seront positionnés de part et d’autre du 

passage piéton rampe de manière à signaler la 

traversée de la voirie. 
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 Les emplacements réservés seront signalés par des panneaux appropriés : 

 

  Les places de stationnements réservées seront 

indiquées par un marquage au sol, peinture 

blanche ainsi que par un panneau de 

signalisation : Panneau B6d accompagné du 

panonceau M6H  

 

 

 

 

 

  Les emplacements « Famille » seront indiqués par un marquage au sol 

 

  Ainsi qu’un panneau de signalisation.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Les emplacements réservés pour le rechargement des véhicules électriques seront 

indiqués par un marquage au sol  
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PARTIE 7 

EFFETS DU PROJET  

EN MATIÈRE SOCIALE 
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I. LES PARTENARIATS AVEC LES COMMERCES DE   

   CENTRE-VILLE ET LES ASSOCIATIONS LOCALES 

 

 L’INTERMARCHE actuel sponsorise déjà les associations: 
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II. L’EMPLOI 

 

 2.1 – EFFECTIFS  

 

 Les effectifs actuels de 20 salariés seront maintenus dans le cadre du projet et il sera 

créé 15 emplois supplémentaires. 

 

 Le magasin INTERMARCHE comptera donc 35 salariés dont 32 ETP. 

 

 Le plan de formation 2015 fait état de 248 heures de formation pour l’ensemble du 

personnel. Exemples de formations : 

 

 Lutte efficace contre la démarque 
 

 Tarifs - Commandes - étiquettes 
 

 L’accueil en caisse 
 

 Maitrise de la chaine du froid 
 

 Dangers en hygiène alimentaire 
 

 Organisation générale 
 

 … 

 

 Dans la cadre du  projet, plusieurs salariés de l’entreprise vont suivre des cursus de 

formation à visée qualifiante de responsable de rayon à directeur de magasin. L’équipe 

administrative va être élargie. Les rayons Poissonnerie, charcuterie fromage coupe, 

nouveaux sur le magasin vont entrainer des recrutements et des formations. 

 

 

 

 

2.2 – PARTENARIAT EN MATIERE DE RECRUTEMENT 

 

 La recherche d’emplois s’est effectuée en partenariat avec l’agence locale de l’emploi. 
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