
VEILLE DES 
COPROPRIETES 
FRAGILISEES 
 
Atelier ORHL – 16 mars 2012 

COMMUNAUTÉ D'AGGLOMÉRATION 

GRENOBLE-ALPES 
MÉTROPOLE 



16 mars 2012 

Atelier ORHL 

« Copropriétés en difficulté » 

Thème :Les dispositifs de 

veille sur les copropriétés. 

COMMUNAUTÉ D'AGGLOMÉRATION 

GRENOBLE-ALPES MÉTROPOLE 

INTRODUCTION 
 

PRESENTATION DE L'ATLAS DES COPROPRIETES 

SUIVI ET INTERVENTION SUR LES COPROPRIETES 

OUTIL D’ALERTE ET DE GUIDE A LA PROGRAMMATION 

 
 
CHANTIERS A VENIR 
 

 

ORDRE DU JOUR 



COMMUNAUTÉ D'AGGLOMÉRATION 

GRENOBLE-ALPES MÉTROPOLE 

INTRODUCTION  

16 mars 2012 

Atelier ORHL 

« Copropriétés en difficulté » 

Thème :Les dispositifs de 

veille sur les copropriétés. 

1. PARC DES COPROPRIETES DES ANNEES 1945-1975 
 

 Volumineux :  
 60 000 logements collectifs privés construits entre 1945 et 1975 

→ Nécessité de cibler l'intervention par un repérage. 
 
 
Loge une population modeste :  
 16% des propriétaires occupants et 29% des locataires du parc 

privé ont des ressources inférieures à 60% des plafonds HLM → 
Risque de dégradation du parc et intervention nécessaire. 

Age du parc collectif privé

17%

53%

10%

7%

9% 4%

Avant 1949

De 1949 à 1974

De 1975 à 1981

De 1982 à 1989

De 1990 à 1998

De 1999 à 2004

70% du parc collectif privé date 
d’avant 1975, soit avant les 
1ères réglementations 
thermiques. Cet état de fait a 
amené la Métro a mettre en 
œuvre des dispositifs 
spécifiques visant les économies 
d’énergie sur ce parc  
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ATLAS DES COPROPRIETES 

HISTORIQUE 

- Diagnostics AURG de 1993 et 1999. 

- Dispositif OPAH Copropriétés fragilisées depuis 1996. 

- Mission au PACT de l'Isère en 2004 pour capitaliser l'ensemble des 

informations disponibles sur les copropriétés au sein d'une base de 

données appelée "Atlas des copropriétés". 

 

COMPOSITION DE L'ATLAS 

5 tables : base, cadrage, EPO, SA et financement. 

1 fiche par copropriété. 
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DIAGNOSTIC 1991-1993 

 

Année de construction entre 1945 et 1975 
 

Taux de locataires >50%, et/ou  
Valeur vénale <250 000F, ou pas de 

mutations en 1989 

289 copropriétés repérées 

Approche qualitative (dires des communes) 

125 copropriétés susceptibles d’être 
fragilisées 

Diagnostic social et technique 

(typologie en 5 classes) 

3 550 copropriétés  

1 100 copropriétés  

44 copropriétés prioritaires 
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DIAGNOSTIC 1999 

 

Recueil d’informations : 
• Auprès des communes 

• Autres acteurs 
 

Enquêtes auprès des syndics 
Visites de terrain 

Copropriétés fragilisées : 52 

Validation 

31 copropriétés prioritaires 

125 copropriétés analysées en 1992  

Copropriétés à analyser en 1999 
73 
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ETUDES DE CADRAGE 
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Présentation PACT 38 : Les outils du nouveau dispositif OPAH copropriété – 1er décembre 2009
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  Grésivaudan 2 

1 - ANALYSE TECHNIQUE ET TRAVAUX NECESSAIRES 6 

2 - OCCUPATION et VIE SOCIALE 9,5 

3 - FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE 11,5 

4 - GESTION DE LA COPOPRIETE 6,5 

5 - ENVIRONNEMENT URBAIN ET MARCHE LOCAL DE L’HABITAT 9,5 

Moyenne Pondérée 8,36 

Notation Mauvais 
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FICHE "BASE ATLAS" 
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FICHE "EPO" 
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FICHE "SA" 
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FICHE "FINANCEMENT" 
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SUIVI ET INTERVENTION SUR LES 
COPROPRIETES 

OPAH réalisées par rapport aux différents repérages 

Nombre de 
copropriétés ciblées : 
En 1992, 1999 ou 
cadrage ultérieurs  

Etudes 
préopérationnelles 

OPAH 

Total 
traitées 

Dont 
ciblées 

Total 
traitées 

Dont 
ciblées 

303 68 62 48 43 

Les copropriétés sont comptabilisées sans double compte 
 
Seules sont comptabilisées les OPAH, à rajouter les copropriétés traitées dans un 
autres cadre (OPATB, Mur/Mur Campagne isolation, ). 
 
Les communes ont réalisé des études de cadrage pour confirmer ou affiner les 
diagnostics de 1992 et 1999. 
 
Au total , sur les 48 copropriétés ayant fait l’objet d’un suivi animation, 43 (90%) ont 
été repérées soit par un cadrage (41) soit par le diagnostic de 1999. 
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SUIVI ET INTERVENTION SUR 
LES COPROPRIETES 

Actions vis à vis des diagnostics de 1992 et 1999 

• Sur les 51 diagnostiquées prioritaires par l’AURG en 1992 :

– 27 études de cadrage soit 53%

– 17 EPO soit 33 %

– 12 SA soit 24 %

• Sur les 31 copropriétés supplémentaires repérées par l’AURG fragilisées en 

1999 :

– 22 études de cadrage soit 71%

– 17 EPO soit 55 %

– 10 SA soit 32 %

• Sur les 8 copropriétés repérées comme prioritaires en 1992 et fragilisées en 

1999 : 

– 6 études de cadrage soit 75%

– 6 EPO soit 75 %

– 4 + 1 (en cours) SA soit 63 %
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SUIVI ET INTERVENTION SUR LES 
COPROPRIETES 
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• 63% des copropriétés repérées comme prioritaires en 1999 

ont fait l’objet d’une étude (cadrage ou pré-opérationnelle). 

 

• 27% ont fait l’objet d’une OPAH  
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SUIVI ET INTERVENTION SUR LES 
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Type de travaux (3 copropriétés traitées en 2008) 

Travaux d'économie 

d'énergie

84%

Travaux de sécurité

2%

Autres travaux

6%
Honoraires

8%

Exemple de 3 copropriétés engagées en 2008

 - € 

 500 000 € 

 1 000 000 € 

 1 500 000 € 

 2 000 000 € 

 2 500 000 € 

C opro 1 C opro 2 C opro 3

Honoraires

Autres  travaux

Travaux de s écurité

Travaux d'économie
d'énergie
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SUIVI ET INTERVENTION SUR LES 
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Type financements (3 copropriétés traitées en 2008) Exemple de copropriétés (engagement 2008) 
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OBJECTIF 
 
- Mettre en place une veille sur les copropriétés repérées comme étant "à 
surveiller" (en 1993, en 1999 ou en étude de cadrage) mais non encore 
traitées.  
- Mettre en place une veille sur les copropriétés traitées (dans un dispositif 
opérationnel), afin de prévenir toute nouvelle dégradation lourde. 

METHODE 

- Rencontre des communes à partir des éléments des différents repérages 
/actions conduites 
 
PROGRAMMATION 
 

-Utilisation de ces données pour alimenter  
 - le dialogue budgétaire sur les prochaines programmations  
 pluriannuelles OPAH, Mur-Mur...) avec les différents partenaires. 
 - la planification des études de cadrage à impulser / objectifs PLH.   
 
 
 

OUTIL D’ALERTE ET DE GUIDE A 
LA PROGRAMMATION 
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EVALUATION DES ACTIONS  
 

• la rédaction d'un bilan de 15 ans d’interventions  sur les copropriétés 
de l'agglomération,  

 
 
 
EVOLUTION DE L’ATLAS 
 

• L’intégration dans l’atlas des copropriétés traitées dans le cadre des 
autres dispositifs (OPATB Grenoble Echirolles, Campagne Isolation 
MUR/MUR Métro) 

 
 
 
 
 
 

LES CHANTIERS A VENIR 
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