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PRESENTATION GENERALE

«eo Le présent document a pour objet de présenter Lles évolutions du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de NANGY (74) a travers sa modification de droit commun n"2,

Le contexte territorial

Situation générale

La commune de NANGY se situe au Nord du département de la Haute-Savoie, dans la région du
Genevois. Elle est située sur laxe Annemasse - Bonneville: a 9 kilométres d'’Annemasse et 14
kilometres de Bonneville.

SN2 & T (L N

Situation de la commune de NANGY (74)
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Profil communal
Superficie : 4,35 km?

Population : 1645 en 2021 (INSEE) /\"\
Arve&Saléve

ALt|tUde . de 415 a 530 métl’es COMMUNAUTE DE COMMUNES
Commune intégrée au territoire : /-\'\
. . . CCEUR ou
+ Dela Communaute de communes Arve et Saleve (CCAS) ; FQUCIGN‘I’
Du Syndicat Mixte du SCOT Cceur du Faucigny. Rl do Coltmen Torvsorih

Limites territoriales de NANGY (74) avec les communes limitrophes

La hiérarchie des normes

Sila commune de NANGY est actuellement integrée au Syndicat Mixte du SCOT Coeur du Faucigny ;
ce dernier n'est pas encore approuve et n'est pas encore opposable.

Ainsi, sur la commune, c'est le SCOT de la Communauté de Communes d'Arve et Saleve, approuve
le 17 juin 2009 qui continue de s'appliquer.

En date de l'approbation de la présente modification de droit commun, la commune de NANGY étant
intégrée dans le territoire du SCOT de la Communaute de Communes d'Arve et Saleve, la procédure
releve du seul article L131-4 du Code de l'Urbanisme :

Article [ 131-4 du Code de ['Urbanisme :

Les plans locaux durbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales sont compatibles avec :
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1’ Les schemas de cohérence territoriale prevus a l'article L. 141-1,

2" Les schemas de mise en valeur de la mer préevue a larticle 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier
1983,
3" Les plans de deplacements urbains prevus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4" Les programmes locaux de ['habitat prévus a larticle L. 302-1 du code de la construction
et de l'habitation ;

5’ Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformement a l'article
L. 112-4.

Les autres documents supérieurs sont intégres par le SCOT. Le PLU ne justifie de sa compatibilite
avec eux qu'en l'absence de SCOT.
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Le PLU en vigueur sur le territoire de NANGY

Les grandes orientations du PLU
La commune de NANGY dispose d'un PLU approuve le 06 juin 2016.
Ce dernier s'articule autour des grands objectifs suivants

1. L'encadrement du développement du territoire par une politique d'ameénagement durable ;
2. La maitrise de la croissance de la population de NANGY ;

3. Lahiérarchisation des typologies d'urbanisation sur la commune ;

4. Lasécurisation de la traversee du village et assurer un maillage cohérent des circulations ;
5. La mise en place d'un aménagement cohérent du hameau de Boringes ;

6. La valorisation du secteur de déeveloppement economique proche de ['hopital ;

/. La protection du patrimoine naturel et bati ;

8. La valorisation des espaces et milieux naturels sensibles.

2 DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOE

W Plan Local d'Urbanisme
= NANGY

Modification n°1

DOCUMENT GRAPHIQUE
DECEMBRE 2018

coumng

I regrn

Plan de zonage du PLU actuellement en vigueur sur la commune de NANGY

L'évolution du PLU depuis son approbation

Depuis son approbation le 06 juin 2016, le PLU de Nangy a connu une évolution modification de droit
commun N1 approuvee le 10 décembre 2018 :
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PROCEDURE

OBJETS

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N1
APPROUVEE LE 10
DECEMBRE 2018

Le reclassement des zones AUb de Tantalliou et des
Fourneaux en zone AU avec maintien d'une servitude de
mixité sociale ;

La création d'un secteur Ub2 sur le secteur des Vignes afin
dimposer la création d'au moins 5 logements locatifs sociaux
sur le tenement; ainsi que la création d'une OAP sur ce
secteur ;

L'ajout d'une regle au reglement écrit afin que 60% de la
surface de plancher du rez-de-chaussée des constructions
soit destiné aux commerces et aux bureaux ;

L'ajout d'une regle au réglement écrit pour la réalisation de
20% de LLS dans les opeérations d'au moins 8 logements ou
600 m? de SP ;

La modification de la regle concernant limplantation des

constructions sur une méme proprieté en zones Ub, Uc, AUb
et AUc.

Les objets de la presente modification du PLU

Pour donner suite a la volontée de la commune de NANGY de faire évoluer son document

d'urbanisme, la commune a décide par l'arréte du 14 mai 2021 de lancer la procédure de modification

de droit commun n’2 du PLU de NANGY.

Les objectifs de la presente évolution du PLU de NANGY sont les suivants
La mise a jour des emplacements reserves ;

Des évolutions du réglement ecrit pour tenir compte de difficultés d'interprétation
rencontrées lors de linstruction des demandes d'urbanisme et mettre a jour des
definitions et certains points réglementaires (integrer lexique national) ;

Integrer au reglement ecrit, des prescriptions relatives a la gestion des eaux

pluviales ;

Des évolutions des OAP afin de les rendre plus opérationnelles et de maitriser la

densification ;
Ouverture urbanisation d'une zone AU afin de permettre la construction d'un site

d'incendie et de secours départemental.

Le champ d'application de la presente modification de droit commun du PLU

Comme exposé dans le titre précédent, la présente évolution du PLU de NANGY porte sur
l'ouverture d'une zone a l'urbanisation, des modifications des OAP, des adaptations du reglement
ecrit et des modifications mineures du reglement graphique du PLU (mise a jour de la liste des

emplacements réserveés).

Ces adaptations ne porteront pas atteinte a l'économie générale du document et du PADD. De plus
il n'est pas question de procéder a la reduction d'un Espace Boisé Classe (EBC) au titre de larticle
L113-1 du Code de l[Urbanisme, dune zone agricole ou naturelle ou dune protection

« environnementale ».

Article [ 153-31 du Code de ['Urbanisme

« Le plan local d'urbanisme est revise lorsque l'etablissement public de coopération
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intercommunale ou la commune decide :

1" Soit de changer les orientations definies par le projet d'amenagement et de
developpement durables ,

2° Soit de reduire un espace boise classe, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere

3’ Soit de reduire une protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualite
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une evolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

4" Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
creation, n'a pas ete ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de letablissement public de coopération
intercommunale competent, directement ou par lintermediaire d'un operateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'amenagement et de programmation de secteur
d'amenagement valant creation d'une zone d'amenagement concerte.

Par rapport aux paragraphes 1" a 5° de larticle L153-31 du Code de ['Urbanisme - expose ci-dessus,
les évolutions envisagéees du PLU de NANGY n'entrent donc pas dans le champ d'application d'une
révision du PLU.

Article [ 153-36 du Code de ['Urbanisme

Sous reserve des cas ou une revision s'impose en application des dispositions de l'article
L.153-31, le plan local d'urbanisme est modifie lorsque léetablissement public de
cooperation intercommunale ou la commune decide de modifier le reglement, les
orientations d'amenagement et de programmation ou le programme d'orientations et
dactions.

Ces adaptations du PLU de NANGY entrent donc dans le champ d'application de la procédure de
modification.

Article [ 153-41 du Code de ['Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique realisee conformement au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le president de ['etablissement public
de cooperation intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction, résultant, dans une zone,
de l'application de l'ensemble des regles du plan;

2" Soit de diminuer ces possibilites de construire ;
3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

4" Soit d'appliquer larticle L. 131-Q du présent code.

Par ailleurs, le projet d'évolution du PLU de NANGY sera soumis a enquéte publigue conformément
a larticle L 153-41 du Code de ['Urbanisme,

Intégrant les objets cités dans le titre precédent, la procedure d'évolution du PLU de NANGY sera
donc une modification de droit commun.
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OBJETS1: LESEVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

Objet 1.1: L'integration du lexique national d'urbanisme

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du livre ler du Code de ['Urbanisme
et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme (décret n"2015-1783 du 28 décembre
2015) a prévu la publication d'un lexique national de l'urbanisme visant notamment a poser les
deéfinitions des principaux termes utilises dans le livre 1er du Code de ['Urbanisme.

Pour clarifier 'utilisation de ces termes a la lecture et ['application du PLU de NANGY, la commune
souhaite integrer ces définitions dans son reglement ecrit.

Dans son document actuellement en vigueur, le reglement écrit du PLU de NANGY, ces principaux
termes sont intégrés dans une partie « RAPPELS ET DEFINITIONS » placée avant le titre I.

RAPPELS ET DEFINITIONS

D'apres le decret n"2015-1783 du 28 decembre 2014

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions reduites et inferieures a la construction
principale, qui apporte un complement aux fonctionnalites de la construction principale. Elle doit étre
implantee selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage.
Elle peut étre accolee ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Precisions . Il est precise que lannexe est necessairement situee sur la meme unite fonciere que la
construction principale a laquelle elle est liee fonctionnellement et peut étre accolee ou non. L'annexe
est egalement necessairement situee dans une zone urbaine du PLU.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Precisions : Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est realisé en
élevation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et dote de
systemes de fermeture en permettant une cloture totale. Ne peuvent donc étre considerees comme
relevant de la definition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- soit de l'absence de toiture ;

- soit de l'absence dune porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et generant un
espace utilisable par lHomme en sous-sol ou en surface.

Précisions . La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb
(constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la
déefinition du batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-
sols non compris dans un batiment
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Construction existante

Une construction est consideree comme existante si elle est reconnue comme legalement construite
et sila majorite des fondations ou des elements hors fondations determinant la résistance et la rigidite
de louvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considéree comme une
construction existante.

Emprise au sol
Selon larticle. R.420-1 du Code de ['Urbanisme :

L'emprise au sol au sens du preésent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous
déebords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les elements de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les debords de toiture lorsquiils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Se réferer a la Circulaire du 3 février 2012 relative au respect des modalites de calcul de la surface de
plancher des constructions definie par le livre | du code de ['urbanisme.

£

m empnse au sol

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inferieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélevation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Precisions : L'element essentiel caracterisant l'extension est sa contiguite avec la construction
principale existante. Sont considerees comme contigués les constructions accolees lune avec l'‘autre.
L'extension doit egalement constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assure soit par une porte de communication entre
la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou dune terrasse prolongeant le batiment principal) L'extension est egalement
necessairement situee dans une zone urbaine du PLU.

Facade

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois
exterieures hors toiture. Elles integrent tous les elements structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, lisolation exterieure et les elements de modenature.

Gabarit

Le gabarit designe lensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il resulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et
demprise au sol.

Precisions : La notion de gabarit s'entend comme la totalite de l'enveloppe d'un batiment, comprenant
sa hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet dexprimer la densite en termes volumeétriques,
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en definissant des formes badties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
edifices dans une zone donnee. Il peut ainsi étre utilise pour octroyer des bonus de constructibilite.

Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difference
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'apprecie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depdt de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme réeference correspond au faitage de la construction, ou au sommet de
l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives

Les limites separatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitue d'une ou plusieurs unites foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguees en deux types : les limites laterales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de lunite fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

voirie |

limite latérale -

limite de fond

limite de fond

limite latérale
/ T

voirie

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie integrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Precisions : Les locaux accessoires dependent, ou font partie integrante, d'une construction principale
a laquelle ils apportent une fonction complementaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des
constructions de nature tres variee et étre affectes a des usages divers : garage d'une habitation ou
dun bureau, atelier de réparation, entrepot d'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu
de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une
residence éetudiante .. Le local accessoire presente necessairement une dimension inféerieure a la
construction principale.

De plus, conformement a larticle R151-29 du code de ['urbanisme les locaux accessoires sont reputes
avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.
Decret relatif a la partie reglementaire.

Voie ou emprise publique

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de
la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorises, les itinéraires cyclables, lemprise
reservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces exterieurs ouverts au public qui ne repondent pas a la
notion de voie ni d'equipement public.
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Precisions : Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel
que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies pietonnes,
cyclistes, routes, chemins ..). Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public
qui ne relevent pas de la notion de voie, telles que les voies ferrees, et tramways, les cours deau
domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les places publiques...
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Objet 1.2: L'integration de regles concernant les eaux pluviales

Sur la commune de NANGY, un Schéema de Gestion des Eaux Pluviales a été approuve par le conseil
municipal le 13 mars 2023. C'est un document de gestion et de programmation en matiere d'eaux
pluviales. Il facilite la compréhension du fonctionnement hydraulique du territoire et lidentification
des enjeux associes en matiere d'eau pluviales. Il permet également de mettre au point une stratégie
de gestion de ces eaux et de programmer les travaux associeés.

Sur la base de ce travail, une reglementation « eaux pluviales » a été etablie pour gérer et
compenser les eaux pluviales des nouvelles surfaces imperméabilisées.

Afin de rendre opposable les prescriptions du SGEP aux autorisations d'urbanisme (dans un rapport
de conformité), le reglement doit y faire expresseément référence. Ainsi le reglement écrit du PLU de
NANGY est modifié pour intégrer une référence au SGEP.

Par ailleurs, les documents sont egalement annexés au PLU.

Les prescriptions qui étaient dgja présentes dans le reglement écrit sont supprimeées, dans la mesure
ou elles sont redondantes avec les prescriptions du SGEP (voir differentes).

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, tous les articles 4 sont modifies pour integrer
un renvoi au SGEP.

Les prescriptions qui étaient d€ja présentes dans le reglement écrit sont supprimees, dans la mesure
ou elles sont redondantes - voire differentes - des prescriptions du SGEP.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'apparaissent pas ici,

Article Ua 4 : Desserte par les reseaux (..

Eaux pluviales

Il conviendra de se reporter aux annexes du PLU, ou les prescriptions du Schema de Gestion des Eaux
pluviales applicable au territoire communal seront respectees.

Les documents du Schéma de Gestion des Eaux Pluviales sont ajoutés aux annexes du PLU de
NANGY.
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Objet 1.3: La modification des regles concernant les constructions artisanales en zones residentielles

Les zones residentielles du PLU de NANGY, a savoir les zones Ua, Ub et Uc interdisent les
constructions destinées a lartisanat de plus de 250 m? de surface de plancher. Par extension, dans
la mesure ou tout ce qui n'est pas expressement interdit, est permis, les mémes constructions
artisanales de moins de 250m? sont autorisées dans les zones résidentielles.

Cette limite de 250m? apparait trés élevée pour des quartiers a dominante résidentielle et laisse la
possibilité d'implantations de structures non compatibles avec le voisinage residentiel. Aussi il est
proposé de l'abaisser a 100m? Cela permettant de réduire les risques de conflits d'usages dans les
zones résidentielles, ainsi que de recentrer les activités artisanales d'importance moyenne vers des
zones d'accueils spécialement dédiées.

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, l'article Ua1 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
[.]

- les constructions destinées a lartisanat de plus de 256-m2 100 m? de surface de plancher ou
presentant des nuisances pour le voisinage ,

[.1

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, l'article Ub1 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ub 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
[.]

- les constructions destinées a lartisanat de plus de 256-m2 100 m? de surface de plancher ou
présentant des nuisances pour le voisinage ;

[.1

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Uc1 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Additif au Rapport de Présentation - Modification de droit commun n"2 du PLU de NANGY (74) 16 :



Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
b rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.
ARTICLE Uc 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

[

- les constructions destinées a l'artisanat de plus de 256-m2 100 m? de surface de plancher ou
presentant des nuisances pour le voisinage ;

[.1

La modification de l'article AUb1

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle AUb1 (Titre Il : Dispositions applicables

aux zones d'urbanisation future) est le suivant.

@ Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la présente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.
ARTICLE AUb 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

[

- les constructions destinées a lartisanat de plus de 256-m2 100 m? de surface de plancher ou
presentant des nuisances pour le voisinage ;

[

La modification de l'article AUc1

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle AUc1 (Titre Il : Dispositions applicable

aux zones d'urbanisation future) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°2 sont en
b rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objels de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.
ARTICLE AUc 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

[.1

- les constructions destinées a lartisanat de plus de 256-m2 100 m? de surface de plancher ou
presentant des nuisances pour le voisinage ;

[.1
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Objet 1.4: La modification des regles concernant les logements locatifs sociaux

Afin de favoriser le parcours residentiel sur la commune et assurer les grands equilibres sociaux, le
PLU de NANGY a mis en place des regles concernant les Logements Locatifs Sociaux (LLS).

La principale regle, ajoutée lors de la modification de droit commun n"1, veut que pour toute
opération d'au moins 8 logements ou 600m? de surface de plancher devra comporter au moins 20%
de surface de plancher en LLS.

Il est proposé de modifier cette regle afin que la part de 20% soit calculée sur le nombre de
logements total et non sur la surface de plancher.

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Ua2 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

[

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-
apres :

[

Toute opération d'au moins 8 logements ou 800 m2 de surface de plancher devra comporter au
moins 20% de-te~swface-deplancher du nombre de logements crées en logements locatifs sociaux.

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Ub2 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLEUb 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

[.1

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-

apres .
[.1

Toute opération d'au moins 8 logements ou 800 m2 de surface de plancher devra comporter au
moins 20% de-le~stface-de-plancher du nombre de logements crées en logements locatifs sociaux.

Dans le réglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle AUb 2 (Titre II : Dispositions
applicables aux zones d'urbanisation future) est le suivant.
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Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE AUb 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

[

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-
apres :

[.1

Dans les zones 1AUb, 2AUb et 3AUb, toute operation d'au moins 8 logements ou 800 m2 de surface

de plancher devra comporter au moins 20% deda-surface-deplancher du nombre de logements crees
en logements locatifs sociaux.
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Objet 1.5 La modification des regles concernant les acces et voiries

Motivations

Afin de mieux prendre en compte la probléematique des acces, notamment a destination des secours
et l'acces aux modes doux, il est propose de modifier certaines regles du PLU de NANGY en:
Rendant obligatoire les trottoirs sur les nouvelles voies ;
Reformulant les regles sur les acces des secours

De plus le reglement présente une écriture approximative concernant certaines exigences avec la
mention « dans la mesure du possible » qui ouvre la porte aux contentieux. Afin de sécuriser les
ADS , cette mention est supprimée de tous les articles 3.

La modification des articles Ua3, Ub3, Uc3, AUb3 et AUc3
Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Ua3, Ub3, Uc3, AUb3 et AUc3 est le
suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE
[.]
Voirie

Toute autorisation d'occupation ou dutilisation du sol peut étre subordonnée a la realisation
damenagements specifiques qui rendent satisfaisantes les conditions de securite du raccordement
de l'operation a la voie publique ; en tout etat de cause :

- sauf empéchement technique, la largeur des voies privées nouvelles ne pourra étre inférieure a 5 m
de chaussee

- les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptees aux usages
qu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent desservir ;

- dans une opération d'ensemble desservant plusieurs logements, les voies nouvelles devront réserver
sur au moins un cote de la voie, un espace dedie aux circulations des pietons d'au moins 1m40
degage de tout obstacle ;

- Les voies nouvelles et acces devront présenter des gabarits et des retournements adaptes aux
vehicules de secours

- les voies nouvelles devront de preférence étre raccordees aux deux extremités aux voies publiques
ou privees existantes ou a creer. Pour les liaisons douces, il sera prévu un raccordement minimum de
2 m de largeur (voie pietons/cycles) ;

- les voies en impasse doivent étre amenagees afin de permettre aux vehicules privées et a ceux des
services publics de faire demi-tour.

[.1

De plus dans toutes les zones lorsque la mention « dans la mesure du possible » est
indiquée dans larticle 3, elle est supprimeée :

Acceés et Voirie

Le raccordement d'un acces privé ou d'une voirie privee a une voie publique presentera, densiea
mestre-du-pessible, une surface degagee sur une longueur d'au moins 3 m a partir de la chaussee
de la voie publique, sauf pour les batiments implantes dans l'alignement des batiments existants
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Objet 1.6 : La modification des regles concernant les annexes en zones residentielles ou a urbaniser a
vocation residentielle

Motivations

La construction d'annexes en zones urbaines residentielles ou a urbaniser a vocation residentielle
est encadrée dans le PLU de NANGY. Les différentes regles dans les zones du PLU sont les
suivantes :

Zone Regle

une seule annexe non habitable de 30 m2 de surface de plancher maximum,
Ua plus une piscine le cas échéant, a condition de ne pas porter atteinte a
l'environnement.

deux annexes non habitables, plus une piscine le cas eécheéant, a condition de

Ub ne pas porter atteinte a l'environnement.

Uc deux annexes non habitables, plus une piscine le cas echeéant, a condition de
ne pas porter atteinte a 'environnement.

AUb Deux annexes non habitables, plus une piscine le cas echéant, a condition de
ne pas porter atteinte a 'environnement.

AUc deux annexes non habitables, plus une piscine le cas eécheant, a condition de

ne pas porter atteinte a l'environnement.

Ainsi, le PLU présente une regle différente uniquement pour la zone Ua. Afin d'avoir une regle
commune a lensemble des zones résidentielles, la commune souhaite harmoniser les regles entre
les zones et par conséquent faire évoluer la regle de la zone Ua pour autoriser deux annexes
habitables, comme dans toutes les autres zones.

La modification de l'article Ua2

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, l'article Ua2 (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

@ Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

[.1

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-
apres :

deux annexes non habitables, plus une piscine le cas echeant, a condition de ne pas porter atteinte
a l'environnement.
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Motivations

Objet 1.7: Integration de la doctrine de la CDPENAF dans les zones A et N

La modification des articles A2 et N2

modification de droit commun n'apparaissent pas ici.

Concernant les annexes, les habitations existantes presentant une surface de plancher
minimale de ['ordre de 50 m? peuvent avoir au maximum

-Deux annexes dune superficie cumulée de 40 m? d'emprise au sol et une hauteur
maximum de 4m;

-Une piscine, sous reserve de la disponibilite de la ressource en eau sur le long terme
sur le territoire considere.

Ces annexes et piscine devront soit étre accolees au batiment principal, soit se situer a
10 m maximum de la construction principale ¢ usage d habitation.

Concernant les extensions, les habitations existantes presentant une surface de plancher
minimale de l'ordre de 50 m? peuvent bénéficier d'une extension de 30 % de la surface de
plancher de la construction existante, dans la limite de 60 m? de surface de plancher. En
outre, cette extension ne doit pas conduire a la creation de logements supplementaires
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Le PLU de Nangy ne répond pas aux exigences d'encadrement des constructions non agricoles
dans les zones A et N. La CDPENAF a établi une « Doctrine CDPENAF sur plusieurs points techniques
des reglements A et N » a integrer dans les PLU.

Cette doctrine établie en mars 2021 limite la taille des annexes et les extensions des habitations
existantes de facon a respecter le code de lurbanisme.

Les dispositions préeconisées par la CDPENAF sont introduites dans le reglement des articles 2 des
zones A et N de la facon suivante :

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
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Objet 1.8 : La modification des regles concernant les piscines

Motivations

Dans les zones residentielles du PLU de NANGY, les piscines sont autorisees mais aucune regle
n'encadre leur implantation. La commune souhaite ainsi instaurer des regles d'implantation avec au
minimum de 2 métres entre le bord du bassin et l'alignement de la voie ou les limites separatives.

La modification des articles Ua6 et Ua7y

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Ua6 et Ua7 (Titre | : Dispositions
applicables aux zones urbaines) sont les suivants.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 6: IMPLANTATION ~ DES  CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES |.]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqua lalignement de la voie. [.]

ARTICLE Ua 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES [..]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqu'aux limites separatives. [..]

La modification des articles Ub6 et Ub7

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Ub6 et Ub7 (Titre | . Dispositions
applicables aux zones urbaines) sont les suivants.

@ Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°2 sont en
b rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.
ARTICLEUb 6: IMPLANTATION ~ DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES .1

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqu'a l'alignement de la voie. [.]

ARTICLE Ub 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES [.]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqu'aux limites separatives. [..]

La modification des articles Uc6 et Ucy

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Uc6 et Uc7 (Titre | : Dispositions
applicables aux zones urbaines) sont les suivants.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'apparaissent pas ici.

ARTICLE Uc 6: IMPLANTATION ~ DES  CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES |.]

Pour les piscines . il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesurée au bord du
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bassin jusqua lalignement de la voie. [.1

ARTICLE Uc 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES [..]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqu'aux limites separatives. [..]

La modification des articles AUb6 et AUb7

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles AUbG et AUb7 (Titre | : Dispositions

applicables aux zones urbaines) sont les suivants.

@ Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE AUD 6 : IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES [..]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesurée au bord du
bassin jusqu'a lalignement de la voie. [.]

ARTICLE AUb 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES [..]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesurée au bord du
bassin jusqu'aux limites separatives. [..]

La modification des articles AUc6 et AUc7

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles AUc6 et AUc7 (Titre | : Dispositions

applicables aux zones urbaines) sont les suivants.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objels de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE AUc 6: IMPLANTATION ~ DES  CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES |.]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqua lalignement de la voie. [.]

ARTICLE AUc 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES [..]

Pour les piscines : il est exige une implantation a une distance minimale de 2 m mesuree au bord du
bassin jusqu'aux limites separatives. [..]
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Objet 1.9: La modification des regles concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et emprises publiques

Motivations

Dans le PLU de NANGY, dans les zones Ua et Ub, les nouvelles constructions peuvent simplanter
soit dans l'alignement de batiments existants, soit a respectivement 3 métres en zone Ua et 4 métres
en zone Ub des voies publiques.

Afin de maintenir des espaces degages dans le tissu bati en centre-bourg, la commune souhaite :

supprimer en zone Ua, la possibilite dimplantation a lalignement des batiments
existants et de ne conserver que la possibilite d'implantation a 3 métres de la voie ;

supprimer en zone Ub, la possibilité dimplantation a lalignement des batiments
existants et de porter a 5 métres le retrait par rapport aux limites des voies publiques
et emprises publiques.

La modification de l'article Ua6
Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Ub (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la présente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter seitdanstetighementde-batimentsexistantsseit avec un retrait
minimum de 3 m par rapport aux limites des voies publiques et emprises publiques. [.]
La modification de l'article Ub6
Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, l'article Ub (Titre | : Dispositions applicables
aux zones urbaines) est le suivant.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modiification de droit commun n'apparaissent pas ici.

ARTICLEUb 6: IMPLANTATION ~ DES  CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter seitdanstedigrerentde-batiments-existantsseoft avec un retrait

minimum de 4-r 5 m par rapport aux limites des voies publiques et emprises publiques. [.1
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De maniére générale dans le reglement ecrit du PLU de NANGY, il est précise aux articles 6 et 7 des
differentes zones que : les débordements de toiture ne seront pas pris en compte pour l'application
des regles dimplantation des constructions par rapport aux voies publiques et aux limites
separatives. Mais que toutefois ce débordement ne pourra jamais déborder sur la propriété voisine
ou l'emprise publique en application du Code Civil, qui dit que « la propriete du sol emporte la
propriete du dessus et du dessous. » (Article 552 du Code Civil).

La commune souhaite rappeler l'application du Code Civil a tous les articles marques d'une X dans

le tableau suivant. Les articles marquées d'un v dans le tableau suivant présentent degja ce rappel

rapport aux voies publiques voisines
Ua X X
Ub v X
Uc v X
Ue X X
Ur X X
Ux v v
AU NC NC
AUDb v X
AUc v X
AUe X X
AUha X X
AUx v v
A v v
N Renvoi a larticle Uc6 Renvoi a larticle Uc6

Tous les articles marqués d'une X dans le tableau précédent présentent la phrase suivante. Celle-ci
est complétée du rappel au Code Civil.

Les debordements de toiture jusqu'a 0,80 m ne seront pas pris en compte pour lapplication de ces
regles, sous reserve du respect du Code Civil.
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Objet 1.11: La modification des regles concernant I'implantation des annexes en zone Ux

Le PLU de NANGY met en place des zones Ux dédiees aux activites industrielles et artisanales.
Celles-ci sont parfois limitrophes avec d'autres zones résidentielles.
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Afin de limiter les nuisances entre les zones Ux et les autres zones il est proposé de modifier les
regles d'implantation des constructions en zone Ux.

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, l'article Ux7 est le suivant. Celui-ci est modifie
de la maniere suivante.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ux 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 47 1 m par rapport aux limites des
proprietes voisines. Cette regle s'applique egalement aux annexes.

En cas de limites constituant une limite de la zone Ux : les constructions doivent respecter un recul
minimum de 5 m par rapport aux limites des proprietés voisines. Cette regle sapplique egalement
aux annexes.

Les debordements de toiture jusqu'a 0,80 m ne seront pas pris en compte pour lapplication de ces
régles sous reserve du respect du Code Civil.
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Les constructions ou installations necessaires aux services publics ou dinteret collectif peuvent
simplanter jusqu'en limite des proprietes voisines
La modification de l'article AUx7

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle AUx 7 est le suivant. Celui-ci est
modifié de la maniére suivante.

@ Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE AUx 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX PROPRIETES
VOISINES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4—a 1 m par rapport aux limites des
proprietes voisines. Cette regle s applique egalement aux annexes.

En cas de limites constituant une limite de la zone Ux : les constructions doivent respecter un recul
minimum de 5 m par rapport aux limites des proprietes voisines. Celte regle sapplique egalement
aux annexes.

Les debordements de toiture jusqu'a 0,80 m ne seront pas pris en compte pour lapplication de ces
regles sous reserve du respect du Code Civil

Les constructions ou installations necessaires aux services publics ou dinterét collectif peuvent
simplanter jusquen limite des proprietes voisines
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Objet 1.12: La precision des regles concernant la hauteur maximale des constructions

L'imprecision du reglement concernant la mesure des hauteurs mélant les combles sans les définir
aux autres niveaux de la construction, laisse des marges dinterprétation du reglement et des
sources de contentieux.

Il est a noter que lintegration du lexique national dans le reglement définit la hauteur de la fagon
suivante

« La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépdt de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de
'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur. »

ILest propose de reglementer la hauteur maximale au faitage et a l'egout du toit et de retirer la notion
de gabarits par niveaux avec et sans combles.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est limitee a :

Enzone Ua:

- 13 mau faitage

- 9gmalegout du toit
Enzone Ua1:

- 12 mau faitage

- 9gmalegout du toit

Pour les equipements publics et pour les constructions ou installations necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif la hauteur n'est pas limitée mais elle devra étre compatible avec le bati avoisinant et bien
integree dans l'environnement.

ARTICLE UB 10 et AUB10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est limitee a

- 11mau faitage
- 7malegout du toit

Pour les equipements publics et pour les constructions ou installations necessaires aux services publics ou
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dinterét collectif la hauteur n'est pas limitee mais elle devra étre compatible avec le bati avoisinant et bien
intégree dans l'environnement.

ARTICLE UC 10 ET AUc10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est limitee a

- 9maufaitage
- 7malégout du toit

Pour les equipements publics et pour les constructions ou installations necessaires aux services publics ou
d'interét collectif la hauteur n'est pas limitee mais elle devra étre compatible avec le bati avoisinant et bien
intégree dans l'environnement.
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Le recours a lénergie solaire se développe sur lensemble des constructions y compris en
rénovation. Le PLU réglemente les conditions de leur implantation en toiture.

La mise en place de panneaux solaires est encadrée dans le PLU de NANGY. Les differentes regles
dans les zones du PLU sont les suivantes :

Ua

Ub

Uc

Ue

Ur

Ux

AU

AUb

AUc

AUe

AUha

AUX

Les panneaux solaires et autres élements d'architecture bio-climatiques
doivent étre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de
superstructures ajoutées.

Les panneaux solaires et autres éléements d'architecture bio-climatiques
doivent étre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de
superstructures ajoutées.

Les panneaux solaires et autres élements d'architecture bio-climatiques
doivent étre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de
superstructures ajoutées.

Non réeglementé

Non reglementé

Les panneaux solaires sont autorises sous réserve d'une bonne insertion dans
l'ensemble du bati.

NC

Les panneaux solaires et autres elements d'architecture bio-climatiques
doivent étre integres a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de
superstructures ajoutées.

Les panneaux solaires et autres eléments d'architecture bio-climatiques
doivent étre integrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de
superstructures ajoutees.

Non reglemente

Non reglemente

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans
lensemble du bati.

Renvoi a l'article Uc11 uniquement pour les extensions.

Renvoi a l'article Uc11 uniquement pour les extensions.

La regle dimplantation des panneaux solaires en toiture présente dans tous les articles ou
limplantation est reglementée, n'est pas adaptée aux contraintes techniques en imposant une
insertion ou une intégration de l'ensemble de la structure. Ce qui empéche tout léger dépassement
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méme technique.

Il s'agit dans la présente modification de droit commun dassouplir la regle pour faciliter le
developpement des énergies renouvelables sur la commune de NANGY.

Il s'agit egalement d'appliquer les regles aux zones A et N, ou peuvent se trouver des constructions
pouvant faire 'objet de rénovation (avec pose de panneaux solaires), ou de nouvelles constructions
(en zone A pour les exploitants agricoles). Actuellement seuls les panneaux solaires sur des
extensions dans ces deux zones sont reglementées par un renvoi a l'article Uc11.

Dans toutes les zones la regle concernant les panneaux solaires est harmonisée de la fagon
suivante

Les modifications apportées par la presente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

Il est gjouté a tous les articles 11 la mention suivante :

« Les equipements lies aux eénergies solaires sont autorises a condition d'étre : soit integres a la
toiture ; soit poses parallelement a la pente du toit avec un dépassement de maximum de 15 cm du
plan du toit. Dans les deux cas, ils doivent étre axes le plus possible avec les ouvertures de facade. »
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Objet 1.1 La modification des regles concernant les clotures

La notion de claire voie est difficile a mettre en ceuvre dans linstruction des ADS sur les clotures.
Cette notion est modifiee et parallelement il est souhaité une vegetalisation des clotures qui n'est
pas forcement prevue dans le reglement en vigueur. Le reglement écrit est modifie en ce sens.

Par ailleurs on rappelle que le code civil a son article 671, limite la hauteur des vegétaux implantées
entre 0 et 2m de la limite séparative a 2m de hauteur. Cette régle s'applique indépendamment du
reglement du PLU.

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Ua11, Ub11, Uc11, Ue11, AUb11,
AUc11 et AUe11 présentent le paragraphe suivant. Celui-ci est modifie de la maniére suivante.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

[.] Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont soumises au depot d'une Declaration Préalable en
mairie de NANGY. En tout état de cause les clotures d'une hauteur de 1,80 m maximum doivent étre
constituees :

- soitd'un grillage rigide ou d'un autre dispositif a claire voie (a condition que la proportion de vide

soit d'au moins de 20%, répartie, par rapport a la surface pleine) {perexemple-haie-vegetale) et
Ces dispositifs pourront comporter un mur bahut de 0,60 m de hauteur maximum ;

- soit dune cloture vegetale constituee de vegetaux varies et d'essence locale.

- Neanmoins les clotures pleines sont autorisees uniquement en cas de reconstruction a
lidentique, sans pouvoir exceder la hauteur initiale, sauf en cas de géne ou de danger pour la
securite des usagers. [.]
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Objet 1.15: La modification des regles concernant le stationnement des vehicules

Motivations

Le nombre de places de stationnement en zones Ua et Ub est actuellement fixé par larticle 12 du
reglement de chacune des zones. Dans ces zones pour les constructions destinées aux bureaux et
aux commerces, le nombre de places de stationnement n'est pas norme et la notion « est appreciee
en fonction de l'opération projetée » apparait floue et source de contentieux. La commune souhaite
éclaircir la regle par une norme a appliquer en fonction de la surface de plancher. Le reglement écrit
est modifie en ce sens.

La modification des articles Ua12, Ub12, Uc12 AUb12, AUc12
Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Ua11, Ub11, Uc11, Ue11, AUb11,
AUc11 et AUe11 présentent le paragraphe suivant. Celui-ci est modifie de la maniére suivante.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin dassurer le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations en dehors des voies publiques, il est exige :

- pour les constructions destinees a ['habitation :
3 places de stationnement par logement.
1 place par logement pour [ habitat locatif financé avec un prét aidé de l'Etat.

- pour les constructions destinees aux bureaux :

1 place pour 35m°? de surface de plancher.

- pour les constructions destinees a [ hebergement hotelier et/ou de restauration :

1 place de stationnement par unite d'hébergement et une 2,5 place places de stationnement
par 10 m? de salle de restaurant.

- pour les constructions destinees au commerce :

1 place pour 20m? de surface de plancher.

- pour les equipements publics ou d'interét general :

le nombre de places de stationnement sera apprecie en fonction de l'operation projetee. [.]
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Objet 1.16 : La modification des regles concerant le stationnement des velos

Le nombre de places de stationnement des vehicules est actuellement fixé par larticle 12 du
reglement de chacune des zones.

Or, d'apres larticle L151-30 du Code de ['Urbanisme, tout reglement écrit de PLU qui prévoit des
obligations en matiere de stationnement automobile - ce qui est le cas du PLU de Nangy - doit
egalement fixer des normes en matiere de stationnement vélos :

Article [ 151-30 du Code de ['Urbanisme :

Lorsque le reglement prévoit des obligations en matiere de stationnement des véhicules
motorisés, il fixe des obligations suffisantes pour les vélos pour les immeubles d'habitation
et de bureaux, dans le respect des conditions prevues a larticle L. 113-18 du code de la
construction et de 'habitation.

Dans le PLU de Nangy, la seule disposition portant sur le stationnement des velos est la suivante :

En outre, afin d'assurer le stationnement des deux roues, il est exige laffectation d'un local clos et
couvert a lusage exclusif des deux roues et situe a linterieur du batiment principal. Les dimensions
de ce local devront étre adaptees a limportance de l'opération projetee.

Il est propose de modifier le reglement écrit pour donner au minimum des regles equivalentes a
celles fixees pour le stationnement automobile - et qui seraient conformes au Code de la
Construction et de ['Habitation.

Le reglement écrit est modifie en ce sens.

Les modifications apportées par la présente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la présente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, la mention suivante est supprimée a chaque
fois qu'elle est redigee :

Une partie « TITRE 0 : DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES » est créée afin
d'instaurer des regles communes a toutes les zones sur le stationnement des vélos :

Stationnement des vélos (sur la base de larréte du 30 juin 2022 relatif a la securisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments) :

L'espace destine au stationnement securise des velos est couvert et se situe de preference au rez-de-
chaussée du batiment ou au premier sous-sol, facilement accessible depuis la voie publique ou
depuis une des entrees principales des batiments desservis. Cet espace peut egalement étre realise
a l'exterieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur la méme uniteé fonciere que le
batiment.

Chaque emplacement de stationnement des vélos induit une surface de stationnement minimale de
1,5 m?, hors espace de dégagement.
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De plus, l'espace destine au stationnement securise des velos possede les caracteéristiques minimales
suivantes pour les constructions suivantes lorsqu'elles sont autorisees :

Destination de la
construction

Nombre d'emplacements pour le
stationnement sécurisé des vélos
dans les nouvelles constructions

Nombre d'emplacements pour le
stationnement sécurisé des vélos
dans les constructions existantes,
en cas de travaux sur un parc de
stationnement d'au moins 10
emplacements automobiles

Habitation

1 emplacement par logement pour

les logements jusqu'a deux pieces

principales et 2 emplacements par
logement dans les autres cas.

Exemple : pour un habitat collectif
compose de deux T1, deux T2, deux
T3 etdeux T4 etun T5, 14 places
velos minimums sont nécessaires,
soit 21 m? de stationnement hors
espace de degagement

1 emplacement par logement

Commerce et activités de
service

10 % du nombre d'emplacements
de stationnement automobile, avec
une limitation minimale fixee a 1
emplacement et maximale fixée a
100 emplacements.

10 % du nombre d'emplacements
de stationnement automobile, avec
une limitation minimale fixee a 1
emplacement et maximale fixée a
100 emplacements.

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

15 % du nombre d'agents et
d'usagers accueillis simultanement
dans les batiments, avec une
limitation minimale fixee a 1
emplacement, sur déeclaration du
maitre d'ouvrage

10 % du nombre d'agents et
d'usagers accueillis simultanement
dans les batiments, avec une
limitation minimale fixee a1
emplacement, sur declaration du
maitre d'ouvrage

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

15 % de l'effectif total de salariés
accueillis simultanement dans les
batiments, avec une limitation
minimale fixee a 1 emplacement, sur
declaration du maitre d'ouvrage.

10 % de l'effectif total de salaries
accueillis simultanéement dans les
batiments, avec une limitation
minimale fixee a 1 emplacement, sur
deéclaration du maitre d'ouvrage.

Autres destinations

Non reglemente

Les emplacements seront equipes d'un mobilier adapte permettant de stabiliser le velo par appui ou
maintien du cadre, ainsi que de ['‘attacher a un point fixe solidaire du bati. A ce titre les arceaux de
type U inverse d'une hauteur denviron 80 cm sont a privilegier. Au contraire, les arceaux de type

pince-roue sont interdit,
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Objet 1.17: La modification des regles concernant la destination « logement » en zones d'activites

Motivations

Le PLU met en place une zone Ux destinee a laccueil des activites économiques. Cette zone
autorise egalement les logements quand ils sont liés a la maintenance ou au gardiennage des lieux.
Afin d'éviter toute dérive et de conserver la nature dactivités de ces zones, il est propose de
supprimer cette possibilite.

La modification de l'article Ux2 et de l'article AUx2

Dans le reglement écrit du PLU de NANGY en vigueur, larticle Ux2 et AUx2 (Titre | . Dispositions
applicables aux zones urbaines) est le suivant. Il est modifie de la maniére suivante.

Les modifications apportees par la présente modification de droit commun n2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

ARTICLE Uxz et AUxz.:  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES [.]

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-

apres :[.]
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Objet 1.18 : La modification des regles concernant les espaces libres, plantations et aires de jeux

Motivations

Le PLU met en place en zone Ua, Ub et AUb une obligation de comporter un "bac” a chiens a
destination des animaux de compagnie. Il est propose de supprimer cette disposition du reglement

écrit du PLU de NANGY.

La modification des articles Ua13, Ub13 et AUb13

Dans le reglement ecrit du PLU de NANGY en vigueur, les articles Ua13, Ub13 et AUb13
comportent tout le paragraphe suivant. Celui-ci est supprimée dans les trois articles.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en
y rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente

modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.
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Objet 1.19: Integration de complements aux regles de I'article 11 concernant I'aspect exterieur des
constructions

Plusieurs points de clarification ou de compléments aux regles de larticle 11 concernant l'aspect
extérieur des constructions évoluent pour une plus grande cohérence entre les différentes zones du
PLU et pour mieux intégrer les objectifs de qualité environnementale et paysagere des
constructions.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modlification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

Le réglement prévoit dans certaines zones mais pas dans toute, le respect du nuancier
colorimeétrique établi pour les facades des constructions.

Cette mention est donc ajoutée dans tous les articles 11 des zones ou elle ne figure pas : Ue11, Uri1,
Ux11, AUe11, AUha, AUx, A et N

Ainsi est ajouté

« Afin de garantir une meilleure insertion de la construction dans l'environnement, les facades boiseries et bardages
seront enduits ou teintes avec des couleurs conformes au nuancier dépose en Mairie »

De plus, le reglement de la zone Uc et AUc prévoit que les toitures terrasses doivent étre
vegetalisees, cette disposition ne préecise pas si elle s'applique aux annexes. Une precision est donc
apportee a larticle Uc11 pour autoriser les toitures terrasses non vegetalisees uniquement sur les
annexes, et sans que ces annexes ne dépassent 3 metres de hauteur. L'article 11 des zones Uc et
AUc est donc modifié de la fagon suivante

Toitures

Les toitures terrasses sont autorisees a condition qu'elles ne portent pas atteinte a l'unite paysagere du secteur et
quelles favorisent une bonne insertion de la construction dans son environnement proche. En outre, les toitures
terrasses seront vegetalisees.

Les toitures terrasses sont autorisees pour les annexes, sous reserve que leur hauteur ne dépasse pas 3 metres
(acrotere compris). Pour les annexes, les toitures terrasses ne seront pas obligatoirement vegetalisees.
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Objet 1.20 : La suppression de la disposition sur le local a ordures menageres

Motivations

Le reglement écrit du PLU de NANGY demande obligatoirement un espace abrité pour les ordures
menageres en bordure de voie d'acces. Cette disposition est contraignante pour les porteurs de
projet et n'est surtout pas realisable techniquement dans tous les cas.

La modification des articles 11

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n'2 sont en
rouge. Les potentielles modifications apportées par les autres objets de la presente
modification de droit commun n'‘apparaissent pas ici.

La mention suivante est donc supprimée dans tous les articles 2 des zones ou elle figurait jusqu'a
présent Ua, Ub, Uc, AUb et AUC.
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OBJET2:LAMISEA JOUR DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU de NANGY a recours a des emplacements réserves au titre de larticle L151-41 1" a 3" du

Code de l'Urbanisme:

N de
Référence
au plan

Désignation de lemplacement réservé

Parcelles /
Superficie ou
longuewr

Bénéficiaire

Loxgamenl dintéd gende &l colechl’

a'ti, 12, i3
14 18804
G367

Commng

Amdnagament gy camafour frouks de Vel

n°388s
200m?

Lommung

Amenagament du cATEoW s de chsz Dasbols & mute o fancios!

2217
1334, 1783/
1a52m*

Commeng

Aménagement g camafour (RIV 205 - chein des Bossonaies) of Iv sl

n1.2 760,630,
1637 B5dm*

Lommung

Restauration o' views lavolr 8 Bornges

276 ETFY
280m?

LCommting

93/
0%

Lommung

Aménagamant Chamin das Mameifas

Rdalization o' e future passansis sur ldne

i 415416
AI7 418478445,
46,448 10827
1830m*
n°247, 251, 252
ol 7S
S50

Conmmune

Ddsanciavamant oy Chardar

Exfansion du groupe soolEing

RETAZE, 1T
1960, 1975, 1.267
12864.27
1618m*

Lo iy
FdEm*

Commeing

Commung

Création de statonnaments pour e parc o8 foisiee af in salechi

0T
[

Provorgement Chemn de chee Michaud

B
T@Em®

Extension CHAL

714, 74T, 453,
454, 452 455 685
BB, 1144, 456, 457,
A58, 458 SH
2040 87 058
TAETAT IS

Commung

Accés & iz zone Ale

A" 1480 -
187m?°

Cammune

Aménagamant &t gasiion de 5 zone Agy

n'er1, EF0S
FT16m*

Désenclavement oy hameau de Boringes

7840, 835, 638
1535 &f 153%
Z270m*

[t

Elangiasement de i Rowle & Sorngas + frofor

o584, 580, 582,
1442 1443 587

Cammune

Tl sdlectif La Coulaz

AR
fom*

Commune

T sétectif Au Chelaz

354, 1355
fom®

Cammune

La présente modification de droit commun n'2 du PLU de NANGY met a jour cette liste avec les
modifications présentees dans les pages suivantes
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L'emplacement réserveé n"03 concernait lameénagement d'un carrefour sur la route départementale.
Cet objet a été realise, 'ER n'est donc plus nécessaire.

L'emplacement réservé n’03 est donc supprimé du plan de zonage.

Une erreur matérielle est présente dans le PLU actuellement en vigueur avec 2 emplacements
réserves n’s

l'un pour amenagement du carrefour,
lautre pour la restauration du Vieux lavoir a Boringes ;

Les 2 emplacements reserves numerotes n°05 ne sont plus utiles pour la commune, ils sont donc
tous supprimes du plan de zonage.

L'emplacement reserve n°07 concerne la création d'un chemin entre la zone agricole et la zone
résidentielle Uc. Il est proposé de réduire la surface de cet ER a la seule zone agricole.
L'emplacement réservé n°07 est donc réduit d'environ 600 m?,

Le bénéficiaire de lemplacement réserve n'08, le Syndicat Mixte d Amenagement Arve et Affluents
(SM3A) n'a plus pour projet daménager une passerelle sur lArve. Ainsi, la SM3A demande au
déclassement de 'emplacement réservé n°08.

L'emplacement réservé n°08, d'une surface de 9486 m?, est donc supprimé du plan de zonage.

L'emplacement réserve n"10 concerne l'extension du groupe scolaire, mais n'a plus d'utilité pour la
commune car l'extension a été realisée. Il est donc supprime du plan de zonage.
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La suppression de 'emplacement reserve n ° 11

L'emplacement réserve n11 concerne la création d'une aire de stationnement, mais n'a plus d'utilite
pour la commune. Il est donc supprime du plan de zonage.

La modification de 'emplacement reserve n ° 13

Dans le PLU approuvé en 2016, lemplacement réservé n'13 a pour objet l'extension du Centre
Hospitalier Alpes-Leman (CHAL).

Dans le cadre de la présente modification de droit commun du PLU de NANGY, la zone de
l'emplacement reserveé n'13 est ouverte a l'urbanisation pour la realisation d'un site d'incendie et de
secours departemental (objet n°5).

Cet equipement ne correspond donc pas a l'objet de lemplacement réserve initial. Ainsi l'objet est
modifié dans le tableau des emplacements reserves :

Creation d'un site d'incendie et de secours departemental

De plus, la délimitation de lemplacement réserve est modifiee afin d'integrer entierement la
nouvelle zone AUe dans laquelle il se trouve. L'emplacement réservé est ainsi étendu d'environ 0,9
hectares.

N
\ =
F “.— N>

Extrait du zohdge avant la présente Extrait du zonage aprés la présente
modification de droit commun modification de droit commun

La suppression de 'emplacement reserve n °15

L'emplacement réservé n‘15 concerne la gestion de la zone Agv, mais n'a plus d'utilité pour la
commune. Il est donc supprime du plan de zonage.

La suppression de 'emplacement reserve n ° 11

L'emplacement réservé n’17 concerne l'élargissement de la route a Boringes, mais n'a plus d'utilité
pour la commune. Il est donc supprime du plan de zonage.
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La suppression des emplacements reservesn ° 18 et 19

Les emplacements réserveés n"18 et 19 concernent la création d'espaces de tri sélectif, mais n'ont
plus d'utilité pour la commune. Ils sont donc supprimés du plan de zonage.

La creation d’emplacements reserves n ° 20, 21, 22 & 23 afin de realiser des amenagements de voirie

Afin de permettre des aménagements de voirie et dameliorer la mobiliteé sur la commune 4
emplacements réserves sont ajoutés au PLU de NANGY :

Superficie (en

N’ Objet Bénéficiaire Parcelles m2)
A 1652,1654,
ER20 Ameénagement de voirie Commune 2268, 2270, 570
2588
. . A 45, 50, 2491,
ER21 Aménagement de voirie Commune 2501, 2502 o6
B 508, 509, 593.
ER22 Ameénagement de voirie Commune 5904, 809, 1074, 466
1532, 1533,1692
ER23 Ameénagement de voirie Commune B 985, 989. 993, 1095

1181

Extrait du zonage apres la présente modification de droit commun
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OBJETS 3: LA MODIFICATION DU CONTENU DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Le développement de la commune de NANGY est organisé dans son PLU par la mise en place
d'Orientations d'’Amenagement et de Programmation (OAP) sur les secteurs strategiques de
developpement.

Dans le document des OAP, pour chaque secteur, une rubrique indique un potentiel minimum de
logements sur le secteur.

De la facon dont les OAP sont actuellement redigées, aucune densité maximale n'est applicable au
secteur; ce qui peut porter atteinte au cadre urbain et paysager de la commune en cas de
surdensification et conduit a une artificialisation et impermeéabilisation importantes des sols. D'autre
part des espaces verts sont prévus sans qu'il soit indiqué qu'il est attendu le maintien de pleine terre
vegetalisée.

On rappellera que la commune est soumise a de fortes dynamiques foncieres et que le risque de
surdensification de ces secteurs est eleve et contraire aux objectifs de la commune dans son PADD
qui recherche une « urbanisation maitrisee et qualitative ».

Ainsi, il est proposé de supprimer le terme « minimum » dans les OAP de la commune ainsi que de
permettre de 'habitat intermeédiaire dans certaines OAP, notamment le secteur de la Doie (n"2).

De plus, dans 'OAP n"1, une incohérence est présente entre la densité attendue et le potentiel
d'accueil du secteur.

Conditions d'ouverture a lurbanisation

Constructions de type habitat collectif avec une densite minimale de 35 logements/ha

Incohérence
Potentiel d'accueil

Tenement d'environ 5900m? soit un potentiel minimum de 24 logements (40 logts/ha) dont
l'ensemble sera a destination d'une population qui peine a se loger dans la commune.

Il est proposé de corriger cette incohérence en calculant le potentiel d'accueil en fonction de la
densité attendue.

Le cahier des OAP est ainsi modifie afin de supprimer le terme « minimum » dans les OAP et de le
remplacer par « environ ».

L'OAP n"1 est egalement corrigée pour supprimer lincohérence entre la densité attendue et le
potentiel d'accueil du secteur. Ces OAP modifiees s'appliquent aux autorisations d'urbanisme dans
un rapport de compatibilité.

Sur 'OAP n"2, qui fait l'objet de nombreux projets depuis plusieurs années, il est propose d'ajouter
un nombre de logements maximum. Le site ne permettant pas une densité plus élevee.
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N’ de
OAP

Rubrique

Modifications

Potentiel d'accueil

Tenement d'environ 5900m? soit un potentiel AL
de d'environ 24 21 logements (4odegts/hea 35logts/ha)
dont lensemble sera a destination d'une population qui
peine a se loger dans la commune.

Conditions d'ouverture a
['urbanisation

- Constructions de type habitat collectif avec une densite
minimale de d'environ 35 logements/ha

Maintien des structures paysageres existantes ou
creation de structures paysageres de pleine terre
vegétalisee permettant une insertion du projet dans
l'environnement ainsi que la preservation des vues sur
le grand paysage

Potentiel d'accueil

Tenement d'environ 4’700 m2 soit un potentiel parirrHR
de denviron 15 logements (35 logts/ha). Le potentiel
maximum de logements sur ce secteur sera en tout etat
de cause de 16 logements.

Conditions d'ouverture a
['urbanisation

- Constructions de type habitat collectif de petite taille ou
intermediaire avec une densité minmrale-de d'environ 35
logements/ha

Maintien des structures paysageres existantes ou
creation de structures paysageres de pleine terre
vegéetalisee permettant une insertion du projet dans
l'environnement ainsi que la preservation des vues sur
le grand paysage

Potentiel d'accueil

Tenement denviron 2’500 m2 soit un potentiel rarirLR
de denviron 6 logements (25 logts/ha).

Conditions d'ouverture a
['urbanisation

-Constructions de type habitat intermediaire ou collectif
de petite taille avec une densite minimate e d'environ 30
logements/ha

Creation de structures paysageres de pleine terre
vegetalisee permettant une insertion du projet dans
l'environnement ainsi que la préservation des vues sur le
grand paysage

Potentiel d'accueil

Tenement d'environ 8000 m2 soit un potentiel parirrsn
de d'environ 24 logements (30 logts/ha).

Conditions d'ouverture a
lurbanisation

-Constructions de type habitat interméediaire ou collectif
de petite taille avec une densite panimeate de d'environ 30
logements/ha

Maintien des structures paysageres existantes ou
creation de structures paysageres de pleine terre
vegetalisee permettant une insertion du projet dans
l'environnement ainsi que la preservation des vues sur le
grand paysage

Potentiel d'accueil

Tenement denviron 6'000 m2 soit un potentiel FaiHR
de denviron 18 logements (30 logts/ha).

Conditions d'ouverture a
lurbanisation

-Constructions de type habitat intermediaire ou collectif
de petite taille avec une densite minimate e d'environ 30
logements/ha

Creation de structures paysageres de pleine terre
vegetalisee permettant une insertion du projet dans
l'environnement ainsi que la préservation des vues sur le
grand paysage
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Tenement d'environ 6'000 m2 soit un potentiel FrpHrre?

Potentiel daccueil de denviron 18 logements (30 logts/ha).

-Constructions de type habitat intermediaire ou semi-
collectif avec une densite minimeate de denviron 30
logements/ha

Conditions d'ouverture a e Creation dun espace tampon de pleine terre
lurbanisation vegetalisee entre le futur secteur dhabitat et la voie
principale d'acces

e Creation dun espace commun de pleine terre
vegetalisee

7 Aucune modification

Objet 3.2: La modification de I'0AP du secteur de la Doie (0APn°2)

Motivations

Le développement de la commune de NANGY est organisé dans son PLU par la mise en place
d'Orientations d'’Amenagement et de Programmation (OAP) sur les secteurs strategiques de
developpement.

Sur le secteur n"2 de la Doie, une dizaine de constructions avaient ete prévues afin de « maitriser le
developpement du bourg en harmonie avec les batiments remarquables du centre village de
NANGY en assurant un phasage de lurbanisation. ».

CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION

Gestion d'aménagement d'ensemble portant sur I'ensemble
du périmétre, réalisable par tranche dans la mesure ol les
portions de voiries nécessaires a I'aménagement de la
tranche sont réalisées et prenant en compte les dispositions
ci-aprés :

Secteur d'urbanisation future prioritaire 1AUb : il
devra étre urbanisé avant les secteurs 2AUb et
3AUb

Constructions de type habitat collectif avec une
densité minimale de-35 logements/ha

Toute opération d'au moins 8 logements ou 800 m?
de surface de plancher devra comporter au moins
20% de la surface de plancher en logements
locatifs sociaux

Respect des principes d'accés a la zone

Création de liaisons piétons cycles et préservation
des connexions avec les réseaux existants, hors
périmétre

Maintien des structures paysagéres existantes ou
création de structures paysagéres permettant une
insertion du projet dans Fenvironnement ainsi que
la préservation des vues sur le grand paysage

Gestion des eaux pluviales a 'ensemble de la zone
et /ou a la parcelle avec respect des prescriptions
définies dans les annexes sanitaires
Raccordement obligatoire a [I'assainissement
collectif

Extrait de ['OAP de la Doie avant la présente modification de droit commun

Dans cette OAP, plusieurs acces a la zone avaient été prevu. Cependant, la création de ces acces
est opérationnellement impossible du fait de la propriéte fonciere de certains de ces acces. Seul
'accés situe a l'Est sur la Route de Bonne est possible.

Il est ainsi proposeé de modifier les principes de 'OAP pour ne conserver que l'acces a l'Est.
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La modification du cahier des OAP

En plus des modifications induites par l'objet 3.1, le cahier des OAP est modifie afin de modifier le
schéma de 'OAP n"2 du secteur de la Doie, en ne conservant que l'accés a l'Est du secteur.

Extrait de ['OAP de la Doie apres la présente modification de droit commun
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OBJET 4: I’OUVERTURE DE LA ZONE «A URBANISER» A PROXIMITE DU
CENTREHOSPITALIER ALPES-LEMAN

Motivations

Le PLU de NANGY avait mis en place une zone a urbaniser (AU) fermée a 'urbanisation a proximite
Centre Hospitalier Alpes-Leman (CHAL), autrement appeléee « zone AU des Bois ».

La zone AU des Bois avait pour vocation originelle d'accueillir de futures extensions d'equipements
hospitaliers ou nécessaires au bon fonctionnement du CHAL.

Depuis l'élaboration du PLU, les besoins en equipements structurants ont évolue et un besoin d'un
site d'incendie et de secours departemental pour les besoins du SDIS se fait ressentir a l'echelle de
la Haute-Savoie.

Dans le cadre de la réflexion globale sur l'analyse et la couverture des risques a l'échelle du
département de la Haute-Savoie, le Service Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS) de la
Haute-Savoie a identifie la zone AU des Bois comme favorable a l'implantation d'un centre d'incendie
et de secours (CIS).

Ainsi a court terme, la construction d'un tel équipement est envisageée sur ce secteur avec une future
caserne de pompiers permettant d'améliorer la couverture opérationnelle des secours sur le secteur
geographique. Compte tenu de la position centrale au sein du département, il est également prévu
un centre de formations complémentaire pour les sapeurs-pompiers du departement. Ce téenement
stratégique pourra également permettre a terme de répondre a d'autres besoins du SDIS 74 (par
exemple : locaux départementaux pour la logistique, la pharmacie et/ou les ateliers mecaniques).

A noter que la zone AU ne constitue pas actuellement un espace naturel, agricole ou forestier. En
effet, la zone tient son origine de la construction de l'autoroute A40 au debut des années 1970 ou
elle servait de plateforme pour la construction.
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Depuis la construction de l'autoroute A40, la zone a conserve sa vocation de depdt. Par consequent,

son urbanisation ne reduit pas les surfaces agricoles disponibles ni ne compromet l'activite agricole
existante.

Zonage du PLU avant la présente modification de droit commun du PLU superposé a la
photographie aérienne de 2022

Vue de la zone depuis son acces
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Ainsi, il est proposeé d'ouvrir la zone a l'urbanisation en changeant son zonage de AU a AUe (Future
zone d'interét genéral et collectif).

La modification du reglement graphique

D'abord, de maniere générale, la symbologie du reglement graphique est modifiée afin d'apporter
une meilleure lisibilité au document.

Ensuite, le reglement graphique est modifié pour intégrer le basculement de la zone AU des Bois en
zone AUe. Cela correspond environ a 3,4 hectares.

y
Extrait du zonage avant la présente ) Extrait du zonage apreés la présente
modification de droit commun modification de droit commun

A noter également que l'objet de l'emplacement réservé est également modifié par un autre objet
(objet n"2) de la préesente modification de droit commun pour integrer le projet de centre d'incendie
et de secours.

Enfin, dans le cadre de linstauration d'une zone AU ouverte a l'urbanisation, son urbanisation doit
étre encadrée par une OAP.
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L'integration d'une OAP sectorielle pour la zone des Bois

L'ouverture a l'urbanisation de la zone AU fermée a l'urbanisation entraine lintégration de principes
et orientations d'aménagement dans le PLU en application de larticle R151-20 du Code de
l'Urbanisme.

Les principes suivants sont donc intégrés au cahier des OAP :

) OAP N°8
SECTEUR D’EQUIPEMENTS DES BOIS

Les ténements concernés par 'OAP n°8 sont situés a I'Ouest du site du CHAL au sud de la Confoiter I devel t s P
commune de NANGY. onforter le développement en équipements du territoire

int I
1is sont localisés au lieu-dit les Bois, & I'Est de I'autoroute A0 (Macon-Passy). e el

Assurer un dé 1t cohérent et < ire aux
activités du centre hospitalier dans un secteur trés largement
accessible — caractéristique trés importante dans le but
d’accueillir un site d’incendie et de secours départemental.

Tenement d’environ 3,5 hectares pour accueillir un site
diincendie et de secours départemental etiou des
équipements liés au CHAL.
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CONDITIONS D'OUVERTURE A L 'URBANISATION

Gestion d'aménagement d’ensemble respectant le schéma
ipes ci-contre prenant en compte les dispositions ci-

Conservation des boisements situés au Sud du
ténement.

Unité d’aspect dans le traitement architectural des
constructions ainsi que des clétures, lorsqu'elles
existent

Implantation des équipements au cceur du
téenement.

Reéalisation des stationnements avec aménagement
paysager et utilisation de matériaux perméables.
Les voies de dessertes intemes s’aménageront
selon les besoins des équipements présents.

Plusieurs accés a la zone depuis la voirie a I'Ouest
du secteur pourront étre créé:

Maintien des espaces végétalisés au Nord du
secteur.

Création d'un espace paysager et végétalisé de
transition en frange Ouest

Conservation des voiries existantes
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente maodification de droit commun du PLU de NANGY modifie la délimitation des zones
du PLU a travers son objet 3: l'ouverture de la zone « a urbaniser » a proximité du Centre Hospitalier
Alpes-Léman.

L'évolution des surfaces des zones du PLU sont présentées dans le tableau suivant :

! Les surfaces des zones réduites par la présente modification de droit commun sont en rouge
! Les surfaces des zones augmentées par la présente modification de droit commun sont en vert

Ua Centre-bourg 6,0 6,0
Ual Hameau de Boringes 3.6 3.6
Ub Habitat intermediaire 7.7 7.7
Ub1 Eleglt_eltér S{\j%cuserwtude commerciale au titre de larticle 04 04
Uc Habitat individuel densité moyenne 53.5 53.5
Ue Zone d'intérét géneral et collectif 4,0 4,0
Ur Zone autoroutiere de 'A40 33.2 33.2
Ux Activités industrielles et artisanales 6.1 6,1

AU Urbanisation future - Réserve fonciere 7.9 4.5
AUb Extension du centre bourg et de Boringes 0.5 0.5
AUe Future zone d'intérét general et collectif 0,8 4.2
AUha Zone d'activités equipement de sante 3,0 3,0
AUho Secteur a vocation hoételiere 0,5 0,5
AUc Urbanisation apres réalisation des equipements 0,2 0.2

Zone de développement économique

Activité agricole

2151

2151

Secteur agricole paysager

15,3

15.3

Aire d'accueil pour les gens du voyage

Protection de la nature 23.2 23,2
Ns Zone de milieux naturels sensibles 47.2 47.2
NL Zone naturelle de loisirs 0.2 0.2

S

Secteur de loisirs sports mecaniques
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification de droit commun n'‘engendre aucun impact negatif sur l'environnement,
ne réduit aucune protection des espaces agricoles et naturels, aucune protection des boisements
ou milieu naturel remarquable.

La présente modification de droit commun n'entraine aucune augmentation de la consommation
fonciere par rapport au Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuve en juin 2016.

Pour information, autoévaluation du projet de modification, réalisee dans le cadre de 'examen au
cas par cas realisé par la personne publique responsable en application des articles R. 104-33 a R.
104-37 du code de l'urbanisme pour un plan local d'urbanisme, est annexe au present additif.
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ANNEXES

Préambule

La présente auto-évaluation s’inscrit dans le cadre de la procédure d’examen au cas
par cas conduite par la commune de Nangy en charge de la procédure d’évolution de
son Plan Local d’'Urbanisme.

Elle vise a établir I'existence ou non d’incidences notables de la procédure d’évolution
du PLU sur I'environnement et notamment sur la diversité biologique, la population, la
santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, les facteurs climatiques, les
biens matériels, le patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et
archéologique, les paysages et les interactions entre ces facteurs.

Cette auto-évaluation est établie conformément a l'article R104-34 du code de
'urbanisme et est transmise a I'Autorité environnementale dans le cadre du dossier de
saisine.

Les objectifs de la présente évolution du PLU de NANGY sont les suivants :

. La mise a jour des emplacements réserves ;

. Des évolutions du reglement écrit pour tenir compte de difficultés
d’interprétation rencontrées lors de l'instruction des demandes d’urbanisme et mettre
a jour des définitions et certains points réglementaires (intégrer lexique national) ;

. Intégrer au reglement écrit, des prescriptions relatives a la gestion des eaux
pluviales ;

. Des évolutions des OAP afin de les rendre plus opérationnelles et de maitriser
la densification ;

. Ouverture urbanisation d’'une zone AU afin de permettre la construction d’'un
site d’'incendie et de secours départemental.

Les milieux naturels et la biodiversité

L'impact des modifications du PLU de Nangy sur les milieux naturels et la
biodiversité peut étre considéré comme limité.

D’abord, les ajustements apportés, comme l'intégration de la doctrine de la COPENAF
(Objet 1.7) et les regles de gestion des eaux pluviales (Objet 1.2), sont principalement
destinés a maintenir I'existant plutdt qu'a introduire de nouvelles mesures de protection
ou de restauration des milieux naturels.

De plus, il n'est pas question de réduction d'espaces boisés classés ni d'altération des
zones naturelles ou agricoles. Ainsi, ces modifications n'entrainent ni dégradation ni
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des conditions actuelles des milieux naturels et de la biodiversité, justifiant un impact
nul dans ce domaine.

L'ouverture de la zone a urbaniser a proximité du Centre Hospitalier Alpes-Léman
(Objet 4) pourrait avoir un impact limité sur les milieux naturels et la biodiversité. Bien
que cette ouverture vise a permettre des constructions, celles nécessaires pour des
services publics comme un site d'incendie et de secours, elle se déroule dans une
zone déja identifiée pour l'urbanisation, limitante ainsi son emprise sur les espaces
naturels vierges.

De plus, il est a noter que cette zone située entre le CHAL et I'autoroute et déja
ameénagé en terrain vague représente déja une fragmentation des habitats.

Les espaces boisés

L'ouverture de la zone a l'urbanisation a proximité du Centre Hospitalier Alpes-
Léman (Objet 4) pourrait avoir un impact limité sur les espaces boisés.

Bien que cette zone soit prévue pour l'urbanisation, son aménagement pourrait affecter
la végétation existante. Les études de faisabilité en cours intégreront les dispositions
relatives a I'Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP), qui porteront
notamment sur la conservation des zones boisées lors de l'implantation des batiments
et équipements nécessaires.

De plus, 'OAP demande également la végétalisation d'autres espaces de la zone, ce
qui pourrait comprendre en partie I'impact sur les espaces boisés. Ainsi, bien que des
précautions soient prises pour minimiser les effets, I'impact reste néanmoins limité en
raison des interventions potentielles sur la végétation.

La consommation d’espaces naturels, agricoles, ou forestiers

Les modifications du PLU de Nangy entrainent un impact limité, voir nul, sur la
consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.

L'ouverture de la zone a urbaniser pres du Centre Hospitalier Alpes-Léman (Objet 4)
implique une certaine consommation d’ENAF, bien que cette zone soit déja destinée a
l'urbanisation selon le PLU en vigueur.

Au-dela de l'ouverture de la zone a l'urbanisation prés du Centre Hospitalier Alpes-
Léman (Objet 4), la modification du PLU de Nangy n'entraine pas un impact
supplémentaire significatif sur la consommation d’ENAF par rapport au PLU déja
approuvé. Les autres modifications sont principalement des ajustements techniques
ou des clarifications des regles existantes, sans élargissement des zones
constructibles ni réduction des protections en place. Ainsi, hormis I'impact limité a
l'urbanisation de la nouvelle zone, la modification n'induit pas de consommation des
ENAF supplémentaires au-dela de ce qui était déja prévu dans le PLU initial.
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L’activité agricole
Les modifications du PLU de Nangy ont un impact nul sur I'activité agricole.

Les ajustements apportés par la modification, y compris l'intégration de la doctrine de
la CDPENAF (Objet 1.7), visent a renforcer la protection des terres agricoles en limitant
les constructions non agricoles dans les zones A et N. De plus, il n'y a pas de réduction
des surfaces agricoles existantes ni d'augmentation des zones constructibles dans les
secteurs agricoles au-dela de ce qui était déja prévu dans le PLU approuvé. Méme
I'ouverture de la nouvelle zone a l'urbanisation est prévue dans une zone spécifique
qui ne touche pas directement les terres agricoles protégées par le PLU.

L’eau potable

Les modifications du PLU de Nangy ont un impact nul sur I'eau potable.

Les ajustements apportés, tels que lintégration des régles concernant les eaux
pluviales (Objet 1.2) pour une meilleure gestion des eaux de ruissellement, visent
principalement a améliorer la gestion des eaux pluviales sans affecter les ressources
en eau potable. De plus, aucune des modifications proposées n'implique des
changements dans les infrastructures ou les prélévements liés a I'eau potable.

La gestion des eaux pluviales

Les modifications du PLU de Nangy ont un impact positif sur la gestion des eaux
pluviales.

L'intégration des regles spécifiques concernant les eaux pluviales (Objet 1.2) vise a
renforcer la gestion de ces eaux sur le territoire communal. Cette modification introduit
une référence directe au Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP) dans le
réglement du PLU, rendant ainsi opposables aux autorisations d'urbanisme les
prescriptions du SGEP.

Ces régles imposent, par exemple, que les nouvelles constructions doivent prévoir des
dispositifs adaptés pour le traitement et la gestion des eaux pluviales, tels que des
bacs de rétention ou d'autres systemes pour éviter que les eaux pluviales ne
surchargent les réseaux d'assainissement ou ne causent des problemes de
ruissellement.

L’assainissement
Les modifications du PLU de Nangy ont un impact positif sur I'assainissement.
Aucune des modifications apportées ne concerne directement les infrastructures ou

les régles liées a l'assainissement des eaux usées. Les ajustements qui impactent
indirectement l'assainissement portent principalement sur la gestion des eaux
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pluviales, avec des mesures spécifiques pour éviter que ces eaux ne surchargent les
systémes d'assainissement.

Le paysage ou le patrimoine bati

Les modifications du PLU de Nangy ont un impact limité, voire positif sur le
paysage et le patrimoine bati, en particulier concernant I'ouverture de la zone a
urbaniser prés du Centre Hospitalier Alpes-Léman (CHAL).

Cette zone, positionnée entre I'autoroute A40 et le CHAL, bénéficie d'un aménagement
prévu par [|'Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP) qui inclut des
mesures pour mieux intégrer les futures constructions dans leur environnement. Ces
mesures, notamment la végétalisation des espaces, contribuent a atténuer I'impact
visuel des nouvelles constructions et a améliorer I'esthétique du paysage urbain, qui
actuellement est une zone de dépot.

En ce qui concerne les autres objets de la modification du PLU, l'impact sur le paysage
et le patrimoine bati est nul. Les ajustements apportés n'impliquent pas de
changements significatifs susceptibles d'affecter le paysage ou la protection du
patrimoine bati.

Les sols pollués, les déchets

Les modifications du PLU de Nangy ont un impact nul sur les sols pollués et la
gestion des déchets. Aucune des modifications proposées dans le PLU ne
concerne directement la gestion des sols pollués ou I'amélioration des
infrastructures de traitement des déchets.

L’air, I’énergie et le climat

Les modifications du PLU de Nangy ont un impact globalement positif sur I'air,
I'énergie, et le climat.

La modification des regles concernant l'installation de panneaux solaires (Objet 1.13)
est particulierement notable. En assouplissant les conditions d'intégration des
panneaux solaires sur les toitures, ces modifications facilitent le développement de
I'énergie solaire sur la commune.
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