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|- PREAMBULE

En septembre 1998, la Commune d’Eteaux s’est doté d’'un POS valant PLU, lequel a été modifié a deux
reprises, le 10 mai 2001 et le 24 ao(t 2005.

En 2008, sont engagées une révision simplifiée (le 23 janvier 2008) ainsi que les trois modifications n°3,
4 et 5 (approuvées le 23 janvier et le 16 juillet 2008).

Deux nouvelles modifications sont engagées pour étre approuvées en 2010 (les 17 mars et 17
novembre).

Enfin, la mise en révision générale a été décidée par délibération du Conseil Municipal en date du 23
février 2011.

Ainsi, la Commune d’Eteaux est couverte par un PLU approuvé par délibération du conseil municipal
du 19 mars 2014, PLU ayant fait I'objet d'une modification n°1 approuvée par délibération du conseil
municipal du 17 octobre 2018.

En application de I'article L. 153-38 du code de I'urbanisme, le conseil municipal a prescrit la procédure
de modification n°2 du PLU, le projet de modification portant notamment sur I'ouverture a I'urbanisation
de 3 zones de la commune,

[I- OBJECTIF ET JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA
PROCEDURE

La procédure d’évolution du PLU d’ETEAUX engagée par délibération du conseil municipal en date du
19 juin 2019 a plusieurs objectifs :

e L'ouverture a l'urbanisation de 3 zones AU (zones d’urbanisation future), avec création d’'une
OAP sectorielle sur chacune des trois zones concernées,

o Larectification d’erreurs matérielles contenues dans le réglement du PLU d’Eteaux,

o Le toilettage et la réécriture de certaines clauses du réglement du PLU pour éviter les erreurs
d’interprétation,

e La mise a jour du plan de zonage du PLU quant & la matérialisation du bati patrimonial et du
fonds de plan pour figuration des nouvelles constructions et du nouveau découpage cadastral
dans certains secteurs de la commune.

Les modifications proposées dans la présente procédure du PLU d'ETEAUX ne visent :
* nide changer les orientations définies par le PADD,

* nide réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
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* ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance,

» ni d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

En ce sens et conformément aux dispositions de l'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, la procédure
de révision n'est pas requise.

La procédure ayant notamment pour objet I'ouverture a I'urbanisation de zones AU, la procédure de
modification simplifiée n’est pas non plus requise.

Ainsi les propositions de modifications envisagées dans la modification N°2 du PLU d'ETEAUX
s'inscrivent dans une procédure de modification, en application de l'article L. 153-41 du code de
'urbanisme.

En application de larticle L. 153-38 du code de l'urbanisme, le projet portant sur I'ouverture a
'urbanisation de 3 zones, le conseil municipal a délibéré le 19 juin 2019 pour prescrire la procédure de
modification n°2 du PLU.

Avant I'ouverture de I'enquéte publique, le projet de modification n°2 du PLU d’Eteaux est notifié aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme.

Le projet de modification n°2 est ensuite soumis a enquéte publique, pendant un mois minimum. Il est
ensuite éventuellement modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques associées qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur. La
modification n°2 est ensuite approuvé par délibération du conseil municipal (article L.153-41 et suivants
du code de l'urbanisme).

ETAPES DE LA PROCEDURE :

1- Délibération du conseil municipal prescrivant la procédure de modification n°2 du PLU
d’ETEAUX
a. Transmission au Préfet

b. Mesures de publicité

2- Elaboration du projet de modification simplifiée et exposé des maotifs,
3- Saisine de l'autorité environnementale pour examen au cas par cas,
4- Notification du projet au cas au Préfet et aux personnes publiques associées (PPA)

5- Saisine du Président du tribunal administratif de Grenoble pour nomination du commissaire
enquéteur,

6- Arrété du maire de mise a enquéte publique
7- Avis et publicité de mise a enquéte publique

8- Déroulement de I'enquéte publique pendant 1 mois minimum avec mise a disposition du public
des éléments suivants :

- les piéces du dossier de modification n°2 tel qu’il a été notifié : une notice de
présentation justifiant la modification envisagée et les dispositions réglementaires
(graphiques, écrites) avant et apres la modification

- les avis émis sur le projet de PLU par les personnes publiques associées
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- la mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la
fagon dont cette enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au projet,
- I'avis de l'autorité environnementale.

9- Conclusions et rapport d’enquéte établis par le commissaire enquéteur, avec modification
éventuelle du projet pour prendre en compte les éventuels avis des PPA, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur.

10- Approbation de la modification n°2 par délibération du conseil municipal.

11- Mesures de publicité :
a. Transmission de la délibération et du projet au Préfet
b. Affichage en Mairie pendant un mois
c. Insertion dans un journal d’annonces légales du département,
d. Publication sur le portail national de I'urbanisme.

lII- LE CONTENU DE LA MODIFICATION N°2

JUSTIFICATION DE L’OUVERTURE A L’'URBANISATION DES ZONES AU

Le premier objectif de la modification n°2 du PLU est I'ouverture a I'urbanisation de 3 zones AU :

- Zone AU située lieudit « Sur la Merle », constituées des parcelles cadastrées section A n° 2232,
2233, 2234, 2235, 2236, 2237, 2238, 2239, 2569, 2570 et 2572 pour une contenance globale de
8.641 mz2,

- Zone AU située lieudit « Les Champs Mugnier » constituée de la parcelle cadastrée section B
n° 1115 pour partie d’'une contenance d’environ 6.410 m?,

- Zone AU située lieudit « Les Champs Mugnier » constituée des parcelles cadastrées section B
n° 276, 277, 1144 et 1956 pour une contenance globale de 16. 303 m2.
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Ces trois zones d’urbanisation future avaient été classées en zone AU du fait d’'un équipement
insuffisant, le réeglement du PLU d’Eteaux disposant que leur occupation et/ou utilisation devra étre
déterminée ultérieurement par modification ou révision du PLU.

Elles constituent toutes les trois des dents creuses a l'intérieur de secteurs de la Commune classés en
zone UC du PLU d’Eteaux déja construit. L'ouverture a l'urbanisation de ces zones permettra de
répondre a un besoin croissant en termes de logements sur la Commune d’Eteaux, a I'intérieur de
secteurs déja urbanisés, les capacités d'urbanisation des zones déja urbanisées n’étant plus suffisantes
pour répondre a ce besoin.

De plus, dans son rapport de présentation en date d’octobre 2018, le PLU d’Eteaux rappelle que « la
zone A I'est une zone d’urbanisation future, insuffisamment équipée et destinée a une urbanisation a
plus long terme de la commune. Le PLU d’ETEAUX comporte plusieurs zones AU, dont une aux
Champs Mugnier ainsi qu’une seconde zone dans le centre bourg. La zone AU des Champs Mugnier
se justifie par le manque d’acces sécurisé du secteur. En effet, de nombreuses constructions ont été
implantées dans le hameau alors que la sortie sur la RD1203 n’est pas satisfaisante.

En accord avec le gestionnaire de la voirie, un classement en zone AU a donc été proposé sur la partie
non urbanisée insérée a l'intérieur du béati existant, afin de différer I'urbanisation tant que des travaux
de sécurisation ne seront pas effectués sur la voie départementale, sachant que ces travaux ne sont
actuellement pas a l'ordre du jour. »

Les travaux de sécurisation de I'accés aux zones AU situées lieudit « Les Champs Mugnier » ont été
effectués depuis, par la réalisation d’un « tourne a gauche » sur la route départementale 1203. Ceci
permet donc aux 2 zones AU « Les Champs Mugnier » ainsi qu’a I'ensemble de la zone UC déja
construite un acces sécurisé depuis la RD1203 et une sortie satisfaisante pour I'ensemble des
constructions existantes et a venir sur cette méme route départementale.

Les conditions d’ouverture a 'urbanisation de ces deux zones étant remplies, elles peuvent donc faire
I'objet d’'une modification du PLU pour étre ouverte a I'urbanisation.

En outre, ledit rapport de présentation du PLU d’Eteaux dispose, que la Commune d’Eteaux avait décidé
de classer en zone AU les terrains susvisés situés lieudit « Sur la Merle », notamment dans I'attente de
'assainissement collectif. Les travaux étant en cours d’acheminement vers ce secteur et la zone AU
constituant une véritable dent creuse a l'intérieur d’'un secteur bati classé en zone UC, la Commune
d’Eteaux souhaite pouvoir procéder a I'ouverture a l'urbanisation de cette zone a l'occasion de la
présente modification n°2 du PLU.

La Commune d’Eteaux souhaite toutefois renforcées les conditions d’ouverture a l'urbanisation de ces
trois zones AU par I'obligation de recourir & des OAP sectorielles définies aux articles R151-6 et R151-
8 du code de l'urbanisme, OAP qui sont mises en place sur chacun des trois secteurs par la présente
procédure de modification du PLU d’Eteaux. L’ouverture a l'urbanisation des zones AU est donc
conditionnée par I'engagement d’une réflexion stratégique et opérationnelle sur le secteur, impliquant
notamment la définition du niveau de qualité architecturale, urbaine et paysageére attendu et la rédaction
de dispositions dédiées a I'insertion des constructions dans leur environnement.

RESPECT DU PADD

Les grandes orientations d’'aménagement du PLU d’ETEAUX sont les suivantes :

1- Diversifier I'habitat et limiter I'étalement urbain,

2- Renforcer la centralité du bourg d’Eteaux,

3- Assurer une meilleure gestion des déplacements au sein du territoire communal et du bassin
de vie,

4- Favoriser le développement économique a I'échelle de la Commune,

5- Protéger les espaces et milieux naturels,

6- Valoriser le patrimoine béati et paysager,

7- Positionner Eteaux au sein de l'intercommunalité.

L'ouverture a l'urbanisation des 3 zones du PLU ne va pas a I'encontre de ces grandes orientations
d’aménagement.

Les 3 secteurs objets de I'ouverture a l'urbanisation constituent des dents creuses dans des secteurs
classés en zone UC. Les OAP mises en place sur les 3 secteurs respectent les régles de densification
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de la zone UC et imposent de prévoir une diversité d’habitat en mixant I'habitat individuel et I'habitat
intermédiaire.

Il N’y a pas d’étalement urbain, les 3 secteurs étant contenus a l'intérieur de zones déja urbanisées, et
étant les seules parties de ces hameaux restants a construire.

Compte tenu de leur situation dans la commune d’Eteaux et a l'intérieur de secteurs déja urbanisés, il
n’y a pas d’atteintes aux espaces et milieux naturels.

RESPECT DU SCOT DU PAYS ROCHOIS

La superficie du territoire de la Commune d’ETEAUX concernée par le projet d’ouverture a I'urbanisation
est la suivante :

= OAP 9: « Les champs Mugnier » : environ 1,6 ha

=  OAP10: « Faverge » : environ 0,6 ha

= OAP 11: « Sur la Merle » (Coudray) : environ 0,93 ha
Soit un total d’environ 3,13 ha

L'objectif de croissance démographique pour la commune d’Eteaux est fixé a 2,2 % par an par le SCoT
du Pays Rochois.

Pour mémoire, la commune a connu une progression démographique de :
- 1,7 % par an sur la période 2016 a 2019

- 2,3 % par an sur la période 2011 a 2016 (données INSEE).

- 2,7 % par an sur la période 2006-2011 (données INSEE).

Le nombre d’habitants a augmenté entre 2011, 2016 et 2019, passant de 1.737 habitants en 2011, 1.946

habitants en 2016 et 2047 en 2019 mais la tendance est a un ralentissement du rythme de croissance
démographique.

L'ouverture a l'urbanisation des 3 zones AU permettrait de créer 40 logements neufs environ :

e OAP 9 « Les Champs Mugnier » : environ 22 logements en habitat individuel ou intermédiaire
e OAP 10 « La Faverge » : environ 9 logements en habitat individuel ou intermédiaire

e OAP 11 « sur la Merle » : environ 9 logements en habitat individuel et intermédiaire.

Soit une moyenne pour les 3 OAP de 12,7 habitants a I'hectare.

En comptabilisant environ 2,5 personnes, en moyenne, par ménage occupant un logement : 40
logements x 2,5 = 100 habitants.

L'ouverture a [lurbanisation des 3 zones AU permettra d’accueillir environ 100 habitants
supplémentaires, a échéance comprise entre 3 ou 4 ans.

Si I'on considére le nombre d’habitants au dernier recensement (2.047 habs) et le taux de croissance
annuelle maximale de la population imposée par le SCOT du Pays Rochois pour la commune d’Eteaux
(2,2 %), cela donne une croissance annuelle possible d’environ 43 nouveaux habitants par an.

Soit sur une période de 3 ans, une possibilité de croissance de 129 habitants maximum.

La croissance engendrée par le projet d’'ouverture a I'urbanisation des 3 zones sera donc inférieure a

celle permise par le SCOT et respecte donc le taux de croissance annuelle maximale de la population
imposé par le SCOT.
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Le cadre et la qualité de vie proposés par la Commune d’Eteaux, sa proximité du bassin d’emploi de
Genéve (a environ 25 km), sa situation géographique stratégique au carrefour de la vallée de I'Arve et
de l'agglomération annécienne sont tant de facteurs qui rendent la Commune d’Eteaux trés attractive.

Elle fait partie d’un territoire sous pression, d’un département qui ne cesse d’accueillir de nouveaux
habitant qu’il faut loger.

C’est dans ce contexte que I'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs de la Commune se
justifie également.

MIXITE SOCIALE

Les 3 OAP instaurées sur les secteurs a ouvrir a l'urbanisation n'impose pas de mixité sociale.

En effet, la volonté est de prévoir I'offre de logements locatifs aidés au plus prés du centre-bourg
d’Eteaux et des transports.

Pour répondre a I'exigence de mixité sociale, la Commune avait d’ores et déja prévu lors de
I'élaboration du PLU :

- Un emplacement réservé « Prés de Sales » permettant la réalisation d’environ 40 logements
locatifs sociaux,

- 2 servitudes pour création de logements locatifs sociaux en zones AUa et AUb permettant au total
la réalisation d’environ 30 logements locatifs sociaux,

Soit une programmation d’environ 70 logements locatifs sociaux pour la Commune d’Eteaux, au-dela
de l'objectif du PLH. En effet, I'objectif de production de logements locatifs aidés sur la durée du
dernier PLH était de 25 logements pour la Commune d’Eteaux.
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OAP N°9 — Les Champs Mugnier

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SITUATION ET ENJEUX

L'OAP n°9 conceme le hameau des Champs Mugnier POTENTIEL D’ACCUEIL

L'aménagement de ce secteur permet d'urbaniser une dent creuse tout en sécurisant le secteur. 22 logements maximum répartis en 18
OBJECTIFS constructions, (env.13 logts / hectare)

Permetire un del isation entre des i

Opter pour une e d'habitat une optimisation adaptée de l'espace, s'insérant CONDITIONS D'OUVERTURE DE LA ZONE

dans le tissu urbain environnant. Ouverlute par opération  d'amé
Organiser une desserte automobile et piétonne sécurisée d'ensemble portant sur la totalité du périmétre de la

zone.

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE
NB: la raprésentation graphique = une portée llusirative des principes d'sménsgement décrits ci-contre. Les princioes
par.

PRINCIPES =~ D’AMENAGEMENT  GENERAL A
RESPECTER :
Habitat individuel

ITlemEae * Gestion des eaux pluviales a I'ensemble de la zone
etfou a la parcelle avec respect des prescriptions
définies dans les annexes sanitaires.

= Dimensionnement des réseaux & créer permettant la
desserte de I'ensemble de Ia zone.

* R au réseau d
collectif.

= La réalisation de l'amé et des
devra confribuer & économiser les ressources
énergétiques — Production d'eau chaude via une
énergie et récupérati igatoires des
eaux de toitures.

= Les cl6tures des jardins privatifs devront présenter une
unité d'aspect. D'une hauteur maximale de 1,60 m,
elles seront adaptées au contexte paysager (espace
rural), c'est-a-dire constituées soit de dispositifs a claire
voies confortées par des haies vives d'essences
locales, soit de murets d'une hauteur de 040 m
maximum surmontés ou non de grilles et édifiés dans
les mémes ériaux que la i inci

ORIENTATICNS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION|

OAP n°9: Secteur « Les Champs Mugnier »
PRINCIPES D’AMENAGEMENT
ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS
gy 'aCCES & la zone sera assuré depuis la route des Champs Mugnier, au nord-est du site, tel gue figuré sur le schéma.
La desserte de 'ensemble des constructions sera assurée par une voie de desserte unique, centrale, d double sens.

Développement d'un maillage piéton sécurisé depuis la route des Champs Mugnier et & l'intérieur de I'opération, en accompagnement de la voie de
desserte créée

STATIONNEMENT

Les besoins en stationnement seront & réaliser sur les parties privatives et non le long de la voirie.

ESPACES COLLECTIFS ET TRAITEMENT PAYSAGER

Des espaces verts devront &tre aménagés afin de préserver des espaces de respiration adaptés au contexte environnant (espace rural) et de permetire
un cadre de vie qualitafif. Ces espaces :

- seront traités majoritairement en espace vert de type prés en rapport avec I'environnement agricole & proximité.
— Un espace vert devra &tre aménagé au sud de 'opération, en talus, le long de la RD1203
— il sera recherché une simplicité des amé &rieurs, en cohérence avec le caractére rural de l'environnement.

Plantations : La voie de desserte de l'opération devra étre bordée, de part et d'autre, d'arbres de moyenne tige, d'essence locale sur toute sa longueur.

FORME ET EXPRESSION ARCHITECTURALE / PROGRAMME

Les constructions devront éire de type individuel ou intermédiaire et ne pas exceder | | oo constructions devront &tre implantées de maniére & limiter les vis-
un gabarit de RDC+1+C. A-vis, & un bon i des et 4 assurer
Leur volumétrie et leur architecture devront s'inspirer de l'esprit des lieux | Ti i &re et archit ale de ces derniéres.
il et lieux ts), tant du point de vue
- de la forme, du volume et des matériaux de toitures,
~ de la modénature et des matériaux de facades,
- de l'aménagement de leurs abords
L des ions devra p une cohérence architecturale, comporter des toitures 4 pans et présenter une cohérence dans 'emploi des

matériaux et des teintes.
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OAP N°10 « LA FAVERGE »

ORIENTATIONS D'AMENAGI DE PROGRAMMATI

SITUATION ET ENJEUX

L'OAP n=10 conceme le secteur « Fayerge, » au hameau « Les Champs Mugnier » POTF-NT'EL D'ACCUEIL

L'aménagement de ce secteur permet d'urbaniser une dent creuse tout en sécurisant le secteur. Environ 8 logements, (env.13 logts / hectare)
OBJECTIFS

Permettre un del’ isation entre des CONDITIONS D'OUVERTURE DE LA ZONE

Opter pour une typologie d'habitat une optimisation adaptée de I'espace, s'insérant dans Ouverfure  par  opérafion  d'aménagement
le tissu urbain environnant. d’ensembie portant sur la totalité du périmétre de la
= 4 A zone

Organiser une dessert ile et pi sécurisé

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE
NB: I3 représantation graphique a une portée illustrative des principes d'aménagement oécrits ci-contre. Les principes
b oy vioe

par

PRINCIPES D’AMENAGEMENT GENERAL A
RESPECTER :

* Gestion des eaux pluviales & I'ensemble de la zone
etfou a la parcelle avec respect des prescriptions
définies dans les annexes sanitaires.

= Dimensionnement des réseaux a créer permetiant la
desserte de I'ensemble de la zone.

* Raccordement obligatoire au réseau d'assainissement

collectif.

= La réalisation de 'amé et des
devra i a é i les
énergétigues — Production d'eau chaude via une
énergie et récupérati igatoires des

eaux de toitures.

= Les clétures des jardins privatifs devront présenter une
unité d'aspect. D'une hauteur maximum de 1,60 m,
elles seront adaptées au contexte paysager (espace
rural), c'est-a-dire constituées soit de dispositifs a claire
voie confortés par des haies vives d'essences locales,
soit de murets d'une hauteur de 0,60 m maximum
surmontés ou non de grilles et &difiés dans les mémes

ériaux que la i inci

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
OAP I® 10 : Secteur « EQVerge »

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS
- |’accES & la zone sera assuré depuis la route des Champs Mugnier, au nord-ouest du site, tel que figuré sur le schéma
La desserte de 'ensemble des constructions sera assurée par une voie de desserte unique a double sens, le long de la limite ouest du site.

Développement d'un maillage piéton sécurisé depuis la route des Champs Mugnier et @ lintérieur de I'opération, en accompagnement de la voie de
desserte créée

STATIONNEMENT
Les beseins en stationnement devront étre réalisés sur les parties privatives.
ESPACES COLLECTIFS ET TRAITEMENT PAYSAGER

Des espaces verts devront éire aménagés afin de préserver des espaces de respiration adapiés au contexte environnant (espace rural) et de permetire  un
cadre de vie qualitatii. Ces espaces :

- seront traités majoritairement en espace vert de type prés en rapport avec I'environnement agricole & proximité.

— il sera recherché une ité des érieurs, en cohérence avec le caractére rural de l'environnement.
Plantations : La voie de desserte de 'opération devra étre bordée, de part et d'autre, d'arbres de moyenne tige, d'essence locale sur toute sa longueur.

FORME ET EXPRESSION ARCHITECTURALE / PROGRAMME

Les $nstllgc1lﬂonnscge1zfgm &tre de type individuel ou intermédiaire et ne pas excéder | | oo concinyctions devront étre implantées de maniére  limiter les vis-
un gabarit de a-vis, a un bon i des et a assurer
Leur volumétrie et leur architecture devront slinspirer de lesprit des lieux | linsertion paysagére et architecturale de ces derniéres.
ions et liews: envi tant du point de vue :
- de la forme, du volume et des matériaux de toitures,
— de la modénature et des matériaux de facades,
- de l'aménagement de leurs abords.
L des ions devra pré une cohérence architecturale, comporter des toitures 4 pans et présenter une cohérence dans 'emploi des

matériaux et des teintes
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OAP N°11 « SUR LA MERLE »

'ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION|

CCUEIL

SITUATION ET ENJEUX Environ 9 logements, (env.10 logts / hectare)

L'OAP n*11 concemne le hameau « Sur la Merle » F T 5 -6 i ne

L'aménagement de ce secteur permet d'urbaniser une dent creuse tout en sécurisant le secteur. 77 comportant pas plus de 2

OBJECTIFS logements par construction (ex :

Permetire un del isation entre des i _‘:‘ :;szgfs&:te?z ;"?I"';g'; ou3

Opter pour une ie d'habitat une optimisation adaptée de l'espace, s'insérant dans le J P

urbain environnant.

0 - une d i et pié sécurisé CONDITIONS D'OUVERTURE DE LA ZONE
Ouverlure  par  opération  d’aménagement
d’ensemble poriant sur la totalité du périmétre de la
zone ou réalisable par }ram:h(? dans la mesure ol

SCHEMA DE PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE les portions de voiries nécessaires a Faménagement

; 3 e 2 2 o & e SO de la ftranche sont réalisées, a condition de

NB: Ia représentation graphique a une portée ilustrative des principes d'aménagement décrits ci-contre. Les principes respecter la composition de FOAP et prenant en

d ont par z

compte les principes d'aménagement décrits ci-
apres.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT GENERAL A
RESPECTER :

= Gestion des eaux pluviales a I'ensemble de la zone
et/ou a la parcelle avec respect des prescriptions

, Habitat individuel définies dans les annexes sanitaires.
< "} ouintermédiaire = Dimensionnement des réseaux a créer permettant la
desserte de I'ensemble de la zone.
. au réseau d
collectif.
= La réalisation de l'amé et des

devra contribuer a économiser les ressources

énergétigues — Production d'eau chaude via une

énergie et récupérati igatoire des
eaux de foitures. A

=  Les clétures des jardins privatifs devront présenter une

unité d'aspect. D'une hauteur maximum de 1,60 m,

elles seront adaptées au contexte paysager (espace

rural), c'est-a-dire constituées soit de dispositifs a claire

i és par des haies vives d'essences locales,

; soit de murets d'une hauteur de 0,40 m maximum

Périmétre de 'OAP (0.93 ha) sumqnles ou Illon de gnllgs et gdlﬁes dans les mémes

quela

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION|

OAP n® 11 : Secteur « Sur la Merle »
PRINCIPES D'AMENAGEMENT
ACCESSIBILITE ET DEFLACEMENTS
- |'accés 4 la zone sera assuré depuis la route de la Chapelle tel gue figuré sur le schéma.

La desserte des constructions sera assurée par la voie de desserte a double sens déja existante, & aménager en enrobés depuis la route de la Chapelle
et desservant les constructions avoisinantes

Développement d'un maillage piéton sécurisé depuis la route de la Chapelle et a 'intérieur de I'opération

STATIONNEMENT
Les besoins en stationnement devront &tre réalisés sur les parties privatives.
ESPACES COLLECTIFS ET TRAITEMENT PAYSAGER

Sur chaque parcelle, des espaces verts deviont aménagés afin de préserver des espaces adaptés au contexte environnant (espace rural} et de privilégier un
cadre de vie gualitatif. Ces espaces
Il sera recherché une simplicité des

, en cohérence avec le caractére rural de I'environnement.

Plantations arborées, d'essence locale.

FORME ET EXPRESSION ARCHITECTURALE / PROGRAMME
Les constructions devront étre de type individuel ou intermédiaire et ne pas exCéder | | oo constructions devront étre implantées de maniére & imiter Ies vis-

un gabarit de RDC+1+C avis, a un bon des et a assurer
Leur volumétrie et leur archilecture devront s'inspirer de l'esprit des lieux | l'insertion paysagére et architecturale de ces dernigres.
i et lieux tant du point de vue

- de la forme, du volume et des matériaux de toitures,

- de la modénature et des matériaux de facades,

- de l'aménagement de leurs abord
L des ions devra pré une cohérence architecturale, comporter des toitures 4 pans et présenter une cohérence dans 'emploi des

matériaux et des teintes

Commune d’ETEA Note de présentation modifica
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Dans le cadre de l'ouverture a l'urbanisation des 3 zones AU, il est procédé a la modification du
document annexe au PLU intitulé « ORIENTATIONS D AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION ».

Ce document faisant figurer en préambule du document un rappel de la loi et les effets juridiques des
OAP, il est d’abord procédé a la mise a jour du texte, compte tenu de la nouvelle nomenclature des
articles du code de I'urbanisme définissant les orientations d’aménagement et de programmation.

Les OAP sont désormais définies par les articles L.151-6 et L.151-7 du code de 'urbanisme et non plus
l'article L. 123-1-4 du code de 'urbanisme.

Avant modification

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION]

RAPPEL DE LA LOI

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont définies par I'Arficle L123-1-4 du
Code de I Urbanisme (LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)).

EFFETS JURIDIQUES

Les OAP sont des orientations parficuliéres qui
permetlent de préciser le Projet d Aménagement et
de Développement Durable sur les  secteurs
de la commune.

Dans le respect des orientations aermes par fe projet dameé &t de dé durables,
les des portant sur

I'aménagement, It hamlal les franSDDrfS ef les dépiacements.

1. En ce qui conceme faménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en vaieur lenvironnement ies paysages, les entrées de viles et le
patrimoine, lutter contre Iinsalubnté, permettre le renolvellement urbain et assurer le développement
oe la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisi de fouverture & des zones 3
urbaniser et de Ja ialisation des équipements corresponaants.

Elles ont donc été établies en cohérence avec le
PADD d'ETEAUX.

De plus, las OAP sont apposablas au fes. cost )
dire qu'elles simposent en_terme de compatibilté 3
Tansambis des abtorications dubanisme

L'article L123-5 du Code de FUrbanisme stipule en
effet que: les Travaux ou opérations doivent étre
compatibles, lorsquelles  existent, avec [es
i & ées & [article

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & meltre en valeur, réhabiliter, ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caracténistiques des voies ef espaces publics.

2 En ce qui conceme 'habitat, elles définissent les objeciifs et ies princioes d'une politique visant 3
répondre aux besoins en logements et en & favoriser e urbain et Ia
mixité seciale et & améliorer /'accessibilité du cadre bali aux personnes handicapées en assurant
enire les communes el enire les quartiers d'une méme commune une répariiion équilibrée et
diversifiée de [offre de iogements.

Effes tiennent liew du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 & [ 302-4 du code
de la construction ef de I'habitation.

3. En ce qui conceme les transports et les déplacements, efles définissent lorgamisation des
transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Effes tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 & 28-4 de ia Joi n* 82-
1153 du 30 décembre 1982 d'onientation des transports intérieurs.

o
L1234 et avec leurs documents graphiques.

Les OAP permettent ainsi de fixer des régles de
principe au fravers de schémas qui s'imposefont en.
compatibilité, mais également de traduire
cerfaines de ces regles dans les articles du
réglement du PLU afin de les rendre opposables non
plus seulement en terme de compaibilte mais de
conformité.

APRES MODIFICATION

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION|

RAPPEL DE LA LOI

Les O é etdeF (OAP) sont définies par les articles L.151-6 et
L. 151-7T du Code de FUrbanisme (LOI n* 2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 169 (V) et 33).

EFFETS JURIDIGQUES

Les OAP sont des orientations particuliéres qui
permettent de préciser le Projet d'Aménagement et
de Développement Durable sur les  secleurs

Art. L. 1516 CU - «les i é el de en de la commune.

cohérence avec le projet durables, des portant sur L A
'aménagement, I'habitat, les transports, Ies dep\acements et, en zone de montagne, sur les unités Elles ont donc é1& établies en cohérence avec le
touristiques nouvelles. PADD d'ETEAUX.

En labsence de schéma de cohérence ferritoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan Incal durbamsme &laboré par un établissement public de coopération
relatives a et artisanal

De plus, les OAP sont opposables au tiers, c'est @
dire qu'elles simposent en termes de compatibilité &

mentionnées a larticle L. 141 15 et dé i les conditions d
commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceplibles d'avoir un \mpav:l significatif sur
Iaménagement du territoire et le développement durable, conformément a farticle L. 141-17. »

AL A517CU- .- Les i : etde peuvent
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur

d'urbanisme

L'article L152-1 du Code de I'Urbanisme stipule en

effel que - « Lexécution par toute personns publique

ou privée de fous fravaux, constructions,
é plantations i

les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter conire linsa \ubrlle
permetire le renouvellement urbain, favoriser Ia densification et assurer le développement de la
commune ;

25 Favoriser la mixité fonctionnelle en prevuyam quen cas de réalisation d'opérations ¢'aménagement,
de ces opéralions est destin  la réalisation de

cummerces

3° Comporter un éché @ de louverture a I' i des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements comespondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et

espaces publics

6° Adapter |a délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-

II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, |a nature et |a capacité globale
daccueil et dequipement des unités touristiques nouvelles locales. »

des sois, et ouverture dinstaliations
classées sppartenant sux catégonies déferminées dans
le plan sont conformes au réglement ef & ses
documents graphiques.
Ges travaux ou opérations sont, en outre, compatibies,
lorsquelies  existent,  avec  les  orientations
d'sménagement st de programmation. »

Les OAP permettent ainsi de fixer des régles de
principe au travers de schémas qui simposeront en
ftermes de compatibilité, mais également de traduire
certaines de ces régles dans les arlicles du
réglement du PLU afin de les rendre opposables non
plus seulement en-terme de compatibiité mais de
conformité.

Commune d’ETE
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La page suivante de la méme annexe est également modifiée pour compléter le plan indiquant les

secteurs soumis a OAP par les 3 OAP n°9, 10 et 11.

AVANT MODIFICATION

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION]

Le territoire communal d'ETEAUX est é par 8 Ori i d" et de
Programmation, localisées dans la partie est de la commune, dans les secteurs les plus urbanisés.

SECTEURS SOUMIS A OAP
Les huit secteurs soumis a OAP sont situés dans la
partie communale ol Furbanisation est la plus dense, en

limite de la commune voisine de La Roche ainsi que sur
le pied de coteau.

Densification du centre bourg FETEAUX
Secteur de Prés Sales

Secteur de Prés Germain

Secteur de Chamy

Développement économique de Chez Gaud

Développement économique des Champs de la
G

Développement économique de Pré Rond

Secteur des Champs de la Grudette

APRES MODIFICATION

SECTEURS SOUMIS A OAP

Les secteurs soumis & OAP sont situés dans la
partie communale ois Furbanisation est la plus dense, en
timite de la commune voisine de La Roche insi aue sur
Le territoire communal d'ETEAUX est é par & 11 Orientations d'Amé et de le pied de coteau.
Programmation, localisées dans la partie est de la commune, dans les secteurs les plus urbanisés.

Densification du centre bourg FETEAUX
Secteur de Prés Sales

Secteur de Prés Germain

Secteur de Chamy

Développement économique de Chez Gaud

Développement économique des Champs de la
Gordetie

Développement économique de Pré Rond

Secteurs . Secteur des Champs de la Grudatte

concemés

Commune d’ETEAUX Note de présentation modification n°2
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Dans le cadre de l'instruction des autorisations d’'urbanisme qui ont été sollicités depuis la derniére
modification du PLU, il est apparu la nécessité de :

- préciser certaines notions contenues dans le réglement écrit, de rectifier certaines erreurs, afin
d’éviter tout probléme d’interprétation du réglement écrit,

- préciser ou ajouter des régles qui ne remette pas en cause I'équilibre du PLU, afin que le
reglement traduise le plus fidélement possible la volonté urbanistique de la Commune d’Eteaux,

- de donner une nouvelle structure au reglement de la zone A pour le rendre plus lisible et
compréhensible et ainsi moins sujet a interprétation.

1- INSERTION DE DISPOSITIONS GENERALES DANS LE REGLEMENT
ECRIT

Afin de préciser dans le reglement écrit certaines dispositions réglementaires courantes en matiere
d'urbanisme, il est inséré en préambule du reglement écrit des dispositions générales applicables a
'ensemble des zones du PLU.

Dans ces mémes dispositions générales, il est inséré des dispositions applicables au patrimoine bati
repéré au plan de zonage et les prescriptions applicables a chacun de ces batiments. En effet, le PLU
d’Eteaux fait état sur son réglement graphique de trois repérages :

- Béatiments repérés par un triangle noir : correspondant au patrimoine bati a préserver au titre de
l'article L. 151-19 du code de I'urbanisme, et situé en zone urbaine Centre bourg et Sur la Merle.

- Petit patrimoine bati repéré par une croix rouge,

- Béatiments a préserver situés en zone A et par une étoile rose et classés soit « Patrimonial », soit
« A » aux annexes 1 et 2 « Classement des fermes ».

Le reglement de PLU ne contenait jusqu’ici aucune disposition applicable a ce patrimoine, a I'exception
de quelques régles contenues dans le réglement de la zone A. |l était alors totalement interprétatif sur
les conditions de réhabilitation et d’intervention sur ce bati. Ainsi, il est précisé dans les dispositions
générales toutes les mesures permettant la préservation de ce bati ainsi que les régles architecturales
a respecter en cas de réhabilitation.

ﬂ DISPOSITIONS GENERALES
DISPOSITIONS GENERALES

COMMUNE D'ETEAUX TTREI - APPLICABLES AUX

MODIFICATION H° DU PLAN LOCAL D'URBAMNISME Zone Ua avee secteur Ual H ‘CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Zone Ub 1 e e applicatie 3 Verermble c teeoe de i comymine o ETEAUX

Zone Yo, 1 oisposmons APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES OU DANS PLUSIEURS
DENTREELLES

Zonels. or

Zane Us avae sectaurs Usa, Usb etUss, az

TITREN - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'UREANISATION FUTURE £

Zone AU £

Zone 83, 4

L DETRUIT OU DEMOL

Zone LD a9
Zone s, 57
‘Zone U5 avee secteur AUzl 63
Le e, Daid RATSMBA

TTREN - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES 7

Zone A aves secteurs 80 7 5 PERMIS DE DEMOLR

TTRE ¥ DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES £

Zone N aves secteurs i, ¥ etNs £

ETEAUX

ANNEXE-  Mesures consarvatoires le long des forrants ef ruisseaux. 86
Lexique 8
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ES TERRAINS FAISANT L'OBJET DE DIVISION

Faside R111-23 64

sonage s five g

POUR_LE PETIT PATRMOWE REPEREE PAR UNE CROX ROUGE AU RECLEMENT
SRAPRIGUE

1 cas e resiauraion de e pei patfmoine, I restion dléments manquans ne s

2- INSERTION D’UN LEXIQUE

Afin d’éviter au maximum les problémes d’interprétation du PLU qui pourraient se poser au moment
des demandes d’autorisations d’urbanisme, il est important d’indiquer dans le réglement écrit les
définitions des principaux termes utilisés et le sens que la Commune a souhaité donner a certaines
notions.

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de 'urbanisme et
a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme avait prévu la publication d’un lexique
national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés dans le
livre 1er du code de I'urbanisme.

Le décret laisse toutefois aux auteurs des PLU(i) la faculté d’étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment pour les
adapter au contexte local.

Ainsi, il est inséré en fin de réglement écrit un lexique reprenant les principaux termes utilisés dans le
PLU de la Commune d’Eteaux, en y insérant également quand cela est nécessaire des graphiques
illustrant certaines définitions et applications des régles.

Commune d’ETEAUX Note de présentation modification n°2 JUIN 2020
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APRES MODIFICATION

- —

ANNEXE

Une annere estune consnucton secondai, de dmensions réduites et infénizures & I3 cons-
i pporte un complément aux foncionnalités de s constructio

Elle peut étre Wolan{se e e 5 propris <y dans Is bands de recul, Dans ¢= cas, sl oot

dire non-acooks 3 ks construction princpale et 3 une distance minimale dun métre de 13 cons

rucon principale.

Si elle est implantée n respactant les distances de recul par rapport sux propriétés woisines,

elle peut &tre apcolée ou nan & la construction principale

AFFOUILLEMENTS

Extraction de fere ou medification du nivellement existant du sol qui doit faire fobjet dune
auterisaion si sa superiicie st supériewrs 3 100 m2 &t 5 53 profondeur excéde 2 m (article R
421103 23 du Code de FUrbanisme).

BATIMENT

Un bifiment est une ponstruciion couverte et close

CONSTRUCTION

Une construction et un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et géné-
rant X

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une consinuction est oonsidérée camme existante <i elle est recannue comme Igalement
consiude et s I majoi ds Foncafons o des i¥éments bors fordations célerminan 3 ré-
sistance et la rigidité de [ouvrage rempiissent leurs foncions. Une ruine ne peut pas ére
sidérée comme une construction sxistante

EMPRISE AU 50L

L'emprise au sol comespend & ls projection vericale du olume de = construction, tous dé-
bards &t surplombs inclus. Toutsfois, les omemants tels que les dléments de modénature ot
Ies marquises sont excius, ainsi que les débords de toiturs lorsquls ne sont pas sout=nus par
des poteaux ou des encocbellements.

ESPACES LIBRES

Ensemble des surfaces h ses au sol biies el s Sglement.lls com-

prennentles espaces aminogi adut s consruchons (acets, s de seddnaments, )
ainsi que les espaces plantss etiou larssés en plene ferre

EXTENSION
Schéma explicatif de limplantation des constructions par rapport aux propriétés
Lextension consiste en un sgrandisssment da |a consirucSon exstants prisentant des voisines -
dimensions infirieures & veleci. L'edension peut ére horizoniale ou verficale (par
surdyation, excavation ou agrandissemen). et doit présener un ben physique et fanctionnel ) T . e m— T T
aves I constnucson exstante. i o e e
: o G
2 8 [E—— vy
FAGADE "
3 . f S
Les facades dun bitiment ou dune construction comespondant 3 Fensemble de ses parcis :
taniires hors fatue. Bl pisgrent oue s Sments shuciuss, 125 qus s bass. s f ]
bardap: Tise i
[
GABARIT
Le gabarit désigne lensemble des plans verbicauws. horizontaus ou obligues consiituant 1a
forme extériewrs de la constnuction. Il résulte de |a combinaison des régles de hauteur, de o
prospects et d'emprise au sol LOCAL ACCESSOIRE
L local acoessoire fat soit parie intégrante dune constuction pincipale. soit il en consftue
HAUTEUR une anneve, sait une extension. || est indissociable Gu fonctionnement de 1a constuction
fincpale.
La Nt s i conscton, dune fcac, ou dune italsion corespo & 12 Fnee
ifférence de niveau entre son paint e plus haut et son pointle plus bas situé 3 sa ver
EHE;applEclE i i s i et et Vo 12 e 3 A SOUS-DESTINATION
et s it  prancrs comms ifian corespend su altags s s onsmucton, o Voirtableaux ci-aprés
au sommet de [acrotére. dans Iz Gas de toifures temasses ou de ferasses en atque
Lesinstalations techniques sont exclues du calcul de & hauteur.
Comnes s sensn
-
(oo | v e
el g
- . . = [

LIMITES SEPARATIVES

Les fimites séparatives comespandent aux limites entre le ferrain dassistts de |a construcsion,
‘consbitué dune ou plusiewrs unités foncidres, ef le ou les terrains contigus. Elles peuvent &tre
stngices en Geue lynes - es lmies biGiaks of les mies e fond e fenbin En Sont
exclues Jes fimites de Tunité fonciére par rpport aux vojes et emprises publiques.
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TERRAIN NATUREL AVANT TRAVAUX
Le terrain naturel est apprécid 3 la date de dépit de Ia demande

Dans Je cas de reconstruction en tout ou parie dans Femprise d la canstrucion initisle ou
dans le cas de surélévation d . e tesrain naturel d 24 plan harizontal
Gt sur |a base de |a céte siimétrique moyenne issue de Ia diférence enire le pont le plus
bas et le paint le plus haut du terrain naturel situé au drott de lensemble des fagades de la
construction inisle.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La woie publique S'entend comme Tespace ouvert 3 Ia circulation publique. qui comprend la
parts de I chaussée ouverts 3 la cimuiation des wéhicules motorisés, les itnéraires cyclables,
Femprise réservée au passage des pidlons, ef les fossés et tahus la bordant

L d xtérieurs ouverts 3u public.qui ne répondent pas
a1z notion d voie ni d'équipement pubic.

| s ¢ s s e
gty e—

| oo i s wasige v o0
et -

oo s
. ety

o o o sepasson. | Fequnsaton e s o s b .

3- DEROGATION EXPRESSE A LA REGLE DE L’ARTICLE R. 151-21 DU
CODE DE L’'URBANISME

L’article R.151-21 du code de I'urbanisme dispose que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une ou plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié
au regard de la totalité des regles édictées par le PLU, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

Ainsi, le principe général résultant de l'article R. 151-21, alinéa 3, du code de I'urbanisme impose que
les regles du PLU s'appliquent a I'ensemble du projet sauf stipulations contraires précisées dans le plan.

Or, la Commune d’Eteaux souhaite déroger a ce principe général et faire en sorte que les régles du
PLU s’applique lot par lot en cas de lotissement ou de permis valant division. Pour cela, elle doit le faire
expressément, en insérant une clause spécifique dans le reglement écrit et en le justifiant dans le
rapport de présentation.

Ainsi, la Commune d’Eteaux s’oppose expressément a I'application des dispositions de I'article R 151-
21 du code de l'urbanisme. Elle souhaite en effet qu’en cas de construction sur une ou plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les régles du PLU s’appliquent lot par lot et cela :

e dans un souci de cohérence architecturale et d’uniformité de I'implantation des constructions
sur I'ensemble de la Commune et notamment dans les secteurs a dominante d’habitat
intermédiaire et individuel,

o afin que soient respectées par tout projet urbain les regles d’implantation des constructions sur
les lots tels qu’ils devront étre dans leur consistance finale, aprés division,

e et enfin pour que le recours au lotissement ou au permis valant division ne soit pas utilisé pour
s’affranchir des régles d’urbanisme telles que voulues par la Commune d’Eteaux.

Toutefois, afin de permettre a la production d’habitat intermédiaire, tel que prescrit par le SCOT du Pays
Rochois, sous la forme de maisons jumelées, mitoyennes, la régle d'implantation des constructions par
rapport aux propriétés voisines pourra prévoir une implantation en limite de propriété de part et d’autre
de chacun des lots contigus.

De méme, toujours dans un souci de cohérence architecturale et d’uniformité de I'implantation et de la
hauteur des constructions principales sur les lots, la Commune souhaite interdire le recours a la
servitude de cour commune entre deux lots voisins, servitude qui permettrait par le truchement du droit
privé de déroger a certaines regles du PLU.
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Ainsi, il est inséré dans la partie nouvelle du reglement écrit « Dispositions générales » une clause
stipulant expressément la dérogation aux dispositions de l'article L. 151-21 al. 3 et une clause interdisant
le recours aux servitudes de cour commune.

APRES MODIFICATION

« DISPOSITIONS GENERALES »

5. MODALITES DE CALCUL DES RECULS PAR RAPPORT AUX LIMITES

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des régles édictées aux articles 6 et 7 les
débordements de toitures jusgu‘a 1,20 m, sauf s'ils sont susceptibles de porter atteinte & la sécurité de la
circulation publique. Au-deld, le surplus sera pris en compte.

CONSTRUCTION SUR DES TERRAINS FAISANT L'OBJET DE DIVISION

Dans le cas de la construction, sur une ou plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont
le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance (lofissement ou permis
valant division), les régles du PLU s'appliquent lot par lot, & l'exception du cas prévu aux articles Ub7, UcT,

AURT et AUcT permettant l'implantation d'habitat mitoyen.

SERVITUDE DE COUR COMMUNE

Les servitudes de cour commune sont interdites sur le territoire de la Commune d'Eteaux.

4- DEFINITION DES ZONES DU PLU

Afin de faciliter la compréhension du champ d’application et de la nature de chaque zone du PLU, il
est inséré en préambule du réglement de chacune d’elles la définition de ces zones.

» Article liminaire Zone UA

TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE Ua avec secteur Ua1

Cette zone correspond au secteur du centre bourg et aux zones d’habitat dense.

SECTION 1: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les garages collectifs de caravanes ;

- les campings et caravanings ;

- le stationnement des caravanes ;

- les habitations Iégéres de loisirs, parcs résidentiels de loisirs et aires de sport ouverts
au public ;
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> Article liminaire Zone U

Cette zone correspond aux secteurs d’habitat intermédiaire.

SECTION 1: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les garages collectifs de caravanes ;

- les campings et caravanings ;

- le stationnement des caravanes ;

- les habitations légéres de loisirs, parcs résidentiels de loisirs ;|

== 1

- les dépébts de matériaux de toute nature a I'air libre ;

» Article liminaire Zone UC

Cette zone correspond aux secteurs d’habitat résidentiel moins dense de la Commune, zones
d’habitat individuel ou intermédiaire.

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uc 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les garages collectifs de caravanes ;
- les campings et caravanings ;

ln etatinnnamnant Aae naravanne -

» Article liminaire Zone UE

Cette zone est vouée a la gestion et a I'accueil des équipements publics et collectifs et aux
constructions d'intérét général.

SECTION1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ue 1 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappel

L'installation de caravanes isolées est soumise a autorisation.
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> Article liminaire Zone Ux

Cette zone correspond aux secteurs d'activités économiques :
= Secteur UXa : secteur artisanal,
= Secteur Uxb, : secteur industriel lié a la fromagerie,
= Secteur Uxc : secteur commercial.

SECTION1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ux 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées au
chapitre 2 de l'article Ux 2.

» Article liminaire Zone AU

T

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'URBANISATION FUTURE

Cette zone correspond aux zones d’'urbanisation future, zones insuffisamment équipées dont

I'occupation et/ou Il'utilisation sera déterminée ultérieurement par modification ou révision du
PLU. |

SECTION1: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 ;: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées au
chapitre 2 de l'article AU 2.

» Article liminaire Zone AUa

Cette zone correspond aux zones d'extension du Centre-Bourg en habitat dense.

SECTION1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AlJa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les garages collectifs de caravanes ;
- les campings et caravanings ;
- le stationnement des caravanes ;

- les habitations |égéres de loisirs, parcs résidentiels de loisirs et aires de sport ouverts
au public ;
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> Article liminaire Zone AUb

Cette zone correspond aux zones d'extension en habitat intermédiaire.
L'urbanisation de ces zones pourra s'effectuer conformément aux prescriptions des
orientations d'aménagement et de programmation définies sur chaque secteur.
La zone AlJR comprend :
- [OAP n°1 « Centre Bourg »
- ['OAP n°2 « Pré de Sales ».

SECTION1: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUb1: ©OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

les garages collectifs de caravanes ;
les campings et caravanings ;
le stationnement des caravanes ;

» Article liminaire Zone AUc

Cette zone correspond aux zones d'extension en habitat résidentiel (habitat individuel ou
intermédiaire)

L'urbanisation de ces zones pourra s'effectuer conformément aux prescriptions des
orientations d'aménagement et de programmation définies sur chaque secteur.
Elle comprend :

- I'OAP n°3 : « Prés Saint Germain »

- I'OAP n°4 : « Charny »

- I'OAP n°8 : « Champs de la Goutelte »

- I'OAP n°9 « Les Champs Mugnier »

- I'OAP n° 10 « La Faverge »

- I'OAP n°® 11 « Sur la Merle »

SECTION1: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUc1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
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> Article liminaire Zone AUXx

ZONE AlUx avec secteur AUxb

Cette zone correspond aux zones artisanales futures et comprend le sous-secteur AlUxb,
secteur industriel lié a la fromagerie.

L'urbanisation de ces zones pourra s'effectuer conformément aux prescriptions des
orientations d'aménagement et de programmation définies sur chaque secteur.
La zone AlJx comprend :

- ['OAP n°6 : zone de développement économique des Champs de la Gouteite.

Le sous-secteur AUxb. fait I'objet d’'une OAP sectorielle n°7 « zone de développement
economique de Pré Rond ».

SECTION1: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUx 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées au
chapitre 2 de l'article AUx 2.

> Article liminaire Zone A

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ZONE A avec secteurs Ap

Cette zone identifie les secteurs dans lesquels I'agriculture justifie d'une protection particuliére.
Cette protection a pour but de maintenir I'agriculture et de garantir le caractére agreste actuel.
Cette zone ne sera pas équipée pour des usages autres que ceux indispensables a l'activité
agricole ; elle est & priori inconstructible.

Par exception, seules peuvent y &tre admises :

+ I'extension, sous conditions, des habitations existantes ;

+ le changement de destination de certains batiments identifiés au plan de zonage ;

+ les constructions dont l'implantation dans la zone est reconnue indispensable & l'activité
agricole et justifiée par les impératifs de fonctionnement de I'exploitation.

Elle comprend un sous-secteur Ap, secteur agricole & valeur paysagére.

Elle identifie et localise, au plan de zonage, des constructions & protéger ou & mettre en valeur
pour des motifs d'ordre historique et architectural, comme témoins du passé béti de la
commune d’ETEAUX, au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Celles-ci sont indiquées par une étoile sur le plan de zonage. Il s'agit de constructions
remarquables & conserver, dont la démolition est interdite et dont la rénovation doit respecter

larchitecture initiale et le volume existant. Les extensions y sont donc interdites. Toute
intervention sur ces éléments devra faire I'objet d’une autorisation préalable.

SECTION1: NATURE DE L’'OCCUPATION ETDE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEA1: OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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> Article liminaire Zone N

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ZONE N avec secteurs Nh . Ndm et Ns

La zone naturelle et forestiére (N) classe les secteurs, équipés ou non, a protéger en raison :
+ soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
* soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
* soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend 3 secteurs indicés a enjeux particuliers :
- secteur Nh. : secteur de zone humide,

- secteur Ndm.: secteur de dépét et de recyclage de matériaux,
- secteur Ns : secteur naturel sensible.

SECTION 1: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEN1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs Nh (zone humide)
Tout remblai et tout drainage sont interdits.
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5- MODIFICATION DE L’ARTICLE 3 DES ZONES Ua, Ub, Uc, Ue, Ux, AUa,
AUDb et AUc « ACCES ET VOIRIE »

Dans un souci de sécurisation des raccordements des accés privés depuis et vers les voies publiques,
il est précisé que la pente de la surface dégagée sur une longueur de 5 m a partir de la chaussée
publique ne doit pas avoir une pente supérieure a 5 %.

Dans ce méme souci de sécurité, il est précisé que les portails et entrées de garage prévus le long de
la voie publique ou d’une voie privée ouverte au public devront respecter un recul de 5 m par rapport
a la voie pour permettre le stationnement des véhicules devant les entrées privatives sans empiéter
sur la voie publique ou la voie privée ouverte au public.

Ainsi, la rédaction des articles Ua3, Ub3, Uc3, Ue3, Ux3, AUa3, AUb3, AUc3 est modifiée.

Exemple de modification proposée a I’article Ua 3 (cf. piéce reglement modifié jointe) :

- ilestpossible de regrouper plusieurs acoés.

memmﬁmmmﬁmmwr 85 82 L .

- Iz reconstruction dans le volume d'un hallment détruit ou démoli depuis mains de 10 ans, 3
condition | gue =53 destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et uilisations
du sal prévues dans ks zone =t da lors qu'il 3 &té régulidrament &difié. Le respect des autres
régles de |a zone n'est pas exigé, 3 Iexnepmn de I'artick 11 en vue d'assurer une meilleure
insertion dans 'environnement naturel =t bati.

- I transformations, restaurations et igéres extensions de toute construction existants et
des d dependanoes techinigues nécessaires 3 =5 constructions, Sous résenve que les fravaux
Sutorises aient pour objst, soit :

- daméliorer [a conformité de I3 construction aves les régles de lazone,
- diétra sans affet 3 leur Sgard,
- ga réduirz la géne ou le danger qui résulte de la présence de |z construction,
- didtra imposés par des considérations architecturales particulidres,
monobstant, dans les quatre cas, les dispositions des articles 63 & at 10 de lazone.
- les aménagsments 3 | II11EI'IEI.II :Iu wolume des bdtiments tradiionnzls existants dont la

de est pour I3 mise en valeur du patrimaine architectural,
dans |a mesure od :

- = volume et k=5 murs extérieurs sont 5z 3 ! i 3 lles ouvertures
qui dewront préserver le caractérs de son architecture, ou 4 l'exception d dventuslies
madifications du volume renduss nécsssaires par k3 configuration du bdtment tout en
sauvegardant son identité patrimoniale, nonobstant les dispositions des articles G 5 8,
10 et 14 de ls zone

- e stationnement das wéhicules correspondant aux basoins de lopération projesée ast
azsurs en dehors des woizs publiques.

- ung seule annese non habitable non sccolée 3 la construction principale, plus une piscine
Ie cas &chéant, & condition de ne ras porter atisinte 3 Fenvironnement.

- Tous travaux destinés 3 |a stabilisstion des berges des cours di=su sont autorisés 3
«condition d'apporter I3 meindre géne aux miizux naturels.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 50L

ARTICLE U3 - ACCES ET VOIRIE

Dispositions relstives 3 ls sécurité en matiére d'sccés routier

Lorsqu'une aumnsa“nn d'urbanisme a pour effet la création d'un nuumel accés 3 une voie
pul:llque ou 3 ls modification des mndlmns du1lllsauon d'un acx:es existant, celui-ci paut

Stra refusé =l existe un danger en matiére de sécurité. En tout &tat de cause, les accés
pouront étre imposés sur des voies existantes.

La création d'unz vaie ou d'un accés pourra Stre refusde lorsque :
- il est possible d'accéder par wne voie d= moindre importance

Lorsgue le terrain est riverain de dewx ou plusieurs voies publigues, 'sccés sur celles de cas
woies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &t interdit.
Toute operanon doit prendre b= minimum d' acoés =ur les woies publigues. Les a.caes doivent
E) adapies 3 l'opération et aménagés de fagon 3 apporter |a moindre péne 3 Ia circulation
publique, 3 l'approche permetiant une luite efficace contre lincendie.
Vairig
Toute autarisation d'occupation ou dutilisation du sol peut &tre subordonnée 3 |a réslisation
d'aménagements =peurqu5 qui rendent satisfaizantes les conditions de sdcurité du
raccordement de Fopération 3 la voie publique ; en tout 2tat de cause -

- saadnmpenherrml technique, |3 Ialgnur de plate forrma des woiss privées nouvalles ne
pourra étre inférieure 3 § m de chaussée
les dimensions, formes et caractnnanues techniques des vaies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supporent ou aws Dpera1|on5 gu'elles doivent dessenr ;
- les voies nouvelles devront de prél Etre S25 aux dew Emitds
voies publiques ou pn-aees E‘AISEI'IIE ou 3 créer. Pour les ligisons doucss, il ser@
prévu un raccordement minimum de 3 m de largeur {voie pidtons) ioycles) |
Jas voies en impasse doivent &fre aménapéss 5fin de parmetire aux véhicules prives ot
3 ey des senvicas publics de faire demi-tour.

Aeces et Voire

Le raccordement d'un accés privé ou d'une voire privée 3 une woie publique présenters,
dans la mesure du possitle, une surface dégagée sur une longuewr d'au moins § m & partir
de |3 chaussée de la woie publique. La pente de cefte parfie de Faccés ne sera pas

Les portails et entrées de garage prévus le long de |a woie publique ou d'une voie privée
ouverte au publlc devront respecter un recu m par rapport & la voie pour permetire le
stationnement des wehicules devant les entrées privatives sans empigter sur |a voie publique
ou la vois privée ouverte au public.

ARTICLE Ugd : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activitds doit &tre raccordde au réseau public

d'eau pofable.

Aszainissemant

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordés su réseau  public

d'assainizsement.

Eaux pluviales
Les amnnagemnms réalisés sur be tarrain dassistte de | opération doivent m raccordés
au réseau public des eaux pluviales. A défzut de réseau public ou =i ce réseau a une
capacité insuffisants, les opeérstions dewront presenher un dispositd individuel de
traitement adapté aux amﬂnagemﬂnis prnjﬂbes qui ne se rejette pas dans les dispositifs
d'asssinissernant, y compris dans les ruisseaux =t fossés des routes départementales,
des woiss communales et des voies ouveres 3 la circulation publique. En tout &tat de
cause, ks gestion des esux pluviales dewra &tre conforme auws prescriptions déterminéss

e AP
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6- MODIFICATION DE L’ARTICLE 6 DES ZONES Ua, Ub, Uc, Ue, Ux, AUa,
AUb, AUc, AUx et A : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans un souci de sécurité de la circulation publique, il est précisé dans le réglement de PLU que, pour
le calcul des régles d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, les
débords de toiture et les balcons seront pris en compte quelque soit leur longueur s’ils sont susceptibles
de porter atteinte a la sécurité de la circulation publique.

Exemple de modification proposée a l'article Ua 6 (cf. piece reglement modifié jointe) :

ARTICLE Ua 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a 3 m minimum des voies et emprises publiques.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects, sauf s'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la
circulation publique. Au-dela, le surplus sera pris en compte. En outre, les balcons ne
pourront étre implantés en dessous de 2,20 m du sol.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantées soit en limite des voies et emprises publiques soit & un métre
minimum des voies et emprises publiques.

7- MODIFICATION DE L’ARTICLE 7 DES ZONES Ua, Ub, Uc, Ue, AUa,
AUb.,AUc et A : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX PROPRIETES VOISINES

7-1 Le terme « séparatrice » est remplacé par le terme « séparative »

Le terme qui convient en matiere d’'urbanisme est celui de « séparative » quant il s’agit de qualifier les
limites de propriétés voisines. Cela permet également d’étre cohérent avec le terme utilisé dans le
lexique joint au PLU.

Exemple de modification proposée a I’article Ua 7 (cf. piéce reglement modifié jointe) :

ARTICLE Ua 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
PROPRIETES VOISINES

La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus proche
de la limite séparatrice séparative devra étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure &8 3 m.
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7-2- Suppression du graphigue illustratif de la régle d’implantation des constructions
par rapport aux propriétés voisines, intitulé « COUPE »

Le graphique illustratif ne correspondant pas a la regle d’'implantation des constructions par rapport aux
limites de propriété voisines énoncée dans l'article 7, il est supprimé. Un graphique conforme a la regle
est inséré dans le lexique du reglement écrit.

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
dans le calcul des prospects, En outre, les balcons ne pourront tre implantés en dessous de
2,20 m du sol
Les constructions ou Installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectf ARTICLEUa7:  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

dolvent dle implantées soill en limile des voles el emprises publiques soil & un metre PROPRIETES VOISINES

minimum des voles et emprises publiques, a
IS oM La distance complée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus proche

de la limite séparatrice devra étre au moins égale a la moitie de la différence daltitude entre
ARTICLEUa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ces deux points sans pouvoir élre inférieure a 3 m.
PROPRIETES VOISINES

La distance comptée horizontalement entre tout point du bitiment et la point l plus proche
de la limite séparatrice devra étre au moins égale & la moitié de |a différence d'altitude entre
ces deux polnts sans pouvoir 8tre inférieure 4 3 m

Commune TETEAUX

Les consiructions annexes non habilables,peuvent étre édifiées jusquen fimite des
propriétés privées voisines aux conditions cumulatives suivantes

coues.

imite g
panele

amin=nz
Feca>m
gistznce 31 lmits au mains fgie

i
&1a moiis da 1a hautsur du bafimant

Les constructions annexes non habitables peuvent &re Sdifises jusquien limite des propristés
privées voisines aux conditions cumulatives suivantes

+ leur hauteur en limite n'excéde pas 3,50 m au fatage pour les toltures & plusieurs pans et
3,00 m pour kes toitures terrasses, par rapport au terain naturel

7-3 — Précisions sur 'implantation des annexes

Afin de rendre conforme le texte du réglement de PLU aux volontés de la Commune par rapport a
limplantation des annexes, il est précisé dans l'article 7 que les annexes édifiées dans la bande de
recul ne devront pas étre accolées a la construction principale et ainsi respecter une distance minimale
d’'un métre entre 'annexe et la construction principale. Il est également précisé que le point de référence
de la hauteur maximale de 3 m, en I'occurrence I'acrotére, en cas de toiture terrasse.

De plus, pour éviter tout probléme d’interprétation sur la possible implantation des annexes dans la
bande de recul et non seulement en limite de propriété, il est précisé que les annexes peuvent étre
construite a un distance allant de 0 a 3 m de la limite de propriété voisine.

Enfin, dans la zone Ua, il est supprimé la condition de la longueur cumulée des fagades des annexes a
14m, puisqu’une seule annexe non habitable est autorisée en zone Ua. Cette régle de la longueur
cumulée des facades est donc sans objet en zone Ua car elle ne vaut qu’en cas de plusieurs annexes
possibles dans la zone.

Commune d’ETEAUX Note de présentation modification n°2 JUIN 2020




Modification proposée a I'article Ua 7 (cf. piéce réglement modifié jointe) :

Les constructions annexes non habitables, peuvent étre édifiees jusgy’entimite dans une
bande comprise entre 0 et 3 m des propriétés privées voisines aux conditions cumulatives
suivantes :

¢ leur hauteur en limite n'excéde pas 3,50 m au faitage pour les toitures a plusieurs
pans et 3,00 m a I'acrotére pour les toitures terrasses, par rapport au terrain naturel

+ gu'elles soient non accolées a la construction principale et qu’ainsi la distance entre
'annexe et la construction principale ne soit pas inférieure a 1 m.

Les piscines seront obligatoirement implantées a une distance des limites séparatives égale
ou supérieure a 1,50 m.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects. Au-dela, le surplus sera pris en compte. En outre, les balcons
ne pourront étre implantés en dessous de 2,20 m du sol.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doi-
vent étre implantées soit en limite des propriétés voisines soit & un métre minimum par rap-
port aux limites des propriétés voisines.

7-4- Précision de la non-prise en compte des débords de toiture et des balcons au-dela d’1,20
m

Pour une meilleure compréhension du texte du réglement et afin d’éviter tout probleme d’interprétation,
il est précisé que le surplus au-dela d’1,20m des débordements de toitures et des balcons est pris en
compte pour le calcul de la distance entre la limite séparative voisine et tout point du batiment.

Exemple de modification proposée a I’article Ua 7 (cf. piéce réeglement modifié jointe) :

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects. Au-dela, le surplus sera pris en compte. En outre, les balcons
ne pourront étre implantés en dessous de 2,20 m du sol.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantées soit en limite des propriétés voisines soit 4 un métre minimum par
rapport aux limites des propriétés voisines.
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8- MODIFICICATION DE L’ARTICLE 10 DES ZONES Ua, Ub, Uc, Ue, Ux, AUa,
AUDb, AUc, AUx, A : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La définition de la hauteur maximale des constructions est reprécisée pour faciliter I'instruction des
permis. Ainsi, le point de référence retenu pour calculer la hauteur est le terrain naturel avant travaux.

Afin d’éviter que des projets présentent des modifications trop importantes de niveaux de terrain, il est
précisé que les affouillements et exhaussements sont autorisées dans la limite de 1,50 m.

Enfin, pour faciliter la compréhension du reglement quant a la hauteur maximale des annexes, il est
précisé que la hauteur dont il est fait mention dans I'article 10 de chaque zone, est bien la hauteur
maximale des annexes quand celles-ci sont édifiées au-dela de la bande de recul (a une distance de
plus de 3 m pour les zones Ua et AUa e 4 m pour les autres des limites de propriétés voisines).

Exemple de modification proposée a I'article Ua 10 (cf. piéce reglement modifié jointe) :

ARTICLE Ua 9 : EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas limité.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La différence d’altitude en tous points de la construction et-le-peint-du-terrain situé-al'aplomb
avant—et—aprés—terrassement et le terrain naturel avant travaux (avant travaux
d'exhaussement ou d’affouillement de sol nécessaires au projet) ne doit pas dépasser 13,50
m, avec un gabarit n'excédant pas R+2+C.

La hauteur des annexes non habitableb noR-accolées; adifiees a une distance de 3 m ou
plus des limites de propriétés voisines, ne pourra pas dépasser 4,50 m en tout point du bati-
ment, par rapport au terrain naturel.

Pour les équipements publics et pour les constructions ou installations nécessaires aux ser-
vices publics ou d’intérét collectif la hauteur n'est pas limitée mais elle devra étre compatible
avec le béti avoisinant et bien intégrée dans I'environnement.

Il est précisé que la hauteur des exhaussements et la profondeur des affouillements de sol
nécessaires au projet sont limités a 1,50 m.

9- MODIFICICATION DE L’ARTICLE 10 DE LA ZONE N : HAUTEUR
MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La définition de la hauteur maximale des annexes est supprimée car sans objet, les annexes n’étant
pas autorisées en zone N.

Modification proposée a I'article N 10 (cf. piéce réglement modifié jointe) :

ARTICLE N 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra étre compatible avec le site naturel ou bati environnant
et ne pourra excéder la hauteur initiale des batiments existants, hormis ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages de réseau de transport électrique « HTB » que le
gestionnaire a la possibilité de modifier, surélever ou déplacer pour des exigences
fonctionnelles.

Commune d’ETEAUX Note de présentation modification n°2 JUIN 2020



10-MODIFICATION DE L’ARTICLE 11 DES ZONES Ua, Ub, Uc, Ue, Ux, AUa,
AUDb, AUc, Aux, N : ASPECT EXTERIEUR

10-1 Toitures

En zone Ua, le reglement est reprécisé pour faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme. En
effet, dans cette zone, les toitures terrasses ainsi que les toitures a pans, a condition qu’elles soient a
2 pans minimum, sont autorisées. La rédaction du reglement sur ce point mérite d’étre clarifiée.

Modification proposée de l'article Ua 11 (cf piece réglement modifié jointe) :

ABTICLEUa11: ASPECT EXTERIEUR
Dispositions générales

En auvcun cas, les constructions, installations et divers modes d'ulilization du sol ne doivent,
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atieinte au caractére ou a
l'intérét des liew: avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Des modifications ayant pour but d’améliorer linserfion de la construction dans son environ-
nement et son adaptation au terrain, pourront &tre exigees pour I'obtention du permis de
construire.

Dispositions particuliéres
Les constructions par leur composition et leur accés doivent s"adapter au terrain naturel sans
madification importante des pentes de celui-ci.

Les constructions dont la conception générale ou de détail reléve de pastiches d'une archi-
tecture &irangére a la région sont interdites_
Fagades

Est interdit Femploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux fabrigués en vue d'étre re-
couverts d'un parement ou d'un enduit, tels gue carreaux de plitre, agglomérés et briques
Creuses.

Afin de garantir une meilleure insertion de la comstruction dans 'envirennement, les facades
poizenes et bardages seront enduits ou teintés avec des couleurs conformes au nuancier
dépose en Mairie.

Les annexes et extensions mineures seront assorties aux facades principales.

Les paraboles et antennes devront étre intégrées a la construction par tout moyen adapts.

Toitures

Les toltures pourront gire des toitures terrasses ou des toilures a pans. Dans le cas des foi-
tures & pans, elles devront &tre a dewx pans minimum. Les foitures 3 un seul pan ne sont pas

autorisées pour les constructions pnn-::lpales Lesteitures seront a4 AHRIRLR-CaLEC PanE-
Les croupes sont autorisées sous réserve d'une bonne insertion dans Fensemble du bati.

La |:IE nt& de Ia turlure dl]II eir& cumpnse &ntre Sﬂ% e1 T0%. ﬂa&pms—mm

Les foitures & um seul pan ne sont tolérées gue pour les constructions annexes acsolass et
les extensions ne comportant pas plus d'un niveau. Les foifures terrasses sont autorisees pour
les annexes nom habitables autorisées dans la zone.

Ces annexes avec toitures seront couvertes avec des matériaux de couverture identigues a
ceux des batiments principaws ou d'aspect similaire.

Le matériau de couverture devra étre adapté aux pentes exigées et devra étre de teinte con-
forme au nuancier déposé en Mairie.

Les panneaux solaires et autres &léments d'architecture bip-climatigues. doivent éire intégrés
a lenveloppe des constructions en évitant Ieffet de superstructures ajoutées.
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Dans les zones Ua, Ub, Uc, AUa, AUb et AUc, la commune souhaite assouplir le réglement en ne
limitant pas la pente de toit des annexes de plus de 10 m? de surface plancher et/ou d’emprise au sol.

Modification proposée de l'article Ub 11 (cf piece réglement modifié jointe) :

ABTICLEUD11: ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilization du sol ne doivent,
par leurs dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des liews avoizinants, aux gites, aux paysages naturels ou urbains.

Des modifications ayant pour but &’améliorer linsertion de la construction dans son environ-
nement et son adaptation au terrain, powrront étre exigées pour l'obtention du permis de
construire.

Dispositions particuliéres
Les constructions par leur composition et leur accés doivent s"adapter au terrain naturel sans
maodification importante des pentes de celui-ci.

Les constructions dont la conception générale ou de deétail reléve de pasfiches d'une archi-
tecture éfrangére a la région sont interdites.

Facades

Est interdit Femplei @ nu, en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d’éfre re-
couverts d'un parement ou d'un enduit, tels que cammeaux de plitre, agglomérés et briques
Creuses.

Afin de garantir une meilleure insertion de la construction dans 'environnement, les facades
boiseries et bardages seront enduits ou teintés avec des couleurs conformes au nuancier
déposé en Mairie.

Les annexes et extensions mineures seront assorties aux facades principales.

Les paraboles et antennes devront éfre intégrées a la construction par tout moyen adapté.

A Toitures

Les toitures seront au minimum a deux pans. Les croupes sont autorisées sous réserve
d’une bonne insertion dans 'ensemble du bati.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 50% et 70%. Pourles appaas sUparouras =
0m2 da surdface de plancher 13 nente des foite devea Stre- d'ay meoine 309

Les toitures terrasses sont interdites, & Fexcepfion d'un élément architectural particulier. En
effet, si le projet Fexige, la toiture terragse est admise sur des surfaces limitées.

Les foitures & un seul pan ne sont tolérées que pour les constructions annexes—aseslass e
les extensions ne comportant pas plus d'un niveau. Les toitures terrasses sont autorisées
pour les annexes non habitables autorisées dans la zone.

ot " o k- ot T
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10-2- Clbtures

Dans I'ensemble des zones, la Commune souhaite abaisser la hauteur maximale des murs bahuts de
0,60 m a 0,40 m et préciser les regles relatives a la hauteur autorisée des portails et de leurs piliers,
regles qui n’étaient pas précisés dans le PLU. Elle souhaite imposer une hauteur maximale de 1,60 m
pour les portails et 1,80 m pour leurs piliers.

Modification proposée de l'article Ua11 (cf piece reglement modifiée jointe) :

Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause les clétures d’'une hauteur de
1,60 m maximum doivent étre constituées d’un grillage ou d'un autre dispositif a claire voie
(par exemple haies végeétales), et pourront comporter un mur bahut de 6;:66-0,40 m de
hauteur maximum. Néanmoins les clétures pleines sont autorisées uniquement en cas de
reconstruction a l'identique, sans pouvoir excéder la hauteur initiale.

Les portails ne doivent pas excéder 1,60 m de hauteur. Leurs piliers pourront étre d'une
hauteur maximale de 1,80 m.

Les clétures barbelées sont interdites.

En bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur maximum des clétures
pourra étre limitee a 0,60 m dans le cas ou elle constituerait une géne ou un danger pour la
sécurité des usagers (par exemple carrefour, biseau de visibilité, courbe, ...).

Dispositions spécifigues applicables uniguement aux équipements publics et aux
consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction. En aucun cas, les
constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent, par leurs
dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
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11-MODIFICATION DE L’ARTICLE 12 DES ZONES Ua, Ub, AUa, AUb :
STATIONNEMENTS DES VEHICULES

Pour une meilleure compréhension de la régle de configuration des stationnements, il est précisé que
les places de stationnement doivent respecter a 'arriére de chacune d’elles un dégagement de 6 m. Le
terme de «recul » peut en effet poser des problémes d’interprération et étre assimilée a une regle
d’implantation des places de stationnement.

Modification proposée a I'article Ual2 (cf. piece reglement modifié jointe) :

ARTICLE Ua 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations en dehors des voies publiques, il est exigé :

pour les constructions destinées a I'habitation :
2 places de stationnement par logement dont au moins 1 couverte et intégrée au batiment
principal d’habitation. Les places couvertes devront rester ouvertes, les boxes sont
autorisés s'ils viennent s’ajouter au nombre de places de stationnement obligatoire.
1 place par logement pour I'habitat locatif financé avec un prét aidé de 'Etat.
- pour les constructions destinées aux bureaux :
le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de I'opération projetée.
- pour les constructions destinées a I’hébergement hételier et/ou de restauration:
1 place de stationnement par unité d’hébergement et une place de stationnement par 10 m? de
salle de restaurant.
- pour les constructions destinées au commerce :
le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de 'opération projetée.
- pour les équipements publics ou d’intérét général :
le nombre de places de stationnement sera apprécié en fonction de I'opération projetée.

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50 x 5m et 6m de+reeul de
dégagement a l'arriére de chacune d’elles. Chaque place devra étre accessible
indépendamment des autres.
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12-MODIFICATION DE L’ARTICLE Uel: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL INTERDITES

Le reglement de la zone Ue étant imprécis et incomplet quant a la nature des occupations et utilisations
du sol interdites, et pouvant ainsi préter a interprétation lors de linstruction des autorisations
d’urbanisme, la Commune souhaite préciser expressement ces occupations et utilisations proscrites
dans la zone. L’article Ue1 est ainsi complété d’une liste des constructions non vouée a la gestion et a
'accueil des équipements publics et collectifs et aux constructions d’intérét général.

Modification proposée a I'article Uel (cf. piece réglement modifié jointe) :

ARTICLE Ue 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Rappel
L'installation de caravanes isolées est soumise a autorisation.

2. Sontinterdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées au chapitre 2 de I’article Ue2

Sont interdits :

* les habitations (a I'exception de celles mentionnées a I'article 2),

* I'hébergement hételier,

* les bureaux et services (a I'exception de celles mentionnées a l'article 2),
* les commerces,

* |‘artisanat,

* les industries,

* les exploitations agricoles ou forestiéres,

* les entrepots.

Sont également interdits :

* les dépbts de matériaux et de déchets de toute nature,
* 'ouverture et I'exploitation de carriére,
* la création ou l'agrandissement d'un terrain de camping,

* l'installation pour une durée supérieure a trois mois par an, d'une caravane ou d’'une
résidence mobile (qu’elle ait conservé sa mobilité ou non),

* la création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R.
111-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement léger prévu par l'article L. 325-1
du code du tourisme,

* 'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,

* lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités les dépdts de
véhicules et les garages collectifs de caravanes (qu’elles aient conservé leur mobilité ou
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non),

* lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les dépbts de véhicules
et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs (qu’elles aient
conservé leur mobilité ou non),

* a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux metres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a 100 m2,

* 'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un permis d'ameénager en application de l'article R. 421-19 du Code de
l'urbanisme,

* 'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une
caravane autre qu'une résidence mobile mentionnée au tiret ci-dessous lorsque la durée de
cette installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de
cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non,

* I'installation d'une résidence mobile visée par l'article ler de la loi n° 2000614 du 5 juillet
2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat permanent
des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécultifs,

* les aires d'accueil des gens du voyage.

13-MODIFICATION DE L’ARTICLE 1 DES ZONES X et AUXx : OCCUPATIONS
ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le réglement des zones Ux et AUx étant imprécis et incomplet quant a la nature des occupations et
utilisations du sol interdites, et pouvant ainsi préter a interprétation lors de l'instruction des autorisations
d'urbanisme, la Commune souhaite préciser expressement ces occupations et utilisations proscrites
dans ces 2 zones. L’article 1 des zones Ux et AUx est ainsi complété d’'une liste des constructions non
vouée a l'activité économique.

Modification proposée a I'article Ux1 (cf. piéce reglement modifié jointe) :

ARTICLE Ux 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées
au chapitre 2 de l'article Ux 2.

Sont interdits :
* les exploitations agricoles et forestiéres,
* les habitations (a I'exception de celles mentionnées a I'article 2),

Sont également interdits :

* les dépbts de matériaux et de déchets de toute nature,
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* 'ouverture et I'exploitation de carriére,
* la création ou l'agrandissement d'un terrain de camping,

* l'installation pour une durée supérieure a trois mois par an, d'une caravane ou d’une
résidence mobile,

* la création ou I'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R.
111-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement |éger prévu par l'article L.
325-1 du code du tourisme,

* 'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés. ¢
L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie
supérieure a deux hectares,

* lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités les dépots de
véhicules et les garages collectifs de caravanes,

* lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les dépbts de
véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

* a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux métres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a 100 m2,

* 'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains
ne nécessitant pas un permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de
l'urbanisme,

* l'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une
caravane autre qu'une résidence mobile mentionnée au tiret ci-dessous lorsque la durée
de cette installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le
calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non,

* l'installation d'une résidence mobile visée par l'article ler de la loi n°® 2000614 du 5 juillet
2000 relative a l'accueil et a I'nabitat des gens du voyage, constituant I'habitat permanent
des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécutifs,

* les aires d'accueil des gens du voyage.
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14-MODIFICATION DE L’ARTICLE AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

La Commune souhaite préciser dans le reglement de la zone AU que seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a la condition que
les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et leur
implantation dans la zone justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service.

Modification proposée a I'article Ux1 (cf. piéce reglement modifié jointe) :

ARTICLE AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

Adaptations mineures : les dispositions des articles 3 a 13 du reglement de cette zone ne
peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures; elles seront instruites conformément aux
modalités et procédures prévues dans le Code de I'Urbanisme. Elles doivent étre rendues
nécessaires par la nature du sol ou la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur le terrain d'assiette de I'opération doivent
étre raccordés au réseau public des eaux pluviales ou présenter un dispositif individuel
d'évacuation adapté aux aménagements projetés qui ne se rejette pas dans les dispositifs
d’assainissement.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les
conditions ci-aprés :

la zone étant insuffisamment équipée, son occupation et/ou utilisation sera déterminée
ultérieurement par modification ou révision du PLU.

Seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous les conditions suivantes :

- Elles ne doivent concerner que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d'intérét collectif et leur implantation dans la zone justifiée par des
impératifs techniques de fonctionnement du service.
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15-MODIFICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE A :

Suite a l'instruction d’autorisations d’urbanisme sur la zone A du PLU d’Eteaux, il est apparu que le
reéglement était totalement interprétatif et difficile & mettre en ceuvre.

En effet, a la lecture du réglement de la zone A, il est difficile de distinguer et déterminer a quel type de
constructions s’appliquent les articles du réglement, quelles sont les regles applicables aux
constructions déja existantes dans la zone, quelles sont les possibilités et les conditions de changement
de destination.

Ainsi la commune souhaite une restructuration du reglement de la zone A et la précision des regles pour
éviter toute difficulté de mise en ceuvre de projets dans la zone A et toute difficulté d’interprétatoin.

16-1- Modification de I'article A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

L’article A2 a été restructuré pour éviter tout probléme d’interprétation et permettre une meilleure
compréhension des constructions autorisées dans la zone. Il est notamment reprécisé la distinction
entre :

les possibilités d’extension et de constructions d’annexes pour les constructions a usage d’habitation
dans la zone, en application de l'article L. 151-12 du code de 'urbanisme,

les possibilités de changement de destination des batiments existants dans la zone, en application de
l'article L. 151-11 du code de l'urbanisme,

les régles applicables au bati patrimonial repéré au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Pour les constructions a usage d’habitation existantes, la Commune souhaite notamment préciser les
regles applicables aux annexes a ces batiments, a savoir :

» une surface plancher et/ou une emprise au sol ne dépassant pas 30 metres carrés,

» annexe devant étre non accolée au batiment existant et a réaliser dans les mémes matériaux
gue le batiment existant,

» limitation de la hauteur a 4 meétres 50 au faitage par rapport au terrain naturel,

» implantation des annexes a proximité immédiate de la construction principale dans un rayon
maximum de 10 metres,

» limitation des annexes a 2, plus une piscine le cas échéant, sur la méme unité fonciére,

» annexes devant présenter étre a pan, avec une pente minimale de 30%.

De méme pour le bati patrimonial repérée au titre de l'article L 151- 19 du code de l'urbanisme la
commune souhaite préciser le caractére des annexes a ces batiments, qui devront respecter les mémes
regles que les annexes autorisées pour les constructions a usage d’habitation existantes dans la zone
(cf ci-dessus).

Enfin, la Commune souhaite préciser que pour les changements de destination, ils devront faire I'objet
d’un permis de construire.
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Modification proposée a I’article A2 (cf.

piéce reglement modifié jointe)

BRTICIEA2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS
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16-2- Modification de I’article A3 : ACCES ET VOIRIE

La commune souhaite préciser qu’en zone A :

» Il'ouverture de toute voie privée nouvelle non destinée a desservir une construction
existante, ou autorisée, est interdite.

» un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation des engins de lutte contre I'incendie.

Modification proposée de l'article A3 (cf piece reglement modifiée jointe) :

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

En tout état de cause, I'ouverture de toute voie privée nouvelle non destinée a desservir une
construction existante, ou autorisée, est interdite.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation des engins de lutte contre l'incendie.

Acceés et voirie

Le raccordement d'un accés privé ou d’une voie privée a une voie publique présentera, dans
la mesure du possible, une surface dégagée sur une longueur d'au moins 5 m a partir de la
chaussée de la voie publique. La pente de cette partie de I'accés ne sera pas supérieure a 5
%.

Dispositions relatives a la sécurité en matiere d'accés routier

Lorsqu'une autorisation d’'urbanisme a pour effet la création d’'un nouvel accés a une voie
publique ou a la modification des conditions d'utilisation d'un accés existant, son bénéficiaire
doit obtenir de I'autorité gestionnaire, préalablement a I'exécution des travaux, une
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16-3- Modification de I'article A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour faciliter la compréhension du reglement, la Commune souhaite préciser que les regles
d’implantation s’appliquent aux constructions nouvelles autorisées a l'article A2.

De plus, comme évoqué a l'article 7 de la présente note de présentation, dans un souci de sécurité de
la circulation publique, il est précisé dans le réglement de PLU que, pour le calcul des régles
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, les débords de toiture et
les balcons seront pris en compte quelque soit leur longueur s’ils sont susceptibles de porter atteinte a
la sécurité de la circulation publique.

Modification proposée a l'article A6 (cf. piece reglement modifié jointe) :

ARTICLEA6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles autorisées a I'article A2 doivent s'implanter en retrait de :
5 m minimum par rapport aux limites des voies et emprises

40 m de I'axe de I'A 410 hors agglomération

25 m de I'axe de la RD 1203 hors agglomération

15 m de 'axe des autres RD hors agglomération.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
doivent étre implantées soit en limite des emprises et voies publiques soit a 1 m minimum
des emprises et des voies publiques.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte
pour I'application de ces régles, sauf s'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de
la circulation publique. Au-dela, le surplus sera pris en compte.

Pour I'extension des batiments d’habitation existants, on se rapportera aux regles de l'article

Uc 6.
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16-4- Modification de I'article A7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
PROPRIETES VOISINES

Pour faciliter la compréhension du réglement, la Commune souhaite préciser que les régles d’implantation
s’appliquent aux constructions nouvelles autorisées a l'article A3.

Pour les annexes des constructions a usage agricole qui seraient édifiées dans la bande de recul, la
Commune souhaite autoriser une hauteur plus importante que celle actuellement possible, pour permettre
d’abriter des engins agricoles. La hauteur maximale des annexes construites dans la bande de recul est ainsi
de 4,50 m au lieu de 3,50 m.

Pour les annexes des autres constructions, la commune souhaite préciser expressement I'application des
régles prévues a l'article A2.

Pour le remplacement du terme « séparatrice » par « séparative », la suppression du graphigue explicatif et
la précision de la prise en compte du surplus des débordements de toiture et des balcons, voir article 8 de la
présente note de présentation.

Modification proposée a l'article A7 (cf. piece réglement modifié jointe) :

ARTICIEAT: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
PROPRIETES VOISINES

Pour les constructions nouvelles autorisées a l'article A2 :

La distance comptée horizentalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparatrice séparafive doit étre au moins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 m.
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Les constructions annexes non habitables peuvent étre édifiées jusqu'en limite des propriétés
privées voisines aux conditions cumulatives suivantes :
» lewr hauteu de pas 3.50 4,50 m au faitage pourlestoitures 3

r en limi
ne-g e, par rapport au terrain

ite n'excé
00 mal

naturel
» lalongueur cumulée de leurs facades bordant les propriétés voisines ne dépasse pas
14 m, et qu'aucune facade ne dépasse 8 m.

Pour les annexes des habitations existantes et des bétjnents patrimoniaux repérés au titre
de larticle L151-19 du code de Furbanisme, ce sont les régles de larticle A2 qui
s'appliquent.

Les piscines seront obligatoirement implantées a une distance des limites séparatives égale
ou supérieure a4 1,50 m.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
peuvent g'implanter jusqu’en limite des propriétes voisines.

Les débordements de foiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte
dans le calcul des prospects. Au-dela, le surplus sera pris en compte.

Pour l'extension des batiments d'habitation existants repérés par une étoile rose et classes
& A » aux documents annexes 1 et 2 « Classement des fermes », on se rapportera aux
régles de l'article Ug 7.
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16-5- Modification de I'article A10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Comme vu a l'article 9 de la présente note de présentations, la définition de la hauteur maximale des
constructions est reprécisée pour faciliter I'instruction des permis. Ainsi, le point de référence retenu pour
calculer la hauteur est le terrain naturel avant travaux.

Afin d’éviter que des projets présentent des modifications trop importantes de niveaux de terrain, il est
précisé que les affouillements et exhaussements sont autorisées dans la limite de 1,50 m.

L’intérét architectural et la volonté de préservation des caractéristiques du bati existant, il est précisé que la
modification de l'altitude au faitage des batiments existants n’est pas autorisée. |l en est de méme en cas
de démolition ou reconstruction d’une construction existante.

Modification proposée a I’article A10 (cf. piece reglement modifié jointe) :

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La différence d'altitude entre chaque point de la couverture du toit et le terrain naturel avant
travaux (c'est-a-dire avant tout exhaussement ou affouillement nécessaire au projet) le—point
insitus a | : ne doit pas dépasser 12 m, sauf

impératifs technigues liees i la nature méme de l'activité.

La hauteur des annexes non habitables ne pourra pas dépasser 4,50 m en tout point du
batiment, par rapport au terrain maturel, sauf pour les annexes des batiments d'habitation
existants pour lesquels il s'agit de se reporter a l'article A 2.

Pour l'extension des batiments d'habitation existants repérés par une étoile rose et classés
« A » aux documents annexes 1 et 2 « Classement des fermes », on se rapportera aux
régles de l'article Ug 10.

En cas de réhabilitation d'une construction existante identifiée ou non au plan de zonage, il
n'est pas autorisé de modifier 'altitude au faitage.

En cas de démolition et reconstruction, partielle ou totale, d'une construction existante non
identifiée, I'altitude au faitage ne peut dépasser celle de la construction d'origine.

La hauteur des exhaussements et la profondeur des affouillements de sol nécessaires au
projet sont limités a 1,50m.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

la hauteur n'est pas limitée mais elle devra étre compatible avec le bati avoisinant et bien
integrée dans 'environnement.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages de réseau de transport électrique « HTE » que le
gestionnaire a la possibilité de modifier, surélever ou déplacer pour des exigences
fonctionnelles.
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16-6- Modification de I'article A11: ASPECT EXTERIEUR

La Commune souhaite préciser expréssement dans le reglement de la zone A sa volonté de
voir préserver le patrimoine béati existant dans la zone. Elle souhaite que soient précisés
certains principes en vue de la préservation du caractére architectural du béati patrimonial,
principes peu développés dans le réglement de PLU.

Ainsi, afin de préserver l'intégrité du bati patrimonial existant sur la Commune, il est précisé
gue les caractéristiques des batiments existants doivent étre au maximum préservés. La
Commune souhaite notamment une préservation

des proportions des enduits ou des bardages ;

du type des menuiseries et de garde-corps ;

du types d'occultations ;

des couleurs et des textures de tous les éléments composant la fagade ;

une cohérence de la composition et les proportions des percements existants.

VVVYYVYYVY

La création d’ouvertures sur les constructions existantes doit étre limitées et les ouvertures et
remplissages en bois existants doivent étre privilégiées.

Pour les fagades, le caractére de I'architecture traditionnelle locale doit étre préservé.

Ainsi, pour les travaux sur constructions ou ensembles batis existants, il est exigé que les
facades des batiments soient principalement en magonnerie enduite. L’aspect bois en facade
est néanmoins autorisé, mais a la condition qu’il soit en proportion mesurée et qu'il respecte les
caractéristiques locales. Dans le cas de restauration, les parements doivent étre des enduits
grattés ou lissés, a base de chaux aérienne ou de ciment artificiel avec incorporation de sable
de carriere.

Concernant les toitures :

- pour les nouvelles constructions a usage agricole, la commune ne souhaite pas
réglementer les pentes de toit. Ainsi, il est précisé dans le réglement de la zone A
guaucune pente de toit n'‘est imposée pour les constructions et installations
d’exploitation agricole.

- Pour les annexes, elles doivent présenter une pente de 30 % minimum.

- Pour préserver l'intégrité architecturale du béati patrimonial existant de la commune,
repéré par une étoile au plan de zonage :

- linstallation de capteurs solaires n’est pas autorisée

- la création d’ouverture en toiture est réglementée. Seuls sont autorisés les chassis pour
toits en pente et les lucarnes a la condition qu’elles soient traitées en s’inspirant de la
tradition locale et qu’elles soient limitées en nombre ;

- Pour les autres constructions et ensembles bétis existants, il est précisé dans le
reglement que seules sont autorisées les ouvertures en toiture suivantes : les chassis
pour toits en pente ; les lucarnes, a la condition qu’elles soient traitées en s’inspirant de
la tradition locale et qu’elles soient limitées en nombre, les balcons-terrasses ouverts
dans la pente du toit, a la condition d’éviter tout élément saillant.

Les restaurations de toitures de ces constructions et des ensembles batis existants doivent
préserver au maximum les caractéristiques des toitures d'origine, tant dans leur volumétrie,
gue dans leur implantation par rapport aux murs de facades, ou encore dans leur aspect.
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Modification proposée a

a l'article A11 (cf. piéce reglement modifié jointe)

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les divers mades d'oocupation et d'utilisation du ol ne dowvent pas. par leur implantation ou
leur aspect extérieur, porter atteints au caracténe cu 3 linténét des liew: avoisinants.

Les constructions, par leur compasition et leur accés, dowent s'adapter au terrain naturel,
sans modification imporante des pentes de celui-ci

Des maodificaions ayant pour but d'améliorer rlntegraunn de la construction 3 son
environnemeant et son sdaptation au terrain pourront Etre exlgeas pcurluhheﬂtlnn du permis
de construire. Tout projet qui n'aboutirsit pas 3 une bonne intégration pourra &fre refusé.

Une sttention pamcul»nne doit &tre apportée 3 tout projet portant sur les constructions =t
ensembles bifis exstants. Les projets doivent ainsi préssrver lintégrité du bafi, =t
notamment l'équilibre des fagades, la ioiture, lorganisation autour de la cour powr les
ensembles batis, ste.

Les i des i et

Stpile au plan de zonage, doivent &tre p Ses au i at
1% les proportions des enduits ou des baldaqes;

29 2 type des menuiseries et d= garde-carps ;

¥ les types doccultations ;

4° les couleurs et les textures de tous les elemenlﬁ cnmpusant la facade
S atla dala les existants.

 bitis identifids par une

Awant d= madifier ou créer de nouvesux percements, tels que des ouvertures, des portes,
des wides occultés ou non, sur foutes les constructions ou ensembles bifis eadstants
identifiés ou non au plan de zonage, il est exigé que soient d'abord privilégides les
ouveriures et remplissages en bois existants.

Pour les batiments repérés par une étclle rose au neglen’ent graphique =t classés
« Patrimanial » aux annexes 1 et 2 « Classement des fermes », repére au fitre de l'article L.
151-10 du code de Furbanisme. @ convient de se reporter aux prescripions édictées au
chapitre « Dispositions Geénérales ».

Fagades
Elles pounnnte"e constitudes de plusieurs types de matétaux qui devront confribuer 3 la
cohérznce générale du bdtiment.

Les ensembles des matérizu dewrant présenter un aspect fini, o2 qui exclut pas-
de matériaw bruts, sous réssrve d'une mise en ceuvre soignée. Les teintes
seront moyennes 3 foncées 3 lexception du bois, pour leguel le visilissement natursl est
accapté.

Pour les travaux sur ions ou bitis existants :

Compte tenu du caractére de ['architecture traditionnele locale, il est exigé que les facades
des bifiments soient principa]emem en magonnerie enduite. L'aspect bois en facade est
neanmoms autorisé, mais 3 la condition qu'il soit en proportion mesurée et qu'il respeciz les
caraclenanues locales. Dans le oas de restauration, les parements doivent &tre des enduits
grattés ou Ilsses 3 base de chaux aénienne ou de ciment artificiel avec incorporation de
sable de carmiéne.

Pour les batiments repérés par une étcile rose au neglan’ent graphique =t classés
« Pafrimonial » aux annexes 1 et 2 « Classement des fermes », repére au fitre de l'article L.
151-18 du code de furbanisme, @ convient de se reporter aux prescriptions &dictées au
chapifre « Dispositions Générales ».

Toitures

Paourles i etil
imposee.

Les couvertures métaliques devront &tz de teinte sombre =t en harmonie avec les teintes
daminanies des toitures environnantes.

agricale, aucune pents de toit n'est

Le visillissement naturel des matériaux est accepts.

Les couvertures en fibrociment, si elles ne sont pas sombres, devront faire Fobjet d'un
traiternant de coloration. ['autres matériaux sant envisageables en fonction du contexte local
=t des contraintes techniques. En cas d'emglai de tdles, celles-ci devront étre prélagudes.

Le toit des annexes non habitables lesquelles dewront &tre non accolées 3 ks construction
principale dewra présenter une pente de 30 % minimum.

Pour les batiments repérés par une étcile rose au neglan’ent graphique =t classés
« Pafrimaonial » aux annexes 1 et 2 « Classement des fermes », repére au fitre de l'article L.
151-18 du code de lurbanisme, § convient de se reporer aux prescripfions Adicties au
chapitre « Dispositions Genérales ».

Les capteurs solaires sur cas types de bifiments repérés au titre de larticle L. 151-19 du
code de Furbanisme ne sont pas autorisés.

Four les autres constructions ef ensembles bdfis existants, seulss sont autorisees les
ouvertures en toifure suvantes :

1% les chassis pour toits 2n pante

2° les lucames, 3 |a condifion qu'elles soient fraitées en sinspirant de la tradifion locale et
quelles soient limitdes en nombre ;

3 lzs balcons-ferrasses ouveris dans |a pente du toit, & la condition o Sviter tout Slément
saillant.

Les restaurafions de foitures de ces construcfions et des ensembles bitis existants doivent
préserver au maximum les caracténistiques des toifures d'origing, tant dans leur volumétrie,
que dans leur implantation par rapport aux murs de fagades, ou encore dans leur aspect.

Traitements extérieurs
Les terrassemants devront &ire imités en s'zdaptant au misux au ferrain naturel &t aux

Les talus devront &tre wégétalisés et se rapprocher des formes naturelles. Tout ouvrage de
souténement devra faire 'objet d'une attention particuliére.

Clétures

C'une hauteur maximale de 1,60 m, elles devront &tre d'aspect sobre et dz type agricole. Les
murs bahuts sont sirictement interdits.

Pour lextension des batiments d'habitation existants non repérés au titre de Iaricke 151-19
du code de [uwbanisme, on s2 rapportera aux régles d Martics Ug 1.
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3- MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

1- MATERIALISATION DES 3 OAP

Du fait de I'ouverture a I'urbanisation de 3 zones AU par la mise en place d’'OAP n° 9, 10 et 11 sur les
secteurs « Les Champs Mugnier », « La Faverge » et « Sur la Merle », il est matérialisé sur le
reglement graphique les 3 OAP, avec délimitation du périmétre de chacune d’elles, leur numérotation
et le classement en zone AUc.

OAP Nn° 9 « CHAMPS MUGNIER » et n°10 « LA FAVERGE »

AVANT MODIFICATION

- Zone AU située lieudit « Les Champs Mugnier » constituée de la parcelle cadastrée section B
n° 1115 pour partie d’'une contenance d’environ 6.410 m?,

- Zone AU située lieudit « Les Champs Mugnier » constituée des parcelles cadastrées section B
n° 276, 277, 1144 et 1956 pour une contenance globale de 16. 303 mz2,

APRES MODIFICATION

= uuml/;
\ & i
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OAP N°11 « SUR LA MERLE »

AVANT MODIFICATION

Zone AU située lieudit « Sur la Merle », constituées des parcelles cadastrées section A n° 2232,

2233, 2234, 2235, 2236, 2237, 2238, 2239, 2569, 2570 et 2572 pour une contenance globale de
8.641 m2,
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2- MODIFICATION DE LA LISTE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Le tableau figurant dans le réglement graphique listant les orientations d’'aménagement et de
programmation est complété des 3 OAP n°9, 10 et 11.

AVANT MODIFICATION

LISTE DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

N°® DE REFERENCE AU PLAN LIEU

Ubanisation future du centre bourg dEteaux

Wbanisation futwe de Prés Sales

1

2

3 Urbanisation future de Prés Gemmain
4 Uanisation futue de Chamy

] Zone de développement économique de Chez Gaud

6 Zone de développement économique des Champs de la Goutette
7 Zone de développament économique de Pré Rond
a Ubanisation future des Champs de ka Goutette

APRES MODIFICATION

X
LISTE DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

N° DE REFERENCE AU PLAN LIEU

1 Urbanisation future du centre bourg dEteaux

2 Urbanisation future de Prés Sales

3 Urbanisation future de Prés Germain

4 Urbanisation future de Charny

5 Zone de déwveloppement économique de Chez Gaud
6

7

8

9

Zone de développement économique des Champs de la Goutette
Zone de déweloppement économique de Pré Rond
Urbanisation future des Champs de la Goutette

Urbanisation future des Champs Mugnier
10 Urbanisation furture de La Faverge
11 Urbanisation future de Sur la Merle
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3- MISE A JOUR DU PLAN GRAPHIQUE AVEC LA REPRISE DU CADASTRE

La présente modification est 'occasion de mettre en cohérence le plan graphique avec le plan cadastral
mis a jour.
La partie basse de la commune (en aval de |'autoroute) ayant fait I'objet d'une reprise du cadastre, le

fond de plan cadastral apparaissant sur le PLU a également été changé sur cette zone pour faire
correspondre le parcellaire et le numéro de parcelle au cadastre actuel.

EXEMPLE AVANT MODIFICATION

EXEMPLE APRES MODIFICATION
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4- RECTIFICATION D’ERREURS MATERIELLES

1- RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATERIELLE SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Lors de I'élaboration du PLU en 2014, il a été délimité un périmétre pour la zone AU situé sur le
secteur « Sur la Merle » dans lequel a été inclus par erreur sur le reglement graphique une parcelle
déja construite au moment de I'approbation du PLU, parcelle qui avait vocation a étre classée en zone
ucC.

Il s’agit de la parcelle cadastrée section A n° 2571, sur laquelle une construction avait été autorisée
avant approbation du PLU, par un permis de construire PC 07411612A0030 déposé en mairie le
20/07/2012 et accordé le 24/10/2012 et dont la DROC date du 29/04/2013. Cette construction est
d’ailleurs matérialisée sur le plan de zonage.

La zone AU en question est celle située dans le hameau « Sur la Merle », zone qui fait I'objet, par la
présente modification, d’'une ouverture a 'urbanisation. Dés lors, la parcelle cadastrée section A
n°2571 ne sera pas intégrée a 'OAP n°11 mais bien réintégrée dans la zone UC.

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION
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2- MISE A JOUR DU REPERAGE DU PATRIMOINE BATI

Il a été constaté que le réglement graphique contenait des erreurs quant a la figuration du repérage des
batiments de type « fermes », répertoriés aux annexes 1 et 2 du PLU « Classement des fermes ».

Ainsi, il est procédé a la mise a jour du pastillage de certains batiments : certains batiments étaient
pastillés par erreur comme étant repérés et un batiment n’avait pas été pastillé par erreur sur le plan
graphique, conformément a son classement dans le document annexe « Classement des fermes ».

Ainsi, il est procédé a la rectification du pastillage de ce bati patrimonial sur le reglement graphique pour
en permettre le repérage, en conformité avec les annexes 1 et 2 « Classement des fermes ».

AVANT MODIFICATION

>4

APRES MODIFICATION

LES TERRES HO
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AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION
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CONCLUSION

Les modifications apportées au PLU concernent I'ouverture a l'urbanisation de 3 zones AU, la
rectification d’erreurs matérielles contenues dans le réglement du PLU d’Eteaux, le toilettage et la
réécriture de certaines clauses du réglement du PLU pour éviter les erreurs d’interprétation et la mise a
jour du plan de zonage du PLU quant a la matérialisation du bati patrimonial et du fonds de plan pour
figuration des nouvelles constructions et du nouveau découpage cadastral dans certains secteurs de la
commune.

Ces évolutions ne portent pas atteinte a I'esprit du PADD et au-dela, elles participent a la mise en ceuvre
du projet communal.

La procédure de modification est bien justifiée.
Le présent dossier de modification est composé :

0 de la présente notice de présentation de la modification n°2, constituant un additif au rapport de
présentation

0 de la piéce intitulée « Orientations d’'aménagement et de programmation » modifiée
De la piéce « Réglement écrit » modifiée
[ des piéces « Plans de zonage » modifiées

[ des piéces annexes 1 et 2 « Classement des fermes zone A »

Commune d’ETEAUX Note de présentation modification n°2 JUIN 2020

51



