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T1.1. Rappel legislatif

T1.1.1. Contexte

Pour rappel, le Plan Local d'Urbanisme de MIRABEL ET BLACONS tient notamment
compte de :

= |Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

= La Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU n°2000.1208
du 13 décembre 2000) ;

= La Loi relative a I'Urbanisme et I'Habitat (Loi n©2009.1208 du 2 juillet 2003) ;

» La Loi relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement (Loi Grenelle 1
n°2009.967 du 3 ao(t 2009) ;

= La Loi relative a I'Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE dite
Grenelle 2 n°2010.788 du 12 juillet 2010) ;

» La Loi pour I'’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR n°2014.366
du 24 mars 2014) ;

= La Loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation
et la forét (dite loi LAAF)

= L'Ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie Iégislative
du livre ler du code de I'urbanisme ;

= Le Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du
livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d'urbanisme ;

T1.1.2. Rappel de plusieurs articles du Code de I'Urbanisme

Conformément a Il'article L.151-8 du Code de [I'Urbanisme, le réglement fixe, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés aux articles L.101-1 & L.101-3 du Code de I'Urbanisme.

Y

Comme précisé a l'article R.151-9 du Code de I'Urbanisme, le réeglement contient
exclusivement les régles générales et servitudes d'utilisation des sols destinées a la mise
en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de
I'article L.151-8, ainsi que la délimitation graphique des zones prévues a l'article L.151-9.

Conformément a l'article R.151-10 du Code de I'Urbanisme, le réglement est constitué
d'une partie écrite et d'une partie graphique, laquelle comporte un ou plusieurs
documents. Seuls la partie écrite et le ou les documents composant la partie graphique
du réglement peuvent étre opposés au titre de l'obligation de conformité définie par
I'article L.152-1.

Comme précisé a l'article R.151-11 du Code de I'Urbanisme, les régles peuvent étre
écrites et graphiques. Lorsqu'une regle fait exclusivement I'objet d'une représentation
dans un document graphique, la partie écrite du réglement le mentionne expressément.
Tout autre élément graphique ou figuratif compris dans la partie écrite du document est
réputé constituer une illustration dépourvue de caractére contraignant, a moins qu'il en
soit disposé autrement par une mention expresse.

Conformément a l'article R.151-12 du Code de I'Urbanisme, les régles peuvent consister
a définir de facon qualitative un résultat a atteindre, dés lors que le résultat attendu est
exprimé de fagon précise et vérifiable.
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Conformément a l'article R.151-13 du Code de I'Urbanisme, les régles générales peuvent
étre assorties de regles alternatives qui en permettent une application circonstanciée a
des conditions locales particuliéres. Ces réegles alternatives ne peuvent avoir pour objet
ou pour effet de se substituer aux possibilités reconnues a l'autorité compétente en
matiere d'autorisation d'urbanisme de procéder a des adaptations mineures par l'article
L.152-3 et d'accorder des dérogations aux réegles du plan local d'urbanisme par les
articles L.152-4 a L.152-6.

Conformément a Il'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment
régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sauf si le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement (ce qui n'est pas le cas sur le territoire concernant le PLU).

Conformément a I'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment
dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires
des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.111-11,
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Conformément a l'article L111-11 du Code de I'Urbanisme, lorsque, compte tenu de la
destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou
d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer
dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service
public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, |'autorité compétente doit
s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont
pas réunies.

Les deux premiers alinéas s'appliquent aux demandes d'autorisation concernant les
terrains aménagés pour permettre l'installation de résidences démontables constituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Un décret en Conseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dans lesquelles le
demandeur s'engage, dans le dossier de demande d'autorisation, sur le respect des
conditions d'hygiéne et de sécurité ainsi que les conditions de satisfaction des besoins en
eau, assainissement et électricité des habitants, le cas échéant, fixées par le plan local
d'urbanisme.

Conformément a l'article L111-12 du Code de I'Urbanisme, les batiments, locaux ou
installations soumis aux dispositions des articles L.421-1 a L.421-4 ou L.510-1, ne
peuvent, nonobstant toutes clauses contractuelles contraires, étre raccordés
définitivement aux réseaux d'électricité, d'eau, de gaz ou de téléphone si leur
construction ou leur transformation n'a pas été, selon le cas, autorisée ou agréée en

vertu de ces dispositions.
T1.1.3. Rappel des mesures a prendre en matiere de défrichement

Le défrichement est le fait de détruire I'état boisé du terrain ou de mettre fin & sa
destination forestiere. C'est par exemple les cas suivants : couper les arbres et
dessoucher sans reboiser, mettre en culture, planter des vignes, construire un batiment,
creuser un plan d’eau, installer une pelouse, mettre en pature, etc.

Il ne s’agit donc pas d’'une simple coupe d’arbres suivie d’un renouvellement a I'identique
(par plantation ou régénération naturelle), qui n’est pas un défrichement.
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Le principe général est qu’il faut une autorisation préalable pour pouvoir effectuer un
défrichement.

Quelle que soit la superficie a défricher si la parcelle est attenante a un massif boisé d’au
moins 1 ha ou 4 ha selon les secteurs, le défrichement est soumis a autorisation.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L.341-3 du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés
classés figurant au PLU, en application de I'article L.310-1 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a Déclaration Préalable dans les Espaces
Boisés Classés figurant au PLU, en application de [l'article L.310-1 du Code de
I'Urbanisme.

Régime relatif aux études d’impact et aux enquétes publiques

Superficie Superficie comprise Superficie Superficie
inférieure a 0,5 entre 0,5 ha et 10 comprise entre supérieure a 25
ha ha 10 ha et 25 ha ha
Etude d’'impact Pas d’Etude Au cas-par-cas, décidée par I’Autorité El Systématique
(ED d’impact Environnementale (AE). En cas de non-

nécessité d’étude d’'impact, I’AE délivre
une décision indiquant que le
défrichement n’est pas soumis a El

Enquéte publique | Pas d’enquéte (méme si défrichement EP uniqguement EP Systématique
(EP) soumis a étude d’impact) en cas d’étude
d’'impact

Cette autorisation est a demander auprés de la Direction Départementale des Territoires,
Péle Forét. La décision finale est prise par le préfet. L'autorisation de défrichement est
systématiquement assortie de mesures compensatoires dont les formes sont listées par
I'article L341-6 du code forestier.

L’'instruction est soumise a un délai de deux mois, a compter de la réception du dossier
complet. Le délai est porté a quatre mois si une reconnaissance de la situation et de
I’état des terrains est nécessaire, et a six mois pour une demande soumise a Enquéte
Publique. Le demandeur est tenu informé par courrier du délai d’instruction de son
dossier. A défaut de décision notifiée dans ces délais, la demande est réputée acceptée
tacitement, sauf pour les bois des collectivités et dans le cas des carriéres ou a l'issue du

délai la demande est tacitement refusée.

La validité de l'autorisation de défrichement est de 5 ans (sauf cas particulier : carriére et
collectivité), a compter de sa délivrance, expresse ou tacite.

Dans certains cas, 'autorisation n’est pas nécessaire (voir les exemptions d’autorisation).

Dans tous les cas, avant de commencer les travaux, renseignez vous en fournissant un
plan de situation du terrain.

Toute demande d’autorisation de défrichement portant sur une surface de plus de 0,5 ha
doit étre accompagnée d’une piéce indiquant si le défrichement projeté par le demandeur
est soumis ou non a étude d’'impact (article R.341-1 alinéa 8 du code forestier).

Le demandeur doit solliciter, préalablement au dépdt de sa demande d’autorisation de
défrichement, I'avis de I'autorité environnementale (DREAL) sur son projet.

Dans la pratique, le demandeur doit compléter un formulaire CERFA 14734*01 dit
« d’examen au cas par cas », en fonction des informations dont il dispose, avant de
I'adresser a I'autorité environnementale.
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L'autorité environnementale dispose d'un délai de 35 jours, a compter de la réception de
ce formulaire complet, pour faire savoir si le projet doit ou non faire I'objet d’'une étude
d'impact. En l'absence de réponse dans ce délai nait une décision implicite valant
obligation de réaliser une étude d’'impact.

Le demandeur devra joindre au dossier de demande défrichement : soit I'étude d’'impact,
soit le courrier de I'autorité environnementale indiquant que le projet n’est pas soumis a
étude d’'impact. Sans I'un ou l'autre de ces documents, toute demande sera considérée
comme incompléte et les délais d’instruction ne démarreront pas.

T1.2. Champ d'application

Le présent reglement s’applique a I’ensemble du territoire de la commune de MIRABEL ET
BLACONS (26).

Les dispositions du présent reglement sont applicables aux constructions,
aménagements, installations et travaux faisant lI'objet d'un permis de construire, d'un
permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol
régies par le code de l'urbanisme.

Le territoire communal étant couvert par un plan local d’urbanisme (PLU), les dispositions
des articles R.111-3, R.111-5 a R.111-19, R.111-28 & R.111-30 du code de l'urbanisme
ne sont plus applicables en application de l'art. R.111-1-1) du méme code.

S'ajoutent aux reégles propres au plan local d’'urbanisme, les prescriptions et
recommandations prises au titre de Iégislations spécifiques et notamment celles
concernant d’'une maniére générale :

= Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol et
notamment

0 Servitude A4 (passage des engins d’entretien le long des cours d’eau) qui
concerne La Gervanne, La Romane et le ruisseau de Charsac (AP du
25/01/1974)

0 Servitude EL3 (Halage et marche pied) qui concerne le marche pied le long
de la Dréme

0 Servitude 14 (établissement des canalisations électriques) qui concerne la
ligne de 63 kv Crest-Die (Décret 30/05/1971)

0 Servitude PT3 (communications téléphoniques et télégraphiques) pour le
cable PTT n° 330 trongon 01 (Arrété Préfectoral du 27/05/1919)

0 Les bois et foréts soumis au régime forestier

» Les périmetres ou prescriptions listés aux articles R.151-52 et R.151-53 du code
de l'urbanisme (cf. pour information les annexes du plan local d’'urbanisme)

= |’archéologie préventive instaurée par la Loi validée le 17 janvier 2001 et les
entités archéologiques recensées par la Direction Régionale des Affaires
Culturelles de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes

= Le schéma Départemental des Carrieres de la Drébme approuvé par arrété n° 3991
en date du 17 juillet 1998

= Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Rhdne-
Méditerranée 2016-2021 approuvé par arrété du Préfet coordonnateur de bassin
du 03/12/2015.

= Le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux de la Dréme
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» Le contrat de Milieu de la Dréme
» Les risques naturels et nuisances recensés sur le territoire dont :

0 Le risque sismique sur l'ensemble du territoire avec une zone d'aléa
modéré selon le Décret n°2010-1255 du 22/10/2010

0 Le risque lié au retrait-gonflement des argiles avec des zones d'aléa faible
a moyen

0 Le risque feu de forét (aléa trés faible a moyen), l'arrété préfectoral
n°07.4393 et le plan départemental de protection des foréts contre les
incendies approuvé pour une période de 7 ans

0 Le risque inondation avec une étude BCEOM d'avril 1996 sur la Gervannne,
I'aléa inondation des principaux cours d’eau du bassin versant de la Drome
(EGISEAU - juillet 2007) et un Plan de Prévention du Risque Inondation
prescrit sur le territoire communal par arrété préfectoral du 11/12/2008

0 L'Arrété Préfectoral n°20143240013 du20 novembre 2014 classant les
RD 93 et RD 164 comme infrastructures de transport terrestre sonores

o L'arrété préfectoral n°2011201-0033 du 20/07/2011 prescrivant la
destruction obligatoire de I'ambroisie dans le département de la Dréme

0 Le risque d'exposition au plomb avec la Loi n°2004-806 du 9 aolt 2004
qui a étendu la portée du Constat du Risque d'Exposition au Plomb (CREP)
a I'ensemble du territoire national

= Le patrimoine naturel :

0 Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de type 2 « Chainons occidentaux du Vercors », de type 2
« Ensemble Fonctionnel formé par la riviere Dréme et ses principaux
affluents », « Partie inférieure de la Gervanne » et de type 1 « Lit de la
Drébme a Blacons »

0 Les zones humides « Lit majeur de la Gervanne aval », « Lit de la Drome
entre Saillans et Crest », « La Romane aval » et « Le Charsac » (situées
dans le lit des cours d'eau)

o0 Le Site Natura 2000 « Gervanne et rebords occidental du Vercors »
T1.3. Adaptations mineures et cas particuliers

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes, ainsi que dans les cas listés ci-apres.

Les dispositifs de protection contre les risques naturels, sous réserve du respect des
normes en vigueur, peuvent étre autorisés nonobstant les regles applicables a la zone.

Pour un batiment existant, qui ne serait pas conforme aux prescriptions du présent
reglement au regard de son gabarit ou son implantation, le permis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Font exception au précédent alinéa les batiments repérés au titre de l'article L.151-19 du
Code de I’'Urbanisme dans le but de conserver les volumes d’intérét patrimonial.
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Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif peuvent étre accordés sous réserve d'une bonne intégration au site.

Conformément a l'article L.111-15 du Code de [I'Urbanisme, lorsqu'un batiment
régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sauf si le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles

en dispose autrement (ce qui n'est pas le cas sur le territoire concernant le PLU).

Conformément a l'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment
dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires
des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.111-11,
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Enfin, des dérogations au plan local d'urbanisme sont possibles conformément aux
articles L152-3 a L152-6 du Code de I'Urbanisme.

T1.4. Contenu des documents graphiques du reglement

Les documents graphiques du réglement font apparaitre les zones urbaines, agricoles et
naturelles ainsi que les secteurs associés, a savoir :

Les zones urbaines " U " concernent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Se distinguent :

= lLa zone urbaine UA patrimoniale et dense au lieudit Blacons. Se distinguent
également :

0 Le secteur urbain UAb dense et patrimonial des Berthalais

0 Le secteur urbain UAm dense et patrimonial de Mirabel

= |La zone urbaine UB dense a vocation mixte de commerces, services et d'habitat
dense le long de la RD 93 (centralité urbaine).

» La zone urbaine UC a vocation d'habitat individuel. S'y distinguent :
0 Le secteur urbain UCa plus dense de Bellevue Sud
0 Le secteur urbain UCb des Berthalais

= La zone urbaine UE a vocation d'activités économiques

= La zone urbaine UT a vocation touristique

A

Les zones a urbaniser AU sont destinées a étre ouvertes a l'urbanisation. Les voies
ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate de la zone n'ayant pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et/ou les projets
d'ensemble n'étant pas suffisamment aboutis, leur ouverture a I|'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant

notamment les orientations d'aménagement relatives aux zones.
Se distinguent :

*» La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUB au lieudit Bellevue/Romezon a
destination d'hébergements spécialisés de type médico-social (maison de retraite,
EHPAD, etc.)

Y

» La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUC aux lieudits Les Foulons et
Garard et a destination de logements
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= La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUE au lieudit Romezon a vocation
économique

Les zones agricoles " A " concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Les zones naturelles et forestiéres " N " concernent les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Se distingue le secteur naturel Nt a vocation touristique (parc Latune, camping le long de
la Drome et camping Val Dréme Soleil) et boisé.

Les documents graphiques du reglement font également apparaitre :
* Les éléments patrimoniaux recensés au titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme
» Les espaces boisés classés définis a l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme ;

= Les espaces paysagers inconstructibles pour en assurer la préservation au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

= Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général a créer ou a modifier, aux espaces verts a créer ou a modifier

» Les secteurs dans lesquels, un pourcentage du programme est affecté a des
catégories de logements (mixité sociale) au titre des articles L151-15 et R151-38
du Code de I'Urbanisme (le pourcentage de logements locatifs sociaux attendu
étant précisé sur chaque site)

= Les secteurs concernés par des orientations d'aménagement

» Les périmeétres de prescriptions acoustiques le long de la RD 164 - RD 93 (trongon
Est)

= |Les zones d'aléa inondation.

T1.5. Prescriptions et recommandations liées aux risques
naturels

T1.5.1. Prescriptions propres au risque inondation

Prescriptions propres aux zones inondables le long de la Dréme

Source : Direction Départementale des Territoires de la Dréme

NB : Les prescriptions énoncées ci-apres s’ajoutent a celles imposées dans le réglement
écrit. Elles ne permettent aucunement une dérogation des articles concernés.

Les zones inondables de la riviere Drome affectent des zones naturelles ou agricoles du
PLU. Il convient de préserver les champs d'expansion des crues, le libre écoulement des
eaux et de ne pas exposer de nouvelles population au risque d'inondation dans ces
secteurs qui ne peuvent donc pas étre ouvert a l'urbanisation.

Dans les secteurs concernés par une zone inondable quelque soit son aléa (fort, moyen,
faible) toutes les constructions et occupations du sol sont interdites, a I'exception des
occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous et a condition que celles-ci ne
fassent pas obstacle a I'’écoulement des eaux, qu’elles n'aggravent pas les risques et
leurs effets, et qu’elles préservent les champs d’inondation nécessaires a I’écoulement
des crues.
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Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que
ceux destinés a réduire les risques pour leurs occupants ;

L'extension au sol des constructions a usage d'habitation aux conditions
suivantes : sans création de nouveau logement, I'emprise au sol ne dépassera pas
20 m2, I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire aéré et vidangeable, soit
sur un premier niveau qui ne pourra pas recevoir une piéce habitable, donc non
créatrice de surface de plancher (garage, remise, etc.) ;

a

L'extension au sol des constructions a usage professionnel (artisanal, agricole et
industriel), nécessaires au maintien de Il'activité économique existante aux
conditions suivantes : I'extension proposée devra permettre une réduction globale
de la vulnérabilité des biens et des personnes pour l'ensemble du béatiment
(extension comprise), le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére
sensible ;

L'extension au sol des constructions a usage d'ERP (Etablissement Recevant du
Public) quel que soit la catégorie ou le type aux conditions suivantes : I'extension
ne peut excéder 10 % de I'emprise au sol initiale, I'extension peut étre la
conséquence de la mise au norme du batiment, dans tous les cas elle doit

conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens, elle ne
doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie ;

La surélévation des constructions existantes a usage d'habitation (sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements), professionnelle - artisanal, agricole et
industriel — (sous réserve de ne pas augmenter de maniere sensible la capacité
d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés aux risques), et d'ERP quel que soit
la catégorie ou le type (sous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil et
la vulnérabilité des biens exposés au risque) ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de
référence sans augmentation de population ni augmentation de la valeur des
biens exposés aux risques ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques
des personnes et des biens ;

Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m=2
de surface de plancher et que ces installations soient équipées d'un systeme de
balisage permettant le repérage de la piscine en cas de crue, les équipements
sensibles devront étre installés au dessus de la cote de référence ;

La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie
ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les abris de jardin ou appentis sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m2 ;

Les clétures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie ;
Elles doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau ;

La reconstruction d'un batiment apreés sinistre autre que l'inondation et a condition
que les planchers habitables soient situés au dessus de la cote de référence ;

Les aires de jeu et de sport, les aménagements d'espace de plein air (espaces
verts, équipements sportifs ouverts et de loisir) a condition que le mobilier urbain
ou les éléments accessoires soient ancrés au sol. Sont également autorisés les
équipements collectifs ou construction annexes (toilettes publiques, locaux
techniques, etc.) nécessaires au fonctionnement de ces espaces et a condition que
la surface hors ceuvre ne dépasse pas 20 m2 ;
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= |Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque ;

= Les travaux d'entretien et de gestion courante des constructions et installations
techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau, a l'exploitation des
captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif ;

= Les constructions et installation techniques liées a la gestion et a l'utilisation des
cours d'eau, a lI'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou
d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone, pipe-line, éoliennes,
etc.) a condition de limiter au maximum leur impact et si aucune implantation
alternative n'est raisonnablement envisageable. (Cette impossibilité d'implantation
en dehors de la zone rouge devra étre clairement démontrée). Elles ne doivent
pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées
a moins de 10 métres de la cote de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs. Les
équipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de
référence.

» Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne
pas aggraver les risques ;

» Les carrieres autorisées au titre de la législation sur les installations classées,
comprenant des sites d'extraction et des installations de traitement et de stockage
dont I'impact n'aggrave aucune situation en termes de risques ;

» Dans les secteurs situés le long des axes d'écoulements tels que ravins, ruisseaux,
talwegs, vallats et a défaut d'étude hydrauliques et géologiques particuliéres, une
distance de 20 m par rapport a lI'axe de chaque cours d'eau devra étre laissée
libre de toute nouvelle construction ;

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme
suivantes :

= Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de
moins de 20 m2;

» Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc.) au-
dessus de la cote de référence.

Dans ces secteurs, la cote de référence est fixée a 1,20 m en aléa moyen.

Il Ny a pas de cote de référence pour l'aléa fort car correspondant au lit mineur donc
sans aucune possibilité de construction.

Prescriptions propres aux zones inondables le long de la Gervanne

Source : Direction Départementale des Territoires de la Dréme

NB : Les prescriptions énoncées ci-aprés s’ajoutent a celles imposées dans le présent
réglement. Elles ne permettent aucunement une dérogation des articles concernés.

Dans les zones naturelles et agricoles (tout type d’aléa confondu) ainsi que dans les
zones urbanisées (hameau les Berthalais) en aléa fort, toutes les constructions et
occupations du sol sont interdites, a I'exception des occupations et utilisations du sol
énumérées ci-dessous et a condition que celles-ci ne fassent pas obstacle a I'écoulement
des eaux, qu’elles n'aggravent pas les risques et leurs effets, et qu’elles préservent les
champs d’inondation nécessaires a I'’écoulement des crues.
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Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que
ceux destinés a réduire les risques pour leurs occupants ;

L'extension au sol des constructions a usage d'habitation aux conditions
suivantes : sans création de nouveau logement, I'emprise au sol ne dépassera pas
20 m2, I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire aéré et vidangeable, soit
sur un premier niveau qui ne pourra pas recevoir une piéce habitable, donc non
créatrice de surface de plancher (garage, remise, etc.) ;

a

L'extension au sol des constructions a usage professionnel (artisanal, agricole et
industriel), nécessaires au maintien de Il'activité économique existante aux
conditions suivantes : I'extension proposée devra permettre une réduction globale
de la vulnérabilité des biens et des personnes pour l'ensemble du béatiment
(extension comprise), le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére
sensible ;

L'extension au sol des constructions a usage d'ERP (Etablissement Recevant du
Public) quel que soit la catégorie ou le type aux conditions suivantes : I'extension
ne peut excéder 10% de I'emprise au sol initiale, I'extension peut étre la
conséquence de la mise aux normes du batiment, dans tous les cas elle doit

conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens, elle ne
doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie ;

La surélévation des constructions existantes a usage d'habitation (sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements), professionnel, artisanal, agricole et
industriel (sous réserve de ne pas augmenter de maniére sensible la capacité
d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés aux risques), et d'ERP quel que soit
la catégorie ou le type (sous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil et
la vulnérabilité des biens exposés au risque) ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de
référence sans augmentation de population ni augmentation de la valeur des
biens exposés aux risques ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques
des personnes et des biens ;

Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m2
de surface de plancher et que ces installations soient équipées d'un systeme de
balisage permettant le repérage de la piscine en cas de crue, les équipements
sensibles devront étre installés au dessus de la cote de référence ;

La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie
ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les abris de jardin ou appentis sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m2 ;

Les clétures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie ;
Elles doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de l'eau ;

La reconstruction d'un batiment apreés sinistre autre que l'inondation et a condition
que les planchers habitables soient situés au dessus de la cote de référence ;

Les aires de jeu et de sport, les aménagements d'espace de plein air (espaces
verts, équipements sportifs ouverts et de loisir) a condition que le mobilier urbain
ou les éléments accessoires soient ancrés au sol. Sont également autorisés les
équipements collectifs ou construction annexes (toilettes publiques, locaux
techniques, etc.) nécessaires au fonctionnement de ces espaces et a condition que
la surface hors ceuvre ne dépasse pas 20 m2 ;
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Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque ;

Les travaux d'entretien et de gestion courante des constructions et installations
techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau, a l'exploitation des
captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif ;

Les constructions et installation techniques liées a la gestion et a l'utilisation des
cours d'eau, a lI'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou
d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone, pipe-line, éoliennes,
etc.) a condition de limiter au maximum leur impact et si aucune implantation
alternative n'est raisonnablement envisageable. (Cette impossibilité d'implantation
en dehors de la zone rouge devra étre clairement démontrée). Elles ne doivent
pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées
a moins de 10 métres de la limite de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs.
Les équipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de
référence.

Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne
pas aggraver les risques ;

Les carrieres autorisées au titre de la législation sur les installations classées,
comprenant des sites d'extraction et des installations de traitement et de stockage
dont I'impact n'aggrave aucune situation en termes de risques ;

Dans les secteurs situés le long des axes d'écoulements tels que ravins, ruisseaux,
talwegs, vallats et a défaut d'étude hydrauliques et géologiques particuliéres, une
distance de 20 m par rapport a lI'axe de chaque cours d'eau devra étre laissée
libre de toute nouvelle construction ;

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme
suivantes :

Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de
moins de 20 m2;

Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc.) au-
dessus de la cote de référence.

Dans ces secteurs, la cote de référence est fixée a 2,30 m.

Toutes les constructions nouvelles sont interdites en secteurs UAb et UCb en zone d’aléa
faible du risque inondation (PPRI de la Dréme) a l'exception de celles énumérées ci-
dessous et a condition qu'elles ne fassent pas obstacle a I'écoulement des eaux, qu'elles
n‘aggravent pas les risques et leurs effets, et qu'elles préservent les champs d'inondation
nécessaires a I'écoulement des crues :

Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que
ceux destinés a réduire les risques pour leurs occupants ;

La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des
occupants est assurée et la vulnérabilité des biens réduite ;

La création de constructions a usage d'habitation, d'ERP de 4e ou 5e catégorie
hors type R, U (recevant plus de 20 personnes) et J, et professionnel (artisanal,
agricole hors élevages et industriel).

L'extension au sol ou la surélévation des constructions existantes a usage :

o D'habitation,
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o0 Professionnel (artisanal, agricole et industriel) : S'il y a augmentation de la
capacité d'accueil, la totalité des effectifs recus devra étre prise en compte
dans le dimensionnement de l'aire de refuge,

0 D'ERP classés en 4e et 5e catégories hors types R, U (recevant plus de 20
personnes) et J (s'il y a augmentation de la capacité d'accueil, la totalité
des effectifs recus devra étre prise en compte dans le dimensionnement de
I'aire de refuge),

0 D'ERP classés en 1°", 2°¢ et 3e catégories quel que soit le type et d'ERP
classés en 4éme et 5éme catégories de type R, U (recevant plus de 20
personnes) et J aux conditions suivantes :

» [|'extension peut étre la conséquence de la mise aux normes du
batiment, dans tous les cas elle doit conduire & une réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens,

= |'aménagement ne doit pas conduire a une augmentation sensible
de la population accueillie.

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de
référence sous réserve gque la destination nouvelle soit autorisée ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques
des personnes et des biens ;

Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m=2
de surface de plancher et que ces installations soient équipées d'un systeme de
balisage permettant le repérage de la piscine en cas de crue, les équipements
sensibles devront étre installés au dessus de la cote de référence ;

La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie
ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les abris de jardin ou appentis sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m=2 ;

Les clétures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie ;
elles doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de l'eau ;

Les aires de jeu et de sport, les aménagements d'espace de plein air (espaces
verts, équipements sportifs ouverts et de loisir) a condition que le mobilier urbain
ou les éléments accessoires soient ancrés au sol. Sont également autorisés les
équipements collectifs ou construction annexes (toilettes publiques, locaux
techniques, etc.) nécessaires au fonctionnement de ces espaces et a condition que
la surface de plancher ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque ;

Les travaux d'entretien et de gestion courante des constructions et installations
techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau, a l'exploitation des
captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif ;

Les constructions et installations techniques liées a la gestion et a I'utilisation des
cours d'eau, a lI'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou
d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone, pipeline, éolienne,
etc.) a condition de limiter au maximum leur impact et si aucune implantation
alternative n'est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité d'implantation
en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne doivent
pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées
a moins de 10 métres de la limite de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs.
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Les équipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de
référence.

= Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne
pas aggraver les risques ;

= La création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone
urbaine, si aucune implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est
possible ;

= Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent
étre autorisés, a condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval ;

» Dans les secteurs situés le long des axes d'écoulements tels que ravins,
ruisseaux, talwegs, vallats et a défaut d'étude hydrauliques et géologiques
particulieres, une distance de 20 m par rapport a I'axe de chaque cours d'eau
devra étre laissée libre de toute nouvelle construction.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme
suivantes :

= Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de
moins de 20 m=2 ;

= Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc.) au-
dessus de la cote de référence.

Dans ces secteurs, la cote de référence est fixée a 0,70 m.

Prescriptions propres aux zones inondables le long de la Romane et troncon amont de la
Gervanne

Source : Direction Départementale des Territoires de la Dréme

NB : Les prescriptions énoncées ci-aprés s‘ajoutent a celles imposées dans le présent
réglement. Elles ne permettent aucunement une dérogation des articles concernés.

Les zones inondables de la riviere Drome affectent des zones naturelles ou agricoles du
PLU. Il convient de préserver les champs d'expansion des crues, le libre écoulement des
eaux et de ne pas exposer de nouvelles population au risque d'inondation dans ces
secteurs qui ne peuvent donc pas étre ouvert a l'urbanisation.

Dans les secteurs concernés par une zone inondable quelque soit son aléa (fort, moyen,
faible), toutes les constructions et occupations du sol sont interdites, a I'’exception des
occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous et a condition que celles-ci ne
fassent pas obstacle a I'’écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et
leurs effets, et qu’elles préservent les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement
des crues.

= Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que
ceux destinés a réduire les risques pour leurs occupants ;

= L'extension au sol des constructions a usage d'habitation aux conditions
suivantes : sans création de nouveau logement, I'emprise au sol ne dépassera pas
20 m2, I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire aéré et vidangeable, soit
sur un premier niveau qui ne pourra pas recevoir une piece habitable, donc non
créatrice de surface de plancher (garage, remise, etc.) ;
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L'extension au sol des constructions a usage professionnel (artisanal, agricole et
industriel), nécessaires au maintien de l'activité économique existante aux
conditions suivantes : I'extension proposée devra permettre une réduction globale
de la vulnérabilité des biens et des personnes pour l'ensemble du batiment
(extension comprise), le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére
sensible ;

L'extension au sol des constructions a usage d'ERP (Etablissement Recevant du
Public) quel que soit la catégorie ou le type aux conditions suivantes : I'extension
ne peut excéder 10 % de l'emprise au sol initiale, I'extension peut étre la
conséquence de la mise aux normes du batiment, dans tous les cas elle doit
conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens, elle ne
doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie ;

La surélévation des constructions existantes a usage d'habitation (sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements), professionnel, artisanal, agricole et
industriel (sous réserve de ne pas augmenter de maniére sensible la capacité
d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés aux risques), et d'ERP quel que soit
la catégorie ou le type (sous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil et
la vulnérabilité des biens exposés au risque) ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de
référence sans augmentation de population, ni augmentation de la valeur des
biens exposés aux risques ;

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques
des personnes et des biens ;

Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m=2
de surface de plancher et que ces installations soient équipées d'un systéme de
balisage permettant le repérage de la piscine en cas de crue, les équipements
sensibles devront étre installés au dessus de la cote de référence ;

La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie
ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les abris de jardin ou appentis sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m=2 ;

Les clétures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie ;
Elles doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau ;

La reconstruction d'un batiment apres sinistre autre que I'inondation et a condition
que les planchers habitables soient situés au dessus de la cote de référence ;

Les aires de jeu et de sport, les aménagements d'espace de plein air (espaces
verts, équipements sportifs ouverts et de loisir) a condition que le mobilier urbain
ou les éléments accessoires soient ancrés au sol. Sont également autorisés les
équipements collectifs ou construction annexes (toilettes publiques, locaux
techniques, etc.) nécessaires au fonctionnement de ces espaces et a condition que
la surface hors ceuvre ne dépasse pas 20 m=2 ;

Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'’écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque ;

Les travaux d'entretien et de gestion courante des constructions et installations
techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau, a I'exploitation des
captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif ;

Les constructions et installation techniques liées a la gestion et a l'utilisation des
cours d'eau, a lI'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou
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d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone, pipeline, éolienne,
etc.) a condition de limiter au maximum leur impact et si aucune implantation
alternative n'est raisonnablement envisageable. (Cette impossibilité d'implantation
en dehors de la zone rouge devra étre clairement démontrée). Elles ne doivent
pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées
a moins de 10 métres de la limite de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs.
Les équipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de
référence. Les infrastructures publiques de transport ne doivent pas entraver le
libre écoulement des crues et ne pas aggraver les risques ;

» Les carrieres autorisées au titre de la législation sur les installations classées,
comprenant des sites d'extraction et des installations de traitement et de stockage
dont I'impact n'aggrave aucune situation en termes de risques ;

» Dans les secteurs situés le long des axes d'écoulements tels que ravins, ruisseaux,
talwegs, vallats et a défaut d'étude hydrauliques et géologiques particuliéres, une
distance de 20 m par rapport a I'axe de chaque cours d'eau devra étre laissée
libre de toute nouvelle construction ;

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme
suivantes :

» Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de
moins de 20 mZ;

» Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.) au-
dessus de la cote de référence.

Dans ces secteurs, la cote de référence est fixée a 2,30 m.

T1.5.2. Le risque lié au retrait-gonflement des argiles

X

Le territoire de la commune est située en zones de susceptibilité faible a moyenne au
retrait-gonflement des argiles.

Les cartes départementales d’aléa retrait-gonflement élaborées par le BRGM peuvent
contribuer a attirer 'attention des maitres d’ouvrage sur la question. Cependant, pour
déterminer avec certitude la nature du terrain situé au droit de la parcelle et adapter au
mieux les caractéristiques de la construction aux contraintes géologiques locales,
une étude géotechnigue menée par un bureau d’études techniques spécialisé constitue la
mesure a priori la plus slre (voir rubrique Liens pour obtenir les coordonnées de bureaux

d’études géotechniques).

L’élaboration du cahier des charges détaillé de I'’étude de sol préalable a une construction
sur terrain argileux sujet au phénomeéne de retrait-gonflement reste du ressort du
géotechnicien qui I'adaptera pour tenir compte des spécificités du terrain de
construction (géologie, topographie, hydrogéologie, végétation, etc.) et de la nature du
projet envisageé.

A titre indicatif, les objectifs d’'une telle étude sont a priori les suivants :

= Reconnaissance de la nature géologique et des caractéristiques géométriques des
terrains d’assise ;

= Caractérisation du comportement des sols d’assise vis a vis du phénomeéne
de retrait-gonflement ;

» Vérification de I'adéquation du mode de fondation prévu par le constructeur avec
les caractéristiques et le comportement géotechnique des terrains d’assise ;
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= Vérification de l'adéquation des dispositions constructives prévues par le
constructeur avec les caractéristiques intrinseques du terrain et
son environnement immédiat.

Pour atteindre ces objectifs, les moyens suivants peuvent étre mis en ceuvre, étant bien
entendu que la liste ci-dessous n’est pas limitative et qu’elle doit étre adaptée au
contexte spécifique de chaque étude :

= Analyse du contexte géologique et hydrogéologique local, a partir de I'examen
d’éléments facilement accessibles (carte géologique, banque de données du sous-
sol, enquéte de voisinage, observations de terrain, etc.) ;

» Reconnaissance visuelle des terrains de fondation aprés sondages (a la pelle
mécanique ou a la tariere). Dans la mesure du possible et selon les cas, I'étude
devra comprendre au moins deux sondages (amont et aval pour les terrains en
pente, secteurs susceptibles de présenter des hétérogénéités, etc.), hors emprise
de la future construction, si possible jusqu'a trois meétres de profondeur,
avec échantillonnage ;

» Caractérisation du comportement des sols d’assise vis a vis du phénoméne de
retrait-gonflement, par Il'intermédiaire d’essais d'identification de sol (de
préférence valeur de bleu ou a défaut limites d’Atterberg, granulométrie, teneur
en eau, éventuellement mesure du retrait linéaire et/ou analyse diffractométrique
aux rayons X) ;

= Vérification de la capacité portante du sol et de I'adéquation du mode de fondation
retenu, si possible aprés essai mécanique spécifique (pressiomeétre), ou a défaut
en se basant sur des résultats d’essai obtenus localement sur des terrains de
méme nature ;

= Examen de l'influence de la végétation arborée éventuellement présente a
proximité de la future construction ou ayant été récemment supprimée par
déboisement ;

» Analyse des circulations d'eaux, superficielles et souterraines, et de l'adéquation
des aménagements prévus (future surface imperméabilisée, pente des talus,
systemes de drainage, fossés, réseaux d’évacuation des eaux pluviales et des
eaux usées, etc.).

N

Les conclusions de cette étude serviront a prescrire les dispositions constructives
adaptées aux caractéristiques du terrain et au projet de construction. Elles permettront
notamment de définir le type et la profondeur requises pour les fondations, ainsi que la
nature des aménagements extérieurs spécifiques a prévoir.

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux
sujet au phénomeéne de retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants,
sachant que leur mise en application peut se faire selon plusieurs techniques différentes
dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.

Dans les communes dotées d’'un Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn) qui
prend en compte spécifiquement le phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les
mesures a respecter dans chacune des zones réglementées sont celles qui sont définies
par le réglement du PPRn.
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Les mesures a prendre sont :

Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s’affranchir
de la zone superficielle ou le sol est sensible a I'’évaporation. A titre indicatif, on
considéere que cette profondeur d’ancrage, qui doit étre au moins égale a celle
imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d’aléa
faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur vide
sanitaire ou avec sous-sol généralisé est préférable a un simple dallage sur terre-
plein. Un radier généralisé, concu et réalisé dans les regles de l'art, peut aussi

constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

Les fondations doivent étre ancrées de maniere homogéene sur tout le pourtour du
batiment (ceci vaut notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit
étre au moins aussi important que I'ancrage amont) ou a sous-sol hétérogéne. En
particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d’ancrage sont a
éviter a tout prix.

La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des
mouvements différentiels, d’ou I'importance des chainages horizontaux (haut et
bas) et verticaux.

Deux éléments de construction accolés, fondés de maniére différente ou exercant
des charges variables, doivent étre désolidarisés et munis de joints de rupture sur
toute leur hauteur pour permettre des mouvements différentiels.

Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du
terrain (arbre, drain, pompage ou au contraire infiltration localisée d’eaux
pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus éloigné possible de la construction. On
considere en particulier que l'influence d'un arbre s’étend jusqu’a une distance
égale a au moins sa hauteur a maturité.

Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est
soumis a évaporation saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur
en eau au droit des fondations. Pour I'éviter, il convient d’entourer la construction
d’'un dispositif, le plus large possible, sous forme de trottoir périphérique ou
de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de I'évaporation.

En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges
thermiques a travers les parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour
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éviter d’aggraver la dessiccation du terrain en périphérie. Il peut étre préférable
de positionner cette source de chaleur le long des murs intérieurs.

= Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements
différentiels sans risque de rompre, ce qui suppose notamment des raccords
souples au niveau des points durs.

T1.5.3. Le risque sismique

Le décret n° 2010-1255 du 22/10/2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais classe la commune de Mirabel et Blacons en zone de sismicité modérée
(zone n°3). Plus d’informations sont disponibles sur le site : www.planseisme.fr

Une plaquette de présentation est disponible en mairie.
T1.5.4. Le risque incendie de forét

Les reliefs boisés sur la Commune sont concernés par le risque feu de forét.

S’il n’existe pas de plan de prévention des risques incendie de forét sur le territoire, la
commune de Mirabel et Blacons est concernée par l'arrété préfectoral n°07.4393 et le
plan départemental de protection des foréts contre les incendies approuvé pour une
période de 7 ans.

Elle est également concernée par l'arrété préfectoral du 2 janvier 2008 (obligations
Iégales de débroussaillement). L'arrété préfectoral n°08-0011 du 2 janvier 2008 définit
les regles de prévention en matiere d’emploi du feu, de nature du débroussaillement et
d’obligations en zone urbanisée.

Une carte d'aléa feu de forét a été établie et définit les secteurs d’aléa moyen a
localement élevé, modéré ou faible a tres faible.

T1.5.5. Le risque lié a I'ambroisie

Le pollen de I'ambroisie provoque chez de nombreuses personnes des réactions
allergiques : 6 a 12 % de la population est sensible a I'ambroisie. Il suffit de 5 grains de
pollen par métre cube d’air pour que les symptémes apparaissent.

Il n'existe au niveau national et européen aucun texte législatif ou réglementaire
spécifique sur la lutte contre I'ambroisie. Le statut de cette plante sauvage non cultivée
et non protégée reléve de textes généraux issus des Codes de la santé publique (CSP),
des collectivités territoriales (CGCT) et de I'’environnement (CDE).

L'organisation de la lutte contre sa prolifération reléve ainsi pour I'essentiel de
procédures réglementaires et contractuelles mises en ceuvre au niveau local a l'initiative
des élus locaux (Régions, Départements, Communes). Sa régulation, enjeux de santé
publique, participe a I'évidence d’une politique de proximité et de prévention impliquant
une large concertation. L’efficacité des actions préventives et curatives dépend en effet
directement de la mobilisation et de la coopération d’une multitude d’acteurs publics et
privés aussi bien au plan individuel que collectif.

Dans la Drome, I'Arrété Préfectoral n°2011201-0033 du 20 juillet 2011 a prescrit la lutte
contre ’Ambroisie.

T1.6. Gestion des écoulements pluviaux

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées
est interdite (y compris dans le réseau unitaire) sauf impossibilités techniques.
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Les eaux des piscines privées peuvent étre rejetées dans le réseau d’eau pluvial, voire
vers le milieu naturel, aprés traitement de déchloration pour éviter tout risque de
pollution des ruisseaux.

Le rejet des eaux pluviales doit étre régulé et adapté au milieu récepteur. La rétention et
I'infiltration des eaux pluviales doivent étre mises en ceuvre en priorité sur la parcelle. Si
un collecteur d’eaux pluviales existe, le rejet régulé vers ce réseau peut étre autorisé
aprés consultation du gestionnaire de ce réseau (la Commune).

Toute surface imperméabilisée par 'aménagement et la construction (terrasse, toiture,
voirie, etc.) doit étre compensée par un systéme de gestion et de régulation des eaux de
ruissellement sur le tenement de I'opération.

En cas d’'infiltration, les ouvrages doivent étre adaptés a la nature du terrain et a sa
capacité d'infiltration afin de ne pas entrainer de nuisances. Une étude spécifique est
nécessaire.

Les eaux de ruissellement seront soit infiltrées sur la parcelle soit stockées dans des
ouvrages de facon a ralentir le rejet, soit les deux.

En cas de rejet vers un collecteur d’eaux pluviales, la commune devra étre consultée
pour préciser les conditions de rejet au milieu récepteur.

Conformément a la norme NF EN 752-2 relative aux réseaux d’évacuation et
d’assainissement a I'extérieur des batiments, le réseau de collecte des eaux pluviales
aménagé devra permettre la régulation du débit du rejet au moyen d'un ouvrage de
rétention respectant les caractéristiques suivantes :

» L'imperméabilisation nouvelle occasionnée par toute opération d'aménagement ou
construction nouvelle, toute infrastructure ou équipement, ne doit pas augmenter
le débit naturel en eaux pluviales de la parcelle (ou du tenement). Cette
prescription est valable pour tous les événements pluviaux jusqu’'a I'événement
d’occurrence 100 ans.

» Si des ouvrages de rétention doivent étre réalisés, le débit de fuite a prendre en
compte pour les pluies de faible intensité ne pourra étre supérieur au débit
maximal par ruissellement sur la parcelle (ou le téenement) avant aménagement
pour un événement d'occurrence 5 ans.

» Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour
atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts, écoulement des eaux pluviales
dans des noues, emploi de revétements poreux, chaussées réservoir, etc.).

= Les projets soumis a autorisation ou déclaration en application de la nomenclature
annexée a l'article R214-1 du code de I'environnement seront soumis
individuellement aux dispositions ci-dessus

= Pour tous les autres projets, y compris ceux pour lesquels le rejet se fait dans un
réseau existant, entrainant une impermeéabilisation nouvelle supérieure a 100 m2,
les débits seront écrétés au deébit naturel avant aménagement. Le dispositif
d'écrétement sera dimensionné pour limiter ce débit de restitution jusqu'a une
pluie d'occurrence 100 ans. Pour des raisons techniques, si le débit sortant calculé
a l'aide de la valeur énoncée précédemment, s'établit & moins de 5I/s pour une
opération, il pourra étre amené a 5I/s.

» Le rejet dans le réseau collectif est soumis a l'autorisation du gestionnaire du
réseau d’eaux pluviales. Suivant les contraintes hydrauliques relatives au milieu
récepteur, les bases de dimensionnement mentionnées ci-dessus pourront étre
plus restrictives afin d’assurer la protection des personnes et des réseaux
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= Les canalisations de surverse et d’ajutage (débit de fuite) doivent étre dirigées
dans le réseau d’eau pluviale s’il existe ou dans le fossé (en I'absence de réseau
collectif) du secteur concerné

Il convient de prendre toute mesure pour que I'évacuation des eaux pluviales ne porte
pas atteinte a la sécurité des usagers des voies. Aussi, le rejet des eaux pluviales sur la
voie publique (chaussée, trottoir, etc.) est interdite.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux ou la gestion des eaux
pluviales sur le terrain sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération.

Pour rappel, les fossés existants ou a créer ainsi que les cours d'eau, ravins, vallons, etc.
situés dans le domaine privé doivent étre entretenus par les propriétaires de chaque rive.
Il s'agit de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux.

Les réserves de stockage d’eaux pluviales en vue de sa réutilisation future (arrosage par
exemple) ne peuvent se substituer aux dispositifs destinés a la régulation et a la
rétention des eaux avant rejet par infiltration ou dans le réseau public des eaux pluviales.
Elles peuvent néanmoins étre réalisées en amont de celles-ci.

Dans les secteurs soumis a glissement de terrain, les eaux pluviales et les eaux
récupérées de drainage seront rejetées de maniere adaptée au milieu récepteur sans
occasionner de contraintes supplémentaires (déstabilisation des terrains situés en aval,
accroissement de I'érosion dans les exutoires naturels, etc.).

T1.7. Liste des pieces annexées au présent reglement
ecrit

Les annexes du présent reglement sont :

= Annexe 1 : Liste des éléments patrimoniaux recensés au titre de I'article L151-19
du Code de I'Urbanisme

=  Annexe 2 : Liste des éléments recensés au titre de I'article L.151-11-2° du Code
de I'Urbanisme (changement de destination)

* Annexe 3 : Sites archéologiques (portés a la connaissance de la Commune par
I’Etat)

= Annexe 4 : Prescriptions de nature a assurer la protection des éléments recensés
au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

» Annexe 5 : Liste des espéces végétales a favoriser
= Annexe 6 : Espéces végétales exotiques envahissantes interdites

=  Annexe 7 : Glossaire
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TITRE 2 : REGLEMENTATION DES ZONES ET
SECTEURS URBAINS
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T2.1. THEMATIQUE SUR L'AFFECTATION DES ZONES ET
LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

T2.1.1. Affectation et caractére des zones et secteurs

Les zones urbaines " U " concernent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Se distinguent :

La zone urbaine UA patrimoniale et dense au lieudit Blacons. Se distinguent
également :

0 Le secteur urbain UAb dense et patrimonial des Berthalais
0 Le secteur urbain UAm dense et patrimonial de Mirabel

La zone urbaine UB dense a vocation mixte de commerces, services et d'habitat
dense le long de la RD 93 (centralité urbaine).

La zone urbaine UC a vocation d'habitat individuel. S'y distinguent :
0 Le secteur urbain UCa plus dense de Bellevue Sud
0 Le secteur urbain UCb des Berthalais

La zone urbaine UE a vocation d'activités économiques

La zone urbaine UT a vocation touristique

Une partie des secteurs UAb et UCb est soumise a l'aléa faible du risque inondation. Dans
ce cas, il convient de respecter les prescriptions et recommandations précisées a l'article
T1.5.1. du présent reglement.

Certains secteurs en zones et secteur UB, UC et UCa sont concernés par :

Un pourcentage du programme de logements affecté a des catégories spécifiques
(mixité sociale) au titre des articles L151-15 et R151-38 du Code de I'Urbanisme
(le pourcentage de logements locatifs sociaux attendu étant précisé sur chaque
site)

Des orientations d'aménagement qui ajoutent des prescriptions au présent
reglement écrit

T2.1.2. Les exploitations agricoles et forestiéres

Les exploitations agricoles et forestieres sont interdites en toute zone et tout secteur.

T2.1.3. Les habitations nouvelles

Les habitations nouvelles (logements et hébergements) sont autorisées :

En zones et secteurs UA, UAb, UB, UC et UCa dans le respect des orientations
d'aménagement et de programmation (pour les sites concernés) et dans le
respect des secteurs de mixité sociale imposée (pour les sites concernés)

En secteur UCb si les réseaux ou installations sanitaires ont une capacité
suffisante

En zone UE si le logement est lié et nécessaire a l'activité économique
(gardiennage, etc.) et si la surface de plancher destinée a I'habitat ne dépasse pas
50 m2
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= En zone UT si le logement est lié et nécessaire a l'activité touristique

(gardiennage, gérants, etc.) et si la surface de plancher destinée a I'habitat ne
dépasse pas 100 m2

Les habitations nouvelles sont strictement interdites en secteur UAm. Elles sont interdites
totalement ou en rez-de-chaussée de batiments en zone UB pour certains sites concernés
par des orientations d'aménagement (cf. piéce 3. Orientations d'’Aménagement et de
Programmation).

T2.1.4. Les extensions d'habitations et annexes>*

Les extensions d'habitations et annexes* (piscines, annexes* fermées et ouvertes) sont
autorisées en zones et secteurs UA, UAb, UB, UC, UCa et UCb.

L'extension d'habitation est autorisée en zone et secteur UAm et UT a condition que :

= |’extension se fasse au sein du batiment existant ou en continuité du bati
existant ;

= L’extension représente au maximum 33% de la surface de plancher existante a la
date d’approbation du PLU et si la surface de plancher (existant + projet) ne
dépasse pas 100 m=2 pour I'ensemble du bati (ainsi, deux logements existants
dans un méme batiment ou dans des batiments accolés ne peuvent pas faire
I'objet d’extensions jusqu’a atteindre 2 x 100 m?2).

Les piscines sont autorisées en zones UE et UT si elles sont liées a I'activité touristique du
site.

Les annexes* (garage, abris de jardin, etc.) sont autorisées en zones UE et UT si elles
sont liées a une habitation existante sur I'emprise fonciere, dans la limite de 35 m=2 de
surface au sol maximum pour I’ensemble des annexes* fermées et si I'annexe se situe a
moins de 10 m du batiment d’habitation.

Les extensions d'habitations sont interdites en zone UE.
T2.1.5. Les commerces et activités de services

Sont autorisés :

= |'artisanat et le commerce de détail, et la restauration en zones et secteurs UA,
UAb, UB et UE s’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec les zones
habitées alentours (tels que le bruit, les fumées, les rejets polluants de toute
nature, etc.)

= |es activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle en zones et secteurs
UA, UAb, UB, UC, UCa, UCb et UE

= L'hébergement hoételier et touristique en zones et secteurs UA, UAb, UB, UE et UT

= |Les cinémas en zones et secteurs UA, UB, UE et UT

Sont autorisés sous conditions :

= L'artisanat et le commerce de détail en zone UT lorsqu'il est lié et nécessaire a
I'activité touristique de la zone, s’il ne produit pas de nuisances incompatibles
avec les zones habitées alentours (tels que le bruit, les fumées, les rejets
polluants de toute nature, etc.) et dans la limite de 50 m2 de surface de plancher
par activité touristique principale

= La restauration en zone UT lorsqu'elle est liée et nécessaire a l'activité touristique
de la zone
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» Les activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle en zone UT
lorsqu’elles sont liées et nécessaires a l'activité touristique de la zone, si elles ne
produisent pas de nuisances incompatibles avec les zones habitées alentours (tels
que le bruit, les fumeées, les rejets polluants de toute nature, etc.) et dans la
limite de 50 m2 de surface de plancher par activité touristique principale

= Les habitations Iégéres de loisirs, les caravanes, les résidences mobiles en zone
UT dans le cadre d’un projet touristique ou de loisir (le simple dépbt / décharge
est interdit) et si I'activité est respectueuse de I’environnement local alentours

= Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de campings et les terrains aménagés
pour la pratique des sports en zone UT dans le cadre d’'un projet touristique ou de
loisir et s’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec les zones habitées
alentours (tels que le bruit, les fumées, les rejets polluants de toute nature, etc.)

Sont interdits :

= Tout commerce et toutes activités de service (quelque soit la sous-destination) en
secteur UAmM

» L'artisanat et le commerce de détail, la restauration et I'hébergement hételier et
touristique en zone et secteur UC, UCa et UCb

= Le commerce de gros en toute zone et tout secteur du PLU

= Les cinémas en zones et secteurs UAb, UC, UCa et UCb

T2.1.6. Les équipements d'intérét collectif et services publics

Les équipements d'intérét collectif et services publics (toutes sous-destinations
comprises) sont autorisés en zones et secteurs UA, UAb, UB, UC, UCa, UE et UT.

Les équipements d'intérét collectif et services publics sont interdits en secteurs UAm et
UCb a I'exception des :

= Aménagements légers (pylbne électrique, aire de retournement, etc.) liés a
I’occupation autorisée dans la zone

= Quvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif

T2.1.7. Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont autorisés :

= |es bureaux en zones et secteurs_ UA, UAb, UB, UC, UCa, UCb et UE

*» Les centres de congrés et d'exposition en zones et secteurs UA, UAb, UB et UE
Sont autorisés en respectant des conditions particuliéres suivantes :

* Les industries en zone UE si elles n'émettent pas de nuisances olfactives, sonores
ou autres incompatibles avec les quartiers habités alentours

= Les bureaux en zone UT lorsqu'ils sont liés et nécessaires a l'activité touristique de
la zone et dans la limite de 50 m2 de surface de plancher par activité touristique
principale

Sont interdits :

= Les industries en toute zone et tout secteur sauf zone UE

= Les entrepdts seuls (non liés a la destination principale du site) en toute zone et
tout secteur du PLU

= |Les bureaux en secteur UAm
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= Les centres de congrés et d'exposition en zones et secteurs UAm, UC, UCa, UCb,
et UT

= Les aires d’accueil des gens du voyage en toute zone et tout secteur

= Les terrains aménagés pour la pratique des sports motorisés ou loisirs motorisés,
les parcs d’attractions et les golfs en toute zone et tout secteur

= Toute construction dans les espaces de paysage rendus inconstructibles pour
maintenir des cones de vue, des espaces jardinés, etc. au titre de l'article
L.151.19 du Code de I'Urbanisme délimités sur le réglement graphique en toute
zone et tout secteur

T2.2. THEMATIQUE SUR LES CARACTERISTIQUES
URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

T2.2.1. Implantation des constructions par rapport au domaine
public

En zones et secteurs UA, UAb, UAmM et UB : Non réglementé

En zones et secteurs UC, UCa, UCb, UE et UT :

Toute construction doit respecter un retrait minimum de :

= 4 metres par rapport a l'alignement actuel ou prévu des voies publiques ou des
voies privées ouvertes a la circulation publique

= 10 meétres par rapport a I'axe de la chaussée des RD 93, RD 70 et RD 164a

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif.

Les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au sol (type
terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte, abris
bois, pergolas, avancées de toiture, gouttieres, etc. y compris leurs piliers éventuels. Ces
éléments peuvent s'implanter entre le batiment et la limite parcellaire a condition que les
eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur le domaine
public).

=

M, S5 S A ! l

Exemple d’auvent / marquise Exemple de tonnelle / pergolas
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e

Exemple d’avancée de toiture

Exemple d’abris bois

T2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En zones et secteurs UA, UAb, UAmM et UB :

Toute construction peut étre implantée :
» En limite séparative pour conserver l'effet de rue ou s'il s'agit d'annexes™* dont la
hauteur* ne dépasse pas 3,5 m.
= QOu a une distance au moins égale a 4 m.
En zones et secteur UC, UCa, UCb, UE et UT :

La distance entre une construction et une limite séparative doit étre au moins égale a 4
metres. Le bassin d’une piscine doit étre implanté a une distance au moins égale a 3 m
de la limite séparative.

Tout batiment peut s’implanter en limite séparative si sa hauteur absolue est inférieure a
3,5 m au droit de la dite limite et si la hauteur a I'’égout du toit ne dépasse pas 3,5 m sur
une distance de 4 m.

T4,0m

35m

IMPLANTATION EN
LIMITE AUTORISEE

T 3,5m
1
I
(HAUTEUR ABSOLUE !
|
I
|
1
1
|
I

DE 3,5 M EN LIMITE ET
HAUTEUR A L'EGOUT
DU TOIT DE 3,5 M SUR

I
I
bd
I
I
I
1
I
I
UNE BANDE DE 4 M) :
I
I

A~-—"—""40m ——- -4
Limite séparative

Cas autorisé en limite séparative

T49m
T IMPLANTATION EN LIMITE 1
i INTERDITE (HAUTEUR A 1
X L'EGOUT DU TOIT supe- (4 M I
i 5 RIEURE A 3,5 M DANS LA 1
IMPLANTATION EN ! 1 35m g dubs. :
LIMITE INTERDITE ! ! |
(HAUTEUR ABSOLUE ! ! i
SUPERIEUREA 3,5M ! ! 2m ¢ X
EN LIMITE) } ! | .
} : ! !
[ f | 1
1 \ ! 1
1 i L [
e T Y e Ay s
Limite séparative Limite séparative

Cas non autorisés en limite séparative

Modification n°1 du PLU - Document de travail — 18/12/2018
POULAIN URBANISME CONSEIL - DRAGUIGNAN (83)



Elaboration du PLU de MIRABEL ET BLACONS (26)
MIRABEL ET BLACONS - Le Village, 26400 MIRABEL ET BLACONS - 04 75 40 00 66

Piéce 4a. Réglement écrit

En toute zone et tout secteur :

Des implantations différentes de celles précédemment évoquées peuvent étre admises :

= Dans le cas de constructions existantes qui font I'objet d’un projet d’adaptation,
mises aux normes, réfection, changement de destination,
destruction/reconstruction, etc. Dans ce cas, l'implantation préexistante pourra
étre conservée.

= Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’'intérét
collectif.

De plus, les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au
sol (type terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte,
abris bois, pergolas, avancées de toiture, gouttieres, etc. y compris leurs piliers
éventuels. Ces éléments peuvent s’'implanter entre le batiment et la limite parcellaire a
condition que les eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur
la parcelle voisine).

=

Exemple d’abris bois Exemple d’avancée de toiture

T2.2.3. Hauteur* maximale des constructions

En zones UA et UB :

La hauteur* des constructions ne peut excéder 10 m a I'égout du toit (rez-de-chaussée +
2 niveaux).

En zones et secteurs UAb, UAm, UC, UCa, UCb, UE et UT :

La hauteur* des constructions ne peut excéder 7 m a I’égout du toit (rez-de-chaussée +
1 niveau). Dans le cadre d'une réhabilitation et/ou d'une extension d'un béatiment
existant, il est possible d'atteindre la hauteur* du batiment existant.
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T2.2.4. Emprise au sol des batiments

En zone et secteurs UA, UAb et UAm : Non réglementé.

En zones UB et UE : L’emprise au sol totale des constructions ne peut dépasser 50% de
I'emprise fonciére (non compris les annexes* non fermées et les piscines).

En secteur UCa : L'emprise au sol totale des constructions ne peut dépasser 30% de
I’emprise fonciere (non compris les annexes* non fermées et les piscines).

En zones et secteur UC, UCb et UT : L’emprise au sol totale des constructions ne peut
dépasser 20% de I'emprise fonciere (non compris les annexes* non fermées et les
piscines).

T2.2.5. Les facades

En zone UA, secteur UAb et secteur UAmM :

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas
porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des facades.

En matiére de coloris des facades et menuiseries, une harmonie devra étre recherchée
dans les teintes présentes dans I’environnement naturel ou bati.

Sont interdits : les enduits grossiers non talochés, les enduits décoratifs, les matériaux

miroirs ou réfléchissants, les plaguages de pierre ou de brique, les imitations de

matériaux et I'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ou revétus.

Sont également interdits les balustres (petit support vertical en répétition dans une

balustrade, habituellement formé d’'un piédouche, d'un corps et d'un chapiteau), les

claustras (cloison légére et décorative constituée d'éléments non jointifs ou évidés), les
\Qlonnes et autres décors en désaccord avec la typologie traditionnelle locale.

%@m

Balustres interdites Claustras interdits
Les ouvertures seront alignées horizontalement et axées verticalement.

Les fenétres courantes doivent étre assez étroites pour que soit affirmée la prédominance
des pleins sur vides et plus hautes que larges, en référence aux proportions des
typologies anciennes.

Dans le cas de batiments existant, composer les ouvertures nouvelles en tenant compte
de la composition de I'ensemble de la facade et de I'existant (rythme, proportions, etc.).
Poser les menuiseries en retrait par rapport a I'extérieur de la facade.

Les encadrements des ouvertures seront conformes aux typologies existantes dans le
bourg ou les hameaux.
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Dans le cas d’encadrements maconnés, il faut respecter les dispositions existantes.

Les volets battants seront obligatoirement en bois et peints (teintes en harmonie avec la
palette des teintes traditionnellement utilisées dans les hameaux) ou composé d'un
matériau ayant le méme aspect (ex : aluminium aspect rainuré comme le bois).

Les menuiseries doivent s’inspirer des modeéles traditionnels, en cohérence avec les
menuiseries d’origine extérieures comme intérieures (partition, profil, proportion des
éléments, épaisseurs et section des éléments, etc.).

N

Il convient de préserver et restaurer a l'identique tous portails et portes anciennes
présentant un intérét patrimonial.

Il est recommandé de réaliser en rez-de-chaussée les grilles de défense et les
barreaudages en ferronnerie ou fer forgé avec de simples barreaux fixés a travers deux
traverses en fer plat fixés dans le tableau des ouvertures.

Les baies vitrées, vérandas, auvents translucides et volets roulants peuvent étre
autorisés s'ils ne donnent pas sur le domaine public (pour ne pas nuire a I'harmonie
générale du site) ou s'ils sont liés a une activité commerciale, artisanale ou de service ou
a un équipement collectif.

En zones et secteurs UB, UC, UCa, UCb et UT :

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des facades.

En matiére de coloris des facades et menuiseries, une harmonie devra étre recherchée
dans les teintes présentes dans I'environnement naturel ou bati. Les couleurs vives et
noires sont interdites pour les facades et menuiseries. La couleur blanche est interdite
pour le revétement de la facade.

Sont interdits : les enduits décoratifs type enduits talochés mono-couleurs, enduits
grossiers non talochés, imitation pierre, tyrolien, béton ciré, etc., les matériaux miroirs,

I'emploi & nu de destinés a étre enduits ou revétus ainsi que les décors en désaccord
avec la typologie traditionnelle locale.

En zone UE :

En matiere de coloris (facades, menuiseries, autres), une harmonie devra étre
recherchée dans les teintes présentes dans I’environnement naturel ou béati. Les couleurs
vives et noires sont interdites pour les facades et menuiseries. La couleur blanche est
interdite pour le revétement de la facade.

Sont interdits les imitations de matériaux, I'emploi a nu de matériaux destinés a étre
enduits ou revétus ainsi que les ornements d'architecture pastiches de style antique ou
classique tels que fausses colonnades, arcades, balustres et autres frontons.

Distinguer, dans les choix architecturaux, les facades « nobles » et les facades
« service ». Inscrire obligatoirement des ouvertures sur les facades « nobles ».

Respecter un alignement horizontal et/ou vertical des ouvertures autant que possible.
Privilégier une composition et un ordonnancement horizontal des ouvertures.
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Exemples de revétement de facade autorisés (1ére photo : bardage métal en combinaison avec
bardage bois)

Exemple de revétement de fagade (enseignes sur la facade, de dimensions limitées, éclairées par
spots discrets, bdtiment « partagé » par plusieurs établissements)

Sont interdits : les balcons, les plaquages de pierre ou de brique et tout autre matériau
d’'imitation ou fausses colonnes, I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’'un enduit (sauf béton mis en ceuvre comme indiqué ci-dessus) et les

matériaux réfléchissants et lumineux.

Rechercher parmi les teintes présentes dans I'environnement paysager une harmonie de
couleurs homogénes a partir d’'un ou deux tons.

Ne pas multiplier les teintes lues en facade (y compris les menuiseries) pour préserver
I’'harmonie générale du batiment. Teinter les menuiseries en harmonie et dans une méme
tonalité que la ou les couleurs du batiment.

Proscrire les matériaux réfléchissants et lumineux, et les couleurs vives ou agressives.
T2.2.6. Les éléments apposés au bati

En zone UA, secteur UAb et secteur UAmM :

Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la devanture.

Il convient d’intégrer chaque fois que possible tout type d’équipements de facade dans
I’épaisseur de la magonnerie sans saillie par rapport au nu extérieur de la facade et en
tenant compte de la composition et de I'ordonnancement des ouvertures et de la fagcade.

Sont interdits les équipements de climatisation et antennes en facade principale s’ils sont
visibles depuis le domaine public ou ouvert a la circulation.

Sont interdits les panneaux photovoltaiques en facade.
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Les équipements ne pouvant étre dissimulés ou intégrés dans les murs de facade devront

étre teintés dans un ton identique a celui des facades (a I'exception des éléments
indispensables a un équipement public ou d’'un commerce ou artisanat type enseigne).

Les treilles et les pergolas, structures légéres en fer forgé ou en ferronnerie, rattachées
de la facade doivent étre en harmonie et en cohérence avec la composition et
I’organisation de la facade.

En zones et secteurs UB, UC, UCa, UCb et UT :

Sont autorisés les éléments destinés a capter I'’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions (élément de composition de la fagade ou de la toiture).

Les dispositifs techniques tels les réservoirs de combustibles, les éléments de
climatisation, les paraboles et autres récepteurs numériques ou encore les sorties de
chaudiere en facade, doivent étre intégrés au mieux a l'architecture des constructions et
étre positionnés de maniere discréte et de maniére a ne pas étre percus depuis les voies
et emprises publiques.

En zone UE :

Positionner les équipements tels qu’évacuations, réservoirs, climatiseurs, paraboles et

autres récepteurs hertziens de facon a ce qu’ils ne soient pas visibles depuis I'espace
public.

Y

Teinter les équipements dans un ton identique a celui des facades ou se fondant dans
I’environnement.

Les décors de facade seront sobres.

Les matériaux brillants sont interdits.
T2.2.7. Les toitures

En zone UA, secteur UAb et secteur UAmM :

La couverture sera a deux pentes. La pente du toit doit étre sensiblement la méme que
celle des toits voisins, avec une pente de 30 a 35%.

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles creuses ou romanes et de tuiles canal d'une
couleur rouge terre cuite ou avoisinant, de type vieilli et panaché (interdiction de mettre
en place une toiture de couleur uniforme). Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux
similaires présentant les mémes caractéristiques de forme, de couleur, d'aspect du
revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures terrasses, les échancrures (rupture dans la continuité de la toiture et de la
facade) et les loggias sont interdites.

LoGein Ecmancevpe DAt LA TOITORE, .

Loggia et échancrure interdite

Une ou deux ouverture(s) est (sont) autorisée(s) par pan de toiture en secteurs UAb et
UAM.
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Les toitures et les faitages des toits doivent étre paralléles aux courbes de niveaux ou
dans le méme sens que les toitures des batiments existants.

Les souches de cheminées doivent étre concues de maniére simple, sans ornementation
superflue avec les mémes matériaux et les mémes teintes que ceux des facades.

Les batiments publics ou d’intérét collectif dérogent aux prescriptions liées aux toitures et
couvertures.

Sont autorisés les éléments destinés a capter I'’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable (type
panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou disposés
sur un plan paralléle a cette derniére.

Par ailleurs, tout élément particulier référencé au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme doit maintenir la typologie de couverture existante (quatre pentes, mono
pente, etc.) comme précisé a I'annexe 4 du présent reglement.

En zones et secteurs UB, UC, UCa, UCb et UT :

Les toitures a deux pans avec une pente comprise entre 30 et 35% et un faitage réalisé
dans le sens de la plus grande dimension de la construction sont recommandées.

En cas de toitures a pans, il est recommandé de les couvrir de tuiles creuses ou romanes
et de tuiles canal d'une couleur rouge terre cuite ou avoisinant, de type vieilli et panaché
(éviter une toiture de couleur uniforme). Il est recommandé d'avoir des toitures en terre
cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de forme, de
couleur, d'aspect du revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles.
Les toitures en terrasse peuvent étre autorisées afin de permettre la réalisation
d’'opérations contemporaines de qualité parfaitement intégrées au site. En cas de
création, il est obligatoire de végétaliser ces toitures terrasses (sur toute ou partie de la
superficie de la toiture).

Sont autorisés les éléments destinés a capter I’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable doivent
étre intégrés dans la pente de la toiture ou disposés sur un plan parallele a cette
derniére.

En zone UE :
Réaliser des toitures simples, de type toiture terrasse ou toiture a un ou plusieurs pan(s).

Sont autorisés les éléments destinés a capter I'’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux

a l'architecture des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable (type
panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou disposés
sur un plan parallele a cette derniére.

T2.2.8. Les prescriptions propres aux éléments patrimoniaux
recensés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

Se référer a I'annexe n°4 du présent reglement écrit.
T2.2.9. Les cldétures

Clétures donnant sur le domaine public ou une voie privée ouverte a la circulation (hors

zone UE) :

Les cl6tures seront aussi discrétes que possible.

Sont proscrits : Les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tole, etc.) qui
ont pour effet de « doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite d’'une haie
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a I'intérieur de la parcelle concernée) ; Le PVC plein ; Les murs de toute hauteur, ajourés
ou non, a I’exception des murs-bahuts et portails décrits-ci-apres

Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,60 m et un dispositif a
clairevoie (grille, grillage, etc.), I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale
de 1,60 m. Le mur bahut doit obligatoirement étre enduit.

Il est recommandé de doubler cette premiere cléture par une haie végétale ne dépassant
pas 2,0 m de hauteur.

En zone inondable, seuls des grillages souples sont autorisés.

Il est autorisé un portail par projet pour permettre I'accés aux véhicules légers. Ce portail
aura les dimensions maximales suivantes : 4,00 m de largeur sur 1,60 m de hauteur. Ne
sont autorisés que les portails coulissants ou s’ouvrant vers l'intérieur de la propriété.

En continu du portail décrit ci-dessus, un mur enduit ou béton brut lasuré et calepiné de
1,60 m de hauteur pourra se développer jusqu'a 2 m de part et d’autre du portail. Il est
recommandé de décroitre la hauteur du mur en s’éloignant du portail pour éviter une
trop grande différence de hauteur entre le mur et le muret-cléture.

_ il
Cléture sur domaine public proscrite (grillage doublé d’une bdche PVC opaque)
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wlde

Cléture proscrite ou déconseillée (Le mur bahut Cléture proscrite (hauteur supérieure
devrait étre < 0,60 m sur domaine public) a 1,80 m sur domaine public)

Les cl6tures mitoyennes avec le domaine privé (hors zone UE) :
Il est possible de réaliser :

= Un mur bahut (hauteur maximale de 0,60 m) surmonté d'un dispositif a
clairevoie (grille, grillage, etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut +
grillage) de 2,00 m

= Un dispositif a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00 m

= Une haie végétale sur une hauteur maximale de 2,00 m

A l'intersection des voies, les clétures ne doivent pas masquer la visibilité pour la
circulation routiére.

Il peut étre dérogé aux dispositions précédemment précisées pour I'édification des
clétures de mise en sécurité des piscines dans le cas ou les normes en vigueur I’'exigent.

Concernant les haies végétales, il est recommandé d’éviter les haies mono-spécifiques
(une seule essence), de planter des haies d’essences arbustives en mélange adaptées au

milieu et d’éviter les végétaux allergénes et sans rapport avec la flore locale (cyprés
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Clétures en zone UE :

Limiter les clétures au strict nécessaire, entre deux limites de lots ou entre limite de lot
et domaine public. Elles ne sont pas obligatoires et peuvent avantageusement étre
remplacées par un traitement paysager (végétal et/ou minéral) adapté.

Traiter si possible les espaces libres entre les facades d’accueil et le domaine public sous
la forme d’espaces paysagers non cléturés.

Les clotures a l'intérieur du lot sont interdites sauf éléments de sécurité (piscine, etc.) ou
liés a I'activité professionnelle (chenil, etc.).

Concernant les clotures délimitant un lot, sont autorisés :

= Un portail dont les dimensions maximales sont les suivantes : 4,00 m de largeur
sur 2,00 m de hauteur. Ne sont pas autorisés les portails ouvrant sur I'espace
public.

= Un mur enduit ou béton brut lasuré et calepiné de 2,00 m de hauteur, se
développant sur un maximum de 5,00 m de linéaire en continuité du portail (2,5
m de part et d’autre, 5 m d’un seul c6té, etc.)

= L’enseigne de I'établissement devra étre fixée contre ce mur (et non au-dessus) et
éclairée par des spots discrets.
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= Un grillage reposant ou non sur un mur bahut dont la hauteur ne peut dépasser
0,60 m, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2,00 m.

Une haie végétale (buissonnante ou arborée, en mélange préférentiellement) doit
obligatoirement doubler le grillage a l'intérieur du ténement foncier (lot privé) sur la
partie limitrophe au domaine public ou ouvert a la circulation.

Sont proscrits :

= |’usage de PVC plein, aluminium, béton préfabriqué, aggloméré de ciment brut,
claustra, clétures décoratives.

» Les clétures a usage défensif (barbelés, tessons de bouteille, tuiles, etc.).

= |es teintes claires et vives.
T2.2.10. Les aménagements extérieurs

Surfaces non imperméabilisées en zones et secteur UB, UC et UCb

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables d'un projet doivent représenter
une proportion minimale de 50% de I'unité fonciére.

Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations

Tout parc de stationnement au sol d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doit
étre traité avec plantation, a raison d’'un arbre de haute tige d’essence locale pour 4
emplacements.

Les parties de terrain libres de toute occupation doivent étre aménagées en espaces
verts impossibilité majeure liée aux contraintes techniques ou urbanistiques du hameau
dense. Les grandes surfaces bitumées ou bétonnées laissées brutes sont interdites.

De plus, sont interdits : Tout dépbt visible dévalorisant (dépbdts de gravats, déchets,
véhicules immobilisés, etc.) ; Les réservoirs de combustibles s’ils sont visibles depuis le
domaine public ou non intégrés dans I'environnement bati.

Aménagements divers

Les voies d’'acces, terrasses et autres aménagements au sol doivent respecter la logique
du terrain et suivre les courbes de niveaux. Les remblais et déblais des accés doivent
étre limités au strict nécessaire.

Les enrochements devront étre végétalisés. Les talus doivent étre végétalisés pour
limiter I’érosion et les intégrer visuellement.

Concernant I'aspect des piscines, il est recommandé d’avoir des bassins completement
enterrés, sans déblai ni remblai dans la mesure du possible.

L'éclairage extérieur sera discret et orienté vers le sol.

Les réseaux divers seront souterrains. Les ouvrages liés (transformateurs, distributions
diverses) seront souterrains ou dissimulés dans des batiments de forme traditionnelle ou
incorporés aux autres batiments. Les coffrets techniques et autres compteurs doivent
étre intégrés a la construction (immeuble ou cléture).

Affouillements et exhaussements

Les affouillements ou exhaussements du sol sont autorisés a conditions de :
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= Etre liés et nécessaires a la réalisation des modes d’occupation ou d’utilisation
autorisés dans la zone ou le secteur (aménagement d’espace public, habitation,
etc.),

= Ne pas compromettre la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux,
* Ne pas porter atteinte au caractére du site et paysages environnants,

= Avoir une hauteur du déblai ou du remblai qui n’excéde pas 1 m mesurée au point
le plus éloigné du terrassement dans sa partie horizontale (cette disposition ne
s'applique pas aux rampes d'acces aux garages),

= Ne pas avoir une pente de talus qui excéde 40%,
= Planter les talus

= Ne pas avoir une pente de terrain inférieure a 10% pour les remblais (les remblais
sont interdits lorsque la pente du terrain est inférieure a 10%).

Les essences a planter

En toute zone et tout secteur, les plantations privilégieront les essences traditionnelles
locales. Les essences a privilégier sont listées en annexe n°5. Au contraire, les essences
interdites sont listées en annexe n°6.

Par ailleurs, il convient de tenir compte du phénomeéne d'allergie. De fait, il est
recommandé de se référer au guide d’information sur la végétation et les allergies du
Réseau National de Surveillance Aérobiologique (RNSA) consultable sur le site
http://www.pollens.fr/lereseau/doc/GuideVegetation.pdf

T2.2.11. Les prescriptions propres aux éléments paysagers non
batis recensés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

Se référer a I'annexe n°4 du présent reglement écrit.

T2.3. THEMATIQUE SUR LES EQUIPEMENTS ET LES
RESEAUX

T2.3.1. Caractéristiques de la voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés. Leurs caractéristiques doivent notamment répondre aux
besoins de la circulation, de l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et, plus

largement, de la protection civile.

Y

La sécurité des piétons et l'accessibilité des personnes a mobilité réduite doit étre
assurée conformément aux reglements en vigueur.

Pour tout projet de construction entrainant la création ou la modification d’'un acces sur
les voiries départementales, il convient de consulter les services du Département en
vertu de I'article R.423-53 du Code de I'Urbanisme.

Les caractéristiques minimales sont les suivantes : Largeur de la chaussée roulante
(bandes de stationnement exclues) : 4,0 m ; Rayon intérieur minimum : 11 m ; Pente
inférieure a 15%.
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Pour les habitations situées dans des quartiers existants avec des voiries déja créées, il
est possible que la voie d'accés existante ne réponde pas aux caractéristiques
mentionnées ci-avant. Dans ce cas, la voie présentant les caractéristiques précisées ci-
dessus doit se situer a moins de 100 m de la construction pour permettre aux services de
secours d'intervenir en toute sécurité.

T2.3.2. Portail d'acces

Pour pénétrer dans l'espace privatif, l'automobiliste ne peut faire d'arrét méme
temporaire sur le domaine public et géner la bonne circulation du quartier ou du site. De
fait, il devra disposer son portail en recul de 4 m minimum de la limite de la voie
publique ou ouverte a la circulation.

En limite de propriété, seuls sont admis les portails motorisés si la voie de desserte
permet le dépassement du véhicule temporairement a l'arrét (largeur de voirie
minimale : 6 m). Dans les voies en sens unique ou trop étroites, le recul a 4 m du portail

est imposé.

Le recul de 4 m du portail est imposé le long des routes départementales (quelque soit le
portail), hors et en agglomération.

T2.3.3. Principe du stationnement des deux-roues

Dans les cas mentionnés a l'article L111-5-2 Code de la construction et de I'habitation, il
convient de doter les futures constructions de stationnements sécurisés des vélos. De
meéme, il convient de doter certaines constructions définies a l'article L111-5-2 Code de la
construction et de I'habitation de gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d'une prise de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable.

Pour les ensembles d'habitations, cette installation permet un décompte individualisé de
la consommation d'électricité.

T2.3.4. Places de stationnement imposées pour les deux-roues

En zone et secteurs UA, UAb et UAm : Non réglementé
En zones et secteurs UB, UC, UCa, UCb, UE et UT :

A minima, 50% des emplacements deux-roues doivent étre réservés au vélo.
» Habitat : 1 place deux-roues par logement ;
= Etablissements d’enseignement : 1 place pour 12 personnes ;
= Activités économiques : 1 place deux-roues pour 100 m2 de surface de plancher ;

= Equipements sportifs, culturels, cultuels, sociaux : 1 place deux-roues pour 30
visiteurs.

Ses caractéristiques minimales : 2 m2 par deux-roues ; Une surface minimum de 3 m2 ;
Un acces (porte ou portail) de 2 m de large ; Locaux fermés ou systémes d’accroche ;
Accessibilité depuis la voie publique.

T2.3.5. Places de stationnement imposées pour les véhicules lIégers

Les normes exigées pour les véhicules légers type voitures sont :

= Logement collectif : Trois places de stationnement ou de garage par création de
logement. En cas d'immeubles collectifs comportant plus de 12 logements, au
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moins une aire de stationnement par logement doit étre localisée en sous-sol. La
moitié des stationnements projetés doit étre réalisée en extérieur.

= Habitation (logement et hébergement) en maison individuelle : deux places de
stationnement minimum réalisées sur I'assiette fonciere de construction. Pour les
lotissements ou groupes d’habitation, il sera prévu en plus une place de
stationnement banalisée pour 3 logements. La moitié des stationnements projetés
doit étre réalisée en extérieur.

= Bureaux et services : une place de stationnement ou de garage par tranche de
15 m=2 de surface de plancher.

» Activités industrielles et artisanales : une place de stationnement ou de garage
par tranche de 25 m2 de surface de plancher.

= Equipement public de santé, résidence communautaire, hébergement hételier :
Une place de stationnement ou de garage pour deux chambres d’hétel et une
place de stationnement pour deux employés. Une aire de bus devra étre prévue.
Pour les établissements de plus de 50 chambres, au moins la moitié des places de
stationnement devront étre prévues en souterrain.

= Restaurants (sauf dérogation en centre ancien - zone UA) : 1 place de
stationnement par tranche de 10 m2 de surface de plancher créée recevant du
public pour une surface de plancher créée inférieure ou égale a 50 m2 et une
place de stationnement par tranche de 20 m2 de surface de plancher pour une
surface de plancher créée supérieure a 150 m2.

= Commerces : 6 places pour 100 m2 de surface de plancher sauf dérogation en
centre ancien (zone UA) dans des locaux existants (places a justifier sur les
stationnements alentours).

= Autres entreprises : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes
pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules des employés et de la
clientele, avec un minimum de deux places par établissement. Elles comporteront
au moins une place par emploi et une place visiteur par tranche de 300 m=2

= Salles de réunion, de spectacle et autres établissements recevant du public : il est
exigé 1 place de stationnement pour 5 personnes pouvant étre accueillies

» Etablissements de loisirs et de sport : la régle figurant a I'alinéa ci-dessus pourra
éventuellement étre abaissée en fonction du caractére de I'équipement ainsi que
de sa localisation par rapport aux autres possibilités de stationnement
(stationnement mutualisé)

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

T2.3.6. Modalités de création des places de stationnement pour
véhicules légers

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur des emplacements
prévus a cet effet. La surface a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule
est de 25 m2 y compris les dégagements.

Les places réservées au stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite
doivent étre prévues conformément a la Iégislation en vigueur.

L’'installation de bornes de charge dans les batiments neufs et immeubles existants est
obligatoire conformément au décret n°2011-873 du 25 juillet 2011.

Conformément a l'article L151-33 du Code de I'Urbanisme, lorsque le réglement impose
la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat.
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Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
articles L.151-30 et L.151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en
partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Tout parc de stationnement au sol d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doit
étre traité avec plantation, a raison d’'un arbre de haute tige d’essence locale pour 4
emplacements.

T2.3.7. Eau potable

En zones et secteurs UA, UAb, UB, UC, UCa, UCb, UE et UT :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

En secteur UAmM :

Toute construction ou installation doit étre desservie par le réseau public d’alimentation
en eau potable. En cas d'impossibilité avérée de raccordement au réseau public,
I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une ressource privée (source, forage,
puits) sous réserve de sa conformité vis a vis de la réglementation en vigueur. Tout
projet d'alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire
I'objet d'un dossier de déclaration auprés du maire (batiment a usage d'habitation
unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment a usage autre qu’unifamilial) auprés

de I’Agence régionale de Santé (ARS).
T2.3.8. Réseau hydraulique et défense incendie

La défense des batiments face au risque d’incendie nécessite une quantité d’eau
permettant aux services de secours de lutter efficacement. Cette quantité est définie en
fonction du type de construction et des risques liés a I'activité du site.

La défense incendie devra répondre aux textes réglementaires en vigueur et au
Reglement Opérationnel du Service d’'Incendie et de Secours.

En zone urbaine, la défense incendie doit étre assurée par I'implantation de poteaux
incendie normalisés, incongelables, piqués sur une canalisation de 100 mm minimum et
débitant au moins 60 m3/h sous une pression minimum de 1 bar, pendant deux heures
consécutives. La distance entre I’hydrant et la construction sera au maximum de 150 m.
L’installation sera conforme aux normes NFS 61-213 et 62-200.

En milieu rural, lorsque le réseau communal est insuffisant et que le risque a défendre
est faible, il y a lieu d'utiliser soit des points d’eau naturels aménagés (cours d’eau,
canaux, mares, étangs, etc.), soit des réserves artificielles (réserves, citernes, etc.). La
quantité d’eau a fournir et la distance du point d’eau seront déterminées par le service
incendie en fonction du risque a défendre. Elle devra étre comprise entre 30 m?® et
120 m® pour la quantité d’eau et entre 50 m et 300 m pour la distance.

Avant de se prononcer sur leur utilisation, il importe de s’assurer que :

» Le point d’eau sera en toute saison en mesure de fournir la capacité requise ;
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» La hauteur d’'aspiration ne sera pas, dans les conditions les plus défavorables,
supérieure a 6 m ;

» Le point d’eau sera accessible a I'’engin pompe en tout temps.

Cependant, les études des projets de zones industrielles ou d’établissements présentant
des risques particuliers au stade du permis de construire peuvent déboucher localement
sur une aggravation des débits nécessaires a la défense contre I'incendie (application du
document technique D 9 relatif au dimensionnement des besoins en eau).

T2.3.9. Assainissement des eaux usées

En zones et secteurs UA, UB, UC, UCa, UE et UT :

Toute construction (ou installation ou aménagement) requérant un systéme
d’assainissement des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.
Les prescriptions du réglement d’assainissement collectif doivent étre respectées.

Les modalités de raccordement devront figurer sur le plan masse de toutes demandes
d’'urbanisme (parties privatives du branchement et tracé sous domaine public). Lors des
travaux, tout branchement doit faire I'objet d’'une demande de raccordement adressée au
gestionnaire du réseau. Le service précisera, en accord avec le demandeur de la
construction a raccorder les conditions techniques d’établissement du branchement.

Lors des travaux de raccordement au réseau, ceux-ci devront étre réceptionnés ou
controlés par le service gestionnaire avant remblaiement.

Tout rejet d’eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdit. Les eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales.

Les eaux des piscines privées peuvent étre rejetées dans le réseau d’eau pluvial, voire
vers le milieu naturel, aprés traitement de déchloration pour éviter tout risque de
pollution des ruisseaux. De plus, les rejets des eaux de lavage des filtres (chargés en
matiére organique) seront dans la mesure du possible rejeter dans le réseau
d'assainissement des eaux usées.

Sont classés comme eaux industrielles : tous les rejets correspondant a une utilisation de
I'eau autre que domestique. Conformément a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique, tout déversement d’eaux usées, autres que domestique, dans les égouts
publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages.

Aussi, le raccordement des eaux non domestiques dont celles des établissements
commerciaux, industriels ou artisanaux peut étre subordonné a un arrété d’autorisation.
Ce dernier peut éventuellement étre assorti d’'une convention spéciale de déversement
des eaux industrielles fixant les conditions de rejets conformément a l'article L.1331.1. Le
rejet des eaux usées peut étre subordonné a certaines conditions, notamment a un
prétraitement approprié.

En secteurs UAb, UAm et UCb :

Toute construction ou installation doit étre desservie au moyen d'un systéme
d’assainissement autonome adapté.

Tout rejet d’eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdit. Les eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales.

Les eaux des piscines privées peuvent étre rejetées dans le réseau d’eau pluvial, voire
vers le milieu naturel, aprés traitement de déchloration pour éviter tout risque de
pollution des ruisseaux.
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Il appartient au propriétaire de se renseigner auprés du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC) sur la nature du systéeme d’assainissement desservant sa parcelle
(assainissement collectif et assainissement non collectif) et sur la catégorie des eaux qu’il
doit collecter puis éventuellement traiter et/ou rejeter.

Les éléments techniques et le dimensionnement des installations doivent étre notamment
adaptés aux flux de pollution a traiter. Les installations d’assainissement non collectif ne
doivent pas porter atteinte a la salubrité publique, a la qualité du milieu récepteur ni a la
sécurité des personnes. Elles ne doivent pas présenter de risques pour la santé publique.

Toute demande d’urbanisme doit contenir I'attestation de conformité du SPANC pour
chacune des installations d’assainissement non collectif projeté (article R.431-16 du Code
de I'Urbanisme).

T2.3.10. Electricité et télécommunications

Les réseaux divers (télécommunications, électricité, etc.) seront obligatoirement réalisés
en souterrain. Pour les béatiments existants, en cas d'impossibilité technique, les

installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation
possible du réseau de cables (par exemple, apposés en facade).
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TITRE 3 : REGLEMENTATION DES ZONES A
URBANISER
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T3.1. THEMATIQUE SUR L'AFFECTATION DES ZONES ET
LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

T3.1.1. Affectation et caractére des zones

Les zones & urbaniser AU sont destinées a étre ouvertes a l'urbanisation. Les voies
ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate de la zone n'ayant pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et/ou les projets
d'ensemble n'étant pas suffisamment aboutis, leur ouverture a Il'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant
notamment les orientations d'aménagement relatives aux zones.

Se distinguent :

= La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUB au lieudit Bellevue/Romezon a
destination d'hébergements spécialisés de type médico-social (maison de retraite,
EHPAD, etc.)

= La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUC aux lieudits Les Foulons et
Garard et a destination de logements

= La zone a urbaniser stricte (non réglementée) AUE au lieudit Romezon a vocation
économique

T3.1.2. Destinations et sous-destinations interdites

En zones AUB, AUC et AUE, toute nouvelle construction est interdite sauf exceptions
visées a l'article suivant. Sont également interdits les habitations Iégéeres de loisirs, les
caravanes, les résidences mobiles, les aires d’accueil des gens du voyage, les parcs
résidentiels de loisirs, les terrains de campings, les terrains aménagés pour la pratique
des sports motorisés ou loisirs motorisés, les parcs d’attractions et les golfs.

T3.1.3. Destinations et sous-destinations autorisées

Peuvent étre autorisés en zone AUC :

= Les extensions d'habitations existantes sans que la surface de plancher totale ne
dépasse 250 m=2

= Les annexes* fermées si elles sont liées a une habitation existante sur I'emprise
fonciére et dans la limite de 50 m2 de surface au sol maximum pour I'ensemble
des annexes fermées.

= Les piscines si elles sont liées a une habitation existante sur I'emprise fonciére

» Les aménagements légers (pyldne électrique, aire de retournement, etc.) liés a
I’'occupation autorisée dans la zone

» Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’'intérét collectif y compris ceux relevant du régime des installations
classées
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1T3.2. THEMATIQUE SUR LES CARACTERISTIQUES
URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

T3.2.1. Implantation des constructions par rapport au domaine
public
Toute construction doit respecter un retrait minimum de :

» 4 metres par rapport a l'alignement actuel ou prévu des voies publiques ou des
voies privées ouvertes a la circulation publique

= 10 meétres par rapport a I'axe de la chaussée des RD 93, RD 70 et RD 164a

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif.

Les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au sol (type
terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte, abris
bois, pergolas, avancées de toiture, gouttiéres, etc. y compris leurs piliers éventuels. Ces
éléments peuvent s'implanter entre le batiment et la limite parcellaire a condition que les
eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur le domaine
public).

Exemple d’‘auvent / marquise

Exemple d’avancée de toiture

Exemple d’abris bois

T3.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance entre une construction et une limite séparative doit étre au moins égale a 4
metres. Le bassin d’une piscine doit étre implanté a une distance au moins égale a 3 m
de la limite séparative.
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Tout batiment peut s'implanter en limite séparative si sa hauteur absolue est inférieure a
3,5 m au droit de la dite limite et si la hauteur a I'’égout du toit ne dépasse pas 3,5 m sur
une distance de 4 m.

Des implantations différentes de celles précédemment évoquées peuvent étre admises :

= Dans le cas de constructions existantes qui font I'objet d’un projet d’adaptation,
mises aux normes, réfection, changement de destination,
destruction/reconstruction, etc. Dans ce cas, l'implantation préexistante pourra
étre conservée.

= Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
collectif.

De plus, les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au
sol (type terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte,
abris bois, pergolas, avancées de toiture, gouttieres, etc. y compris leurs piliers
éventuels. Ces éléments peuvent s’'implanter entre le batiment et la limite parcellaire a
condition que les eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur
la parcelle voisine).

Exemple d’auvent / marquise

Exemple d’abris bois Exemple d’avancée de toiture

T3.2.3. Hauteur* maximale des constructions
La hauteur* des constructions ne peut excéder 4 m a I'égout du toit (rez-de-chaussée).
Dans le cadre d'une réhabilitation et/ou d'une extension d'une habitation existante, il est
possible d'atteindre la hauteur* du batiment existant.

T3.2.4. Emprise au sol des batiments

Non réglementé (modification ou révision du PLU pour préciser cet article).
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T3.2.5. Les facades

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des facades.

En matiére de coloris des facades et menuiseries, une harmonie devra étre recherchée
dans les teintes présentes dans I'environnement naturel ou bati. Les couleurs vives et
noires sont interdites pour les facades et menuiseries. La couleur blanche est interdite
pour le revétement de la facade.

Sont interdits : les enduits décoratifs type enduits talochés mono-couleurs, enduits
grossiers non talochés, imitation pierre, tyrolien, béton ciré, etc., les matériaux miroirs,

I’emploi a nu de destinés a étre enduits ou revétus ainsi que les décors en désaccord
avec la typologie traditionnelle locale.

T3.2.6. Les éléments apposés au bati

Sont autorisés les éléments destinés a capter I'’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions (élément de composition de la fagade ou de la toiture).

Les dispositifs techniques tels les réservoirs de combustibles, les éléments de
climatisation, les paraboles et autres récepteurs numériques ou encore les sorties de
chaudiére en facade, doivent étre intégrés au mieux a I'architecture des constructions et
étre positionnés de maniére discréte et de maniére a ne pas étre percus depuis les voies
et emprises publiques.

T3.2.7. Les toitures

En zone AUC (dans le cas de la réhabilitation ou I'extension d'un logement) :

Les toitures a deux pans avec une pente comprise entre 30 et 35% et un faitage réalisé
dans le sens de la plus grande dimension de la construction sont recommandées.

En cas de toitures a pans, il est recommandé de les couvrir de tuiles creuses ou romanes
et de tuiles canal d'une couleur rouge terre cuite ou avoisinant, de type vieilli et panaché
(éviter une toiture de couleur uniforme). Il est recommandé d'avoir des toitures en terre
cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de forme, de
couleur, d'aspect du revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures en terrasse peuvent étre autorisées afin de permettre la réalisation
d’opérations contemporaines de qualité parfaitement intégrées au site. En cas de
création, il est obligatoire de végétaliser ces toitures terrasses (sur toute ou partie de la
superficie de la toiture).

Sont autorisés les éléments destinés a capter I’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable doivent

étre intégrés dans la pente de la toiture ou disposés sur un plan paralléle a cette
derniere.

En zones AUB et AUE : Non réglementé

T3.2.8. Les prescriptions propres aux éléments patrimoniaux
recenseés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

Se référer a I'annexe n°4 du présent réglement écrit.
T3.2.9. Les clétures

Clétures donnant sur le domaine public ou une voie privée ouverte a la circulation :

Les clétures seront aussi discretes que possible.
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Sont proscrits :

= Les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, etc.) qui ont pour
effet de « doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite d’'une haie
a lI'intérieur de la parcelle concernée)

= Le PVC plein

= Les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a l'exception des murs-bahuts et
portails décrits-ci-apres
Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,60 m et un dispositif a
clairevoie (grille, grillage, etc.), I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale
de 1,60 m. Le mur bahut doit obligatoirement étre enduit.

Il est recommandé de doubler cette premiere cléture par une haie végétale ne dépassant
pas 2,0 m de hauteur.

Il est autorisé un portail par projet pour permettre I'acces aux véhicules légers. Ce portail
aura les dimensions maximales suivantes : 4,00 m de largeur sur 1,60 m de hauteur. Ne
sont autorisés que les portails coulissants ou s’ouvrant vers l'intérieur de la propriété.

En continu du portail décrit ci-dessus, un mur enduit ou béton brut lasuré et calepiné de
1,60 m de hauteur pourra se développer jusqu'a 2 m de part et d’autre du portail. Il est
recommandé de décroitre la hauteur du mur en s’éloignant du portail pour éviter une
trop grande différence de hauteur entre le mur et le muret-cléture.

DT o

Exemple de cléture autorisée sur domaine public

i
Cléture sur domaine public proscrite (grillage doublé d’une bdche PVC opaque)
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Cléture proscrite ou déconseillée (Le mur bahut Cléture proscrite (hauteur supérieure
devrait étre < 0,60 m sur domaine public) a 2,0 m sur domaine public)

Les cl6tures mitoyennes avec le domaine privé :
Il est possible de réaliser :

= Un mur bahut (hauteur maximale de 0,60 m) surmonté d’'un dispositif a
clairevoie (grille, grillage, etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut +
grillage) de 2,00 m

= Un dispositif & clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00 m

= Une haie végétale sur une hauteur maximale de 2,00 m

A Tlintersection des voies, les clétures ne doivent pas masquer la visibilité pour la
circulation routiére.

Il peut étre dérogé aux dispositions précédemment précisées pour I'édification des
clétures de mise en sécurité des piscines dans le cas ou les normes en vigueur I'exigent.

Concernant les haies végétales, il est recommandé d’éviter les haies mono-spécifiques
(une seule essence), de planter des haies d’essences arbustives en mélange adaptées au
milieu et d’éviter les végétaux allergenes et sans rapport avec la flore locale.

T3.2.10. Les aménagements extérieurs

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Non réglementé (modification ou révision du PLU pour préciser cet article).

Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations
Non réglementé (modification ou révision du PLU pour préciser cet article).

Aménagements divers

Les voies d’acces, terrasses et autres aménagements au sol doivent respecter la logique
du terrain et suivre les courbes de niveaux. Les remblais et déblais des acces doivent
étre limités au strict nécessaire.

Les enrochements devront étre végétalisés. Les talus doivent étre végétalisés pour
limiter I’érosion et les intégrer visuellement.

Concernant l'aspect des piscines, il est recommandé d’avoir des bassins complétement
enterrés, sans déblai ni remblai dans la mesure du possible.

L’éclairage extérieur sera discret et orienté vers le sol.
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Les réseaux divers seront souterrains. Les ouvrages liés (transformateurs, distributions
diverses) seront souterrains ou dissimulés dans des batiments de forme traditionnelle ou
incorporés aux autres batiments. Les coffrets techniques et autres compteurs doivent
étre intégrés a la construction (immeuble ou cléture).

Affouillements et exhaussements

Les affouillements ou exhaussements du sol sont autorisés a conditions de :

= Etre liés et nécessaires a la réalisation des modes d’occupation ou d’utilisation
autorisés dans la zone ou le secteur (aménagement d’espace public, habitation,
etc.),

* Ne pas compromettre la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux,
*» Ne pas porter atteinte au caractére du site et paysages environnants,

= Avoir une hauteur du déblai ou du remblai qui n’excéde pas 1 m mesurée au point
le plus éloigné du terrassement dans sa partie horizontale (cette disposition ne
s'applique pas aux rampes d'acces aux garages),

= Ne pas avoir une pente de talus qui excéde 40%,
= Planter les talus

= Ne pas avoir une pente de terrain inférieure a 10% pour les remblais (les remblais
sont interdits lorsque la pente du terrain est inférieure a 10%0).

Les essences a planter

En toute zone et tout secteur, les plantations privilégieront les essences traditionnelles
locales. Les essences a privilégier sont listées en annexe n°5. Au contraire, les essences
interdites sont listées en annexe n°6.

Par ailleurs, il convient de tenir compte du phénoméne d'allergie. De fait, il est
recommandé de se référer au guide d’information sur la végétation et les allergies du
Réseau National de Surveillance Aérobiologique (RNSA) consultable sur le site
http://www.pollens.fr/lereseau/doc/GuideVegetation.pdf

T3.2.11. Les prescriptions propres aux éléments paysagers non
batis recensés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme

Se référer a I'annexe n°4 du présent réglement écrit.

173.3. THEMATIQUE SUR LES EQUIPEMENTS ET LES
RESEAUX

T3.3.1. Caractéristiqgues de la voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés. Leurs caractéristiques doivent notamment répondre aux
besoins de la circulation, de l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et, plus

largement, de la protection civile.

La sécurité des piétons et l'accessibilité des personnes a mobilité réduite doit étre
assurée conformément aux réglements en vigueur.

Pour tout projet de construction entrainant la création ou la modification d’'un accés sur
les voiries départementales, il convient de consulter les services du Département en
vertu de I'article R.423-53 du Code de I'Urbanisme.

Modification n°1 du PLU - Document de travail — 18/12/2018
POULAIN URBANISME CONSEIL - DRAGUIGNAN (83)

54



Elaboration du PLU de MIRABEL ET BLACONS (26)
MIRABEL ET BLACONS - Le Village, 26400 MIRABEL ET BLACONS - 04 75 40 00 66

Piece 4a. Reglement écrit

Les caractéristiques minimales sont les suivantes : Largeur de la chaussée roulante
(bandes de stationnement exclues) : 4,0 m ; Rayon intérieur minimum : 11 m ; Pente
inférieure a 15%.

Pour les habitations situées dans des quartiers existants avec des voiries déja créées, il
est possible que la voie d'accés existante ne réponde pas aux caractéristiques
mentionnées ci-avant. Dans ce cas, la voie présentant les caractéristiques précisées ci-
dessus doit se situer a moins de 100 m de la construction pour permettre aux services de
secours d'intervenir en toute sécurité.

T3.3.2. Portail d'acces

Pour pénétrer dans I'espace privatif, I'automobiliste ne peut faire d’arrét méme
temporaire sur le domaine public et géner la bonne circulation du quartier ou du site. De
fait, il devra disposer son portail en recul de 4 m minimum de la limite de la voie
publique ou ouverte a la circulation.

En limite de propriété, seuls sont admis les portails motorisés si la voie de desserte

permet le dépassement du véhicule temporairement a l'arrét (largeur de voirie
minimale : 6 m). Dans les voies en sens unique ou trop étroites, le recul a 4 m du portail
est imposé.

Le recul de 4 m du portail est imposé le long des routes départementales (quelque soit le
portail), hors et en agglomération.

T3.3.3. Principe du stationnement des deux-roues
Non réglementé (a étudier lors de I'ouverture a l'urbanisation des zones).

T3.3.4. Places de stationnement imposées pour les véhicules Iégers

Non réglementé (a étudier lors de I'ouverture a lI'urbanisation des zones).

T3.3.5. Modalités de création des places de stationnement pour
véhicules légers

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur des emplacements
prévus a cet effet. La surface a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule
est de 25 m2 y compris les dégagements.

Tout parc de stationnement au sol d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doit
étre traité avec plantation, a raison d’'un arbre de haute tige d’essence locale pour 4
emplacements.

T3.3.6. Eau potable

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

T3.3.7. Réseau hydraulique et défense incendie

La défense des batiments face au risque d’incendie nécessite une quantité d’eau
permettant aux services de secours de lutter efficacement. Cette quantité est définie en
fonction du type de construction et des risques liés a I'activité du site.

La défense incendie devra répondre aux textes réglementaires en vigueur et au
Réglement Opérationnel du Service d’'Incendie et de Secours.
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En zone urbaine, la défense incendie doit étre assurée par I'implantation de poteaux
incendie normalisés, incongelables, piqués sur une canalisation de 100 mm minimum et
débitant au moins 60 m3/h sous une pression minimum de 1 bar, pendant deux heures
consécutives. La distance entre I’hydrant et la construction sera au maximum de 150 m.
L’installation sera conforme aux normes NFS 61-213 et 62-200.

En milieu rural, lorsque le réseau communal est insuffisant et que le risque a défendre
est faible, il y a lieu d'utiliser soit des points d’eau naturels aménagés (cours d’eau,
canaux, mares, étangs, etc.), soit des réserves artificielles (réserves, citernes, etc.). La
quantité d’eau a fournir et la distance du point d’eau seront déterminées par le service
incendie en fonction du risque a défendre. Elle devra étre comprise entre 30 m® et
120 m?® pour la quantité d’eau et entre 50 m et 300 m pour la distance.

Avant de se prononcer sur leur utilisation, il importe de s’assurer que :
= Le point d’eau sera en toute saison en mesure de fournir la capacité requise ;

* La hauteur d’'aspiration ne sera pas, dans les conditions les plus défavorables,
supérieure a6 m ;

» Le point d’eau sera accessible a I'’engin pompe en tout temps.

Cependant, les études des projets de zones industrielles ou d’établissements présentant
des risques particuliers au stade du permis de construire peuvent déboucher localement
sur une aggravation des débits nécessaires a la défense contre I'incendie (application du
document technique D 9 relatif au dimensionnement des besoins en eau).

T3.3.8. Assainissement des eaux usées

Toute construction (ou installation ou aménagement) requérant un systeme
d’assainissement des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.
Les prescriptions du reglement d’assainissement collectif doivent étre respectées.

Tout rejet d’eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales
est interdit. Les eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales.

Les eaux des piscines privées peuvent étre rejetées dans le réseau d’eau pluvial, voire
vers le milieu naturel, aprés traitement de déchloration pour éviter tout risque de
pollution des ruisseaux. De plus, les rejets des eaux de lavage des filtres (chargés en
matiére organique) seront dans la mesure du possible rejeter dans le réseau
d'assainissement des eaux usées.

T3.3.9. Electricité et télécommunications

Le réseau électrique doit étre suffisant pour desservir les constructions attendues sur le
site (capacité du transformateur électrique, etc.).

Les réseaux divers (télécommunications, électricité, etc.) seront obligatoirement réalisés
en souterrain. Pour les béatiments existants, en cas d'impossibilité technique, les
installations doivent étre réalisées de maniere a permettre la meilleure dissimulation
possible du réseau de cables (par exemple, apposés en facade).
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TITRE 4 : REGLEMENTATION DES ZONES ET
SECTEURS AGRICOLES ET NATURELS

Modification n°1 du PLU - Document de travail — 18/12/2018
POULAIN URBANISME CONSEIL - DRAGUIGNAN (83)

57



Elaboration du PLU de MIRABEL ET BLACONS (26)
MIRABEL ET BLACONS - Le Village, 26400 MIRABEL ET BLACONS - 04 75 40 00 66

Piece 4a. Reglement écrit

T4.1. THEMATIQUE 1 : L'AFFECTATION DES ZONES ET LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

T4.1.1. Affectation et caractére des zones et secteurs

Les zones agricoles " A " concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Les zones naturelles et forestieres " N " concernent les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Se distingue le secteur naturel Nt a vocation touristique (parc Latune, camping le long de
la Dréme et camping Val Dréme Soleil) et boisé.

Une partie de ces zones est soumise au risque inondation. Dans ce cas, il convient de
respecter les prescriptions et recommandations précisées a l'article T1.5.1. du présent
reglement.

T4.1.2. Destinations et sous-destinations interdites

Sauf exceptions visées aux deux articles suivants, toute nouvelle construction est
interdite en zones et secteur A, N et Nt.

Sont par ailleurs interdits (sauf exceptions visées aux deux articles suivants) :

= Les habitations légeéres de loisirs, les caravanes, les résidences mobiles ; Les aires
d’accueil des gens du voyage ; Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de
campings, les terrains aménagés pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,
les parcs d’attractions, les golfs

» L’extraction de terre végétale et le dép6t de déchets non liés a un usage agricole

= Les parcs photovoltaiques

T4.1.3. Destinations et sous-destinations autorisées en zone
agricole

Sont autorisées en zone A :

= Les exploitations agricoles ; Les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ; Les constructions et installations nécessaires au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime si :

0 Elles sont respectueuses du caractére de la zone ;

0 Elles se situent a proximité immédiate du siége d’exploitation existant de
maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de
I'exploitation (sauf contrainte technique ou réglementaire ddment
justifiée) ;

0 L’emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de

foncier agricole et les impacts sur les conditions d’exploitation de la
parcelle ;
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0 Elles tiennent compte du risque feu de forét (accord du SDIS 26
indispensable).

Les habitations nouvelles si :
0 Elles sont nécessaires a I'exploitation agricole ;
o Elles sont respectueuses du caractére de la zone ;

0 Elles se situent a proximité immédiate du siége d’exploitation existant de
maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de
I’exploitation (sauf contrainte technique ou réglementaire diment
justifiée) ;

0 L’emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de
foncier agricole et les impacts sur les conditions d’exploitation de la
parcelle ;

o Elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site ;

0 La surface de plancher ne dépasse pas 200 m2 par habitation.
L'extension d'habitation légalement édifiée a condition que :

0 L’extension se fasse au sein du batiment existant ou en continuité du bati
existant dont la surface de plancher fait a minima 50 m=2 ;

0 L’extension représente au maximum 30% de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU et si la surface de plancher
(existant + projet) ne dépasse pas 200 m2 pour I'ensemble du béati (ainsi,
deux logements existants dans un méme batiment ou dans des batiments
accolés ne peuvent pas faire I'objet d’extensions jusqu’a atteindre 2 x
200 m2) ;

0 Les réseaux ou installations sanitaires aient une capacité suffisante ;

0 L'extension ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere
du site.

Les piscines si une habitation existe sur I'emprise fonciére, si la piscine est placée
a moins de 20 m d'une habitation existante (sauf contrainte technique diment
justifiée type talus), si la superficie du bassin ne dépasse pas 50 m2 et si elle ne

compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

x

Les annexes* (garage, abris de jardin, etc.) si elles sont liées a une habitation
existante sur I'emprise fonciére, dans la limite de 35 m2 de surface au sol
maximum pour I'ensemble des annexes* fermées (ceintes de 4 murs et disposant
d'une toiture), si I'annexe se situe a moins de 10 m du batiment d’habitation et si
elle ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les aménagements légers (pyldne électrique, aire de retournement, etc.) liés a
I'occupation autorisée dans la zone et les ouvrages techniques liés et nécessaires
au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif s'ils ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
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T4.1.4. Destinations et sous-destinations autorisées en zones et
secteurs naturels

Sont autorisées en zone N :

Les exploitations agricoles et forestieres ; Les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole ; Les constructions et installations nécessaires
au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la
péche maritime si :

0 Elles sont respectueuses du caractére de la zone ;

0 Elles se situent a proximité immédiate du siége d’exploitation existant de
maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de
I'exploitation (sauf contrainte technique ou réglementaire ddment
justifiée) ;

0 L’emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de

foncier agricole et les impacts sur les conditions d’exploitation de la
parcelle ;

0 Elles tiennent compte du risque feu de forét (accord du SDIS 26
indispensable).

Sont autorisés en zone et secteur N et Nt :

L'extension d'habitation Iégalement édifiée a condition que :

0 L’extension se fasse au sein du batiment existant ou en continuité du bati
existant dont la surface de plancher fait a minima 50 m=2 ;

0 L’extension représente au maximum 30% de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU et si la surface de plancher
(existant + projet) ne dépasse pas 200 m2 pour I'ensemble du béati (ainsi,
deux logements existants dans un méme batiment ou dans des batiments
accolés ne peuvent pas faire I'objet d’extensions jusqu’a atteindre 2 X
200 m=2) ;

0 Les réseaux ou installations sanitaires aient une capacité suffisante ;

0 L'extension ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagéere
du site.

Les piscines si une habitation existe sur I'emprise fonciére, si la piscine est placée
a moins de 20 m d'une habitation existante (sauf contrainte technique diment
justifiée type talus) et si la superficie du bassin ne dépasse pas 50 m=2 et si elle ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les annexes* (garage, abris de jardin, etc.) si elles sont liées a une habitation
existante sur I'emprise fonciére, dans la limite de 35 m2 de surface au sol
maximum pour I'ensemble des annexes* fermées (ceintes de 4 murs et disposant
d'une toiture), si I'annexe se situe a moins de 10 m du batiment d’habitation et si
elle ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les aménagements légers (pylbne électrique, aire de retournement, etc.) liés a
I'occupation autorisée dans la zone et les ouvrages techniques liés et nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif s'ils ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Sont également autorisés en secteur Nt, s'ils sont liés a I'activité touristique du site :

Les piscines
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» La restauration en limitant I'emprise au sol de toute nouvelle construction a
100 m=2

» Les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle si elles ne
produisent pas de nuisances incompatibles avec les zones habitées alentours (tels
que le bruit, les fumées, les rejets polluants de toute nature, etc.) et dans la
limite de 50 m2 de surface de plancher par activité touristique principale

*» Le stationnement temporaire ou permanent de caravanes définies a I'article R111-
37 du Code de I'Urbanisme et les terrains de campings dans le respect du site
(prise en compte du risque feu de forét, de l'intégration paysagére notamment)

» Les équipements d'intérét collectif dimensionnés aux stricts besoins du site

*» Les bureaux dans la limite de 50 m2 de surface de plancher par activité touristique
principale

T4.2. THEMATIQUE SUR LES CARACTERISTIQUES
URBAINES, ARCHITECTURALES, NATURELLES ET
PAYSAGERES

T4.2.1. Implantation des constructions par rapport au domaine
public

Toute construction doit respecter un retrait minimum de :

* 4 metres par rapport a I'alignement actuel ou prévu des voies publiques ou des
voies privées ouvertes a la circulation publique

= 35 metres pour les habitations et 25 m pour les autres constructions par rapport a
I'axe de la chaussée de la RD 164 et de la RD 93 a I'est du carrefour avec la RD
164 (voies dont la largeur de la plateforme doit étre de 11,00 m)

= 15 meétres pour les habitations et 10 m pour les autres constructions par rapport a
I'axe de la chaussée de la RD 93 a l'ouest du carrefour avec la RD 164, de la
RD 70, de la RD 70a et de la RD 164a (voies dont la largeur de la plateforme doit
étre de 9,50 m)

» 15 meétres pour les habitations et 10 m pour les autres constructions par rapport a
I'axe de la chaussée de la RD 617 (voie dont la largeur de la plateforme doit étre
de 9,00 m)

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif.

Les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au sol (type
terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte, abris
bois, pergolas, avancées de toiture, gouttiéres, etc. y compris leurs piliers éventuels. Ces
éléments peuvent s’implanter entre le batiment et la limite parcellaire a condition que les
eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur le domaine
public).
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Exemple d’auvent / marquise

Exemple d’avancée de toiture

Exemple d’abris bois

T4.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance entre une construction et une limite séparative doit étre au moins égale a 4
metres.

Des implantations différentes de celles précédemment évoquées peuvent étre admises :

= Dans le cas de constructions existantes qui font I'objet d’un projet d’adaptation,
mises aux normes, réfection, changement de destination,
destruction/reconstruction, etc. Dans ce cas, l'implantation préexistante pourra
étre conservée.

= Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’'intérét
collectif.

De plus, les implantations précédemment évoquées ne concernent pas les éléments au
sol (type terrasse) et les éléments apposés aux facades ou toitures type auvent de porte,
abris bois, pergolas, avancées de toiture, gouttieres, etc. y compris leurs piliers
éventuels. Ces éléments peuvent s’'implanter entre le batiment et la limite parcellaire a
condition que les eaux pluviales soient gérées sur la parcelle du projet (pas de rejet sur
la parcelle voisine).
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Exemple d’abris bois Exemple d’avancée de toiture

T4.2.3. Hauteur* maximale des constructions

La hauteur* des constructions ne peut excéder 4 m a I'égout du toit (rez-de-chaussée).
Dans le cadre d'une réhabilitation et/ou d'une extension d'un batiment existant, il est
possible d'atteindre la hauteur* du batiment existant. Une annexe ne peut en aucun cas
dépasser une hauteur de 4 m.

Une hauteur supérieure est possible en cas de nécessités techniques liées a un batiment
technique a usage agricole ou forestier.

T4.2.4. L'emprise au sol

Zones A et N : Non réglementée

Secteur Nt :

L'emprise au sol totale des batiments (y compris les annexes) construits aprés
approbation du PLU ne peut dépasser 0,5% de I'emprise fonciere du site touristique
(100 m2 maximum pour 2 ha) sauf dérogation du SDIS 26 pour des motifs de protections
des biens et des personnes contre le risque feu de forét.

Les emplacements pour caravanes, mobil-home et tentes ainsi que les aires de
stationnement doivent rester perméables. Les surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables d'un projet doivent représenter une proportion minimale de 50% de I'unité
fonciére.

T4.2.5. Les facades

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des facades.
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En matiére de coloris des facades et menuiseries, une harmonie devra étre recherchée
dans les teintes présentes dans I'environnement naturel ou bati. Les couleurs vives et
noires sont interdites pour les facades et menuiseries. La couleur blanche est interdite
pour le revétement de la facade.

Sont interdits : les enduits décoratifs type enduits talochés mono-couleurs, enduits
grossiers non talochés, imitation pierre, tyrolien, béton ciré, etc., les matériaux miroirs,
I’emploi a nu de destinés a étre enduits ou revétus ainsi que les décors en désaccord
avec la typologie traditionnelle locale.

T4.2.6. Les éléments apposés au bati

Sont autorisés les éléments destinés a capter I'’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions (élément de composition de la fagade ou de la toiture).

Il convient d’intégrer chaque fois que possible tout type d’équipements de facade dans
I’épaisseur de la macgonnerie sans saillie par rapport au nu extérieur de la facade et en
tenant compte de la composition et de 'ordonnancement des ouvertures et de la facade.

Les dispositifs techniques tels les réservoirs de combustibles, les éléments de
climatisation, les paraboles et autres récepteurs numériques ou encore les sorties de
chaudiére en facade, doivent étre intégrés au mieux a I'architecture des constructions et
étre positionnés de maniére discréte et de maniére a ne pas étre percus depuis les voies
et emprises publiques.

T4.2.7. Les toitures

Les toitures a deux pans avec une pente comprise entre 30 et 35% et un faitage réalisé
dans le sens de la plus grande dimension de la construction sont recommandées.

En cas de toitures a pans, il est recommandé de les couvrir de tuiles creuses ou romanes
et de tuiles canal d'une couleur rouge terre cuite ou avoisinant, de type vieilli et panaché
(éviter une toiture de couleur uniforme). Il est recommandé d'avoir des toitures en terre
cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de forme, de
couleur, d'aspect du revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures en terrasse peuvent étre autorisées afin de permettre la réalisation
d’'opérations contemporaines de qualité parfaitement intégrées au site. En cas de
création, il est obligatoire de végétaliser ces toitures terrasses (sur toute ou partie de la
superficie de la toiture).

Sont autorisés les éléments destinés a capter I’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux
a l'architecture des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable doivent
étre intégrés dans la pente de la toiture ou disposés sur un plan parallele a cette
derniére.

T4.2.8. Les prescriptions propres aux éléments patrimoniaux
recensés au titre de Il'article L151-19 et L151-11-2° du Code de
I'Urbanisme

Se référer a I'annexe n°4 du présent réglement écrit.
T4.2.9. Les clétures

En zones agricoles et naturelles, les clétures sont a éviter.

A I’exception de ceux nécessités par I'exploitation agricole, sont proscrits les panneaux