E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
Y., a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement . Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale

Date de réception : . Dossier complet le : 1 N° d'enregistrement :
OR/0X /2022 O /O [ 2022 2522 — 520 - v P— 664

1. Intitulé du projet
Chateau de Villars, changement de destination des batiments existants en ho
autour d'un bassin naturel réhabilité.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom ) Prénom

el, création de 12 HLL et de petites infrastructures

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale YC Hospitality and Events

Nom, prénom et quaiité de la personne CRESPIN YANNICK
habilitée a représenter la personne morale

rcs/sRer (8| o[ 2]8[3][8]2]6]9fofo]o]1]7] Rl e sASU

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement comrrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
42.Terrains de camping et caravanage. |a) Terrains de camping et de caravanage permettant 'accueil de 7 a 200
emplacements de tentes, caravanes, résidences mobiles de loisirs ou d'habitations
légéres de loisirs.

N° de catégorie et sbus-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

- Réhabilitation et rénovation du chateau de Villars et de ses dépendances en petit hotel de 19 chambres, gite de 7 chambres,
salle de réception, restaurant et espace bien étre. Sans création de surface de plancher (par changement de destination).

- Rénovation d'un ancien bassin du 19éme en piscine naturelle avec 105,84m2 d'infrastructures (pool-house)

- Implantation de 12 ecolodges (HLL) sur pilotis dans le clos du chateau avec fondation a vis (technopieux) pour rendre
réversible le projet pour une surface totale de 348m2

- réhabilitation du chemin piéton existant des bois du chateau en espace de randonnée et parcours de trail.

- création d'un terrain de tennis

- Réhabilitation des jardins extérieurs selon recherches historiques (jardin potager, plantation de vignes, verger, ...)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Redonner vie au chateau de Villars, monument historique en péril en créant un véritable lieu de vie autour d'un petit

établissement hotelier, I'organisation d’événement autour du patrimoine, des producteurs, de l'artisanat local.
Le projet touristique permet de réaliser tous les travaux de sauvegarde de ce monument en péril et de la remise en état des
espaces naturels extérieurs aujourd'hui a I'abandon.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux des batiments existants seront réalisé dans un soucis de respect de I'environnement et du patrimoine avec des
artisans locaux, des matériaux naturels (chaux, chanvre, bois, terre cuite, ...).
Les lodges sont construit en bois avec des fondations a vis permettant d'étre réversible.
La réutilisation de matériaux arrivés en fin de vie pour un nouvel usage (anciennes tuiles du chateau poreuses qui seront
réutilisées pour stabiliser le chemin pompier et le parking, réutilisation de pierres pour des massifs et la reconstruction des mdrs
écroulés, ...).
Un seul chemin d'accés au chantier afin de limiter I'impact sur la végétation et la nature existante.
Le nettoyage du bassin en eau se fera en concertation avec le syndicat des trois riviéres en charge d'accompagner les projets sur
l'eau.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
- Chaufferie bois déchiqueté permettant une ressource locale et le chauffage de tous les batiments et de I'eau chaude sanitaire,

- Approvisionnement aupreés de producteurs locaux,

- Sensibilisation de la clientéle aux gestes d’économie d'eau,

- Jardin potager en permaculture,

- nettoyage des chambres par vapeur et sans produits chimiques,
- Piscine naturelle sans utilisation de clore,

- Mise a disposition de vélo et vélo assistance électrique,

- Carte a disposition des clients pour mode de transport doux.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Permis de construire pour changement de destination et intervention sur monument historique (avis favorable de la DRAC)

Permis d'aménager pour les lodges et aménagements extérieurs (avis favorable ABF)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Changement de destination sans création de surface de plancher pour :
le chateau (permis en cours d'instruction) 1862 m2
les dépendances (permis accepté) 496 m2
Création de surface de plancher pour les ecolodges et les petites structure de la piscine
naturelle 462 m2
4.6 Localisation du projet
Adress:-e EIITEE) Coordonnées géographiques! Long.45°28:23"IN Lat.04°42'45" 1E
d’implantation
298 Chemin du Pras Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
42410 La Chapelle Villars et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_

Communes fraversées :
La Chapelle Villars

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non

environnementale ?
Implantation de HLL dans le clos du chateau de Villars

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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yannickcrespin
Barrer 


5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Massif du Pilat

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Parc Naturel du Pilat
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au Oui, chateau de Villars (avis DRAC et ABF favorables)
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

[

Chateau inscrit ISMH avec avis favorable DRAC et ABF

Lequel et a quelle distance ?

Parc Naturel régional du Pilat

5/11



6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire D

en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet se situe dans une zone naturelle a vocation touristique (secteur Nip
du PLU) dans un état de délabrement avancé, le projet ne sera que bénéfique
a saremise en état.

Les installations sont dans le clos du chateau.

Aucune consommation d'espace boisé ou agricole exploité.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Parking situé a I'entrée du site. Le site a par le passé déja fait I'objet de visites
du patrimoine avec des stationnements non maitrisés. Dans le cadre du
projet, le stationnement est complétement maitrisé et encadré. Le projet
engendre un faible impact du trafic par sa petite capacité d’hébergement.
Acces par route existante. (chemin du Pras)

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Rejets de la chaudiere bois totalement maitrisé par un systeme validé par
I'ADEME

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

- Assainissement par raccordement ala commune ou assainissement
autonome a filtre planté

- récupération des eaux pluviales dans des réserves d'eaux historique
existantes

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Bien au contraire, il s'agit de sauvegarde le patrimoine par sa restauration
Est-il susceptible de accompagné par un cabinet d'architectes du patrimoine et paysagistes
porter atteinte au spécialisés dont la DRAC et I'ABF ont déja émis des avis favorables.
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet n'est pas réalisé sur un site vierge mais consiste essentiellement en la réhabilitation des batiments existants (chateau et
dépendances) le tout dans le clos du chateau.

La surface de plancher créée est inférieure a 500m2 (HLL) et ces infrastructures sont complétement réversibles. Aucun
mouvement de terrain, uniquement de la remise en état des extérieurs selon recherche historique.

Ainsi une évaluation environnementale ne semble pas nécessaire d'autant plus que nous avons recueilli les avis favorables de
I'ABF, la DRAC et la demeure historique (association bénéficiant de I'agrément national de protection de I'environnement par le
ministére de la transition écologique).

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

O o] O

L]

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a La Chapelle Villars le, 3 mars 2022

Signature w
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