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1.1 - SITUATION

L'objet du présent permis de construire valant division est situé sur les terrains libres au lieu-dit Le PINET-Nord, en limite du centre-bourg
actuel de la commune de SAINT DIDIER AU MONT D'OR 69370.

Le terrain constituant une seule entité fonciére de 40.845 m? est en fagade partielle sur les voies :

alEST : rue du Castellard
route de Champagne
au SUD ; chemin Frédéric Roman
allOUEST chemin du Pinet a la Moliére
au NORD : rue Eugene Collonge
Les références cadastrales du ténement : Section AY 259
AY 602
AY 5%0p
AY 371
AY 372
AY 592
AY 59%p

Superficie totale :  40.845 m?




Fig. 1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE - A NORD
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1.2 - SITE MORCEAU DE PAYSAGE

A - UNE MORPHOLOGIE

Le tenement s’organise en partie axiale d’'un vallon d’environ 40 m de large, paralléle a I'axe principal d’urbanisation du bourg auquel il
est relié par plusieurs voies de desserte. Les points de contact entre ces voies sont autant de lieux privilégiés dans le futur aménagement
de la zone.

Le site du Pinet-Favril représente pour la commune un territoire unique pour son développement en terme de centralité et d'importance
future.

Le Pinet offre une qualité paysagere (aspect rural et naturel, formidable ouverture sur 'Ouest) et de sa proxmte au centre-bourg de Saint
Didier.

Aussi ces caractéristique fragilisent le secteur et demandent I'encadrement de Iurbanlsatlon afin de préserver les composantes
paysageres du site et d'assurer un développement urbain de transition.

La particularité du site fait apparaitre un plateau Est pour la création d’'une centralité par rapport au bourg, I'existant d'image d'un hameau
a I'Ouest en bordure du chemin a la Moliére par un bati ancien, et au Nord par une urbanisation récente en tissu mixte petit collectif et
individuel.

|l est important de constater que des vues lointaines et de proximité sont intéressantes et méritent d'étre conservées. Notamment depuis
le versant Est du vallon sur les Monts du Lyonnais, du versant Ouest du vallon et du chemin Frédéric Roman sur le centre-bourg (le
clocher de l'église, sur le domaine de Fromente, le batiment de la Congrégation religieuse, le site du Favril...).



B - LA TOPOGRAPHIE

Le terrain par sa forme en U constituant un vallon présente des pentes variables :
- pente moyenne longitudinale dans 'axe de la combe (Nord-Sud) de I'ordre de 8,3 %
- pentes des versants latéraux Est-Ouest comprises entre 10 % et 25 %
- un plateau a l'Est existant en limite d'une réserve fonciére pour équipement public rue du Castellard/route de Champagne avec

une pente de l'ordre de 5 %

L 'altitude du site varie entre a I'Est 333 IGN 1969 rue du Castellard,

au Nord 330 rue de Collonges,
au Sud 301
et alEst entre 303 et 321 chemin du Pinet a la Moliere.

C - LATRAME VIAIRE

|| existe sur le site deux types de voiries :

- Une voirie structurante assurant la communication Est-Ouest entre le centre de Saint Didier et 'Ouest Lyonnais via la commune
de Champagne rue du Castellard et la route de Champagne

- Des voiries de desserte du tissu environnant, aussi bien pour les espaces naturels que pour le mixage d'urbanisme d'un
pavillonnaire récent et hameau au centre chemin Frédéric Roman, chemin du Pinet & la Moliére, rue Eugéne Collonge

- Un transport en commun existe par bus TCL sur la voie structurante.



D - LE BATI

Le site se particularise par des éléments patrimoniaux tels que les murs en pierre dorée le long des voies (Pinet a la Moliére, F. Roman
pour partie), mur d'enceinte au Nord-Est formant socle de |a propriété de la congrégation religieuse.

Existence de I''mage d’'un hameau ancien chemin du Pinet a la Moliére avec une volumétrie de R + 1 et R + 2 construit en grande partie
en pierre.

E - LE VEGETAL - L'ECOLOGIE

Le site jouit de masses végétales (espaces boisés, anciens vergers), de I'image d’espaces naturels prairies, boisements, vergers qui
offrent des perméabilités et connexions biologiques notamment sur I'Ouest du chemin du Pinet & la Moliére. Ainsi apparaissent des
corridors écologiques en fond de vallon.

Une gestion naturelle des eaux pluviales de ruissellement s'effectue au travers du vallon mais qui, dans le cas de pluviométrie
importante, occasionne des déversements sur la voie publique chemin F. Roman car la retenue qu'elle occasionne n’est pas de volume
suffisant.

EN CONCLUSION :

L'encadrement de l'urbanisation semble nécessaire afin de préserver les composantes paysagéres du site et d'assurer un
développement urbain de transition. Plus largement, le développement du site pourrait considérablement influencer les équilibres et le
fonctionnement urbain de la commune et de son centre.



1.3 - DESCRIPTIF PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
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2. APPROCHE URBANISTIQUE
et
COMPOSITION URBAINE




COMPOSITION URBAINE

Les pratiques d'urbanisation d’un site doivent tendre a renforcer le caractére de I'adaptation réciproque entre les besoins de 'homme et
son cadre de vie.

Préambule

Il a été envisagé les études des conditions d'urbanisation des terrains libres situés au Favril et au Pinet, en limite du centre-bourg actuel
par la collectivité : étude de cadrage faisant suite & une pré-étude réalisée début 2007, I'étude intégre une Analyse Environnementale de
'Urbanisme (AEU) selon les principes de TADEME, menée parallélement au diagnostic urbain et paysager.

Les objectifs recherchés sur LE PINET

Conforter et encadrer 'extension du bourg sur le site du Pinet en préservant ses qualités paysagéres et écologiques et en favorisant les
liaisons piétonnes.

Poursuivre la production de logements sociaux a 'échelle de la commune.

Toutes les réflexions engagées par le Grand Lyon via le Cabinet d'Urbanisme URBINO, les orientations et propositions engagées dans le
cadre d'une concertation de tous les acteurs (Grand Lyon avec ses services techniques, commune avec les élus, représentants
d’associations, des commissions d’urbanisme et développement durable... architecte, promoteur). On conduit a la validation d'un schéma
d’'urbanisme qui s’est traduit par une modification du Plan Local d'Urbanisme (modification n° 8) avec la mise en place d’orientation

d'aménagement par 'OAQS n° 11 Pinet-Favril.



Ce secteur de 12 ha s'organise autour

d’un vallon paralléle a 1'axe principal
d 'urbanisation du bourg, auquel il est reli¢
par plusieurs voies de desserte. Les points
de contact entre ces voies sont autant de
lieux privilégiés dans le futur aménage-
ment de la zone.

Le site du Pinet-Favril connait une forte
pression fonciére du fait de sa qualité pay-
sageére (aspect rural et naturel, formidable
ouverture sur I 'ouest) et de sa proximité au
centre bourg de Saint-Didier.

L 'encadrement de ['urbanisation semble
nécessaire afin de préserver les compo-
santes paysagéres du site et d'assurer un
développement urbain de transition vers le
secteur naturel des Seignes.

Plus largement le développement du site
pourrait considérablement influencer les
équilibres et le fonctionnement urbain de
la commune et de son centre.

Les objectifs d’aménagement sont les

suivants :

« Respecter la richesse paysagére et
patrimoniale du site.

« Préserver la biodiversité et les corridors
¢écologiques en fond de vallon

« Conditionner I’ouverture a I'urbanisa-
tion de nouveaux espaces a :

- un projet urbain d’ensemble :

- qui favorise une forme d’urbanisa-
tion consommant peu d’espace,

- qui soit porteur de structuration
urbaine dans le cadre de I’extension
du centre.

- un choix de solutions limitant le rejet
des eaux pluviales dans le réseau col-
lectif.

- une prise en compte des contraintes
techniques (risques naturels, assainis-
sement), des modes de gestion de ’eau

o Favoriser une forme bétie de type habi-
tat intermédiaire avec la possibilité de
structurer ’habitat en hameau.

o Privilégier des modes d’implantation
permettant I’optimisation de I’ensoleil-
lement et la protection contre les vents
dominants. :

o Inciter les déplacements piétons entre
le secteur et Ie centie et entre les quar-
tiers

o Favoriser la mixité des fonctions en
permettant ’installation de commerce,
services ou équipements publics.

o Favoriser la diversification de I'offre
de logements en intégrant un objectif
de 30 % de logements locatifs sociaux
sur I’ensemble de la programmation du
secteur Pinet.
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OAQS

Secteur 1 - secteur pavillonnaire

» Le développement se fera sous forme
d’habitat pavillonnaire dans la continuité
de P’existant

e Les boisements seront reconstitués/
préservés afin d’atténuer ’impact visuel
des nouvelles constructions

Secteur 2 - habitat intermédiaire en rive
de la combe

s Le développement se fera sous forme
d’habitat intermédiaire pouvant aller
Jusqu’ad R+2. Le partie Sud/Ouest du
périmétre se développera sous forme
d’un épaississement du hameau du Pinet
(corps de batiments de hauteurs variables,
organisation autour d’une cour ou venelle)

« La gestion de la pente doit faire ’objet
d'une attention particuliére, notamment
dans la partie Est ol la pente présente le
dénivelé le plus important.

« Un alignement sera recherché vis-a-vis
du chemin du Pinet & la Moligre et de la
voie nouvelle en ménageant des césures,
des alternances d’alignement sur voie et
sur cour pour dégager des fenétres sur le
paysage central et le chiteau de Fromente.

s Le traitement du cheminement et de son
débouché sur le carrefour sera pris en
compte de maniére qualitative dans le
projet (mise en valeur de la croix existante,
traitement de 1’angle en placette)

» Un accés unique aux stationnements en
sous-sol sera mutualisé et situé chemin
Frédéric Roman pour la partie Sud/Ouest
et la voie nouvelle pour la partie Est du
secteur.

Secteur 3- partie nord

e Le développement se fera sous forme
d’habitat intermédiaire pouvant aller
jusqu’a R+2

e Le traitement paysager et un rapport
lache & la voie dégagera une ambiance
résidentielle.

depuis la rue Eugéne Collonge.
» Le stationnement sera prévu de maniére
mutualisée.

rPrincipes d’aménagement pour le site du Pinet

e Pour la partie nord, la desserte se fera -

e Les propositions architecturales devront
prendre en compte la pente, 1’épannelage
et Il'organisation des volumes devra
profiter de ’exposition sud du site.

Secteur 4 - Logements collectifs en
belvédere

o Le développement dusite, I’intensité bétie
et urbaine (présence de service en pied
d’immeuble sur la place « Belvédére »)
répondra a une volonté d’extension du
centre. Les petits batiments construits
dans la pente présenteront un épannelage
Jusqu’a R+2 et ponctuellement R+3.

Un rapport fort & la voie nouvelle
organisera les bétiments : principe
d’alignement et présence de services en
rez-de-chaussée.

¢ Desdiscontinuités baties (fractionnements
et césures) ménageront des aérations et
fenétres sur le paysage.

o Les accés aux stationnements en sous-sol
seront réduits et mutualisés.

Secteur 5 - secteur d’équipements

e Il accueillera équipements et espaces
publics structurant

- Un espace public « belvédére » et
un espace public « entrée de ville »
permettront d’articuler le nouveau
quartier avec I’existant et d’organiser
les abords des écoles (mise en valeur de
’entrée du Collége Fromente).

. - Le dénivelé permettra de traiter I’espace

public au nord en belvédere ouvert sur le
grand paysage.
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SYNTHESE DES ORIENTATIONS ENVIRONNEMENTALES

Les préconisations pour 'urbanisation du site du PINET se déclinent en :

PAYSAGE et BIODIVERSITE :
v" Préserver les corridors écologiques reliant les vallons au centre-bourg
v" Préserver des cnes de vues sur le grand paysage, mais aussi sur le bourg (église, couvent Saint Charles...)
v" Conserver le profil du chemin du Pinet a la Moliere, ainsi que le patrimoine (murs, calvaire, vergers...)

DEPLACEMENTS :
v" Valoriser et développer le réseau piétonnier desservant le centre, les équipements, mais aussi les quartiers péripheriques
et les vallons

MIXITE SOCIALE ET ECONOMIQUE :
v’ Introduire du logement social (30 %)
v Introduire des activités économiques (commerces, tertiaires...) en limite des équipements publics existants et futurs afin de

créer une centralité
v" Refrouver un systeme de valorisation des terrains non batis

GESTION DE L'EAU :
v Gérer la recupération des eaux pluviales de I'ensemble du site (bassin, noues) et favoriser la récupération, participation au
paysage, voire site d’abreuvoir pour la faune locale, limiter le rejet dans le réseau collectif au minimum et en différe

ENERGIE :
v" Favoriser les formes urbaines groupées et les typologies baties compactes qui permettent I'optimisation de 'énergie
consommée (petits collectifs, bati intermediaire...)
v" Privilégier les modes d'implantation du bati permettant I'optimisation de I'ensoleillement et la protection contre les vents

dominants.



SYNTHESE PAYSAGE

l ressort de l'analyse qu'un large espace central doit étre conservé ouvert pour protéger les qualités paysagéres du vallon (cohérent avec
la Charte des Monts d’Or).

Il comprend le fond du talweg mais aussi une partie des pentes. Il permet également de gérer les eaux pluviales du secteur (en annexe
ci-joint dossier de déclaration au titre des articles L 214-1 et suivants du Code de I'environnement).

Un réseau de corridors ecologiques traverse le site et relie les vallons des Seignes et de Rochecardon au centre-bourg. lls intégrent entre
autres différents espaces boisés classés ou espaces verts a mettre en valeur.

Il est important de préserver le cone de vue depuis la partie haute sur le grand paysage & I'Ouest et au Sud.

Sur le terrain, ce sont des cadrages sur les éléments du site qu'il faut préserver : bati groupé sur le chemin du Pinet, batiment principal du
Couvent des Sceurs de Saint Charles et le cone de vue sur le clocher depuis le calvaire et le chemin F. Roman.

Le projet devra egalement respecter le vocabulaire local (verger, jardin) et le petit patrimoine (calvaire, murs), voire a le renforcer
notamment au niveau du végétal par une requalification des vergers compte tenu de leur état.



3. PROGRAMME ENVISAGE




3.1. PREAMBULE

L'objet du présent permis de construire valant division selon les articles R 431-24 du Code de 'Urbanisme en vue de la division en
“propriétés a pour SYNTHESE DES ORIENTATIONS ENVIRONNEMENTALES

Les preconisations pour F'urbanisation du site du PINET se déclinent en :
objectif de permettre de gérer les différents secteurs et vocation d’usage.

Ainsi il est créé & lots :

- 2lots association syndicale ASL pour la gestion des espaces communs (voies, chemin, espaces verts) et le lot englobant le
bassin de rétention

- 6lots de copropriétés:  zone A
- zone B1
~zone B2 social
zone C - -
zone D social
zone E
confere plan de division jomt au dossier avec I'engagement du Maitre d’Ouvrage de créer I'association syndicale



Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL
Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne -
Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes
69006 LYON

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

selon les articles R.431-24 du Code de ’'Urbanisme
en vue de la division en propriétés

3.2. REPARTITION ET TYPOLOGIE DES LOGEMENTS
ET COMMERCES - ACTIVITES




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne — Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE A

en m?
Ni QUEST A1 Immeubles QUEST Centre A25 EST Centre A3 EST A4
iveaux ) ) .
Secteur libre (social) - logements Secteur Secteur libre
Sous-sol . . :
325,35 45 places — dont 8 visiteurs + 8 parkings le long des commerces en fagade voie nouvelle
RDC Activités Activités Activités Activités Activités Activités Activités
Voie nouvelle Commerce 7 Commerce 6 Commerce 5 Commerce 4 Commerce 3 Commerce 2 Commerce 1
87,72 175,10 83,42 84,56 109,52 135,96 127,33
R+1 3P 2P 3P 2P 2P 2P 2P 2P 2P 2P 2P 3P 2P 3P 3P
61,83 | 4543 | 65,82 | 44,57 | 4254 | 42,54 | 43,68 | 44,35 | 42,54 | 4254 | 4346 | 48,67 72,45 37,78 | 61,68 | 66,16
R+ 9 5P 2P 3P 3P 2P 2P 2P 2P 3P 2P 3P 3P
104,97 34,41 67,51 67,71 4435 | 4254 | 4254 | 43,46 72,45 37,78 | 61,68 | 66,16
. 3P 3P
Attique 75,57 75,73

TOTAL : 33 logements dont 8 logements sociaux




Lyon, le 27 juiliet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d’'Quvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE B1 (secteur libre)

en m?

Niveaux Logements
323,46 Sous-sol 2P 50,01 2P 50,01 Sous-sol : 23 places
326,23 RDJ 3P 7704 |3P 7058 | 3P 69,34 | Caves:nb 11
329,00 RDC maii 2P 5114 3P 7058 |3P 6934 | 2P 4347 2P 40,81 Hall
331,77 R+1 2P 5114 3P 7058 (3P 6934 | 2P 4347 3P 5573
334,54 R+2 2P 5114 | 2P 5439 |3P 5573
337,48 R+3 4P 92,23

Total : 19 logements

] ¥ ¥ \ qli
| L EPTH Y LY~
1 N i et WM
i o N L3 '
g.. R R
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Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET .

Chemin du Pinet a la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne ~ Rue du Castelard -~ Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Quvrage :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE B2 (social)

en m?

Niveaux Logements

?3;%%%/ Sous-sol Stationnements : 26 places

324,03 RDJ 7?59 62,%7 6? ,23 62?6 53,’;3 43,22

32680 | RDCmail 412,25 6359 “ ,P22 53,24 63,25 “ ,Z? 42;4 | 6326 4:3;7 M ;1
329,57 R+1 412,25 6359 “ 22 53,24 6355 8§,F7)5

332,34 R+2 83;2 5824 6355 83?5

Total : 26 logements

: R : 04.37.24.73.34
“CS LYON 501 286 124 (0018 - NAF 701 F

| /LA 1' ' boulev ard des Belges
e von
~ e B EA Y



Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne -~ Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE C

en m?
Niveaux Logements
309,55 4P 94,55 4P 94,55 Vila 6P 187,91
312,60 4P 94,55 4P 94,55 4P 94,55 3P 73,05
315,65 4P 94,55 4P 94,55 4P 94,55 4P 89,32 Sous-sol 71 places 66 tétes
Collectif Sud 3P 72,70 3P 65,30
318,70 ] Grading AP 9455 | 4P 89,32 Sous-sol 25 places 23 tétes
evant rotule
Collectif 3P 73,35 2P 4555 2P 45,56 3P 64,05 Fitness Club 59 + 41
Collectif Sud 3P 72,78 3P 65,30 2P 44,45
Collectif rotule 3P 67,45 4P 94,55 2P 52,67 2P 49,10
321,75 Collectif 4P 84,05 3P 60,05 2P 47,84
Collectif 5P 116,08 | 5P 120,10
Collectif 2P 38,82 6P 136,30
Collectif Sud 5P 125,00
Collectif rotule 2P 49,10 2P 52,67 BP 122,65
324,80 Collectif 5P 126,75
Collectif 6P 134,48
Collectif 6P 136,25
327,85 Collectif rotule 5P 130,37 2P 52,67
330,90 Collectif rotule 4P 112,40
I
42 logements + 1 villa + club house et fitness = A1k
faves: o Yovard des Belges
-"‘f‘ : Ll'— .g ‘.Gigal‘gs{)?sN:ET-FaxMTBEQ&!Q?O




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE D SOCIAL

en m?
Niveaux Logements
317,46 RDJ bas 6?20 73,%5
320,23 RDJ sous-sol 6252 4550 6§,P56 63,?5 52515 63;4 3 z%%:ri%:el;
323,00 RDC 81458 45,20 6§,F5)6 6355 63?2 8326 63,%3 92?1’0
325,77 R+1 73}?6 SS,F‘;Z 83,F5>2 9§,F1) 0
328,54 R+2 9)350

Total : 21 logements

“t .
RCS LYON 501 286 124 %0018 - NAF 701 F




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne ~ Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

TABLEAU SYNOPTIQUE ZONE E

en m?
Niveaux Logements

Rez de bassin Villa duplex , . -
301,50 S0US-SOl 5P 121.26 3P 71,27 Sous-sol : 28 places (25 tétes) + 3 visiteurs
304,27 RDJ Villa duplex haut 4P 93,39 4P 90,56 5P 108,30 3P 67,45
307,04 R+1etRDC 4P 93,39 4P 90,56 5P 108,30 3P 67,45 4P 84,03
309,98 R+2etR+1 4P 89,04 5P 120,84 4P 84,03
312,75 R+2 4P 84,03

INET
13, rue - LYON ¢*=

694 05

Tél. : 04.37.24’ ' : 04.37.24.73.39
RCS LYON 501 286 122 00018 - NAF 701 F

Total : 15 logements




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Quvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

SYNTHESE DE LA REPARTITION
DU NOMBRE DE LOGEMENTS
CREES SELON LE NOMBRE DE PIECES

Logements 2P 3P 4p 5P 6P TOTAL
Zone A 19 13 1 33
Zone B 21 20 4 45
Zone C 10 9 14 6 4 43
Zone D 3 10 5 3 21
Zone E 3 8 4 15
TOTAL 53 55 31 13 4 157




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL
Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne -
Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d’'Ouvraqge :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes
69006 LYON

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

selon les articles R.431-24 du Code de I'Urbanisme
en vue de la division en propriétés

3.3. DENSITE DE LA CONSTRUCTION




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET
Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d’Ouvrage :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

DENSITE DE LA CONSTRUCTION ZONE A

en m?
Immeuble A1 Immeuble A2 S (social)
Logements Commerces Logements Commerces
RDC 33,30 187,72 RDC 30,15 158,52
R+1 174,94 R+ 1 176,01
R+2 109,85 R+2 169,76
R+3 76,30
SOUS-TOTAL 318,09 187,72 SOUS-TOTAL 452,22 158,52
Immeuble A3 Immeuble A4
Logements Commerces Logements Commerces
RDC 30,15 194,08 RDC 29,79 263,29
R+1 175,62 R+1 287,56
R+2 175,62 R+2 287,56
R+3 76,98 R+3 98,90
SOUS-TOTAL 458,37 194,08 SOUS-TOTAL 703,81 263,29
SYNTHESE
Surface de plancher affectée aux commerces : 803,61 m?

Surface de plancher affectée aux logements :
Surface batie affectée aux stationnements :

1.932,49 m?
1.364,05 m?




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET
Chemin du Pinet & la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne — Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d’Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

DENSITE DE LA CONSTRUCTION ZONE B

B1 Secteur libr

Niveaux Surface de plancher m?
323,46 Sous-sol 105,35
326,23 RD Jardin 216,96
329,00 RDC mail 295,24
331,77 R+1 291,24
334,54 R+2 163,75
338,48 R+3 84,29
SOUS-TOTAL 1156,83
B2 S social
Niveaux Surface de plancher m?
324,03 RD Jardin 402,11
326,80 RDC mail 537,91
329,57 R+ 1 361,96
332,34 R+2 283,43
SOUS-TOTAL 1585,41
TOTAL 2742,24

TEL : 04.37.24. 7050 Fix : 04.3724.73.34
RES EYON 501 286 124 00018 s NAF 701 F




Lyon, le 27 juiliet 2012

Chemin du Pinet é la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvraqge :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

DENSITE DE LA CONSTRUCTION ZONE C

Niveaux Surface de plancher m?

Batiments C1 C2 C3 C4 C5 Cé C7 C8
309,55 192,50 94,62
312,60 169,10 192,50 94,62
315,65 187,20 192,50
318,70 153,64 103,47 75,90 187,20 176,67
321,75 175,15 228,26 192,34 257,98 175,31
324,80 128,52 126,93 122,97 256,09 120,43
327,85 178,70
330,90 110,16

SOUS-TOTAL 457,31 458,66 391,21 802,93 543,50 472,41 577,50 189,24
TOTAL GENERAL : 3892,76 mzy

RCS LYON 501 286 04 00018 - NAF 701 F




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman — Route de Champagne — Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

DENSITE DE LA CONSTRUCTION ZONE D Social

Niveaux Surface de plancher m?
317,46 | RD Jardin bas 151,26
320,23 RD Jardin / sous-sol 379,16
323,00 RDC 591 05
325,77 R+1 336,88
328,54 R+2 101,15
TOTAL 1559,50




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

DENSITE DE LA CONSTRUCTION ZONE E

Niveaux Surface de plancher m?
301,50 Rez de bassin / sous-sol 162,84
304,27 Rez de Jardin 412,09
307,04 R+1etRDC 457,43
309,98 R+2etR+1 301,91
312,75 R+2 86,39

TOTAL 1420,66

PINET

' SNC de 1.000,00 €
3 rue - LYON i

694 CEDEX 06
TeL : 04.37.24.73.30Y Fax : 04.37.24.73.34

RCS LYON 501 286 124 00018 - NAF 701 F

. {5 el N (@)
e 1. 0N TEPY 4337 - Fax 0478894970




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne CoIIonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d’Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON .

DENSITE DE LA CONSTRUCTION SYNTHESE

Zones Surface de plancherm? -
Activités - Comrﬁerces 803,61
. Logements 1932,49
B ' Logements 274224
c | Logements | | 3892,76
D | Logements 1559,50
E Logements 1420,66
Activités — Commerces | 803,61
SOUS/TOTAL
Logements . 1154795
TOTAL B 12351 56

dont logements sociaux pour 3597,1 3 m? de surface de plancher

6945 CEDEX 06
Tél : 04.3724.755. ax : 04.37.24.73.34
REA LYON 301 286'124 00018 - NAF 701 F

[Nved deu Belges
; (Q\



Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL
Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne -
Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET

13 rue des Emeraudes
69006 LYON

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

selon les articles R.431-24 du Code de I’'Urbanisme
en vue de la division en propriétés

3.4. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- STATIONNEMENTS
- LOCAUX VELOS ET 2 ROUES Nl
- LOCAUX POUBELLES o TR

- EMPRISE AU SOL %L%?&?gmfm-?ﬂﬁ?ﬁ
- ESPACES VERTS i




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Quvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

ETAT STATIONNEMENT

ZONE A

PLU ;
UC1a

Projet :
ZONE B B1
UC1a

Projet

B2S

Projet .

33 logements dont 8 social

diF .":

At

i 9!9 i %es Belges

AN
i 3 4587 - Fax 04788948 70

SPL secteur libre 1480,27 m* 1 place: 75m?=20places  mini 1/1 par logement = 25 25 places
7 commerces 803,61 m?* 1 place par commerce : 300 m? 7 places
Social 1 place par logement : 8 logements en sous-sol 8 places
Visiteurs 1 place par logement 6 places
46 places
Visiteurs - 8 places ‘[
Sous-sol : 37 places <
Rue : 8 places surface batie affectée aux stationnements 1364,05 m?
53 places T
SNCeu 1.000,00 €
13, rue des -LYON ¢
69457 EX 06
TEL : 0431.24.73 08 - 104.37.24.73.34
RCS LYON 301 285 124 (D018 - NAF 701 F
SPL 1156,83 m?/ 75 = 15 places : ~ mini % par logement 19 23 places
PLU : 19 logements visiteurs : 4
> 23 places - 19+4
surface bétie affectée aux stationnements : 629,08 m3
SPL 1.585,41 m?
26 logements > 26 places + 5 visiteurs = 31 places
26 places sous-sol — visiteurs rue — 5 places 31 places
surface batie affectée aux stationnements : 696,72 m?



ZONE C SPL 3892,76 m? 1 place /60 m? 78 places + 9 visiteurs 87 places
PLU: 43 logements
UD1a Projet : rue 9 places
Sous-sol 96 places pour 89 tétes dont 9 visiteurs = 105 places <«
surface batie affectée aux stationnements : 3027,10 m?
ZONED Social PLU : 21 logements 21 places + 4 visiteurs 25 places
AUD2b Projet : sous-sol 21 places + 5 visiteurs a 'extérieur 26 places < T
surface bétie affectée aux stationnements ; 555,19 m?
ZONE E PLU 15 logements 1420,66/50 = 28 places + 3 visiteurs 31 places
AUD1b Projet : sous-sol : 28 places + 3 visiteurs a 'extérieur 31 places <— T
surface batie affectée aux stationnements : 718,90 m?
BILAN GENERAL DES STATIONNEMENTS
PLU Projet
Logements  Commerces Places
Zone A+B UCla A1-A2-A3-Ad 46 A: 33 7 53
B1: 19 23
B2S: 26 31
B1-B2S _o4 - |
100 places 107 places
Zone C UD1b 87 places 43 105 places
Zone D UD2b 25 places acatl N 0006 21 26 places
13, rue des - LYON 6™=
69457 EX 06
Zone E UD1b 31 places REE 19BN 301 288 124 00018 NAT 701 15 31 places
TOTAL 243 places 157 logements 269 places

whebh X & -Fax 0478394970




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére — Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

SURFACE DES LOCAUX 2 ROUES ET POUBELLES

Arrété du 20 février 2012
relatif & I'application des articles
R 111-14-2 aR 111-14-5
Code de la Construction

IZONE,A en sous-sol des immeubles A1 — A2S — A3 — Ad
Surface de plancher : logements 1932,49 + commerces 803,61 = 2729,30 m?
- 2 locaux vélos totalisant: 17,50 + 11,50 = 34,10 m? 35,25 m?
- Local poubelles : 22,50 m?
en sous-sol des immeubles B1 et B2 S
Surface de plancher : B1:1156,83 + B2S : 1585,41 = 2742,24 m?
B1 - local vélos : 23,80 m? 21,75 m?
- local poubelles : 17,60 m?
B2S - local vélos : 31,00 m? 30,00 m?
- local poubeltes (2) : 16,60 m?
ZONEC|  en sous-sols Surface de plancher : 3892,76 m?
- Locaux vélos et 2 roues (2) surface totale : 60,80 m? 57,00 m?
- Locaux poubelles (6) : surface totale : 75,00 m?
en sous-sol Surface de plancher : 1561,15 m?
- Local vélos (2) surface fotale : 29,50 m? 29,25 m?
- Local poubelles : | 19,80 m?
INET
EONE E en sous-sol Surface de plancher : ey e Lonoe 1420,66 m?
Local vélos : TeL: 043724 R\ oa o 247334 24,25 m? 22,50 m?

- Local poubelles RIS LYON 501 286 1400018 - Nar 1 ¥ 13,20 m?



Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet & la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne - Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D’OR

Maitre d'Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

EMPRISE AU SOL DE LA CONSTRUCTION

Zones Régles PLU Superficie terrain Emprise PROJET
A Zone AUC 1
+ 6829 m? 2615,03 m?
B CES : 40 %
Zone AUD 1b
C 9732 m? 3547,35 m?
CES :40 %
Zone AUD 2b
D 3904 m? 1294,50 m?
CES:40 %
Zone AUD 1b
E 3968 m? 1017,95 m?
CES: 40 %

INET
SNC de 1.000,00 €
13, e -LYON g™
694 CEDEX 06
Tél. : 04.37.24 Fax : 04.37.24.73.34
RES LYON 501 00018 - NAF 701 F




Lyon, le 2

7 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET
Chemin du Pinet a la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne — Rue du Castelard - Rue Eugéne Collonge
69370 SAINT DIDIER AU MONT D’'OR

Maitre d’Ouvrage :

SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes - 69006 LYON

ESPACES VERTS

Zones Superficie terrain — m? Superficie espaces verts — m? dont pieine terre — m?
A
+ 6829 1637,50 1412,50
B
C 9732 437443 3526,00
D 3904 1659,50 1479,50
E 3968 2550,05 2045,80
16412,00
Zone naturelle 16412 16412,00 compris bassin
TOTAL 40845 2663348 24875,80
Superficie terrain : 40.845 m? pour la totalité de I'assiette du projet. R vi e W
N T

Nota : la surface des toitures végétalisées hors dalle sur sous-sol n'est pas comptabilisée.

Tél. : 04.37.2485.9 - Fux : 04373877350, fod

RCS LYON 501 286124 00018 - NAF701F | A B

WANE




Lyon, le 27 juillet 2012

ENSEMBLE RESIDENTIEL - Lieu-dit LE PINET

Chemin du Pinet a la Moliére - Chemin Roman - Route de Champagne — Rue du Castelard — Rue Eugéne Collonge

69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d’Ouvrage
SNC LE PINET
13 rue des Emeraudes
69006 LYON
SYNTHESE DU PROGRAMME
- Superficie terrain : 40.845,00 m?
dont surface pour rétrocession au domaine public : 370,00 m?
- Surface de plancher logements : l 11.547,95 m?
- Surface de planchér commerces — activités : 803,61 m?
- Surface de plancher total : 12.351,56 m?
- Nombre de logements : 157
- Stationnement nombre de places : | 269
- Espaces verts : 26633 48 m?

- Emprise au sol : 8.474,83 m?

D
X : 04.37.24.73,34

RCS LYON 501 286 124 00018 - NAF 70] F




4. PROJET




il

2 .
/f c
lombre de logements 43

ISPL 3882.76 M2

= 3
ombie de logements 18
|SPL1156,83 M2

Tél. : 04.37.24.73.30 -¥F

Morabre de logements
[33 dont B lonemants saciaux \
ISPL1932.40 M2

[ Commarces
{Burtaces 803,61 m2

:104.3724.73.34
RCS LYON 501 286 124 00018 - NAF 701 F

*

B Accession 7950,82 m2

5=E820 m2 eny.

o Sociaux 3597,13 m2
Commerces 803,61 m2

PL 1584.41 M2

.. TOTAL 123561,56 m2

NOMBRE DE LOGEMENTS 157

ENSEMBLE RESIDENTIEL
Lieu-dit LE PINET
69370 SAINT DIDIER AU MONT D'OR

Maitre d'Ouvrage :

13 rue des Emeraudes
69006 LYCON

SNC LE PINET PLAN DE MASSE

DATE : MODIFICATIONS

Architecte : Jean Louis MORLET

1
23 bld des Belges
69006 LYON

Dossier :

tel : 04.78.89.43.37 Date:31/07/2012




4.1 - RELATION SITE - URBANISATION

Le présent projet est la synthése de la démarche urbanistique qui a présidé la composition urbaine.

Ainsi l'organisation du plan masse integre les principes d’aménagements généraux des conclusions de l'analyse « Site morceau de
paysage », des données de la composition urbaine et du PLU :

a) le fond de vallon sera protégé de tout développement (fond du talweg et une partie des pentes). Cet espace maintenu sous la

e)

forme d'une prairie de fauche participera a la gestion des eaux pluviales (noues + bassin de rétention qui sera traité sous l'image
d'un etang avec la présence de plantes aquatiques qui permettront de conserver la qualité de 'eau) avec la présence d'un estran
et d'un mouvement d'eau. Il sera traversé de liaisons piétonnes. A proximité des zones d’habitat, lintimité et le confort des
habitants seront préservés.

les éléments patrimoniaux tels que les murs en pierre le long des voies, le mur d’enceinte au Nord-Est sont pris en compte et mis

en valeur dans le cadre du projet. Il est proposé de conserver le mur en pierre chemin du Pinet & la Moliére coté Est malgré
'élargissement, pour traiter cette zone en chemin piéton paraliéle & la voie automobile, conserver le calvaire (la Croix du Pinet)
carrefour chemin F. Roman, chemin du Pinet.

les masses vegétales (espaces boisés, vergers) sont préservées et accentuées. Elles participeront par leur mise en valeur a la

pérennisation de 'ambiance qualitative du paysage.

les_espaces naturels (prairies ouvertes, espaces boisés, vergers) et les cheminements préserveront les perméabilités et

connexions biologiques. A cette fin, sont mises en valeur des clétures de type ajouré dans le style des paysages naturels des
Monts d'Or (type bois...).

une constructibilité plus dense est privilégiée dans le prolongement du centre et du hameau du Pinet.




f)

le relief est un elément déterminant dans la conception du projet. La qualité de I'insertion des nouveaux batiments dans la pente
s'inspire d'un urbanisme et d'une architecture d’habitat collinaire, travail sur la perception des fagades depuis le point bas du
terrain notamment afin de conserver le mouvement des pentes du vallon coté Est et de conforter Iimage du hameau coté Ouest
(hameau du Pinet), constitue un principe fondateur des projets :

- Urbanisation sur le plateau pour marquer la centralité et sur les lignes de crétes tout en conservant les cones de vues
caracteristiques du site

- un épannelage progressif depuis le bas des pentes

- linscription des batiments dans la pente a fait I'objet d’'une attention particuliére, organisation sur des ruelles soit
paralleles au vallon, soit perpendiculaires afin de réduire les mouvements de terres.

Le projet propose des solutions trés exigeantes en matiére de qualité résidentielle et d'impact paysager (utilisation de socle bati
avec parement pierre, béton matricé aspect rocher, utilisation du végétal comme matériau...).

Un travail fin sur les volumétries et la végétalisation des abords et des toitures est mené. Ainsi compte tenu de perception
dominante sur le site, il est proposé de traiter les toitures végétalisées avec trois types de végétalisation en fonction de leur impact
(toiture avec végeétation sédum, toiture avec végétation semi intensive, toiture terrasse jardin accessible). Seul le confortement du
hameau du Pinet et une partie de I'alignement de la zone centrale sont couverts avec des toitures en tuiles terre cuite.

Le dessin de I'emprise des batiments des limites entre les différents espaces privés, collectifs, publics, cheminement prend en
compte de maniére trés fine la topographie.

De plus une recherche qualitative a été faite sur I'impact automobile, puisque cette derniére est a 93 % enterrée sous les
constructions. |

une nouvelle voie est créée et permet la desserte viaire des logements, services et futur équipement public du secteur (liaison rue
du Castellard a la route de Champagne).




h) un réseau de cheminements piéton permetira de lier les équipements publics rue du Castellard, au chemin du Pinet et a la rue E.
Collonge.

I} les cOnes de vues sur le paysage lointain, le clocher, sur le domaine de Fromente depuis le chemin du Pinet a la Moliére et le
belvedére que constitue le plateau est (réserve pour équipement public) sont préservés par des césures, fractionnements et
I'épannelage du bati.

J) la_récupération des eaux pluviales sera gérée par la présence de bassins, noues, stockages qui sont dimensionnés pour
l'urbanisation des ensembles Pinet et Favril (eau d'écoulement naturel) et localisé en fond du vallon soit au Sud, pour former un
impact paysagé fort par la création d'un bassin a l'image d’un étang.

LE PLAN MASSE ET L’ARCHITECTURE DOIVENT APPORTER UNE REPONSE DE QUALITE DU VECU DE LA VILLE

Nos contemporains jouent avec les nouvelles technologies, inventent des espaces nouveaux, des surfaces nouvelles et méme de
nouvelles conditions socioéconomiques avec lesquelles nous, architectes, devrions travailler.

Aussi la question a se poser est: Quel moyen pour améliorer les conditions de vie a venir du citadin ? D’ol répondre aux questions
posées par I'extension des villes. La fluidité serait le nouveau concept qu'il conviendrait d’explorer et méme de prendre comme une
donnée. La continuite, 'absence de distinction entre dehors et dedans seraient un nouveau défi pour effacer la dualité : espace public
(rues, places, squares...) par rapport au privé (habitat, activités...) afin de créer un vécu ol chacun d'entre nous pourrait trouver la
reponse a ses attentes, a son mode de vie... efc. L'évolution, innover le logement principal cause du bati en intégrant les élements
d’environnement qui n'auraient pas di disparaitre, ni étre dégradés (végetation, eau, air...).

L.a composition urbaine retenue peut permettre de garder la mémoire du paysage qui préside encore dans certains endroits du site et
d’'experimenter ce nouveau concept.

Ainsi, l'architecture devient un lien entre le passé et la modernité qui s’exprime dans le traitement des ouvertures, des proportions, des
matériaux, par I'usage de brise-soleil qui, en fonction des heures, des orientations, créent le bioclimatique, l'intimité.... Les espaces



exterieurs sont des espaces de vie avec appropriation des résidents, en un mot 'immeuble devient villa ou demeure avec toute la culture
qu’elle véhicule.

Le jeu du traitement architectural, par la notion de volumes simples congus sur la variation de volumétrie et du traitement de I'enveloppe
des fagades permet de réduire I'impact visuel du bati et de répondre & l'insertion dans le site.

Une volonte délibérée a eté de ne pas bousculer les volumétries existantes, de conforter le paysage, de créer des perceptions inter-
espaces publics, prives, de garder I'approche paysagére du quartier et de valoriser 'environnement immédiat par une architecture
intégrée. |

4.2 - APPROCHE PAYSAGERE

Le paysage est un tout, approche architecturale ne peut suffire a elle seule dans un site, 'approche globale du site est primordiale.

Aussi, une double recherche et création ont été intégrées.

a) L'enterrement de l'automobile et des stationnements, puisque I'accés des sous-sols est congu pour ne pas géner
I'environnement puisque intégré sous les immeubles, d'oli suppression de toutes nuisances pour les futurs résidents. En
privilegiant les sous-sols sous la construction en trés grande partie, il est conservé le cceur du ténement pour des espaces
verts en pleine terre.

b) L'approche complémentaire dans le jeu des murs végétalisés, des retraits et des terrasses. En effet, le retrait sur rue,
ruelle, mail, servira de point de départ & de la végétation grimpante, type ampélopsis, etc... et un symbolisme d’arbres en
alignement est réalisé pour les voiries, image de la rue.

L'architecture dans son approche participe aussi au végétal par la mise en ceuvre de toiture terrasse végétalisée pour
partie, offrant aux résidents ou habitants en vis-a-vis une perception végétale, et compléte le glacis végétal du vallon dans
la perception dominante.



Ainsi, le langage architectural est enrichi par le végétal et semble se méler comme image pergue ; I'ensemble s'organise avec une
alternance aléatoire d'espaces bétis, d'espaces creux qui laissent la végétation déborder sur le bati et crée des liaisons vertes entre
espaces.

Une etude fine paysagére est jointe au présent dossier en annexe.

4.3 - COULEURS ET PAYSAGE

Les caractéres chromatiques sont dans un paysage aussi importants que 'échelle ou la masse des &léments inscrits.

Les caracteres ont été longtemps confondus avec la notion de paysage, les constructions utilisant, dans la majorité des cas, des
matériaux directement issus du site ou avoisinants.

Cette réflexion nous a conduits & orienter 'approche colorimétrique :

- Sur les matériaux traditionnels : la pierre. Aussi, le parti-pris est celui d’'un camaieu pour les fagades ton beige pierre, gris pierre,
pour souligner les volumes, les espaces balcons, passerelles. Parti volontaire d'affirmer la personnalité des volumes et d’apporter
une clarte au site, d’habiller les socles des immeubles par de I'habillage pierre aspect pierre dorée, les murs de souténement en
béton matricé rocher et d'utiliser le bois pour renforcer le caractére naturel du site.

- Menuiseries, brise-soleil, dans la tonalité de gris plus ou moins sombres, chaudes du bois et le vert bronze des serrureries
permettant de mettre en valeur les percements ou les détails d'ouvrage tout en restant dans la tonalité des constructions
environnantes.

- Utilisation du végétal comme élément complémentaire de I'architecture.
La variation de textures, de matériaux, des volumes permet d’assurer une différenciation et une personnalisation du bati, tout en assurant

une continuité et une homogénéité de I'ensemble. Cette pratique permet de reprendre les tonalités dominantes traditionnelles et d’offrir
une bonne intégration.



4.4 - INTEGRATION

Les differents concepts et partis retenus pour ce projet permettent de répondre & la composition urbaine et aux conclusions de I'analyse
du site, notamment ;

Une urbanisation ne générant aucune géne sur I'environnement, par le respect des couloirs écologiques, respect de 'espace
naturel du vallon, la gestion des eaux pluviales au travers d’'un étang

Une urbanisation unifiant le paysage urbain tout en exprimant une complémentarité minéral-végétal et des volumétries d'insertion.

Une création de masses végétales avec plantations type vergers... qui participent directement au vécu des immeubles et au
confortement de I'image naturelle.

Conforter l'image urbaine de la continuité du bourg oli le vécu prend le pas sur les contraintes urbaines.

Les perspectives présentent 'expression du nouveau paysage :

O E 0N

Depuis la voie nouvelle sur la zone A et B

Depuis le chemin du Pinet sur la pente Ouest du vallon pour la zone C
Depuis le cheminement piéton public au Nord du vallon pour la zone D
Depuis le Sud du vallon au droit de I'étang pour la zone E

Depuis la voie nouvelle sur le hameau du Pinet zone E
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5. DESCRIPTIF DES MATERIAUX




PREAMBULE

Afin de faciliter [a comprehension du traitement, des matériaux, la définition sera décrite zone par zone, tout en utilisant une palette
restreinte de materiaux : béton matricé, méléze ou douglas, pierre dorée type Valdor, acier peint en gris anthracite et enduit clair.

ZONE A - Centralité logements avec commerces — activités services en rez-de-chaussée

A - MATERIAUX APPARENTS EN FACADE :

- Murs de soubassement du sous-sol apparent en fagade sur voie nouvelle (fagade Sud et Ouest) : habillage en pierre Valdor
aspect pierre dorée.

- Piliers de la galerie piétonne devant commerces services activités, sur la hauteur du rez-de-chaussée : habillage en pierre Valdor
aspect pierre dorée, compris murs de liaison entre volumes de superstructure.

- Murs : habillage bois ligné type méiéze ou douglas, lazure aspect chéne doré, localisation suivant plans de fagades (concerne le
volume central Sud pour les immeubles A2 — A3 — A4 et les fagades Sud — Ouest — Nord immeuble A1).

- Le reste des murs : revétement minéral épais finition talochée fin dans les tons de pierre calcaire, nuancier TOLLENS TOTEM
FACADE, teinte FT 148 calcaire.

- Les fonds de balcons loggias, pour les immeubles A2S — A3 - A4 seront en enduit minéral épais finition talochée fin dans les tons
terre d'ombre 2241 Stic b fagades édition 1995 compris murs d'attiques A2S et A3 et partie du mur Nord R+ 1, R+ 2 de
l'immeuble A4 (localisation plans).

- Les pignons entre batiments A1/A2S et A3/A4 seront avec habillage végétal par ampélopsis.

e i
B - MENUISERIES EXTERIEURES : T
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- Menuiseries en aluminium & rupture de pont thermique ou bois alu laqué RAL 9004 satiné.
- Menuiseries en métal laqué pour les ensembles d’entrée, menuiserie des commerces activités services, laque RAL 9004 satiné
avec batons de maréchal courbe et droit en inox.




Garde-corps verrier feuilleté opalescent pour les niveaux R + 1 — R + 2 et vitrage feuilleté clair pour les notions d’appartements en
attique (derniers niveaux), ossature métallique en arriére du vitrage laqué RAL 9004, main-courante en bois.

Fagade Sud : les ouvertures logements au nu de fagade et celles en attiques : fermeture par des brise-soleil & lames orientables
en aluminium laque RAL 9004 satiné.

Pour les autres ouvertures des logements compris fond de balcons loggias : volets roulants en aluminium laqué RAL 7039 gris
quartz satiné.

Porte de garage : grille en serrurerie laque RAL 9004 satin.

Garde-corps en serrurerie laque RAL 9004 satiné avec main-courante en bois IPE.

Structure IPN en fagade Est espaces extérieurs du B.1 en acier laqué RAL 9004 satiné.

TOITURES :

Toitures a pente a 30% avec tuiles terre cuite rouge type Rhodanienne de Sainte Foy. Concerne les immeubles A2S — A3 -A4.
Toiture terrasse accessible : revétement en dallettes béton architectonique.

Toiture terrasse non-accessible : concerne les parties sur rez-de-chaussée en A1/A2S et A3/A4, végétation semi intensive.

Toiture non-accessible : concerne la partie sur R + 2 immeuble A1 : protection lourde en gravillons et cheminement en dallettes et
installation a 'horizontal de 10 m? de panneaux photovoltaiques.

D - CLOTURES:

Sur la rue du Castellard : continuation du mur existant jusqu'a limmeuble A4 avec incorporation d’une grille portillon en serrurerie
laqué RAL 9004 satiné, mur méme hauteur et méme couvertine tuile que I'existant.

Limite Nord : cléture existante conservée.

Limite Ouest : mur avec habillage pierre Valdor aspect pierre dorée en continuité de la fagade du sous-sol et méme hauteur.

INET meeea ] Jean-Louls MORLET
SNC de 1.000,00 € LNXG /2 BT ArCRits 3
13, rue des - LYON g*= +d des Belges
6945 CEDEX 06 \ TN
Tél. : 04.37.24. ax : 04,37.24,73.34 RET L TEER 4357 - Fan 04 Y6 82 49 70

RCS LYON 501 00018 - NAF 701 F



ZONE B

A - MATERIAUX APPARENTS EN FACADE :

-

Murs de soubassement des sous-sols apparents en fagade sur voie nouvelle : habillage en pierre Valdor aspect pierre dorée.

Murs : habillage bois ligné type méléze ou douglas, lazure aspect chéne doré, localisation en fagade Ouest, Est et dernier étage
de immeuble B1.

Le reste des murs : enduit minéral épais finition talochée fin dans le ton de pierre calcaire clair nuancier TOLLENS TOTEM
FACADE, teinte FT 148 calcaire.

Les éléments de modenature, auvents, balcons : peinture lucite ou équivalente dans le méme ton que 'enduit FT 148 calcaire.
Murs des restanques en béton noir brut de décoffrage, concerne la fagade jardin sur voie nouvelle entre B1/B2S.

Murets en fagade Est sur mail par rapport & la toiture jardin central : habillage pierre Valdor aspect pierre dorée.

B - MENUISERIES EXTERIEURES :

B1

Menuiseries en aluminium a rupture de pont thermique ou bois alu laqué RAL 9004 satiné, fermeture par volets roulants en
aluminium laqué RAL 7039 gris quartz satiné.

B2S

Menuiseries en PVC gris, volets roulants PVC assortis dans le ton de la menuiserie.

Pour les deux immeubles :

Garde-corps verrier feuilleté opalescent sauf le dernier niveau du B1 vitrage clair, ossature métallique en arriére du vitrage laqué
RAL 9004 avec main-courante bois.

Les portes de garage : en tole plissée laqué RAL 9004 satiné.

Les ensembles d'entrée en métal laqué RAL 9004 satiné avec batons de maréchal courbe et droit en inox.

Garde-corps en serrurerie a barreaudage avec jeu variable d'espacement laqué RAL 9004 satiné: concerne les parties
communes extérieures, escaliers, jardins.
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C - TOITURES :

- Toiture terrasse accessible : revétement en dallettes béton architectonique.

- Toiture terrasse non-accessible : concerne les parties sur rez-de-chaussée entre B1 et B2S, terrasse sur R + 2 immeuble B1 coté
Ouest, végétalisation semi intensive.

- Toiture terrasse non-accessible du reste des immeubles : toiture végétalisée & base de sedum.

- Installation de 23 m? de panneaux photovoltaiques a I'horizontal sur R + 2 Est-Sud du B2S

D - CLOTURES :

- Sur la route de Champagne : conservation du mur existant et de sa végétation environnante

- Au carrefour, voie nouvelle/route de Champagne en prolongement du sous-sol B2S : création d’un mur de raccordement en finition
enduit de fagade, hauteur dans I'alignement de I'existant.

- Limite Est : coté mail/voisin : mise en ceuvre d'une haie de carpinus betulus taille hauteur 1,50 m.
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ZONE C

A - MATERIAUX APPARENTS EN FACADE :

Murs de soubassement du sous-sol apparent, murs de soutien de terre dans les ruelles en pente, béton matricé aspect rocher.
Partie de mur formant socle de batiement C4 - C6 : habillage en pierre Valdor aspect pierre dorée, localisation suivant plans de
fagades, compris murs dans ruelles.

Mur Est angle Est-Nord de C6 et mur Est en refrait de la voie nouvelle sur C4 : habillage en pierre Valdor aspect pierre dorée toute
hauteur.

Habillage en bois ligné type méléze ou douglas, lazure aspect chéne doré, localisation suivant plans de fagades immeubles C1 —
C2-C3-C4-Cs.

Habillage des gaines ascenseurs apparentes en pierre Valdor aspect pierre dorée.

Piliers de soutenement des immeubles C2 — C3 c6té vallon en béton brut de décoffrage.

Veégeétalisation de parties de murs par ampélopsis, localisation suivant plans de fagades.

MENUISERIES EXTERIEURES :

Menuiseries en aluminium & rupture de pont thermique ou bois alu laqué RAL 7034 amanite et 6022 pour C8.

Menuiseries en métal laqué pour les ensembles d’entrée, laque RAL 6014 bronze avec batons de maréchal courbe et droit en

INOX. |

Garde-corps verrier feuilleté opalescent pour les balcons donnant sur la voie nouvelle, ossature en arriére du vitrage concerne C6
— C4 ligne 6014.

Garde-corps verrier feuilleté clair sur tous les autres espaces extérieurs privatifs ossature métallique a I'arriére du vitrage, laque

RAL 6014.

Garde-corps metallique a barreaudage a jeux variables laque RAL 6022 bronze pour les parties communes extérieures.

Structure IPN en fagade Ouest-Sud du bati C8 en acier laqué RAL 6022 satiné.

Fermetures par brise-soleil a lames orientables en aluminium pour les ouvertures en fagades Ouest-Sud laqué RAL 6022 pour C8

et 6014 pour les autres batiments.

i
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- Fermetures pour les autres ouvertures en volets roulants en aluminium laqué RAL 7034 et 6022 pour C8.
- Portes de garages en tdle plissée laque RAL 6022.

C - TOITURES :

- Toiture terrasse accessible : dallettes sur plots en béton architectonique.

- Toiture terrasse inaccessible : végétalisation en semi intensif, & l'exception de la toiture haute du C4 et C6.végétalisée & base de sedum.

- Toiture terrasse sur sous-sols fraitée en jardin paysager et accessible, allée, ruelles en béton désactivé, dallettes en béton
architectonique.

D - CLOTURES:

- Cloture sur voie nouvelle, muret avec habillage pierre Valdor aspect pierre dorée et partie en grille de serrurerie laqué RAL 6022

satiné.
- Cloture le long du cheminement piéton entre le plateau Est et le chemin du Pinet : cléture campagnarde en bois (voir notice

paysagere), plus plantation d'arbustes formant buissons.
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ZONED

A - MATERIAUX APPARENTS EN FACADE :

Murs : revétement minéral épais finition talochée fin dans le ton terre d'ombre 2241 nuancier Stic b fagades édition 1995, pour les
murs du sous-sol apparent ou composition de fagades suivant plans.
Murs : revétement minéral épais finition talochée fin dans le ton pierre calcaire clair nuancier TOLLENS TOTEM FACADE, teinte

FT 148 calcaire.
Habillage de murs par végétalisation ampélopsis (suivant plans de fagades).

B - MENUISERIES EXTERIEURES :

Menuiseries en PVC gris avec les fermetures par volets roulants PVC assortis dans le ton de la menuiserie.

Garde-corps métallique a barreaudage a pas variable en acier laqué RAL 9004 satiné.

Porte de garage en t6le plissée laque RAL 9004 satiné.

Garde-corps verrier en vitrage opalescent avec ossature en arriére du wtrage avec main-courante en fer plat de 15 x 100 mm
laqué RAL 9004 satiné.

C -TOITURES : ».

Toiture terrasse accessible : en dallettes en béton architectonique.
Toiture terrasse non-accessible : végétalisation par sedum sur les R + 1 et R + 2, en semi intensif sur les rez-de-jardin.
Toiture terrasse sur sous-sol traité en jardin accessible.

- Installation de 19 m? de panneaux photovoltaiques a I'horizontal sur R +4 Est

D - CLOTURES : ) mc%m
fuc des LYON g
- En limite Est : mur d’enceinte en contrefort de la propriété de la congrégation St Charles conservé RS Lrow o 0437247334

69457 06

5 LYON 501 286 124 00018 - NAF 701 F

En limite Nord : cléture conservée.

En limite Ouest : entre éléments bétis : grille en serrurerie hauteur 2 m en acier laqué RAL 9004 satiné.

En limite Sud : cloture en panneaux rigides type Beckaert laqué 9004 satiné avec haie paysagére par devant afin de ne pas
rompre I'unité du vallon. A
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ZONE E

A - MATERIAUX APPARENTS EN FACADE :

Murs de soubassement du sous-sol apparent en fagade c6té vallon : habillage en pierre pour partie en pierre Valdor aspect pierre
dorée.

Murs en R + 1R +2: habillage en bois ligné type méléze ou douglas lazure chéne doré, localisation suivant plans de facades.
Murs de soubassement dans la hauteur du rez-de-chaussée pour certains corps de batiment, notamment coté chemin du Pinet,
cage d'ascenseur : habillage en pierre Valdor aspect pierre dorée.

Pour les autres murs, enduit minéral épais en finition talochée fin, dans les tons de pierre calcaire nuancier TOLLENS TOTEM
FACADE teinte FT 148 calcaire.

Les modenatures, baicons, auvents... peinture lucite dans le méme ton que I'enduit de facade.

- MENUISERIES EXTERIEURES :
- Menuiseries en aluminium & rupture de pont thermique ou bois alu laqué RAL 7034 vert amande.
- Garde-corps verrier en vitrage opalescent dans les niveaux R + 1 — R + 2 et vitrage feuilleté clair au niveau attique avec terrasse,
au dernier niveau du bati et main-courante en bois.
- Garde-corps en serrurerie a barreaudage a pas variable en acier laqué RAL 6022 avec main-courante en bois.
- Porte de garage en tdle plissée laque RAL 6022.
TOITURES . w
!lme%:cu d"g&'ﬂ%..
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- Toitures a pente 30 % : couverture en tuiles terre cuite Rhodanienne de Sainte Foy, rouge. RCSLYON 301 286 Foppog 1 34

Toiture terrasse accessible : dallettes en béton architectonique.
Toiture terrasse non-accessible : végétalisation du type semi lntenSIf
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D - CLOTURES: :

- En fagade du chemin du Pinet et Frédéric Roman : conservation des murs en pierre dorée existants. Compléments de mur le long

du piétonnier du chemin du Pinet en pierre dorée.
- Portillon grille en serrurerie en acier laqué RAL 6022.
- Cloture en limite Nord/voisin en cléture campagnarde en bois, voir note paysagére.
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