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Aménagement communal d'un quartier résidentiel

Commune de Saint Clair

Monsieur René Sabatier, le Maire

33° Aménagement réalisé en plusieurs phases créant 16 910 m² de surface 
de plancher sur une assiette de 84 560 m². 

Aménagement communal sur plusieurs années sur 3 secteurs géographiques séparés par des chemins 
existants qui seront élargis dans le cadre des travaux. Cet aménagement permet l'extension du quartier 
résidentiel de Macheloup. Il prévoit la viabilisation cohérente de 13 propriétés morcelées offrant un potentiel de 
56 lots à bâtir.
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L'objectif de ce projet est la maîtrise par la Commune de l'aménagement de cette zone à urbaniser pour réaliser 
un ensemble cohérent et structuré en terme de voirie et réseaux. La Commune porte le projet financé par les 
propriétaires par un Projet Urbain Partenarial (PUP).

Les travaux auront une durée de plusieurs années
Première phase,
Aménagement du quartier Croix du Cros
Deuxième phase,
Aménagement d'une partie du quartier Combe Noire
Troisième phase,
Aménagement de la seconde partie du quartier Combe Noire

* Ils consistent en la réalisation de terrassements de voirie, de tranchées et de pose de réseaux 
d'assainissement, d'eau potable, d'électricité et de télécommunication, l'empierrement des voies et leur 
revêtement, la création de noues et de bassins de rétention. Ces travaux ont pour objectif ultérieur la construction 
de maisons individuelles. Ces travaux seront réalisés dans le cadre d'un marché public par des entreprises 
spécialisées.
* Le marché public prévoira un critère de notation basé sur l'aspect environnemental des travaux que les 
entrepreneurs devront décrire dans le mémoire technique joint à leur offre (nature des matériaux, distance 
d'approvisionnement, entretien des matériels, mesures prises pour limites les nuisances (hydrocarbures, 
poussières, bruit...)

Les aménagements de la Commune réalisés, chaque propriétaire devra obtenir une autorisation d'urbanisme 
complémentaire pour aménager sa propriété. L'aménagement complet pourra voir la création de 56 lots 
maximum et viendra agrandir le quartier de Machelou qui compte une cinquantaine de lots existants environ.
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Permis d'aménager PA 007 225 14 A0001, PA 007 225 14 A0002, PA 007 225 14 A0003 déposés le 12/02/14.
Déclaration au titre de la loi sur l'eau à déposer.

Demande au cas par cas dans le cadre des permis d'aménager (PA14).

Superficie globale du projet                                                                                   84 560 m²
Longueur                                                                                                               700 ml
Largeur                                                                                                                  250 ml
Altitude                                                                                                                  478 à 550 ml
Pente                                                                                                                     10%
Superficies à imperméabiliser (élargissement des chemins existants)                 3596 m²
Estimation des superficies à bâtir                                                                          4480 m²

Commune de Saint Clair

 4      41   05    E            45    17    06   N
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Le terrain est composé en partie de friches et de terres agricoles peu exploitées.

X

PLU de la commune de Saint Clair.
L'aménagement est classé en zone AUb. Zone urbanisable à court terme conformément 
aux orientation du PADD.
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Lors de la réalisation du PLU classant cette zone Aub, la Chambre 
d'Agriculture de l'Ardèche a indiqué "qu'elle ne pose pas de problèmes par 
rapport aux enjeux agricoles de la commune" (courrier du 23/10/2003 de M. 
Perier). Un second courrier de la Direction Départementale de l'Agriculture et 
de la Forêt de l'Ardèche indique que le PLU "apparaît globalement acceptable 
notamment en matière de préservation des espaces agricoles et de 
l'environnement" (courrier du 20/09/2004 de Monsieur Lamblard). Le rapport 
du Commissaire enquêteur confirme ces indications (rapport d'enquête de 
février 2005 de Monsieur Baert)
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La Mairie mène une politique de réduction de sa consommation 
et de la pollution lumineuse par l'extinction des candélabres de 
23h30 à 5h30. Ce projet permettra d'étendre cette extinction au 
quartier de Macheloup.
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X

La voirie collecte des eaux pluviales. Ces eaux seront gérées 
par des canalisation, des noues et des bassins. Une étude 
hydraulique validée par un dossier de déclaration au titre de la 
loi sur l'eau sera réalisée. Les ouvrages seront conformes à ses 
prescriptions validées par les services de la Police de l'eau.

Les propriétaires des terres agricoles dont il est fait mention 
supra sont porteurs du projet et l'activité agricole pratiquée 
récemment restait précaire.
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Nous estimons que le dossier ne devrait pas faire l'objet d'une étude d'impact.
Les travaux qui seront réalisés pour la création de l'aménagement ne présentent pas de difficultés majeurs.
L'impact de cet aménagement sur l'environnement et l'eau est compensé par des mesures compensatoires et/
ou correctives et un système de gestion des eaux pluviales et des noues enherbées qui sera validé par une 
étude et un dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau approuvé par les services de la Police de l'eau.
L'aménagement a un impact qui peut être considéré comme faible sur l'agriculture conformément aux résultats 
des enquêtes de la Chambre de l'Agriculture et de la DDAF.
L'aménagement a un impact qui peut être considéré comme négligeable sur le patrimoine, les ressources, le 
voisinage ou le cadre de vie. Les pollutions visuelle et phonique seront limitées.
Ce projet présente un intérêt économique important.
L'incidence de l'aménagement sur l'environnement a été analysé dans les enquêtes précédents l'élaboration du 
PLU, dans les dossiers de permis d'aménager et sera étudié à nouveau dans le cadre du dossier au titre de la 
loi sur l'eau à déposer. A ce titre, le projet prévoit des mesures compensatoires et/ou correctrices adaptées.
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