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E , Demande d'examen du’t&¥ P& 2P alable @
- a la rédlisation d’'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité n A
REPUBLIQUE FRANGAISE Aticle R. 122-3 du code de I'environnement N°® 1473402

Minilsfér§ chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

05/12/13 05/12/13 F08213P0645

1. Intitulé du projet

Construction de 2 ensembles immobiliers de bureaux neufs sur la commune de Lyon, dans le 9éme arrondissement.

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale NEXIMMO 58

Nom, prénom et quadiité de la personne M. Christian HUET - Directeur Général Adjoint
habilitée & représenter la personne morale

ResysIkengd 1°0,9,12,9, 91,4, 4,,0,00,1,3 Forme juridique  SAS

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

| N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Travaux ou constructions soumis a permis de construire, sur le territoire d'une commune
dotée, a la date du dép6t de la demande, d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait I'objet d'une évaluation
‘environnementale—> Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases,
‘lorsque l'opération crée une SHON supérieure ou égale a8 10000 métres carrés et
inférieure @ 40000 meétres carrés

!Dans le cas présent: Surface de Plancher totale = environ 13833 m2

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet porté par NEXIMMO 58 est divisé en deux ensembles, séparés par une voie de desserte centrale.

Il consiste a créer 2 ensembles immobiliers neufs de bureaux, de surface de plancher (SDP) totale d'environ 13833 m2.

Batiment 1 (phase 1): SDP d'environ 5642 m2. Hauteur de R+5, sans niveau de sous-sol

Batiment 2 (phase 2): SDP d'environ 8191 m2. Hauteur de R+5, 1 niveau de sous-sol, intégrant un patio paysager au R+1, situé en partie
supérieure des parkings.

Construction sur parcelle cadastrée AN110 d'une contenance de 7634 m2.

L'usage de ces deux immeubles est prévue en bureaux.

Les plateaux de bureaux de 12 ou 18 m de largeur sont articulés autour de noyaux centraux, permettant I'implantation de

nombreux bureaux cloisonnés en 1er jour, ou de grandes zones d’open-space selon les besoins des futurs utilisateurs.

Catégorie n°36b

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Aménagement d'un des derniers fonciers disponibles sur ce secteur tertiaire bien identifié (422.000 m2 dans le 9¢me arrondissement).

L'accés au projet se fait facilement en voiture depuis la sortie Rochecardon du périphérique (sortie située & moins de 400m du site) et
par les transports en commun (terminus gare de Vaise situé non loin du projet).

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation
Les travaux prévus pour une durée d'environ 18 mois seront réalisés en une seule phase comprenant:

- les opérations de terrassement
- la construction des 2 immeubles autour d'un parking existant.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A |'achévement des travaux, le projet comprendra l'ensemble des composantes comme détaillé au point 4.1 du présent document.

Les extérieurs seront aménagés en espaces verts permettant I'agrément des usagers.
Il n'y a pas d'activité particuliére en phase d'exploitation pouvant porter atteinte a I'environnement.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'auforisation(s).

Une demande de Permis de construire pour I'ensemble de l'opération sera faite au niveau de la Mairie de la commune de Lyon.

Un examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d'impact sera faite auprés de la Préfecture du Rhéne.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Etude d'impact ou dispense d'une telle étude conformément a I'article R431-16 du Code de I'Urbanisme et 'article R122-2 du Code de

'Environnement

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assielte) de 'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surface de Plancher (SDP) Batiment 1 (Phase 1) env_iron 5642 m2
dont Surface de bureaux créés environ 5642 m2
Surface de Plancher (SDP) Batiment 2 (Phase 2) environ 8191 m2
dont Surface de bureaux créés environ 8191 m2

Places de stationnement 132

4.8 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Croisement rue pierre Baizet et
impasse Pierre Baizet
Lyon (69) - 9éme arrondissement

Parcelle cadastrée AN 110

Coordonnées géographiques' Llong. _45°47 '17.92"N |Lat. _4 ° 48 '3501" E

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a) etb), 32°; 41° et 42°:
Point de départ : long. ___° ! v Lat. e ! "

Point d'arrivée : long. __ ° ! N Lat. ° ' N

Communes fraversées :

X
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

La parcelle objet du projet est actuellement occupée par un ancien parking automobile développé sur deux niveaux
(rez-de-chaussée couvert et R+1 a ciel ouvert), seule construction remarquable sur site.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui X N
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? 4 on

L T Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la ville de Lyon, approuvé le 11/07/2005.
Si oui, intitulé et date Il a été modifié le 24/06/2013.
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &

la zone du projet Le projet se situe en Zone Ul du PLU: Zone spécialisée a vocation économique, admettant sous

condition I'activité commerciale.

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation

: oul Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

http://www.developpement-durable.govv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle : ZNIEFF la plus proche: ZNIEFF de type 2 "VAL DE SAONE MERIDIONAL", ensemble naturel
d'intérét écologique, qui concerne le cours de la Sadne, ses annexes fluviales et sa plaine inondable, localisé a

faunistique et floristique de ]| K
type | ou I (ZNIEFF) ou |

couverte par un amété de

protection de biotope ?

350 m a I'Est du terrain.

E]

en zone de montagne ? []

sur le teritoire  d'une! ] R
commune littorale ?
|

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale | [ ] | [X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

I La commune de Lyon est concernée par le plan de prévention du bruit dans I'environnement
sur un teritoire COUV?” par (PPBE) approuvé le 25 octobre 2010 - Plan Environnement sonore du Grand Lyon
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas K] | [ ]
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en
valeur de lI'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine

architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait ['objet
d'une délimitation ?

dans une commune |

couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un

plan de prévention des
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou

approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmétre

de |

protection rapprochée d'un |

captage d'eau destiné a
I'alimentation humaine ?

L]

L1 K]

La commune de Lyon est concernée par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) arrétée dans le département du Rhdne ou une Aire de mise en
Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Le projet n'est pas inclus dans 'une de ces
aires.

La commune de Lyon est située hors des zones humides de l'inventaire Départemental
des ZH.

La commune de Lyon est située dans le périmétre d'un PPR i du Rhéne et de la Sadne
approuvé le 2 mars 2009.

La commune de Lyon est située dans le périmétre des PPR t des sociétés ARKEMA,
BLUESTAR SILICONES, RHODIA OPERATIONS Usine de Saint-Fons Chimie et RHODIA
OPERATIONS BELLE ETOILE a Saint-Fons prescrit le 15/01/2009 et de la société ARKEMA a
Pierre-Bénite, le DEPOT PETROLIER DE LYON, I'ENTREPOT PETROLIER DE LYON et les
STOCKAGES PETROLIERS DU RHONE a LYON 7éme prescrit le 15/01/2009.

Le terrain objet de ce dossier n'est cependant pas situé dans |'un des périmétres réglementaires
associés a ces PPR (zone verte pour le risque inondation).

Plusieurs études ont été réalisées entre 2005 et 2013. Ce terrain a appartenu, au moins en partie, a des sociélés qui relevaient
du régime des Installations Classées, a autorisation dans un premier temps, puis a déclaration dans un second temps. En 2006,
le dernier exploitant, la société BAYER CROPSCIENCE, vous a déclaré son intention de le vendre et vous a transmis des études
sur |'état du sol et du sous-sol, qui nous ont été communiquées. Elles ont montré que cette zone a été utilisée par le passé pour
un usage industriel et plus particuliérement dans le domaine d'activité de la chimie. Compte tenu de cet élément, |a société
NEXIMMO 58 a missionné un bureau d'étude spécialisé dans le domaine des sites et sols pollués, la société ICF Environnement,
pour la réalisation de sondages de sols compiémentaires et des mesures de gaz du sol ainsi que la réalisation d'un plan de
gestion et d'une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires au regard d'un projet de construction envisagé.

Le terrain objet de la présente étude n'est pas référencé dans les bases de données BASOL et BASIAS,

Les terrains sont en dehors des périmétres de protection réglementaires associés aux
différents captages AEP. Le captage AEP "Crépieux Charmy" est le plus proche du terrain, a
environ 5,3 km a I'Est.

Les sites inscrits ou classés de la commune de Lyon ne concernent pas la zone du projet.

dans un site inscrit ou
classé ? [
Lejprojetse situe-tiil, dansiouliiy, il yon Lequel et & quelle distance ?

& proximité :

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique

ou dun site classé au
patrimoine  mondial de
'UNESCO ?

L] X

L]

FR8201785 - Pelouses, milieux alluviaux et aquatiques de ['lle de Miribel-Jonage
(SIC)a 52 km alEst

Tous les monuments historiques sont situés & plus de 500 m des terrains du projet.
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6. Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

f onn : Ou Zh o o
oot i : A5 . Appréciez sommairement I'impact pofentiel
En phase chantier: Absence de prélévements nécessaires au chantier dans la nappe
ou dans les eaux superficielles
engendre-t-i des Egrzgle::e d'exploitation: uniquement consommation des futurs occupants des
prélévements ]
deau?

impliquera-1-il des
drainages / ou des |
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ? |

Ressources

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matéraux ?

Si oui, utilise-1-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il susceptible
naturel  d'entrainer des ‘
perturbations, des
dégradations, des |
destructions de la '
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ? |
est-il susceptible ;
d'avoir des
incidences sur les |
zones & sensibilité '
particuliére !
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Absence de prélévements d'eau sur les terrains du projet.
Pas de zone humide sur le site nécessitant un drainage.

Absence de rabattement méme partie! et ponctuel des eaux souterraines dans le
cadre de la création du niveau de sous-sol.

Compte-tenu de la topographie du site et des aménagements prévus, le projet sera
légérement excédentaire en matériaux (décapage de surface des sols et quelques
excavations dans le cadre de la création des débords de sous-sol dans le cadre des
terrassements, avec évacuation en centre de stockage agréé).

Compte-tenu de la topographie du site et des aménagements prévus, le projet ne sera
pas déficitaire en matériaux (décapage de surface des sols et quelques excavations
dans le cadre de la création des débords de sous-sol dans le cadre des terrassements,
avec évacuation en centre de stockage agréé).

Le site sera implanté sur une parcelle en totalité asphaltée ou la flore naturelle est trés
peu développée.

De plus, le site étant déja totalement urbanisé, il est trés peu habité par des animaux,
ces derniers préférant des secteurs plus calmes, et donc plus éloignés des batiments
existants. La faune présente dans le secteur est constituée de quelques oiseaux et de
mammiféres : il s’agit d'espéces assez ordinaires, caractéristiques du milieu mixte
urbain et rural, auquel elles sont bien adaptées.

Enfin, la faune environnante est une faune banale, habituée des milieux péri-urbains
éclairés
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Engendre-t-il la

consommation

d'espaces naturels, L]
agricoles, forestiers,

maritimes ?

| Le terrain objet de ce dossier n'est cependant pas situé dans l'un des périmétres
‘ réglementaires associés aux différents PPRt cités au 5.2.
|

Est-il concerné par
des risques
technologiques ? On notera néanmoins la présence de la voie ferrée a environ 30 m & I'Est du terrain
(pouvant présenter un risque de Transport de matiéres dangereuses).

La commune est située dans une zone de sismicité faible (zone 2)

Risques | La commune de Lyon est située dans le périmetre d'un PPR i du Rhéne et de la Sadne

Est-il concerné par | — approuvé le 2 mars 2009. Le terrain objet de ce dossier n'est cependant pas situé dans
et : X1 | [ ek ; ! i i
des risques naturels ? I'un des périmétres réglementaires associés a ces PPR (zone verte pour le risque
nuisances inondation).
La commune de Lyon n'est pas située dans le périmétre d’'un PPR n Mouvements de
terrain.

En phase chantier, uniquement émission de poussiéres.
Non en phase d'exploitation puisque le projet d'aménagement ne comporte aucune

Engendre-t-il des activité de type industrielle ou artisanale (immeubles de bureaux et de commerces).

i

|

; il |
risques sanitaires ? ‘
|

|l
J

Est-il concerné par
des risques ] [Z] Le site n'est pas concerné par des risques sanitaires majeurs chroniques ou

[ :
sanitaires ? | ASEigentS(s

|

Commodités '
de -
voisinage  Est-il source de . Oui en phase chantier de maniére ponctuelle pour les habitations & proximité de la

bruit ? X zone de projet.

{ Non en phase d'exploitation puisque le projet consiste en la construction d'immeubles a
Est-il concerné par [ usage de bureaux, sans activité industrielle ou artisanale bruyante.
des nuisances X] [ ] Oui. Le terrain est concemé 2 infrastructures classées au titre du bruit;
sonores ? - rue de Saint Cyr, classée en catégorie 3

- voie ferrée Colonges-Fontaines classée en catégorie 1

Engendre-t-il des
odeurs ? | [ X Absence d'émissions d'odeur en phase chantier ou en phase d'exploitation.
Est-il concemé par | e . .
des nuisances : E ] IZ] Absence d'activités générant des nuisances olfactives aux alentours.

olfactives ?

[
[

Engendre-1-il des Oui en phase de chantier de maniére ponctuelle et limitée par la circulation des engins

q : ; de chantier.
Vibiation sk Non en phase d'exploitation puisque le projet consiste en la construction d'immeubles
| a usage de bureaux, sans activité industrielle ou artisanale générant des vibrations.
Esi-il concerné par | D
des vibrations ?

Absence d'activités générant des vibrations aux alentours.
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-i-il des

émissions lumineuses ? |

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-it des

rejets polluants dans |

I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans guel
milieu ?

Engendre-t-illa
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculiure,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

O

X

[

—

r

Non en phase de travaux (uniquement diurne ne nécessitant pas de lumiére artificielle)
et en phase d'exploitation. En cas de travaux de nuit (exceptionnels), les projecteurs et
les phares des engins seront dirigés vers le sol de maniére a réduire au maximum la
diffusion de la lumiére vers le ciel.

En phase d'exploitation, la lumiére proviendra des bureaux.

Le site est situé en milieu péri-urbain, au niveau de zones déja occupées par des
batiments d’activités et par des voiries : il s'agit donc d’un secteur dont l'éclairage de nuit
est déja existant

Oui en phase de chantier: la circulation des engins engendrera ['émission de polluants
atmosphériques, micropolluants et poussiéres.

En phase d'exploitation, ces mémes émissions seront li€es aux véhicules légers des
futurs occupants et visiteurs des 2 immeubles. Ces émissions seront limitées.

Rejets des eaux usées domestiques vers le réseau EU communal.
Rejet des eaux pluviales de toiture vers le réseau EP communal.

En phase de chantier: les déchets seront liés a ceux générés dans le cadre de chantier
de TP.

Une charte « chantier a faibles nuisances » sera mise en place qui devra étre respectée
par chaque intervenant du chantier permettra de les responsabiliser sur le tri des déchets
et ainsi d'en limiter les quantités générées.

En phase d'exploitation: il s'agit de déchets produits par les habitants des futurs
occupants des futurs bureaux, considérés comme des DIB.

Modification pour la parcelle qui était jusqu'a présent destinée a usage de stationnement
automabile.

La parcelle sera un nouveau lieu de travail et de consommation pour les futurs
occupants et visiteurs.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?
X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences pour le projet d'une zone de bureaux ne se cumulent pas avec celles d'autres projets ayant une incidence sur 'environnement prévus
a proximité sur la commune connus (qui ont fait l'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R. 214-6 et d'une enquéte publique ou qui ont
fait 'objet d'une étude d'impact au titre du présent code et pour lesquels un avis de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére

d'environnement a été rendu public.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Ovi Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Auregard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse ['objet d'une étude dimpact ou
gu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le contexte environnemental et la nature du projet justifient la dispense d'étude d'impact.

En effet, la démarche HQE pour les bureaux, le respect de I'exigence RT2012-10% et de la charte « chantier a faibles nuisances » mise en place
(ce qui entrainera une attention particuliére a la conception des batiments économes en énergie, et un suivi de la consommation des fluides et de
I'énergie pendant le chantier ainsi qu'a une limitation des nuisances et au tri des déchets de chantier), impliquent que le projet ne générera pas
d'incidences significatives lors de la phase travaux ou résiduelles. |l en est de méme lors de la phase d'exploitation.

Aucune atteinte a la biodiversité ne sera générée. Toutes les incidences sont ici considérées comme trés faibles, voire nulles, et ponctuelles.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (ll peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises = x
3 de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et |'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82, 10°, X
18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° @), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° q) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Extrait de carte au 1/25000 de I'GN avec localisation du projet
Extrait de photographie aérienne de la parcelle
Extrait de plan cadastral

Plans de masse et plans de coupe des aménagements du projet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & LYON le, 03)\ [ 2013

Signature : .
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