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ral et la voie de contournement Est
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Contexte gén

» Voie de contournement Est va devenir le pdle d'attractivité économique de la communauté
d’agglomération. Projet création d’'une future ZAC entre Davézieux et Saint-Cyr.

» Traverse de mosaique de milieux : agricole, rurbain, naturel remarquable, agricole.
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Sensi ysagere du site

» Une trame paysagere nord / sud constituée de haies et de bosquets qui
structure le site

» Une succession de « replats » a faible pente, d’Ouest en Est, qui s’ouvrent sur le
paysage d’Annonay.

» Un patrimoine vernaculaire (bati, murets), a préserver, qui qualifie le site

Boisement




» Des enjeux paysagers tres forts qui dicteront les conditions d’'aménagement du site,

» Un contournement et un giratoire au service du développement du territoire dans un principe de
maillage du tissu urbain,

» Un projet au service de la requalification de la zone.
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_nt : fonctionnalités écologiques

Préconisations

» Assurer le maillage des espaces verts avec les grands ensembles naturels périphériques (boisements,
ripisylve)

> Veiller au traitement des interfaces entre zone aménagée / zone naturelle

» Reéintroduire la biodiversité au sein de 'aménagement par un choix adapté des essences et par la mise
en place d’'une gestion différenciée des espaces (économies de gestion, valorisation écologique).

» Zone d’extension urbaine concernée par le nouveau décret sur les especes oiseaux protégés (Dossier
dérogation au titre des espéces protégées). Site d’étude correspond a un site de nourrissage de rapaces
(faucon crécerelle, milan noir, ...) qui pourrait étre concerné par ce décret qui fera I'objet d’'une circulaire

au cours de I'année 2010.
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Contrainte du site d’étude

» Secteur en pente et 'implantation des voieries structurantes est dans le sens de la pente.

Solutions générales applicables

» Réduction des surfaces impermeéabilisées : gabarit des voies, traitement de certains espaces de
stationnement, ...

»Optimisation des surfaces planes pour la gestion des eaux pluviales : notamment gestion des limites
parcellaires avec des fossés.

»Traitement des abords des infrastructures par des banquettes enherbées.

Gestion des eaux a la parcelle

» Reégulation des débits avant rejet dans un réseau collectif (géré par la collectivité?, mutualisation réseau
voirie contournement / zone d’activité?)

»>Toitures végeétalisées, espaces paysagers, espaces de stationnement enherbés.

Gestion des eaux sur I’'ensemble de la zone d’étude

> Les eaux pluviales de la voirie principale seraient collectées par des noues longitudinales qui
accompagnent la voirie.

» Des noues paysageres peu profondes sont possibles avec un profil topographique présentant des
pentes douces. La réalisation de redans seront a envisager pour optimiser le profil en long des noues,
« bassins en cascade ».

» Une identification de chemin de I'eau passera par une structuration paysagere, une implantation de la
trame viaire le long des courbes de niveaux, des bassins en cascade dans le sens de la pente.
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Schéma d'intégration environnementale

Liaison mode doux
moswsm  Trame bocagere

Espace paysager ]
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Principe de composition

\

Un nouvel espace a vocation économique
directement connecté au futur contournement mais
déetaché de l'axe a vocation économique que
constitue la RD.371.

'Parc d’Activités

'.Economique de

arenton

Une extension de zone qui ne porte pas d’enjeux de
développement pour les secteurs existants : pdle de
services...
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NO

Surface SHON
lot fonciere potentielle
1 16 300 m? 4 000 m2
2 18 000 m? 3600 m2
3 8 600 m2 3500 m2
4 6 500 m2 2 000 m2
5 7 500 m2 2 400 m?
6 5800 m2 1 800 m?
7 8 000 m2 2900 m2
8 8 600 m2 2 500 m2
Total | 79300 m2 | 22 700 m2
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Une diversification de I'offre :
~ = Une offre fonciére de grands lots en coeu
de site,

= Une offre en locaux d’activités regroupés
~en hameaux le long du contournement,
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permettant de mieux répondre aux enjeux
paysagers du site.
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Cité artisanale de Valbonne

Ville de Valbonne (Alpes-Maritimes)

Parc d’activités de Gignac
//"Wmunauté de Communes de la Vallée de I'Hérault
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———" | /) / | Trame vegetale qui tralte‘l:lnserm
E; _ — paysagere du Parc d'activités a | éuheiie du

/ L1 “*Slte mais également a I'échelle du grand

pay age\+ - réseau secondaire de
e cupquatlon ion des eaux pluwales

Traltement paysa@er des
franges du site :

Traitement de I'entrée de zone :
plan du Parc d’activités, liste des
entreprises, dépét déchets
recyclables...
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Un espace paységer permettant de mettre en scéne le
Parc d’activités depuis le contournement + espace de
gestlon des eaux pluviales des seqteurs a urbaniser
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———————TENEMENTS D'ACTIVITES DESSERTE TENEMENTS D'ACTIVITE EXISTANT——
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Déplacement doux

Piste/bande cyclables, cheminements piétons sécurisés

Traitement des limites

Cloture végétalisée, espace enherbé...

Stationnement

Pavé enherbé le long de la chaussé, en poche

Gestion des eaux pluviales
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Principe de composition

Un nouvel espace a vocation économique connecté
a laxe a vocation économique que constitue la
RD.371, proposant une nouvelle centralité au Parc
d’Activités Economique de Marenton et permettant
le développement, a terme, d’'un pble de services
aux entreprises.
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'Parc d’Activités

.Economique de
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Nouvelle liaison viaire qui relie la RD.371 au
contournement et qui permet la desserte du futur
Pafc d’activités
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N° Surface SHON
lot fonciere potentielle
1 24 000 m2 6 000 m2
2 14 000 m? 3500 m2
3 14 000 m? 3500 m2
4 14 000 m? 3 500 m2
5 8 600 m2 2 400 m?
Total | 74600 m2 | 18 950 m2
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Une,diversification de l'offre :

"= Une offre fonciére de grands lots en
deuxieme frange du site,

| - = Une offre en locaux d’activités regroupés
| en hameaux le long du contournement,

permettént de mieux répondre aux enjeux
paysagers du site.



Entreprise de distribution

Les Abrets (Isére)

Traitement architectural de batiments industriels
Isére/Rhone
IV

i
|
!

b i * SOBERCO ENVIRONNEMENT



e " /W K =
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/- compléter le
maillage viaire
du territoire ?

. Un espace paysager permettant de mettre en scéne le _
: Parc d’activités depuis le contournement + espace de ' | |
~—! l '- gestion des eaux pluviales des secteurs a urbaniser | ' 1/
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TENEMENTS D'ACTIVITE

Gestion de l'interface Parc d’activités / chemin de la Graille



